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ELOTERJESZTES
A Virosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag 2016. november 7-1 lilésére

Targy: Lakas elidegenitésével kapcsolatos vételar és eladiiSI ajanlat jovahagyasa
(Budapest VIII. keriilet, Csebanc utca?

El6terjeszts: . Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt., Farkas Ors vagyongazdalkodas1 igazgato
Készitette:  Mezei Irén referens

A napirendet nyilvanos iilésen kell targyalni.

"A dontés elfogadasdhoz egyszerli szavazattobbség sziikséges.

Melléklet: Osszefoglal6 tablazat

Tisztelt Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag!

L. Te’nyz’tliés és a dontés tartalmanak részletes ismertetése

A Budapest VIIL keriilet, Csobanc utca SN szim alatti G20, 49 m?
alapteriiletl, 2 szobas, komfort nélkiili komfortfokozata, a kdz6s tulajdonbdl hozza tartozd 504/10.000
tulajdoni hanyaddal rendelkez6 lakas 1993. méjus 5. napjan kelt bérleti szerzédéssel keriilt hatarozatlan
idOre szdldan ¢észére bérbeadasra.

RN 0016. szeptember 05. napjan vételi széndéknyilatkozatot nyditott be a lakds

megvasarlasa érdekében. A kérelemhez csatolta az ¢rvényes bérleti szerzédést, valamint a bérleti dij
tartozas vonatkozasaban kiallitott nullas igazolést.

Az ingatlan elhelyezkedése HVT teriiletet nem érint.

A 20 albetétbdl 4116 tarsashdzban 2 db o6nkormanyzati tulajdonu albetét van, amelyhez 1.066/10. OOO
tulajdoni hanyad tartozik.

|5 kérésére az Appreal Kollar Ingatlanszakérté Kft. (Kollar Zoltan) 2016. oktober
10-én elkészitette a lakasra vonatkozé értékbecslést, amelyben a lakas forgalmi értékét 12.250.000,-Ft
értékben hatdrozta meg (250.000,-Ft/m?) és amelyet fiiggetlen szakértd (Mozaik 8 Kft, Gédor Laszld)
2016. oktober 12-én hagyott jova.
Fentiek alapjan javasoljuk, hogy a Tisztelt Bizottsag jaruljon hozz4 a Budapest VIII. keriilet, Csobanc
utca*szém alatti lakas vonatkozasaban a hatdrozatlan idejii bérleti szerzd6déssel rendelkezé
bérld, ¢szére torténd eladasi ajanlat kikiildéséhez az elkésziilt forgalmi értékbecslés
(relevans adatok az éléterjesztés 1. szamu mellékletében), valamint az Onkormanyzat tulajdondban allé
lakasok elidegenitésérdl sz6l6 33/2013. (VII. 15.) 6nkorményzati rendelet (a tovabbiakban: Rendelet) 19.
§ (1) bekezdése alapjan, a valésagos komfortfokozat szerint komfort nélkiili komfortfokozata lakds
esetére iranyado, a forgalmi érték 25 %-anak megfeleld Gsszegli, azaz 3.062.500,- Ft vételar megjeldlése

mellett.

II. A beterjesztés indoka

A lakas elidegenitésével kapcsolatos dontés meghozatalara a Tisztelt Bizottsag jogosult.
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II1. A dontés célja, pénziigyi hatasa

Az ingatlan értékesitésével a Budapest Févaros VI 'Weriilet Jozsefvarosi Onkorményzat (a
tovabbiakban: Onkormanyzat) kéltségvetési bevételhez jut. Az elidegenités az Onkor manyzat szaméra
elényds, mert a csokkend tulajdoni hanyadra alacsonyabb koézos koltség fizetési kotelezettség tartozik.
Amennyiben a tarsashaz valamilyen nagyobb beruhazasrél dont, annak a koltsége is kisebb mértékben
terheli az Onkormanyzatot.

Az eladassal kapcsolatos dontés meghozatala pénziigyi fedezetet nem igényel.

IV. Jogszabalyi kérnyezet

A Rendelet. 2. § (1) békezdése értelmében a rendelet hatdlya ald tartozé lakdsok elidegenitésével
kapcsolatos tulajdonosi jogokat a Képviselo-testiilet gyakorolja azzal, hogy 'egyes tulajdonosi jogok
gyakorldsara, a rendeletben meghatdrozott esetekben a Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsdgot
‘(tovabbiakban: tulajdonosi jogokat gyakorld bizottsig) hatalmazza fel. A tulajdonosi dontések
elokészitéset €s. végrehajtasat a feladattal megbizott vagyonkezelé szervezetet végzi €l. A (2) bekezdés
szerint a 100 millié forintot-meg nem halad6 bekoltozhetd forgalmi értékii lakas elidegenitése esetén a
tulajdonosi jogokat gyakorlé bizottsag, ezen értéken feliil a Képviseld-testiilet dont az elidegenitésrol és
az eladési ajanlat kiadasar6l, tovabba dont adasvételi szerzddéssel, tovabba annak moédositasival és
megsziintetésével kapcsolatos kérdésekben, kivéve azokat az eseteket, amikor a déntés az értékhatartol

figgetleniil a Képvisel§-testiilet jogkore.

Az eldvasarlasi jog gyakorle{sa a Rendelet 9. § (2) bekezdése alapjan torténik: ,,Ha a lakas az allam
tulajdonbodl téritésmentesen keriilt az Onkorményzat tulajdondba, a bérldk elévasarlasi joguk alapjan

vésarolhatjak meg a lakast.”

A Rendelet 15. § (1) bekezdés alapjan az eladasi ajanlat a tulajdonosi jogokat gyakorl6 bizottsag dontése
alapjan adhat6 ki a vevé részére.

A vételar megallapitisat a Rendelet 19. § (1) bekezdése szabilyozza: ,Ha a térités nélkiil az
Onkormanyzat tulajdondba keriilt lakast az elvésarlasi jog jogosultja, vagy az elhelyezésre jogosult
jogceim nélkiili lakdshasznalé vasdrolja meg, a vételar a forgalmi érték 25 %-a, a valdsagos
komfortfokozat szerint komfortos, 6sszkomfortos lakas esetében a vételar a forgalmi érték 50 %-a.”

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Bizottsigot, hogy a dontését meghozni sziveskedjen.

HATAROZATI JAVASLAT

/2016. (...... ) szamu Véarosgazdalkodasi és Pénziigyi bizottsagi hatarozat:

.......

A Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag gy dont, hogy

1) hozzijarul a Budapest VIIL keriilet, Csobinc utca (NINER sz:m olati, G

helyrajzi szdmon nyilvantartott, 49 m? alapteriiletli, 2 szobas, komfort nélkiili komfortfokozatd a
kozos tulajdonbol hozza tartozé 504/10.000. tulajdoni hanyaddal rendelkezd lakdsra vonatkozéan

hatérozatlan idejli bérleti jogviszonyban 416 <GNP < 116 részére torténd eladasi ajanlat
kikiildéséhez, az Onkorményzat tulajdonaban 4116 lakdsok elidegenitésérol szolé 33/2013. (VIL.15)
Onkormanyzati rendelet 19. § (1) bekezdésében, komfort nélkiili komfortfokozata lakds értékesitésére
meghatdrozottak szerint, az elkésziilt forgalmi értékbecslésben megallapitott forgalmi érték 25 %-
aval megegyez6 Osszegli, azaz 3.062.500,- Ft vételar kozlése mellett.

Felel6s: Jozsefvarosi Gazdalkodasi K6zpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatéja
Hatérid6: 2016. november 7.




2.) felkéri a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.-t a hatdrozat 1.) pontja szerinti eladdsi ajanlat
kikiildésére, valamint az adasvételi szerz6dés alairasara.

Felelds: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatoja
Hatarid6: 2016. december 31.

A dontés végrehajtasat végzo szervezeti egység: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt.
A lakossag széles korét érintd dontések esetén az elSterjesztés eldkészitdjének javaslata a kozzététel

modjara: a honlapon

Budapest, 2016. november 2.

Farkas Ors
vagyorigazdalkodasi igazgato
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1. szamu melléklet

Csobine utc D

Az ingatlan adatai

2016. szeptember 05.

Bérld neve, vételi kérelem Komfortfokozat Szoba-
ben%lijtésénak dituma: Hrsz: m? Nyilvantart.szer szdm; Muiiszaki allapot leirasa:
—1 49 komfort nélkcili 2 értékbecslés szerint

Ertékbecslésben meghatdrozott adatok

Berld javira figyelembe vett Az értékbecsl$ altal megillapitott m? Ertékbecslés
értéknivelé re1g e . . f o,z . L orge g o,
PP bekoltozheté forgalmi érték: ar: készitbje, és dituma:
beruhazis dsszege
Appreal Kollar Kft.
(Kollar Zoltan)
- 12.250.000,- Ft 250.000,- Ft 2016. oktéber 10.)
jovahagyas: Mozaik 8 Kft, Godor
Lész16) 2016. oktober 12.
Egyéb adatok
Vételar - ] . | Onkorményzati s . iy s \
. L. Onkormanyzati cq e Eladast kizaro Elidegenités Bérleti jogviszony kezdete és
(forgalmi érték albetétek szdima tulajdoni feltétel fenndll-e: | kezdeményezése jogcime:
25%-4ban): hényad : y Jog :
1993. méjus 1.
) o Onkormanyzat bérleti jogviszony
3.062.500,- Ft 2(20) 10,66% IGENNEM | . Vbérls Altal étesitése
Berlet 4 | FUBO | Berteti dij mértélke: Koz6s koltség: Fizetési moral:
4.031,-Ft szocialis lakbér 9.072,- Ft megfeleld




