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Tárgy: Javaslat a Budapest vlil. kerüIet, Vajdahunyad utca (té*
ĺf! szám a|atti tinko rm á ny zati lakások cs atolás ával l.ap csolatľo" -

Előterjesztő: Faľkas oľs vagyongazdátkodási igazgatő
Készítette és leíľta: orgonás Éva lakásgazdát|kod'ási ľeferens

A napiľendet nyilvános tilésen kell tárgyalni.
A d cĺnté s el fo gadásáh o z e gy szera szav azattobb sé g sziiks é ge s.

Tisztelt VáľosgazdáIkodási és Pénzůĺgyi Bizottság!

Tényállás és a döntés tarta|mának ľészletes ismeľtetése:

a továbbiakban: Bér1ő) 2013. október 9. napjától béľlője a Budapest VIII.
keľület,Vajdahunyadu.IlEszámaIattiI,5szobáts,komfoľtoskomfoľtfokozattl,35,2O
m2 alapteruletiĺ ĺjnkormźnyzati tulajdonú lakásnak. Béľleti szćrzőđése határozatlan iđőre szól. A
bér|ő źita| bérelt lakás bérleti díja jelenleg a lakbér alap1átképező növelő és csökkentő tényezőket is
figyelembe véve (költségelvtĺ) 72.266,- Ft/ľró + Ár.a. Béľlőnek béľleti đij tntozása nincs,
magataľtásbeli panasz nem éľkezett ellene.

Bérlő 2016. jűl.ius 2I. napjáln csatolási kérelmet nyújtott be a Budapest VIII. kerület, Vaidahunyad
u.{II szám a|atti, egy szobás, komfort nélktili komfortfokozatű,zz,43 m2 aĺapteľĺĺíettĺ
üľes lakásra, mely kilzvet|eni| az áItala bérelt lakás mellett helyezkedik el. Kéľelmében
indokolásként előadta, 

^hogy 
jelenlegi lakásában 3 fii (Bérlő, gyermeke, unokája) lakik, három

generációnak a 3"l',75 m, alapterĺiletrĺ lakĺás kicsinek bizonyul. A két lakás műszaki egyesítésével és
korszeľűsítéséveI már ideális otthont és kényelmesebb körülményeket tudnának teľemteni a
számukĺa. Bérlő a lakások csatolasával jaró osszes kĺlltség megfizetését, valamint a megnövekedő
alapterületre vonatkozó lakbéľ megtlzeté,sét vállalta.

A Bérlő által csatolni kívant lakás béľleti díja jelenleg - a lakbér a|apjźtképezo ntjvelő és csökJ<entő
tényezőket is figyelembe véve, (kĺiltségelvĺi, komfort nélküli) -3.941.,-Ftlhő + Áľ.n..

a Tisztelt Bizottságot, hogy a csatolandó Budapest VIII. kerület, Vajdahunyad u.J
szátm a|atti, 

"gy 
szobás, komfoľt nélktili komfoľtfokozatű, 2f,43 mz alapterĹileiű

ĺinkormányzati tulajdonlí lakás 20t6. jiilius 19. napJátőI iiľes, cjnálló bérleményként töľténő
hasznosítása - a lakás komfortnélkaĺi komfortfokozatára tekintettel _ gazdaságfa|an.
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A két lakás csato|ástya| kapcsolatban Társaságunk munkatársai ellenórzést végeztek az érintett
lakásokban, és megállapították, hogy a vonatkozó építésügyi szabályok betartása mellett a
csatolásnak műszaki akadá|yanincs. Tekintettel aBérIő, valamint a vele életvitelszenĺen együttlakó
és jogszerúen befogadott családtagokĺa, az źńa|akítást, csatolást követően létrejott f szobás,
komfoľtos komfortfokozatű, 54,.J.8 m2 alapterületű lakás a bérlő igényjogosultságát nem haladja
meg.

A Budapest VIII. kerület, Vajdahunyad u.}zétm a|atti éptilet I00 vo -ban a Budapest Ftjvárĺls
VIII. kerület Józsefvárosi onkormányzat (a továbbiakban: onkormányzat) tula;oonaban áll
cisszesen 21 lakassal, melyből 20 lakás lakott, és 1 iires -, a bontási jegyzékbennem szerepel.

Tájékoztatjuk a Tisztelt Bizottságot, hogy a Budapest VIII. kerÍilet, Vajdahunyad utca|szám
alatti ingatlan nem HVT területen helyezkedik el.

Afent1eírtakľatekintette1javasoljukaBudapestVIII.kerület,Vajdahunyadu(E
szátm alatti, egy szobáts, komfoľt nélktili komfortfokozatű, zf,43 m" alapterĹiletrĺ lakás megtekintett
áIlapotábantöľténőbérbeadását1akásbővítéscéljararurészére,azzaIa
feltétellęl, hogy bérlőnek vállďnia kell a megnĺlvekedő alapGffiletre vonatkozó lakbér megfizetését,
valamint a műszaki egyesítéssel, bővítéssel kapcsolatos eljáľas és a munkálatok költségét. Kijelölt
béľIővel bérleti előszerzódést kell kötni az építési-kiviteLezési munkálatok befejezéséig, legfeljebb 1

év hatáĺozott időre. Ameĺľlyiben a kijelölt bérlő a bérbeadástól számított fél éven belül a
munkálatokat nem kezdi el vagy egy éven beIül nem fejezi be, illetve építési engedélyk<iteles
tevékenység esetén 1 éven belüI nem kap hasznáIatbavéte|i (fennmaľadási) engedélyt, aZ
előszerződéshatźiyźlt veszti, ilyen esetre az elvégzett munkálatok utáni megtérítési igényt a bérlővel
kötött e|őszerződésben ki kell zárni.

il. A beteľjesztés indoka:

Az elóteqesztéstárgyában a döntés meghozatala, aTísńelt Bizottság hatásköľe.

III. A döntés célja' pénzügyi hatása:

A Tisztelt Bizottság dĺintése azért fontos az e|oteľjesztés tźrgytharl, mert az onkormányzat
vagyonában pozitív vá|tozás történik, hiszen a csatolással Iétrejövő lakás értéke afe|tljítással nő, és
a magasabb bérleti díj fizetése is kedvezőbb az onkormrányzatĺak.

A lakásbővítés céljaľa történő bérbeadas, az onkormtnyzat részérő| pénzügyi fedezetet nem
igényel.

Iv. Jogszabályiköľnyezet:

A Budapest Józsefuarosi onkormźnyzat tulajdonában álló lakások bérbeadásanak feltételeiľől,
valamint a lakbér méľtékéľől sző|ő 1612010. (III.08.) önkoľmányzati ĺendelet 60. $-a az a|ábbiak
szerint rendelkezik:

,,(]) A bérlő kéľelmére a tulajdonosi jogokat glakorló bizottsóg hozzájárulósával bérbe adható
bővítés céljából a bérelt lakással szomszédos lakás és nem lalrns céljára szolgáĺó helyiség is. A
lakásbővítés bérlő ,általi elvégzését a bérbeadó és a bérlő a már fennálló bérlet és jôvőben
létesítendő bérĺet esetében is kezdeményezheti.

(2) A bérbeadó szervezet - a IIVT területén lévő lakásokat kivéve - lakás megüresedése (birtokba
való visszavétele) esetén köteles megvizsgálni, hogy van-e lehetőség csatolásra vag/ a lakas más
mó don történő has zno s ítós ár a.
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(3) A csatoĺásľa felhasznólható lakósok rendelkezésre állása esetén a bérbeadó szervezeĺ
előterjesztést készít elő a csatoĺással kapcsolatban megkathető megálĺapodós jóváhag1lására a
tul aj do no s i j o go kaĺ g1l akorl ó b iz ott s ágho z dĺj nt é s v é ge t t.

(4) A béľlőnek válĺalnia kelĺ a megnövekedő alapterületre vonatkozó lakbér megfizetését, tovóbbá a
mĺĺszaki egyesítéssel, bővítéssel kapcsoĺatos eljáľás és a munknlatok koltségeit.

(5) '4 bórbcadó szcrvczctllcĺc ą bérlőveĺ bóľleti előszeľződést kell kotni az építési-kivitelezés,i
munkál at o k b efej e z é s é i g.

(7) A Képviselő-testüIet felhatalmazása alapján a bérbeadó szervezet módosíthatja csatolós címén a
bérleti szerződést abban az esetben, ha a csatoláshoz a tulajdonosi bizottság hozzĺźjárult ,és

bérbeadó Szervezet a csątoĺás szabályszerliségét ellenőľizte és arról igazolást adott ki.',

Fentekĺe tekintettel kéľem az aLább i határ ozatij avasl at etfo gad á s át.

Határozati javaslat

/2016. év (XI.07.). száműYánosgazdálkodási és Pénzügyi bizottsági határozat:

A Y át os gazdálko dási és P énzigyi Bizottság úgy d<int, hogy :

1'.) hozzájárul a Budapest VIII. keľület, Vajdahunyad u. szám a|atti. 1 szoba
komfort nélküli, 22,43 mf alapteriilehi lakás megtekintett á||apotźhan - a lakbér aLap1át
képező nclvelő és csokkentő tényezoket is figyelembe véve jelenleg - kĺiltségelvĺĺ, 3.94L,-
Ft/hó + ÁFA összegű béľleti díjjalt<ĺrténő bérbeadásźłloz lakásbővítés céljáÍa-l.

!f részére azzal a feltétellel, hogy bérlőnek vállalnia kell a megnĺi,,ekeaĺĺ
alapteľĺiletre vonatkozó lakbér megfizetését, valamint a mtĺszaki egyesítéssel, bővítéssel
kapcsolatos eljaľás és a munká|atok koltségét. Kijeltĺlt bérlővel béľleti e|őszerzodést kell
kötni az építési-kivite|ezési munkálatok befejezéséig, legfeljebb 1 év hatźnozott időre.
Amennyiben a kijelölt bér|ó a bérbeadástő| számított fel éven belül ą munkálatokat nem
kezdi el vagy 1 éven belül nem fejezi be, illetve építési engedélyköteles tevékenység esetén
1 éven beliil nem kap használatbavételi (fennmaradási) engedé|yt, u előszerzőđés hatá|yát
veszti, ilyen esetre az elvégzett munkálatok utiíni megtéľítési igéný a bérlővel kötött
előszerzođésben ki kell zaĺĺłli.

Felelős: Jőzsefvárosi Gazdálkodási Közpo nt Zrt. vagyongazdálkodási igazgatója
Hataridő : 2011 6. novembeľ 7.

2.) fe|kéri a Jőzsefuárosi Gazdálkodási KozpontZrt.-t ahatározat 1.) pontja szerinti felújítási
megállapodás, és b érletí szerző dés megkötésére.

Felelős: Jőzsefrłárosi Gazdálkodási KclzpontZrt.vagyongazdálkodási igazgatőja
Hataridő: 2016. december 7.
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A lakosság széles köĺét érintő dontések
(megfelelő alahúzandó!): nemindokolt

Budapest, 201'6. novembeľ 02.

esetén javaslata a
hiľdető táb|an

l módjára

i igazgatő
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