Budapest Fovéaros VIIL keriilet Jozsefvérosi Onkormanyzat Képviselé-testﬁletének
Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsdga

Eloterjeszté: J6zsefvarosi Gazdalkodédsi Kozpont Zrt. ' ¢ L. \. z. napirend

ELOTERJESZTES
a Vérosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsdg 2016. november 07-i iilésére

Targy: Javaslat a Budapest VIIL Kkeriilet, Vajdahunyad utca — O

G sz alatti 5nkormanyzati lakasok csatol4sival kapesolatban

Elbterjeszto: Farkas Ors vagyongazdalkodasi igazgat6
Készitette és lefrta:  Orgonds Eva lakdsgazdalkodési referens

A napirendet nyilvanos iilésen kell targyalni.
A dontés elfogadasahoz egyszer(l szavazattobbség sziikséges.

Tisztelt Virosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag!

I.  Tényallds és a dontés tartalmdnak részletes ismertetése:

a tovabbiakban: Bérl6) 2013. oktéber 9. napjatél bérléje a Budapest VIIL.
kerulet Vajdahunyad v szim alatti 1,5 szobés, komfortos komfortfokozatd, 35,20
m? alapteriilet(i onkorményzati tulajdont lakdsnak. Bérleti szerzédése hatarozatlan idére szol. A
bérl6 altal bérelt lakas bérleti dija jelenleg a lakbér alapjat képez6 noveld és csokkentd tényezdket is
figyelembe véve (koltségelvi)) 12.266,- Ft/hé + AFA. Bérlének bérleti dij tartozasa nincs,
magatartasbeli panasz nem érkezett ellene.

Bérl6 2016. jilius 21. napjan csatolasi kérelmet nydjtott be a Budapest VIII. keriilet, Vajdahunyad
u. QR s-:im alatti, egy szobés, komfort nélkiili komfortfokozatd, 22,43 m? alapteriiletti
tires lakdsra, mely kozvetleniil az 4ltala bérelt lakds mellett helyezkedik el. Kérelmében
indokolédsként elbadta, hogy jelenlegi lakdsdban 3 f6 (Bérl6, gyermeke, unokédja) lakik, hirom
generdciénak a 31,75 m* alapteriiletli lakas kicsinek bizonyul. A két lakds miiszaki egyesitésével és
korszeriisitésével mar idedlis otthont és kényelmesebb koriilményeket tudninak teremteni a
szamukra. Bérl§ a lakasok csatoldsdval jar6 Gsszes koltség megfizetését, valamint a megnovekedd
alapteriiletre vonatkoz6 lakbér megfizetését villalta.

A Bérlé éltal csatolni kivant lakas bérleti dija jelenleg - a lakbér alapjat képezd noveld és csokkentd (
tényezoket is figyelembe véve, (koltségelvii, komfort nélkiili) - 3.941,- Ft/h6 + AFA.

Téjékoztatjuk a Tisztelt Bizottsagot, hogy a csatolandé Budapest VIII. keriilet, Vajdahunyad v.@Pp
szam alatti, egy szobas, komfort nélkiili komfortfokozatd, 22,43 m* alapteriiletii

onkormanyzati tulajdond lakds 2016. jlius 19. napjatol tres, 6nallé bérleményként térténd
hasznositésa — a lakds komfortnélkiili komfortfokozatdra tekintettel — gazdasagtalan.




A két lakas csatolaséval kapcsolatban Tarsasagunk munkatérsai ellendrzést végeztek az érintett
lakasokban, és megallapitottdk, hogy a vonatkozé épitésiigyi szabédlyok betartisa mellett a
csatolasnak miiszaki akadalya nincs. Tekintettel a Bérlo, valamint a vele életvitelszertien egyiittlaké
és jogszerien befogadott csalddtagokra, az atalakitdst, csatoldst kovetben 1étrejott 2 szobis,
komfortos komfortfokozati, 54,18 m?> alapteriiletli lakas a bérlé igényjogosultsagat nem haladja
meg.

A Budapest VIIL keriilet, Vajdahunyad u.{jszam alatti épiilet 100 % -ban a Budapest Févaros
VIIL. keriilet J6zsefvarosi Onkormanyzat (a tovabbiakban: Onkormanyzat) tulajdondban 41l -
Osszesen 21 lakassal, melyb6l 20 lakas lakott, és 1 iires -, a bontasi jegyzékben nem szerepel.

Téjékoztatjuk a Tisztelt Bizottsdgot, hogy a Budapest VIIL keriilet, Vajdahunyad utcaggjhszdm
alatti ingatlan nem HVT teriileten helyezkedik el.

A fent leirtakra tekintettel javasoljuk a Budapest VIII. keriilet, Vajdahunyad u

szém alatti, egy szobds, komfort nélkiili komfortfokozatd, 22,43 m* alapteriiletii lakas megtekintett
allapotdban torténé bérbeadasat lakasbOvités céljara részére, azzal a
feltétellel, hogy bérlének vallalnia kell a megndvekedd alapteriiletre vonatkozo lakbér megfizetését,
valamint a miiszaki egyesitéssel, bovitéssel kapcsolatos eljaras és a munkélatok koltségét. Kijelolt
bérl6vel bérleti el6szerzodést kell k6tni az épitési-kivitelezési munkalatok befejezéséig, legfeljebb 1
év hatérozott idére. Amennyiben a kijelslt bérl6 a bérbeaddstdl szamitott fél éven belill a
munkélatokat nem kezdi el vagy egy éven belill nem fejezi be, illetve épitési engedélykoteles
tevékenység esetén 1 éven beliil nem kap hasznélatbavételi (fennmaradasi) engedélyt, az

el0szerz0dés hatalyat veszti, ilyen esetre az elvégzett munkalatok uténi megtéritési igényt a bérlével
kotott eldszerzodésben ki kell zarni.

IL. A beterjesztés indoka:

Az elbterjesztés targyaban a dontés meghozatala, a Tisztelt Bizottsag hataskore.

III. A dontés célja, pénziigyi hatdsa:

A Tisztelt Bizottsdg dontése azért fontos az eldterjesztés targydban, mert az Onkorményzat
vagyonaban pozitiv valtozds torténik, hiszen a csatoldssal 1étrejove lakds értéke a felujitassal nd, és
a magasabb bérleti dij fizetése is kedvez&bb az Onkormanyzatnak.

A lakasbdvités céljara torténd bérbeadds, az Onkormdnyzat részérél pénziigyi fedezetet nem
igényel.

IV. Jogszabalyi kérnyezet:

A Budapest Jozsefvarosi Onkorményzat tulajdondban 4116 lakasok bérbeadasanak feltételeir6l,
valamint a lakbér mértékérél sz6l6 16/2010. (I11.08.) onkormanyzati rendelet 60. §-a az alabbiak
szerint rendelkezik:

» (1) A bérld kérelmére a tulajdonosi jogokat gyakorlo bizottsdag hozzdjdruldsdaval bérbe adhaté
bévités céljabol a bérelt lakdssal szomszédos lakds és nem lakds céljdra szolgdlo helyiség is. A
lakdsbovités bérld dltali elvégzését a bérbeado és a bérld a mdr fenndllé bérlet és jovében
létesitendd bérlet esetében is kezdeményezheti.

(2) A bérbeado szervezet — a HVT teriiletén 1év4 lakdsokat kivéve — lakds megiiresedése (birtokba
valo visszavétele) esetén koteles megvizsgdlni, hogy van-e lehetdség csatoldsra vagy a lakds mds
modon torténd hasznositdsdra.
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(3) A csatoldsra felhaszndlhat lakdsok rendelkezésre dlldsa esetén a bérbeads szervezet
elGterjesziést készit el6 a csatoldssal kapcsolatban megkothetd megdllapodds jévdhagydsdra a
tulajdonosi jogokat gyakorlé bizottsdghoz dontés végeit.

(4) A béridnek vallalnia kell a megnovekeds alapteriiletre vonatkozd lakbér megfizetését, tovdbbd a
miszaki egyesitéssel, bévitéssel kapcsolatos eljdrds és a munkdlatok koltségeit.

(5) A bérbeadd szervezetnek a bérlével bérleti el@szerzddést kell kotni az épitési-kivitelezési
munkdlatok befejezéséig.

(7) A Képviselb-testiilet felhatalmazdsa alapjdn a bérbeado szervezet médosithatja csatolds cimén a
bérleti szerzédést abban az esetben, ha a csatoldshoz a tulajdonosi bizottsdg hozzdjdrult és
bérbeadd szervezet a csatolds szabdlyszeriiségét ellendrizte és arrdl igazoldst adott ki.”

Fentekre tekintette] kérem az alabbi hatdrozati javaslat elfogadésat.
Hatarozati javaslat

/2016. év (X1.07.). szamid Varosgazdalkodasi és Pénzﬁgyi bizottsagi hatdrozat:

A Varosgazdélkodasi és Pénziigyi Bizottsag gy dont, hogy:

1.) hozzéjérul a Budapest VIIL. keriilet, Vajdahunyad u. [ | [ SR szim alatti, 1 szoba
komfort nélkiili, 22,43 m® alapteriiletii lakas megtekintett allapotdban - a lakbér alapjat
képezd noveld és csokkentd tényezoket is figyelembe véve jelenleg — koltségelvii, 3.941 -
Ft/h6 + AFA 6sszegli bérleti dijjal torténd bérbeadasahoz lakasbévités céljara @

részére azzal a feltétellel, hogy bérlonek vallalnia kell a megnovekeds
alapteriiletre vonatkozo lakbér megfizetését, valamint a miiszaki egyesitéssel, bdvitéssel
kapcsolatos eljards ¢s a munkalatok koltségét. Kijelolt bérlovel bérleti eldszerzédést kell
kotni az épitési-kivitelezési munkalatok befejezéséig, legfeljebb 1 év hatarozott idére.
Amennyiben a kijelslt bérlé a bérbeadastdl szamitott fél éven beliil a munkalatokat nem
kezdi el vagy 1 éven beliil nem fejezi be, illetve épitési engedélykoteles tevékenység esetén
1 éven beliil nem kap hasznalatbavételi (fennmaradési) engedélyt, az el6szerz6dés hatalyat
veszti, ilyen esetre az elvégzett munkalatok utdni megtéritési igényt a bérlovel kotott
eloszerzodésben ki kell zarni.

Felel6s: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. vagyongazdalkod4si igaigatéja
Hatérid6: 2016. november 7.

2.) felkéri a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.-t a hatdrozat 1.) pontja szerinti feldjit4si

megallapodas, €s bérleti szerz6dés megkotésére.

Felelds: Jozsefvarosi Gazdalkodasi K6zpont Zrt. vagyongazdalkodési igazgatéja
Hataridé: 2016. december 7.
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A lakossag széles korét érint6 dontések esetén javaslata a koZzététel modjara

(megfelel6 alahtizandé!):  nem indokolt hirdetd tadblan

Budapest, 2016. november 02.

KESZITETTE: JOZSEFVAROSI GAZDALKODASI KOZPONT ZRT.

LEIRTA: ORGONAS EVA LAKASGAZDALKODASI REFERENS S-—y, {Q/\
PENZUGYI FEDEZETET IGENYEL/NEM IGENYEL, IGAZOLAS: 4
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