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L Tényallas és a dontés tartalmanak részletes ismertetése:

A Kisfalu Kft. szakmai javaslattal fordult a Polgarmesteri Hivatalhoz, amelyben a Budapest Jézsefvarosi On-
kormaényzat tulajdonaban 4116 lak4sok bérbeadasanak feltételeir6!, valamint a lakbér mértékérdl szol6 16/2010.
(111.08.) szdm 6nkorményzati rendelet (tovabbiakban Rendelet) modositasat kezdeményezte. Ezt azzal indo-
kolta, hogy lakés- és helyiséggazdalkodasi feladatok eldkészitése soran, a gyakorlatot is figyelembe véve va-
lamint jogszabalyi valtozasokra tekintettel felmeriilt a Rendelet tobb ponton térténd moédositasanak sziikséges-

sége.

A Kisfalu Kft. Rendelettel kapcsolatos szakmai javaslata kiterjed a bérbeadds jogcimei és a lakasok jogcim
szerinti bérbeadasanak médjat szabélyozd 11. fejezet, a bérleti jogviszony keletkezése, idétartama, tartalma
cimii 111, fejezet, a bérleti jogviszony megsz{inését szabalyozo V. fejezet, a lakbér és a kiilon szolgéltatasi
dijakra vonatkozé VL. fejezet, a bérbeaddi hozzdjarulas szabalyait tartalmaz6 VII. fejezetnek, valamint a lakas

bdvitésének szabalyait tartalmazé VIII. fejezet egyes szakaszainak modositéséara.




Szakmai koncepcio javaslatai a kévetkezok:
A Rendelet 3. § (1) és (4) bekezdéséhez:

A lakasgazdalkodasi koncepci6 kidolgozasa minden évben mas és mas feladatokat tar fel, ajabb problémak
keriilnek el6térbe, ezért nehéz altalanosan meghatarozni, hogy milyen kételezd elemeket tartalmazzon a kon-
cepcid. Mindemellett a koltségvetési koncepeid és a lakasgazdalkodasi koncepcid egyiitt, egy idében torténd
kidolgozasanak szabalyozdsa mindkét feladatot ellaté szervezetnek nehézséget okoz. Ezért javasoljak a 3.§
(1) bekezdésének modositasat oly modon, hogy a lakasgazdalkodasi koncepci6 kidolgozasa a vagyongazdal-
kodasi terv részeként keriiljon beterjesztésre. Javaslatuk kiterjed tovabba az (1) bekezdés utolsé két monda-
tanak torlésére is, mivel a rendelet e bekezdésében meghatarozott szamszerli adatok folyamatosan véltoznak,
azok becsiilt értékek, nem képezhetik megalapozott szakmai koncepcio alapjat.

A (4) bekezdés b) pontjanak mddositisa a méltanyossagi jogeim Gjraszabalyozasara tekintettel sziikséges.
A Rendelet 4. § (2) bekezdés e.) pontjahoz:

A hatélyos rendelet 4. § (2) bekezdése hatdrozza meg, hogy mely esetekben irhato ki lakasok bérbeadasara
palyézat. A 2013. és 2014. években kiirt palyazati eljarasok taniisdga alapjan a rendelet szabalyai tilsdgosan
szigort hatarokat szabnak a palyazok korére vonatkozoan. A (2) bekezdése e.) pontja alapjan a 35. éviiket be
nem toltott hazasok, vagy fels6foku tanintézményben tanuldk szamara irhat6 ki palyazat. A mai tarsadalmi,
gazdasagi viszonyok kozott a fiataloknak - az iskola elvégzését kovetden - ltaldban nem a csaladalapitas,
hanem az ahhoz sziikséges megélhetés biztositasa, karrierjiik épitése az elsddleges feladat, igy azok a pélya-
kezdé fiatalok, akik még nem kotéttek hazassagot, elesnek a palyazat adta lehetdségtol.

Ezért javasoljak a palyazok életkorara vonatkozo szabalyt 40 évre modositani.
A Rendelet 8. §-hoz:

Ujraszabalyozasra keriil a rendkiviili élethelyzetben 1év6kkel létesitett bérlet szabalyai, amelynek uj elneve-
zése Méltanyossagbol 1étesitett bérlet, palyazaton kiviil.

A Rendelet 9. § (4) bekezdéshez:

A Rendelet hatalyos sz6vege nem hatarozza meg, hogy a lakasban visszamaradt jogcim nélkiili hasznéléval
milyen bérleti szerzodés koéthetd, és azt sem, hogy abban az esetben, ha a lakas nagysidga meghaladja, vagy
nem éri el a lakasigény mértékét, masik lakas is bérbe adhat6 a visszamaradt jogcim nélkiili hasznalé részére.
A bérbe adhaté masik lakas kijel5lésérdl tulajdonosi jogokat gyakorld bizottsag dont. Ezért javasoljak annak
kiegészitését az alabbiak alapjan: (4) A lakdsban visszamaradt jogcim nélkiili lakashasznalonak, az éltala
hasznalt lakast is a 10. § (2) bekezdésében meghatdrozottak szerint - bérbe lehet adni az alabbi esetekben: ."

A Rendelet 11. § (1)- (2) bekezdéséhez:

Jogszabalyvaltozas miatt médositani kell a Rendelet 11.§ (1) bekezdés c) pontjanak a Lakastorvényre torténd
hivatkozasait. A (2) bekezdésben is javitani sziikséges a Lakastorvényre torténé hivatkozast.

A (2) bekezdés a) pontja alapjan olyan megallapodas is kothet a bérlovel, hogy részére bérbeadé masik
lakas tulajdonjogat ajanlja fel. Ma mar az 6nkormanyzat nem kot masik lakas tulajdonjogéara vonatkozé kéte-
lezettség vallalassal megallapodast, hiszen a bérldvel szinte lehetetlen az ilyen tipusi megallapodasok meg-
kotése, ugyanis a bérlé hasonld cserelakast szeretne, de azt ebben az esetben nem tudja a tulajdonos 6nkor-
manyzat biztositani, hiszen bérleti jogért cserébe tulajdonjogot ad, melynek értéke joval magasabb, mint a
bérleti jog ellenértéke, igy javasoljak ezen szakasz a) pontjanak a hatalyon kiviil helyezését.

A Rendelet 11/A4. $-hoz:

A (2) bekezdés 2. mondatat javasoljak gy modositani, hogy bérbead6 - a tulajdonosi bizottsag dontése alap-
jén - a visszaadott és a bérbe adando lakas forgalmi érték kiilonbozetének 40%-at fizetheti meg bérlo részére
gy, azzal a feltétellel, hogy abbol jogosult az esetlegesen felhalmozott lakbér- és kapcsolodo kiilon szolgél-
tatasi dijhatralékat kozvetleniil levonni. A tulajdonosi dontés alapjan kifizethetd bérld részére a levondsok
utan fennmarado Gsszeg 50 % a felGjitasi munkak elvégzésére, 50 %-at pedig bérbeadd a csereként elfoga-
dott lakas bérleti dijaba szamitja be. A (8a) bekezdéssel torténd kiegészités értelmében ezen szabaly t6bb
lakés egyiittes forgalmi értékének figyelembevétele esetén is iranyado.

Javasoljak ezt a szakaszt 0j) (9)-(10) bekezdéssel kiegésziteni, mely alapjan a csaladegyesitésnek is eleget
tud tenni bérbeadd, amennyiben két lakas helyett csaladok részére 1 lakast ad bérbe. A (10) bekezdéssel tor-
ténd kiegészités értelmében a fentiek alkalmazasabol kizarjak azon személyeket, akiket birdsagi jogeros ité-
lettel kotelezett a lakas kitiritésére.




A Rendelet 12. §-hoz:

A (3) bekezdés f) pontja jelenleg csak a keriiletben szolgalatot teljesito tiizoltok és renddrok kijelolése esetén
ad lehetOséget az ellenérték mérsékiésére és elengedésére. Tekintettel arra, hogy egyrészt a kozbiztonsag
megteremtésében valé kozremiikodés dnkormdanyzati feladat, masrészt Snkormanyzati érdek is, hogy minél
tobb rendészeti szerv munkatérsa telepedjen meg a keriiletben, akar a szolgélati helyiikon akar ahhoz kozel
es6 helyen, igy javasolt a Rendelet 12.§ (3) f) pontjaban foglalt szabalyok moédositisa az alabbiak szerint:

J) rendészeti szervek dolgozdjat kivanjdk a lakdsra bérloként jelolni szolgdlati viszonyuk idejére széloan.”

A (6a) bekezdés rogziti, hogy a piaci alapi lakbért a jsvSben kdtendd megallapodasok esetén kell alkalmaz-
ni, igy a korabban megkétott szerz6déseket nem érinti.

A Rendelet 14.§-hoz:

A kozszolgalati céllal bérbe adhat6 lakasokat a Képvisel6-testiilet jeloli ki és a hatalyos rendelet alapjan a
bérbeadasrol is a Képviselo-testiilet jogosult donteni. A dontési mechanizmus gyorsabba tétele céljabol java-
soljuk, hogy a mar kijeldlt lakasokba — a rendeletben szabalyozott feltételek megléte esetén - a bérlét a Tu-
lajdonosi Bizottsag jelolje ki.

A Rendelet 16. $-hoz:

A (2) bekezdésében a kozérdekii célok megvalositasa érdekében az dnkormanyzat a lakas hasznal6javal is
bérleti szerzddést két. A szakmai koncepcid értelmében a lakast jogeim nélkiil hasznalokkal bérleti szerzo-
dést kotni még ideiglenes jelleggel, hatdrozott idére sem szabad, hiszen ezzel jogi helyzetiiket tekintve téve-
désbe eshetnek, ezért javasoljak a jogcim nélkiili lakashasznalok kizarasat ezen szabalyok alkalmazasabol.

A Rendelet 18. $-hoz:
Jogszabalyvaltozas miatt modositani kell a (6) bekezdésnek a Lakastorvényre torténd hivatkozasait.
A Rendelet 21/A §-hoz.

A szakmai koncepci6 értelmében a Kisfalu Kft. javasolja az (1) bekezdést kiegésziteni azzal, hogy bérbeadd
szervezet 0j hatarozott idejii bérleti szerzodést kothet, elobérleti jog biztositasaval.

A Rendelet 22. §-hoz:

A (4) bekezdésébol javasoljak tordlni a — kivéve a bérleti jogviszony folytatds esetét kivéve- szovegrészt. A
bérleti jogviszony folytatisa esetén, a szerz6dést modositani lehet, de e nélkiil is a jogviszony folytatoja lesz .
a bérlo.

A koncepci6 értelmében a (6) bekezdésének b) és d) pontjaban foglalt hatdrozott idejili szerz6déseket nem
sziikséges kozjegyz6i zaradékkal ellatott okiratba foglalni, hiszen a Vht. 183/A. pontja alapjan, a bérbeado6 a
hatdrozott idejii bérleti szerz6dés lejartat kivetd 60 napon beliil kérheti a végrehajtds nem peres eljaras kere-
tében torténd foganatositasat.

A Rendelet 22/B. §-hoz:

E szakasz nem hatarozza meg, hogy az egy évi hatarozott idejii bérleti szerz6dés lejartat kovetden mi a bér-
beadé szandéka. Ezért javasolt a koncepcid értelmében kiegésziteni azt a 40. § (4) bekezdésére hivatkozas-
sal, valamint az el6bérleti jog biztositasaval.

A Rendelet 23. §-hoz:
A (3) bekezdés c.) pontjaban rendeleti hivatkozas modositasa sziikséges.
A Rendelet 26. § (5) bekezdéséhez:

Ezen bekezdés hatalyon kiviil helyezése javasolt, tekintettel arra, hogy a bérleti dij nem fizetése, vagy egyéb
felmondasi ok miatt a peres eljaras hosszi ideig tart, a bérlé nem fizeti ez alatt bérleti dijat, nagy Osszegii
kintlévosége keletkezik a tulajdonos 6nkormanyzatnak. A hatdrozott id6 lejartat kovetden azonban gyorsitott
végrehajtasi eljaras keretében a lakast ki lehet iiriteni 1-2 honap alatt, amennyiben nincs moratorium.

A Rendelet 36. §-dhoz:

A (6) bekezdést pontositani sziikséges a pénzbeli térités teljes megfizetésének vonatkozasaban.




A Rendelet 37 - 38. §-hoz:

A 37. §-t és a 38. § (1) bekezdésének Lakastorvényre torténd hivatkozasait jogszabalyvaltozésra tekintettel
sziikséges modositani.

Tekintettel arra, hogy az 4j Ptk részletesen tartalmazza a bérleti szerz6désre vonatkozé szabalyokat, igy a
kettOs szabalyozas elkeriilése érdekében javasolt a 38. § -anak a médositasa.

A Rendelet 39.§, 40. §, 41.$ és 43.$-hoz

Az egységes szabalyozas érdekében a szakmai koncepci6 alapjan a Kisfalu Kft. javasolja a Rendelet 39. §-
anak hatalyon kiviil helyezését, mely a részletfizetési megallapodassal kapcsolatos téredék szabalyokat tar-
talmazza, és a részletszabalyoknak a 41. §-ba torténd atemelését. Ezzel a részletfizetési megallapodasokkal
kapcsolatos feladat és hataskorok, valamint eljarasi rend egységes lesz és vonatkozik mind a bérlék, mind
felmondast kovets, vagy egyéb okbol megsziint jogeim nélkiili hasznalok altal kothetd részletfizetési megal-
lapodas szabalyaira.

A 41. § szabalyait javasoljuk az el6zéekben irtak alapjan kiegésziteni az alabbiak szerint:

A (3) bekezdés a) és b) pontjaban a tartozas 10 %-anak egydsszegli megfizetését irja el6 a Rendelet. Sok
esetben a bérlé/hasznalé nem tudja egydsszegben befizetni a 10 %-ot, ezért e gyakorlati szempontok figye-
lembevételével javasolt beépiteni annak lehetdségét, hogy 60 nap alatt is megfizethesse a tartozas 10 %-anak
megfeleld 6sszeget, majd azt kovetéen kotheti meg a részletfizetési megéallapodast.

A b) pontot javasoljuk kiegésziteni az a) pontban irt lehetdséggel, mely alapjan, ha a bérl6 eltérd részletfize-
tési kérelmet ad be, a hataskorrel rendelkez6 bizottsag jogosult donteni a kérelemrol.

A c) pont egy korabbi rendelet modositas alkalmaval adminisztracios hiba miatt keriilt ki a rendeletb6l, amit
most javasolt ismét beilleszteni.

A Rendelet 43. § (1) a) pontjat kiegésziteni sziikséges a 2.5 szobas lakédsra vonatkozo rendelkezéssel.

A Rendelet 43/B. § pontjait a gyakorlatban felmeriilé problémék miatt javasoljdk modositani. A hatélyos
jogszabaly alapjan a szocialis lakbér iranti kérelemhez csatolni kell az utolsé honapban kifizetett, ellatast
igazol6 szelvényt. A szelvény azt igazolja, hogy abban a hénapban milyen Osszeget kapott az ligyfél. Az
ellatas Osszegét az ligyfél megterhelheti barmilyen koziizemi koltséggel, vagy egyéb olyan levonassal, me-
lyet a szocialis lakbér megallapitasanal nem lehet, vagy mar mas mddon figyelembe vett a bérbeadé szerve-
zet. Ezért az ellatast igazold okiratot kell csatolni, mely az ellatas valosagos Osszegét igazolja. A munkanél-
kiili ellatas Osszegének igazolasanal is hasonlé a helyzet, ezért abban az esetben a Munkaiigyi Hivatal igazo-
lasat kell csatolni az ellatas folyodsitasarol.

A ¢) pontban félreérthet6 az egyéb kérelmezd szohasznalat, az egyéb esetekre vonatkozik a szabalyozas.
A Rendelet 44. §-hoz:

A szocialis lakbért a bérbeado6 szervezet a bérlo kérelmére 1 évi id6tartamra allapitja meg. Tobb alkalommal
jelezték a bérlok 1 éven beliil, hogy szocialis helyzetitk megvaltozott, és kérték a lakbér ismételt megallapita-
sat. Ezért sziikség az (1) bekezdést kiegésziteni azzal, hogy a bérbeadd szervezet bérléi kérelemre koteles
egy éven beliil is a szocialis lakbér megallapitasat feliilvizsgalni. Ugyanakkor a (2) bekezdést sziikséges ki-
egésziteni azzal, ha a bérld nem jelenti be, hogy szocialis kériilményei megvaltoztak és méar nem jogosult a
szocialis lakbérre, koteles a jogosulatlanul kapott kedvezményt bérbeadénak megfizetni.

A Rendelet 47. §-hoz
Az (1) bekezdés hatarozza meg a lakasok bérleti dijanak mértékét.

A Lakastorvény 34. § (2), (4), (5) bekezdései hatarozzak meg azt, hogy a tulajdonos 6nkormanyzat rendele-
tében mely szempontok figyelembevételével allapitja meg a bérleti dij mértékét.

A piaci alapu bérleti dij meghatarozasanal alapvet6 feltétel, hogy annak mértékébe tulajdonos az alabbi té-
nyezOket beszamitsa, igy:

- alakas alapvet6 jellemzoi,
- abérbeado altal a szerz6dés keretében nyujtott szolgaltatas,

- abérbeaddnak az épiilettel, az épiilet kézponti berendezéseivel és a lakéssal, a lakdsberendezésekkel
kapcsolatos raforditasai megtériiljenek, valamint

- az 6nkormanyzat ebb6l szarmazo bevételei nyereséget is tartalmazzanak.




A jelenleg hatélyos rendeletben meghatarozott piaci alapa bérleti dij mar nem fedezi a bérbeadé kiadasait
sem, ezért sziikséges annak emelése.

A (7) bekezdés rendelkezik a bontasra, felgjitasra, illetve atalakitasra kijelolt hazakban laké bérl6k bérleti
dijanak csokkentésérol, melyeket egyrészt a rendelet egyéb rendelkezéseivel is 6sszhangba kell hozni, mas-
részt pedig a gyakorlatban tapasztaltak alapjan médositani. Az e kdrben felmeriilé eseteket a konnyebb ren-
deleti alkalmazhat6ségra tekintettel 3 pontba célszerii osztani.

a) az Onkormanyzat altal bentlakas mellett végeztetett feliijitasi, stalakitasi munkalatok ltal érintett lakasok-
ra az (1) bekezdés alapjan megallapitott bérleti dijat a tulajdonosi jogokat gyakorl6 bizottsag dontése alapjan
a bérbeado szervezet csokkentheti, de a bérlének az Gsszes egyéb jogcimen végrehajtott csokkentést is figye-
lembe véve, bérleti dijként (hasznalati dijként) meg kell fizetnie az (1) bekezdésben meghatarozott — az adott
lakasra alkalmazando — bérleti dij mértéknek legfeljebb a 50%-at,

b) az a) pontban meghatarozott bérleti dij csékkentés nem alkalmazhat6é a szociélis lakbérrel rendelkez6,
bérldkre,

c) a kijelslt épiiletekbdl atmenetileg kikoltoztetett bérlokkel kétendd bérleti szerz6désben, a Képvisels-
testiilet felhatalmazésa alapjan a bérbeadé szervezet a két lakas bérleti dija koziil az alacsonyabb bérleti dij
Osszegét allapitja meg.

A Rendelet 48. §-hoz
A (2) bekezdésének modositasa a Lakastorvénynek valé megfelelésre tekintettel sziikséges.

A rendelet jelenleg hatalyos szakasza kizar6lag abban az esetben nem engedi meg a szerz6dés modositasat,
ha a komfortfokozat megvaltoztatisa a bérld koltségére torténik. Ez nem felel meg a torvényi szabalyozas-
nak.

A (4) bekezdése logikailag az albérletbe adasrol szolo és tartalmilag az 54. §-hoz tartozik, ezért javasolt an-
nak athelyezése.

A Rendelet 54.§-hoz:

Kiegésziil a rendelet a korabban a 48.§-hoz tartozd szovegrésszel, amelyb6l most kikeriil a bérbeadé hozza-
jarulasaval kitétel.

A Rendelet 57. §-hoz:

A Lakastorvény 5.§ (1) bekezdése alapjan a tarsbérleti lakrész bérbeaddsat az Snkormanyzat rendeletében
szabalyozza. A hatélyos szabalyozas nem tartalmazza, hogy a tarsbérleti lakrész bérbeadasardl — tekintettel
arra, hogy ez tulajdonosi dontés - a tulajdonosi jogokat gyakorld bizottsag dont, ezért annak megjelolése
sziikséges.

A Rendelet 60.§-hoz:

Jogszabaly valtozas, més esetben a bérl6 anyagi helyzete, esetleg miiszaki problémak miatt sok lakas jogi
helyzete nem rendez3dott tekintettel arra, hogy a hatélyos rendelet alapjan a jogi rendezésre, a modositott
bérleti szerz6dés megkotésére 3 év all rendelkezésre. A lakasok eredeti allapotanak visszaallitasa jelent6s
koltséggel, munkaval jarna, a bérléket erre eredményteleniil szélitana fel a bérbead6 szervezet.

Javasoljuk a rendelet e szakaszanak modositasat az elmaradt iigyek rendezése érdekében:

1) A Képvisel6-testiilet felhatalmazasa alapjan a bérbeadé szervezet modosithatja csatolds cimén a
bérleti szerz6dést abban az esetben ha

- a csatolashoz a tulajdonosi bizottsag hozzajarult és

- az onkormanyzati hazkezeld iroda a csatolds szabalyszeriiségét ellendrizte és arr6l igazolst adott
ki.

2.) Amennyiben a bérlé a lakas bovitését a tulajdonosi bizottsag hozzajarulasa nélkiil végezte el, de az
Onkormanyzati hazkezel6 iroda megéllapitotta, hogy a csatolas miiszakilag mindenben megfelel a jogszaba-
lyi elSirasoknak, a tulajdonosi jogokat gyakorld bizottsag dont a csatolds eredményeképpen a bérleti szer-
z6dés megkotésérol.

E szakaszt a folyamatban 1évo6 iigyekre is alkalmazni kell.

IR A beterjesztés indoka:

A szakmai feladatokat ellaté Kisfalu Kft. javaslata alapjan késziilt rendelet megalkotdsa a Képviselo-testiilet
hataskore.




III.  Dontés célja, pénziigyi hatasa

A minéségi lakascserék esetében a bérbeado altal a bérldnek megfizetett lakasok forgalmi értékének kiilon-
bozetével a bérld rendelkezett, a rendelet mddositasat kdvetben azt kizarolag a cserével megszerzett lakdsra
fordithatja, mely a bérbeadé tulajdonat képezd lakas értékének novelésére, illetve a bérleti dijra fordithato. A
jogosulatlanul igénybevett szocialis lakbér szankcionalasaval nd az onkorményzat bevétele. A bontasra, fel-
Gijitasra kijelolt hazakban, illetve a bentlakas mellett végzett feldjitasi munkalatok idejére bérldk részére jaro
kedvezmények — az akadélyoztatas mértékének vizsgalataval — csokkenhetnek.

A Lakastdrvény 34. § (2), (4), (5) bekezdései hatarozzak meg azt, hogy a tulajdonos Snkormanyzat rendele-
tében mely szempontok figyelembevételével allapitja meg a bérleti dij mértékét.

A piaci alapt bérleti dij meghatérozasanal alapvetd feltétel, hogy annak mértékébe tulajdonos az alabbi té-
nyezOket beszamitsa, igy:
- alakas alapvetd jellemzoi,
- abérbeadd altal a szerz6dés keretében nytjtott szolgaltatas,
- a bérbeadénak az épiilettel, az épiilet kbzponti berendezéseivel és a lakassal, a lakasberendezésekkel
kapcsolatos raforditasai megtériiljenek, valamint
- az dnkormanyzat ebbdl szarmazé bevételei nyereséget is tartalmazzanak.

A jelenleg hatalyos rendeletben meghatérozott piaci alapa bérleti dij mar nem fedezi a bérbead6 kiadasait
sem, ezért sziikséges annak emelése.

A jogalkotasrél sz616 térvény 17.§-a alapjan eldzetes hatasvizsgalat elvégzésével a Kisfalu Kft. felmérte a
szabélyozas véarhaté kovetkezményeit, amelyeket az alabbi tablazat tartalmaz:

A vizsgilt kritériumok A vizsgalat eredménye
A tervezett rendelet tarsadalmi hatasai Nincs

A tervezett rendelet gazdasagi és koltségvetési

hatésai A min6ségi lakascserék esetében a bérbeadd altal a

bérlének megfizetett lakasok forgalmi értékének kii-
16nbdzetével a bérld rendelkezett, a rendelet modosita-
sat kovetden azt kizardlag a cserével megszerzett lakas-
ra fordithatja, mely a bérbead6 tulajdonat képezd lakas
értékének novelésére, illetve a bérleti dijra fordithato.
A jogosulatlanul igénybevett szocialis lakbér szankcio-
nalasiaval nd az Onkormanyzat bevétele. A bontdsra,
felnjitasra kijelslt hazakban, illetve a bentlakas mellett
végzett felajitasi munkalatok idejére bérldk részére jar6
kedvezmények — az akadalyoztatas mértékének vizsga-
lataval — csokkenhetnek.

A Lakastérvény 34. § (2), (4), (5) bekezdései hatéroz-
zak meg azt, hogy a tulajdonos 6nkormanyzat rendele-
tében mely szempontok figyelembevételével allapitja
meg a bérleti dij mértékét.

A piaci alapti bérleti dij meghatarozasanal alapvetd
feltétel, hogy annak mértékébe tulajdonos az alabbi
tényezOket beszamitsa, igy:

- alakas alapveto jellemzdi,

- a bérbeado altal a szerz6dés keretében nytjtott
szolgéaltatas,

- a bérbeadonak az épiilettel, az épiilet kdzponti
berendezéseivel és a lakassal, a lakasberende-
zésekkel kapcsolatos raforditasai megtériilje-
nek, valamint

- az Onkorményzat ebbdl szarmazd bevételei
nyereséget is tartalmazzanak.




A jelenleg hatdlyos rendeletben meghatérozott piaci
alapa bérleti dij mar nem fedezi a bérbead6 kiadésait
sem, ez€rt sziilkséges annak emelése.

A tervezett rendelet kdrnyezeti kovetkezményei

Nincs

A tervezett rendelet egészségiigyi kovetkezmé-
nyei

Nincs

A tervezett rendelet adminisztrativ terheket be-
folyasolo hatasai

A kozszolgalati célt lakasok bérbeadasa esetében kony-
nyiti az adminisztraciot, a hatarozott idejii bérleti szer-
z8dések vonatkozéaséaban, a hatalyban 1évd végrehajtasi
torvény alapjan sziikségtelenné teszi a kotelezettség
vallalasanak kozjegyz6i okiratba foglalasat, mely a bér-
beaddnak és a bérlének is megkonnyiti a feladatait, a
szocialis lakbér megéallapitasanal a rendelet médosita-
saval a kotelezben elirt iratok benyujtasa alapjan a bér-
beadd szervezet Gjabb vizsgalat nélkiil is a bérld valo-
sdgos anyagi helyzetét allapithatja meg.

A rendelet megalkotasinak sziikségessége, a
jogalkotas elmaradasanak varhat6 kovetkezmé-
nyei

Minél hatékonyabb szabalyozasi kornyezet kialakitisa

A rendelet alkalmazdsihoz sziikséges személyi,
szervezeti, targyi és pénziigyi feltételek

Rendelkezésre allnak

1v. Jogszabalyi kérnyezet

A Képviseld-testiilet hataskére az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjaban és (2) bekezdésén, valamint
a Magyarorszag helyi énkormanyzatairdl sz616 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 9. pontjaban
és az 1993.évi LXXVIIL. térvény 3.§ (1) bekezdésében foglaltakon alapul.

Kérem a Tisztelt Képviseld-testiilettdl a mellékelt rendelet elfogadasat.

Budapest, 2015. majus 21.

Torvényességi ellendrzés:
Danada-Riman Edina
jegyzd
nevében és megbizasabal

Dr. Kovécs/Gabriella
aljegyzd

0B MA) 22

Mellékletek:
1. sz. melléklet; rendeletmoédositas

AN

dr. Kocsis Maté
polgarmester A

2. sz. melléklet: rendeletmddositas kéthasabos valtozata
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A kihirdetés médja:
A kihirdetés napja:

Danada-Riman Edina
jegyzd
Budapest Févaros VIIL keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének
/2015, (.....) onkormanyzati rendelete

a Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat tulajdonaban 4116 lakdsok bérbeadasanak feltételeirél,
valamint a lakbér mértékérol sz6l6
16/2010.(111.08.) 6nkormanyzati rendelet modositisarol

Budapest Févaros VIIL keriilet Jozsefvarosi Onkorményzat Képviseld-testiilete az Alaptorvény 32.
cikk (2) bekezdésében foglalt feladatkérében eljarva, a lakasok és helyiségek bérletére, valamint az

elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrol szolo 1993. évi LXXVIIL torvény 3. § (1)
bekezdésében kapott felhatalmazasa lapjan a kovetkezoket rendeli el:

1. § (1) A Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat tulajdonaban 4ll6 lakdsok bérbeadasinak
feltételeirdl, valamint a lakbér mértékérol szolo 16/2010. (I11.08.) onkormanyzati rendelet (a
tovabbiakban: Rendelet) 3. § (1) bekezdése helyébe a kivetkezo rendelkezés 1ép:
»(1) A Képviselo-testillet a bérbeadd szervezet elbterjesztése alapjan 5 évenként — a
vagyongazdalkodasi terv részeként — iranyelveket hatdroz meg arrél, hogy az adott évben az iires és
varhatéan megiiresedd lakasok koziil a (4) bekezdés a)-m) pontjaiban meghatarozott bérbeadasi
jogcimek alapjan a bérbeadasra milyen aranyok érvényesitése célszeri.”
(2) A Rendelet (4) bekezdés b) pontja helyébe a kovetkez6 rendelkezés 1¢ép:
[(4) A lakdsok bérbeaddsa torténhet:]
“b) méltanyossagbdl létesitett bérlet palyazaton kiviil,”

2. § A Rendelet 4. § (2) bekezdés e) pontja helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

[A bérbe adhaté lakdsok rendelkezésre dlldsdtdl fiiggden, szocidlis bérletre jogosultak részére vagy
szocidlis bérletre nem jogosultak részére magasabb bérleti dij elGirasa mellett palydzat kiirdsdra

keriilhet sor:]

,,€) 40. éviiket be nem t5lt6tt hazasok vagy fels6foka tanintézményben tanuldk szamaéra,”
3. § A Rendelet 8. §-a helyébe a kivetkezd rendelkezés 1ép:
»Méltanyossagbol 1étesitett bérlet, palyazaton kiviil

8. §

(1) A szocialis iigyeket gyakorld bizottsag - a bérbeadd szervezethez benyujtott kérelmek alapjan, az
elokészitd munkacsoport tdmogatdé javaslata esetében, a bérbeadd szervezet elSterjesztésére,

1
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amennyiben a kérelmezé VIII. keriiletben lakd- vagy tartdzkodasi hellyel rendelkezik vagy
rendelkezett és tovabbi lakhatasit nem tudja Oner6bdl megoldani, méltanyossagbdl, egyedi
mérlegelés alapjan a szocialis, jovedelmi és vagyoni feltételek, valamint a bérlet létesitését €s jelen §
szerinti kizar6 ok vizsgalataval — palyazaton kiviil, évente legfeljebb 12 lakas mértékéig - e rendelet
alkalmazasaban koltségelvii lakbér megéallapitasa mellett lakas bérbeadasardl és bérleti jogviszony
1étesitésérdl donthet.

(2)Az (1) bekezdés alkalmazdsiban a bérlet 1étesitésérol hozott dontés soran elsGsorban
méltanyolhato helyzetek: :

a) a kérelmezé a vele egy haztartasban él6 kozeli hozzatartozdjaval egyiitt 6nhibajan kiviil veszitette
vagy vesziti el a korabbi lakasat,

b) a kérelmezd jelenlegi lakhelyén veszélyeztetettségnek kitett személy,

c) a kérelmezd Onhibdjan kiviil lett jogcim nélkiili lakashasznald, ide nem értve azokat az
eseteket, amikor a szerz6dés a bérl6nek felréhaté okbdl a bérbeadonak felmondasaval szilint
meg.

d) a Jézsefvarosi Szocialis Szolgaltatd és Gyermekjoléti Kozpont krizislakasénak lakéja volt,

e) a kérelmezd azonnali intézkedést igényld rendkiviili élethelyzete.

(3) Az (1) bekezdés esetében bérleti szerz6dés 1 év hatarozott idore eldbérleti jog biztositasaval vagy
feltétel bekovetkezéséig kotheto.

(4) Az (1) bekezdés szerinti kérelem elbiralasa legalabb 3 fb6s elOkészitd munkacsoport (a
tovabbiakban: el6készit6 munkacsoport) javaslata alapjan torténik. A munkacsoportban résztvevok
korét a polgarmester hatirozza meg annak figyelembevételével, hogy tagjainak tobb, mint a fele
szocialis vagy gyermekjoléti teriileten dolgozokbol all.

(5) Az el6készitd munkacsoport javaslatit megelézden a bérbead6 szervezet megvizsgilja a (8)
bekezdés szerinti feltételeket, a feltételek fennalldsa esetén a Jozsefvarosi Szocialis Szolgaltatd €s
Gyermekjo6léti Kozpont a kérelmez6nél helyszini kdrnyezettanulmanyt végez.

(6) Az eldkészitd6 munkacsoport a kérelemben foglaltak, a benyujtott igazolasok, a helyszini
kornyezettanulmany alapjan késziti el a kérelmez0 timogataséra vonatkoz6 javaslatat.

(7) A kérelmez06 részére a bérbeadd szervezet legfeljebb harom lakas megtekintését biztositja.

(8) Nem létesiilhet jelen § szerinti bérleti jogviszony e rendelet 23. §-aban foglalt kizaré okok,
valamint az alabbi koriilmények fennallasa esetében:

a) a kérelmezd vagy a vele egyiitt koltoz0 személy a kérelem benytjtasat megel6z6 12 hénapon beliil
az allami foglalkoztatasi szervvel vald egyiittmiikodés keretében szamara felajanlott, a foglalkoztatas
el6segitésér6l és a munkanélkiiliek ellatasar6l szoldé 1991. évi IV. torvény 54. § (10a)-(10c)
bekezdésében foglaltak szerinti munkalehetoséget nem fogadja el vagy a kozfoglalkoztatasra
iranyul6 jogviszonyat jogellenesen megsziinteti;

ab) a kérelmezbnek vagy a vele egyiitt koltoz6 személynek a kérelem benyujtasat megel6z6 12
hénapon beliil a kézfoglalkoztatasra iranyuld jogviszonyat a munkaltaté a munka térvénykonyvérol
sz616 2012. évi L. torvényben foglaltak szerint azonnali hatalyd felmondassal sziintette meg,

ac) a kérelmezd vagy a vele egyiitt kolt6z6 személy esetében a kérelem benytjtasat megel6z6 12
hénapon beliil az allami foglalkoztatasi szerv - neki felrohaté okbdl - tordlt az allaskeresok
nyilvantartasabol,

b) a kérelmezd vagy a vele egyiitt k61t6z6 személy

ba) a szocialis torvény szerinti vagyonnal rendelkezik,

bb) a kozosségi egyiittélés szabalyait nem tartja be,

be) a lakdkdrnyezete rendezettségének biztositasara vonatkozo feltételeket nem teljesiti,

bd) csaladjaban nevelt gyermeke kotelezd 6vodai nevelésének vagy iskolai tankételezettségének nem
tesz eleget,
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be) Budapest Joézsefvarosi Onkormanyzatanal jogosulatlanul vett igénybe pénzbeli vagy
természetben nyujtott telepiilési tdmogatast, rendkiviili telepiilési tamogatast és visszafizetési
kotelezettségének teljes mértékben nem tett eleget, kivéve ha részletfizetési megallapodas alapjan
fizetési kotelezettségének hatdridoben eleget tesz, vagy

bf) Budapest Jézsefvarosi Onkormanyzat felé helyi ad6 vagy adok médjara behajtandé koztartozas
fizetési kotelezettsége 4ll fenn, amig azt nem egyenlitette ki, kivéve ha részletfizetési megallapodas
alapjan fizetési kotelezettségének hatariddben eleget tesz.

c¢) amennyiben a kérelmezo:

ca) elBzetes letartoztatasban van, elzarés biintetését, illetve szabadsagvesztés biintetését tolti,

cb) az altala lakott ingatlan jogszerii hasznélatanak jogcimét nem tudja igazolni,

d) amennyiben a kérelmezd és a vele egyiittkoltdzd személyek semmilyen jovedelemmel nem
rendelkeznek vagy Osszjovedelmilk a bérbe adandé lakas lakbér- és egyéb szolgéltatasok dijanak
mértékét nem fedezi.”

4. § A Rendelet 9. § (4) bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés Iép:

»(4) A lakasban visszamaradt jogcim nélkiili lakashasznalonak, az altala hasznélt lakast is —a 10. §
(2) bekezdésében meghatarozottak szerint - bérbe lehet adni az alabbi esetekben:

a) ha a lakasba t6rténd koltozésére vonatkozoan bérbeaddi hozzajarulast adtak, és a lakas nagysiga a
lakasigény mértékét nem haladja meg, és éallandé lakcim bejelentéssel, életvitelszeriien lakott a
lakasban a bérld halalat megel6zo 3 évben és a bérlonek unokaja (a nem befogadott gyermekének
sziiletett gyermeke), testvére, élettirsa, illetve a bérld hazastarsanak sziiloje, gyermeke, unokdja,
testvére, és

b) ha a bérbeadé a bérbead6i hozzajarulasban nem kototte ki, hogy a jelenleg jogeim nélkiili
hasznald, a bérld halalat kovetden elhelyezési, illetve pénzbeli térités megfizetése nélkiil koteles a
lakast ethagyni.”

5. § (1) A Rendelet 11. § (1) bekezdés c) pontjaban a ,, Ltv. 26.§ (5)-(6) bekezdése” szbvegrész
helyébe a ,, Ltv. 26.§ (1) bekezdése” szovegrész 1ép.

(2) A Rendelet 11. § (2) bekezdés ,Ltv. 23.§ (3) bekezdése és a 26.§ (5)-(6) bekezdése”
szovegrész helyébe a ,,Ltv. 23.§ (3) bekezdése és a 26.§ (1) bekezdése” szovegrész 1ép.

(3) A Rendelet 11. § (2) bekezdés a) pontja hatalyat veszti.
6. § (1) A Rendelet 11/A. § (2) bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés lép:

,(2) Az Onkorményzattal érvényes lakasbérleti jogviszonyban 4allok alacsonyabb komfortfokozatd,
vagy kisebb alapteriiletii lakas bérbeadasat kérhetik, a bérbe adandé lakas lakhatova tételének
megallapodasban val6 vallalasa, és az altaluk bérelt bérlemény leaddsa mellett. Amennyiben a
tulajdonosi jogokat gyakorld bizottsag hozzajarul a lakdscseréhez, a visszaadott és a bérbe adando
lakas forgalmi érték kiilonbozetének 40%-at fizetheti meg bérld részére azzal, hogy a bérbeadd
jogosult az esetlegesen felhalmozott lakbér- és kapcsolod6 kiilon szolgiltatdsi dijhatralékat a
bérlakasok értékének kiilonbozetébol kozvetleniil levonni. A tulajdonosi dontés alapjan a levonasok
utan esetlegesen fennmaradt 8sszeg 50%-4t a felijitasi munkékra a masik 50%-at pedig bérbead6 a
csereként elfogadott lakas bérleti dijaba szamitja be.”

(2) A Rendelet 11/A. § a kovetkezd (8a), (9)-(10) bekezdésekkel egésziil ki:

,(82) Amennyiben a bérbe adandé lakasok egyiittes forgalmi értéke kevesebb, mint a visszaadott
lakés forgalmi értéke, a bérbeadd a 11/A. § (2) bekezdésben szabalyozottak szerint jar el.”
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(9) E § szerinti jogcimen két lakas bérl6je (bérlbtarsa) kozos kérelmére egy lakas is bérbe adhatd, ha
a lakasok egyikén sincsen lakbér- és kapcsolddd kiilon szolgéltatasi dijhatralék, és a bérbe adandd
lakas lakhatova tételét a leends bérlok megallapodasban vallaljdk, az altaluk bérelt bérlemények
leadasa mellett. A bérlok kotelesek a visszaadott lakasok egyiittes forgalmi értéke, és a bérbe adand6
lakds forgalmi értékének Osszege kozotti kiilsnbdzetének — amennyiben a bérbe adandé lakas
forgalmi értékének 6sszege nagyobb, mint a leadando lakasoké - 50 %-at megfizetni. Amennyiben a
bérbe adand6 lakas forgalmi értéke kevesebb, mint a visszaadott lakdsok egyiittes forgalmi értéke, a
bérbeadd a 11/A. § (2) bekezdésben szabalyozottak szerint jar el.

(10) A 11/A. §-ban foglalt szabalyok nem alkalmazhatok abban az esetben, ha jogerds birosagi itélet
kotelezi a jogecim nélkiili lakashasznalot a lakas kiiiritésére.”

7. § (1) A Rendelet 12. § (3) bekezdés f) pontja helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

[A tulajdonosi jogokat gyakorld bizottsdg javaslatira a KépviselG-testiilet a bérldkijelolési jog (2)
bekezdésben meghatdrozott ellenértékét mérsékelheti, vagy az ellenértéktdl el is tekinthet, ha a lakdst a
béridkivdlaszidsra jogosult az aldbbiakban meghatdrozott jogcimek alapjan hasznositja:]

) rendészeti szervek dolgozojat kivanjak a lakasra bérloként jelolni szolgalati viszonyuk idejére
szoldan.”

(2) A Rendelet 12. §-a a kdvetkezb (6a) bekezdéssel egésziil ki:

»(6a) Az (5)-(6) bekezdésben foglalt piaci alapu lakbér fizetésére vonatkozé szabalyokat a 2015 jinius
5. napjat kovetden megkotott bérlokijelslési megallapodasok esetében kell alkalmazni.

8. § A Rendelet a 14. § (2) bekezdése helyébe a kovetkezo rendelkezés 1ép:

» (2) A 3.§ (4) bekezdés g) pontja szerinti célokra felhasznalhaté lakasokat (a tovabbiakban:
kozszolgalati célu lakasok) a tulajdonosi jogokat gyakorld bizottsag javaslata alapjan a Képviselo-
testiilet jeloli ki. A lakdsok bérldjére a munkaltatok tehetnek javaslatot a polgirmesternek. A
bérbeadasrdl sz616 dontés a tulajdonosi jogokat gyakorlo bizottsag hataskore.,,

9. § A Rendelet 16. § (2) bekezdése helyébe a kovetkezb rendelkezés 1ép:

“(2)Amennyiben az (1) bekezdés szerinti lakas az 6nkormanyzat tulajdona, akkor a lakés bérlgjével
az Oonkormanyzat ideiglenes vagy végleges elhelyezésére sz0l6 bérleti szerz6dést kot. Amennyiben
ideiglenesen torténik az elhelyezés, Gigy a bérleti szerz6dést hatarozott idore kell megkétni. Jogeim
nélkiili lakashasznalo esetében jelen bekezdés rendelkezései nem alkalmazhatéak.”

10. § (1) A Rendelet 18.§ (6) bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

» (6) Nem nyilik meg, illetve nem gyakorolhat6 az el6bérleti jog, ha a bérleti jogviszony a bérlének
felr6haté okbodl a Ptk. 6:348. §-aban az Ltv. 24. § (1) bekezdés a-d) pontjaban meghatarozott okbol
sziinik meg, feltéve, hogy az elobérleti jog gyakorlasa iranti igény bejelentésének idSpontjaig a
bérldnek a felmondas el6tti bérbeadoi figyelmeztetés mar megkiildésre keriilt.”

11.§ (1) A Rendelet 21/A. § (1) bekezdése helyébe a kovetkezo rendelkezés 1ép:

»(1) Azzal a bérlvel, aki hatdrozott idbre sz0lo bérleti szerz6dés alapjan eldbérleti joggal
rendelkezett €s a szerz6dés lejartat kovetden a szerzodéskotést akadalyozé koriilményeket elharitotta
- ha a szerzodéskotés feltételei fennallnak - ugyanarra a lakasra a Képvisel6-testiilet felhatalmazasa
alapjan a bérbeadé szervezet 0j, hatdrozott idére sz6l6 bérleti szerzddést kothet, elobérleti jog
biztositasaval.”
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(2) A Rendelet 21/A. §-a az alabbi (3) bekezdéssel egésziil ki:

“(3) E §-ban foglalt szabalyok nem alkalmazhaték abban az esetben, ha jogerGs birdsagi itélet
kotelezi a jogcim nélkiili lakdshasznalét a lakas kiiiritésére.”

12. § (1) A Rendelet 22. § (6) bekezdésének b) és d) pontjai hatalyukat vesztik.
(2) A Rendelet 22. § (7) bekezdése helyébe kovetkez6 rendelkezés 1ép:

(7)) A kozjegyzdi okirat koltségei a (6) bekezdés c) pontja esetében a bérbeadét terhelik, mig a (6)
bekezdés a) és e) pontja esetében a bérlot terhelik.”

13. § A Rendelet 22/B. §-a helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:
»22/B. § E rendelet 3. § (4) bekezdés p) pontjaban foglalt azon jogosultak részére, akik az
Onkormanyzat éaltal meghirdetett programban meghatarozott feltételeket teljesitették, egy szobas
lakas, egy évi hatarozott idére adhatd bérbe el6bérleti jog biztositasaval. A hatarozott id6 lejarta
esetében a 40.§ (4) bekezdésében foglalt rendelkezések az iranyadodak.”

14. § A Rendelet 23. § (3) bekezdés c) pontja helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

[Nem kithetd uj bérleti szerz6dés azzal a személlyel, akinek:]

,»¢) jogeim nélkiil hasznal onkormanyzati lakast, kivéve, ha a rendelet 9. § (2) bekezdése alapjan
elhelyezésre jogosult,”

15. § A Rendelet 26. § (5) bekezdése hatalyat veszti.
16. § A Rendelet 36. § (6) bekezdés helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:
»(6) A pénzbeli térités minimum 25 %-at a megallapodés alairasakor, a fennmarado részt pedig a lakas
birtokbaadasat kovetd 15. napon beliil kell bérl6 részére megfizetni. A lakast a megallapodas alairasat
kovetd 45 napon beliil a volt bérlének ki kell iiriteni és at kell adnia a bérbead6 szervezetnek.
17. § A Rendelet 37. §-a helyébe a kovetkezd rendelkezés Iép:
»37. § Az Ltv. 25. § (1)-(3) bekezdésében €s a Ptk. 6:348. §-aban szabalyozott esetekben a bérleti
szerzOdést fel kell mondani, a felmondas jogat a Képviselo-testiilet felhatalmazisa alapjan a

bérbeado szervezet gyakorolja.”

18. § A Rendelet 38. § (1) bekezdés a)-d) pontjai hatalyukat vesztik és az (1) bekezdés helyébe a
kovetkez6 rendelkezés 1ép:

»(1) A Képviselo-testiilet felhatalmazasa alapjan a bérbeadd szervezet a bérlakas bérleti szerzodését
felmondja az Ltv. 25. § (1)-(3) bekezdésében €s a Ptk. 6:348. §-aban meghatarozott esetekben.”

19. § A Rendelet 39. §-a hatalyat veszti.
20. § (1) A Rendelet 40. §-a a kovetkez6 (8) bekezdéssel egésziil ki:

»(8) E §-ban foglalt szabalyok nem alkalmazhatok abban az esetben, ha jogerGs birdsagi itélet
kotelezi a jogeim nélkiili lakashasznalot a lakas kiiiritésére.”

21. § (1) A Rendelet 41. § (3) bekezdés a)-b) pontjanak helyébe a kévetkezo rendelkezés Iép:
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»(3) a) A Képvisel6-testillet felhatalmazasa alapjan a bérbead6 szervezet azzal a bérldvel, aki a
és a fennalld tartozasanak 10%-at egyOsszegben vagy 60 nap alatt részletekben megfizeti, a
fennmarad6 hatralékra legfeljebb 36 havi részletfizetési megallapodast koéthet. Részletfizetési
megallapodis a fennallé tartozas 10%-anak megfizetését kovetéen kéthetdé meg. Amennyiben a bérlé
a részletfizetési megallapodasban foglalt feltételeknek megfelelden, hidnytalanul teljesiti a fizetési
kotelezettségeit, a részletfizetést tovabbi kamat nem terheli. A bérlé ettdl eltérd részletfizetési
kérelmérdl a hataskorrel rendelkez6 bizottsag a bérbead6 szervezet javaslata alapjan dont.

b) A Képviselo-testiilet felhatalmazisa alapjan a bérbeadd szervezet azzal a jogcim nélkiili
lakashasznal6val, aki a hatralékkezelési tamogatas jogosultsagi feltételének nem felel meg, vagy nem
kivanja igénybe venni, és a fennallé tartozdsanak 10%-at egydsszegben vagy 60 nap alatt
részletekben megfizeti, a fennmarad6 hatralékra legfeljebb 36 havi részletfizetési megallapodast
kothet. Részletfizetési megallapodas a fennalld tartozas 10%-anak megfizetését kovetden kothetd
meg. Amennyiben a jogcim nélkiili lakdshaszndlé a részletfizetési megallapodasban foglalt
feltételeknek megfelelden, hianytalanul teljesiti a fizetési kotelezettségeit, a részletfizetést tovabbi
kamat nem terheli. A jogcim nélkiili lakashasznalé ettdl eltérd részletfizetési kérelmérol a hataskorrel
rendelkezd bizottsag a bérbeadd szervezet javaslata alapjan dont.”

(2) A Rendelet 41. § (3) bekezdése a kovetkezd ¢) ponttal egésziil ki:

»C) A Képvisel6-testiilet felhatalmazasa alapjan a bérbead6 szervezet azzal a harmadik személlyel,
aki a bérlo, illetve jogcim nélkiili lakashasznalé fennalld tartozasat fizeti meg, 24 havi részletfizetési
megéllapodast kothet.”

(3) A Rendelet 41. §-a az alabbi (4)-(8) bekezdéssel egésziil ki:

» (4) A bérldbdl jogeim nélkiilivé valt lakashasznaldval a Képviselo-testiilet felhatalmazasa alapjan a
bérbeadd szervezet feltétel bekovetkeztésig, az addssagkezelési szolgéltatds idotartamaig de
legfeljebb a részletfizetési megallapodasban vallalt hataridoig hasznalati szerzodést kothet
koltségelvii lakbérrel megegyezOds hasznalati dij megfizetése mellett. Amennyiben a jogosultsag
fennall Ggy szocialis lakbérrel megegyez6 hasznalati dijat kell megallapitani.

(5) Amennyiben a jogcim nélkiili hasznalo teljesiti a részletfizetési megallapodasban vallaltakat, és a
tovabbiakban sem tartozdsa és egyéb felmondasi ok nem 4all fenn, ugy a Képviselo-testiilet
felhatalmazasa alapjan a bérbeaddé szervezet a részletfizetési megallapodasban rogzitett lejarati
hatarid6t kovetd 90 napon beliil a lakasra 1 év hatdrozott idejii bérleti szerz6dést kot a jogcimnélkiili
lakashasznal6val elobérleti jog biztositasa mellette.

(6) A Képvisel6-testiilet felhatalmazasa alapjan a bérbeadd szervezet jogosult a megallapodast
azonnali hatillyal felmondani, amennyiben bérl6 vagy a jogeim nélkiili lakashasznalo a (3) és (4)
bekezdésben rogzitettek szerinti részletfizetési megallapodas valamint véllalt adossagtorlesztés
barmely esedékes részletének megfizetését elmulasztja.

(7) A (6) bekezdésben foglalt esetben a hatralék teljes Gsszege kamatival novelten egydsszegben
esedékessé valik. A bérleti szerz6dés felmondasara pedig az Ltv-ben meghatarozott szabalyok az
iranyadoak.

(8) Amennyiben a bérl6 vagy jogeim nélkiili lakashasznalo a részletfizetési megallapodéasban foglalt
feltételeknek megfelelden, hianytalanul teljesiti a fizetési kotelezettségét, a részletfizetési
megallapodasban rogzitett tartozasat tovabbi kamat nem terheli.”

22. § A Rendelet 43. § (1) bekezdés a) pontja helyébe a kivetkezd rendelkezés 1ép:
[(1) Az a bérid ]

»a) aki a lakasanak komfort fokozatat6l fiiggetleniil, az alabbi lakasnagysagot meg nem haladd
lakasban lakik:
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1-4 £6 esetén 2 szoba,
5-8 16 esetén 2,5-3 szoba,
9 vagy e feletti fo esetén 3,5 szoba vagy annal nagyobb szobaszdm, és”

23. § (1) A Rendelet 43/B. § a) pontjanak ,,az utolsé hénapban kifizetett elldtdst igazold szelvényt”
szdvegrész helyébe a ,, az utolsé hénap tényleges jovedelmérdl szolo igazoldst” szbvegrész Iép.

(2) A Rendelet 43/B. § ) pontjanak ,,egyéb kérelmezd esetén” szbvegrésze hatalyat veszti.
24. § (1) A Rendelet 44. § (1) bekezdése helyébe a kbvetkezd rendelkezés 1¢ép:

»(1) A lakbér ismételt megallapitas érdekében a bérbeadd szervezet barmikor, de legaldbb évente
felhivja a bérl6t annak igazolasara, hogy fennall-e a szocidlis lakbérre vonatkozo jogosultsiga, a
bérld pedig koteles tdjékoztatni a bérbeaddt arrdl, ha a szocidlis lakbér mindenkori szocialis,
jovedelmi és vagyoni feltételeinek mar nem felel meg. Amennyiben a bérlé egy éven beliil kéri, ugy
a bérbead6 szervezet a szocialis lakbérre vald jogosultsagot feliilvizsgalja. Ha a feliilvizsgalat alapjan
a bérbead6 szervezet azt allapitja meg, hogy a bérld szocidlis lakbérre vonatkozd jogosultsiga
megsziint, a bérld ismét koltségelvii bérleti dijat koteles fizetni. A bérbeadd szervezet errdl a
koltségelvii bérleti dij megallapitasaval egyidejiileg tajékoztatja a bérlét.”

(2) A Rendelet 44. §-a a kovetkez6 (2a) bekezdéssel egésziil ki:
,»(2a) Amennyiben a bérld az (1) bekezdésben rogzitett tijékoztatasi kotelezettségét elmulasztja, és a
bérbeadd tudomast szerez arrdl, hogy a bérld szocialis lakbérre vald jogosultsiga megsziint, Ggy

bérld koteles a jogosulatlanul kapott, a szocidlis és koltségelvii lakbér kozotti kiilonbozetet, mint
kedvezményt bérbeaddonak visszafizetni.”

25. § (1) A Rendelet 47. § (1) bekezdése a kivetkezb aa) ponttal egésziil ki:

,»aa) A piaci alapi lakbér komfortfokozat szerinti mértéke, 2015. junius 5. napjat kdvetd nappal
kezd6doen:

Komfort fokozat: Piaci alapi lakbér:

Nem tavfiitéses

dsszkomfortos lakés 1200,00 Ft/m*/h6+AFA

esetén:

Komfortos és

esetén:

Félkomfortos lakas 800,00

esetén: Ft/m2/hé-+AFA

Komfortnélkiili lakas 600,00

esetén: Ft/m’hé+AFA

Sziikséglakis esetén: 262,00
Ft/m’/h6+AFA

(2) A Rendelet 47. § (7) bekezdése helyébe a kovetkez6 rendelkezés 1ép:

»(7) A bontasra kijelslt épiiletekben 1év6 lakasokra, az (1) bekezdés alapjan megallapitott bérleti
illetve hasznalati dijat,— az emlitett koriilményekre valé hivatkozéssal a (2)-(5) bekezdésekben
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meghatarozott kérillmények fennallasa mellett és azok hidnyaban is — a tulajdonosi jogokat gyakorld
bizottsag dontése alapjan a bérbead6 szervezet csokkentheti, de bérlonek az 6sszes egyéb jogcimen
végrehajtott csokkentést is figyelembe véve, bérleti dijként meg kell fizetnie az (1) bekezdésben
meghatarozott — az adott lakasra alkalmazandé — bérleti dij mértéknek legfeljebb a 50%-4t.”

(3) A Rendelet 47. § (7a) bekezdése hatalyat veszti.
(4) A Rendelet 47. §-a kdvetkezd (7b)-(7¢) bekezdéssel egésziil ki: *

»(7b) A felljitisra, atalakitisra kijelolt épiiletekben 1évod lakasokra, az (1) bekezdés alapjan
megallapitott bérleti illetve hasznalati dijat, amennyiben a bérbead6 bentlakas mellet végez felujitasi,
atalakitasi munkalatokat — az emlitett koriilményekre vald hivatkozassal a (2)-(5) bekezdésekben
meghatarozott koriilmények fennallasa mellett és azok hidnyaban is — a tulajdonosi jogokat gyakorlé
bizottsag dontése alapjan a bérbeadd szervezet cstkkentheti, de bérlonek az Gsszes egyéb jogcimen
végrehajtott csékkentést is figyelembe véve, bérleti dijként meg kell fizetnie az (1) bekezdésben
meghatarozott — az adott lakasra alkalmazand6 — bérleti dij mértéknek legfeljebb az 50%-at.

(7c) A Kkijelolt épiiletekbdl atmenetileg kikoltoztetett bérlokkel kotendd bérleti szerzddésben, a
KépviselO-testiilet felhatalmazasa alapjan a bérbeadd szervezet a kikoltozéssel érintett és az
atmenetileg felajanlott lakas bérleti dija koziil az alacsonyabb bérleti dij 6sszegét allapitja meg.

(7d) A (7) és (7b) bekezdésekben megallapitott bérleti dij csokkentés nem alkalmazhaté a szocidlis
lakbérrel rendelkezd bérlok esetében.

(7¢) Amennyiben bérbeadé a lakas, vagy az azt magaban foglalé épiilet feldjitasi, atalakitasi
munkalatait a lakas Kkiiiritése mellett végzi, a Képvisel6-testiilet felhatalmazasa alapjan a bérbeado
szervezet, bérld bérleti jogviszonyat sziinetelteti.”

26. § (1) A Rendelet 48. § (2) bekezdése helyébe a kévetkez6 rendelkezés 1€p:

»(2) Ha a bérbead6 kotelezettségébe tartozé komfortfokozat noveldé beruhazast megallapodas
alapjan nem a bérbeado végzi el, a lakasra kotott bérleti szerzo6dés komfort fokozatvaltozas miatt, a
lakbér tekintetében nem moédosithaté. A lakbért az eredeti komfortfokozatnak megfeleléen kell
megéallapitani. Amennyiben a komfortfokozat noveld beruhazas koltségét megallapodas alapjan a
bérbead¢ viseli, gy a az eredeti szerz6dés a lakbér tekintetében modosithato.”

(2) A Rendelet 48. § (4) bekezdése hatalyat veszti.
27. § A Rendelet 54. §-a a kdvetkez6 (1a) bekezdéssel egésziil ki:

“(1a) A szocialis lakbér esetén fizetendd lakbér kétszeresét, mig a koltség-, vagy piaci alapu lakbér
esetén a fizetendd lakbér haromszorosat kell fizetni akkor, ha a bérl6 albérletbe adja. Nem
érvényesithetd a magasabb bérleti dij, ha a bérlé gondnoksag alatt a1l és szocialis vagy pszichidtriai
otthonban tartézkodik, amig ez a koriilmény fennall.”

28. § A Rendelet 57. § (1), (3)-(4) bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés 1€p:

»(1) A tulajdonosi jogokat gyakorl6 bizottsag dontése alapjan a megiiresedett tarsbérleti lakrészt a
lakas masik részében bérleti joggal rendelkez6 tarsbérlonek kell bérbe adni, ha a teljes lakas nem,
vagy egy szobanil nem nagyobb mértékben haladja meg a visszamaradt tarsbérionek a rendelet 1.
szamu mellékletében meghatarozott, elismert lakasigénye mértékének felsd hatarat.

(3) Ha a lakasban kettdnél tobb tarsbérleti lakrész van, a megiiresedett tarsbérleti lakrészt annak a
visszamaradt tarsbérlének lehet a tulajdonosi jogokat gyakorl6 bizottsag dontése alapjan bérbe adni,
akinek a kérelme az elismert lakasigény mértéke szempontjabol indokolt.

(4) Ha a lakéasigény mértéke szempontjabdl egyik visszamaradt tarsbérld igénye sem haladja meg
az elismert lakasigény mértékének fels6 hatarat, ugy a megiiresedett tarsbérleti lakrészt annak a
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tarsbérlének kell a tulajdonosi jogokat gyakorld bizottsig dontése alapjan bérbe adni, aki vallalja,
hogy a masik visszamaradt tarsbérlo elhelyezésérol gondoskodik és ezaltal a lakas tarsbérleti jellege
megsziintethetd.”

29. § (1) A Rendelet 60.§ (5) bekezdésének a helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

»(5) A bérbeadd szervezetnek a bérlovel bérleti eldszerzodést kell kitni az épitési-kivitelezési
munkalatok befejezéséig.”

(2) A Rendelet 60. § (6) bekezdése hatalyat veszti.
3) A Rendelet 60. §-a a kovetkezd (7)-(8) bekezdéssel egésziil ki:

»(7) A Képviselo-testiilet felhatalmazasa alapjan a bérbead6 szervezet mddosithatja csatolas cimén a
bérleti szerzodést abban az esetben, ha a csatoldshoz a tulajdonosi bizottsag hozzajarult €s bérbeadd
szervezet a csatolas szabalyszerliségét ellendrizte és arrdl igazolast adott ki.

(8) Amennyiben a bérl6 a lakas bOvitését a tulajdonosi bizottsag hozzajarulasa nélkiil végezte el, de a
bérbeadd szervezet megallapitotta, hogy a csatolas miiszakilag mindenben megfelel a jogszabalyi
elbirasoknak, a tulajdonosi jogokat gyakorld bizottsag dont a csatolas eredményeképpen a bérleti
szerzo6dés megkotésérdl. Ezt a rendelkezést a folyamatban 1évé iigyekre is alkalmazni kell.”

30. § (1) Ez a rendelet 2015. jinius 5. napjan Iép hatilyba. Rendelkezéseit a folyamatban 1évé
eljarasokban is kell alkalmazni.

(2) E rendelet a hatalyba 1épését kovetd napon hatalyat veszti.
(3) Hatalyat veszti a Budapest Jozsefvarosi Onkorméanyzat tulajdondban 4ll6 lakdsok bérbeadasanak

feltételeir6l, valamint a lakbér mértékérdl szO0l6 16/2010.(111.08.) Onkormanyzati rendelet
modositasardl sz616 37/2013 (VIL.22.) 6nkormanyzati rendelete.

Budapest, 2015. janius

Danada-Riman Edina dr. Kocsis Maté
jegyzo polgarmester
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INDOKOLAS

Altalanos indokolas

Az Onkormanyzati tulajdontd lakdsok bérbeadasanak feltételeirdl szoloé rendelet modositasa
sziikségessé valt, egyrészt a jogszabalyi valtozasok atvezetése miatt, masrészt a gyakorlati munka, a
lakasgazdalkodasi feladatok ellatasa soran tapasztalt, kimerithetetlen probléma forrasok és azok
megoldasanak tantsagai alapjan a szabdlyozis pontosabba tétele, igy a bérbeaddi feladatokat a
bérbeadé szervezet gyorsabban, gérdiilékenyebben lathatja el.

Részletes indokolas

1. §-hoz

A lakasgazdalkodasi koncepcid kidolgozasa minden évben mas és mas feladatokat tar fel, \jabb
problémak keriilnek eldtérbe, ezért nehéz altalanosan meghatarozni, hogy milyen kotelez6 elemeket
tartalmazzon a koncepcié. Mindemellett a koltségvetési koncepcid és a lakasgazdalkodasi koncepcid
egyiitt, egy id6ben torténd kidolgozasanak szabalyozasa mindkét feladatot ellatd szervezetnek
nehézséget okoz. Ezért javasolt, hogy a lakasgazdalkodasi koncepcié kidolgozasa a
vagyongazdalkodasi terv részeként keriiljon beterjesztésre. Az (1) bekezdés utolsé két mondatanak
torlésének indoka, hogy a rendelet e bekezdésében meghatarozott szamszerii adatok folyamatosan
valtoznak, azok becsiilt értékek, nem képezhetik megalapozott szakmai koncepcié alapjat.

2. §-hoz
A mai tarsadalmi, gazdasagi viszonyok kozott a fiataloknak - az iskola elvégzését kbvetden - altalaban
nem a csaladalapitds, hanem az ahhoz sziikséges megélhetés biztositasa, karrierjitk épitése az
elsddleges feladat, igy azok a palyakezdd fiatalok, akik még nem kotdttek hazassagot, elesnek a
palyazat adta lehet0ségtol. Ezért javasolt a palyazok életkorara vonatkozo szabalyt 40 évre modositani.

3. §-hoz
Ujraszabélyozasra keriil a rendkiviili élethelyzetben 1évSkkel létesitett bérlet szabalyai, amelynek uj
elnevezése Méltanyossagbol 1étesitett bérlet, palyazaton kiviil.

4.$-hoz
A Rendelet hatalyos szovege nem hatarozza meg, hogy a lakasban visszamaradt jogcim nélkiili
hasznaléval milyen bérleti szerzodés kothetd, és azt sem, hogy abban az esetben, ha a lakas nagysaga
meghaladja, vagy nem éri el a lakasigény mértékét, masik lakas is bérbe adhatd a visszamaradt jogcim
nélkiili hasznalé részére. A bérbe adhaté masik lakas kijel6lésérdl tulajdonosi jogokat gyakorlo
bizottsag dont. Ezért javasolt annak kiegészitését.

5. §-hoz
Jogszabalyvaltozasra tekintettel a Rendeletnek a Lakastérvényre tortén6 hivatkozasait is modositani
kell. Ma mar az 6nkorméanyzat nem kot masik lakas tulajdonjogara vonatkozo6 kotelezettség vallalassal
megallapodast, hiszen a bérldvel szinte lehetetlen az ilyen tipusii megallapodasok megkotése, ugyanis
a bérlé hasonld cserelakast szeretne, de azt ebben az esetben nem tudja a tulajdonos Snkormanyzat
biztositani, hiszen bérleti jogért cserébe tulajdonjogot ad, melynek értéke joval magasabb, mint a
bérleti jog ellenértéke, igy javasolt a hatalyon kiviil helyezése a hivatkozott pontbak.
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6. $-hoz
A modositas értelmében a tulajdonosi dontés alapjan kifizethetd bérld részére a levonasok utan
fennmarad6 osszeg 50 % a felijitasi munkak elvégzésére, 50 %-at pedig bérbead6 a csereként
elfogadott lakasbérleti dijaba szamitja be. Tovabba a médosités alapjan a csaladegyesitésnek is eleget
tud tenni bérbeado, amennyiben két lakas helyett csalddok részére 1 lakast ad bérbe.

7. §-hoz
A rendelet 12. § (3) bekezdés f) pontja jelenleg csak a keriiletben szolgalatot teljesitd tlizoltok és
rend6rok kijelolése esetén ad lehetdséget az ellenérték mérséklésére €s elengedésére. Tekintettel arra,
hogy egyrészt a kdzbiztonsidg megteremtésében vald kdzremiikddés onkorményzati feladat, masrészt
Onkormanyzati érdek is, hogy minél tobb rendészeti szerv munkatérsa telepedjen meg a keriiletben,
akar a szolgalati helyiikén akar ahhoz kézel esd helyen, igy javasolt a Rendelet modositasa.

8. $-hoz
A kozszolgalati céllal bérbe adhat6 lakasokat a Képviseld-testiilet jeloli ki és a hatdlyos rendelet
alapjan a bérbeadasrol is a Képviselo-testiilet jogosult donteni. A dontési mechanizmus gyorsabba
tétele céljabal javasolt, hogy a mar kijelolt lakasokba — a rendeletben szabélyozott feltételek megléte
esetén - a bérlot a Tulajdonosi Bizottsag jellje ki.

9. $-hoz
A lakast jogeim nélkiil hasznalokkal bérleti szerzodést kotni még ideiglenes jelleggel, hatarozott idére
sem szabad, hiszen ezzel jogi helyzetiiket tekintve tévedésbe eshetnek, ezért javasolt a jogcim nélkiili
lakashasznalok kizarasat ezen szabalyok alkalmazasabol.

10. §-hoz
Jogszabalyvaltozas miatt médositani kell a (6) bekezdésnek a Lakastorvényre torténd hivatkozasait.
11. §-hoz
Javasolt a szabalyozast kiegésziteni azzal, hogy bérbeadd szervezet j hatirozott idejii bérleti
szerzOdést kothet, eldbérleti jog biztositasaval.

12. §-hoz
A bérleti jogviszony folytatisa esetén, a szerz6dést modositani lehet, de e nélkiil is a jogviszony
folytat6ja lesz a bérl6. A (6) bekezdésének b) és d) pontjdban foglalt hatarozott idejii szerzodéseket
nem sziikséges kozjegyz06i zaradékkal ellatott okiratba foglalni, hiszen a Vht. 183/A. pontja alapjéan, a
bérbeadd a hatdrozott idejli bérleti szerzodés lejartat kovetd 60 napon beliil kérheti a végrehajtas nem
peres eljaras keretében torténd foganatositasat.

13. §-hoz
E szakasz nem hatdrozza meg, hogy az egy évi hatarozott idejii bérleti szerz6dés lejartat kovetden mi a
bérbeadé szandéka. Ezért javasolt a koncepcio értelmében kiegésziteni azt a 40. § (4) bekezdésére
hivatkozassal, valamint az el6bérleti jog biztositasaval.

14.$-hoz
A (3) bekezdés c.) pontjaban rendeleti hivatkozas mddositasa sziikséges.

15. §-hoz
Ezen bekezdés hatalyon kiviil helyezése javasolt, tekintettel arra, hogy a bérleti dij nem fizetése, vagy
egyéb felmondasi ok miatt a peres eljaras hosszi ideig tart, a bérlé nem fizeti ez alatt bérleti dfjat,
nagy Osszegli kintlévOsége keletkezik a tulajdonos Onkorményzatnak. A hatarozott idd lejartat
kovetben azonban gyorsitott végrehajtasi eljaras keretében a lakast ki lehet iiriteni 1-2 honap alatt,
amennyiben nincs moratérium.
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16.$-hoz
A (6) bekezdést pontositani sziikséges a pénzbeli térités teljes megfizetésének vonatkozasaban.

17.§ 18.§-hoz
A 37. §-t és a 38. § (1) bekezdésének Lakastorvényre torténd hivatkozasait jogszabalyvaltozasra
tekintettel sziikséges moddositani. Tekintettel arra, hogy az j Ptk részletesen tartalmazza a bérleti
szerzOdésre vonatkozé szabalyokat, igy a kettds szabalyozas elkeriilése érdekében javasolt a 38. § -
anak a modositasa.

19.§20.§ 21.§-hoz
Az egységes szabalyozas érdekében a szakmai koncepcid alapjan a Kisfalu Kft. javasolja a Rendelet
39. §-anak hatalyon kiviil helyezését, mely a részletfizetési megallapodassal kapcsolatos toredék
szabalyokat tartalmazza, és a részletszabalyoknak a 41. §-ba torténd atemelését. Ezzel a részletfizetési
megallapodasokkal kapcsolatos feladat €s hataskorok, valamint eljarasi rend egységes lesz és
vonatkozik mind a bérlok, mind felmondast kdvetd, vagy egyéb okbdol megsziint jogeim nélkiili
hasznalok altal kotheto részletfizetési megallapodas szabélyaira.

22.8-hoz
Kiegésziteni sziikséges a 2.5 szobas lakasra vonatkoz6 rendelkezéssel.

23.8-hoz
A gyakorlatban felmeriil6 problémak miatt javasolt mddositani.

24.$-hoz
A bérbeadd szervezet bérldi kérelemre koteles egy éven beliil is a szocidlis lakbér megéllapitasat
feliilvizsgélni. Ugyanakkor a (2) bekezdést sziikséges kiegésziteni azzal, ha a bérl6 nem jelenti be,
hogy szocialis koriilményei megvaltoztak és mar nem jogosult a szocidlis lakbérre, koteles a
jogosulatlanul kapott kedvezményt bérbeadonak megfizetni.

25. § -hoz

A Lakastorvény 34. § (2), (4), (5) bekezdései hatarozzak meg azt, hogy a tulajdonos onkormanyzat
rendeletében mely szempontok figyelembevételével allapitja meg a bérleti dij mértékeét.
A piaci alapi bérleti dij meghatarozasanal alapvetd feltétel, hogy annak mértékébe tulajdonos az
alabbi tényezoket beszamitsa, igy:

- alakas alapveto jellemzoi,

- abérbeado altal a szerz6dés keretében nytjtott szolgaltatas,

- a bérbeadonak az épiilettel, az épiilet kozponti berendezéseivel és a lakassal, a

lakasberendezésekkel kapcsolatos raforditasai megtériiljenek, valamint

- az 6nkormanyzat ebbdl szarmazo bevételei nyereséget is tartalmazzanak.
A jelenleg hatalyos rendeletben meghatarozott piaci alapi bérleti dij mar nem fedezi a bérbeadd
kiadasait sem, ezért sziikkséges annak emelése.

A (7) bekezdés rendelkezik a bontisra, feljitasra, illetve atalakitasra kijelolt hazakban lako bérlok
bérleti dijanak csékkentésér6l, melyeket egyrészt a rendelet egyéb rendelkezéseivel is 6sszhangba kell
hozni, masrészt pedig a gyakorlatban tapasztaltak alapjan modositani.

26. $-hoz
A (2) bekezdésének mddositasa a Lakastorvénynek valé megfelelésre tekintettel sziikséges. A rendelet
jelenleg hatalyos szakasza kizarolag abban az esetben nem engedi meg a szerz6dés médositasat, ha a
komfortfokozat megvaltoztatisa a bérlé koltségére torténik. Ez nem felel meg a torvényi
szabalyozasnak. A (4) bekezdése logikailag az albérletbe adasrdl szolo és tartalmilag az 54. §-hoz
tartozik, ezért javasolt annak athelyezése.
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27. §-hoz
Kiegésziil a rendelet a korabban a 48.§-hoz tartozé szovegrésszel, amelybdl most kikeriil a bérbeado
hozzajaruldsaval kitétel.

28. §-hoz
A Lakastorvény 5.§ (1) bekezdése alapjan a tarsbérleti lakrész bérbeadasat az oOnkormanyzat
rendeletében szabalyozza. A hatdlyos szabéilyozis nem tartalmazza, hogy a tarsbérleti lakrész
bérbeadasarol — tekintettel arra, hogy ez tulajdonosi déntés - a tulajdonosi jogokat gyakorld bizottsag
dont, ezért annak megjelolése sziikséges.

29. §-hoz
Jogszabalyvaltozas, mas esetben a bérl6 anyagi helyzete, esetleg miiszaki problémak miatt sok lakas
jogi helyzete nem rendez6dott tekintettel arra, hogy a hatalyos rendelet alapjan a jogi rendezésre, a
modositott bérleti szerz6dés megkotésére 3 év all rendelkezésre. A lakasok eredeti allapotanak
visszaallitasa jelentds koltséggel, munkaval jarna, a bérldket erre eredményteleniil szélitana fel a
bérbeadd szervezet. Javasolt a rendelet e szakaszdnak modositasa az ligyek rendezése érdekében.

30. §-hoz

Hatalyba lépteto és deregulacios rendelkezések.
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EREDETI RENDELET

Budapest Févaros VIII. keriilet Jozsefvarosi
Onkormanyzat Képvisels-testiiletének
16/2010. (IT1.08.) szami dnkormanyzati rendelete

a Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat
tulajdonaban allé lakasok bérbeadasanak
feltételeirol, valamint a lakbér mértékérol

Budapest Jozsefvaros Onkorméanyzatanak Képviseld-
testiilete (a tovabbiakban: Képvisel6-testiilet) a lakasok
és nem lakds céljara szolgalé helyiségek bérletére,
valamint az elidegenitésiikre vonatkozé egyes
szabalyokrol szolé 1993. évi LXXVIIL torvényben
(tovabbiakban: Ltv.), tovabba a helyi 6nkormanyzatokrol
sz616 1990. évi LXV. térvény (tovabbiakban: Otv.) 16. §
(1) bekezdés és a 79. § b) pontjdban kapott felhatalmazas
alapjan — a Budapest Fovaros Kozgytilésének 17/2006.
(IV.14) Fov. Kgy. rendeletének keretei kozott — az
Onkormanyzat tulajdonaban 4ll6 lakasok bérbeadasanak
feltételeir6l, valamint a fizetendd lakbér mértékérdl, a
kovetkez0 rendeletet alkotja:

3.8

(1) A Képviselo-testiilet a bérbeadd szervezet
eloterjesztése alapjan 5 évenkémt — a koltségvetési
koncepcié elfogadasaval egyiitt — iranyelveket hatiroz
meg arrél, hogy az adott évben az iires €és varhatéan
megiiresedé lakasok koziil a (4) bekezdés a)-m)
pontjaiban meghatarozott bérbeadasi jogcimek alapjan a
bérbeadasra milyen aranyok érvényesitése célszeril.

4.§

2) [A bérbe adhaté lakdsok rendelkezésre dlldsdtol
fiiggden, szocidlis bérletre jogosultak részére vagy
szocidlis bérletre nem jogosultak részére magasabb
bérleti dij eldirasa mellett pdlydzat kiirdsdra keriilhet
sor:]

e.) 35. éviiket be nem t6lt6tt hazasok vagy fels6fokn
tanintézményben tanulok szamara,

MODOSITAS

Budapest Fovaros VIIL. keriilet Jozsefvarosi
Onkormanyzat Képviseld-testiiletének
«/2015.(.....) inkormanyzati rendelete
a Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat
tulajdonaban allo lakiasok bérbeadasanak

feltételeirol, valamint a lakbér mértékérol sz6lo

16/2010.(111.08.) 6nkormanyzati rendelet
modositasarol

Budapest Foévaros  VIIL.  keriilet Jozsefvarosi
Onkormanyzat Képviseld-testiilete az Alaptdrvény 32.
cikk (2) bekezdésében foglalt feladatkorében eljarva, a
lakdsok és helyiségek bérletére, valamint az
elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrdl szolé
1993. évi LXXVIIL torvény 3. § (1) bekezdésében
kapott felhatalmazasa lapjan a kovetkezoket rendeli el:

1.§ A Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat
tulajdonaban all6 lakasok bérbeadasanak feltételeirdl,
valamint a lakbér mértékérol szolé 16/2010. (111.08.)
Onkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: Rendelet) 3.
§ (1) bekezdése helyébe a kovetkez6 rendelkezés ép:

»(1) A Képviselo-testiilet a bérbeadd szervezet
eloterjesztése  alapjan 5  évenként - a
vagyongazdalkodasi terv részeként — iranyelveket
hataroz meg arrél, hogy az adott évben az iires és
varhatéan megiiresed6 lakasok koziil a (4) bekezdés
a)-m) pontjaiban meghatarozott bérbeadasi jogcimek
alapjan a bérbeadasra milyen aranyok érvényesitése
célszerii.”

2. § (1) A Rendelet 4. § (2) bekezdés ) pontja helyébe
a kovetkezo6 rendelkezés 1ép:

[A bérbe adhaté lakdsok rendelkezésre dlldsdtol
fiiggben, szocidlis bérletre jogosultak részére vagy
szocidlis bérletre nem jogosultak részére magasabb
bérleti dij elGirasa mellett pdlydzat kiirdsdra
keriilhet sor:]

»€) 40. évikket be nem toltétt hazasok vagy
fels6foku tanintézményben tanulok szamara,”
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@

3)

Rendkiviili élethelyzetben 1évokkel 1étesitett
bérlet, palyazaton kiviil

8. §

(1) A szocidlis lgyeket gyakorld bizottsdg - a

bérbeadd szervezethez benytjtott kérelmek
(kezdeményezések) alapjan -  azonnali
intézkedést igényl6 rendkiviili élethelyzet
esetén, méltanyossagbdl, egyedi mérlegelés
alapjan a szocidlis, jovedelmi és vagyoni
feltételek, valamint a bérlet 1étesitését kizaré ok
vizsgalata nélkiill — palyazaton kiviil, évente
legfeljebb 12 lakas mértékéig - e rendelet

alkalmazésdban  szocidlis alapu  lakbér
megallapitisa mellett bérleti  jogviszony

1étesitésérdl donthet.

Az (1) bekezdés esetében bérleti szerzddés csak
hatarozott idére vagy feltétel bekovetkezéséig
kaotheto.

Az (1) bekezdés alkalmazidsidban a bérlet
létesitésérdl hozott dontés soran elsdsorban
méltanyolhat6 helyzetek:

a) hajléktalan esetében, ha a hajléktalanna
valasat megel6z6en legalabb harom évig a
VIII. keriiletben életvitelszertien lakott, és
ott rendelkezett bejelentett lakcimmel,

b) ha az C({rintett személy a vele egy
haztartasban €16 kozeli hozzatartozdjaval
egyiitt Onhibdjan kiviil veszitette el a
korabbi lakasat,

c) jelenlegi lakhelyén veszélyeztetettségnek
kitett személy (kozeli hozzatartozok)
esetében, kiilbnésen, ha a veszélyeztetd
személy is kézeli hozzatartozo,

d) ha 6nhibajan kiviil lett jogcim nélkiili
lakashasznald, nem értve ide azokat az
eseteket, amikor a szerz6dés a bérlonek
felrohat6 okbol a bérbeadonak
felmondésaval sziint meg

3.§ A Rendelet 8. §-a helyébe a kovetkezo rendelkezés
lép:

»Méltanyossagbol létesitett bérlet, palyazaton kiviil

8. §

(1) A szocialis ligyeket gyakorld bizottsag - a
bérbeadd szervezethez benyujtott kérelmek alapjan,
az elokészitd munkacsoport tamogaté javaslata
esetében, a bérbeadd szervezet elGterjesztésére,
amennyiben a kérelmez6 VIII. keriiletben laké- vagy
tartozkodasi hellyel rendelkezik vagy rendelkezett és
tovabbi lakhatdsat nem tudja Oner6bdl megoldani,
méltanyossagbdl, egyedi mérlegelés alapjan a
szocidlis, jovedelmi és vagyoni feltételek, valamint a
bérlet létesitését és jelen § szerinti kizaré ok
vizsgélataval — palyazaton kiviil, évente legfeljebb 12
lakds mértékéig - e rendelet alkalmazisaban
koltségelvii lakbér megallapitisa mellett lakas
bérbeadasarol és bérleti jogviszony létesitésérol
donthet.

(2)Az (1) bekezdés alkalmazasiaban a bérlet
létesitésér6l  hozott dontés sordn elsdsorban
méltanyolhat helyzetek:

a) a kérelmezé a vele egy haztartasban €16 kozeli
hozzatartozdjaval egyiitt 6nhibajan kiviil veszitette
vagy vesziti el a korabbi lakését,
b)a kérelmez6 jelenlegi
veszélyeztetettségnek kitett személy,
¢) a kérelmez6 Onhibajan kiviil lett jogcim nélkiili
lakdshasznald, ide nem értve azokat az eseteket,
amikor a szerz6dés a bérlonek felréhaté okbol a
bérbeadonak felmondasaval sziint meg.

d) a Jozsefvarosi Szocidlis Szolgéltaté és
Gyermekjoléti Kozpont krizislakasanak lakéja volt,
e) a kérelmez6 azonnali intézkedést igényld
rendkiviili élethelyzete.

lakhelyén

(3) Az (1) bekezdés esetében bérleti szerzodés 1 év
hatarozott idore elObérleti jog biztositasaval vagy
feltétel bekovetkezéséig kotheto.

(4) Az (1) bekezdés szerinti kérelem elbirdlasa
legalabb 3 f8s elOkészitd ~munkacsoport (a
tovabbiakban: elokészité munkacsoport) javaslata
alapjan torténik. A munkacsoportban résztvevok
korét a polgarmester hatdrozza meg annak
figyelembevételével, hogy tagjainak tobb, mint a fele
szocialis vagy gyermekjoléti teriileten dolgozokbol
all.

(5) Az elOkészitO munkacsoport javaslatat
megelézéen a bérbeado szervezet megvizsgalja a (8)
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bekezdés szerinti feltételeket, a feltételek fennallasa
esetén a Jozsefvdrosi Szocialis Szolgaltatdé és
Gyermekjoléti Kozpont a kérelmezénél helyszini
kérnyezettanulmanyt végez.

(6) Az elokészitd munkacsoport a kérelemben
foglaltak, a benyujtott igazolasok, a helyszini
kornyezettanulmany alapjan késziti el a kérelmez6
tamogatasara vonatkozoé javaslatat.

(7) A kérelmezd részére a bérbeadd szervezet
legfeljebb harom lakas megtekintését biztositja.

(8) Nem létesiilbet jelen § szerinti bérleti jogviszony
e rendelet 23. §-aban foglalt kizar6 okok, valamint az
alabbi koriilmények fennallasa esetében:

a) a kérelmezd vagy a vele egyiitt koltozé személy a
kérelem benytjtasat megel6z6 12 hénapon beliil az
allami foglalkoztatasi szervvel val6 egyiittmiikodés
keretében szamdira felajanlott, a foglalkoztatis
elosegitésérol és a munkanélkiiliek ellatasarol szolé
1991. évi IV. torvény 54. § (10a)-(10c) bekezdésében
foglaltak szerinti munkalehetoséget nem fogadja el
vagy a kozfoglalkoztatasra iranyulé jogviszonyat
jogellenesen megsziinteti;

ab) a kérelmezbének vagy a vele egyiitt kolt6z6
személynek a kérelem benytjtasit megel6z6 12
honapon beliill a kozfoglalkoztatisra iranyuld
jogviszonyat a munkaltatd a munka
torvénykonyveérol szolé 2012. évi 1. torvényben
foglaltak szerint azonnali hatalyd felmondéssal
sziintette meg,

ac) a kérelmez0 vagy a vele egyiitt kolt6z6 személy
esetében a kérelem benyujtasat megel6z6 12 hénapon
beliil az allami foglalkoztatasi szerv - neki felrohato
okbdl - torolt az allaskeresok nyilvantartisabol,

b) a kérelmez6 vagy a vele egyiitt k61t6z6 személy
ba) a szocialis térvény szerinti vagyonnal
rendelkezik,

bb) a kozosségi egyiittélés szabalyait nem tartja be,
bc) a lakokornyezete rendezettségének biztositasara
vonatkozé feltételeket nem teljesiti,

bd) csalddjaban nevelt gyermeke kételezd Ovodai
nevelésének vagy iskolai tankotelezettségének nem
tesz eleget,

be) Budapest Jozsefvarosi Onkorményzatinal
jogosulatlanul ~ vett igénybe pénzbeli vagy
természetben  nyudjtott  telepiilési  tamogatast,
rendkiviili telepiilési tamogatast és visszafizetési
kotelezettségének teljes mértékben nem tett eleget,
kivéve ha részletfizetési megallapodas alapjan
fizetési kotelezettségének hatariddben eleget tesz,
vagy

bf) Budapest Jozsefvarosi Onkorméanyzat felé helyi
addo vagy addk modjara behajtandd koéztartozas
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9.§

“ A lakisban visszamaradt jogcim nélkiili
lakashasznalénak, az altala hasznalt lakast is bérbe lehet
adni az alabbi esetekben:

a) ha a lakisba torténé koltozésére vonatkozéan
bérbead6i hozzajarulast adtak, és a lakds nagysiga a
lakasigény mértékét nem haladja meg, és allandé lakcim
bejelentéssel, életvitelszeriien lakott a lakasban a bérld
halalat megel6z6 3 évben és a bérlonek unokéja (a nem
befogadott gyermekének sziiletett gyermeke), testvére,
élettarsa, illetve a bérld hazastarsanak sziil§je,
gyermeke, unokdja, testvére, és

b) ha a bérbeadd a bérbead6i hozzijarulasban nem
kototte ki, hogy a jelenleg jogcim nélkiili hasznald, a
bérld halalat kovetden elhelyezési, illetve pénzbeli
térités megfizetése nélkiil kételes a lakast elhagyni.

11.§

(1) [Lakdsgazddlkodasi feladatok elldtdsa keretében
torténik a bérbeadds, ha:]

¢) a bérbead6 az Ltv. 26. § (5)-(6) bekezdése alapjan
torténd bérbeaddi felmondas esetén az Ltv. 26. § (1)-(3)
bekezdésében foglalt kovetelményeknek megfeleld
cserelakast ad bérbe

(2) Az Ltv. 23.§ (3) bekezdése és a 26. § (5-)-(6)
bekezdése alapjan torténd bérbeadoi felmondas esetén a
bérld részére az Ltv. 26. § (1)-(3) bekezdésében foglalt
kovetelményeknek megfeleld cserelakast kell bérbe
adni, melyet a tulajdonosi jogokat gyakorld bizottsag

fizetési kotelezettsége all fenn, amig azt nem
egyenlitette ki, kivéve ha részletfizetési megallapodas
alapjan fizetési kotelezettségének hataridoben eleget
tesz.

¢) amennyiben a kérelmezd:

ca) elbzetes letartoztatasban van, elzars biintetését,
illetve szabadsagvesztés biintetését tolti,

cb) az altala lakott ingatlan jogszerii hasznalatanak
jogcimét nem tudja igazolni,

d) amennyiben a kérelmez6 és a vele egyiittkoltdzo
személyek  semmilyen  jovedelemmel  nem
rendelkeznek vagy Osszjovedelmiik a bérbe adando
lakds lakbér- és egyéb szolgaltatasok dijanak
mértékét nem fedezi.”

4. § A Rendelet 9. § (4) bekezdése helyébe a
kovetkezo rendelkezés Iép:

»(4) A lakdsban visszamaradt jogcim nélkiili
lakashasznalonak, az altala hasznalt lakast is —a 10. §
(2) bekezdésében meghatarozottak szerint - bérbe
lehet adni az alabbi esetekben:

a) ha a lakisba t6rténd koltozésére vonatkozdan
bérbeadoi hozzajarulast adtak, és a lakas nagysiaga a
lakasigény mértékét nem haladja meg, és allandd
lakcim bejelentéssel, életvitelszeriien lakott a
lakasban a bérl6 halalat megel6z6 3 évben és a
bérlének unokija (a nem befogadott gyermekének
sziiletett gyermeke), testvére, élettarsa, illetve a bérld
héazastarsanak sziildje, gyermeke, unokaja, testvére,
és

b) ha a bérbeaddé a bérbeaddi hozzjarulasban nem
kototte ki, hogy a jelenleg jogcim nélkiili hasznald, a
bérld halalat kovetben elhelyezési, illetve pénzbeli
térités megfizetése nélkiil kiteles a lakast elhagyni.”

5. § (1) A Rendelet 11. § (1) bekezdés c) pontjaban a
, Ltv. 26.§ (5)-(6) bekezdése” szbvegrész helyébe a
o Ltv. 26.§ (1) bekezdése” sz6vegrész 16ép.

(2) A Rendelet 11. § (2) bekezdés ,.Ltv. 23.§ (3)
bekezdése és a 26.§ (5)-(6) bekezdése” szbvegrész
helyébe a ,Liv. 23.§ (3) bekezdése és a 26.§ (1)
bekezdése” szovegrész 1ép.
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jelsl ki

a) A bérlovel valé irasbeli megallapodas alapjan,
tulajdonjog biztositasaval olyan lakas is felajanlhaté —
pénzbeli térités nélkiil — amelynek lakhatova tételét ezen
bekezdés szerinti jogcimen felmondasra keriilt lakas
bérldje a megaliapodasban vallalja.

11/A.§

(2) Az Onkormanyzattal érvényes lakasbérleti
jogviszonyban allok alacsonyabb komfortfokozati, vagy
kisebb alapteriiletii lakds bérbeadasat kérhetik, a bérbe
adandé lakas lakhatova tételének megallapodéasban vald
vallalasa, és az altaluk bérelt bérlemény leadasa mellett.
Ebben az esetben bérbeadé koteles a visszaadott és a
bérbe adand6 lakas forgalmi érték kiilonbozetének 40%-
at bérlo részére megfizetni azzal, hogy a bérbeado
jogosult az esetlegesen felhalmozott lakbér- és
kapcsolodo kiilon szolgaltatasi dijhatralékat a bérlakasok
értékének kiilsnbozetébol kozvetleniil levonni.

(3) A Rendelet 11. § (2) bekezdés a) pontja hatalyat
veszti.

6. § (1) A Rendelet 11/A. § (2) bekezdése helyébe a
kovetkezb rendelkezés 1ép:

2) Az Onkormanyzattal érvényes lakasbérleti
jogviszonyban &ll6k alacsonyabb komfortfokozatu,
vagy kisebb alapteriiletii lakas bérbeadasat kérhetik, a
bérbe  adandé  lakas  lakhatova  tételének
megallapodasban valé vallaldsa, és az altaluk bérelt
bérlemény leadasa mellett. Amennyiben a tulajdonosi
jogokat  gyakorl6  bizottsag  hozzijarul a
lakascseréhez, a visszaadott és a bérbe adandé lakas
forgalmi érték kiilonbozetének 40%-at fizetheti meg
bérlé részére azzal, hogy a bérbeadd jogosult az
esetlegesen felhalmozott lakbér- és kapcsolodd kiilon
szolgaltatasi dijhatralékat a bérlakasok értékének
kiilonbozetébdl kdzvetleniil levonni. A tulajdonosi
dontés alapjan a levonasok wutdn esetlegesen
fennmaradt Osszeg 50%-at a felujitasi munkakra a
masik 50%-at pedig bérbeadd a csereként elfogadott
lakas bérleti dijaba szamitja be.”

(2) A Rendelet 11/A. § a kovetkezs (8a), (9)-(10)
bekezdésekkel egésziil ki:

»(8a) Amennyiben a bérbe adand6 lakasok egyiittes
forgalmi értéke kevesebb, mint a visszaadott lakas
forgalmi értéke, a bérbeadd a 11/A. § (2)
bekezdésben szabalyozottak szerint jar el.”

(9) E § szerinti jogcimen két lakds bérlGje
(bérldtarsa) kozos kérelmére egy lakds is bérbe
adhatd, ha a lakdsok egyikén sincsen lakbér- és
kapcsolodo kiilon szolgaltatasi dijhatralék, és a bérbe
adand6 lakas lakhatova tételét a leend6 bérlok
megallapodasban  vallaljak, az &ltaluk  bérelt
bérlemények leadasa mellett. A bérldk kotelesek a
visszaadott lakasok egyiittes forgalmi értéke, és a
bérbe adandé lakds forgalmi értékének Osszege
kozotti kiilonbozetének — amennyiben a bérbe adando
lakas forgalmi értékének Osszege nagyobb, mint a
leadand6 lakasoké - 50 %-at megfizetni. Amennyiben
a bérbe adandd lakas forgalmi értéke kevesebb, mint
a visszaadott lakasok egyiittes forgalmi értéke, a
bérbeadd a 11/A. § (2) bekezdésben szabalyozottak
szerint jar el.
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12.§

(3) /4 tulajdonosi jogokat gyakorlo bizottsdg javaslatdra
a Képviseli-testillet a bériGkijelolési jog (2) bekezdésben
meghatdrozott  ellenériékét  mérsékelheti, vagy az
ellenértéktol el is tekinthet, ha a lakdst a bérlckivalasztdasra
jogosult az aldbbiakban meghatdrozott jogcimek alapjdn
hasznositja:]

f) a VII. keriiletben szolgilatot teljesitd tiizoltot,
rendOrt kivanjak a lakasra bérléként jelolni szolgalati
viszonyuk idejére sz6loan.

14. §

(2) A 3.§ (4) bekezdés g) pontja szerinti célokra
felhasznalhaté lakdsokat (a tovabbiakban: kézszolgalati
céli lakasok) a tulajdonosi jogokat gyakorlé bizottsag
javaslata alapjan a Képvisel6-testiilet jeloli ki. A lakasok
bérlojére a munkaltatok tehetnek javaslatot a
polgarmesternek. A bérbeadasr6l szO0l6 dontés a
Képviselo-testiilet hataskore.

16. §

(2) Amennyiben az (1) bekezdés szerinti lakas az
6nkormanyzat tulajdona, akkor a lakas hasznaldjaval,
(ideértve a volt bérlst vagy lakdshasznalot) az
Onkormanyzat ideiglenes vagy végleges elhelyezésére
sz016 bérleti szerzddést két. Amennyiben ideiglenesen
torténik az elhelyezés, gy a bérleti szerzodést hatarozott
idore kell megkotni. Végleges elhelyezésre kizardlag a
bérl6 jogosult, amelyre mind hatarozott, mind

(10) A 11/A. §-ban foglalt szabidlyok nem
alkalmazhatdk abban az esetben, ha jogeros birosagi
itélet kotelezi a jogeim nélkiili lakashasznalot a lakas
kiiiritésére.”

7. § (1) A Rendelet 12. § (3) bekezdés f) pontja
helyébe a kovetkez6 rendelkezés 1ép:

[A tulajdonosi jogokat gyakorlo bizottsag
Javaslatdra a KépviselG-testiilet a béridkijelolési jog (2)
bekezdésben meghatdrozott ellenértékét mérsékelheti,
vagy az ellenértéktGl el is tekinthet, ha a lakdst a
bérldkivdlasztasra ~ jogosult  az  aldbbiakban
meghatdrozott jogcimek alapjan hasznositja: ]

»f) rendészeti szervek dolgozdjat kivanjak a lakasra
bérloként jeldlni szolgalati viszonyuk idejére
szoléan.”

(4) A Rendelet 12. §-a a kovetkezd (6a) bekezdéssel
egésziil ki:

»(08) Az (5)-(6) bekezdésben foglalt piaci alapu lakbér
fizetésére vonatkoz6 szabalyokat a 2015.junius 5.
napjéat kévetéen megkdtott bérlokijelolési
megéllapodasok esetében kell alkalmazni.

8. § A Rendelet a 14. § (2) bekezdése helyébe a
kovetkezo rendelkezés 1ép:

» (2) A 3.§ (4) bekezdés g) pontja szerinti célokra
felhasznalhat6 lakasokat (a  tovabbiakban:
kézszolgalati céli lakasok) a tulajdonosi jogokat
gyakorlé bizottsadg javaslata alapjan a Képviselo-
testiilet jeldli ki. A lakasok bérldjére a munkaltatok
tehetnek  javaslatot a  polgarmesternek. A
bérbeadasrél sz6lé dontés a tulajdonosi jogokat
gyakorl6 bizottsag hataskore.,,

9. § A Rendelet 16. § (2) bekezdése helyébe a
kovetkez6 rendelkezés 1ép:

“(2)Amennyiben az (1) bekezdés szerinti lakas az
o6nkormanyzat tulajdona, akkor a lakas bérlojével az
onkormanyzat ideiglenes vagy végleges
elhelyezésére  szO0l6  bérleti  szerz6dést  kot.
Amennyiben ideiglenesen torténik az elhelyezés, Ggy
a bérleti szerzodést hatarozott idore kell megkdtni.
Jogcim nélkiili lakashasznald esetében jelen bekezdés
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hatarozatlan idejl bérleti szerz6dés is kotheto.

18.§

(6) Nem nyilik meg, illetve nem gyakorolhaté az
elobérleti jog, ha a bérleti jogviszony a bérlének
felréhatd okbdl az Ltv. 24.§ (1) bekezdés a-d) pontjaban
meghatarozott okbdl sziinik meg, feltéve, hogy az
elobérleti jog gyakorldsa iranti igény bejelentésének
idépontjaig a bérlének a felmondas el6tti bérbeaddi
figyelmeztetés mar megkiildésre keriilt.

21/A. §

(1) Azzal a bérl6vel, aki hatirozott idére szo6lé bérleti
szerzOdés alapjan elobérleti joggal rendelkezett és a
szerzOdés lejartat kovetden a szerzodéskotést akadalyozo
koriilményeket elharitotta -ha a szerz6déskotés feltételei
fennallnak- ugyanarra a lakasra a Képviseld-testiilet
felhatalmazasa alapjan a bérbeadé szervezet 1j,
hatarozott id6re sz616 szerzodést kithet.

E §-ban meghatarozott lakashasznald a rendelet
szabalyai szerint részletfizetési megallapodast kéthet a
41.§ (3) bekezdés b) pontja szerint.

22.§
(6) Az 0j bérleti szerz6dést végrehajtasi zaradékkal
ellathatd kozjegyz0i okiratba kell foglalni, ha:

b.) a szerzddés rendkiviili élethelyzetben 1évo személlyel
6t évnél rovidebb id6tartamra, elobérleti jog biztositasa
nélkiil keriil megkotésre,

d.) a lakast vis maior okdn a bérbeadé szervezet
hatarozott id6re adja bérbe,

(7) A kozjegyzbi okirat koltségei a (6) bekezdés b)-d)
pontja esetében a bérbeadot terhelik, mig a (6) bekezdés
a) és e) pontja esetében a bérlot terhelik.

rendelkezései nem alkalmazhat6ak.”

10. § (1) A Rendelet 18.§ (6) bekezdése helyébe a
kovetkezo rendelkezés 1€p:

» (6) Nem nyilik meg, illetve nem gyakorolhat6 az
elobérleti jog, ha a bérleti jogviszony a bérldnek
felrohat6 okbdl a Ptk. 6:348. §-aban az Ltv. 24. § (1)
bekezdés a-d) pontjaban meghatarozott okbol sziinik
meg, feltéve, hogy az eldbérleti jog gyakorlasa iranti
igény bejelentésének id6pontjaig a bérlonek a
felmondas el6tti bérbeaddi figyelmeztetés mar
megkiildésre keriilt.”

11. § (1) A Rendelet 21/A. § (1) bekezdése helyébe a
kovetkez6 rendelkezés Iép:

»(1) Azzal a bérlovel, aki hatarozott idére sz6lo
bérleti  szerz6dés alapjan  elobérleti  joggal
rendelkezett és a szerzOdés lejartat kovetben a
szerzodéskotést akadalyozé koriilményeket
elharitotta -ha a szerz6déskotés feltételei fennallnak-
ugyanarra a lakdsra a  Képviselo-testiilet
felhatalmazasa alapjan a bérbeadé szervezet U,
hatarozott id6re sz6lo bérleti szerz6dést kothet,
elobérleti jog biztositasaval.”

(2) A rendelet 21/A. §-a az alabbi (3) bekezdéssel
egésziil ki:

“@3) E §-ban foglalt szabalyok nem alkalmazhatok
abban az esetben, ha joger0s birosagi itélet kitelezi a
jogeim nélkiili lakashasznaldt a lakas kitiritésére.”

12. § (1) A Rendelet 22. § (6) bekezdésének b) és d)
pontjai hatalyukat vesztik.

(2) A Rendelet 22. § (7) bekezdése helyébe kovetkezd
rendelkezés 1ép:

»(7) A kozjegyz6i okirat koltségei a (6) bekezdés
pontja esetében a bérbeadodt terhelik, mig a (6) bekezd|
a) és e) pontja esetében a bérlot terhelik.”
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22/B. §

E rendelet 3. § (4) bekezdés p) pontjaban foglalt azon
jogosultak részére, akik az Onkormanyzat Altal
meghirdetett programban meghatarozott feltételeket
teljesitették, egy szobas lakas, egy évi hatirozott idére
adhaté bérbe.

23. §

() [Nem kitheté uj bérleti szerzédés azzal a
személlyel, akinek:]

c.) jogcim nélkiil hasznal Onkormanyzati lakast,
kivéve, ha a rendelet 10. §-a alapjan elhelyezésre
jogosult,

26.§

(5) A Képviselo-testillet felhatalmazasa alapjan a
bérbead6 szervezet hatarozatlan idére sz6l6 bérleti
szerzbdést kothet azzal a volt bérlovel, aki mar
rendelkezett hatarozatlan idejii bérleti
jogviszonnyal, ha azt bérbead6 bérleti dijtartozas
miatt mondta fel, azonban bérl6 a tartozasat
megfizette és ezt kovetden bérbeadé mar két
alkalommal 5 évi hatarozott idejii bérleti szerzodést
kotott vele, mely id6 alatt ijabb felmondasi ok nem
meriilt fel.

36.§ (6)

A pénzbeli térités minimum 25%-at a megallapodas
alairasakor, a fennmaradé részt pedig a lakas
visszaadéasakor kell kifizetni. A lakdst a megallapodas
alairasat kovetd 45 napon beliil a volt bérlének ki kell
iiriteni és 4t kell adnia a bérbeadd szervezetnek.

37. §

Az Ltv. 24.§-aban szabalyozott esetekben a bérleti
szerzodést fel kell mondani, a felmondas jogat a
Képvisel6-testiilet felhatalmazasa alapjan a bérbeadd
szervezet gyakorolja.

13. § A Rendelet 22/B. §-a helyébe a kovetkezd
rendelkezés 1ép:

»22/B. § E rendelet 3. § (4) bekezdés p) pontjaban
foglalt azon jogosultak részére, akik az
Onkorméanyzat  4ltal meghirdetett programban
meghatarozott feltételeket teljesitették, egy szobés
lakas, egy évi hatarozott id6re adhat6 bérbe elobérleti
jog biztositasaval. A hatarozott ido lejarta esetében a
40.§ (4) bekezdésében foglalt rendelkezések az
iranyaddak.”

14. § A Rendelet 23. § (3) bekezdés c) pontja helyébe a
kovetkez6 rendelkezés 1ép:

[Nem kithetd vj bérleti szerzGdés azzal a személlyel,
akinek:]

»¢) jogeim nélkiil hasznal Onkorményzati lakast,

kivéve, ha a rendelet 9. § (2) bekezdése alapjan
elhelyezésre jogosult,”

15. § A Rendelet 26. § (5) bekezdése hatalyat veszti.

16. § A Rendelet 36. (6) bekezdés helyébe a kovetkezd
rendelkezés 1ép:

‘»(6) A pénzbeli térités minimum 25%-at a

megallapodas alairasakor, a fennmaradé részt pedig a
lakas birtokbaadasat kovetd 15 napon beliil kell bérld
részére megfizetni.. A lakast a megallapodas alairasat
kévetd 45 napon beliil a volt bérlének ki kell iiriteni és
at kell adnia a bérbead6 szervezetnek.”

17. § A Rendelet 37. §-a helyébe a kovetkezd
rendelkezés 1ép:

»AZ Ltv. 25. § (1)-(3) bekezdésében és a Ptk. 6:348.
§-aban szabalyozott esetekben a bérleti szerzdést fel
kell mondani, a felmondas jogat a Képviselo-testiilet
felhatalmazasa alapjan a bérbeadd szervezet
gyakorolja.”

18. § A Rendelet 38. § (1) bekezdés a)-d) pontjai
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38. §

(1) A Képviselo-testiilet felhatalmazasa alapjan a
bérbeadd szervezet a bérlakds bérleti szerzodését
felmondja az Ltv. 24. § (1) bekezdésben meghatarozott
esetekben, igy kiilonssen:

a) a bérleti szerzOGdésben foglaltak szerint, a bérld a
lakbért a fizetésre megallapitott idopontig nem fizeti
meg,

b) bérl6 a szerzddésben vallalt, vagy jogszabalyban
el6irt egyéb lényeges kotelezettségét nem teljesiti,

c) a bérld, vagy a vele egyiittlaké személyek a
bérbeaddval, vagy a lakokkal szemben az egyiittélés
kovetelményeivel ellentétes, botranyos magatartast
tanuasitanak,

d) a bérl6, vagy a vele egyiittlakd személyek a
k6z6s helyiséget, illetdleg teriiletet rongaljak, vagy a
rendeltetésiikkel ellentétesen hasznaljak.

39. §

(1) A rendelet 38. § (1) bekezdés a) és b) pontjaban
meghatarozott esetben, amennyiben a bérld
a) az 6nkormanyzat adossagkezelési
szolgaltatasrol sz016 rendelet szerinti
addssagkezelési szolgaltatasban részesiil, vagy
b) a jelen rendelet 41. § (3) bekezdésének a)
pontjaban irt hatralékra a bérbeadd szervezettel
legfeljebb 36 havi részletfizetési megallapodast
kot,

a bérbead6 szervezet a jelen szakasz a) pontban
foglaltak esetében a szolgaltatas idotartamara, a
41. § (3) a) pontban foglalt esetekben pedig a
részletfizetési megallapodds idGtartamira a
Lakastorvényben szabalyozott felmondas
lehetségével nem €l.

Amennyiben bérlo a részletfizetési
megallapodasban foglalt feltételeknek
megfeleléen, hidnytalanul teljesiti a fizetési
kotelezettségeit, a részletfizetést tovabbi kamat
nem terheli.

2) A bérl6 az (1) bekezdésben meghatirozott
megallapodasok hatalyban 1éte alatt, a hatralék
teljes Osszegének kifizetéséig koteles az aktualis
havi bérleti és koziizemi dijakat hataridoben
megfizetni és a koziizemi dijak megfizetését a
bérbead6 szervezet felszolitasara hitelt érdemlden
igazolni.

(3) A Képviselo-testiilet felhatalmazdsa alapjan a

hatdlyukat vesztik és az (1) bekezdés helyébe a
k6vetkez6 rendelkezés I€ép:

»(1) A Képviselo-testiilet felhatalmazasa alapjan a
bérbeadd szervezet a bérlakas bérleti szerzédését
felmondja az Ltv. 25. § (1)-(3) bekezdésében ¢és a
Ptk. 6:348. §-aban meghatarozott esetekben.”

19. § A Rendelet 39. §-a hatalyat veszti.
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C)

&)
Q)

)
®
€))

bérbeado szervezet jogosult a megallapodas azonnali
felmondasara, amennyiben a bérié az (1) bekezdés
b) pontjaban meghatarozottak szerint megallapodast
kot, de az aktudlis havi bérleti dij — és a
szerz6déshez kapcsolodo koziizemi dijak —, valamint
az altala vallalt ad6ssagtorlesztés barmely esedékes
részének megfizetését elmulasztja.

A (3) bekezdésben meghatirozott esetben a
hatralék teljes Osszege kamataival novelten
egydsszegben esedékessé valik, a bérleti szerz6dés
felmondasara pedig a Ltv-ben meghatarozott
szabalyok az iranyadok.

Az addssagkezelési szolgaltatasrol szolé 31/2010.
(VII. 15.) Onkormanyzati rendelet szerinti,
Budapest Jozsefvaros Onkorméanyzata  Altal
biztositott adossagkezelési szolgaltatasban
részesiils, illetve részletfizetési megallapodas
alapjan teljesitd bérlobdl jogcim nélkiilivé valt
lakashasznaldval a Képviselo-testiilet
felhatalmazasa alapjan a bérbeadd szervezet —
feltétel  bekovetkeztéig, az adossagkezelési
szolgaltatds idGtartamaig, de legfeljebb a
részletfizetési megallapodasban vallalt hataridoig
— kizarélag hasznalati szerzOdést kothet, a
ténylegesen  fizetendd  koltségelvili, illetve
jogosultsag esetén a szocialis lakbérrel megegyezo
hasznalati dij megfizetése mellett. Az addssag
teljes Osszegének  teljesitését  kovetOen,
amennyiben mas felmondasi ok nem all fenn,
annak lejartat kovetd 90 napon beliil a lakasra 1 év
hatdrozott idejii bérleti szerz6dést kot elobérleti
jog biztositasaval a  jogcim nélkiili
lakashasznaloval a Képviselo-testiilet
felhatalmazasa alapjan a bérbeadé szervezet.

41. §

20. § (1) A Rendelet 40. §-a a kovetkezd (8)
bekezdéssel egésziil ki:

»(8) E §-ban foglalt szabalyok nem alkalmazhaték
abban az esetben, ha jogerOs birosagi itélet kotelezi a
jogeim nélkiili lakashasznalot a lakas kitiritésére.”

21. § (1) A Rendelet 41. § (3) bekezdés a)-b) pontja
helyébe a kévetkez6 rendelkezés 1ép:
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(3) a) A Képviselo-testiilet felhatalmazasa alapjan a

bérbeadé szervezet azzal a bérlével, aki a
hatralékkezelési tamogatds jovedelemre vonatkozo

jogosultsagi feltételének nem felel meg, és a fennallé
tartozdsanak 10%-at egyGsszegben megfizeti, a
fennmaradé hatralékra legfeljebb 36 havi részletfizetési
megallapodast kot a bérlével. Amennyiben a bérld a
részletfizetési megallapodasban foglalt feltételeknek
megfeleléen,  hianytalanul  teljesiti a  fizetési
kotelezettségeit, a részletfizetést tovabbi kamat nem
terheli. A bérl6 ettdl eltérd részletfizetési kérelmérol a
hataskorrel rendelkezd bizottsag a bérbeadd szervezet
javaslata alapjan dont.

b) A Képviselo-testillet felhatalmazasa alapjan a
bérbeadd  szervezet azzal a jogeim  nélkiili
lakashasznaloval, aki a hatralékkezelési tamogatas
jovedelemre vonatkozd jogosultsagi feltételének nem
felel meg, és a fennalld tartozasanak 10%-at
egyOsszegben megfizeti, a fennmaradé hatralékra
legfeljebb 36 havi részletfizetési megallapodast kot.
Amennyiben a jogcim nélkiili lakashasznilo a
részletfizetési megallapodasban foglalt feltételeknek
megfelelden,  hidnytalanul  teljesiti a  fizetési
kotelezettségeit, a részletfizetést tovabbi kamat nem
terheli.

»(3) a) A Képviselo-testiilet felhatalmazasa alapjan a
bérbeadd szervezet azzal a bérlével, aki a
hatralékkezelési tamogatis jogosultsagi feltételének
nem felel meg, vagy nem kivanja igénybe venni és a
fennallo tartozasanak 10%-at egyOsszegben vagy 60
nap alatt részletekben megfizeti, a fennmarado
hatralékra legfeljebb 36 havi részletfizetési
megallapodast kothet. Részletfizetési megallapodas a
fennall6 tartozds 10%-anak megfizetését kovetden
kétheté meg. Amennyiben a bérld a részletfizetési
megallapodasban foglalt feltételeknek megfelelden,
hianytalanul teljesiti a fizetési kotelezettségeit, a
részletfizetést tovabbi kamat nem terheli. A bérl6
ett6l eltérd részletfizetési kérelmér6l a hataskorrel
rendelkezd bizottsig a bérbeadd szervezet javaslata
alapjan dont.

b) A Képviselo-testiilet felhatalmazasa alapjén a
bérbeadd szervezet azzal a jogeim nélkiili
lakashasznaloval, aki a hatralékkezelési tamogatés
jogosultsagi feltételének nem felel meg, vagy nem
kivanja igénybe venni, és a fennalld tartozasanak
10%-at egybsszegben vagy 60 nap alatt részletekben
megfizeti, a fennmarad6 hatralékra legfeljebb 36 havi
részletfizetési megallapodast kothet. Részletfizetési
megallapodas a fennall6 tartozds 10%-énak
megfizetését kovetden kothetd meg. Amennyiben a
jogeim nélkiili lakashasznalé a részletfizetési
megallapodasban foglalt feltételeknek megfelelden,
hidnytalanul teljesiti a fizetési kotelezettségeit, a
részletfizetést tovabbi kamat nem terheli. A jogcim
nélkiili lakashasznalo ettdl eltéré részletfizetési
kérelmérdl a hatiskorrel rendelkezd bizottsdg a
bérbead6 szervezet javaslata alapjan dont.”

(2) A Rendelet 41. § (3) bekezdése a kovetkezd c)
ponttal egésziil ki:

»¢) A Képviselo-testiilet felhatalmazasa alapjan a
bérbeadd szervezet azzal a harmadik személlyel, aki
a bérlo, illetve jogeim nélkiili lakashasznalé fennallo
tartozasat fizeti meg, 24 havi részletfizetési
megallapodast kothet.”

(3) A Rendelet 41. §-a a kovetkez6 (4)-(8) bekezdéssel
egésziil ki:

»4) A bérlbdl  jogeim  nélkiilivé  valt
lakashasznaloval a Képviselo-testiilet felhatalmazasa
alapjan a bérbeado szervezet feltétel bekovetkeztésig,
az adoéssagkezelési szolgaltatds idotartamaig de
legfeljebb a részletfizetési megallapodasban vallalt
hataridéig hasznalati szerzodést kothet koltségelvil
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43.§
[(1) Az a bérié,]

a)  aki a lakasanak komfort fokozatatdl fiiggetleniil,
az alabbi lakdsnagysagot meg nem haladé lakasban
lakik:

1-4 £6 esetén 2 szoba,

5-8 f6 esetén 3 szoba,

9 vagy e feletti f6 esetén 3,5 szoba vagy annal
nagyobb szobaszam, és

43/B. §
[A szocidlis lakbér iranti kérelemhez csatolni kell az

alabbi igazolasokat:]

a) a havonta rendszeres mérhetd j6vedelemmel
rendelkezd kérelmezd esetén a kérelem benynjtasat
megel6z6 honap netto atlagkeresetérol sz0l6 munkaltatdi

lakbérrel megegyezOs hasznalati dij megfizetése
mellett. Amennyiben a jogosultsag fennall Gagy
szocialis lakbérrel megegyez$ hasznalati dijat kell
megallapitani.

(5) Amennyiben a jogcim nélkiili hasznalé teljesiti a
részletfizetési megallapodasban vallaltakat, és a
tovabbiakban sem tartozasa és egyéb felmondasi ok
nem 4all fenn, Ggy a Képviseld-testiilet felhatalmazasa
alapjan a Dbérbeadd szervezet a részletfizetési
megallapodasban rogzitett lejarati hataridét koveto
90 napon beliil a lakasra 1 év hatarozott idejli bérleti
szerzOdést kot a jogecimnélkiili lakashasznaloval
elébérleti jog biztositasa mellette.

(6) A Képviselo-testiilet felhatalmazisa alapjan a
bérbeadd szervezet jogosult a megallapodast azonnali
hatallyal felmondani, amennyiben bérl6 vagy a
jogcim nélkiili lakashasznald a (3) és (4)
bekezdésben rogzitettek szerinti  részletfizetési
megallapodds valamint vallalt adodssagtorlesztés
barmely  esedékes  részletének  megfizetését
elmulasztja.

(7) A (6) bekezdésben foglalt esetben a hatralék teljes
Osszege kamatival novelten egydsszegben esedékessé
valik. A bérleti szerz6dés felmondasara pedig az Ltv-
ben meghatarozott szabalyok az iranyadoak.

(8) Amennyiben a bérl6 vagy jogcim nélkiili
lakashasznald a részletfizetési megallapodasban
foglalt feltételeknek megfelelden, hianytalanul
teljesiti a fizetési kotelezettségét, a részletfizetési
megallapodasban rogzitett tartozasat tovabbi kamat
nem terheli.”

22. § A Rendelet 43. § (1) bekezdés a) pontja helyébe a
kovetkez6 rendelkezés 1ép:

J[(1) Az a bérl ]

»a)  aki a lakasanak komfort fokozatatdl fiiggetleniil,
az alabbi lakasnagysigot meg nem halado lakasban
lakik:

1-4 £6 esetén 2 szoba,

5-8 £6 esetén 2,5-3 szoba,

9 vagy e feletti f6 esetén 3,5 szoba vagy annal
nagyobb szobaszam, és”

23. § (1) A Rendelet 43/B. § a) pontjanak ,,az utolso
honapban  kifizetett  ellatast  igazolo  szelvémyt”
szovegrész helyébe a ,az utolsé honap tényleges

Jjovedelmérdl sz0l6 igazoldst” szévegrész 1ép.
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igazolast, vagy az utolsé hénapban kifizetett ellatast
igazolé szelvényt, vagy a tarsadalombiztositasi
igazgatasi szerv igazoldsat, tovabba a Foglalkoztatas
elosegitésér6l és a munkanélkiiliek ellatasarol szolo
torvényben foglalt szerinti ellatdsban részesiilo
kérelmezd esetén a kérelem benydjtasat megel6z6
honapban folyésitott ellatast igazolé szelvényt, ennek
hidnydban a munkaiigyi kirendeltség  kérelem
benytjtasat megel6z6 30 napnal nem régebbi igazolasat
a nyilvantartasba vételrol és az egyiittmiik6désrol,

c) egyéb kérelmezd esetén a kérelmezd biintetd jogi
felelossége mellett atlagos havi jovedelmérdl tett
nyilatkozata, valamint a kiilon jogszabalyban
meghatarozott vagyonnyilatkozatot.

44. §

(1) A lakbér ismételt megallapitas érdekében a bérbeado
szervezet barmikor, de legalabb évente felhivja a bérl6t
annak igazolasara, hogy fennall-e a szocialis lakbérre
vonatkozd jogosultsaga. Ha a bérbead6é tudomast szerez
arr6l, hogy a bérld szocidlis lakbérre vonatkoz6
jogosultsaga megsziint, a bérl6 ismét koltségelvii bérleti
dijat koteles fizetni. A bérbeado szervezet err6l a
koltségelvii bérleti dij megallapitasdval egyidejiileg
tajékoztatja a bérlot.

(2) A Rendelet 43/B. § c) pontjanak ,.egyéb kérelmez6
esetén” szovegrésze hatalyat veszti.

24. § (1) A Rendelet 44. § (1) bekezdése helyébe a
kovetkez6 rendelkezés 1ép:

»(1) A lakbér ismételt megallapitas érdekében a
bérbeadd szervezet barmikor, de legalabb évente
felhivja a bérl6t annak igazolasara, hogy fennall-e a
szocialis lakbérre vonatkozd jogosultsiga, a bérld
pedig koteles tajékoztatni a bérbead6t arrdl, ha a
szocialis lakbér mindenkori szocidlis, jovedelmi és
vagyoni feltételeinek méar nem felel meg.
Amennyiben a bérld egy éven belil kéri, ugy a
bérbeadd szervezet a szocidlis lakbérre vald
jogosultsagot feliilvizsgalja. Ha a feliilvizsgalat
alapjan a bérbeadé szervezet azt dllapitja meg, hogy a
bérlé szocialis lakbérre vonatkozd jogosultsaga
megsziint, a bérld ismét koltségelvii bérleti dijat
koteles fizetni. A bérbeadd szervezet errdl a
koltségelvii bérleti dij megallapitasaval egyidejiileg
tajékoztatja a bérlot.”

(2) A Rendelet 44. §-a kovetkez6 (2a) bekezdéssel
egésziil ki:

»(2a) Amennyiben a bérl6 az (1) pontban rogzitett
tajékoztatasi  kotelezettségét elmulasztja, és a
bérbead6 tudomast szerez arrdl, hogy a bérld
szocialis lakbérre vald jogosultsiga megsziint, ugy
bérld koteles a jogosulatlanul kapott, a szocialis és
koltségelvii  lakbér kozotti  kiillonbozetet, mint
kedvezményt bérbeadonak visszafizetni.”

25. § (1) A Rendelet 47. § (1) bekezdése a kovetkezod
aa) ponttal egésziil ki:

»aa) A piaci alapi lakbér komfortfokozat szerinti
mértéke2015. jonius 5. napjat kovetd nappal
kezd6dben:

| Komfort fokozat: | Piaci alapt lakbér: |
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(7) A bontasra, felgjitasra, illetve atalakitasra kijelolt
épiiletekben 1évd és emiatt a bérloknek (hasznaléknak)
el nem adhaté lakasokra, valamint az Onkorményzat
altal bentlakas mellett végeztetett feldjitasi, atalakitasi
munkalatok 4ltal érintett lakdsokra az (1) bekezdés
alapjan megallapitott bérleti dijat, illetve a kijelolt
épiiletekbodl atmenetileg kikoltoztetett bérlokkel kotendd
hasznalati szerz6désben megallapitott hasznalati dijat —
az emlitett koriilményekre valo hivatkozassal a (2)-(5)
bekezdésekben meghatarozott koriilmények fennallasa
mellett és azok hidnyaban is — kérelemre, a Képviselo-
testiilet felhatalmazasa alapjan a bérbeadd szervezet
csokkentheti, de bérlonek (hasznalonak) az Gsszes egyéb
jogcimen végrehajtott csokkentést is figyelembe véve,
bérleti dijként (hasznalati dijként) meg kell fizetnie az
(1) bekezdésben meghatirozott — az adott lakasra
alkalmazandé — bérleti dij mértéknek legfeljebb a 75%-
at.

(7a) Amennyiben bérbeadé a lakas, vagy az azt magaban
foglalo épiilet feltjitasi, atalakitasi munkalatait a lakas
kiiiritése ~ mellett  végzi, a  Képviselo-testiilet
felhatalmazasa alapjan a bérbeadd szervezet, bérld
bérleti jogviszonyat sziinetelteti.

Nem tavfiitéses )

osszkomfortos lakas 1200,00 Ft/m*/h6+AFA

esetén:

Komfortos és

tavfiitéses 2 o4 £

ssszkomfort. lakds 1000,00 Ft/m“ho+AFA

esetén:

Félkomfortos lakas 800,00

eseten: Ft/m’/h6+AFA

Komfortnélkiili lakas 600,00

eseten: Ft/m2/h6+AFA

Sziikséglakas esetén: 262,00
Ft/m*/h6+AFA

(2) A Rendelet 47. § (7) bekezdése helyébe a
kovetkez6 rendelkezés 1ép:

»(7) A bontasra kijelolt épiiletekben 1évo lakasokra,
az (1) bekezdés alapjan megallapitott bérleti, illetve
hasznélati dijat,— az emlitett koriilményekre valo
hivatkozassal a (2)-(5) bekezdésekben meghatarozott
kériilmények fennallasa mellett és azok hianyaban is
— a tulajdonosi jogokat gyakorld bizottsag dontése
alapjan a bérbeadd szervezet csokkentheti, de
bérlonek az Osszes egyéb jogcimen végrehajtott
csokkentést is figyelembe véve, bérleti dijként meg
kell fizetnie az (1) bekezdésben meghatarozott — az
adott lakasra alkalmazandé — bérleti dij mértéknek
legfeljebb a 50%-4t.”

(3) A Rendelet 47. § (7a) bekezdése hatélyat veszti.

(4) A Rendelet 47. §-a a kovetkezd (7b)-(7e)
bekezdéssel egésziil ki:

»(7b) A felujitasra, atalakitasra kijelolt épiiletekben
1év6 lakasokra, az (1) bekezdés alapjan megallapitott
bérleti, illetve hasznalati dijat, amennyiben a
bérbeado6 bentlakas mellet végez felujitasi, atalakitasi
munkalatokat — az emlitett koriilményekre valo
hivatkozassal a (2)-(5) bekezdésekben meghatarozott




eléterjesztés 2. szamu melléklete

48. §

) Ha a Dbérbeaddé kotelezettségébe - tartozd
komfortfokozat noveld beruhazast a bérld végzi el, és
ennek koltségét a bérbeadd nem tériti meg, a lakasra
kotott bérleti szerz6dés komfort fokozatvaltozas miatt, a
lakbér tekintetében nem mddosithaté. A lakbért az

eredeti komfortfokozatnak megfeleloen kell
megallapitani.
@) A szocidlis lakbér esetén fizetend6 lakbér

kétszeresét, mig a koltség-, vagy piaci alapu lakbér
esetén a fizetendd lakbér haromszorosat kell fizetni
akkor, ha a rendelet hatalybalépése utin a lakast a bérld
a bérbead6 hozzajarulasaval albérletbe adja. Nem
érvényesithetd a magasabb bérleti dij, ha a bérlo
gondnoksag alatt 4ll és szocidlis vagy pszichiatriai
otthonban tart6zkodik.

koriilmények fennallasa mellett és azok hidnyaban is
— a tulajdonosi jogokat gyakorlé bizottsag dontése
alapjan a bérbeadé szervezet csOkkentheti, de
bérlbnek az Osszes egyéb jogcimen végrehajtott
csokkentést is figyelembe véve, bérleti dijként meg
kell fizetnie az (1) bekezdésben meghatirozott — az
adott lakasra alkalmazand6 — bérleti dij mértéknek
legfeljebb az 50%-4t.

(7¢) A Kkijelolt épiiletekbdl atmenetileg kikoltoztetett
bérlbkkel kétendd bérleti szerz6désben, a Képviseld-
testiilet felhatalmazasa alapjan a bérbeado szervezet a
kikoltozéssel érintett és az atmenectileg felajanlott
lakas bérleti dija koziil az alacsonyabb bérleti dij
Osszegét allapitja meg.

(7d) A (7) és (7b) bekezdésekben megéallapitott
bérleti dij csokkentés nem alkalmazhaté a szocidlis
lakbérrel rendelkez6 bérlok esetében.

(7¢) Amennyiben bérbeadd a lakas, vagy az azt
magaban foglalo épiilet felujitasi, atalakitasi
munkalatait a lakas Kkiiiritése mellett végzi, a
Képviselo-testiilet felhatalmazasa alapjan a bérbead6
szervezet, bérl6 bérleti jogviszonyat sziinetelteti.”

26. § (1) A Rendelet 48. § (2) bekezdése helyébe a
kovetkezo rendelkezés I€p:

»2) Ha a bérbead6 Kkotelezettségébe tartozo
komfortfokozat noveld beruhazast megallapodas
alapjan nem a bérbeadé végzi el, a lakasra kotott
bérleti szerzddés komfort fokozatvaltozas miatt, a
lakbér tekintetében nem moédosithaté. A lakbért az
eredeti  komfortfokozatnak  megfeleléen  kell
megallapitani. Amennyiben a komfortfokozat noveld
beruhazas koltségét megallapodas alapjan a bérbead6
viseli, agy a az eredeti szerz6dés a lakbér
tekintetében modosithatd.”

(2) A Rendelet 48. § (4) bekezdése hatalyat veszti.

27. § A Rendelet 54. §-a a kovetkezd (1a) bekezdéssel
egésziil ki:

“(la) A szocialis lakbér esetén fizetendd lakbér
kétszeresét, mig a koltség-, vagy piaci alapu lakbér
esetén a fizetend6 lakbér haromszorosat kell fizetni
akkor, ha a bérl6 albérletbe adja. Nem érvényesithet6
a magasabb bérleti dij, ha a bérlé gondnoksag alatt




eléterjesztés 2. szdmu melléklete

57. §

(1) A megiiresedett tarsbérleti lakrészt a lakas masik
részében bérleti joggal rendelkezd tarsbérlonek kell
bérbe adni, ha a teljes lakas nem, vagy egy szobanal nem
nagyobb mértékben haladja meg a visszamaradt
tarsbérlének a rendelet 1. szami mellékletében
meghatarozott, elismert lakasigénye mértékének felsé
hatarat.

(3) Ha a lakasban kettonél t6bb tarsbérleti lakrész van,
a megiiresedett tarsbérleti lakrészt annak a visszamaradt
tarsbérlonek lehet bérbe adni, akinek a kérelme az
elismert lakasigény mértéke szempontjabdl indokolt.

(4) Ha a lakasigény mértéke szempontjabol egyik
visszamaradt tarsbérlé igénye sem haladja meg az
elismert lakasigény mértékének felsé hatarat, ugy a
megiiresedett tarsbérleti lakrészt annak a tarsbérlonek
kell bérbe adni, aki vallalja, hogy a masik visszamaradt
tarsbérl6 elhelyezésérol gondoskodik és ezaltal a lakas
tarsbérleti jellege megsziintetheto.

60. §

(5) A bérbeadd szervezetnek a bérlovel bérleti
eloszerz6dést kell kotni  az  épitési-kivitelezési
munkalatok befejezéséig, legfeljebb 3 év hatarozott
idore.

(6) Amennyiben a bérl6 a miiszaki egyesitésre bérbe
adott ingatlanra a bérbeadastol szamitott 3 éven beliil a
munkalatokat nem kezdte el vagy nem fejezte be, illetve
épitési engedélykoteles tevékenység esetén 3 éven beliil
nem kapott hasznalatbavételi (fennmaradési) engedélyt,
az elOszerz6dés hatalyat veszti. Ilyen esetekre az
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kotott eldszerz6désben ki kell zarni.

all és szocidlis vagy pszichiatriai otthonban
tartézkodik, amig ez a koriilmény fennall.”

28. § A Rendelet 57. § (1), (3)-(4) bekezdése helyébe a
kévetkez6 rendelkezés l€p:

A1) A tulajdonosi jogokat gyakorld bizottsag
dontése alapjan a megiiresedett tarsbérleti lakrészt a
lakds masik részében bérleti joggal rendelkezd
tarsbérlonek kell bérbe adni, ha a teljes lakas nem,
vagy egy szobanil nem nagyobb mértékben haladja
meg a visszamaradt tarsbérlonek a rendelet 1. szama
mellékletében meghatarozott, elismert lakasigénye
mértékének felsd hatarat.

(3) Ha a lakasban kett6nél t6bb tarsbérleti lakrész
van, a megiiresedett tarsbérleti lakrészt annak a
visszamaradt tarsbérlének lehet a tulajdonosi jogokat
gyakorl6 bizottsag dontése alapjan bérbe adni, akinek
a kérelme az elismert lakasigény mértéke
szempontjabol indokolt.

(4) Ha a lakéasigény mértéke szempontjabol egyik
visszamaradt tarsbérlé igénye sem haladja meg az
elismert lakasigény mértékének felsé hatarat, ugy a
megiiresedett  tarsbérleti  lakrészt annak a
tarsbérlonek kell a tulajdonosi jogokat gyakorlé
bizottsag dontése alapjan bérbe adni, aki vallalja,
hogy a masik visszamaradt tarsbérl elhelyezésérol
gondoskodik és ezaltal a lakas tarsbérleti jellege
megsziintethetd.”

29. § (1) A Rendelet 60. § (5) bekezdésének a helyébe
a kovetkezd rendelkezés 1ép:

»5) A bérbeaddé szervezetnek a bérlovel bérleti
eloszerz6dést kell kotni az épitési-kivitelezési
munkalatok befejezéséig.”

(2) A Rendelet 60. § (6) bekezdése hatalyat veszti.

(3) A Rendelet 60. §-a a kovetkezd (7)-(8)
bekezdéssel egésziil ki:

A7) A Képvisel6-testiilet felhatalmazdsa alapjan a
bérbeadé szervezet modosithatja csatolds cimén a
bérleti szerz6dést abban az esetben, ha a csatolashoz




eléterjesztés 2. szami melléklete

a tulajdonosi bizottsdg hozzajarult és bérbeadd
szervezet a csatolas szabalyszerliségét ellendrizte és
arrol igazolast adott ki.

(8) Amennyiben a bérld6 a lakas bOvitését a
tulajdonosi bizottsag hozzajarulasa nélkiil végezte el,
de a bérbeadd szervezet megéllapitotta, hogy a
csatolas miiszakilag mindenben megfelel a
jogszabalyi eloirasoknak, a tulajdonosi jogokat
gyakorlo bizottsdg dont a csatolas eredményeképpen
a bérleti szerz6dés megkotésérdl. Ezt a rendelkezést a
folyamatban 1év6 tigyekre is alkalmazni kell.”

30. § (1) Ez a rendelet 2015. jinius 5. napjan lép
hatidlyba. Rendelkezéseit a folyamatban lévd
eljarasokban is kell alkalmazni.

(2) E rendelet a hatalyba Iépését kévetd napon hatalyat
veszti.

(3) Hatalyat veszti a Budapest Jozsefvarosi
Onkorméanyzat  tulajdonaban allo lakasok
bérbeadasanak feltételeirél, valamint a lakbér
mértékérol  szolo  16/2010.(111.08.) 6nkormanyzati
rendelet modositasarol sz4l6  37/2013  (VIL22)
6nkormanyzati rendelete.

Budapest, 2015. junius
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jegyzo polgarmester




