
Budapest Főváros VIII. keriilet Józsefuĺĺrosi onkoľmanyzat Képviselő-testiiletének
Varosgazdálkodási és Pénzügyi Bizottsága n ĺ

"/wElőteľjesztő: Józsefuarosi Gazdálkodási KözpoúZrt. z_..:...J.ĺ..sz. napirend

ELoTERJESZTÉS
aYárosgazdálkodási és PénzĹigyi Bizottság 2016. november 14-i üléséľę

Táľgy: Javaslat üľes lakások és nem lakás céljáľa szolgáló helyiségek áľveľés útján töľ-
ténő elidegenítéséľe

Előterjesztő: Józsefuárosi Gazdálkodási Központ Zrt, Farkas ors vagyongazdtilkoďźtsi igaz-
gatő
Készítette: Mezei Iľén
A napirendet nyilvános ülésen kell tárgyalni.
A dö nté s elfo gadás áh oz e gy szetu szav azattobb sé g s ztiks é ge s.

Melléklet: 1 db összefo g|alo tźh|tnat

- 
,2 đb éÍtékbecslés kivonata.

Tisztelt Y áĺosgazđźtlkodási és Pénzügý Bizottság !

I. Tényállás és a döntés tartalmának ľészletes ĺsmeľtetése

Jelen előterjésztésben a Budapest Főváľos VIII. kerĹilet Jőzsefvźrosi onkormźnyzat (a továb-

biakban: onkormányzat) tulajdonźhan á||ő üres lakások és'nem lakás céljáľa szol'gźtlrő helýsé-
gek elidegenítésére teszĹink j avaslatot.

ALakźsgazdálkodási és Hátralékkezelési Iroda a bérbevételre érkezo igények a|apjźn döntött

a lakások záĺo|ásźró|, figyelembe véve a Képviselő-testtilet I04l2-0|5, (tV. 16.) sz:ĺmú határo-
zatźlban elfogadott, Budapest Fővaros VIII. keriilet Józsefuĺírosi onkormányzatának gazdasági

progľamját és a közép- és hosszú távú vagyongazdá|koúási tervében foglaltakat, mely irźny-
elvek a következőket rĺigzítik:

,,KÓzéptávtltęrv: Azönkormányzat vagyongazdálkodĺĺsi teryének kozéptźrű feladata:

. a lakĺás-állomrány darabszámának és összetételének optimrílis szinĘe hozása érdekében az

önkormrányzat folýassa iires lakás iĺľverési tevékenységét, és lehetőség szerint 6 árverést

tartson egy évben, áľveľésenként átlagosan 10 db lakĺás meghirdetésével,

. Iakźĺs1azdátkodás köľében megnýló kĺitelező és napi feladatok ellátásara felhasznĺílni nem

kívrínt önkormĺĺnyzati tulajđonban lévő üľes lakások közül maximum 60 db tĺársashĺázi épü-

letben lévő lakás keľĹiljtin éventę e1iđegenítésre.''

. A Keľeskedelmi Célú Bérbeadási Iĺodával folytatoft egyeztetés alapjźn, az a|źlbbi helýsé.
gek elidegenítés éľdekében źúađásra kerĺiltek, mivel azokat bérbeadĺĺs útjan nem lehetett

hasznosítani.

A versenyeztetési eljĺárások közülaz iiľes lakĺásokľa és neĺn lakĺás céljaraszo|gá|ő helýségekĺe
az źrverés megtartĺĺsát taľtjuk a legcélľavezetőbbnek, mivel az elmúlt évek tapasztalatu a|ap-
ja;- u arveľéseken elért vételrárak magasabb bevételt eredményeznek mĺís veľsenyeztetési eljá-

i.ásol.ho" képest, továbbá az iĺgatlanok értékesítésére vagy bérbeadźsźra V'llrt pátyáľ;atok

rendszerint eređménýelenül zĺárulnak, azaz általában nincs jelentkező a páiyźpzatoka az e|jźr

rások nehézsége és időbeli elhuzódása miatt.

Az ingat|arlok címei és az értékbecslésben megállapított likvid forgalmi értékíik:
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Budapest VIII. kerĹilet, Alfiildi utca 5. fijldszint 5. szĺám a|atti,34747/0/N8 hĺsz.-ú, 20 m2

alapteľületrĺ, komfort nélkiili komfortfokozatí 1 szobás lakas likvid forgalmi értéke:
3.100.000,- Ft (155.000,-Ftlmz) az URBS Ingatlan Kft. (Bodnríľ Péteľ) á|ta|20t6. novem-
ber 7. napján készitett és fiiggetlen szakéľtő (Mozaik 8 Kft., Gódor Lász|ő) á|ta| 20|6.
november 8-ĺĺn jóváhagyott értékbecslés szerint. Az éptilet az l900-as évek elején épült,
hagyományos tégla szęrkezettęl, állapota közepes, Józsęfuáros Népszínház negyed elneve-
zésti váľosrészében található a Kun utca és az Alftldi utca keľeszteződésénél. A lakás ab-
Iaka az udvarra néz. Burkolatai laminált parketta és męttlachi. A lakás komfort nélktili, kö-
zös W.C. használható. A takart vezetékek á||apotárő| nincs információ, vélhetően az épiilet
koľálrak nlegfelelő áI lapotúak.

Budapest VIII. kerület, Lovassy Lász|ő utca 5. II. emelet 7 . szám alatti, 35 |74l0lN9 hrsz.-
ű, 87 m2 alapteniletű, komfortos komfortfokozatls,3 + Yz szobás lakás likvid forgalmi érté-
ke: 18.810.000,- Ft (216.265,- Ft/m2) az Avant.Immo Kft. (Báńťai Lász|ő) éita| f0|6.
szeptember 5. napjan készített és Íiiggetlen szakértő (Moiaik 8 Kft., Gódor Lász|ő) źtlta|

2016. október 3-án jővźthagyott értékbecslés szerint. Az épület a XX. század elején épült,
á||apoÍa a korának megfelelonél rosszabb, Józsefuáros Csarnoknegyed elnevezésű váľosľé-
szében található. A lakás bejźtrata a fliggőfolyosóľól nyílik, kétszźlmyű, fakeretes, üvegezett
bejaľati ajtaja varl. Gźzszo|gá|tatás nincs, mivel a gázőra jogi ztrra| ellátott. A flirdőszobá-
ban fliľdőkád, kézmoső, gázboy|er és f,ĺtőkészu|ék van felszerelve. A csempék hiányosak,
a pađłólapokatkozépen feltörték. ĺz eígYk szobában paľapet gázkonvektor van' a mennye-
zet és a fal |eázott. Az ablakĺivegek egy része kitört, ab|akszźrnyak hiányoznak. A másik
szobában cserękályha van. A takaľt vezetékek á||apota vélhetően az épllIet koľának meg-
felelő.

Budapest VIII. kerĺilet, Magdolna utca 42. ťo|dszint 10. szám a|atti' 3537310lN5 hĺsz.-ú,
22 m2 alapterĹiletű, komfoľt nélktili komfortfokozaťű,1 szobás lakas likvid forgalmi értéke:
2.300.000,- Ft (IO4.545,. Ft/mz) az URBS Kft. (Bodnár Péter) á|ta| 2016. november 3.
napján készitett, fiiggetlen szakértő (Mozaik 8 Kft., Gódor Lász|ćl) źĺta| 2016. november 8-
án jőváhagyott értékbecslés szerint. Az épület a XX. szźnad elején éptilt' állapota a koľĺínak
megfelelő, Józsefuaros Magdolna negyed elnevezéstĺ vĺĺrosľészében található a Dobozi ut-
ca és aLujza utca közötti szakaszon. A lakás az udvaĺról közelíthető meg. Egy szobából
áll, komfort nélktili, fali kut található benne, viz-, vi||any közmúvel ellátott. A falakban lé-
vő vezetékek rállapotáról nincs infoľmáció, vélhetően az épi|et koranak megfelelő állapo.
tuak, cserélendők, koľszerĺĺsítendők.

A Budapest VIII. kerület, Mátyás tér t2. fiildszint 2. szźm a|atti,35!4610lN2 hĺsz.-tl,24
m2 alaptertilettĺ, komfoľtos komfortfokozatíl, l szobĺás lakás likvid forgalmi ertéke
3.700.000,- Ft (154.166,-Ftlmz) az URBS Ingatlan l(ft. (Bodnĺár Péteľ) á|taI2016. novem-
ber 07. napjrán készített, fiiggetlen szakértő (Mozaik 8 Kft., Gódor Lász|ő) által 2016. nov-
ember 8-an jóvahagyott éľtékbecslés szerint. A lakóhĺĺz Józsefuáros Magdolna negyeđ el-
nevezésiĺ városrészében helyezkedik el a Dapkó utca felé eső szakaszon. Az épület a XX.
század' elején épült, általĺános állapota a koriínak megfelelő. A lakás azudvanő| közelíthető
meg, ablaka is udvaľi tájolású. Szoba, konyha helyiségből áll, a konyha végében fiirdőkád
és W.C. talźt|hatő, gánőrapiros plombátvat- el|átva, szolgěitatźs szünetel.

A Buđapest VIII. kertilet, Práter utca 19. II. emelet 27. szźm alatti, 3638 O/0lN33 hrsz.-ú,
34 m2 alaptertiletií, komfort nélkĺili komfoľtfokozatú,1 szobás lakás likvid forgalmi értékę
6.700.000,- Ft (197.000 ,- Ftlmz) az URBS Ingatlan Kft. (Bodnráľ Péter) á|ta| 2016. novem-
bet 07 . napjan készített, fiiggetlen szakértő (Mozaik 8 K-ft., Gódor Lász|ő) á|tal2016. nov=

embeľ S-an jóvłíhagyott értékbecslés szerint. A|akőhźz Józsefuiáros Corvin negyed elneve-
zésíi varosrészében helyezkedik el a a Vajdahunyad utca Práter utca saľkán. Az ęület a
XX. század elején éptilt, általĺános állapota a korának megfelelő, közepes-jó állapotu. A la-
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kás a második emeleten található, fliggőfolyosóról közelíthető meg' a szoba utcai tájolású.
Jelen állapoüĺban lakhatatlan, korábban tűzeset tĺjrtént. Komfort nélkĹili, W.C' van, de frĺtés
nincs.

A Budapest VIII. kerület, Baross utca 79. szám a|atti, pinceszinti 35533/0lNI ľľsz.-ű, 64
m2 alapterĹiletű raktár likvid forgalmi értéke 1.700.000,. Ft. a Grifton Pľoperty Kft. által
2016. október 7. napjźn készített, fiiggetlen szakértó (Mozaik 8 Kft.' Gódoľ Lász|ő) ćita|
2016. október Z4-énjóváhagyott értékbecslés alapján. Az ingatlan Józsefuáľos Corvin ne-
gyedében található, a Baľoss utca és a Leonaľdo da Vinci utca sarkán lévő társasház pincé-
jében. Azuz|ethęlyiség bejfuata a Leonardo da Vinci utcábólnyílik, közös pincei közleke-
dőn keresztĹil is megkĺizelíthető. A boltíves ingatlan két helyiségre osztott' belmagasságuk
2,6 m. A bejárati ajtő fa szerkezetu, rossz állapotú. A padozatbeton, részben jó' részben
közepes állapotu. A falak vakoltak, festettek, több helyen vakolathiányosak, közepes álla-
potban. A helyiségben csak villanyközmtĺ található, gépészeti berendezés nincsen. A helyi-
ség elidegenítéséről a Bizottság korábban már döntött, az e|iđegenítésükrę kiírt nyílt árve-
rési felhívás érdeklődés hiányában eredménytelenül zárult

A Budapest VIII. kertilet, Baross utca 126. frjldszint 36. sztm a|atti,354O3lOlN36 hrsz.-ú
20 m2 atapteľĹiletű üzlethelyiség likvid forgalmi éľtéke 4.800.000,- Ft a Grifton Propeľty
Kft. által 201.6, október 7. napjänkészitett, fiiggetlen szakértő (Mozaik 8 Kft., Gódor Lász-
ló) által 2016.6któber Z4-énjóvĺíhagyott értékbęcslés alapján. Az épület Józsefuáľos Mag- .

đolna negyed elnęvezésű váľosrészében található. Az épület az 1920-as években éptilt. Az
értékelt ingatlan a Baross utcában, a Lujza utca és a Dobozi utca köz<jtt |évő tźľsasház
ťoldszintjén helyezkedik el, a kaputól jobbra, utcai bejĺíratu . A vizsgźlt ingatlan gaIénázott,

a galéria fa szetkęzetű, fa.lépcsőn közelíthető meg, ilz|ettér, W.C., mosdó helyiségekből és
galériából áll. Bejárati ajtaja fa szerkeztu, üvegezett, amely fix ráccsal kiegészített. A fém
poľtálablak szintén fix ráccsal véđett. Az ĺj,zlettér padozatajárólappal burkolt, a falak lam-
bénénottak. A galéria padozta parkettas, falak vakoltak, festettek. A fiildszint2,4 m a ga|é-

na 2,I m belmagasságú. A ný|źszźttők, a padló és falburkolatok, a gépészeti há|őzatok
megfelelő állapotúak. Ahaszná|ati melegvizet villanyboyleľ szolgáltatja. Az ingatlan min-
den kcizmúvel ellátott, de agáz&a lęszeľelésre kerĹilt.

A Budapest VIII. kertilet, Bacsó Béla utca t0-12. frildszint I7. szátm a|atti, 34835/0/N|7
hĺsz.-ú, I59m2 alapterületű rak<tar helýség likvid forgalmi értéke 19.610.000,- Ft az
Avant.Immo Kft. á|ta|2016. szeptembeľ 06. napjan készített, független szakértő (Mozaik 8

Kft., Gódor LászIő) źita| 20|6. noveĺnbeľ 7-éĺ jőváůtagyott értékbecslés alapjĺán. A xx.
szánad elején épült lakóingatlan Józsefuaros Csarnoknegyeđ elnevezésií városrészében ta-
|źihatő. Az értéke|t ingatlan bejźtrata a fedett udvarról nýlik, fakeretes, tivegezett bejáľati
ajtaja van. A raktĺír belső két szintes, az a|ső szint kb. 100 m2, a felső szint kb. 59 m2. A
fijldszinti Íiidém vasbeton geľendás, belmagassága a gercnda a|att l,98 m, felette 2,I3 m. A
falak magasan vizesek, penészesek, a vakolat hullik, a mennyezeten kb. 2 m2 beáľ;źs |áť.-

szik. Az öltĺizőben kéménybe kötött gĺázkonvektor van. A helyiségben nincs onáiIő gáz.,

villanyóra. Avizet|ęzźrták. A felső szinten nincs flités és víz-csatorna. Az elektromos ve-
zetékeket a falon kívĹil vezették. A hźzközmú vezetékei is a falon kívĹil haladnak. A zu-
haĺyzőban es a W.C-ben a csempe burkolatok repedezettek, hiányosak. A felső szinten a
ház csatoľnavęzetékét kibontottfü, de a burkolatot nem állították helyre.

A Budapest VIII. keľület, József utca 15-17. szám a|atti, pinceszinti, 3521'8l0lN2 bĺsz.-ú,
45 m2 alapterületíĺ ruktźtr helyiség likvid forgalmi értéke l.300.000,- Ft URBS Ingatlan Kft.
áital20|6. szeptember 15. napjráh késziilt, fiiggetlen szakértő (Mozaik 8 Kft., Gódor Lasz-
1ó) által 20|6. október z4-énjóvĺáhagyott értékbecslés alapjĺĺn. Az épĺilet az 1890-es évek
elején épült, Józsefuĺíros Csaľnoknegyedében található, a József utca és a Német utca saľ-
kán, állapota a korának megfelelő. A pinceszinti ľaktĺĺľ felrijítandó mĺiszaki állapottl" bejá-
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rati ajtajahiźnyzik. Közmtĺ méľőórfü nincsenek, hianyoznak a belső nyílászĺĺrók, a tźro|ő

és a közlekedő közötti fal egy részét elbontották. A helyiségekben több helyen aktív víz
nyomai |áltszanak. A falak festettek, több helyen a vakolat leomlott, burkolata bęton. Csak
éskizźrőIag az udvaron és szűk hátsó lépcsőn keresztĺil eléľhető.

A Budapest VIII. kerĺilet, József körűt30-32. szám a|atti, pinceszinti,. 3486510lN4hrsz.-
ű,16 m2 alapterületű raktár helýség likvid foľgalmi értéke 500.000,- Ft a Grifton Property
Kft. által 20|6. október 7. napján késztilt' fiiggetlen szakérto (Mozaik 8 Kft., Gódor Lász-
ló) által 2016. október ZL-énjóváhagyott értékbecslés alapján. Az épület az 1900-as évek
elején épült' Józsefuáros Csarnoknegyedében található' állapota a korának megfelelő Az
értékelt ingatlan a József kĺjrút és a Rákóczi tér sarkán lévő táľsasház pinceszintjén helyez-
kedik el, a társasház udyara felől megköze|ithetó kĺjzĺjs pinceľészből érhető el. Az ingatlan
egy helyiségből'á1l, belmagassága3,I m. Az ingatlanban csak villany közmĹĺ van. A bejá-

rati ajtő fa szetkezętű, rossz állapotú. Apađozat füldes, ľossz ál-lapotú. A falak vakoltak,
festettek, sok helyen vakolathiányosak, gyenge állapotúak. Gépészeti berendezés, hőleadó

lnincs. A helyiség elidegenítés&őL a Bizottság koľábban már döntött, az e|iđegenítésükre

kiíľt nyílt árverési felhívás érdeklődés hiányában eredménytelentil zárult

A Budapest VIII. kerület, József kortú 34. szám a|attĹ pinceszinti, 34880l0lAl5 hrsz.-ú,

I37 m2 alapterületú tizlethelýség likvid forgalmi értéke 6.600.000,- Ft. A Gľifton Property
Kft. által 20|6. szepÍembeľ 26. napján késziilt, fliggetlen szakéto (Mozaik 8 Kft., Gódor
LászIő) źital20t6. október Z4-énjóváhagyott értékbecslés alapjrín. Az éptilet az 189ü-es

évek elején épült, Józsefuríľos Csarnoknegyedében tallźt|hatő, állapota a korának megfelelő.
Az ingat|an a Jőzsef körut, Rákóczi tér és Salétrom utca sarkán lévő tĺársasház pincéjébeĺ
ta|éihatő, a Salétľom utca felől cinállóan megkĺizelítheto. Az ingatlán t<ibb kisebb-nagyobb
helyiségre osztott, kettő mosdó + W.C.-vel, belmagassága2,7 m. A bejĺírati ajtó fa szerkę-
zetu, gyenge állapotú. A belső ajtók faszerkezetuek, gyenge-közepes állapotban. A padozat
beton, pvc-vel burkolt, kĺizepes állapotu. A falak vakoltak, festettek, vakolathiányosak.
Gépészeti berendezés, hőleadó nincs.

A Budapest VIII. kerület, Práteľ utca20.lB szźtm a|atti, pinceszinti, 35666l0l1'J1 hľsz.-ú,

88 m2 alaptertiletiĺ egyéb helyiség likvid forgalmi éľtéke 2.800.000,- Ft az URBS Ingatlan

Kft. áltat f0I6. szeptembeľ 15. napján készült, fiiggetlen szakértő (Mozaik 8 Kft., Gódor
Lász|ő) źńta|20|6. októbeľ Z4-énjóvĺáhagyott értékbecslés alapjĺán. Az épület az 1900-as

évek elején éptilt, Józsefuaros Coruin negyedében tďálható a Prater utca és a Vajdahunyad
utca saĺká1 állapota a koriínak megfelelő Az ingat|an a tarsasház pinceszintjén helyezke-
dik el, a Vajdahunyad utca felől ktizelíthető meg, több lépcsőn keresztĹil. Az utca felé há-

rom pinceablak nyílik, a benapozottság elfogadhatő. Az ingatlan két nagyobb helyiségből
áiI, az egylk fel van osztva több kisebb helyiségre. Villanyközmiivel rendelkezik, fiĺtés és

vize||źúásanelrr rrregoldott, W.C. nincs a helýségben. Apadozatbcton borítasú, a fďak va-
koltak, néholmállik a vakolat.

Az ingat?anokkal kapcsolatos további releváns adatok az |. szźmtlmellékletben talĺá]hatók. A
tźb|ázatban foglalt közös kĺiltségek és béľbeadás esetén vĺárható költségelviĺ bérleti díjak alap-
jĺán megállapítható, hogy a lakások jelenlegi állapotukban ttirténő béľbeadĺásakoľ, egy lakás
esetében sem haladja megaköltségelvíi bérleti díj a közös költség összegét, a béľleti díj bevé-

tel elmarad az Ônkormźnyzat kiadrásaitól. Az onkorrrźnyzat veszteségét tovább növelné a

takások saját költségen' vagy abérbeszźtmítĺís útján töľténő felújítĺása.
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A lakások felújítása 10 éves időtartamban sem téľĹil meg az onkoľmanyzatrészére,tekintettęl
arľa, hogy az á|Landő költségek mellett az egyszei költség elszámolásźra mźlr nem maľad a
bérleti díjban fedezet. A felújítások esetében megÍérülési számítĺĺs elkészítése eĺniatt nem ér-
telmezhető

A bérleti díj bevételt a bérlő személyétől fiiggően tovább csökkentheÍi, ha a bérlő - akár csak
átmenetileg - szociális bérleti díjra jogosult.

A közĺjs költség kiadások nrellékvízmérő szeľelésével tĺirténő csökkentése nehézkes, mivel a
jelenleg hatályos rendelkezések alapján' abb.an az esetbęn kerülhet sor mellékvízmérő felsze-
ľelésre, ha a társash áz akozmllszolgáltató felé nem renc1elkezik tartozássa|. E||enkező esetben
a kcizműszolgáltató nem hitelesíti a mérőórát és nem veszi nyilvántartásźtba. A táľsasházak
többsége sajnos adós a közmtĺszolgáltató felé, ezéfta közĺĺs költség vizmérőve| történő cs<ĺk-

kentésére ezekben az esetekben szinte nincs lehetőség. A listában található 5 db lakásból
egyik sem vízóľás, a 7 db nem lakás céIjára szolgáló helyiségbol 6''minősül vízórásnak.

Az <jsszes ingatlan esetében megvizsgálásra keľült, hogy az elidegenítésnek akadálya nincs.
Az ingatlanok:az onkoľmányzat tulajdonában áI|ć: lakások elidegeĺłítéséről szóló 33lf0I5.
(VII.l5.) önkoľ'rnányzati rende|etben meghatźrozott elidegenítésből kizárő feltételek alatt nem
állnak. A HVT teľületen elhelyezkedő Magdolna utca 42., Mátyéts tét I2., Práter utca 19.,

Fzáry alatti ingatlanok esetében a.Rév8 Zrt. ný|atkozata a|apján az e|idegenitésnek akadéiya
irincs, mivel a teľületre vonatkozóan semmilyen szeľződésben vállałt kötelezettség nincs.

Az ĺjsszes ingatlan társashźnban helyezkedik el, a Képviselő-tęstĺilet kijelölte a fenti épülete-
ket, ingatlanokat elidegenítésre.

Fenti elidegenítésľe kijelŕilt nem lakás célú helyiségek tekintetében az onkoľm źnyzattulajdo-
nában álló nem lakás céljáraszo|gá|ő helyiségek elidegenítésének feltételeiről szóló 32/f0|3.
(VII. 15.) Budapest Józsefuáros onkoľmanyzati rendelet 5. $.ában meghatźlrozott elidegení-
téstkizáłő feltétel nem á1l fenn.

Fenti elidegenítésre kijelött lakás célir ingatlanok tekintetében az onkorm ányzat tulajdonában
ál1ó lakások elidegenítéséĺő|3312013. (vII. l5.) Budapest Józsefuaros onkormĺĺnyzatircnde-
let 6-8. $-ában meghatfuozott elidegenitéstkiztlrő feltétel nem áll fenn.

A listára az önkormźtnyzati költségek csökkentése érdekében a legmagasabb közös költség
votlzattal rendelkező' ľossz műszaki állapotu, illetve egyéb indokok a|apjźn, ľövid időn beliil
elidegenítendő ingatlanokat vetttik fel. A felsorolt lakások egy része jelenlegi állapotában
lalĺ*ratatlanok, a helyreállításuk jelentős anyagi rĺĺfordítást igényel, bérbeadĺásuk, állapotuk,
elhelyezkedésfü vagy méretiik miatt nem lehetséges.

A felsoľolt helýségek jelenlegi állapofukban nagyrészt hasznosíthatatlanok, a helyľeállításuk
jelentős uryagíráfoľdíuĺst igényel. A helyiségek bérbevételéľe éťdeklődés rrenr volt.

Az onkormźnyzat a Képviselő-testtilet |04l20I5. (IV. 16.) száműhatározatáva| elfogađott
gazdasági pľogramban azt tljzte ki célul, hogy a lakásállomány összetétele racionalizźiásra
kerüljön, a kisszámú iinkonĺlĺányzati albetétekęt taĺta|mazó társasházakban az onkormźnyzat
tovább csökkentse, megszĹintesse a tulajdonát.

A fentiek a|apjén javasoljuk a felsorolt ingatlanok elektľonikus árveľésen töľténő értékesítését.

A veľsenye.ztetési eljĺárás lebonyolításźra az electool.com elektronikus felĺileten az aukciós
eljarások kezelésére a Fluenta Action modult használjuk. A ľenđszer a|kaImazásaĺegssztráci-
óhoz kötött, vagyis aki részt kívĺán venni a licitálĺásban, annak előzetesen jelentkezési lapot
kell leadnia 3.500,-Ft-os jelentkezési díj megfizetése mellett, valamint ajántatl biztosítékként
meg kell fizetnie a kikiĺáttasi źr 10 %o-át, majd ezt kôvetően az elektronikus felĺileten is szĹik-

séges ľegisztrálnia az ajźnLattevőnek. A Bonyolító által alkalmazandő elektronikus feliilet
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megfelel a Versenyeztetési Szabályzat 104. pontjában meghataÍozott, elektľonikus felülettel
összefiiggésben meghatźrozott infoľmatikai és egyéb, a nyilvános árverés szabályszenĺ lebo-

nyolításához szükséges feltétęknek.

Javasoljuk továbbá, hogy a minimális kikiáltási ár Gódor Lász|ő Igazságtigý Ingatlanforgal-
mi Szakértó 20|6. február 6-án kelt írásos állásfoglalása alapján, az epulet és a lakás általános

műszaki á|Iapotátő|, a lakás szintbeli elhelyezkedésétol és fritési rendszerétől fliggetlentil a

kikiáltási ár komfoľt nélküli iakások esetében 150.000,- Ftlmz, a felkomfoľtos lakások eseté-

ben 170.000,- Ftlmf , a komfortos, <ĺsszkomfortos lakások esetében 2t0.000,- Ftlmz összeg

figyelembe vételével kerüljön meghattnozćtsra az első árverés tekintetében, kivéve ott, ahol a

likvid érték magasabb, mint az igy számított összeg az a|tbbiak szerint.

Amennýben a lakiások vonatkozĺásában az első árveľés azértnem eľedményes, meľt azáwetés
megkezdését megelőzően az adott ingatlan árverésére senki nem regisztľált, úgy a mĺásodik

árveľés esetében a kikiáltási ár az első áľveľésen megjelölt kikiáltĺási źt 75 %-ą a harmadik
áľveľéstől ugyanezefi feltételek fennállása esetén a kikiáltási źr az e|ső árvęrésen megjelölt
kikiáttási ár 50 oÁ-a. Helyiségek esetében, amennyiben az első ĺĺrveľés azértĺem eredményes,

mert az árverés megkezdésétmegelozően az adott ingatlan árvęrésére senki nem regisztrált,

crm hľsz.
alap-
terü-
let

ĺngatlan típusa
javasolt kĺ-
kiáltási áľ

javasolt
m2 ár

Alfrildi utca 5.

ťoldszint 5.
34747/0/N8 20 mz

komfort nélktili
komfoľtfokozatu
lakás

3.100.000 Ft
155.000

Ft

Lovassy LászIő
utca 5. II. emelet 7.

35174/0/N9 87 T'
komfortos komfort-
fokozatu lakás

18.810.000
.Ft 216.000 Ft

Magdolna utca42.
fszt. 10.

35373/01N5 22 m2
komfot nélkĹili
komfortfokozatu
lakás

3.300.000 Ft 150.000 Ft

Mátyás tér 12. ťszt.
2.

3514610lNf 24m2
komfortos komfort-
fokozatu lakás

5.040.000 Ft zio.ooo pt

Práter utca 19. II
emeletZ7. 36380101N33 34 m2

komfort nélktili
komfortfokozatu
lakás

6.700.000 Ft 197.000 Ft

Baľoss utca79.
pinceszint 3ss33/0/N1 64mz üzlethelýség 1.700.000 Ft 26.563 Ft

Baľoss utca126.
fszt.36. 3s403101N36 20 m2 üzlethelýség 4.800.000 Ft 240.000Ft

Bacsó Béla utca
10-12. fszt.17.

34835101N17
ts9
# raktarhelýség

19.610.000
Ft 123.333 Ft

Józsefutca 15-17.
pincęszint 352|8ĺ0lN2 45 m2 raktrírhelyiség 1.300.000 Ft 28.889 Ft

József körut30.32.
pinceszint 34865101N4 16 m2 ľaktarhelýség 500.000 Ft 31.250 Ft

József körut 34'
oinceszint

34880101N5
137
m2

egyéb helýség 6.600.000 Ft 48.175 Ft

Práter úca20/B.
pinceszint 35666101Nr 88 m2 egyéb helýség 2.800.000 Fr 31.818 Ft
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úgy a második áľverés esetébęn a kikiáltási áľ az e|ső ĺíľverésen megjelolt kikiáltási ár 65 %o-a,

a haľmadik árveréstől ugyanezen fettételek fennállása esetén a kikiáltási źtr az e|ső áľverésen

megjelölt kikiáltási źr 50 %o-a.

II. A beterjesztés ĺndoka

Az előterjesztéssel kapcsolatban a dontés meghozataláta aTisztelt Bizottság jogosult.

III. A dłintés célja, pénzĺigyĺ hatása

A döntés meghozata|áva| az onkormányzat źita| 20l5. á.prilis hónapban elfogadott közép és

hosszú távu gazdasági pľogrambarr előírt irányelvek' az onkbrmányzat kiadásainak csokken-
tése és a lakásállomany <isszetételének és daľabszámának racional'izálrása a cé|.

A döntés előnyös az Önkormányzatszámáta' mivel a fenti lakások bérbeadás útján évek óta

nem kerültek hasznositásra, ęzäÍta| béľleti díj bevétel nęm kelętkezik, ugyanakkor a közös

költség és célbefizetés megfizetésére r'onatkozó kötęlezettség folyamatosan fennáll.

A dĺjntés meghozatala fedezetet nem igényel, az adásvételi iigyletből befolyó vételár az Ön-'
kormányzat kĺiltségvetési bevétęleit növeli.

IV. Jo gszabályi köľny ezet

A Budapest Józsefvĺárosi onkormányzat vagyonáról és a vagyon feletti tulajdonosi jogok

gyakorlásáról szóló 66/2012. (XII. 13.) önkoľmányzati rendelét 17. $ (1) a) pontja a|ap1źn,

100 millió Ft forgalmi éľtéket el nem érő vagyon esetében a tulajdonosi joggyakorló a Város-
gazđtĺ|ko dási és P énzügý Bizottság.
A Versenyeztetési Szabźůyzatl. fejezet 1. pontja a|apjtn: a veľsenyeztetés soľán a vagyonügy-

leti megbízott - bonyo|itő _ a forgalomképes vagyontáľgyak tekintetében a tulajdonosi jogo-

kat gyakorló nevében gondoskodik a versenyeztetési eljárások lebonyolításaról.
A tulajdonosi jogok gyakorlója a 100 millió Ft egyedi foľgalmi érték feletti vagyon esetén a

Képviselő-testĺilet.
A Veľsenyeztetési Szabá|yzat 5. pontja értelmében a versenyeztetési el3.áľás módjríról a kiíró
dönt. A döntésben rendelkezni kell arľól, hogy a pźlyźnatot megelozi-e előminősítő e|jźrźs, a

pźiyazat egy, vagy több foľdulós, valamint anő|', hogy kiíró a versenyeztetési eljĺĺrĺást elektľo-

nikus úton kívánja lefolytatni. A 9. pontja szerint apźiyázataze|óminősítési eljĺĺrást követően

elektronikus úton is lefolytatható. Ebben az esetben a Bonyolító az e|őminősítési eljĺírásban

megállapítja, hogy azaján|attevőkpá|yźnataapźůyázat felhívĺásban íľt feltételeknek megfelel-

nek-e. Az éwéĺyes pźlyázőkrészére kiadja az azonositószámot és a jelszót, amely a|apján a

páIyaző az elektronikus felületenapźiyáľati kiíľasban foglaltak szerint megteheti az aján|atźú.

Az árverés feltételeit a Veľsenyeztetési SzabáIyzatől szóló 136/20|6. (VI. 02.) szálmű képvĹ
se|ő-tęstÍileti hatfuozatĺV. fejezete tarta|mazza. A 69. pont alapján a kiíľó döntése a|apján az

önkormányzat tulajdonaban lévő ingatlanok árverés útján is értékesíthetők. A Versenyeztetési

Szabá|yzat 73. pontja alapjźn:,,A kikiáltási źtrat"ha a Kiíró mĺásként nem dönt

a') lakás esetében

a.a.) első izben az ingatlan éľtékbecslésében megĺĺllapított likvid forgďmi érték 100

%o-a,

a.b.) második ĺĺrveľés esetében az ingat|an értékbecslésében megállapított likvid for-
galmi érték 7 5 Yo-a, ba az e|so ĺárverés azért vo\t sikeľtelen, mert az árveľés megkez-

dését megeIőzőęn senki nem regisz1rźút,
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a.c.) harmadik ĺĺrveľéstő| azingat|anéľtékbecslésében megállapított likvid forgalni ér-

ték 50 %o-a,haamásodik, vagy eztk<ivető árveľés azértvo|t sikertelen, mertazźwe-
rés megkezdését mege|ózőeĺ senki nem regisztrá|t,

b.) helýség esetében

b.a.) első ízbenaz ingatlan értékbecslésében megállapított likvid forgalmi érték80%-a,

b.b.) második árverés esetében az ingat|an értékbecslésében megállapított likvid for-
galmi érték 65yo-a, ha az első árverés azért volt sikertelen, mert az árverés megkezdését
megelőzően senki nem rcgisztrá|t,

b.c.) harmadik árveľéstőI az ingatlan értékbecslésében megállapított likvid forgalmi éľ-

ték 50Yo-a, ha a második, vagy azt követő árvęrés azért vollt sikeľtelen, męrt az árveľés

rrre gkezdés ét me ge|ozően senki nem ľe gi sztrált.

c.) amennýben ilj.'árverés kiírására azért kerül soľ' męrt az eljárás eľe{mény'telen volt, vagy
sem aZ első, sem a ĺnásodik helyre sorolt ajánlattevő nęm kötĺitte meg aZ adásvételi szer-
zodést, a kikiáltási ár az eredménýelen arverés felhívásában megjel<ilt ár.''

Az onkormtnyzat tulajdonában łĺlló lakások elidegenítéséľől sző|ő 3312013r (VII. 15.) on-
kormányzati rendelet 1 1. $-a a|ap1án; az elidegenítésre átadott üres lakást a Budapest József-
városi onkoľmányzat versenyeztetési szabá|yzata szerin! kell értékesíteni. Kivéte| ez a|ő|,ha
a legfeljebb l0 m2.alapteľületri lakást a közvetlen szomsiéd külön tulajdoni illetőség tulajdo-
nosa csatolás céljából kivánja megvásĺĺrolni. Ebben az esetben a lakiís, a tulajdonosi jogokat
gyakorló bizottságdĺintése a|apjźn, versenyeztetési eljáráson kívül is elidegeníthető.

A nem lakás céljáľa szolgźiő helyiségek elidegenítésének feltételeiről szóló 3212013. NII.
15.) számú önkormanyzati ľendelet 8. $ (1) bękezdése a|apjźn, az elidegenítésľe átadott üres
helýséget az onkormźnyzatveľsenyeztetési szabźiyzata szerint kell értékesíteni.

^ 
(2) bekezdés szerint: ,,Az (1) bekezdés a|ka|mazźsa alól kivétel, és a tulajdonosi bizottság

döntésével elidegeníthető a helyiség,
a) ha tn|egfeljebb 10 m2 alapterĺiletű, és a közvetlen szomszéd ingatlan fulajdonosa csatolás

céljából kívrínja megvásrárolni, fiiggetlenül attól, hogy a hellség mikor került utoljaľa
b érb eadás ritj ĺán hasznosítiĺsra

b) ha az 10 MFt foľgalmi érték alatti, több mint 1 éve neĺn kertilt bérbeadás útjrán

hasznosítĺĺsľa és a megvásaľlĺásara kérelem étkezett.',

A Budapest Józsefuárosi onkonnźnyzat vagyonaľól és a vagyon feletti fulajdonosi jogok
gyakoľlásáľól szóló 66120|2. (xII. 13.) önkormányzati rendelet 7. $ (2) bekezdése alapjĺán:

,'Ha az onkoľnányzat rende|ete vagy a Képviselő-testíilet hatfuozata mást nem tartalmaz a

tulajdonosi jog gyakoľlőjahatźrozzameg, hogy melýk versenyeztetési eljáľást kell alkďmaz-
ni.tt

Fentiek.alapjĺín kérem a Tisztelt Bizottságot, hogy a döntését męghozni szíveskedjen'

Határozatijavaslat

.. ..../2016. (. ....) számú Varosgazdálkodási és Pénztigyi bizottsági hatźrozat:

A Városgazdálkodási és Pénzügyi Bizottság úgy dönt, hogy

1. a Budapest VIII. kerĹilet, Alfoldi utca 5. fijldszint 5. szám a|atti,34747/0lN8 he|yrajzi
szźtmí,20 m2 alapterülettĺ komfort nélktili komfortfokozatűlakást a bérbeadĺísi állomĺány-
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ból kivonja, a kikiáltási árat 3.100.000,- Ft összegben elfogađja, egýttal felkéri a Jőzsef-
vaľosi Gazdálkodasi Központ Zrt.-t a hatályos jogszabiĺlyok ľendelkezései szeńnti nýlvá-
nos. elektronikus ĺárverés lebonyolít ź.riźtra.

Felelős: Józsefuárosi Gazdálkodási Kĺizpontzrt.,vagyongazdálkodási igazgatőja
Határidő: 201.6. novembęr 14'

2. a Budapest VIII: kerĺilet, Lovassy Lász|őutca 5. II. emelet ]. szźmalatti, 35I74lOlNg
he|yrajzi számű, 87 mz alapteľĺiletrĺ komfoľtos komfortfokozatú lakást a béľbeadási állo-
'mányból kivonja, akikiáltási árat 18.810.000,- Ft ĺisszegben elfogadja, egýttal felkéri a
Józsefuárosi Gazdálkodási Kozpont Zrt.-t a hatályos jogszabá|yok rendelkezései szeńnti
nyilvános elektronikus árverés lebonyolítására.

Felelős: Józsefuárosi Gazdálkodási Közpon t Zrt., vagyongazdálkod źsi igazgatőja
I{atáridő: 20ĺ6. november l4.

3. a Budapest VIII. kerület, Magdolna utca 42. ťo|dsziĺt 10. szám a|atti,35373l0lN5he|y-
rajzi szźlmtl,22 m2 alaptertiletrí komfort nélküli komÍbrtfb'kozatu lakást a béľbeadási állo-
mányból kivonja, a kikiáltási áľat 3.300.000,- Ft összegben elfogadja, egýttal felkéri a
Józsefuárosi Gazdálkodási Kĺizpont Zrt.-t a hatályos jogszabátyok rendelkezései szerinti
nýlvános elektronikus árverés lebonyolítására.

Fęlelős: Józsefuĺáľosi Gazdálkodási KözpontZrt. vagyongazdálkodásiigazgatőja
Határidő: 2016. november 14.

4. a Budapest VIII. keľület, Mátyás tér |2. fiildszint 2. szám a|atti, 35146l0lV2 he|yrajzi
számű,24 mz alapteľületű komfortos komfotfokozatű lakást a bérbeadási állományból ki-
vonja, a kikiáltási rárat 5.040.000,- Ft összegben elfogadja, egýttal felkéri a Józsefuiírosi
Gazdá|kodĺási Központ Zrt.-t a hatályos jogszabályok rendelkezései szerinti nyilvĺĺnos
elektľonikus árverés lebonyolításaľa.

Felelős: Józsefuiáľosi Gazdálkodási Központ Zrt.vagyongazdáikodátsiigazgatőja
Hatĺáĺidő: 2016. november 14.

5. a Budapest VIII. keľtilet, Práteľ utca 19. II. emelet 27. szźm' alatti, 36380l0/N33 he|y-
rajzi számtl,34 m2 alapteľiiletiĺ komfoľtos komfortfokozatu lakrást a bérbeadási állo-
mányból kivonją a kikáltási źltat 6.700.000,- Ft <isszegben elfogadja, egyúttal felkéľi a
Józsefuiírosi Gazdálkodási Központ ZÍt.-t a hatályos jogszabályok rendelkezései sze-
rinti nýlvrános elektronikus árvęrés lebonyolításríľa.

Felelős: Józsefuĺárosi Gazdálkodási KĺizpontZrt. vagyongazdálkodźsi igazgatqa
IJatźtridő : 20 I 6. november 1 4.

6. a Budapest VIII. keľiilet, Baľoss utca 79. szám a|attl, pinceszinti, 35533/0lN| he|ytajzi
számű, 64 m2 alapterületÍi iizlethelyiséget a bérbeadási állományból kivonją a kikiáltási
árat |.700.000,- Ft összegben elfogadją egyrittal felkéń a Józsefuĺĺľosi Gazdálkodási
Központ Zrt.-t a hatályos jogszabályok renđęlkezései szerinti nýlvános elekhonikus ĺár-

verés lebonyolíüásáľa.

Felelős: Józsefuiĺŕosi Gazdálkodási Kĺizpont Zrt.vagyongazdákodásiigazgatőja
Hataĺidő: 2016. november 14.
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7. a Budapest VIII. keľület, Baross atca t26. fiildszint 36. szźľn ďatti, 35403l0lV36 hely-
rajzi szźmtl,20 m2 alapterületű tizlethelyiséget a béľbeadási állományból kivonja, a kikĹ
á|tási źrat 4.800.000,- Ft összegben elfogadja, egyuttal felkéri aJőzsefvárosi Gazdálkodá-
si Központ Zrt.-t a hatályos jogszabályok rendelkezései szeńnti nýlvános elęktronikus
árverés lebonyo lítására.

Felelős: Józsefuárosi Gazdálkodási KözpontZrt. vagyongazdálkodási igazgatőja
Határidő: f0|6. november 14.

8' a Budapest VIII. kerület, Bacsó Béla utca lL-Il.fiildszint 17. sztlmalatti, 34835/0lNI7
he|yrajzi szźtmu, 159 m, alaptertiletű raktárhelyis éget a bérbęadási állományból kivonja, a

kikiáltási árat 79.610.000,- Ft összegben elfogadja, egyuttal felkéri a Jőzsęfvárosi Gazdál-
kodási Közpoi.lt Zrt.-t a hatályos jogszabályok rendelkezései szerinti nýlvános elektľoni-
kus árverés lebonyolítására.

FeIelős: .Iĺizsefuárosi Gazdálkodási KözpontZrt. vagyongazdálkodásiigazgatőja
Határidő: 2016. novembeľ 14.

g . a Budapest VIII. kerület, József utc a |5-I7 . szám a|atti, pinceszinti,:352I8lOl N2 he|yraj-
zí szám,ű,45 m2 alaptertiletű ľaktáľhelyiség a béľbeadási állományból kivonja, a kikiáltási
arat 1.300'000,- Ft összegben elfogadja, egyuttal felkéń a Jőzsefvárosi Gazdálkodási
Kĺizpont Zrt.-t a hatályos jogszabályok rendelkezései szerinti nýlvanos elęktronikus ár-

verés lebonyolítására.

Felelős: Józsefuárosi Gazdálkodási Központ Zrt. vagyongazdtilkodási igazgatőja
Hatáĺidő: 2016. november 14.

10. a Budapest VIII. kertilet, József körut 30-32. szětm a|atti, 3486510lN4 he|yajzi szźtmű,

16 m2 alapteľületiĺ raktáľ helyiséget a bérbeađźtsi állományból kivonja, a kikiáltĺĺsi ĺárat

500.000,- Ft összegben elfogadj a, egyíttal felkéri a Józsefuĺáľosi Gazdálkodrási Központ
Zrt.-t ahatályos jogszabályok ręndelkezései szerinti nýlviínos elektronikus áľverés lebo-
nyolításara'

Felelős: Józsefuarosi Gazdálkodási Központ Zrt. vagyongazdálkodásí igazgatőja
Határidő: 2016. november 14.

|1,. a Buđapest VIII. kerťilet, József körut 34. szźmĺ a|attí' pinceszinti, 34880l0lV5 he|yrajzí
szźmĺű, 137 m2 alapteriiletíí egyéb helyiséget a bérbeadási állományból kivonja, a kikiál-
tási arat 6.600.000,- Ft tis*zegben elfogadja, egyűtta| felkéri a Józsefviírosi Gazdĺálkodási

Központ Zrt.-t a hatĺílyos jogszabályok rendelkezései szerinti nýlvános elektľonikus aľ-

verés lebonyolítására.

Felelős: Józsefuĺírosi Gazdálkodási Központ Zrt.vagyongazdźt|kodásiigazgatőja
Határidő: 20|6. nove,mber 14.

1'2. aBudapest VIII. kertilet, Práter lutca}DlB. szźĺm a|atti, pinceszinti, 35666l0lV1 helyraj-
zí szźtmű,88 m2 alaptertiletíĺ egyéb helyiséget a bérbeadási állományból kivonja, a kikiál-
tási trat 2.800.000,- Ft összegben elfogadja, egyuttal felkéri a Józsefuiírosi Gazdálkodási

:,,1
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Központ Zrt.-t a hatályos jogszabályok rendelkezései szerinti nýlvános elektronikus iír-
verés l ebon y o|itásár a.

Felelős: Józsefuĺírosi Gazdálkodási KözpontZrt.vagyongazdálkodási igazgatőja
Hatáľidő: 20t6. november 14.

A dĺjntés végrehajtásátvégző szervęzeti egység: Józsefuarosi GazdálkodásiKozpofiZrt.
A lakosság széles kĺĺrét érintő döntések esetén javaslata a k0zzététe| módjáľa

,-r//nem indokolt hiľdetőtáb1án

Budapest, 2016. novembęr 9.

honlapon

KÉszÍrprrp: JózspľvÁnosl GAZDÁLKoDÁSI KozpoNr Znr.

LľÍnľe': Mrzel IRÉx nrľpnpNs 0-
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Alftjldi utca 5. Ířjld-
szint 5.

ctm

Lovassy LászlÓ utca
5. II. emelet 7.

Magdolna utca42.
fsz. 10.

hľsz.

Mátyás tér 12. fijld.
színt2.

34747t0/N8

Práter utca 19. II.
emelet 27.

alapte-
rĺiIet

35174/0/N9

ingatlan
típusa

(komfort-
fokozat)

Baross utca 79. pin-
ceszint

35373/01N5

20 m2

Baross utca 126.
fiildszint 36.

35146/0/N2

javasolt
kikiá|.
tási ár
(eFt)

komfort
nélktili
lakás

87 flŕ

36380101N33

BacsÓ Béla utca l0-
12. ťoldszint 17.

22mz

likvid
forgal-

mi
érték
(eFt)

komfor-
tos lakás
komfort
nélkiili
lakás

JÓzsefutca I5-I7.
pinceszint

24nŕ

35533/0/Nr

3.100

18.810

34 Ín2

komfor-
tos lakás

JÓzsef krt. 30.32,
pinceszint

iiľesedés
dátuma

3540310ĺN36

3.100

komfort
nélkiili

3.300

18.810

64fiŕ

\
P

34835/0tNr7

2016.02.0r.

értékbecslés
dátuĺna

5.040

2.300

üzlet

2016..04.20

20 m2

3s218t0tN2

6.700

3.700

2016.02.02.

2016.r1.07.

34865/0tN4

159
fiŕ

Ĺizlet

vrz-
oras

6.700

1.700

2076.01.26.

2016.09.05.

kfizłis
kłiltség
(Ft/h )

45 Íŕ

raktár

2016.0r.r4.

2016.11.03

nem

4.800

1.700

16 m2

cé|befize-
tés

raktár

2016.1 1.08

1s.300

nem

19.610

2009.02.06.

4.800

rendelet
szerinti

kłiltségeIvíi
lakás béľle-
ti díj (Ft/h'Ó

+ Afa)

,l

2016.1 1.08.

raktar

2700,-Ft
fjt6.t2.

3 1 .-is

27.090

nem

l. számri melléklet

1.300

19.610

201 1.05.30.

nem

I

9.316

2016.1,0.07.

łinkoľ.
mányzati
tulajdonĺ

hányad (%)

201r.r0.27.

1.300

500

nem

76.740

0

3.660

2016.10.07.

o

201 1.01.07.

rr.764

s00

lgen

15.921

tinkor-
mányzati
tulajdon
db szám

l"i
2016.09.06

2016.10.07.

25,66

0

8.960

4.026

igen

2016.09_15.

960,-
Ftlho
2018.

0f .28-is.

30,22

0

4.392

7.444

igen

6t35

2016.r0.24.

r6,0f

6.222

2t.672

3113

nem

19,00

0

8143

igen

6.979

15,50

0

9/52

3.440

8/34

9,77

0

0

8,95

4137

1.9,77

sl38

13,26

3t20

L,87

4127

3t48

C,_đ-
'/ż *



JÓzsef kôrut 34. pin-
ceszint

Práter utca20ĺB'
pinceszint

34880/0/A/5

3566610/Nl

137
m2

egyéb

88 m2 egyéb

6.600

2.800

6.600 2007.05.r7.

2.800 2003.03.r2.

f0r6.09.23.

-\
UJ

f016.09.t5.

lgen 2r.300

igen 18.480

0

1.700,-
Ft/hÓ

2017.05.
31-is

8,77

I 1,81

5/34

4123

13
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Utca' házszám:
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í081
5. földsfint 5.

u747totN8

NéV / |ngattän tu|ajĺlóhosa:

ÉÍtékBIt inga|lan tuhJdonosánał cíľne:

Szé{egy
Teherlapon ĺřUÍ' ĺap tll. oldal) bajegrzésr

TbíÜ|6{
jelleg' műveĺési ág

TuLAlDol.łvlszoNYoK

lngďlan
szakéftói

belterijĺď
3.

4.
5. INGATI.AJII BEMUTATASA

Eĺtékelés efue:

FĘyeÍeĺnbe vett éĺtákesftési ĺd&6Ítam: í80
Értéke|6s 20í6. í}ot/€ínbef 7.

A |ikvidáđó6 éÍték kénysz€r 6Íták€sítés kďülményďt Íěltót6|9zó ór|ák. m€lynłá| az ingä|ĺan adotlsá€ait ó$ á pigcí
vigfonyokgttekĺntv€ nem á|l ĺende|kezésÍ€ €logendô ho6taiságú ĺd&aľtam az éÍtékosĺtós |Ebonyoĺĺrĺsĺnôz.
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táÍgyáL

A mogá||apÍtott éľtékek ÁFA.t n€m taľta|maunak.

á&.x

Pét€ľ Vókony zoltán
hgat|an éÍlékbec-s|ti e|le.nóľ

n32
,{dós"{ąe;

--'">
(_ t-

/i
?,i,đ.,tqw

tl

FoÍtéEl€h€$€n kö és tÉsh ďłpra h6tytoü, ttgls épłtéso éPů|et
donFbo[ofat é6 poÍogŽÍdivog boĺtozatÚ Rĺdómakłor' záĺó ftĺĺl&ĺl

KomÍoÍtfołozat3:
Tálolása:
Aĺapola:

Neiló !gľúĺct€:

NeÍó 6ťbo&dható t€íli|ct

|ngat|an vłłlls piacł értáke;
|gény.' peÍ. és ĺeheíméntos á||apotban

180 näp éÍték€sítés' idő 6ĺÍ€te|ozésóvel

Failaooe ár:

5200 000 Ft laaz

ÖtmilÍió.kető8'árez€ľ fofint
iĘaz Kmo8łaŽňawĐnegyeltľ-

26í g03 Ft kllenc6árháÍom for|nt
l€l€xgno|( &rźlmĺtaB e Eeancł tÜ|aJdon'

hán}'ad tŕányában 800 000 Ft arłiz

Nyolcar&ezeľ forlnt
MggnmüěÉ leÉsćÍe |fiĺvldációs áÍat képeztĺink' mive|az ĺnEat|antó'v.ľésJ'erei6inĘ-lfiiTilň[ff*

ářtékB€ĺ]tsni1

ngaüan |l|Mdáclós éľtéke: 3 l00 000 afÉE

t|#omm||]}ó.egyszázezer for|rrt

:'i ItřT'
Msegrádi u' 9.IngEťan értékbecsĺó

szám:04440



í'€gbíá5lÍgyi:
cím l ÍGlopüĺóš:

utca , Há6gám;

HÍfi'.

ĺakás

Íoet B{dapst

Á|ĺö|di tĚa 5, f.ldszin| 5.

?4747loł^ń

í081 Budapest, A|fłi|dĺ utca 5' fii|dszint 5'

Eíi' lU|' |nányad: 
'l.1Te|exnąÉiig: |B7

ÉńékéłBsn€tháíryadi í50łí0000

szml€: 20í6,11.07

Ěí1ék€lđ: godflá. Pě{.eŕ. Vékony zollán

. | 'rĺeeLĚvo LAxÁs P|ĺcr osszeĺłsoľLíĺÁs ľ.leĺro ÉnĺÉx' | 5 200 000 Ft l

Lekás l€ĺľása:

A2 áŕtákett lakás a íö|dszĺntén található, udvařon kerogztü| megköt6lĺth6tő. A lakás ablaka aĘ

ĺrdvaÍÍa néz. Bu'tolatai tamlnáĺt paÍtôtta ós métĺechit á|ĺapotuk ca€Íéleňdó' A |akás komÍoń

nélküli, n|ncs íijrdőszobá.wc, . laká5 me|l€ttĺ helysóg köĹłĺs wc. Külső nyi|ászáľói cseŕé|gndóq|Ĺ

Aiaka ajtrián, küs:öb.iin, a láminá|t pad|ón ls tátBtlk hogy á|lhatott € víf a 
'a|íásban' 

a

m€nnyozeńn fgl|ilÍ6| t6íÉnt ázá$i ĺryomok |ĺi'thatóak. A g&cs6, vízoső le van *dugórve". A
ĺakłśÍói elkotoí ł'ssĹbenyomáa renđHvÜl kedwzőt|en, telias fe|úiítas gŹiikgéges' a fulv&€ b

ŕo96ż, Jelen áltapotában komfo't Í}Ěłhür' lakhatathn.

ľ, l
ij,ł ĺ

LI ,V

AZiítsátlana!.lép6zlnháźnegy€dbontaĺá|hátó.azAlfôłdíiutcábánaKunUt€&aĄtÍö|diutca
lĺeĺeEztezó;é6éné|. Köŕny€zétóbôn végy6s konrĺ és ópítes ú, záÍt$onian boépÍtett éPĺi|stgk, FshéteÍózhétöeÍ

ós tégla atapfa h€|y"rju, tegh epĺt"l o 6pii|et' dongaboĺtüat é8 poÍos:sĺ.ĺveg bołtozätú Íöd&ńetkel' !äľó

ĺaäem 
"*"p* óEĺ.ĺda tödém, fa susÍkezetii magagtstó 6oÍlp fodóssst' Az épij|6r plnceÝfszt.+z

em.*paaĺsď sz|ńtäkkításłi ópüĺet' Au ópüt€t kü|s 6.bet3ó hon|ok!átán a fa3tóś f6lĺilĺtá3Ía 32oru|. Az, 
épÜt.ät ósszEssógóbon kłitrop6 á|läpotti.
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108í Budapest' Alfö|di utca 5' fö|dszĺnt 5.

ĺte9bhás tá'gya

cĺB |.'elopülés;

l,Íc! l ĺĺútán:
HR:

fai6s

'08í 
Budapst

Álfó|diut@! fűdsŽjrlt 5'

34T4ituNB

' Éít ful' Mnyad

ĺe|eknagysáJ:

É||ékĚíl *aItcj ltłlyad:

S?e6le:

Enexeto:

.111

787

'50/.ĺťJ0ü0

2016.1í'07

Bodnáŕ Pé|er. Vékorv zo|tán

uxÁs INGATLAN P|Acl osszEHAsoNLíTÁs
Adrtle||€go l dátuüá Vizsgált inqat|an ' Ŕéelizď e@l i ?Ü1ô Reasfśĺ adat ĺ 20'15 ReaĺaI adat l 20'|5 (eaüżářłdBť 20ĺ5 RsĺEált dil] 2015

lľányitó9zám 1089 í086 ĺ083 í08s ĺ 084 1089
Telepü|és Brldapest Budapeí Budäpest BudapéŠt BudápéŠt Budapsl

Közterüĺet neve A|lo'di Ütca 5 Dänko utca Pía|erutca Diószegi s' utca Auróľa utca Dioszegi S. utG
pítés áve 1900 ĺ900 1S00 r920 1 900 ĺ 93o

Tolek teřÜ|ot 0m2 0m2 vtr! Om2 0mz Om2

Redukáĺt aIapterü|e| 20 m.Z 22 mf 23 ltrz 24 mz -29 to2' ?l mz

Jellemzók

kÔztps mÚ*aii és jó
6aébĺ(ai dlaĺEt. tég|a

kozep6 nosuák es
kozeps esztátka

áĺópo|, |ég|a ĺaĺazaL
kmĺÔít né|kÜhlLďäs

koponl| Gáz ĺútés
(mv;chkr)' 0 + ĺ

rébĐba Íóldsznb, 30

k9Eps rńiszak' és lo
eszlét|ĺBi älapot Égla

koep6 ĺÚsäkl s
fdu!taodo asilétit(ai
aĺapoI l|igĺa ídađ'

koĚp6 mť6rd.i cs
błep$ 62tenhaĺ

álĺäpot. tésb rálauat

GáŁÍü|é$
(nuvinanytoýer), r + 0

Íé|s-zoba Ío|d8ant. 52

Ga íĺltés
(mvv{|ánytpyĺer)' ĺ + 0

Ídszoba íďdsznb' 84

adat BnĚ ada| ĺitéő
(mrNlffi) ĺ ł 0

fé|Ęoba fddMnti. íô

ítjtss (mv.'Gaboytfr).
ľáRäôházilď3g- 1 +0
Íe]sabô.2' emel€ti'

épl'etb6. ut€i
udvď !lB

Eladási/kiná|ati áÍ 6,5 mĺ|l Ft 5 mill Ft 5,1 mill Ft ą5 mill Ft 5.5 mtll Ft
ĺníáciökoÍřekció 200/o &IL 2a9/ô Nola

Kĺná|ati ár koÍÍEkció

NETTo Faj|agos iłř 295 455 Fr/mz 260 870 Ft m2 2i5 000 Frimz 23$ 7Í4 Ft/mz 2414ĄĄ F|lÍ|2

:9oł
e
o
:a

Epület ál|apoüa

KeÍüĺsten be|U|i fekVés

Allapol -10% -5% -100/o .5o/ł

KoínfoÍt fokozal

Te|€k méíeĺ

Esyób
H. be|ęJéntĘneg,
pałbrdw' emetęÜ

ełl,elyezAeďěE' jeilał'.

épÜ|élen
bdiiĺi fekvěs

mtan

ópü|eten
bsłtĺi Íekvés

íťilatt

ěpljĺéten
)e|Ĺ]ĺi fekvés

mĺatt

éPiiIeten
be|ů|i
tekVés
mat

épĺnebn 
I

b€Iülilekvés| -5%

rťatt I

Alapterfilet sVo 1oó/r 15% 15ó^

lt fai|aqos áÍ t 903 FUm2 265 909 FUmz 260 870 FUmz 255 0oo Fĺrmz 271 O71 FVmz ?ffi667 FVnz

Piaci hasonlitó aIapú módszerreI számÍtott éńékl 5 200 000 Fr

KockázateIomrés

J

6
{
JooY

g nan: lOYo
Piaci ada|0k mqbĺzhatatlansáoa miátl 5%

relepllrenv szerkef€leneK ál|ó|(onWaoa miatl: 5%
Az inga|lan kedrezótIsn ingat|anpiaci fekvése mialt: 10%

ÁgIy5zEl Eĺeň(ele5 K@Kaata mlalt: 10o/o
A9g|orerác|os' teľmďlÚrdó6 és lunsztjkai ĺelleq miatt:

tgvéb: l
osszes kockázat: ąyo

éľték: 3 í00 000 Ft

Te|ekérték számítás az eszmei tulajdoni hányad aránsĺban

1/,Í7Ąü

Eszmeí hányad TeUes telek lentlet
ń?

Te|ek terü|et esŽrnei
h^ńýAr| 

^t^^ýĄ|9^ 
67 At|agos te|ekĺr Ft Eszmei hányádhoz

}Anôfá Íé|AkéńÄk F|

ltn 10000 787 ĺ 1.81 70 000 Ft 800 000 Fr



ALAPTERÜLETSZÁMíTÁS A HELYSZĺNEN MÉRT ADAToKALAPJÁN

lakás
BRUTTO NETTO

Szoba 12.O8 carketta

Konvha 8.33 metlachi

Redukálva
ri

osszesen: 20,41
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#'iij

Ą+



A|fó|di Utca 5. fĺj|dszint 5.

utcakép utcakép

homlol(uat homlokzat

beJárat az épii|etbe
2016.11.07

- .,(i'",,',l/, 
ĄB



A|fó|dĺ Utca 5. fd|dszint 5.

201 6.1 1 .07

udvara homloleat |akás homlokzäta

szoba

szobában ázás nyoma

szoba

szobában ázás nyoma

,/i(ĺťĺ ł,
ĺ/'/

Ą3



10B1 Budapest' A|ÍÖ|di utca 5' fo|dszĺnt 5,

2016.11.47
vĺzcsőcsonk ajtószám

7iU?,L,



villany biztosĺtékok

1081 Budapest' Alío|di utca 5. fôldszint 5.

2016.11.O7

,,,í,,,
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Avant. lmmo Mémĺiki és lgazságtigyi Szakértói Kfr . 2

tnĺÉxeÉ$ BEoNYíwÁNY

A kívÜijegyzett |akás foľga|mĺ értékét a foľdu|ónapon, az áłábbiak szerint állapĺiottuk meg:

Övezeĺi besoro|ás: Csamok negyed

A lakás alapterulete m2 j

Komfortfokozat
Szobák száma db

Számĺtott fajlagos forgalmi érték Ft/mz

A lakás foľga|mi értéke, kerekítve Ft

Szám Ított f ajlagos |ikvid forgatmi éľték Ftlmz

Forga|mĺérték a maximá|is |ikviditás esetén Ft

Az a|betétre juto fo|dterulet nagysága m2

Az a|betétre jutó fo|dtertilet értéke Ft

87,00
Komfortos

3 és fél
270 206

23 5Í0 000

216 165
í88.l0 0o0

26,10
2 660 000

\r
' I ' .,f, 1

J:gĘ3.1....13ľ.Y:*
BártraiLász|ó

okĺ' tl. mém<'k

ingatĺanÍorga|mi igazsagĺigyl szakéńő

.iŕ.eĺľľ.ĺ*l'-łsľ #n:**|kł'*é*i itł}ĺ.ĺiłnt äĺŁ
Á be.;it)|t ícĺg.t|ľ:.:ĺ śĺtóhk:Í'

^ ľłvr.lŕ.;rĺ-l, ',. ".'6.E-cJĘrBijeií : ]

ĺl l',r
ĺĺňI^

".... .. Gťĺjpĺ|.á*iů
20trc'{fi. 0š ĺ !n*:ľ**{ił'*.j sełk+ŕ.đ

- .('O. ź;,'..

'22-

Budapest V||l' Lovassy Lásztó u. 5. ||. 7. 35í74/0/F/9 hľsz



Avant. I mmo Mémoki és lgazságÜgyi Szakértöi Kfi. IU

l
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iĺ, ĺ(i'v

Budapest Vlll. Lovassy Lászll u. 5. ||. 7, 35174ĺQlNg hrsz

aO
,/---'



Avant. lmmo MémÖki és l gazságü gyi Szakértöí KfŁ 11

./ĺ,

''- i'-'- , lL,/- I

BudapestV||l. Lovassy László u. 5. |l, 7,35174ĺa/P/lghrsz





Ugyazon6ító jeŁ 900.260'Í90

osszEpool.łl-Ô up
ĺ. nĺreeĺás ĺÁRcvł

jeueg,

TULAJDONVISZONYOK

2.

3.

TerÜĺet

műve|ési ág beIt€rÜĺet

4.
5.

Értéke|és eĺve:

Figye|embe vett értékesítési iďitartam: ĺ80
Ertékelés fordu|ónapia; 2016. november 3-

A likviđációs érték kényszer értékssĺtés korÜlményeít fe|téte|eó érték, meľynél az ingat|an adottságait és a pĺaci
vĺszonyokat tekintve nem áĺl rendeIkezésre e|egenďi hosszuságú időtartam az é..tékesítés |ebonýo|ításához.

lvíeghatärozása a normá| pĺacĺ értékki| kĺĺndu|va szakéĺtĺĺł mér|egelésseI történt, mc.ĺynek során a rende|kezésre
á|łó ěs a szÜkséges idötańam viszonya' valamint az érték és az értékesítés va|oszínůsége képezték megíontolás

tárgyát'

A megállapĺtott értékok ÁFA-t nem tartalmaznak.

Bodnár Péter
lngatĺan értékbecsĺö

szďéťtői névjegyfék szźm: a7 #al201 6

Vékony Zoltán

|ngat|an óÍtékbecs|o e||enőĺ

szakértóĺ névjegyzék száfi|- a ĄĄĄ2

sikonya zo|tán

|ngat|an éÍtékelói Üzletágvefetó

szakértôi névje gyzék szÄm-, 0 44ĄA
,,/

I. ,Ł,
'i./?

Té|€pÜĺés (Váíos, keRj|et):

Utca, házszám:

HRSZ:

ĺ086
utca. 42' fłj|dszint 1 0.

35373t0ĺN5

. Név l |nga||an tu|aidonoša:

Értéke|t ingauan iu|aidonosának címe:

szé|ĺeqy
Teheŕlapôn (Tu|' |ap |l|' o|dal) bejegyzés:

nincs
nincs

nĺncs

ERTEKELES CELJA
INGATL,IN BEMUTATASA

ingat|an forga|mi éŕték meqá||apitása

. Feltélé|ezhetően kő és teg|a atapra he|y6zett, tég|a épitésÚ épii|et,
dongaMtozat és poŕoszsüveg bo|tozatú fódémđtiet, záĺo ĺooem

KomíoÍtfokozata;
TáJo|ása:
Ailapota:

Net|ó tertj|ete:

Nettó béÍbeadható terü|et:

Lakás
Lakás

|ngat|an valós p.aci éńékel
igén}Á' p€ŕ és teheŕmentes á|łapotban
ĺ80 nap éítékesítési idő Íeltéte|ezésével

FaiIaoos ár:

4 500 000 Ft lazaz

nósymiĺliíá"ötguázezeř foÍĺnt
azaz Kenoszazi(eĘoezEr.

202il1 Ft hatszázneqwoneov fořint
|€lexeÍreK szamffiis az Esumeĺ tulalooni

hänyaď aÍányában 700 000 Ft azdz

hét8zázozgí Íorint
Megr€noelo Ker9sere IiKvĺdac'os aľat l(épeztúnk' mivel az ingetlant árvoíés k€retein bglĺi| kívánják

értékesítenl.

ngat|an likvidációs értéke: 2 300 000 azaz

forĺnI

F 092.2



1086 Budap€st, Mägdo|na utca42, földszint í0.

łtegbĺfás'táígya]

cím / Talo'ii|ó6:

Utca / Há6zát:
tlÍ*

lakás

l0€6 BUdapff1

MagdoĺÉ üca' 42, íôlóánĺ ĺ0.

3537X/0/A/5

Én. ul' ĺanyao: .1l1 q.

T€ĺ€i(o€lyság] ?38

Értékełtesnď h&}yad: ĺ3zt0000

sz€mĺe: Ń16j0.20
. Éĺéłeô: BdháPéler.Véloíryzoltäo

P|Act osszEHAsoNLĺTÁs j osszEczÉs

' MEěLÉVÔ LAKÁS PlAcl öss*nesoľÚrÁs NETTT ÉRTÉK:

Éoü|el l€ĺrásäĺ

Az ingattan a Magdolna negyedben találhátó' a Magdolm utcában a DoÜozĺ utôa éi Lu|za ulcá kôrti. ..

salrisźon. Kömyezelében vggyes koni e épĺtgsú' zártsoÍrian beápĺt€ü éptiletek tatá|hátóak.
Pe|tél€térhetóon kó éó 1é9ta äta!Ía łBtyÜżott' tégIe ópitBű éÍ,ii|et' dongábo|tozat óg Poro3zŚüYog boltoz'hi

fłHómokkel. ráÍó lodóm caapoš gďenda födóm' fa eze'ĺ(ezolú magastetô cseÍép f€dé8s€l. Az épů|ot
pĺnc€+fszt'+3 em'+pad|á5těÍ rzintt(|a|ákítáŚú épüłBt' Äf ópÜlet küb ó hom|ok.ata t9|i6s' bgtEó homlokzata

.&zl€gs fělújttásía gorul. Au ópi!|et ťxsesśégóben fé|újĺtandô á|ĺapotú.

Lakás leírása:

ÁŽ értékett laká$ a fólđszinten taľálható á lift néĺkĺllĺ ópü|elbeB, ox udvuó| kóre|ĺthet6 mgg. Á lakáses/
szobábó| áll, h'[tsó nyĺlágáru,a eB/ két52áľnyú 

'elen 

á||apotában hĺányos itvcgczéftĺ Ía a'Íó, Bĺrkolatal
hiiányoznal(, vłkolatBEkor|atiĺäB nincŚ A |alłás homĺort nélkůli, mivel nincs íůtdôýobáia és wc.Ie' es. fąllkút

lltetve ý'|ląny €twtó doboz utalMkąľŘ, bory v||lany, vfz.6toma be wn vczetve. Közmű ófáknak n|ncs

nyoBą M|vel a lakásak nln6 ablakô' |||etve cry hě|yisógbôl á|| komÍottosftáB nché'/.kc$ ús/' hoBr' ąz äĺIúBr'is
bcmlozotlság mégEamdion, és €6|konybát ll|etvc fütd6.wc hclysé8ctl5 ki |ehdsscn al.kĺt8n|, A

a|kotottöWbonyomís rcĺdkÍviĺ'l kedvęótten át|apota' komíortfokoata. toyóbbá az ép|ilot állapota niatt

I

l. ĺ
ľ i,iiĺuij

ąG



í086 Budapest' Magdolna utca 42' fö|dszĺnt 10.

!'iégbĺ&i6 táÍgvai

cíE / T€leÍ'iilés:

Utca l HáEám:
HE

lakás

í0& Budapst
MagdokE Utcä, 42 ĺóĺđszinl í0
3537g0.|Á/5

. Ed. tU|. hänYad
. 

Tdeknagyság

Eŕlékdt ewei hányadi

'1ĺ1

738

|37/í0000

Szemle 2íJ16,1a2o

Erléł(€ĺo: BodnáÍ Pére.. Vékony zoltáí

uxÁs |NGATtAN P|Acl osszEHAsoNLĺTÁs
Addieł|€96í dátuma Vizsgált ingatlao Reôĺfát ađat ; mí6 RaołłZä|| ôdal i 2015 ReaĺŹ,i adai i ?0ĺ5 łea|Bát ddal mí5 R$ĺrzá|t ad8tl 20ĺ5

lľányhósĘáíł í08s 1085 1003 1089 1 084 í089
Te|epůlés Budápest Budapest Budapest Budapésf Budäp69t Eudapesl

Kö,rteđlet neve Mágdol.na utca' 42' Dankó ułca Píáter ulca DiósŽe$ s. uEa fuJóľa u(cá Diisze?i S. rJtca

Epité8 óve 1900 í9o0 r920 i900 1930

Tol6k terü|Et 0m2 0m2 0m2 0mz 0m2 0m2

Ęęd!tkätt a|aptcrÜ|et fZ mz 22 m2 23 ,ttz 21 rfl2 28 m2 f7 nz

Jd|ĺomzók

kôf€p6 misďi t5 iô
sźéłlkat áltapot' legla

ĺozełés mÚszali ěs
hozepes szlłi'tüđi

áuapot. lég|a ra}a?ál.
kombÍt nÉ|ku|t:LakaE

kopont Gáz ftjlés
(mvjc|ńT)' 0 ł í

íł'śpbó íoldsantĺ, 30

I

kÖzep6 nÚýakl és É
oszléokai äRapot. |é9lg

kEpús muEŽafu é3
Íoltl'ltandó esáótikôi
állapol. |ég|a Íalazat'
kmíđ| Éüüj']ffru
adat nn6 add $rós

(nv.Nĺffi). 1 4 0
ĺéłs@ba fółdwt, 16
Id(äss epü{ebtr'

udvôn

lQrep€s mÚsŽ8B és
kömpes Gztébka

ô||apot. {ěgb Íeaza|,
komŕoń6| Egyďl Gáf
ltjłés (mv :Gázbotĺ6),
|áMEhei ĺďeg- 

' 
ł0

fełs4ba' 2 ffielell.

&z Í!ĺs
(mv;VuIilyöoŕ€l). 1 ł 0

féĺsfuba Íoĺ(bznt. 52

Gáf fülás
(mv'Ví||an}toy{eą' ĺ + 0
fdffibä ĺółdsanłi. 84

epÚĺeĺom'
utca

Eladas|/kíná|aü áÍ ą5 mĺll Ft 5 mill Ft 5'í miĺt Ft 5.5 miĺ| Ft 5,5 nill Ft
lnflációkonekcki 20v" 2oo/o zQvr zĺaio

K|ná|atj ár korrekc&5

NETTo Fai|agos ár 295 455 Fťmz 260 870 Fťm2 255 fi10 FUmz 235714 Fuitz u4144FutÍ|z

p
o

J

E
ox

pület ál|ápota .1Đo/o -100/. .10oÁ -109f .107ĺ

Kén]|etgn bel{i|i fekvés
Allapot .150/ -15% -10% '5./. -1O'/o

KomfoÍt íokozat .50/ł -5o/o -5

Te|ék méÍet

Egyeb
PÍ : beÍeÉzť.]lensŕg,
panueĺa' enetati

elhelyeźłedos. Jołleg . '

épu|eten
be|Ü|' fukvés

m|át|

ěpÜ|eten
bo|.i|i íekvés

mialł

éPiiIeten
bełdi fekvés

ĺf,iatt

.épü|eĺen
belüli
fekvés
Íńatt

épii'leten l
]elüĺ f€kvssl .5%

matt I

AĺapterÜ|et 1ťlo 10oŕ

Koľřloált fäĺ|3oôŚ áľ al2g11FuŃz 206 818 FUmz 1 95 652 Füm2 191 2Ń Fvrf,? 2239nFllR2 195 556 FUm2

Piáci hasonIitó alapú módszerro| számitott éńék: 4 500 000 Fr

Kockázate|emuéś

Jô
o
{ł0oY

ľĺos$Žu law efloxa|lanoosŕ r Cyo
PIad adatok ńegblzhalauansága mlált: seh

Fe|epit'nény szeŕ(ezelének álĺékonysä9a rnattI 1Vĺc
Az ingat|an kędvezoÜen ingal|anpíffii íe*vése mIalt: 10%

KöVete|éŚ. kénvszeÓefektetés kocłáäta řńĺalt: 1oo/ą

Aqqlomeíácios' temálfúÍdôs és lu.isztikai iel|eq mian:
t'ovéb; l

osszes kockäzat: SOYĺ

Likvidácĺós érték: 2 300 000 Ft

Telekérték suámítás az eszmei tulajdoni hányad aľányában

,ł/
,'ri..

Eszmei hányad ĺe|Jes tetk terÚĺet
łnz

Teĺek terii|et asumoi
h{nvad áÍ^nýA}ján ń2 Áťagos telekáÍ Ft Eszmei hányadřřcz

tař|ozó teĺekéÍtók Ft

137 10000 738 10'í 1 70 000 Ft 700 000 Ft



ALAPTERÜLETSáMĺTÁS A HELYSZíNEN MÉRT ADAToKALAPJÁN

lakás
BRUTTO NETTO

Szoba f2.0c 22,0O nlncs

Redukálva

osszesen: 22,
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Utca 42, foldsżnt í0.

bejárat az épii|etbe kapualj
2016.10.24

,,,,/'
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u|ca 42' íöldszint 10.

łakás beiárata bejárat ajtó számozás

2016.10.20

/
t,'tr/

Ont)V



na ulaa 42. fö|dszint 10

szoba

szobaszoba
2416.10.20

//"urs4



utca 42. foldszint 10.

2016.10.20
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fjgyef onos|b iěł: 900-260/'9o

összgroeull up
ĺ. nĺeoeĺzÁs rÁRevł

Tgĺgpü}és (váÍos, kerÜlBt):

Utca' häzszáin:
..HRSZ

1084

Ér 12.
#1Ą6ntAľ2

Teľület
js||eg' múvdé6i t

3. TULÄ'BoNvlszoĺ|YoK
Név ŕ|ĺBat|an tuĺaJdonosa: 

v|Íl^ xeR. olĺł<onuÁHľzłr
ÉrtÉteltĺngatlan fuĺallonosának cÍ*'

s"zé|jesy

TEheíĺapor' (Tuĺ. ĺap uÍ, oldal) bejaeyżás: řüncs

lngat|an.nyiĺvántaÍtási mgqlBgvzés: nincs

cÉL'A
|NGATLAIi| BEĺłtuTATÄsA

elve:

Fby6|smÜe v6tt éńéketĺtáď iĺíiitařtami

Ěľt6|G'és f0í6. 7.

A ĺkvid&ió$ éĺték kéÍryszer éÍték€sítés kčÚt|tmĚny€ĺt HlÉtełozó éýték, me|yrÉl az ingathn do.nságBit €s a piec'i

'/iszonyďat t€d(inwô n€m 4ĺ Í€flda|k€zésre degendö tĺosszúsáoti Íd&arĺam ez éĺtékesĺ!és ĺebonyo|ltł8äroü.
Meghatáíu#€ á noĺmál pia'd éńékffi kiĺndulvg száháľtói méĺ|egakásseł tÖftént íne|ynek sofán a rendęlkezéere
ä|ó és a szokséges íd&áÍtam YiszĐnya, valamint az éÍték és gz érté|Gsttés való€zínťrsóg9 képeäék m€gńnto|ás

táÍsyát.

..-ffiľĺtott értókek AFA.t ĺrem tartalmaznak.

"#ffi.egÍ
I.łĺGÁTLAYKľT,

24

4.
il.

'-- .';'/r) (7
.r-- (J_J

F6ľtetďoäetöén kö-Ó6 rég|a slôpra hďyeŽg$' tégb épÍltgo áp{ľ.{,
dongabdlo'at és pólušzsür€.g bdtozätú $déĺnokl(el. Žáíó ffidém

ĺ$míońíokaĺa: 
=.Tdo|ása:

Aüapota:
' NettótofiiÍď,, 

-Ť-.*ŔN8tb b'éťba8dhätó Ítro'ét 24 rnz

lngaüan valos plllcl érteKc:
|gény' per. és tehoÍmentes éĺapotban

180 Í}&p éÍtékesítási iłió fu|tétdezóeével

Fđhgosáł:

6í00000Ft laż7

HaüĺllIló.agryBzázo.gÍ ťońnŕ
aziźlz |(éltósĹlafotv3nölezoř

255149 Ft sÉzn€gwoilkĺ|€flc íoÍĺnt
| €l€'(€}tBK šzjamftas u -€6zm$ sfialooR|

háľĺład aráłuáben 1 000 000 Ft ďaz

Egvmillló foÍiítt
M€gíenoaló xel€seng ĺÜ$loáctos irat |(lap€at|nx' mtvel a! tngEtľáil awoneE ÍrEřete|n bo|.t| ftĺuánják

đÝtékBsĺtent.

nítaťan likvtUáďós éĺbke: 3 700 000 usL

Háĺoĺltn||lló.hótĺzázeíEr foľint

Bodnáĺ Péteĺ
ŕir.i.ürĺapest| Viseĺrádi u.
Adószánil 03 54 l1 t.z.l :

' }1d0sáEhl03 5477 |.24i
lnga|lan óĺtékb&dfu lev. ; łwĺn'pt,Jnz"eo i ii ĺ jl

({
slkĄľa zoĺtáĺ

|ngatlan értéffi üdeÉgveet.
szakértöi névjeg}*k száĺ[: o44

*?ĺ



|r|cgbĺ.ág táígya:

cĺB, ÍcttiFů|é9:

utcĐ / Hápáml
HBE

lakä5

í084 Budäpest

M ávżs tŕtr'|2.,5|dsziń| 2,

351aduAlZ

í0&4 Budapest' Mátyás tér' földszint 2'

Éí. ld' hányao. '1l1
1.e|etoa9ysáq: í016

ÉľtéXeĺľ €sđoi hányad; í35l100oo

stmje: 20ĺ6'11 07

Eŕtéketó, BodnáíPéteÍ

PtAcl osszEHAsoNLĺTÁs - osszeezÉs

MégnovEóq Brutló l€růlet
Figye|emD€
Yett tgíü|et

F4lago Piaci áí
ľ{ETTl

Ewé|' kotÍgkci(
fekvés | ä|apoĺ

ĺłá'gá||apĺtott
NFtTô áÍłÁ|.

l.akás
24.@ ?4.04 255149 o% 6 100 ü}cí

^
0%

Épütet Ieĺrása:

Lakás |eírása:

Áz érté*€|t |akás a fötdŠ'lDten talátbató, udvamE kereśztill megk.'retĺt}etó. A labás abta|€ az uđEm łéz 4
betsó ľétbo nem lehetett beluar|, a ba'áÉü aĺti bC vol!ía|azve A mcgteDđelđ kéľésćrc az éľtćkelést |lyą
kłirĺilnónyck kôzóttkeltott €Ívé8eäĺ azáltálul.b|ftosĺtott 2014 évbcn kéflültkélek alap'án. Á|apnlbn o

lakás srcba konyha hc|ylségekbđl á|l.A hépcľót hĺveheú boB/a k6yha yégén Íiiľdôkáđ éÍ wCáll, Ákomfořt
mcghatÁÍozása ŹémponŤából utóbblakat net vettűk flE/e|embe, éPĺtésôkre n|nc5 enBeđély' a klalakítiis

ffibá|yoŚśága 15 kétség6. Gázóm tádEtó, d€ a ńttéŚ.mclegvĺz ýo8áltłEáś młben|éte trem €6.értelmü.
Öśszessé8éb€n me8áltapĺthaŁór ho8y a |akásfelúlíląndó. Az éľtćkclése łomfořtAó|kü|t bčŚoľoláśÍl ti}rtént.

Af ingat|an a Mágdo|na ĺ69yedbsn talátható' í Mátyiĺs tóí Danĺ(ó utca fe|ó és ö' azŽa| páÍhu.rmos oldalán'
Kôrnyézetébén Yegy€s kofú ó5 ópítósú, fáÍtsoíúan b€épített épiiÍ€tgk. F€|tětoĺ€l€t óGn kó ós tég|a a|apÍa

h€lýetÔtr, tég|a épĺtós0 ópĺiĺot' dongabołtozat ét potG6üYog boltozaht íiidéméłd(€ĺ' uárôÍöd6m csapm
gerenda Íłidóm, Ía sreÍkezétú magagtetó G€íép í6dé9se|. Áz épü|et pĺncełfsztŕ3 gĺT.+paÍ||ágté'

|lft nó|küĺĺ épii|eŁ A' épülgt kiib ó nomtol(zatł ío|tłĺnoü' be|s ô homlo|ízata ĺ(ö4pe3
Ä2 ěpü|et öss:e8ségóben kłiŽépes'jó á|ĺapotú.

a

,.,.,,v

3Lk



í084 Budapest' Mátyás tér. fii|dszint 2.

Megbĺżj6 (á.g'a]

clml Tehpüĺég:

tjtca t ttáE!ám:

HE

ląkiíĘ

í084 Budap8st

Mátyás tér 12 .ĺiĺdszńl 2

35í1610łA/2

Eít t!'. hányadl
'teIetnąysági

Eńékđl eýn]c h&1y8d;

szeml€:

Éiléke|ó'

.1t1

í0ĺ6
13í10000

2016.1 1.07

Bodnár Péteí

LAKÁS |NGATLAN PlAc| osszenłsoNLĺTÁs
Adłt jellogo, dśturu VtZĺgéłt inga(lan REräí adát ĺ 2oíG R€ilzal|ad3ti 2015 Reahzal a0aĺ 1S ica|t}ail aca{ mĺ5 Reaĺifa|tadaĺi 2o15

IrányÍtószám 1089 108ô 1083 1089 tc84 1069

Te|eoü|es Budapest Budapest Euđapest BudapEst Budapffit Budapest

Köztęľü|et nove Dan|ó utca Präter utcä oiószegt s. utca ' Auŕofa utca Diószegi s' utca

pĺtés éve .i900 !90r) í900 19?0 1900 1930

Teleł terülel Om2 a ĺfr? 0m2 0m2 0 ĺn2 0 rn2

Reduká|t aIapteÍiiIet 24 mz f'ž frf 23 n2 24 ń2 28 ÍÍ|2 21 m2

Jel|emzők

koz€p6 miffik| éŚ ĺó
esztéĺł\si iiÁ4ot, ląjta

koząŤs mÚszaki €s
kózep6 Baětkai

áł|apot. taglô íaĺ€Üt
'1@ňĺa'i ĺelk(ĺtiLakäs

\ôponÚ Gef Ŕ'|łs
(mucĺŕó) 0 + í

íémba Íoldvif,t' 3{l

bRásosépü|6ben' utc€

ko4p6 úÚsak as ir
esdćütáĺ ä|apot, tég|a

korepr.s müeaki és
fďjjltańdÔ gsaé,$kat

áłapď. tegl8 ĺB|sfat'
hmfuÍt né&J,fi:niffi
adat frn6 adat úités

(mýNin6)' í +0
íélseba ío|dgjnlt. í6
|akás épo|ebeo.

udvďt

kozeps múszafu és
klzepB sztétka

áłlgpot, {egĺa Ídaza|,
k@íÚńc j E$Ed| Gäz
fútés(mv lcázbolg),
{álsĄháal€!|eg. l ł0
íels4ba. 2, 6m9|€li'

120láxá95 épú{eĺbm,
đ@

Gáz íütes
(mvvĺ|anYbry|ď)' i +o

Íéłt'zoba li'łdszin|i' 52
|a|ósos épdetbs, UdW

Gu lütés
(mv.Vij|anyboýtr). ĺ +0
íé|Śebá fóldsznrü' 84

|akásos €pi,|étb6' ud€n

EIadási/kinálati ár 6,5 mill Ft 5 mi|ĺ Ft 5,t mill Ft 5,5 mill Ft 5,t mill Ft

Inffációkorrekcil z0% 2ło/o 2ťh 20

Kíná|ati áĺ korrokcii
NETTo Faiĺagos ár 29S 455 FUmz 260 870 Fr/m2 255 000 Frtm2 235 7t4 Ft/Ínz 21Ą 1Ą4 Éumz

o
!0
oY

Ep|]ĺot á|ĺapotä 5ło 5% so,a 5% 1Ya

KeÍúleten b6|ü|i ÍBkVés -5Yo

Allapot -141o .5% -1oýia -5%

Komíort fokorat

Telek méret

Egyéb
Pl : beteie.etlen#9,
pWaN' ęnebn

a|Myad<edés, |eÍeg

ěpületeo
bołüli fekvés

mĺatt

épü|6ten
]g|Ú|i fekvés

miatt

ópüětěn éptj|e{en
b€|tjĺi

{ekvés
miatt

épij'leten 
I

leĺű|i fekvés| .5%
rBalt Imran

Alapterulet 57a 5V6

Korrĺq á? 255 149 FUmZ 280682 FvÍfrz 260 870 FUm2 f42f50 FVn2 247 500 Wmz 244 444 FuÍ|z

Piaci hasonlító alapú módszerr€| számitott áték: 6 100 000 Ft

o
6
{üoov

Hosszu law eíeRä||an6osag matt| 1ě"/o

Piac| adatok megbĺŻlatauansága miatt 5jĺo
Fe|épĺl'ĺér'y sueíkezetének á|lékonysáqa miatl: 5%

źah
1 UYo

osszes kockázät: ąłluo

érték; 3 700 000 Fr

Teĺekérték számÍtás az eszmei tu|ajdoni hányad arányában

U-'.' ln
.I,"/ {.'ô

Eszmei hányad
T€ljes te|ek tenilet

ín2
Telek terulet eszmei

háńýet| 
^ťAńýáháí 

ń) Áttagos teĺ€ká|- Ft Eszfie| hänyadnoz
|áńozó t6|ekérték F]

ĺ35 10000 10í6 13.72 70 000 Ft í 0{X' 000 Ft



ALAPTERÜLETSZÁMíTÁS A HELYSZíNEN MÉRT ADAToKALAPJÁN

Lakás 57m
ossz: nettó terĹi|et: 24
ossz. kiadható terĺ.ilet:

ll ĺ

ľl'\ĺ

}ę
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utcakép

homlol(zď

bejáľat az éptiletbe

homlol(Žat

kapua$
2016.1 0.07
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201 6.10.07
Az épti|et e|ötti park A |akás beJáľat 20í4 évi állapota
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Ugĺ€rcnosĺĺD ĺe[ 900.26on 90

t' MEGB|zÁsľÁRovł

Terťdet

'ďsg' 
młjv€łési ífu

7uLĄ,ĐoNvlszoNYoK

össaeroelĺlo t..łp

beĺteÍület

2.

3.

34

4.
5. |NGATIáN BEMuTATÄSA

ÉrÉkelés efue:

Figyehmbs vett értók68Íĺési ĺ'ŕ[aÍĺram; Í80
ÉdeľeEs 2018. novgínb€r7'

A |ikvidéc}ós érték kényszer értÉkesítés kffiknényeĺt fBltébleeó éľttk. me|ynót af ĺngát|án adottságaÍt és a piaci '.viszonyo|ęt tékintw nem äl rends|k€uésf€ oÍegondó ho8suÚ8á9Ú ĺ{'ó|aŕam 6z eľtđtesltos tebolýol&ásá:öz.
MeghatáÍozgsa a noľmáĺ phci értĺÉkből kíindu|va szakértöí ĺnóĺĺege|égsd ł&tént, méÍynek sôfáÍt a r€nděĺkezósíe
á|Ío es a szÜksÉgés ĺdldärtam vĺszonya, vElamínt az óľtók és az éĺtékesítés való*ínđsĺáge tépézték m€gfonffiŚ

társÉL
A megál|apĺtotÍ éĺéret( ÁFn.t neĺn taĺtalmaznak

VékÖÍlyzo|tán

lngďan éľtékb€cstÖ qłl€nôŕ

7l
n,!:lł '/ .'ŕ0s2.2 - lrfi /-T'/

Toł€pü|ěs (varos, kéŕÜĺet);

Utca' házszÉm:

HRSZ:

1083

uEa í9. z eme|6t

36380/0/ń/33

Név l |ngattrn tułąboĺoe:

Éĺtéĺelt ingat'lan iuĺajdonosának cĺme:

széłegy
Teheĺlapon.(Tu|. |ap |ĺt o|da|) be|eggés:

FeÍlétd€áetőoí| kÖ éś tég|a aĺapťa h€b.ezgtt. láglá ópa&{i óp6l8l
d(rnBábcltozat ás pofosasürlEg bo|tozafu fih}ámeklĺet, záÍó l&ĺém

Nomíortíokozabl
TáJdása:
Á|lapola:

' Notló taÍii|dE':

Nefi r bćřboEdható toíüoť

ĺngaUan valós piaci éľtáke;
igón}..' p€r. ós tsh€rmeít€s áHapotban

J80 nap éÍtókesÍtósĺ ítíl teÍtétdezésével

Fajĺagosár

8 900 0{0 t!-.|ą!ár

Nyolcml||ló.'ldlonôg.áeoÍ Íoülnt
.7Ąz'(otto|ĺläjlhätvan|(ettőezér.

2f,2982Ft kl|oncs'áznyolcYanłeü6 ÍoÍint
lotgĺ(gr|É|( slanĺta8 e! €8zmol tu|aj.|on|

hányad arányában í 2Ú0 000 Ft aaz

Egyril||lió:kgÚđsuázezeí fořiÍrt
Magrgnae|o xélüaôre llftĺtlácĺóB áret képorriint miveł az lngät,antá've@

éľték6ĺtoni.

ngat|an |i|<v|đáGĺós éĺtáke : 6700000 azaz

tłaü|tiIlló.łrétsuáDzBr foí|nt

c---1

TL.Ł\ KFr'



1083 Budapest, Práter utca í9. 2. eíne|et27.

'Me!Äízáí táÍgya;

cim l Te|9pü|és:

ulca / HáE.áo:
H&:

|€k.s

í083 BUdap6t

Práteľ o(ca 19 2. @'.|et 27. ątó
36380/01tu33

Ěĺt tul' ĺányac. .1l1

Tełeknagyság: 78&

Ěnélíď Eüđ háflyad: 2Í8l1oooo

szem!€: 20.í6''í.B7

Édáĺe|ô: aodn&Péteŕ

PlAcl osszEĺ{AsoNLĺTÁs . osszeozÉs

Msgngvezés Bruttó ttrület Figyelembe
Vetl t€Íü|gt

Fąlago PEcl
ľłETTo

Eovgb |(on€ĺ(. n€dlilĺapított
NFŤTô ÁŕÁLÍokYěs áĺ|a9o|

Lakás
34.@ 34.O0 262982 c% 00,/. 8 SOO 000

0?ł o%

., ĺłEctÉvl LAKÁS Pncl ósszEHAsoNLiTÁs NETTÓ ĚRTÉK: l 8 900 000 Ft.
I

ED.i|et |eĺľásá:
Ar iBbáüan a con,in n8gyełlb€n ta|á|ha|ó' a PÍáter utcában a Práteí utca és a vajdanuÍryad Wcäutca és a

KóÍnyožÔtótail.vegy€ koru és lp|Iógü, záľtsoÍúan boépłtétt épiĺlatsk' továbbá m0 métďr6 a cffiin sćdány

é3 a P|&a. F€|tótoĺozhÔtđen kó és tégla a|apÍä |re|yożott, tégta ópítés tt ópiil6t' dongaboĺ.orá| és
poíoýsĺiveg boltozatú fiiłtómék|ĺe|, záíó fĺidérn c6asG geíoÍda íödóín' 

'e 
suoÍkgĺet 0 magäBlotô GseÍép

Íedéssq|, Au ápöĺ€t p|méłfBzt'łz em .+pedtást6ľ śłirrtlíĺafakítású ópü|et' A: ópÜ|ot küłs ó hom|ďzalä ió'
be|só hoíntokzatr köz€ps6 äĺ|apotú. Až égiilot löbb |aká9át ł köŽolmúltban úihhatták' |||€tve j9len|eg ls

Az

Lakás leíÍása:
lakás a 2. €me|đen ta|álható a liÍt né|kĺili hárban' zárt léPcaóhäfon ma.ld

fiiggófotyosón keľesztiil köze|ithetó meE. A |akás bejáľďa.koÍTyňąa aż udvařa' a słoba áz utcáłra

néz. Burtoĺatai paÍkétte é5 ker*nia, ä|aPotuk fo|úJítandó. á lakás komfoít néĺkü|i' mlv6| n|ncs
ÍíiÍdóheĺyĺség, t,tłc yen, F{itéś€ viltennyal o|dható meg. Áż ôgésr |akásban |áthatók egy korábbi t Ílr

nyomaĺ, mlňden xoímozódoü, a fa kii|só ny|tá8żárók többstgc megéggtt. J€|en áĺ|apotábaň
lekhatatlan ĺekfu, teĺjes feĺůJÍtásřa szorul. Á |ekásÍól aĺkotott összb€ńyomás kédY€ż őt|en

komfoítfokozatä És aŽ álapot mĺgtt, tefil|etl gth6ly€r|(odé3e jó a Corvin negygd kömyók€

ĺ''l
U rrj

|ĘL



1083 Budapest Práter utca ĺ9' 2' emelet 27.

lłegbĺfás Iáígya;

cĺnt/ telgpÚ|és:

Utc. ./ HäÉ:ámi
HE:

Iďás

ĺ083 Budápgt

Pľátg utca í9 2. ffie|e|21. elr
3638010rA/3tl

' Eľ1' |u, nányad:

Tdďnagysäg:

Ěnetĺĺ e'smi nanyał:

Szenle:

ÉÍĺékeló:

.111

7AA

21910000

2016'.| 1,Ü7

Boóňá. Pétel

LAKÁS INGATLAN PlĄcl osszEHAsoN LĺTÁs
Adatjé|lege, dátuŔó . Vizsgá|t ingaĺlah R€łzáBadal! ?0lŕ Ŕ6jŻaĺt ädal l mí5 ReĄhza|i ďa|i n1' t adr 2015 Real,fá|t aja m15

Iränyĺtószám 1089, 1086 1083 1089 1084 ĺ089
Település Budapdst Eudäpest Budapost Büdap(rst Fudap6st Buđap€st

t(čicteŕü|et neve PBter ulca I Danlo utca PÍáteí utcá Dlosf.egi s' u(cá ,truíóľa ulca oószegi s' utca

pĺtés éve ĺ900 1 900 ĺ90o 't9x) | 900 ĺ930
Te|ck terüĺBt 0n2 0m2 o |ílf Om2 0m2 vmz

R9duhátt aĺaptqrü|et 34 m2 2Źllí.2 23 fii? 24-ÍnŻ 28 mz 27 m2

Jellemeők

Xrzep6 h6zak| 3s ló
ogzĺébkaĺ a{|apol'ěg|a

kozep€s mi]sz'li es
koep6 esztát|tai

Đ|äpot, Iegla ĺalaét
komrođ oď(ut Lakás

Łóponll Gez ĺul6
(mvckkr). 0 + í

félszobô írldsanłi, 3l

Rozeps muEk ésp
esz|élitáĺ äĺ8pol tég|a

krz€pes mjtkis
fełÚllĺmdô esáeĺta
áüapot. lé€|a fa|aÉl.

rc4pes mszď'i é5
krEps €sz(étJkai

ďBpol' leg|á ídaäl.

Gaz íüté5
(mv.Vdknyboýe4. 1 + 0
féĺ%ba ĺ{i|dszĺnti. 52

Gáz ÍÚEs
(mvvütmyboýg) ĺ + 0

ĺétsfobä fo|dszinÜ' 84

ôdat ftn6 adat otés
(mrNims), 1 + 0

Íeł$foba ío{dMí í B
|ajés éliiil€tbm'

udVďi

f lnęs (mv' jGázboyler)'
|atsasnaaje||e9. í + 0
ĺe|saba. 2 emeJe{i

la*ásos epü€tbén- utěi uEa

EIadásĺ,kíná|atĺ ár 6,5 mill Ft 5 mill Ft 5,í mi|| Ft 5'5 mi|l Fĺ 5,5 mill Fl
InffációkorÍekcĺó 2Üo/o mo,ő 20o/o 2i%

Kínálati ár korŕ6kcki

ł{ETTo Fáj|egos á|r 295 455 Fťmz 260 870 Flrmz 255 000 FUmz 235 714 Filnz z14 114 Fr]ńz

{
oł
ov

Epü|gt á||apota 5o/ą 50h 5% íVo Ss/a

Kerĺibten be|üli fekvés íeh 5o/6 5% 56/0 5o./.

Alĺapot -meh -15"/o -20tto -5!o -'t50/o

Komíort fokozat -s% -5%

Te|ek méĺet

Egyéb
H : bete1eplleŔxg,
pawáw. emdeti

élhełyozkędés. ielkg '

épü|e|en
5oĺo

épületen
bel.i|i fékvé€

mialt

épÜleten
5%

épÜ|eten I

b€|Uh l .^,
íeĺĺvés I c-b

miátt I

épti|e|en

mtalt mlätt naatt

AIapleÍÜĺet 10.Á 10% 5% 5"|ô sVo

KoÍÍioált fďĺaoos áÍ 26z9a2FÚŔ2 295 455 FVmz 273913 Ftin? z4z z5o ŕuńz 71 o71 F,]Ŕ2 f32222 FVnz

Pĺaci hasonlĺtó alapú módszerTel számított éÍték: I 900 000 Ft

KockŁđe|emzós

5o

€žooY

FlosszÚ lávÚ érté|(áI|andôsag mtatl: t"lô
Pĺacĺ adatok meqbĺzhaGtlilsäaa mjatl: "ĺo

řeIep|my szoKezeteneK a|lexonvsaqa man: ]yü

AŹ inEátlan kedv€zö||en inqätlanDłéci Íékvése ňialt:
Koveĺe|os. xenyg€rÜetekto|és kockäzäla mjált: 1oo/ĺ

Agg|om€ĺac|0s, tgmánurdos €s tur'szlikai jsĺ{eg miatt:
bgYeb: I

osszes kockázat: 25"h

Lĺkvidációs érték: B 700 000 Fr

Telekéľték számítás az eszmei tu|ajdoni hányad arányaban

,,.i,,,. 
Ę3

Eszmei hányad Ie|jes toĺ€k teÍÚ|et
ťn2

Te|ek teľüIet eszmei
hánvad aránvában m2

Áflagos tetekář Ft Eszmei hányadhou
ańofó te|ekéŕíék F

218 10000 ?ffi 17.18 70 000 F í 200 (x)0 Ft
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ALAPTERI}LETSZÁMĺTÁS A HELYSZĺNEN MÉRT ADAToKAtAPJÁN

Lalĺás 62m
ossz: nettó teríi|et: 34
ossz. kiadható terti|et: 34
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Práteĺ Utca 19. 2' emelet 27

utca|ĺép

homlokzat homlolEat

bejáĺat az épiiletbe kapualj
2016.11.07
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Práter utca 19' 2. eme|et 27.

2016j1.07

udvaři homlo|(zat |akás homlolĺzata

konyha konyha

*,L'ŕ

a)i.
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, Práter utca 19. 2. emę|et 27'

2016.11.07

kłiglekedő köz|eked6

gázóła üllanyóra
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1083 Budapest, Práter utca 19. 2. eme|et27'

2016,11 .07
olajradiátor

a szobában

tűz nyomai a srobában
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G R IFTON

Éľtékettingaĺlan:Bp.,WI, lęr.,Barossutca79.pinceraktár(Hrsz.:35533/0/Á/l) P r o p e r t y

Készítette : Toľonyi Feľenc
Ingatlanfoľgalmi éľtékbecslő
névjegyzék szám: 0345Iĺ2002

Késztilt : 1pé|đányban

Budapest 2016. októbeľ 07.

INGATLANFoRGALiVĺI szÁKvELEMÉNY

a Budapest VIII. keľ., Baľoss utca 79. szám (hľsz ,z35533fflV1) a|atti, onkormányzati
tulajdonú pince ľaktár foľgalmi értékérő|

Ł4116 1ę i.. r-ns7
{J.'ł.'íáĺił.*césĺ Közpc llt 7ĺl.

H.l139Budapest, Váciút95. rel.: +36 {1) 270 90 86 Faxr +36 {t)f7a 90 87 t.mail; p-Ĺop.tťy.Q]g1|ĺt'p.0.jr'U

.,/'''
ĺ,/,l

ł.,-
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GRIFTON
, VIII, kcr., Baross utca 79' pince rakrár (Hľsz': 35533/0/Á/I) P r o.p.e r't y

ÉnľÉIclns osszEFoGLALl ADATLAP
Az INGATLÁ}{ FC}RGALMI unľolcnoĺ,

Józsefrrłrosi Gazdátkodrĺsi Központ Zrí'

MEcBÍzÁsTÁRGYÁ

Az INGATLAN cÍME És A
Település (város, kerĺile| váľosľész)
U tca, hév.szám, eme let, aj tó
Hrsz.

: Budapest, VIII. keľ. Corvin neryed
: Baross utca 79. pince
:35533/8/Nl

ÉnľÉrnĺľ ÉRrrnrrĺ.ľsÉc

I

I

I

I

t

t
;

t
t
t

t

I

I

I

I

I

I

I

I

I

I

ÉnvoxvnssÉc : fordulónaptól számított l80

Éľtékelés alkalmazott módszere : összehasonlŕtó és hozam;l"p.l.l.*zés
Étékelés fordulónapja :2016.október 05.

Fajlagos forgalmi éľték : 51'563'
Az ingatlan forgalmi éľtéke : 3300.000,. Ft

. azaz Hórommillió-hdromszáuzerforint
Azing.-hazta*ozőtelekhányad eszmei éľtéke : 4.300.000,. Ft

azaz NégmÍIĺ ió-haromszźzezer forint
ingatlan likvidiciós értéke :t.700.0fi},-ľ't

Budapest 20l6. októbeľ 07.

H-l l39 Budapest, Váci út 95. ,rel.l 
'i 36 (ĺi ?;1Ü 90 &6 Faxz -ł36 (l.j f7Ů 90 8)ž E-ľnait: oľooerťv(ôgńfton'hu < tl'l i

JV



ĺ0B2 Buciapest. ř}arĺ;ss utca 79. pince ľaktár řĺrsz: 35533l(}/..\l l

A Leonardo ĺle Vinci utcai prncelejaľat

'\ vizsgáit ingatlalr bejtlrata

2016. októbsľ 05.

pincelejárata
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GRIFTON

-Ěľtékeltĺngatlall:Bp., 

Iĺ!I.ker.,Bąrossuĺctlĺ2ő'fotc[szintiiizłei(Hľsz..,354ü/ailfió)Property

INGÁTLÁNFORGALMI SZÄK.ÝTĺLEMÉNY

a Budapest VIĺI. keľ., Baľoss utca 12ó. sz. (hľsz':3s4a3/0lN36) alatti, onkormányzati
tu tajđonú Ítildszĺn ti ti ztret forga lmi éltékéľőt

Készítette : ToronyÍ Ferenc
In gatlan foľgalľnĺ éľtékbecslő
névjegyzék szám: t3451 lŻt02

: 1pěIđányban
i.

ł'l-}Ě. ?.-Ďl6i. tt:.|(-{. ĺ..r3í

Budapesť, 2016. oktĺĺber 07.

Készíilt
::1.r.ĺĺ.ż'.:-6J"ťl]'EŁ

ĺ,,|,, 1'tĄé-

Ć-.-} ĺ .\
í7.ą tŔŕt ,l'\.,. 

lŕ'ffiüKr.,ĺ i;
H"il3r /,

i:'.i:",.
ĺ,,.(o

)
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GR IFTON
Ełtél<elt ingatlan: Bp,, Wil. kcr', Baross utca I26. iizlet (Hrsz': 35403/0/A/36) P r o. p'e"ĺ t y

nnľnrnr,És összEFoGĹALo AI}ATI,A,P
Áz ING.Ą.TIÁN FoRGALMI ľnľrrcÉnŐĺ,

M.ÍGBÍzo

3
I

T
I

T
It
l,
E
l
n
;

|nnvpľygssÉc 
'fo.aulonuptóli

alkalmazott módszeľe : tisszehasonlÍto és hozam alapĺi elemzes
:2016. október {}SErtékelés

n
t
;

;

;

Ľ

\l------=e
i \. ! Ź-\---

r-l'. ĺ'i:r1j......'''..}...........
: .i, Toronyi Feľenc
... Ingat|anforgp|mi értékbełslő

n évjegyzék számz 03 45| l fffif

BudapesÍ, 20ló^ októbeľ 07'

;

;

Ľ

I
:

l

Település (váĺos, keriilet váľosrész)
Utcą hárczátľn, emelet ajtó
Hľsz'

: Budapest,V[II. ker. Magdolna neryed
: Baross utca l26.'fÖ'ldszint
:35403/0ĺN36

TULAJDONVISZONYOK

Az INGATLÁN FŐBB JELLEMZÓI

}lgatlan típusa
Epiileten be|íili elhelyęzkedése

ľözmtĺ-e|látottság
Epítési technológia
Alapteľiilet
RedukáIt alaptęrtilet

Faj |agos forga|mi érték

Az ing.-hoz taľtoző telekhányad eszmei értéke

Az ingatlan |ĺtĺvidácĺós éľtéke

:234.483,
: ó.E00.000'.I.t:t
az az H at mill íó - ny o l c s zúzeze r fo r i n t

: 1.200.000,- Ft
azaz Epmill ió.ke tíőszdzezer forint

.'4.800.000,-Fr

!., I

ĺj ...j
H-l l39 Budapest, Váci út 95..ĺęt,: +1$ {]') 27ł 1ż$ s6 Faxl .l.:aťr (.L) 7.']íJ gÜ 87 E*'naí|! oľooertv@oĺftilJT
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GR IFTON
Ertéĺ<eltingatlan: Bp', Wil' Iłer.,Barossutca l2|.fóIdszintitźzlet(Hrsz.:35403/0/A'/3ő) P r o p e r t y

I N GA T IÁ N E Rr É rr ĺ cÍ,łpl r iű p

1. A szÁKÉRTlI JELENTÉs TÁRGYA, AZ ÉRTÉKELEs cÉuł.
A Jĺĺzsefvárosĺ Gazdálkodási Kőzpont Zrt. (i082 Budapest, Baľoss utra 63.67.)
megbina a Grifton Pľopeľf,y* Kft.-t a 1089 Budapest, Baľoss utca tf6. szám alatti,
3 5 4a3 l 0 l N3 6 ľľsz-ú fřjldszinĹi iizlet éĺékelésével.

Az ingatlanértékelés célja az ingatlan forgalmi értékének és likvidációs értékének. a
megźlIapítósa

2. Á. szAKÉRToI VIZSGÁĹAT MÓDSZERE

2.1. Az értékelési szabdlyzat, jogszahúly, amelynek megfelelően az énékelés késziilÍ

Az ingatlanértékelo adatlap a foľgalmi értnkegyszenjsített dokumęntiĺlási forľrában töľténő
megallapítĺása. A vonatkozó _ a Magyaĺ Ingatlanfoľgalmazók Szövetsége szakmai
bizottsága ĺáltal kidolgozott - ajźnlálsoknak megfelelően, az abban meghatározott eljláĺĺísokat
kö,vetve, az Állóeszkoz Értékelők Európai Csopoľtja (TEGOVA) szakmai útmutatásai
szeľint, az ingat|anjellegére tekintettel a piaci adatok összehasonlító elemzésén alapuló
módszeľt és a hozam alapú módszeľt alkalmaztuk. Az értékelésnél figyelembe vettiik a
2.5ĺt997. (x.l.) PM és az 54l|997. Q(.1) FM sz. ľendeleteket, továbM a helyi
onkorman1zat speciĺĺlis kitételeit is. Az ingatlanok értékesítése nem a szabad piacon
töľténik, az eladő nincsen eladĺĺsi kényszer alatt, Az ďkalmazott módszer és a levont
kĺĺvętkeztetések éľtelmezése ezekben a jogszabályokban és iráľrymutatĺsokban rögzítettek
figyelembevételével' az ott meghatrĺrozottak szeľint éľtendők'

2.2. A szakertői jelentésben hasautlt éľtékfortnłúk, mlídszerek megnevezěse

Figyelemme| az értékelendő ingatlan sajátosságaira' továbbá az értéke|és cé|jána az
éľtékelési gyakoľlatban hasmrĺlt eljáłĺsok kiizül a vízsgált ingatlan esetében a piací
informaciók elemzésére épiilő összehasonlító módszeľt, illetve a hozam ďapú
megköze! ítest alkďmaztuk.

2.3. Helyszíni szemle és időpontja

Helyszíni szemle időpontja

2.4. Fe I h aszndlt do k ume ntumo k

:2016. október 05.

- tulajdoni lap (nem hiteles, 2016. augusztus 29.)
- tłĺrsashĺíe alapító okirat (reszlet)
- táľsasházi snntrajz(reszlet)

Az ingat|anľól fényképfelvételek késailtek, melyeket mellékletként csatoltunk.

H.l139 Budapes| Váci út 95. tqĺ': 'ł-36 i,t) 27Ü Ec t]6 Fatsl +36 ,iL\ 27ĺć 90 87 E-ťnai|! property@grifton'hu *,.ý
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Avant'lmmo MémÖkiés lgazságÜgyi Szakértői Kft. T: 0s30/908-1995
1031 Budapest, Városfa|kÖz 5' e-mai|: avantimmo@t-online.hu
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|NGATLANFCIRGALM| szAKVÉtEMÉNY
a Budapest V||1' Bacsó Béla u. 1g-12.fsz. 17.

34835ĺ a ĺ N 17 hrsz alatti raktá rhelyiség ro|

Budapest, 2016. szeptember 06.



Avant.|mmo Mémĺiki és lgazságügyi Szakértői Kfr'

ÉnĺÉxelÉsľ szol'{vĺrvÁnłY

A kívü|jegyzett aktárhe|yĺség forga|mi értékét a fordulónapon az alábbiak szerint á|lapítottuk

meg:

ovezeti besoroĺás: Csamok negyed ..

Az albetét alapterü|ete m2

$zámított fajlagos forga|mĺ érték Fü/m2

Az albetét forgalmĺ értéke kerekítve Ft

Fajlagos likvid forgalmi érték Ftlm2

Forgalmiérték a maxímális liküditas esetén Ft

Az a|betétľe juto foldterület nagysága m2

Az albetétre juti 6ldteĺu|et éľtéke Ft

159,00

154 164
24 5í0 000

{23 33í
19 610 000

76,47
7 650 000

ę*'..t.*. .P-*^r
BártfaĺLászĺó

ot(' ü. mérnôk
ĺngat|anfořgalmĺ igafságÜgyi szakéńó

ĺ.

ii

i,l
,,1.i

Budapes1Vĺ|l.BacsóBé|au'1o-12.fsz.17.34835filv17hĺsz

ýQ



Avant'|mmo Méĺnoki és |gazságugyi Szakértői Kft'
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Budapest Vll|. Bacsó Béla u' 10-12. Ísz' 17 . 34835lalN17 hrsz





összeroolĺl-l l-łp

|ktatószám: ü..'í | toĺĺ
Érk':

r.uru -tu- ll

L{':lrG 'ttĐ tĺ..-) '.
L.v|É

je|:90s'2ô0/190 ŃąĐ

ĺ. lłeoeĺzÁs ĺÁnoyl

TelepÚ|és (város' kerület):

Utca, házszám:

HRSZ:

ĺ084
József utca 1 5.17.

3521UOtN2

2.

3.
be|ĺeľtilet raktáÍ

4i
5.

Terĺilet
je||eg, mrivelési ag

ÍuLAJDoNvlszoNYoK

Várszegi Dora ti..'
|ngatlan éÍtékbecsĺó . ]. 1

Vékony Zo|tán

lngatlan értékbecsĺö e||en&

|; 
9. szarérta rrévjegyzék 57Ą1n1 QĄĄĄl

ęRTÉxeuÉs GÉLJA ingatłan forgaimi érték.megáĺ|apítása

A likvidációs érték kényszer ěrtékesíŕés kďüĺményeit Íeltéteĺezó érték, me|yné| az ĺngat|an adottságait és e pĺacł
viszonyokat'tekintv€.nem á| rendelkezésĺe eĺ€gendó hosszusiigÚ id&artam az értékesĺtés lebonyolĺtásáhof'

Meghatározása a noÍmá| pĺaci értékbół kiindu|va szakéľtői méĺlegelésseĺ tďtént, me|ynek során a renđe|kezésre
áló és a sziikséges ĺdőtartam vĺszonya, va|amint az éľték és az éÍtékesítés va|ószínúsége képezték megÍontolás

tárgýt.

A megát|apÍtott éÍtékek ÁFÁľt nem taŕta|maznak'

-*-<-'-.

k
S.

é\
ż1

ť

54711-241
Szám|asz.l Ml(B

Ingatlan éľtékelói '',; ',,
i'

Név ŕ lnga||an tulajdonosa:

] Éĺékett ĺngatĺan tu|äjdonosának cĺme:

POLGARMESTERI HIVATAL
ĺ082 Budapest' Baross u. 6&67

Szé|jegy nincs
Egyéb 352í 8/A/5 -35ü a N 17 hrsz.ú ingatĺanok mindenkoń

Teheńapon (Tu|. lap ||l. o|da|) bejegrzés; tulajdonosai javáa elrn.l*ár|ási jog.
. lngatľan.nyiIväntařtási megiegrzés;

u\Ě'*\E.\

rJ=\ĺ\
iľ ia,.lřl
\$t-'il5l
l.J1l ĺÍIĄ is
i> l iřĺEi iĺ

INGATLAN BEMuTATÁSA

ńé|táteĺezhetöén kő és légĺa elepľa helyezet|, poÍossuveg boltozatú
ÍÖdém' uárófčťém raírdém. tég|e fe|afettal' t€tószeÍkezet ácso|t fa

KomÍortbkozata:
Táĺo|ás8:
Á|hpota:

Nettó teÍti|ete:

Nettó béíbeadható terüĺet:

Raktáĺ
Raklár

*łi.!łlĺ;!*si {*xpĺt
iii icĺEłiľłi értć\kel

igény-' p€r- ós tehermentes áĺ|apotban
1 80 nap értékesttési idó fe|tételezéséve|

1222:2Ft kétstáŽhuszonkettő Íor|nt

éfuĘ*

Szakértő névjegyzék

"203 l9551.łr..:ł-: 
. -

F 092-2

(ĺ



í084 Budapes! Józsď utca t.i.17' pincestínt

lĺ.etłIÚ láry6: EHáÍ

cĺn, T.bporó!: í0t4 Bú8Fą
uh| Hór6żJs: Jóeí ufu lsí7. pfudnt
HŃ: lsz1aarAÍz

En. u. Hntód: '1t1

T6bkgł5Áq: &4
Éddł€x ffii hÉnyĐd j 8ô/1@00

sEŕŁ: äĺ0'09.'5
' Éí*elö v&ąiDóE.věbryzolun

. 
l. .:".' 

. . PlAC|ossżEHÁsoNL?ľÁs.összrazÉs

MEGLÉVÖ RÁXTÁRPÁctÖsszEHÁsoł{LĺTÁsNÉTTôÉRĺÉK: | 1 800 000 Ft

Bt!rĺóĺ mośzaRi táĺěkoztatłs:

NF{cs (ě holyĺ$g a mGgtrk|ĺtéskď tiÍcs Yołt}

Éoiiĺ.gt tekása:

Az ingat|an a csaÍnok nBgyedbBn taĺálható' a Jóef utcában a Nómet utca sartán.
KÜmyěueĺśban vegy6 koni ér óp!tés{l' záŕtśorúan beépftott ápüĺélgk t8|álhatól.

FeniĺtglgŽhotó€n kó & tógĺa äläpra hélyaŽrtl" p|nc6 íödóm donga boltolaall köżü€rc6
födómek poroszgovog bo|tozaÍl tłidém'.áldfödóm f8födém' tégĺá ÍĹláŽ'tta|, lstóéze'kefět

áceoĺt Ía szoÍkôfřt caoÍóp íedé$o|. K{i|6ő ó8 b6ĺgó hoĺnlokratÁna* b|rÍtohta kópořos
väkoĺst. a |6pcB6 Yr8b€ton lóPcoó' Ař épÜ|ot ö68zaségđbon kÜzspog áĺspotú, hoň|okzÁtô

közePôs á||aPotú' bo|ső hom|otz8tä ÍBlÚiÍlott.

Raktár |okása;
pincszĺntl ňkÉŕ fs|újftandó m6sz{ki áľąpotú' A bÉiánu ajtaJa hiányŹĺk'

mór6órákat havtségen b€lül n8m taĺá|t!nk. A bé|sô nyĺlás'á'ók ls hĺányoznak a táÍo|ó és
kózlékodó kÖzötti Íal egy ŕósuél 6lbontoták^ A tp|yi3ógBkben több hôlyan aktfu Yh nyomal
|á|Ězänak. BuÍkoHtai boton' á||apotuk Íoĺti|Ítandó. A fa|ak f6tBttek tt'bb hgvon a vako|at a

vlz65odás mlatt |eon|ot' cräk és k|uóíólag udvarcn ós szűk hátsó lépcsón heÍe3ztül
6térhgtó, €zéń klhagrnáĺhütóśága lgen boháláŕoĺt Ösgzbonyomá8 az udvrri €lhe|yezk3dór

mlaü kodv6zót|.8n'
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GRIFTON
|sz',. 34865/a/Aĺł1 P r c p e r t y

a Budapest WII. keľ.o József körrlt30-3f. szám (hľsz.:34865/0/N4) alattÍ,0nkoľľnányzatituIajdonrúpinceraktárfLrgaImie''el.eůl,

: Toronyĺ Feľenc
[n gatlanfoľgalmĺ éľtékbecs lő
névjeryzĺ{k szám; 03451/20Üf

; 1 példányban

Buĺ|apesto 2016. oktĺí'b er 07.

E3yfu!1lgaĺtłn.. Bp,, VtĺI' ker., k<iniĺ 3ti.32'

Készĺtette

KésziiIt

INGATLANFORGALMI szÁ.KvÉr,pnaÉNy

/i
L';t/ : /

iĺ

H.ĺl39Buc1apest,Váciút95.ľel.l^l.36(1)iic'sÜaoFax:+3ti{1)2;J0nom
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GR IFTON
ÉrÉkęlt ingatlan: Bp.' ĺ\il. ker,, József leiłnźt 30-32, pince rak!ár. (Hrsz,: 34865/0/Á/4) P ľ o p e-r t y

Énľnxpr,rs ÖsszEFoGLALo ÁDATLAP
Az INGATLAI\ľ FoRGÁLnru ÉnľrxnnŐĺ,

Józsefr ĺłľos i Gazdáĺkodási Zrt.

MEGBÍzÁsTÁRGYÁ
Az éľtékęĺt i : raktaľ

Az INGATLAN cĺME És ĺz,oľosĺľÁs.ł
,Település (város, kertilet, vĺirosrész)
Utca héľz;szám, emelet, ajtó
Hľsz.

: Budapest, VIII. keľ. Csaľnok neryed
: József körut 30.32. pinceszint
:34865101N4

TULAJDONVISZONYOK
Tulajdonos
Jelenlegi bérlő

: VĺII. kerĺi|eti Önkormányzat
: nincs

A tulaidoni he éľtékelése :

ÉnľÉrgl,ľ ÉnonxnlľsÉc

TLAIY FÓBB JELLEMZŐI

t
t
t
ľ

t
I
I
t
I
t
I
t
t
I

I

,l

t
I

T

I \,
t',',,"\

t il'u

1;6$"&.Ł
ü.5l:ť:ľ Ĺłĺii;ĺ

;1iri; '1.1.,i r:"źí ł;.í,:ÉnľÉrľms

Budapest, 20ló. októbeľ 07.

névjegyzék szám : 034st lf002

ÉnvÉľyBssÉc számított 180

MEGÁLLAPiľoľľ ÉnľÉx
Faj lagos forgalmi éľték
Az ĺngat|an foľgalmi értéke

Az ing.-hoz tartoző telekhłĺnyad esznrei értéke

Az ingat|an likvidácĺĺós értéke

:56.f50,-FtJm'
: 900.000,- Ft
az az Ki l e n cs zózł ze r fo r i n t

:900.000,- Ft
az az KiI e nc szĺźz e z er for int

;500.000,-Ft
azaz Ötszdzezer

H.Il39Budapest,Váciút95.Tęĺ,| +36 (.|,}2?a 9cfi6Fax:.ĺ"35ŕ j.i ?7Ĺ|ĹiŰ8'? ä-maiĺlpľopertv@orifton.hu

^(),\Q /-
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Pince beiárat

Pincelejáľaĺ Kiizlekeĺlii

'\ l.izsgĺút ingatlan bejaľata
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INGÁTLAN FÜRG,{ĹMI suÁI(VnLnnqENy

a Budapest vlĺl. ker., .}ózseť tĺöľút 34. szłarn (hľsz.:3488ÜlÜĺAl5} alattž, Ünkoľĺĺlányzati
tutrajđoĺ ú pince u,ł'ket. ť argalrnÍ éľté}ĺ.éről ĺ

I

I

;;ii l-ĺ:G ĺC). i'.t. pYąý

Készífeťŕe

Késziilt

: ToľonyÍ Feľcac
In gatlanťoľga}mi éľtékbecsŁĺĺ

'l 
óvjeg.1zék száľn; 034s1 ĺ 2{J&2

: ĺ péIdányban

Buc[apest, ?81 , snepttmber f6.

ĹI.11 39 Budapest, Vácj uľ 9.5

20ĺ6 Üł(T. 1 l,
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GRIFTON
Ertékelt insatlan: Bp,, VIII. ker., Jóaeĺkôrút 34' pince tizlet (Hrsz.: 34880/0/Á/5) P r,o p e r t y

ÉnľÉr<nr.És összEFoGLALó .ADATLÁ,P
Az INGATLAN FoRGALMĺ ÉnľľxÉnor,

IIAz Ýľtékelt ingat|an megnevezesę : tizlet

Az INGATLAN cÍME És łzonosÍľÁsł
Telepiilés (váľos, kerĺilet városrész) 

.

Utca' háľ:szźtm, emelet, aj tó
Hrsz.

, : Budapest VIII. ker. Csarnok-negyed
: Józsefkörút 34. pinceszint
:348&0/0iÁl5

Józsefuárosi Gazdálkodási Kőzpoĺłt Zrt'

MEcBÍzÁsTÁRGYA

Tulajdonos
Jelenlegi béľlő

: Józsefuárosi onkormányzat
: nincs

ÉnľÉxn'lr Énnnxeĺ.ľsÉc

I
t
t
t
I
t
*

t
;

I
;

;

t
t
;

*

t
;

n

x

x

ÉnvÉľyBssÉc : fordulónaptóI sz{mított l80

AZ INGATLAN FÓBB JELLEMZÓI

Énékelés ďkalmazott módszere : összehasonlító és hozam alapú elemzés
: f016. szeptember 20.

Fajlagos foľgalmi éIték :87,591,.Ftlmz
Az ĺngatlan foryalmĺ éľtéke : 12.000.000'. F't

az az Tíze n kettőm iIIíó for int
Azing,-hoztaľtozó telekhányad esmlei éĺéke : 5.900'000,. Ft

azaz Ötmill ió.kilencszázezer Jorint
Az ingatlan li|tvidrłciós éľtéke :ó.6fil.000'.Ft

Budapest, f0 L6. szeptember f3 .

H.t l39 Budapest' Váci út 95. ĺet't ĺ,'J6 i1.) 27Ú 90 $t} Fäxl '.ĺ ]6 (L) f.IO 90 8? E.maĺh pl9pelg@sB9!.hg

Gí
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A vízsgált ingatlan utcaÍioĺrtja A vízsgált illgatlan lre1árata

Pinccle.;áľat Pinccüzlet

Pinceäzlet

20 ł(l. szeptembeľ 20.





í*CItc 1Ĺl. \Ll.
jeł;90G260/190 }-,\1i..17łr, -(
Ĺng

osszepoouLó LAP

í. MEGBizÁsTÁRGYA
Az éřtékelt E

2' INGATLAN cĺME És nzoľosíľÁsł
Te|epülés (város, keĺü|et):

utca' házsám:
HRSZ:

1083

Práter utca 20.

35666/0/A/1

Teřü|et

ieĺleg' m']velési ą]
TULAJDONVISZONYOK

Név / |ngatĺan tuĺajdonosa: u||. KER. oNxoRmÁľvzĺľ
Eĺtéke|t ingat|an tu|ajdonosának címe: 1082 lpudépest, Ba1os.s q.6!,6J

Széljegy nincs
Teher|apon (Tu|. lap |||. oĺda|} b€jegyzés: nincs

88 m2

egyéb helýség

inqatłan foÍgalmi érték mesá||apítása4.
5.

ÉnĺÉxelÉs cÉLJA
INGATLAN BEMUTATASA

/1{
Y-

ŕ

(

ěfď
eŕl

.ž
-ť

(

ę

Íeltételezhetöen kó és tég|a a|apÍa hélyězett, porossoveg bo|tozatu
íodém, árćŕŐdém ŕaft'dém, tégla íä|azette|' tetószeřkezet ácso'|t Ía

Komfoĺtĺokozata:
Tá'olása:
Á|lapota:

Nettó terii|€te:

Nottó béÍöeedható t€rü|et:

7.

A |ikvĺdácĺós érték kényszer éńékesítes kôrÜlményeit te|tételezó érték' meľynél az ingatłan adottsą'ait és a piađ
viszonyokat tekintve nem ál| rendetkezésĺe e|egendő hosszuságĺi idđartam az értékesĺtěs |ebonyo|ításához'

Meghatározása a noĺĺná piaci értékbół kiindu|va szakértćii méÍtegetésse| tďténĺ, melynek során a rende|kezésre
állóés a szükséges időtartam viszonya, valamĺnt az éńék és az értékesítés vaĺoszínlisége képez|ék megfontolás

táÍgyát.

A megáltapított értékck ÁFA.t nem taÍta|maznak'

./i-4)2'' --&..- '-----'1--

u.9.

Vékony zo|tán

I ngatlan érlékbecs|ó ełenór
Szakértôi néVjegyzék száml 0fi42Adđszám: l0354

1/ł 'Ł""ĺ /2!

''lr-r,
ŕI ,

Fasr-z lO

:ĺiiť j.] jĺtlj*pi äłam*á ľ.*
l.iit.ítryĺĺ;ĺiilÍi;ĺłiiĺĺ - ;i.'
:t..!:] i'|:l-:.j.řK

il--
Y., ,. G'ł*rľ i.j:';.rlĺl
Äfu .L\|*.ł o.!',,.l ^'',"; l' . 1.'i,{rĘ

Jelen|egĺ funkcit5

Leoiobb/leoelónvooebb/|eqqazd. hasmáat:
tgyé! l'ęlviqśg l
Esyéb hetyiség I

. /!gL

v PIACI I

ĚÍtékeĺés eĺve:

FÍgye|emb€ vett éÍtékesítési idäaľtam:

Értékelés foÍdulÔnapia:

piaci a|apú megközeĺités
180 nap

2016. szeDtember 15.

łl\ l,ł
w

lngatlen va|ls piaci értéke:
łgény.. per. és tehermentes ál|apotban

1 80 nap éłtékesĺtésĺ ĺdö fe|téĺelezéséve|

Fajlagos áĺ:

/ĺ 000 000 Ft |aaz

Négym|llĺó foÍlnt

/H0íí Ft azaznegyvenháromezer-tĺzenegyfoÍ|nt
Te|el(értél( szám|tás az eszmei tu|a'don|

hánvad arányában 2 500 O{tO Ft azaz

K6Üôm||llffi t$zázezer fońnĺ
ĺU|egrGnde|Ő kéľéséÍg likvidáclrs äľat xěpe:zttlnl(' mtve| az ingauant äÍvořé$ keÍotoln b€|i|t l(ĺvän|äk

éÍtékesĺtenl.

noatlen likvidációs éńéke: 2 800000 azaz

KeüómlIl|ó.nvoĺcsńzozoí toÍ|ÍÍt

Számlasa: MKB 955IJ)0',1f32i"
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k€bĺ.Á! ú.w.l Éhór

clú /T.|apüĺir: - 10B BúPą{
tJEô, Ht$:h: PÉlÁ' u|é 20. piôđĚint

HÉ ffi6aA,/1

Éŕ' M, Mnysdi
TdokEgtEá9i 621

20r6_m,15

válsgł Dóíó-Vékony folüÍ

' lPt/Ac| osszEHAsoNLhÁs ' össze-ezÉs:.

Éíókoit€ffil MĺFd: &3/10000

ti'legrov€tŕ5 Bruíó t€'úbt
vđ( torül6Í

Fą|ägo plac| áŕ
NEŤrl

Eol.éb l B€gá|I.pĺofl

Eđffi
93 00 93.@ 4f17'l 0% '0% 3 9o0 ü}0

096 0

táEGLÉvó HELY|SÉGPĺÁC|.}sszÉHAsoNlĺtÁgNEŤTÖÉRtÉK: l 3 900 000 Ft

Éoíi|Ôŕ teírásä:

Áu épii|€| a colYin n€gyedben la|á|ható a Přätet utca és vaidahunľad utca saúán.
Kł'rnyôzetób€ü le|leÍÍföen hasonĺó kođ ós áPÍtó8Ü 6ísaEházak Ýalamln{ új éołtésú

táísasházôł beváśářló kózonĺok tr|álhatók' FeĺtćńBloŽhě|ógn kó és tégh alapra hg|yezott
plnce Íödóm dongé boltozätú' közbgns6 fÜdémök Poro3z3tlvog boltoz8tú fě,dém' záŕóíödém
fafödém' téE|a Ísĺazatto|' totószarkoŽgt á6o|t Ía azÚŕkGtét csorép 

'odôsBo|. 
K0lsó đ3 běł3ó

homĺo|ĘôtánBk buÍko|ata kópoÍos vakÖ'al a |éPcsó vąsbÚton l6pcs6. Az 6Pü|at
ö6s.gs6góbÉn körepes á||apo|ú. homĺo|.đatá közoposlió ä||apotú'

Hg|Ylséo |eÍrás.:

Af éÍ|úkBlt pÍoceĺzin|i Egyŕb fuĺyisóg közepaŠ můtakĺ ál|apotú. A héÍykógben van vkóré
de a vizveroték nem mogy tovább a óE után. vi|lanyóránd( g hevet megtalá|tlk'

j6|gnleg nlncs. A ho|yBég b6,ář8tánáĺ ą belmagtrság 2,05 m' Buíftolataĺ
bgton. álĺapotuk közep€s. A íaläk ÍBstattok' állapotuk k.ĺzep€sfieÍújítandó, több helyěn a

vako|ät leom|ott. ossáenyomás kiizepos.

Bórĺói mü32'k| táJéketatá3:

N|Ncs (a hďylség a nEgH{łnléskď iiEs Yo|ll

seń|äl
EÉékelô

(, i
ľ'i. j

Łj ''ć

QB



10B3 Budapest, Práter utca 20. B' aIagsor 1'

2016.09.15

Tároló

,ĺ'/
ĺ..z j i. lł,7 apJ



,,:,

\


