Budapest Févaros VIII. keriilet J6zsefvarosi Onkormanyzat Képvisels-testiiletének
Vérosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsaga

El6terjesztd: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Koézpont Zrt. , LT sz. napirend

ELOTERJESZTES

A Viérosgazdalkodasi €s Pénziigyi Bizottsag 2016. november 21-i iilésére

Targy: Hungarian Intertourist Souvenir Kft. bérbevételi kérelme a Budapest VIII
Kkeriilet, Rozgonyi u. 2-6. szim alatti iires, 6nkormanyzati tulajdont, nem lakss
céljara szolgalé helyiség bérbead4sa vonatkozésdaban

Eléterjeszté: Jozsefvarosi Gazdélkodési Kézpont Zrt., Farkas Ors vagyongazdalkodési
igazgato
Készitette:  Balog Erika referens

A napirendet nyilvénos iilésen kell targyalni.
A dontés elfogaddsahoz egyszerti szavazattdbbség sziikséges.

Tisztelt Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag!

I Tényillds és a dontés tartalmanak részletes ismertetése

A Budapest Fé6varos VIII. keriilet Jézsefvérosi Onkormanyzat (a tovabbiakban:
Onkorményzat) tulajdonat képezi a Budapest VIIL. keriilet, Rozgonyi u. 2-6. szam alatti,
36021/0/A/16 hrsz.-4, 33 m? alapteriiletdi, iires, utcai bejaratd, foldszinti nem lakés céljara
szolgdlé helyiség, amely az ingatlan-nyilvéntartisban lizlethelyiség megnevezéssel szerepel.
A helyiséget magdba foglalé épiiletben Osszesen 84 albetét talalhato, melybdl 5
onkorményzati tulajdon (1 db ires onkorményzati tulajdonti nem lakds céljara szolgalé
helyiség és 4 db 6nkorményzati tulajdont lakas, melybdl kettd tires, kettGben bérls lakik),
tovébba nem szerepel a bontésra kijel6lt ingatlanok listajan.

A fenti helyiség 2016. junius 15-én keriilt birtokbavételre. A helyiség megfelelé miiszaki
allapotu, j6 (4) besorolésu, rendeltetésszert hasznalatra alkalmas.

A vizdrés helyiség utdn az Onkorményzat kézos koltség fizetési kotelezettsége 6.295,- Ft/ho.

A Hungarian Intertourist Souvenir Kft. (székhely: 1077 Budapest, Wesselényi u. 8.;
cégjegyzékszam: 01-09-204463; addészim: 25 180130-2-42; képviseli: Surdnyi Veronika
ugyvezet§) 2016. junius 16. napjan bérbevételi kérelmet ny(djtott be a targyban megjelolt
helyiség csemege és édességbolt, kavé cukriszati termékek helyben és elvitelre t6rténd
fogyasztasa, bonbonok, ajandéktargyak értékesitése (szeszesital 4rusitisa nélkil) céljara
tortené bérbevétele irant. A kérelmezé 40.000,-Ft/hé + AFA bérleti dij ajanlatot tett.
Tovéabba vallaljak a helyiség teljes kori felujitasat sajat koltségiikon, bérbeszamitassal nem
kivannak élni. :

A kérelemhez sziikséges irat (cégkivonat, alairasi minta) becsatoldsra keriilt.
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A benytijtott iratok alapjan megallapithato, hogy a Hungarian Intertourist Souvenir Kft. a
nemzeti vagyonrdl sz6l6 2011. évi CXCVL torvény 3. § (1) 1. pontja szerint atlathaté
szervezetnek mindsiil, ellene cséd- és felszamoldsi eljaras, valamint végrehajtasi eljaras nincs
folyamatban, térsasagi adébevalldsi kotelezettségének 2015. évben (a cég 2015.03.20.
napjéval keriilt bejegyzésre) eleget tett.

Az AvantImmo Kft. 4ltal 2016. oktober 01. napjan készitett és Godor Laszlo fiiggetlen
szakért6 altal 2016. oktober 21. napjan jovahagyott értékbecslés szerint a helyiség forgalmi
értéke 9.990.000,- Ft (302.764,- Ft/m?). A helyiség bérleti dija a forgalmi érték 100 %-anak
figyelembevételével, a szeszmentes vendéglatas tevékenységhez tartozé 6 %-os szorzéval
szamitott havi nett6 bérleti dij 49.950,- Ft.

Nem javasoljuk a fenti helyiség bérbeadasit a Hungarian Intertourist Souvenir Kft. 4ltal
ajanlott 40.000,-Ft/hé + AFA bérleti dij 6sszegen. Tekintettel arra, hogy a helyiség a keriilet
fejléds részén helyezkedik el, miiszaki allapota jo, tovabbd az ajanlott bérleti dij Gsszege
alacsonyabb, mint a szdmitott bérleti dij.

Javasoljuk a fenti helyiség bérbeadasat Hungarian Intertourist Souvenir Kft. részére
hatdrozatlan idére, 30 napos felmondasi idé kikétésével, csemege és édességbolt, kavé
cukraszati termékek helyben és elvitelre torténd fogyasztasa, bonbonok, ajandéktargyak
értékesitése (szeszesital arusitasa nélkiil) tevékenység céljara, a szamitott bérleti dijon, azaz
49.950,- Ft/hé + AFA bérleti dij + koziizemi és kiilonszolgéltatasi dijak 6sszegen, a 3 havi
brutt6 bérleti dijnak megfelels dvadeék megfizetésének és az egyoldalu kotelezettségvallalasi
nyilatkozat leendé bérlé 4ltali elkészitésének kotelezettsége mellett, tekintettel arra, hogy a
helyiség j6 miiszaki llapotban van. :

II. A beterjesztés indoka

A nem lakds céljara szolgald helyiség bérbeadashoz bérbeadsdi déntés sziikséges, amely
dontés meghozatalara a Tisztelt Bizottsag jogosult.

III. A déntés célja, pénziigyi hatasa
A miel6bbi bérbeaddsbol befolyd bérleti dij fedezné az Onkorményzat kézos koltség fizetési

kotelezettségét, azon feliil plusz bevételt is jelentene. A helyiség miel6bbi bérbe addsaval a
bérlé gondoskodna arrél, hogy a helyiség 4llaga ne romoljon.

Amennyiben nem adja bérbe a helyiséget az Onkormanyzat, kiadasként tovabbra is k6z6s
koltség fizetési kotelezettség terheli, a helyiség allaga tovabb romlik.

A hatérozati javaslat elfogadasa pozitivan befolyésolja az Onkormanyzat 2016. évi bérleti dij
bevételét.

A helyiség bérbeadésa pénziigyi fedezetet nem i gényel.

IV. Jogszabalyi kérnyezet

A lakésok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrdl
sz6l6 1993. évi LXXVIIL. torvény 38. § (1) bekezdése értelmében a felek. a helyiségbér
Osszegében szabadon 4llapodnak meg.

Az Onkorméanyzat tulajdonaban 4ll6 nem lakas céljara szolgalé helyiségek bérbeadédsanak
feltételeirdl sz616 35/2013. (VL 20.) onkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: Rendelet) 2. §
(1) bekezdése értelmében a Képviselé-testiilet (a tovabbiakban: Kt) — a rendeletben
meghatérozott feladat- és hataskor megosztas szerint — 6nkormanyzati bérbeadodi dontésre a
Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsagat jogositja fel.




A Rendelet 14. § (1) bekezdése alapjan, Oj bérbeadsds esetén a helyiség bérleti dijanak
mertékérél a bérld kivalasztasa soran kell megéllapodni. Amennyiben az Onkorményzat
részér8l torténik az ajanlattétel, a helyiség bérleti dijanak mértékét a Képvisel6-testiilet
hatérozataban megallapitott bérleti dijak alapjan kell meghatérozni. A hataskorrel rendelkezd
bizottsag a bérbeaddi dontés meghozatalakor a képvisel6-testiileti hatirozatban foglaltaktol
csak akkor térhet el, ha a kérelmez6 bérleti dij ajanlatot tett.

A Rendelet 14. § (2) bekezdés alapjan, a leendé bérl6 a bérleti szerzédes megkotését
megelézden koteles a bérbeadonak 3 havi bruttd bérleti dijnak megfelel6 Gsszeget Gvadékként
megfizetni, valamint a 17. § (4) bekezdés alapjén a bérleti szerz6dés megkotését kovetden
kozjegyz6 elétt egyoldalt kotelezettségvallalasi nyilatkozatot alairni.

A Képvisels-testiilet 248/2013. (VL. 19.) szamu hatarozatanak (a tovébbiakban: Kt. hatrozat)
7. pontja értelmében a helyiség bérleti dijanak alapjaul a helyiségeknek a jelen hatarozat és a
Képvisels-testiilet més hatérozata szerint aktualizalt bekoltozheté forgalmi érték szolgal. A
Kt. hatdrozat 8. a) alpontja alapjdn a helyiségben végezni kivant tevékenység
figyelembevételével torténik a bérleti dfj meghatdrozdsa, a szeszmentes vendéglatas
tevékenységekhez tartozé bérleti dij szorz6 6 %.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Bizottségot, hogy a helyiség bérbeaddsaval kapcsolatos
dontését meghozni sziveskedjen.

Hatarozati javaslat
......... €v. (...ho....nap) szamu Virosgazdalkodasi és Pénziigyi bizottsagi hatirozat

A Viarosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag vigy dont, hogy

1.) nem jirul hozza a Budapest VIII. Keriilet, Rozgonyi u. 2-6. szim alatti,
36021/0/A/16 hrsz.-t, 33 m? alapteriilet(l, {ires, Onkorményzati tulajdonv, utcai
bejératd, foldszinti nem lakas céljara szolgdld helyiség bérbeadasdhoz, Hungarian
Intertourist Souvenir Kft. (székhely: 1077 Budapest, Wesselényi u. 8.;
cégjegyzékszam: 01-09-204463; adészam: 25180130-2-42; képviseli: Suranyi
Veronika tigyvezet6) részére 40.000,-Ft/hé + AFA bérleti dij 6sszegen.

Felel6s: Jozsefvarosi Gazdalkod4si Ko6zpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatéja
Hatéridé: 2016. november 21.

2.) hozzijirul a Budapest VIII. keriilet, Rozgonyi u. 2-6. szam alatti, 36021/0/A/16
hrsz.-1, 33 m? alapteriileti, tires, 6nkormdanyzati tulajdond, utcai bejaratn, foldszinti
nem lakas céljara szolgald helyiség bérbeadasihoz, hatarozatlan idére, 30 napos
felmondasi id6 kikotésével a Hungarian Intertourist Souvenir Kft. (székhely: 1077
Budapest, Wesselényi u. 8.; cégjegyzékszam: 01-09-204463; adészam: 25180130-2-
42; képviseli: Surdnyi Veronika Ugyvezetd) részére, csemege és édességbolt, kavé
cukrdszati termékek helyben és elvitelre torténd  fogyasztasa, bonbonok,
ajandéktargyak értékesitése (szeszesital 4rusitasa nélkiil) tevékenység céljara,
49.950,-Ft/h6 + AFA bérleti dij + kéziizemi és killsnszolgaltatasi dijak 6sszegen.

Felel6s: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatdja
Hatdrid6: 2016. november 21.
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3.) felkéri a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.-t a hatirozat 2.) pontja szerinti
bérleti szerz0dés megkotésére, amelynek feltétele, hogy az Onkormanyzat
tulajdondban 4116 nem lakas céljara szolgald helyiségek bérbeadasanak feltételeirsl
sz0l6 35/2013. (VL. 20.) dnkormanyzati rendelet 14. § (2) bekezdése alapjan 3 havi
brutté bérleti dijnak megfeleld 6vadék megfizetését, valamint a 17. § (4) bekezdése
alapjan kozjegyz0 el6tt egyoldalu kételezettségvallalasi nyilatkozat alairasat vallalja a
leend6 bérlo.

Felelds: Jozsefvéarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt. vagyongazdalkodési igazgatéja
Hatarid6: 2016. december 31.

A dontés végrehajtasat végzd szervezeti egység: Jozsefvarosi Gazdalkod4si Kozpont Zrt
A lakossag széles korét érintd dontések esetén javaslata a kzzététel médjara
nem indokolt hirdet6tablan honlapon

Budapest, 2016. november 15.
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