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I. Tényállás és a dłintés tartalmának ľészletes ismeľtetése

A Budapest Főváros VIII. kerület Józsefuárosi onkoľmányzat (továbbiakban: onkormányzat)
1995. február 20. napjáĺ hatźrozat|an időre szóló lakásbéľleti szerződést kötött.I

FyalamintlEĺal a Budapest VIII. kerület, Llljzau. 

-'

szźlĺĺlalatti,chrsz.-Íl,47m2alapteľĹiletiĺ,1szobás,komfoľtos,aközös
tulajdonbó| 230l|0.000 fulajdoni hĺányaddal ľendelkező lakásra vonatkozőan.20II' október
0I.napjátőItźngýingatlankizarólagosbérletijogátTkaptameg,akivel
határozat|an időre szóló, a módosításokkal egységes szeľkezetbe foglalt bérleti szerzođést
kötött az onkormányzat. Béľlő 2016. október 13. napjrán vételi szandékný|atkozatot nýjtott
be taľsaságunkhoz a lakás megvasarlásĺĺra, melyhez csatoIta az érvényes bérleti szerződését,
valamint a bérleti díj megÍizetéséről szóló nullás igazolást. Az e|idegenítésre t<ĺrténő kijel<ilés
megtörtént.

Az ingatlan elhelyezkďése HVT II. terĹiletet érint, a Rév8 ZÍr. árgý ingatlan
elidegenítésének akadá|yát nem látja, mivel a teľületre vonatkozóan semmilyen szerződésben
v állal't kotę| ęzęttség n i n cs'

Bérlő megrendelésére az Avant.Immo Mérn<jki és Igazságugyi Szakértői Kft., Bártfai Lász|ő
2016. októbeľ 24. naaarl készített énékbecslése alapján a lakás forgalmi értéke 14.060.000,-
Ft (299.120'- Ftim.). Gódor Lász|ő ffiggetlen szakéľto á|ta| 20|6, november 08. napján
feltilvizsgált értékbecslés alapjan a lakás forgalmi értéke 14.960.000,- Ft (3l8.200,- Ft/m,).

Javasoljuk, hogy aTiszte|tBizottsá'gjáruljon hozzá a Budapest VIII. kerület,Lujzau.|}'
(- szám a|atti |akźts béľlője, 

-észérę 

töľténő eladási aján|at
kikĹildéséhez, az elkészült forgalmi értékbecslés (releváns adatok az előteľjesztés I. szźrnú
mellékletében), valamint az onkormányzat tulajdonában álló lakások elidegenítéséről szóló
33/2013. (VII. 15.) ĺinkoľmanyzati renđe|et 19. $ (1) - komfortos lakás esetére vonatkozó _
bekezdése a|ap1an a forgalmi érték 50 %o-źnak megfelelő <isszegű' azaz7.480.000,- Ft vételár
megjel<ilése mellett.

t'
{./ i.ĺ.

ĺ.l

Képv i selo-testüIetének

3



II. A beterjesztés indoka

A lakás elidegenítésével kapcsolatos döntések meghozata|ára a Tisztelt Bizottság jogosult.

III. A döntés célja, pénzügyi hatása

A lakás értékesítéséve| az onkormányzat koltségvetési bevételhez jut. Az elidegenités az
onkormányzat számtlra elonycis, *".t a csökkeno tulajdoni hźnya.dra alacsonyabb közos
költség fizetési kötelezettség tartozlk. Amennyiben a ttrsasház valamilyen nagyobb
beruházásról dĺint' annak a költsége is kisebb méľtékben terheli az onkorm ányzatot.

Az eladással kapcsolatos döntés meghozata|apénzigý Í'edezetet neĺn igényel.

IV. Jogszabályĺ ktiľnyezet

Az onkoľmányzat tulajdonában álló lakások elidegenítéséről sző|o 33/2013' (VII. l5.)
önkormányzati rendelet (továbbiakban: Rendelet) 2. $ (2) bekezdése szabá|yozza a döntési
jogköröket, amely szerint tr00 millió forintot meg nem haladó bekcjltcĺzhető forgalmi értékű
lakás elidegenítése esetén aYárosgazdálkodási és Pénzügyi Bizottság dont az elidegenítésľől.

Az e|ővásáľlási jog gyakoľlása a Rendelet 9. $ (2) bekezdése a|apján töľténik: ,,IIa a|akás az
állam tulajdonból térítésmentesen került az onkormányzat tulajdonába, a bérlők elővásárlási
joguk alapjánvásárolhatják meg a lakást.''

A Rendelet 15. $ (1) bekezdés alapján az e|adási ajźtn|at a tulajdonosi jogokat gyakorló
bizottság döntése a|apjźln adhatő ki a vevő tészére.

A vételár megá||apitását a Rendelet 19. $ (1) bekezdése szabályozza:

,,Ha a térítés nélkül az onkormźnyzat tulajdonába került lakást az e|óvźsźr|ási jog jogosultja,
va1y az elhelyezésre jogosult jogcím nélktili lakáshasználó vásárolj a męg, a vétę|źtr a forgalmi
éÍték 25 o/o-a, a valóságos komfoľtfokozat szennt komfortos' összkomfortos lakás esetében a
vétę|ár a forgalmi érték 50 %o-a.,,

Fentiek alapján kérem a Tisztelt Bizottságot, hogy a döntését meghozni szíveskedjen.

IIATÁRo ZATIJAVASLAT

.......12016. (.... .) számú Yárosgazdálkodási és Pénzügyi bizottsági hatźtrozat:

A Városgazdálkodási és Pénzügý Bizottság úgy dönt, hogy

T.) hozzájźru| az ingatlan-nýlvántartásban a 
--- 

he|yrajzi számon
nyilvántaľtott, természetben a Budapest vln. keľület, Lujza u. ĺllÜszám
a|atti, 47 m. alapteniletű, 1 szobás, komfortos komfortfokozatű lakásra vonatkozó
eladási aján|at 5r|o Észére tĺiľténő megküldéséhez, avéte|ámak az
elkészült forgalmi értékbecslésben megállapított forgalmi érték 50 oÁ-ában, azaz
7.480.000'- Ft összegben töľténő közlése mellett.

Felelős: Józsefuárosi Gazđá|kodási KözpontZrt. vagyoÍIgazdálkodási igazgatőja
Határidő: 2016' november 21.

2.) felkéń a lőzsefvźnosi Gazdálkodási Kĺizpont Zrt.-t a határozat 1.) pontja szerinti
eladási aj źn|at kiküldésére, valamint az adásv étďri szeruődés megkötéséľe.



Fe|elos: Józsefuárosi Gazdálkodási Központ Zrt. vagyon1azdálkodási igazgatoja
Határidő: 2016. decembeľ 3 ĺ .

A döntés végrehajtását végzo szervezetj egység: Józsefuárosi Gazdálkodási KözpontZtt.

kozzététe| módjára: a honlapon.

Budapest, 2016- november 15.
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1. sz mĺł melléklet

.Béľló neve, vételi kéľelem
benyrĺitásának dátuma:

-

2016. oktÓbeľ 13.

Béľló javáľa figyelembe vett
éľtéknłiveló

beruházĺís iisszege

Vételáľ
(foľgalmi érték

507o-ĺíban):

Hľsz:

E

Az ĺngatlan adatai

7.480.000,- Ft

Ertékbecslésben megha t r ozott adatok

m'

Béľleti 9íj Ft/
hő + Afa:

Az éľtékbecsló által megáIlapított
bektiltiizhetó foľgalmi érték:

Onkoľmányzati
albetétek szálma

47

Komfoľtfokozat
Nvilvántaľt.szer

1.935,- Ft

-*o-t=*.

komfortos

f6(4e)

Onkoľmányzati
tulajdoni
hrĺnyad

14.960.000,- Ft

Béľleti díj méľtéke:

I. katesÓriás szociális lakbér

Szoba-
szám:

47,64%0

Esvéb adatok

Fajlagos m2
ár:

Mĺĺszaki áIlapot |eírása:

Eladást kizáró
feltétel fennáll-e:

étékbecslés szerint

318.200,- Ft

IGEN/NEM

Kfizfis kiiltség:

Eľtékbecslés
készítóje' és dátuma:

Avant.Immo Kft. Bártfai Lász|o
felulvizsgálta : GÓdor Lász\o

fiiggetlen szakéľto
2016. november 08.

f2.540,-Ft

Elidegenítés
kezdeményezése

onkormányzat
á|tavbér| 

^|ta|

Bérleti jogviszony kezdete és
jogcíme:

Fizetési morál:

2011. oktiber0l.
kizáľÓlasos bérló

megfelelo


