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Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsig velemenyezi [
Emberi Eroforras Bizottsig véleményezi O

Hatarozati javaslat a bizottsag szamadra:

A Viérosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag javasolja‘ a Képvisel6-testiiletnek az

eloterjesztés megtirgyalasat.
Tisztelt Képvisels-testiilet!

I. Tényallas és a dontés tartalmanak részletes ismertetése:

Az ingatlan-nyilvantartasban 36292 helyrajzi szdmon nyilvantartott, természetben Budapest
VIIL., Nagy Templom utca 12/B. szam alatti, dnkormanyzati tulajdonban 1év6 lakdépiilet
bérloi vételi kérelmet nyujtottak be bérleményeik megvasarldsara vonatkozdéan. Az épiiletben
- 30 db bérlemény taldlhatd, ebbo6l 27 db lakas, 3 db nem lakas céljara szolgalo helyiség. 24 db
lakésnak van bérldje, 3 db lakas és 3 db helyiség tires.

Tekintettel arra, hogy a bérl6k tobb mint 25 %-a jelezte vételi szandékat. 2015. aprilis 1-jén
elkésziilt az épililet allapot-meghatarozd szakvéleménye az ingatlan tervezett értékesitését
megel6zden, amelyet Nagy Levente ingatlanforgalmi szakértdé és Petri Zoltdn okleveles
épitészmémnok készitett el. A szakvélemény fobb megallapitasai:




A lakoépiilet eddigi eldéletét, miiszaki allapotat befolyasold tényezok a szakvélemény szerint:

Az 1892. évben késziilt lakoépiilet zart alaprajzi kialakitdsa, £6-, és melléklépcséhazas,
teljesen alapincézett, foldszint + 2 emelet + padléastér szintekbdl 4ll, magastetés kialakitasi,
719 m? alapteriiletii telken helyezkedik el. A Nagy Templom utcai szarny kéttraktusos, a t6bbi
epiiletszarny egytraktusos. A foldszinti padlévonal 1,5 m-rel az utcai jarda és az udvari
burkolat szintje fol6tti. Az épiiletben nincs lift. Az épiiletben 1évé kozmiivek: viz, csatorna,
villany, gaz. A lakasok komfortos, 6sszkomfortos komfortfokozattak.

Az épiilet a kor szinvonaldnak megfelel6, j6 min6ségben, tartds anyagokbol késziilt, ezek az
anyagok, technologidk, épitési szokasok méra azonban elavultak (nem megfelels
hészigetelésti falazatok, nem késziilt talajnedvesség elleni szigetelés).

Az épiilet folyamatos jokarbantartisa a mult szézadban nem tértént meg, a tetGszerkezet, a
kémények, a héjazat, a feliiletképzések, burkolatok, nyilaszarék, fiiggéfolyosok, homlokzatok,
gépészeti vezetékek allapota a 2000-es évek elejére alaposan leromlott.

2007. évben az épiilet felujitasra keriilt a Corvin-Sétany program keretében a Févarosi
Rehabiliticiés Keret tamogatasaval. A felujitds 2008-ban zarult le. A tetészerkezet
egyenetlenségeit ideiglenes szerkezetekkel kiigazitottdk, a lécezés és részben a héjazat
megujult, a kéményeket rendbe hoztdk, a homlokzati nyilaszarokat kicserélték, a
homlokzatokat felujitottak, az épiiletgépészeti halozatot kicserélték. Az elektromos halézat
feldjitisa nem volt teljeskorti. Fokozott figyelmet igényel az utélagos csavarozasokkal
helyenként megerdsitett fa szerkezetli fedélszék. Az épiilet felujitasa mellett részben a lakdsok
korszertisitésére is sor keriilt, pl. egyes lakdsok komfortfokozat valtozasa, vizéra beszerelése,
2 4 lakas kialakitasa, 1 lakds megsziintetése. Feltjitasra keriilt a viz-, csatorna-, elektromos-,
gazhalozat, a kémények, a lépcsdszerkezet, fiiggdfolyosd, tetdszerkezet, részlegesen a
tet6héjalas és badogos szerkezetek.

A Corvin-Szigony Projekt részeként felépitett szomszédos épiilet 1étrehozésa soran kisebb-
nagyobb repedések, elvaltozasok keletkeztek az épiilet f6 tart6 falain, véalaszfalain, fodémein,
azonban az azéta elvégzett vizsgalatok szerint nem csékkent az épiilet allékonysaga.

Az ingatlan ismertetése:

Az ingatlan szabélyozésa, rendezése: megtortént.

Ovezetl besorolasa: laké ovezet.

Ep1tesugy1 hat6sagi intézkedés: nem tortént.

Védettsége: nincs.

Ko6zmiuellatottsdga: viz, csatorna, villany, giz.

Beépitésének médja: zartsort

Felépitmények megnevezése: 1 db féépiilet.

Epitési éve: 1892.

Utolso felyjitas éve: 2007-2008. (kozmiihalézatok, homlokzatok, kémények).
Alapozasi rendszer: savalapozas (tégla).

Vizszigetelés: az épiilet nincs aldszigetelve.

Figgdleges teherhordé szerkezet: teherhordo falak és égetett tsmor tégla.
Kémények: falazott, magasitott bélésii szerkezetek, elektromos szellézés réasegitével
kiegészitve, rozsdamentes fém tisztitoajtokkal

Fédemszerkezetek: pincefodém: poroszsiiveg, dongaboltozatos, illetve acélgerendas
Ko6zbens6 f6dém: poroszsiiveg boltozatos.

Zarofodém: fagerendas

LépcsOszerkezet: lebeg6 k6lépesd, huzott lebegd 1épesd

Vilaszfalak: égetett agyagtégla vakolva




Tetdszerkezet: nyeregtetos, illetve félnyeregteto, fa szerkezetii

Hé- és vizszigetelés: nincs.

Héjalas: égetett agyag cserép

Badogos munka: horganyzott acéllemez csapadékviz elvezett fliggberesz és lefolydcsatornak,
tetd vapak, ablak, badogszegélyek

Homlokzatképzés: ornamentikaval diszitett, kvaderozott, vakolt, festett utcai homlokzat,
egyszeri vakolt, festett udvari homlokzat

Belso feliiletképzés: vakolt, festett feliiletek

Epiiletasztalos szerkezetek: fa szerkezeti ablakok és bejarati ajtok.

Epiiletlakatos szerkezetek: kovécsoltvas korlatok a 1épcsbhazban és fliggéfolyosdkon
Epiiletiiveges szerkezetek: sikiiveg tivegezésii.

Burkolatok: sarga keramit, udvaron bazaltkocka, terrazzo, cementmozaik lap

Maézolasok: olajfesték

Az épiilet £6-, mellékszerkezetei, vezetékei, berendezései ujszerti, megfeleld, j6 dllapotuak.

Tovabbi vizsgalatok lefolytatasa a pincei-padlasszinten elektromos feliilvizsgalat tekintetében
szitkséges.

1 éven beliil elvégzendé feldjitasok:

- megsiillyedt udvari burkolat (4m?) felbontas, feltoltés, tomarités, visszaburkolds,

- tomor fa szerkezetii bejarati kapu felgjitasa,

- fuggdfolyoso also sikjaban t6bb helyen jelenlévo kifagyas, lemezes levalasa,

- postaladdk javitasa,

- anem megfeleld feliiletkezelések kovetkeztében a malld olajfesték mazolasanak 50 %-os
helyreallitasa,

- pincei vilagitas nem miikodik.

5 éven beliil elvégzendd felyjitasok:

kéményeknél tapasztalhato6 kifagyasok Gijravakolasa,
tetOszerkezet faanyagvédelmi vizsgalata,

homlokzat részleges feltjitasa,

belso feliiletképzések részleges feltjitasa.

Az 1 és 5 éven belill elvégezni javasolt felujitasi munkak becsiilt értéke: bruttd 12.620.000,-
Ft.

A bérl6k az épiilet allapotara vonatkozé szakvéleményt megismerték, és 24 lakasbérlébol 19
lakasbérl6 nyilatkozott a szakvélemény ismeretében, akik megerositették vételi szandékukat.

A felujitas miatt 5 éves elidegenitési tilalom alatt allt az épiilet, amely 2013. évben jart le.

A Kisfalu Kft. Elidegenitési irod4ja 2014 augusztusidban megkérte a tarsosztalyok (Budapest
F6varos VIIL. Kkerillet Jozsefvarosi Polgarmesteri Hivatal Gazdalkodasi Ugyosztalya,
Foépitész Irodaja, Epitésiigyi Iroddja, és a Kisfalu Kft Miiszaki, Intézményi és Kozteriileti
Iroda, Onkormanyzati Hézkezelé Iroda) hozzajérulasat az elidegenitéshez Az emlitett
osztalyok részérél nem meriilt fel kifogas az elidegenitéssel kapcsolatban.

Az ¢piilet elhelyezkedése HVT teriiletet érint. A Rév8 Zrt. targyi ingatlan elidegenitésre
torténd kijelolésének akadalyat nem latja, az elidegenités az Onkormanyzat és a Rév8 Zrt.
szerzodésben vallalt kotelezettségeinek teljesitését nem érinti.

A lakéépiiletben 1évo bérlemények hasznositdsa soran keletkezett bevételeket, valamint a
teljes ingatlan fenntartdsa érdekében felmeriil koltségek/kiadasok mértékét az alabbi
tablazatban foglaltuk 6ssze 5 évre visszamendleg:




By Bérleti brutt6 | Uzemeltetés | Karbantartas | Gyorsszolgalat| Osszes brutté Egyenleg
dij bevétel | bruttd kiadas | brutt6 kiadas | bruttd kiadas kiadas
2010 7474826 Ft| 4642681 Ft| 449316Ft 212190Ft| 5304 187Ft| 2170639 Ft
2011 8029071 Ft| 4 866 584 Ft 856 627 Ft 166991 Ft| 5890202 Ft| 2138869 Ft
2012 8488 629 Ft| 4452153 Ft 241 946 Ft 280022 Ft| 4974121 Ft| 3514508 Ft
2013 8067696 Ft| 4627349Ft| 938773 Ft 487 707Ft| 6053 829Ft| 2013867 Ft
2014 8338807Ft] 4345094 Ft| 1465271 Ft 605210Ft| 6415575Ft| 1923232 Ft
Osszes | 40399 029 Ft| 22933 861 Ft| 3951933 Ft| 1752120 Ft| 28 637914 Ft| 11 761 115 Ft

Az épiilet tarsashaz tulajdont alapitd okirattal nem rendelkezik, annak -elkészittetése
sziikséges, amelynek Foldhivatalnal torténd bejegyzését kovetden indulhat el a lakasok és
helyiségbérlemények értékesitése.

A tarsashaz tulajdont alapité okiratok elkészitésének koltsége a Budapest J6zsefvarosi
Onkorményzat és a Kisfalu Kft. kozott fennall6 vagyongazdalkodési szerz6dés alapjan
albetétenként 22.000,- Ft + Afa/albetét tigyvédi munkadij, foldhivatali eljarasi dij 6.600,-
Ft/albetét, de legfeljebb 100.000,- Ft, valamint sziikség esetén egyéb szakértoi dijak.

A lakasbérlemények elidegenitésébdl varhaté bevétel 250.000,- Ft-os m? arral a 27 db,
Osszesen 1229 m? alapteriiletii lakésra, hatarozatlan idejli bérleti joggal szamolva, egydsszegli
fizetés és a kedvezmények igénybevétele mellett 86.030.000,- Ft. A 27 db lakasbol 9 db
Osszkomfortos (1db iires), 18 db komfortos lakds (2 db iires). Ezt néveli még a 3 nem lakas
célu helyiségbérlemény elidegenitése soran elérhetd bevétel, ami a forgalmi érték 100 %-nak
felel meg.

A lakasbérlemények esetében a vételarat az Onkormdnyzat tulajdondban 4116 lakasok
elidegenitésérol szol6 33/2013. (VIL 15.) 6nkorményzati rendelet 19. § (1) bekezdése alapjan
kell meghatarozni, ha a térités nélkiil az Onkorményzat tulajdondba keriilt hatirozatlan
idétartamra bérbe adott lakast az elévasarlasi jog jogosultja vasirolja meg, komfortos,
Osszkomfortos lakas esetében a vételar a forgalmi érték 50 %-a.

A bérlemények elidegenitése javasolt, a tarsirodak 4llaspontja szerint annak nincs akadalya.
I1. A beterjesztés indoka

A kérelemmel kapcsolatos dontés meghozatalara a Képvisel6-testiilet jogosult.

IIX. A dontés célja, pénziigyi hatasa

A dontés elényos az Onkormanyzat szdmara. A tarsashéz tulajdont alapité okirat elkészitése a
Jozsefvarosi Onkorméanyzat és a Kisfalu Kft. kozott fennalld vagyongazdalkodasi szerz6dés
83. a) pontja alapjan 660.000,- Ft + Afa, a foldhivatali eljarsi dij 100.000,- Ft, amely Osszeg
pénziigyi fedezetet igényel. A fedezet az Onkormanyzat koltségvetésében a 11602 cimen
biztositott. Az ingatlanok értékesitésével az Onkorméanyzat koltségvetési bevételhez jut.

IV. Jogszabalyi kérnyezet ismertetése

Az Onkorményzat tulajdonaban 4ll6 lakasok elidegenitésének feltételeir6l szolo 33/2013.
(VIL 15.) szdmu rendelet 2. § (1) bekezdése szerint: ,,A lakasok elidegenitésével kapcsolatos
tulajdonosi jogokat a Képvisel6-testiilet gyakorolja azzal, hogy egyes tulajdonosi jogok
gyakorldsara, a rendeletben meghatérozott esetekben a Varosgazdalkodasi és Pénziigyi
Bizottsagot hatalmazza fel.”

A Rendelet 4. § (1), (2) bekezdése szerint: ,,A lakdsok elidegenitésének feltétele, hogy az
épiiletet, valamint a benne 1év6 lakasokat a Képviselo-testiilet elidegenitésre kijeldlje. Az
épiilet elidegenitésre valo kijelolésére vonatkozé elbterjesztést a lakéas és helyiségbérlok 25




%-a 4altal benytjtott vételi kérelem alapjan a feladattal megbizott vagyonkezel$ szervezet
késziti el.”

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Keépviselé-testiiletet, hogy az épiilet elidegenitésre torténd
kijelolésével kapcsolatos dontését meghozni sziveskedjék.

Hatarozati javaslat
....... /2015. (......) szami Képvisel§-testiileti hatarozat:

A Képvisel6-testiilet gy dént, hogy

1.) a Budapest VIIL., Nagy Templom utca 12/B. szam alatti, 36292 helyrajzi szamu épiiletben
talalhaté lakds és nem lakéds céla helyiségeket elidegenitésre kijel6li. A hatdrozatlan
id6tartamra bérbe adott lakasok esetében a vételdr a kijel6lés id6pontjaban hatélyban 16vé
onkorményzati rendelet alapjan a komfortos, Gsszkomfortos lakas esetében a vételar a
forgalmi érték 50 %-a, a nem lakas céljara szolgalé helyiségek esetében a vételdr a
kijel61és id6pontjaban hatalyban 16vé rendelet alapjan a forgalmi érték 100 %-a.

Felel6s: Kisfalu Kft. tigyvezets igazgatoja

Hatérid6: 2015. junius 25.

2.) a Képviselo-testillet felkéri a Kisfalu Kfi-t az ingatlan tarsashaz tulajdont alapito
okiratanak elkészitésére.

Felel6s: Kisfalu Kft. tigyvezet6 igazgatoja
Hatarid6: 2015. szeptember 30.

A dontés végrehajtasat végzd szervezeti egység: Kisfalu Kft.
A lakossag széles korét érintd dontések esetén az elbterjesztés elokészitdjének javaslata a
kozzététel médjara: a honlapon

Budapest, 2015. jinius 12. &g\\ W

dr. Pesti Ivett
ligyvezetd igazgatd

Torvényességi ellenérzés:
Danada-Rimin Edina
jegyzé
nevében és megbizasabol:
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dr. Kovacs Gabriella
aljegyz6
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