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Hatarozati javaslat a bizottsdg szamara:

A Virosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsadg javasolja a Képviseld-testiiletnek az elbterjesztés

megtargyaldsat.

Tisztelt Képviseld-testiilet!

I. Tényallas és a dontés tartalmanak részletes ismertetése:

A Képvisel6-testiilet 67/2013. (IL 27.) szamu hatdrozataban a Budapest Jozsefvirosi Onkorményzat
tulajdondban 4ll6 Budapest VIII, -Prater u. 11. szam alatti, 36381 hrsz-i, Osszesen 6169 m’
alapteriiletii iskolaépiilet, valamint a Corvin Towers Kft tulajdondban 4ll6, de a Budapest Jézsefvarosi
Onkorményzat haszonélvezeti jogaval terhelt Budapest VIIL, Kisfaludy u. 32-38. 2. emeleti,
36374/0/A/23 hrsz-u, egyéb helyiség palyazat atjan torténd bérbeadasarol dontétt. A Képviselo-
testiilet 136/2013. (IV. 17.) szamu hatarozataban a Szent Benedek Gimnazium, Szakképzd Iskola és
Kollégium ajanlatat nyilvanitotta eredményesnek és egyidejilleg dontott a bérlemények — iires
ingatlanként — a Bérlo részére torténd bérbeadasardl hatarozott idore.

A Bérlé 2015. jinius 3. napjan kérelmet nydjloit be a Kisfalu Kfi-hez, amelyben bérbeadoi
hozzajaruld nyilatkozatot kér az Onkormanyzattdl. A Bérlé és az Alapitvany a Keresztény Oktatasért
(cim: 1089 Budapest, Golgota u. 9.; addszama: 18072543-1-42; nyilvantartasi szama: Pk.
60661/1995.; képviseli: Majoros Kende Csaba elndk) kozott 2015. majus 26. napjan 1étrejott albérleti
szerzOdés alapjan bérld és albérld 5 év hatdrozott idotartamra kotott albérleti szerzOdést, amelyhez
kérik az Onkormanyzat hozzijéruldsit. Az albérleti szerz6dés targya az iskolaépiilet foldszinti
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helyiségei egy részének bérbeaddsa, 523,4 m? alapteriilettel. Albérl6 az ltala tamogatott Oromhir
Ovoda, Altalanos Iskola, Gimnazium és Alapfoka Miivészeti Iskola nevelési-oktatasi céljaira kivanja
albérletbe venni a f6ldszinti helyiségeket.

A hatéarozott id6tartamra, 15+5 évre kotott bérleti szerz6dés 15. pont 2. és 3. alapjan:

»A Szerz6dd felek rogzitik, hogy a Bérld altal a bérleménybe torténd befogadashoz, albérletbe
adashoz, a bérlemények cseréjéhez, a bérleti jog atruhdzdsdhoz a bérbeadd irasbeli hozzijarulasa,
valamint a Bérbeado és Bérl6 ezzel kapcsolatos irdsos megallapodéasa (bérleti szerz6désmodositas)
sziikséges.

A Bérl6 tudomasul veszi, hogy a tovabbi hasznalatba (albérletbe) adas kapcsén kizardlag természetes
személlyel, valamint a nemzeti vagyonrél sz6l6 2011. évi CXCVL térvény 3. § (1) bekezdés 1. pont
szerinti atlathatd szervezettel kothet szerzodést. Tudomasul veszi tovabb4, amennyiben a vele
szerz6dott fél tulajdonosi szerkezetében, vagy egyéb okbdl olyan valtozas all be, amely alapjan mar
nem mindsiil atlathaté szervezetnek, koteles vele szemben a bérleti szerzb6dést azonnali hatallyal
felmondani. E tényt a hasznalatba (albérletbe) adasrol sz6l6 szerzédésben rogzitenie kell. Az eldbbiek
elmaradésa esetén a Bérbead6 a Bérldvel szemben a bérleti szerzodést azonnali hatillyal felmondhatja.
A bérlemény bérleti joga kizarolag a Bérbeadé hozzajaruldsa mellett ruhazhaté 4t masra vagy
cserélhetd el természetes személlyel vagy a nemzeti vagyonr6l sz616 2011. évi CXCVI. torvény 3. §
(1) bekezdésben meghatéarozott 4tlathatéd szervezettel.”

2015. évben a Bérld nett6 1.525.500,- Ft havi bérleti dijat fizet. 2015. majus 31-ig fennallé bérleti dij
tartozasa brutté 2.226.709,- Ft, melynek megfizetésére a Bérld felszolitisra keriilt és Tarsasagunk
egyeztetést kezdeményezett a bérleti dij tartozas kiegyenlitésére. A Bérld a tartozéas kiegyenlitésére
igéretet tett.

A 35/2013. (VL 15.) rendelet 22. § (4) bekezdése szerint a helyiség albérletbe adasahoz akkor lehet
hozzajarulni, ha a bérld az albérletbe adas idejére emelt bérleti dijként megfizeti az albérletbe adott
helyiségrészre esé emelt bérleti dijat, amelynek Ssszegét — a bérleti dij masfélszerese és haromszorosa
kozétt a KépviselS-testiilet hatarozza meg.

A fSldszinti 523,4 m?-es részre esd bérleti dij (129.426,- Ft/h6 + Afa)

masfélszeres Osszege: 194.139,- Ft/h6 + Afa
a kétszeres Osszege:  258.852,- Ft/ho + Afa
a haromszoros Gsszege: 388:278,- Ft/h6 + Afa

A bérleti dij alakuldsa masfélszeres dsszeg emelésénél: 1.590.213,- Ft/ho6 +A,fa
kétszeres Gsszeg emelésénél: 1.654.926,- Ft/hé + Afa
haromszoros Gsszeg emelésénél: 1.784.352,- Ft/h6 + Afa

Javasoljuk a fenti cimen 1év6 épiiletben taldlhaté foldszinti helyiségeket bérld Szent Benedek
Gimnazium, Szakképz6 Iskola és Kollégium és az Alapitvany a Keresztény Oktatasért kozott az
albérletbe adashoz torténd tulajdonosi hozzajarulas megadasat a foldszinti 523,4 m? alapteriiletii
reszre, hatdrozott idére, 6t évre. Javasoljuk, hogy az albérletbe adott teriiletre esé bérleti dij
haromszoros szorzéval keriiljon megemelésre, igy a bérleti dij 1.784.352,- Ft/h6 + Afa + kéziizemi- és
kiilon szolgaltatasi dijak 6sszegre modosulna.

Javasoljuk a fenti helyiség albérletbe adasinak engedélyezését, és a helyiség bérleti dijara

vonatkozo6an az albérld részére készfizetd kezesség kikotését is.

A Szent Benedek Gimnazium, Szakképzd Iskola és Kollégium bérleti szerz6désének megsziinése
esetén a befogadott jogi személy a helyiséget csereelhelyezés és pénzbeli térités igénye nélkiil kdteles
kiiiriteni.

Amennyiben a Szent Benedek Gimnazium, Szakképzd Iskola és Kollégium bérleti szerzédése

cserehelyiség biztositasi kotelezettség mellett sziinik meg, a cserehelyiség megfeleldsségénél kizarolag
a bérl6 vehetd figyelembe.




II. A beterjesztés indoka

A kérelemmel kapcsolatos dontés meghozatalara a KépviselS-testiilet jogosult, tekintettel arra, hogy az
ingatlan értéke meghaladja a 100 MFt-ot.

ITL. A dontés célja, pénziigyi hatisa

Az albérletbe adassal a Bérlé bérleti dija megemelésre keriil, amely az (:)nkorményzat szamara
elénydsebb, mivel magasabb bérleti dij bevételhez jut, amelybdl fedezhetd az Onkorméanyzatot terheld
kéz6s koltség fizetési tcher, és azon feliil plusz jévedelmet is eredményez.

Az albérletbe adés pénziigyi fedezetet nem igényel.

IV. Jogszabalyi kdrnyezet ismertetése

Az Onkorményzat vagyonardl, a vagyon feletti rendelkezési jogok gyakorlasarol sz6l6 66/2012. (XII.
13.) szdmi Onkorményzati rendelet 16. § ab) pontja szerint a Képviseld-testiilet a tulajdonosi
joggyakorlé a 100 milli6 Ft feletti értékii vagyon hasznositasaval kapcsolatos dontések meghozatala
targyaban,

Az Onkorményzat tulajdonaban 4116 nem lakas céljara szolgalo helyiségek bérbeadasanak feltételeirsl
52616 35/2013. (VI. 20.) szamu Budapest Jézsefvaros Onkormanyzati rendelet 19. § (1) bekezdése
értelmében a befogadashoz, az albérletbe adashoz, a helyiség cseréjéhez és a bérleti jog 4truhazashoz
val6 bérbeaddi hozzajarulas szabalyait a rendelet hatalybalépésekor mér fennéllé és a rendelet alapjén
kotott szerzodésekre egyarant alkalmazni kell, ha a hozzajarulas irdnti kérelmet e rendelet
hatalybalépése utan terjesztik el6 a hataskorrel rendelkezd bizottsag részére.

A (2) bekezdés alapjan a bérbeaddi hozzijarulasrél vagy annak megtagadasarél a hataskorrel
rendelkezd bizottsag dont. A (3) bekezdés szerint a bérbead6i hozzajarulas feltételeként kiksthetd,
hogy a bérlének vallalnia kell:

a) aszerz8dés médositasatol kezdve megfizeti az ujonnan megallapitott bérleti dijat,

b) ha a szerz8dés még nem tartalmaz ilyen kikstést, hogy a bérlé a bérleti dijat a jovében — évente
januér 1-jét6l a KSH altal az el6z6 évre vonatkozén kozzétett fogyasztéi arindex mértékével —
ndvelve fizeti meg,

c) aal7.§ (4) bekezdésben foglalt kdzjegyzdi okirat alairasat, amennyiben arra a bérleti szerzddés
megkdétésekor nem kertilt sor,

d) a mar befizetett 6vadék feltoltését az ujonnan megallapitott bérleti dij osszegének megfeleld
mertékeéig, vagy ha 6vadék befizetésére kordbban nem keriilt sor a 14. § (7) bekezdés szerint
ovadékot megfizeti.

A Rendelet 22. § (1) bekezdése alapjan a befogadashoz és az albérletbe adashoz (a tovabbiakban:
albérlet) val6 bérbeaddi hozzajarulisban ki kell kotni, hogy a szerzédés megsziinése esetén a
befogadott személy vagy az albérlé a helyiséget csereelhelyezés és pénzbeli térités igénye nélkiil
koteles kiiiriteni. A helyiség bérleti dijara vonatkozoan az albérld részére készfizetd kezességet kell
kikotni, és el6 kell imi 17. § (4) bekezdésében meghatarozott kozjegyz6i okirat alairdsat, amennyiben
az a bérleti jogviszony létrejStiének feltétele.

(2) A hozzéjarulasban ki kell kotni, hogy ha a bérleti szerz8dés cserehelyiség biztositasi kotelezettség
mellett sziinik meg, a cserehelyiség megfelelosségénél kizarolag a bérlé vehetd figyelembe.

(4) A helyiség albérletbe adasahoz akkor lehet hozzajarulni, ha a bérl6 az albérletbe adas idejére emelt
bérleti dijként megfizeti az albérletbe adott helyiségrészre esd emelt bérleti dijat, amelynek Ssszegét —
a bérleti dij méasfélszerese és haromszorosa kozott — a hataskorrel rendelkezé bizottsag hatdrozza meg.

A Rendelet 14. § (7) bekezdés szerint amennyiben a felek a bérld kezdeményezésére a bérleti
szerzOdést barmilyen okbdl modositjak, a bérld a mar befizetett vadék Ssszegét koteles feltdlteni a
bérleti szerz6dés modositasanak iddpontjaban érvényes brutté bérleti dij szerint szdmitott Osszegére, A
bérld a bérleti szerz6dés moédositasanak idSpontjaban érvényes bruttd bérleti dij szerinti évadék
megfizetésére kotelezett, ha Gvadék megfizetésére korabban nem keriilt sor. A Rendelet 19. § 3
alapjan a bérld koteles kozjegyzo el6tt egyoldalt kotelezettségvallalasi nyilatkozat alairni.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Képvisel6-testiiletet, hogy a kérelemmel kapcsolatos déntését
meghozni sziveskedjék.




Hatarozati javaslat
....... /2015. (......) szamu Képvisel6-testiileti hatarozat:

A Képviseld-testiilet gy dont, hogy

1.) hozzdjdrul a Szent Benedek Gimnazium, Szakképzd Iskola és Kollégium, bérld 4ltal bérelt
Budapest VIIIL., 36381 helyrajzi szamon nyilvéantartott, természetben a Budapest VIIIL., Priter u.
11. szdm alatt taldlhat6, 6169 m? alapteriileti, nkormanyzati tulajdoni épiilet foldszinti 523,4 m?
alapteriiletii részének albérletbe adasahoz az Alapitvany a Keresztény Oktatasért részére. A bérleti
dijat az albérletbe adott 523,4 m’ alapteriiletii részre a jelenlegi bérleti dfj hiromszorosénak
Osszegén, azaz 388.278,- Ft + Afa/hé allapitja meg. A hozzéjarulds megadasaval a bérleti dij
Osszege 1.784.352,- Ft/hé + Afa bérleti + koziizemi- és kiilon szolgaltatasi dijak Osszegre
mobdosul.

2.) a bozzdjarulas azt kovetden 1ép hatalyba, amikor a Szent Benedek Gimnazium, Szakképzé Iskola
és Kollégium aldirja a bérleti szerz6dés mddositasat.

3.) a Szent Benedek Gimnazium, Szakképzé Iskola és Kollégium bérleti szerzédésének megsziinése
esetén az Alapitvany a Keresztény Oktatésért a helyiséget csereelhelyezés és pénzbeli térités
igénye nélkiil kételes kitiriteni.

4.) az Alapitvany a Keresztény Oktatdsért szervezet tudomésul veszi, hogy amennyiben a Szent
Benedek Gimnazium, Szakképz6 Iskola és Kollégium bérleti szerzédése cserehelyiség biztositsi
kotelezettség mellett sziinik meg, a cserehelyiség megfelelésségénél kizardlag a Szent Benedek
Gimnazium, Szakképzé Iskola és Kollégium veheté figyelembe.

5.) az Alapitvany a Keresztény Oktatasért szervezetnek vallalnia kell a bérleti dij fizetésére vonatkozé
készfizetd kezesség megkotését.

6.) az bérleti szerzodés megkotésének tovabbi feltétele, hogy az Alapitvany a Keresztény Oktatésért
az Onkorményzat tulajdoniban 4ll6 nem lakas céljara szoigalé helyiségek bérbeadasanak
feltételeirdl sz616 35/2013. (VI. 20.) szamu Budapest Jézsefvarosi Onkormanyzati rendelet 14. §
(7) bekezdése alapjan vallalja az 6vadék feltoltését, valamint a 19. § (3) bekezdése alapjan
kozjegyz6 elétt egyoldalu kételezettségvallalsi nyilatkozat alairasat vallalja a bérls.

Felel6s: Kisfalu Kft. ligyvezetd igazgatoja

Hatarid6: 2015. junius 25.

A dontés végrehajtasat végzd szervezeti egység: Kisfalu Kft.

A lakossag széles korét érintd dontések esetén az eldterjesztés eldkészitdjének javaslata a kdzzététel
modjara: a honlapon

Budapest, 2015. jinius 12.
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Torvényességi ellendrzés:
Danada-Riman Edina

jegyzd
nevében és megbizisabol:

Mons,

dr. Kovacs Gabriella
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