Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat
Képviselo-testiilete szamara

Eléterjesztd: Dr. Pesti Ivett ligyvezet6 igazgato

A képviseld-testiileti ilés idopontja: 2015. janius 25. N sz. napirend

Targy: Javaslat a Budapest VIII., Rakoczi ut 59. szam alatti nem lakés céljara szolgald
helyiség bérbeadasara vonatkoz6 palyazat kiirasara

A napirendet nyilvanos iilésen kell targyalni, a hatdrozat elfogadasihoz egyszerii
szavazattObbség sziikséges.
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Virosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag véleményezi X
Emberi Erdforras Bizottsag véleményezi O

Hatarozati javaslat a bizottsdg szamara;

A Viarosgazdalkoddsi és Pénziigyi Bizottsdg javasolja a Képvisel6-testiiletnek az
eléterjesztés megtargyalasat.

Tisztelt Képvisel6-testiilet!

I. Tényallas és a dontés tartalmanak részletes ismertetése -

Az Onkorméanyzat tulajdonit képezi a Budapest VIIL, Rakéczi @t 59. szém alatti,
34628/0/A/3 hrsz-0, pinceszinten (202 m?), foldszinten (439 m?), félemeleten (195 m?)
elhelyezked Gsszesen 836 m? alapteriiletli nem lakés céljara szolgalo helyiség.

A helyiség az ingatlan-nyilvantartasban iizlethelyiség besorolassal szerepel.

A Kisfalu Kft. Onkormanyzati Hazkezel$ Irodaja a fenti helyiséget 2013. november 15-én
vette birtokba. A helyiség Osszességében kisebb feldjitast igényel, gépészeti és az elektromos
vezetékek ¢€s berendezések atvizsgalasa sziikséges, jo Aallapotd, (4) besorolasy,
rendeltetésszerii hasznalatra alkalmas.




A vizéras helyiségre az Onkorméanyzat kozos koltségfizetési kotelezettsége sszesen: 118.923 -
Ft/ho.

A fenti helyiség a Rakoczi utrdl és a Luther utcarol is 6nalldan kozelithetd meg, 3 szinten
helyezkedik el. A szinteket teherlift koti Ossze, amely 500 kg teherbirasu. A foldszinten
eladotér, iroda, raktar, hiit6, aruatvevo, el6készitd, teakonyha, tivegvisszavalté van kialakitva.
A félemeleten iroda, 61t6z6-mosdd, raktar, a pincében raktar és lift géphaz talalhato. A bejarati
ajto és kirakat portdl fa és fémvéazas, a Rakdczi Oti fébejarat acélrdcsos redénnyel van
felszerelve, a Luther utcai gazdasagi bejarat nyithat6, acélpélcas raccsal védett. Az eladotér
teljes belmagassiga 5,8 m, az dlmennyezet alatt 4,4 m, a foldszint tobbi részén 2,6 m, a
félemelet 3,0 m belmagassigu. A pince a f6dém kialakitasatol fiiggéen 2,1 — 2,7 m
belmagassagui. Az ingatlanban minden kozmi megtalalhatd. A pince padozata beton, a f6ldszint
padozata beton, keramia, jarélap és PVC. A félemelet padozata beton, kerdmia, padloszényeg.
A falak a pincében vakoltak, festettek, a foldszinten és a félemeleten vakoltak, festettek,
csempézettek. A foldszinten t6bb helyiségben talalhat6 ipari mosogat6. A pince nincs fiitve, a
tobbi szintet cirkd segitségével radidtorok fiitik. Az elad6térben az dlmennyezetbe épitett fain-
coil berendezések biztositjak a fiitést. A félemeleten 1év6 iroda légkondicionalt, a pincében és
a pincében hiitbkamra talalhatd. A hasznalati meleg vizet villanybojler biztositja.

A Budapest Févaros VIIL. keriilet, Jozsefvarosi Onkorméanyzat Képviseld-testiilet 161/2014.
(VIIL 27.) szamu hatarozataban felkérte a Kisfalu Kit-t a fenti helyiség nyilvanos, egyfordulos
palyazat utjan torténd bérbeadaséra, 635.733,- Ft/hé + Afa bérleti dij 6sszegen.

A Képviseld-testlilet a 244/2014. (XII. 04.) szamu hatarozatdban megallapitotta, hogy a
Budapest VIII., 34628/0/A/3 helyrajzi szamon nyilvantartott, a Budapest VIII., Rakdczi ut 59.
szam alatti, 836 m? alapteriilet(i, {ires 6nkormanyzati tulajdonti nem lakés céla iizlethelyiség
bérbeadasara kiirt nyilvanos egyfordulds palyazati eljaras érvényes és eredményes volt. A
pélyéazat nyertesének a benyujtott ajanlata alapjan a Sun Mode Trade Kft-t nyilvénitotta.

Hozzajarult a helyiség tekintetében a Sun Mode Trade Kfit-vel a bérleti szerzédés
megkotéséhez, hatarozatlan id6re, 30 napos felmondasi id6 kik6tésével, néi, férfi és gyermek
divatéru ruhdzati kereskedelmi tevékenység céljara, 680.000,- Ft/h6 + Afa bérleti + kdziizemi-
és kiilonszolgaltatasi dij 6sszegen.

A Sun Mode Trade Kft. a bérleti szerz6dést megkototte, és a kozjegyz6 eldtt az egyoldala
kotelezettségvallalasi nyilatkozatot is alairta, de a helyiséget nem vette birtokba, a helyiség
bérleti szerzodését 2015. februar 28. napjaval felmondta.

A Grifton Property Kft. altal 2013. januér 14-én késziilt, 2014. 4prilis 22-én és 2015. méjus 26-
an fliggetlen ingatlanszakért6 altal aktualizalt értékbecslés szerint a targyi nem lakas céljara
szolgal6 helyiségcsoport forgalmi értéke: 119.200.000,- Ft. A 248/2013. (VL 19.) szamu
KépviselO-testiileti hatarozat II. Fejezet 7. pontja értelmében, ha a helyiség bérbeadasara
versenyeztetés vagy palyazat tjan keriil sor, a minimélis bérleti dijat a helyiség Afa nélkiili
bekoltozhetd forgalmi értékének 80 %-at alapul véve kell meghatarozni, ennek 6sszege
95.360.000,- Ft. '

Amennyiben a palyazatban a bérbeadds soran végezhetd tevékenység nem keriil
meghatéarozasra, ugy az alap bérleti dij mértéke a helyiség Afa nélkiili bekoltozhetd forgalmi
értékének 8 %-a, azaz a szamitott bérleti dij osszege: 635.733,- Ft/h6 + Afa.

Javasoljuk a Budapest VIIL, Rékoczi ut 59. szdm alatti ingatlanon beliil elhelyezkedo,
34628/0/A/3 hrsz-u, 5sszesen 836 m? alapteriiletii nkormanyzati tulajdont nem lakas célu
helyiség bérbeadasara nyilvanos palyazat kiirasat, 635.733,- Ft/h6 + Afa bérleti dij 6sszegen.




Javasoljuk tovabba, hogy a palyazat soran keriiljén kikotésre, hogy a helyiség bérbevételére
nem adhaté be olyan ajanlat, amely a Képviselo-testillet 248/2013. (VL. 19.) szamu
hatarozatanak 8. pontja szerinti 25 %-os bérleti dij kategoriaba tartozo, illetve nyilvanos internet
szolgaltatas (internet kavézo, call center, stb.) tevékenység végzésére vonatkozik.

Javasoljuk a nyilvanos egyfordulés palyazat kiirasat, mivel a helyiség a Rakéczi uton,
forgalmas helyen talalhat6, az Onkormanyzat a palyazat kifrdséval palyazék szélesebb korére
¢s esetlegesen magasabb bérleti dij bevételre tehet szert.

Javasoljuk, hogy eredménytelen versenyeztetési eljaras esetén az eljaras eredménytelenségének
megallapitasara a Képvisel6-testiilet a Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsagot kérje fel.

A felhivas kozzétételére a Versenyeztetési szabalyzat 11. pontjaban foglaltaknak megfeleléen
a Budapest Fovaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Polgarmesteri Hivatala hirdet6tablajan, a
Lebonyolito (Kisfalu Kft.) tigyfélfogadasra szolgél6 helyiségében, a Jozsefvaros cimii helyi
lapban, az Onkormanyzat és a Lebonyolité (Kisfalu Kft.) honlapjan, tovabba az Onkormanyzat
és a Lebonyolito (Kisfalu Kft.) szamara elérhet6 kéltségmentes hirdetési feliileteken, és egyéb
rendelkezésre 4116 internetes hirdetési portalokon kertil sor.

II. A beterjesztés indoka

Az Onkorményzati tulajdonu fiires helyiség nyilvanos egyfordulés palydzaton torténd
bérbeadasdhoz bérbeadoi dontés sziikséges, amelynek meghozatalara az ingatlan értékére
tekintettel a Képvisel6-testiilet jogosult.

II1. A dontés célja, pénziigyi hatasa

Javasoljuk a helyiségre a nyilvanos pdalyazat kiirasat, mivel a helyiség minél el6bbi
bérbeadasabol befolyd bérleti dij fedezi az Onkorméanyzat k6z0s koltség fizetési terhét, és a
palyazat révén vélhetdleg a nagyobb bérleti dij ajanlattal még plusz bevétel is valdsziniisithetd.
Amennyiben a helyiségre kiirt nyilvanos palyazat eredménytelen, ugy az Onkorményzatnak
kiad4sként havonta k6zds koltség fizetési kotelezettsége keletkezik, amelynek Osszege
118.923,- Ft/ho, és igy a helyiség miszaki allapota is tovabb romlik.

A helyiség bérbeadasa pénziigyi fedezetet nem igényel.
A hatérozati javaslat elfogadésa varhatban pozitivan befolyasolja a 2015. évi bérleti dij bevételt.
IV. Jogszabalyi kérnyezet

Az Onkorméanyzat tulajdondban 4ll6 nem lakas céljara szolgdlé helyiségek bérbeadasanak
feltételeirdl szo6l6 35/2013. (VI.20.) szamu rendelet 7. § (1) bekezdés a) pontja hatirozza meg
a bérbeadas modjat.

A Budapest Jézsefvarosi Onkormanyzat vagyonarél és vagyon feletti tulajdonosi jogok
gyakorlasarol sz616 66/2012. (XII.13.) szam® dnkorményzati rendelet 16. § a) bekezdése szerint
a Képviselo-testillet a tulajdonosi joggyakorlo a 100 milli6 Ft feletti értékli vagyon
hasznositasaval kapcsolatos dontés meghozataldban.

A Budapest Jozsefvarosi Onkorményzat vagyonardl és a vagyon feletti tulajdonosi jogok
gyakorlasarol szo6lo 66/2012. (XIL. 13.) szdmu 6nkormanyzati rendelet 7. § (2) bekezdése
alapjan, ha Onkorményzat rendelete vagy a Képviselé-testiilet hatdrozata mést nem tartalmaz,
a tulajdonosi jog gyakorloja hatdrozza meg, hogy melyik versenyeztetési eljarast kell
alkalmazni.

A nyilvanos palyazat lebonyolitasanak szabalyait, a versenyeztetési eljarasokrél sz616 47/2015.
(IL. 19.) szami Képviselé-testiileti hatérozat tartalmazza, amelyet a Budapest Jozsefvarosi
Onkorményzat tulajdonaban 4116 vagyonelemek hasznositasa és tulajdonjoganak atruhazéasa




esetén a hasznosito és a tulajdonjogot szerzé kivalasztasara kell alkalmazni, ha a
versenytargyalas tartdsa jogszabaly alapjan kotelezd, vagy a tulajdonosi jogkorgyakorlo eldirta,
hogy a vagyont versenyeztetési eljarassal kell hasznositani vagy a tulajdonjogat 4truhazni.

A Versenyeztetési Szabalyzat 30. pontja értelmében a nem lakas céljara szolgalo helyiség
bérbeadasara meghirdetett palyazat esetében a minimalis bérleti dijat els6 esetben a Képvisels-
testlilet nem lakas céljara szolgald helyiségek bérleti dijardl sz6lé hatdrozatdban az adott
helyiség kategoridra meghatarozott bérleti dij 100 %-a képezi.

A helyiségbér alapjaul a 248/2013. (V1. 19.) szamu Képviselo-testiileti hatarozat szolgal. A Kt.
hatarozat II. fejezet 7. pontja értelmében, a helyiségbér alapjaul a helyiségeknek a jelen
hatérozat és a Kt. mas hatrozata szerint aktualizalt bek6ltozhetd forgalmi értéke szolgal. Abban
az esetben, ha a helyiség bérbeadaséra, versenyeztetés vagy palyazat Gtjan keriil sor, a
minimalis bérleti dijat a helyiség AFA nélkiili bekoltozhetd forgalmi értékének 80 Yo-at alapul
véve kell meghatdrozni. Nyilvanos palyaztatis esetén 6nkormanyzati érdekbdl a minimalis
bérleti dij a bekoltozhets forgalmi érték 80 %-nal kisebb értékben is meghatirozhat6 azzal,
hogy ez az érték nem lehet kevesebb a bekoltozhetd forgalmi érték 50 %-nal. A Képvisels-
testillet 7. pontja értelmében amennyiben a palydzatban a bérbeadds soran végezhetd
tevékenység nem keriil meghatirozasra, ugy az alap bérleti dij mértéke a helyiség Afa nélkiili
bekoltozhetd forgalmi értékének 8 %-a

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Képvisel-testiiletet, hogy a fenti helyiség nyilvanos palyazatra
torténd kiirdsaval kapcsolatos déntését meghozni sziveskedjen.

Hatarozati javaslat

...... /....(...) szamu Képvisel6-testiileti hatarozat
A Képviseld-testiilet ugy dont, hogy

1.) felkéri a Kisfalu Kft-t a Budapest VIIL., Rakoczi ut 59. szam alatt talalhatd, 34628/0/A/3
hrsz-0 Osszesen 836 m? alapteriileti, onkormanyzati tulajdonu iires nem lakas célu
uizlethelyiség, bérbeadasara vonatkozo nyilvanos egyfordulos palyézat kiirasara, 635.733,-
Ft/hé6 + Afa bérleti dij 6sszegen. A Kiir kikéti, hogy a helyiségre nem adhat6 be olyan
ajanlat, amely a Képvisel6-testiilet 248/2013. (V1. 19.) szdmu hatérozaténak 8. pontja
szerinti 25 %-os bérleti dij kategoridba tartozd, illetve nyilvanos interet szolgéltatas
(internet kavézo, call center, stb.) tevékenység végzésére vonatkozik.

Felelos: Kisfalu Kft. tigyvezetd igazgatdja
Hataridd: 2015. janius 25.

2.) felkéri a Kisfalu Kft-t a palyazat a versenyeztetési eljarasokrol szolé 47/2015. (II. 19.)
szamu Képviselo-testiileti hatarozatban foglaltak szerinti lebonyolitasra.

Felel6s: Kisfalu Kft. ligyvezet6 igazgatdja
Hataridd: 2015. janius 25.

3.) a palyazati felhivast a Versenyeztetési Szabélyzat 11. pontjaban foglaltaknak megfelelden
a Budapest F6varos VIII. keriilet Jozsefvarosi Polgarmesteri Hivatal hirdetétablajan, a
Lebonyolité tigyfélfogadasra szolgald helyiségében, a Jozsefvaros cimii helyi lapban, az
Onkormanyzat és a Kisfalu Kft. honlapjan, tovabba az Onkorményzat és a Kisfalu Kft.
szamara elérhetd koltségmentes hirdetési feliileteken, egyéb rendelkezésre 4116 internetes
hirdetési portalokon kell k6zzétenni.

Felelos: Kisfalu Kft. tigyvezetd igazgatdja




Hatarid6: 2015. janius 25.

4.) eredménytelen versenyeztetési eljards esetén az eljarss eredménytelenségének
megdllapitdsdra  vonatkozé tulajdonosi, bérbead6i dontés meghozatalaval a
Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsagot hatalmazza fel.

Felel6s: Kisfalu Kft. ligyvezet6 igazgatoja
Hataridé: 2015. szeptember 30.
A dontés végrehajtasat végzo szervezeti egység: Kisfalu Kft.

Budapest, 2015. junius 12.

Tisztelettel;
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ligyvezetd igazgato
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