Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat
Képviselo-testiilete szamara

Eléterjesztd: dr. Eréss Gabor 6nkormanyzati képviseld

A képviselG-testiileti iilés idopontja: 2015. junius 25. | . sz. napirend

Targy: Javaslat a Budapest J6zsefvarosi Onkorményzat tulajdonaban all6 lakasok bérbeada-
sanak feltételeirdl, valamint a lakbér mértékérol szolé 16/2010. (I11.08.) szamu Snkormany-
zati rendelet modositasara

A napirendet nyilt/zart iilésen kell targyalni, a rendelet elfogadasahoz mindsitett szavazat-
tobbség sziikséges.
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Hatarozati javaslat a bizottsag szamara:

A Virosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag/ Emberi Eréforras Bizottsag javasolja a Képvi-
sel6-testiiletnek az el6terjesziés megtargyaldsat.

Tisztelt Képviselo-testiilet!

L Tényallds és a dontés tartalmanak részletes ismertetése:

A Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat tulajdonaban 4116 lakasok bérbeadasanak feltételeirdl, va-
lamint a lakbér mértékérol sz616 16/2010. (I11.08.) 6nkorméanyzati rendeletet (a tovabbiakban: Ren-
delet) elfogadasat kovet6en tobb alakalommal keriilt modositasra, legutoljara a Budapest Fovaros
VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkorményzat Képviseld-testiiletének 28/2015. (VI.04.) 6nkorményzati
rendelete médositotta. Alldspontom szerint a Rendelet tovabbi médositésa sziikséges, amely javas-

latokat az alabbiakban foglalok Ossze:
3. § (1) bekezdés: ,,alapjan 5 évenként” helyett ,,alapjan évenként”

Indoklas: A Képviseld-testiilet csak igy kovetheti nyomon a lakaséllomany alakulasat és donthet

érdemben a felhasznalas maédjarol.




A 4. §. (2) bekezdés mddositasa javasolt az aldbbiak szerint: "A bérbe adhaté lakasok rendelkezésre
allasatol fiiggden, de évente legalabb kétszer, szocidlis bérletre ..."

Indoklas: Biztositani kell, hogy rendszeresen, évente legalabb kétszer keriiljon sor palyaztatisra

8. § (1) bekezdés: ,,az eldkészitd munkacsoport tamogatd javaslata esetében, a bérbeadd szervezet
el6terjesztésére” szovegrész helyett: ,,az elokészitdé munkacsoport javaslatanak ismeretében, a bér-
beado szervezet eléterjesztésére”

Indoklas: a jelenlegi szveg korlatozza a bizottsag jogkorét

8. § (1) bekezdés: e rendelet alkalmazésaban koltségelvii lakbér megallapitdsa mellett lakds bérbe-
adasarol és bérleti jogviszony létesitésérol donthet.” szovegrész helyett: ,,e rendelet alkalmazasaban
a kérelmez6 szocidlis helyzete alapjan szocialis vagy koltségelvii lakbér megéllapitasa mellett lakas
bérbeadasardl és bérleti jogviszony létesitésérol donthet. A bizottsagot minden, a bérbeado6 szerve-
zethez benytjtott kérelemrol tajékoztatni kell.”

Indoklas: az 1. valtoztatasé: Indokolatlan és ellentmond a rendelet egésze logikajanak, hogy a mél-
tanyossagbol adott lakasok esetében mas lakbérszabalyok érvényesiiljenek, mint 4ltaldban. A szoci-
alis lakbér megallapitasnak lehet6ségét meg kell teremteni.

A 2. valtoztatasé: A bizottsag jogkorének elvondsat jelenti, ha ez el6terjeszt6 eldzetesen szelektalhat
a kérelmek kozott és a dontéshozok nem ismerhetik meg azokat.

8. § (2) bekezdés a) pontja: ,,0nhibdjan kiviil” szavak elhagyasa. Alternativ javaslat: az a) pont
kiegészitése a kovetkezd szovegrésszel: ,kivéve, ha a lakasvesztés fizetési elmaradds miatt kovet-
kezett be.”

Indoklas: A jelenlegi megfogalmazas egy rosszul definialt gumiszabaly. A sz6 valos tartalmat nézve
nem tekintheté 6nhibanak, ha valaki pl. egy betegség, munkanélkiiliség, haldleset stb. miatt nem
tudta fizetni a lakbért, és ezért veszitette el a lakdsat. Az sem Onhiba, ha egyiittélési szabélyok be
nem tartasa miatt veszitették el a lakasukat, de a be nem tart6 fél nem koltozik velik. Egy sz€lsosé-
ges, de nem irredlis példaval: ha a felel6s személy a csaladtagok bantalmazasa miatt borténbe keril,
akkor ha sz6 szerint vessziik a jelenlegi megfogalmazast, a bantalmazottak lakast sem kaphatnak.

8. § (4) bekezdés: ,,A munkacsoportban résztvevok korét a polgarmester hatdrozza meg” helyett:
,,A munkacsoportban résztvevok korét a Képviselbtestiilet (vagy: szocidlis tigyeket gyakorl6 bizott-
sag) hatarozza meg.”

Indoklas: Alternativ javaslat. A nyilvanos mérlegelés magasabb szintjét biztositja.
8. § (8) bekezdés: A bb), bc) és bd) és d) pontok torlése.

Indoklas: bb), bc) és bd) pontok esetén: valoszinii, hogy éppen aldatlan lakdshelyzetet miatt nem
tudtak ezeket a feltételeket teljesiteni. A megoldas egyébként is a csaladsegités és semmi esetre sem
a biintetés.

d) pont: kizarja azokat, akiknek jévedelme nem fedezi a lakbért és egyéb dijakat. A szocialis lakbér
pont az ilyen helyzetek megoldasat, a hajléktalansag megakadélyozését szolgalja. A javaslat Ossz-
hangban van az (1) bekezdés modositasara tett javaslattal.

11. § (2) bekezdés a) pont: javasolt a 2015. junius 4. napjan hatdlyban volt rendelkezésinek vissza-
allitasa.
,,a) A bérldvel valé irdsbeli megdllapodds alapjdn, tulajdonjog biztositdsdaval olyan lakds is fel-
ajanlhaté — pénzbeli térités nélkiil — amelynek lakhatovad tételét ezen bekezdés szerinti jogcimen
felmonddsra keriilt lakds bérldje a megdllapoddsban vallalja.”

Indoklas: Ez a pont egy lehetdséget hatarozott meg (bérlet helyett adhaté kisebb tulajdon is). Bar
ritkan lehet éIni vele, de pl. egy nagy lakdsban é16 egyediilallo személy esetében lehet értelme. Ha
viszont nincs olyan helyzet, hogy éljenek vele, akkor legfeljebb nem alkalmazzak.

11/A § (2) bekezdés: az utols6 mondat elhagyasat javaslom.
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Indoklés: ha valaki olyan helyzetbe keriil, hogy a tartozasai kiegyenlitése érdekében kisebb lakasba
kell koltdznie, akkor valésziniileg a kozmiivekkel is tartozik. Ha a tartozas utén fennmarad6é minden
pénzét elveszi az dnkormdnyzat (részben a felujitas, részben a jovendé lakbér fejében), akkor nem
tudja kifizetni a kézmiitartozasokat és ismét megoldhatatlan helyzetbe keriil.

11.§ (4) bekezdés: javasolt hatalyon kiviil helyezni.

Indokls: ez lehetdvé teszi, hogy a bontandé hazakbol kikoltoztetenddk kényszerhelyzetbe kertilje-
nek.

12.§ (6a) bekezdés: nem vilagos a tartalma, a benne hivatkozott (5) és (6) bekezdésekben nincs sz6
piaci alapu lakbérrdl. Javasolt tordlni.

26. § (5) bekezdése: javasolt a 2015. junius 4. napjan hatalyban volt rendelkezések visszaallitasa.

A KépviselG-testiilet felhatalmazdsa alapjdn a bérbeado szervezet hatdrozatlan idbre sz616 bérle-
ti szerzOdést kothet azzal a volt bériével, aki mdr rendelkezett hatdrozatlan idejii bérleti jogvi-
szonnyal, ha azt bérbeado bérleti dijtartozds miatt mondta fel, azonban bérlG a tartozdsdt megfi-
zette és ezt kovetden bérbeadd mdr két alkalommal 5 évi hatdrozott idejii bérleti szerzdést kotott
vele, mely id6 alatt yijabb felmonddsi ok nem meriilt fel.”

Indoklas: A t6rolt bekezdés arrdl szélt, hogy ha valakinek tartozas miatt felmondtak, de kiegyenli-
tette és mar sok éve rendesen fizet, akkor lehessen vele tjra hatarozott idejii szerzodést kotni. Indo-
kolatlan ennek a lehetdségnek a megsziintetése. A korabbi médosité javaslat indokldsa nem is tar-
talmazott erre vonatkozodan érveket.

Uj 31/A § beiktatésa:

,Kizarolag snkormanyzati tulajdonti épiiletek esetében a bérbeadd szervezet koteles a bérl6 kérese
esetén tajékoztatast adni az egész épiilet fenntartési és lizemeltetési koltségeirl €s a koltségek bér-
16k kozotti felosztasi modjarol.”

Indoklés: a javaslat lakossagi panaszokon alapul, mely szerint a bérbeadé szervezet megtagadta
kozponti fiitésti onkormanyzati hézak esetében a hézra es6 teljes koltség és a koltségfelosztas ismer-
tetését.

36.§ (3) bekezdés: a 2/2014 (I1.10.) dnkormanyzati rendelet el6tti allapot visszadllitdsa, vagyis a 80 4

és a 60% 100%-ra médositasa. !

Indoklés: A pénzbeli térités itt meghatarozott mértéke nem teszi lehet6vé, hogy a kiko1t6zdk a ko- \l
rabbinal nem rosszabb lakhatast biztositsanak maguknak. Ez a rehabilitaciés folyamatot is hatréltat- '
ja és méltanytalan.

36.§ (6) bekezdés: ,,a lakas birtokbaadasat kovetd 15. napon beliil” helyett ,,a lakas birtokbaadésa-
kor”.

Indoklas: A bérléket indokolatlan hatranyba hozta a legutébbi iilésen elfogadott, a bérbeadd szerve-
zet kényelmét szolgilé médositas. A 15 napos késlekedés rontja a volt bérlé lehetdségeit egy Uj
lakas megvételére.

41. § (6) bekezdés: ,,A Képvisel-testiilet felhatalmazasa alapjan™ helyett: ,,A Képvisel6-testiilet/az
illetékes bizottsag eseti felhatalmazasa alapjan”

Indoklas: a legutobbi médositaskor bekeriilt bekezdés jelenlegi megfogalmazasabol nem deriil ki,
hogy ez altaldnos felhatalmazast jelent-e, vagy esetenként ki kell kérni. A nemfizetés okanak vizs-
galata nélkiil nem helyes egy ilyen altaldnos intézkedési jogot adni a bérbeado6 szervezetnek. A
Képviseld-testiilet helyett felmeriilhet ebben az illetékes bizottsag is.

IL. A beterjesztés indoka:

A rendelet megalkotasa a Képviseld-testiilet hataskore.




III. Dontés célja, pénziigyi hatasa

A dontés célja, a Rendelet egyes szabalyainak pontositasaval az onkorméanyzati lakdsgazdalkodasi
feladatok még hatékonyabb ellatdsa. A dontésnek pénziigyi hatdsa — egy moédositds kivételével —
nincs.

A 36.§ (3) bekezdés modositasa esetén lehet, de az el6terjeszté véleménye szerint a hatds iranya
bizonytalan. A pénzbeli térités Osszegének emelése latszolag noveli a koltségeket. Az intézkedés
azonban meggyorsithatja a bontand6 hézak lakéival torténd megegyezés folyamatat, aminek dsszes-
ségében jelentds koltségesokkentd hatasa lehet.

A Pénziigyi Osztaly véleménye ugyanakkor az, hogy a pénzbeli térités 6sszegének 100%-ra tortén6
emelésével jelentdsen ndvekedne az Snkorményzat kiadasa, viszont nem lathaté milyen megtakari-
tast eredményezne.

IV.  Jogszabilyi kérnyezet

A Képvisel6-testiilet hataskore az Alaptérvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjaban és (2) bekezdé-
sén, valamint a Magyarorszag helyi dnkorményzatair6l sz616 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. §
(1) bekezdés 9. pontjaban és az 1993.évi LXXVIIL torvény 3.§ (1) bekezdésében foglaltakon ala-
pul.

Kérem a Tisztelt Képviselo-testiilettol a mellékelt rendelet elfogadasat.

Budapest, 2015. janius 15.

. M/

dr. Eréss Gabor
onkorminyzati képvisel6

Torvényességi ellenrzés:
Danada-Rimén Edina
Jegyzd
nevében és megbizasabol

" Dr. Kovécs/Gabriella
aljegyz6

Mellékletek:
1. sz. melléklet: rendeletmodositas
2. sz. melléklet: rendeletmoddositas kéthasdbos véaltozata




elGterjesztés 1. szamu melléklete

A kihirdetés modja:
A kihirdetés napja:

Danada-Riman Edina
jegyz6

Budapest Févaros VIII. keriilet Jézsefvarosi Onkorményzat Képviselé-testiiletének
.[2015. (.....) 6nkormanyzati rendelete

a Budapest Jozsefvarosi Onkorményzat tulajdondban 4llé lakdsok bérbeadasinak
feltételeirol, valamint a Iakbér mértékérol szolo
16/2010.(111.08.) 6nkormdinyzati rendelet moédositasarél

Budapest Févéaros VIIL keriilet Jozsefvarosi Onkorményzat Képviseld-testiilete az
AlaptSrvény 32. cikk (2) bekezdésében foglalt feladatkorében eljarva, a lakdsok €s helyiségek
bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrol szo6lé 1993. évi
LXXVIIL térvény 3. § (1) bekezdésében kapott felhatalmazasa lapjan a kovetkezoket rendeli
el:

1. § (1) A Budapest Jozsefvarosi Onkorményzat tulajdonaban 4ll6 lakdsok bérbeaddsanak
feltételeirdl, valamint a lakbér mértékérdl sz616 16/2010. (1I1.08.) Snkorményzati rendelet (a
tovabbiakban: Rendelet) 3. § (1) bekezdése helyébe a kiovetkez6 rendelkezés 1ép:

,(1) A Képviselo-testillet a bérbeadd szervezet elbterjesztése alapjan évenként — a
vagyongazdalkodasi terv részeként — iranyelveket hatdroz meg arrél, hogy az adott évben az
{ires és varhatéan megiiresedé lakdsok koziil a (4) bekezdés a)-m) pontjaiban meghatarozott
bérbeadasi jogcimek alapjan a bérbeadasra milyen ardnyok érvényesitése célszerti.”

2. § A Rendelet 4. § (2) bekezdés helyébe a kovetkezd rendelkezés 1€p:

(2) A bérbe adhato lakasok rendelkezésre allasatol fiiggben, de évente legalabb kétszer a
szocialis bérletre jogosultak részére vagy szocidlis bérletre nem jogosultak részére
magasabb bérleti dij eldirasa mellett palyazat kiirasara kertilhet sor:

a.) akik semmilyen jogcimen nem rendelkeznek bekoltozheto lakdssal,

b.) masik lakas bérbevételére a lakasigény mértékét figyelembe véve azon bérlok
szamara, akiknek a jelenlegi lakasuk pl. a csalad létszamvaltozasa vagy egyéb ok
miatt mar nem megfeleld,

c.) azok részére, akik rossz mindségii és/vagy kis alapteriiletli lakasuk helyett masik,
nagyobb alapteriiletli, nagyobb szoba szdmil vagy jobb min6ségli lakast kivannak
bérelni,

d.) azok részére, akik szocidlis bérletik megsziintetése mellett masik nagyobb
alapteriiletli és/vagy nagyobb szoba szdmu vagy jobb mindségli lakast kivannak
bérelni,

e.) 40. éviiket be nem t6lt6tt hazasok vagy felséfokd tanintézményben tanulok szamara,




eléterjesztés 1. szdmu melléklete

f) az Onkorményzat altal fenntartott koltségvetési szervek kozalkalmazottai és mas
dolgozo6i, a Polgarmesteri Hivatal koztisztviseldi, illetve mdas dolgozdi €s az
onkormdnyzati feladat- és hataskoroket jogszabalynal fogva ellatd személyek
megbizatasuk fennallasa alatt,,

g) az Onkorméanyzat kizarolagos vagy tSbbségi tulajdondban 1évé gazdasagi
tarsasaganak a dolgoz6i szamara,

h.) lakas rendeltetésszeri(i hasznalatra val6 alkalmassa tételének kotelezettségével,

i.) az a)-h) pontban megjeldltek vagy egyes csoportjaik szamara.

j) deviza alapti jelzaloghitelét nem képes torleszteni, vagy visszafizetni, és a tulajdonat
képezd, Budapest VIII. Kkeriiletben taldlhaté lakdsra vonatkozé deviza alapu
kolcsonszerzédéseket a finanszirozé pénziigyi intézmény felmondta, és az ingatlan
tulajdoni lapjara a végrehajtasi jogot akar a finansziroz6 pénziigyi intézmény javara,
akar koziizemi dij, vagy kozos koltség kovetelést érvényesitd végrehajtast kérd javara
feljegyezték, valamint a finanszirozé pénziigyi intézménnyel és az ingatlanra
feljegyzett, koziizemi dij, vagy kozds koltség kovetelést érvényesitd végrehajtast
kérbvel, a lakask6zos értékesitésére megallapodast kotott.”

3. § (1) A Rendelet 8. § (1) bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés 1€p:

(1) A szocialis tigyeket gyakorlo bizottsag - a bérbeadé szervezethez benyujtott kérelmek
alapjan, az el6készité munkacsoport javaslatinak ismeretében, a bérbeadé szervezet
eléterjesztésére, amennyiben a kérelmez6 VIII. keriiletben laké- vagy tartézkodasi hellyel
rendelkezik vagy rendelkezett és tovabbi lakhatdsat nem tudja Oner6bdl megoldani,
méltanyossagbol, egyedi mérlegelés alapjan a szocidlis, jévedelmi és vagyoni feltételek,
valamint a bérlet 1étesitését és jelen § szerinti kizar6é ok vizsgalataval — palyazaton kiviil,
évente legfeljebb 12 lakds mértékéig - e rendelet alkalmazasaban a kérelmezd szocialis
helyzete alapjin szocialis vagy koltségelvii lakbér megdllapitdsa mellett lakas
bérbeadasardl és bérleti jogviszony létesitésér6l donthet. A szocidlis ligyeket gyakorlo
bizottsagot a bérbeado szervezethez benyijtott kérelmekrdl tajékoztatni kell.”

(2) A Rendelet 8. § (2) bekezdés a) pontja helyébe a kovetkez6 rendelkezés Iép:

[(2) Az (1) bekezdés alkalmazdsdban a bérlet létesitésérdl hozott dontés sordn elsGsorban
méltanyolhato helyzetek:]

a) a kérelmez6 a vele egy haztartasban él6 kozeli hozzitartozojaval egyiitt veszitette vagy
vesziti el a korabbi lakasat, kivéve amennyiben a lakds elvesztése fizetési elmaradas miatt
kovetkezett be,

(3) A Rendelet 8. § (4) bekezdése helyébe a kovetkez6 rendelkezés Iép:

»(4) Az (1) bekezdés szerinti kérelem elbiralasa legalabb 3 fos elokészité munkacsoport (a
tovabbiakban: el6készité munkacsoport) javaslata alapjan torténik. A munkacsoportban
résztvevok korét a szocidlis iigyeket gyakorlé bizottsag hatirozza meg annak
figyelembevételével, hogy tagjainak t5bb, mint a fele szocidlis vagy gyermekjoléti teriileten
dolgozokbol all.”

(4) A Rendelet 8. § (8) bekezdése helyébe a kovetkezo rendelkezés 1ép:

,»(8) Nem létesiilhet jelen § szerinti bérleti jogviszony e rendelet 23. §-aban foglalt kizar6
okok, valamint az alabbi kériilmények fennallasa esetében:




eldterjesztés 1. szamu melléklete

a) a kérelmez6 vagy a vele egyiitt koltoz6 személy a kérelem benyujtisat megel6z6 12
hénapon beliil az allami foglalkoztatasi szervvel vald egyiittmiikodés keretében szamara
felajanlott, a foglalkoztatas el6segitésérol és a munkanélkiiliek ellatasardl szolé 1991. évi IV.
térvény 54. § (10a)-(10c) bekezdésében foglaltak szerinti munkalehetéséget nem fogadja el
vagy a kozfoglalkoztatasra iranyul6 jogviszonyéat jogellenesen megsziinteti;

ab) a kérelmezoének vagy a vele egyiitt k6ltoz6 személynek a kérelem benyujtasat megel6z6
12 hénapon beliil a koézfoglalkoztatdsra iranyuld jogviszonyat a munkéltaté a munka
térvénykonyvérol szolé 2012. évi 1. torvényben foglaltak szerint azonnali hatilyd
felmondassal sziintette meg,

ac) a kérelmez6 vagy a vele egyiitt k6lt6z6 személy esetében a kérelem benyujtasat
megel6z6 12 honapon beliil az allami foglalkoztatasi szerv - neki felréhat6é okbél - 16161t az
allaskeresok nyilvantartasabol,

b) a kérelmez6 vagy a vele egyiitt k61t6z6 személy

ba) a szocialis térvény szerinti vagyonnal rendelkezik,

tesz eleget,

be) Budapest Jézsefvarosi Onkormanyzatinal jogosulatlanul vett igénybe pénzbeli vagy
természetben nyujtott telepiilési tdmogatast, rendkiviili telepiilési tamogatast és
visszafizetési kotelezettségének teljes mértékben nem tett eleget, kivéve ha részletfizetési
megallapodas alapjan fizetési kotelezettségének hataridében eleget tesz, vagy

bf) Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat felé helyi adé vagy adok modjara behajtando
koztartozas fizetési kotelezettsége all fenn, amig azt nem egyenlitette ki, kivéve ha
részletfizetési megallapodas alapjan fizetési kotelezettségének hataridében eleget tesz.

¢) amennyiben a kérelmezo:

ca) elOzetes letartoztatdsban van, elzaras biintetését, illetve szabadsagvesztés biintetését
tolti,

cb) az altala lakott ingatlan jogszerii hasznalatanak jogcimét nem tudja igazolni.”

4. § A Rendelet 11. § (2) bekezdése kiegésziil az alabbi d) ponttal:

»[(2) Az Ltv. 23.§ (3) bekezdése és a 26. § (1) bekezdése alapjan torténd bérbeadoi felmondds
esetén a bérlg részére az Ltv. 26. § (1)-(3) bekezdésében foglalt kovetelményeknek megfeleld
cserelakdst kell bérbe adni, melyet a tulajdonosi jogokat gyakorlo bizottsdg jelél ki. ]

»d) A bérldvel valo irasbeli megallapodas alapjan, tulajdonjog biztositaséval olyan lakas is
felajanlhat6 — pénzbeli térités nélkiil — amelynek lakhatéva tételét ezen bekezdés szerinti
jogcimen felmondasra keriilt lakés bérloje a megallapodéasban vallalja.”

5. § (1) A Rendelet 11. § (4) bekezdése hatalyat veszti.
6. § (1) A Rendelet 11/A. § (2) bekezdése helyébe a kovetkezo rendelkezés 1€p:

»2) Az Onkorményzattal érvényes lakasbérleti jogviszonyban 4llok alacsonyabb
komfortfokozatd, vagy kisebb alapteriilet(i lakas bérbeadasat kérhetik, a bérbe adand6 lakas
lakhatova tételének megallapodasban valé vallalasa, és az éltaluk bérelt bérlemény leadéasa
mellett. Amennyiben a tulajdonosi jogokat gyakorl6 bizottsag hozzajarul a lakascseréhez, a
visszaadott és a bérbe adand6 lakas forgalmi érték kiilsnbozetének 40%-at fizetheti meg
bérld részére azzal, hogy a bérbeadd jogosult az esetlegesen felhalmozott lakbér- és
kapcsolodé  kiilon szolgaltatasi  dijhatralékat a bérlakasok értékének kiilonbozetébol
kozvetleniil levonni.”
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7. § (1) A Rendelet 12. § (6a) bekezdése hatalyat veszti.
8. § A Rendelet a 26. §-a az alabbi (7) bekezdéssel egésziil ki:

+(7) A Képvisel6-testiilet felhatalmazasa alapjan a bérbeadd szervezet hatdrozatlan idore
sz616 bérleti szerz6dést kothet azzal a volt bérldvel, aki mar rendelkezett hatarozatlan idejii
bérleti jogviszonnyal, ha azt bérbead6 bérleti dijtartozés miatt mondta fel, azonban bérl6 a
tartozasat megfizette és ezt kovet6en bérbeadé mér két alkalommal 5 évi hatarozott ideji
bérleti szerz6dést kotott vele, mely id6 alatt Gjabb felmondasi ok nem meriilt fel."

9. § A Rendelet az alabbi 31/A. §-sal egésziil ki:

,Kizarolag onkormanyzati tulajdonu épiiletek esetében a bérbeado szervezet koteles a bérld
kérése esetén tajékoztatast adni az egész épiilet fenntartési és lizemeltetési koltségeirdl és a
koltségek bérlok kozotti felosztasi modjarol.”

10. § (1) A Rendelet 36.§ (3) bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés 1€p:

,» (3) Ha a bérleti jogviszony megsziintetését a bérbeadé kezdeményezi a HVT teriileten
bontand6 épiiletben 1évo lakas esetében, a pénzbeli térités hatarozatlan idStartamu bérlet
esetén a bérld altal lakott lakas bekoltézheté forgalmi értékének 100%-a.”

(2) A Rendelet 36.§ (6) bekezdése helyébe a kovetkezo rendelkezés 1ép:

»(6) A pénzbeli térités minimum 25 %-at a megéllapodas aldirdsakor, a fennmarad6 részt
pedig a lakas birtokbaadaskor kell bérl6 részére megfizetni. A lakast a megéllapodas
alairasat koveté 45 napon beliil a volt bérlének ki kell tiriteni és at kell adnia a bérbead6
szervezetnek.”

11.§ A Rendelet 41. § (6) bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

»(6) A Képviselo-testiilet eseti felhatalmazasa alapjan a bérbead6 szervezet jogosult a
megallapodast azonnali hatéllyal felmondani, amennyiben bérlé6 vagy a jogcim nélkiili
lakashasznalé a (3) és (4) bekezdésben rogzitettek szerinti részletfizetési megallapodés

valamint vallalt adossagtorlesztés barmely esedékes részletének megfizetését elmulasztja.”

12. § (1) Ez a rendelet 2015. janius 26. napjan 1ép hatalyba. Rendelkezéseit a folyamatban
1év6 eljarasokban is kell alkalmazni.

(2) E rendelet a hatalyba lépését kévetd napon hatalyat veszti.

Budapest, 2015. junius

Danada-Riman Edina dr. Kocsis Maté
jegyzo polgarmester
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INDOKOLAS

Altalanos indokolas

Az 6nkormanyzati tulajdont lakésok bérbeaddsinak feltételeir6l sz6lé rendelet médositasa
sziikségessé valt, a szabalyozas pontosabba tétele, és a szocidlis koriilmények hangsulyosabba
tétele érdekében

Részletes indokolas

1. §-hoz
A Képvisel6-testiilet csak igy kovetheti nyomon a lakdsallomany alakuldsat és donthet
érdemben a felhasznalas modjarol.

2. $-hoz
Biztositani kell, hogy rendszeresen, évente legalabb kétszer keriiljon sor a palyazat kiiraséra.

3. $-hoz
A jelenlegi szoveg Kkorlatozza a bizottsag jogkorét. Indokolatlan és ellentmond a rendelet
egésze logik4janak, hogy a méltinyossagb6l adott lakasok esetében mas lakbérszabalyok
érvényesiiljenek, mint altalaban. A szocidlis lakbér megallapitasnak lehetdségét meg kell
teremteni. A bizottsag jogkorének elvondsat jelenti, ha ez el6terjeszt6 elézetesen szelektalhat
a kérelmek koz6tt és a dontéshozok nem ismerhetik meg azokat.
A sz6 valés tartalmat nézve nem tekinthetdé onhibanak, ha valaki (pl. egy betegség,
munkanélkiiliség, haldleset stb.) miatt nem tudta fizetni a lakbért, és ezért veszitette el a
lakasat. Az sem Onhiba, ha egyiittélési szabalyok be nem tartdsa miatt veszitették el a
lakasukat, de a be nem tarté £él nem ko1t6zik veliik.
A nyilvanos mérlegelés magasabb szintjét biztositani sziikséges
Indoklas: bb), bc) és bd) pontok esetén: valdszinii, hogy éppen édldatlan lakashelyzetet miatt
nem tudtak ezeket a feltételeket teljesiteni. A megoldas a csaladsegités és nem a biintetés.
A d) pont kizarta azokat, akiknek jovedelme nem fedezi a lakbért €s egyéb dijakat. A szocidlis
lakbér pont az ilyen helyzetek megoldésat, a hajléktalansag megakadéalyozasat szolgalja. A
javaslat 6sszhangban van az (1) bekezdés mddositaséra tett javaslattal.

4.$-hoz
Ez a pont egy lehet6séget hatarozott meg (bérlet helyett adhat6 kisebb tulajdon is). Bér ritkdn
lehet élni vele, de pl. egy nagy lakasban él6 egyediilallo személy esetében lehet értelme. Ha
viszont nincs olyan helyzet, hogy éljenck vele, akkor sem torténik semmi.

5. $-hoz
ez lehetdvé teszi, hogy a bontand6 hazakbdl kikoltoztetendSk kényszerhelyzetbe keriiljenek.

6. $-hoz
Ha valaki olyan helyzetbe keriil, hogy a tartozasai kiegyenlitése érdekében kisebb lakasba kell
koltéznie, akkor valésziniileg a kézmiivekkel is tartozik. Ha a tartozés utdan fennmarado
minden pénzét elveszi az Onkormdanyzat (részben a felujitds, részben a jovend6 lakbér
fejében), akkor nem tudja kifizetni a kozmiitartozdsokat és ismét megoldhatatlan helyzetbe
kertil.
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7. $-hoz
Jogtechnikai modositas.

8. $-hoz
A torolt bekezdés arrdl szélt, hogy ha valakinek tartozds miatt felmondtak, de kiegyenlitette
és mar sok éve rendesen fizet, akkor lehessen vele Gjra hatdrozott idejii szerz6dést kotni.
Indokolatlan ennek a lehetoségnek a megsziintetése. A korabbi modosité javaslat indoklasa
nem is tartalmazott erre vonatkozdan érveket.

9. §-hoz
A javaslat lakossagi panaszokon alapul, mely szerint a bérbead6 szervezet megtagadta
kozponti fiitésti onkormanyzati hazak esetében a hazra esé teljes koltség és a koltségfelosztas
ismertetését.

10. §-hoz
A pénzbeli térités itt meghatdrozott mértéke nem teszi lehetévé, hogy a kikoltozok a
korabbinal nem rosszabb lakhatést biztositsanak maguknak. Ez a rehabilitacids folyamatot is
hétraltatja és méltanytalan.
A bérloket indokolatlan hatranyba hozta a legutdbbi iilésen elfogadott, a bérbeadd szervezet
kényelmét szolgaldo moédositas. A 15 napos késlekedés rontja a volt bérlé lehetdségeit egy Uj
lakas megvételére.

11. §-hoz
A legutobbi médositaskor bekeriilt bekezdés jelenlegi megfogalmazasabol nem deriil ki, hogy
ez altalanos felhatalmazast jelent-e, vagy esetenként ki kell kérni. A nemfizetés okénak
vizsgdlata nélkiil nem helyes egy ilyen altalinos intézkedési jogot adni a bérbeado
szervezetnek.

12. §-hoz
Hatalyba Iéptet6 és deregulacios rendelkezések.
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EREDETI RENDELET

Budapest Févaros VIIIL. keriilet Jozsefvarosi

Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének

16/2010. (I11.08.) szami 6nkormanyzati rendelete

a Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat
tulajdonaban allé lakasok bérbeadasanak
feltételeirdl, valamint a lakbér mértékeérdl

Budapest Jozsefvaros Onkormanyzatdnak Képviseld-
testiilete (a tovabbiakban: Képviselo-testiilet) a lakasok
és nem lakas céljara szolgdlo helyiségek bérletére,

valamint az

elidegenitésitkkre ~ vonatkozé  egyes

szabalyokrol sz6l6 1993. évi LXXVIIL tdrvényben
(tovabbiakban: Ltv.), tovabba a helyi énkormanyzatokrol
sz616 1990. évi LXV. térvény (tovabbiakban: Otv.) 16. §
(1) bekezdés és a 79. § b) pontjaban kapott felhatalmazas
alapjan — a Budapest Fovaros Kozgyiilésének 17/2006.
(IV.14) Fo6v. Kgy. rendeletének keretei kozott — az
Onkorményzat tulajdonaban 4ll6 lakasok bérbeadasanak
feltételeirdl, valamint a fizetend® lakbér meértékérol, a
kovetkez6 rendeletet alkotja:

3.8
D

A Képviselo-testilet a bérbeadé szervezet
eloterjesztése  alapjan 5 évenként - a
vagyongazdaikodasi terv részeként — irdnyelveket
hataroz meg arrdl, hogy az adott évben az iires és
varhatéan megiiresedé lakasok koziil a (4)
bekezdés a)-m) pontjaiban  meghatarozott
bérbeadasi jogcimek alapjan a bérbeadasra milyen
aranyok érvényesitése célszerti.

Az iires és a varhatéan megiiresedd
lakasallomanyr6l bérbeadé szervezet koteles a
Képviselo-testiiletet tajékoztatni. A tajékoztatoban
a  lakdsokillomany  Ovezet,  alapteriilet,
komfortfokozat, szobaszam és miiszaki allapot
szerinti 6sszetételét és a hasznositasi javaslatot
szamszerlisitve kell szerepeltetni, valamint meg
kell hatarozni az Onkormanyzatra kotelezd,
vagy a dontésétol fiiggd elhelyezési feladatokat
is.

MODOSITAS

Budapest Foévaros VIIL keriilet Jozsefvarosi
Onkormanyzat Képviselo-testiiletének

-/2015.(.....) onkormanyzati rendelete

a Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat
tulajdonaban 4ll6 lakasok bérbeadasanak
feltételeirdl, valamint a lakbér mértékérol sz616
16/2010.(I11.08.) 6nkormanyzati rendelet
modositasarol

Budapest Fovaros VIIL.  keriilet  Jozsefvarosi
Onkormanyzat Képviseld-testiilete az Alaptdrvény 32.
cikk (2) bekezdésében foglalt feladatkdrében eljarva, a
lakdsok és helyiségek bérletére, valamint az
elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrdl szold
1993. évi LXXVIIL. torvény 3. § (1) bekezdésében
kapott felhatalmazisa lapjan a kovetkezoket rendeli el:

1. § (1) A Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat
tulajdonaban 4ll6 lakasok bérbeaddsanak feltételeirdl,
valamint a lakbér mértékérdl sz6l6 16/2010. (I11.08.)
onkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: Rendelet) 3.
§ (1) bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés Iép:

(1) A Képviselo-testillet a bérbeaddo szervezet
eloterjesztése alapjan évenként - a
vagyongazdalkodasi terv részeként — iranyelveket
hatdroz meg arrdl, hogy az adott évben az iires és
varhat6an megiiresed6 lakasok koziil a (4) bekezdés a)-
m) pontjaiban meghatarozott bérbeadasi jogcimek
alapjan a bérbeadasra milyen aranyok érvényesitése
célszeri.

Az iires és a varhatéan megiiresed6 lakasallomanyrol
bérbead6é szervezet koteles a Képviselo-testiiletet
tajékoztatni. A tajékoztatoban a lakdsokallomany
Ovezet, alapteriilet, komfortfokozat, szobaszam ¢és

miszaki allapot szerinti Osszetételét ¢és a
hasznositasi  javaslatot  szamszeriisitve  kell
szerepeltetni, valamint meg kell hatarozni az

Onkormanyzatra kételezo, vagy a dontésétol fiiggd
elhelyezési feladatokat is.”
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4.§
»(2) A bérbe adhat6 lakasok rendelkezésre allasatol
figgben, szocidlis bérletre jogosultak részére vagy
szocidlis bérletre nem jogosultak részére magasabb
bérleti dij elirasa mellett palyazat kiirasara keriilhet
sor:

a.) akik semmilyen jogcimen nem rendelkeznek
bekoitozhetd lakassal,

b.) masik lakas bérbevételére a lakasigény mértékét
figyelembe véve azon bérlok szamara, akiknek
a jelenlegi lakasuk pl. a csalad létszamvaltozasa
vagy egyéb ok miatt mar nem megfeleld,

c.) azok részére, akik rossz mindségli és/vagy kis
alapteriiletii lakasuk helyett masik, nagyobb
alapteriileti, nagyobb szoba szamu vagy jobb
mindségii lakast kivannak bérelni,

d) azok részére, akik szocialis bérletiik
megsziintetése  mellett masik  nagyobb
alapteriilet(i és/vagy nagyobb szoba szamu vagy
jobb mindségii lakast kivannak bérelni,

e.) 40. éviiket be nem tolt6tt hazasok vagy
fels6fokt tanintézményben tanulok szamara,

f.) az Onkorményzat altal fenntartott koltségvetési
szervek kozalkalmazottai és mas dolgozdi, a
Polgarmesteri Hivatal koztisztvisel6i, illetve
mas dolgozéi és az dnkormanyzati feladat- és
hataskoroket  jogszabalynal fogva  ellatd
személyek megbizatasuk fennallasa alatt,,

g) az Onkormanyzat kizardlagos vagy tobbségi
tulajdonaban 1évé gazdasagi tarsasdginak a
dolgozd6i szamara,

h) lakds rendeltetésszerii hasznalatra valo
alkalmassa tételének kotelezettségével,

i.) az a)-h) pontban megjeloliek vagy egyes
csoportjaik szamara.

j) deviza alapi jelzaloghitelét nem képes
torleszteni, vagy visszafizetni, és a tulajdonat
képez6, Budapest VIII. keriiletben taldlhato
lakasra vonatkozé deviza alapt
kolcsonszerzodéseket a finanszirozod pénziigyi
intézmény felmondta, és az ingatlan tulajdoni
lapjara a végrehajtasi jogot akar a finanszirozo
pénziigyi intézmény javara, akar koziizemi dij,
vagy kozos koltség kovetelést érvényesitd
végrehajtast kérd javara feljegyezték, valamint
a finanszirozé pénziigyi intézménnyel és az
ingatlanra  feljegyzett, koziizemi dij, vagy
kozos  koltség  kovetelést  érvényesitd
végrehajtast kérovel, a lakaskozos
értékesitésére megallapodast kotott.”

2. § A Rendelet 4. § (2) bekezdés helyébe a kovetkezd
rendelkezés 1ép:

»2) A bérbe adhato lakasok rendelkezésre allasatol
fiiggben, de évente legalabb kétszer a szocialis
bérletre jogosultak részére vagy szocialis bérletre

nem

”w

jogosultak részére magasabb bérleti dijj

elbirasa mellett palyazat kiirasara keriilhet sor:

a.)
b.)

c.)

d)

e.)

akik semmilyen jogcimen nem rendelkeznek
bekoltozhet6 lakassal,

masik lakas bérbevételére a lakésigény
mértékét figyelembe véve azon bérlok
szamdra, akiknek a jelenlegi lakasuk pl. a
csalad létszamvaltozasa vagy egyéb ok miatt
mar nem megfeleld,
azok részére, akik rossz minGségii és/vagy Kis
alapteriileti lakdsuk helyett masik, nagyobb
alapteriilet(i, nagyobb szoba szamu vagy jobb
mindségli lakast kivannak bérelni,

azok részére, akik szocidlis bérletiik
megsziintetése mellett masik  nagyobb
alapteriiletii és/vagy nagyobb szoba szami
vagy jobb mindségii lakast kivannak bérelni,
40. évilket be nem tSltott hazasok vagy
fels6foka tanintézményben tanuldk szdmara,

f.) az Onkormanyzat 4ltal fenntartott koltségvetési

g)
h.)
i)
j)

szervek kozalkalmazottai és mas dolgozdi, a
Polgarmesteri Hivatal koztisztviseloi, illetve
mas dolgozoi és az 6nkormanyzati feladat- és
hataskoroket jogszabalynal fogva ellatd
személyek megbizatasuk fennéllasa alatt,,
az Onkorményzat kizarélagos vagy tobbségi
tulajdonaban 1évé gazdasagi tarsasaganak a
dolgozdi szamara,

lakas rendeltetésszerli hasznélatra vald
alkalmassa tételének kotelezettségével,

az a)-h) pontban megjeldliek vagy egyes
csoportjaik szamara.
deviza alapi jelzaloghitelét nem képes
torleszteni, vagy visszafizetni, és a tulajdonat
képez6, Budapest VIII. keriiletben talalhato6
lakasra -vonatkozé deviza alapu
kolcsonszerzodéseket a finanszirozé
pénziigyi intézmény felmondta, és az ingatlan
tulajdoni lapjara a végrehajtasi jogot akar a
finanszirozo pénziigyi intézmény javara, akér
koziizemi dij, vagy kozos koltség kovetelést
érvényesité  végrehajtast  kéré6  javara
feljegyezték, valamint a finanszirozo
pénziigyi intézménnyel és az ingatlanra
feljegyzett, koziizemi dij, vagy kozos koltség
kovetelést érvényesitd végrehajtast kérbvel, a
lakask6zos  értékesitésére  megallapodast
kotott.”
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8.8

(1) A szocidlis tigyeket gyakorlo bizottsag - a bérbead6
szervezethez benytjtott kérelmek alapjan, az el6készitd
munkacsoport timogato javaslata esetében, a bérbeadd
szervezet elGterjesztésére, amennyiben a kérelmez6
VIII. Kkeriiletben laké- vagy tartézkodasi hellyel
rendelkezik vagy rendelkezett és tovabbi lakhatasat
nem tudja Oner6bdl megoldani, méltanyossagbal,
egyedi mérlegelés alapjan a szocidlis, jovedelmi és
vagyoni feltételek, valamint a bérlet létesitését és jelen
§ szerinti kizar6 ok vizsgilataval — palyazaton kiviil,
évente legfeljebb 12 lakds mértékéig - e rendelet
alkalmazasaban koltségelvii lakbér megallapitasa
mellett lakas bérbeadasardl és bérleti jogviszony
1étesitésérol donthet.

(2)Az (1) bekezdés alkalmazasdban a bérlet
létesitésér6l  hozott dontés soran  els6sorban
méltanyolhaté helyzetek:

a) a kérelmez6 a vele egy haztartdsban €16 kozeli
hozzatartozdjaval egyiitt Onhibajan kiviil veszitette
vagy vesziti el a korabbi lakasat,

(4) Az (1) bekezdés szerinti kérelem elbiralasa
legalabb 3 fés el6készité munkacsoport (a
tovabbiakban: el6készit6 munkacsoport) javaslata
alapjan torténik. A munkacsoportban résztvevok korét
a polgarmester hatarozza meg annak
figyelembevételével, hogy tagjainak t6bb, mint a fele
szocidlis vagy gyermekjoléti teriileten dolgozokbol all.

(8) Nem létesiilhet jelen § szerinti bérleti jogviszony e
rendelet 23. §-aban foglalt kizaré okok, valamint az
alabbi koriilmények fennallasa esetében:

a) a kérelmezd vagy a vele egyiitt kolt6z6 személy a
kérelem benyijtasat megel6z6 12 honapon beliil az
allami foglalkoztatasi szervvel valé egyiittmiikodés
keretében szamara felajanlott, a foglalkoztatas

3. § (1) A Rendelet 8. § (1) bekezdése helyébe a
kovetkez6 rendelkezés Iép:

~(1) A szocidlis iigyeket gyakorld bizottsag - a
bérbeadd szervezethez benyujtott kérelmek alapjan,
az  elokészit6  munkacsoport  javaslatinak
ismeretében, a bérbead6 szervezet elSterjesztésére,
amennyiben a kérelmez6 VIIL. keriiletben lako- vagy
tartozkodasi hellyel rendelkezik vagy rendelkezett és
tovabbi lakhatdsat nem tudja 6ner6bdl megoldani,
méltanyossagbol, egyedi mérlegelés alapjan a
szocidlis, jovedelmi és vagyoni feltételek, valamint a
bérlet létesitését és jelen § szerinti kizaré ok
vizsgalataval — palyazaton kiviil, évente legfeljebb 12
lakas mértékéig - e rendelet alkalmazisaban a
kérelmezé szociilis helyzete alapjan szocialis vagy
koltségelvii lakbér megallapitdsa mellett lakas
bérbeadasardl és bérleti jogviszony létesitésérol
doénthet. A szocidlis iigyeket gyakorl6 bizottsiagot a
bérbeadé szervezethez benyijtott kérelmekrol
tajékoztatni kell.”

(2) A Rendelet 8. § (2) bekezdés a) pontja helyébe a
k6vetkez6 rendelkezés 1ép:

[(2) Az (1) bekezdés alkalmazdsdban a bérlet
létesitésérdl  hozott domtés sordn elsdsorban
méltanyolhato helyzetek:]

a) a kérelmezd a vele egy haztartasban €16 kozeli
hozzatartozdjaval egyiitt veszitette vagy vesziti el a
korabbi lakasat, kivéve amennyiben a lakas
elvesztése fizetési elmaradas miatt kovetkezett be,

(3) A Rendelet 8. § (4) bekezdése helyébe a kovetkezd
rendelkezés 1ép:

4) Az (1) bekezdés szerinti kérelem elbiralasa
legalabb 3 fos elokészitd munkacsoport (a
tovabbiakban: el6készitdé munkacsoport) javaslata
alapjan torténik. A munkacsoportban résztvevok
korét a szocidlis iigyeket gyakorlé bizottsag
hatdrozza meg annak figyelembevételével, hogy
tagjainak tobb, mint a fele szocialis vagy
gyermekjoléti teriileten dolgozokbal all.”

(4) A Rendelet 8. § (8) bekezdése helyébe a kovetkezo
rendelkezés 1ép:

»(8) Nem létesiilhet jelen § szerinti bérleti jogviszony
e rendelet 23. §-aban foglalt kizard okok, valamint az
alabbi koriilmények fennallasa esetében:

a) a kérelmezo vagy a vele egyiitt koltoz6 személy a
kérelem benyijtasat megel6z6 12 hénapon beliil az
allami foglalkoztatasi szervvel valé egyiittmiikddés
keretében szamara felajanlott, a foglalkoztatds
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eldsegitésér6l és a munkanélkiiliek ellatasar6l szolo
1991. évi IV. torvény 54. § (10a)-(10c) bekezdésében
foglaltak szerinti munkalehetoséget nem fogadja el
vagy a kozfoglalkoztatasra iranyul6 jogviszonyat
jogellenesen megsziinteti;

ab) a kérelmezonek vagy a vele egyiitt koltozd
személynek a kérelem benyujtisat megelézd 12
honapon belil a kozfoglalkoztatisra irdnyuld
jogviszonyat a munkaltaté a munka torvénykonyvérol
52016 2012. évi L. térvényben foglaltak szerint azonnali
hataly( felmondassal sziintette meg,

ac) a kérelmez6 vagy a vele egyiitt koltoz6 személy
esetében a kérelem benyujtasat megel6z6 12 hoénapon
beliil az allami foglalkoztatasi szerv - neki felréhato
okbol - tordlt az allaskeresok nyilvantartasabol,

b) a kérelmezd vagy a vele egyiitt koltozd személy

ba) a szocialis térvény szerinti vagyonnal rendelkezik,
bb) a k6zOsségi egyiittélés szabalyait nem tartja be,

be) a lakokornyezete rendezettségének biztositasara
vonatkoz6 feltételeket nem teljesiti,

bd) csalddjaban nevelt gyermeke kotelez6 6vodai
nevelésének vagy iskolai tankotelezettségének nem
tesz eleget,

be) Budapest Jozsefvarosi Onkorményzatanal
jogosulatlanul vett igénybe pénzbeli vagy természetben
nyGjtott telepiilési tamogatast, rendkiviili telepiilési
timogatast és visszafizetési kotelezettségének teljes
mértékben nem tett eleget, kivéve ha részletfizetési
megallapodds alapjan  fizetési  kotelezettségének
hataridoben eleget tesz, vagy

bf) Budapest Jézsefvarosi Onkorményzat felé helyi
ad6 vagy adok mddjara behajtand6 koztartozas fizetési
kotelezettsége all fenn, amig azt nem egyenlitette ki,
kivéve ha részletfizetési megallapodas alapjan fizetési
kotelezettségének hataridoben eleget tesz.

¢) amennyiben a kérelmezd:

ca) elOzetes letartéztatasban van, elzards biintetését,
illetve szabadsagvesztés biintetését tolti,

cb) az 4ltala lakott ingatlan jogszerii hasznalatanak
jogcimét nem tudja igazolni,

d) amennyiben a kérelmez6 és a vele egyiittkoltoz6
személyek semmilyen jovedelemmel nem
rendelkeznek vagy oOsszjovedelmiik a bérbe adando
lakas lakbér- és egyéb szolgaltatasok dijanak mértékét
nem fedezi.

elBsegitésérdl és a munkanélkiiliek ellatasarol szolo
1991. évi IV. térvény 54. § (10a)-(10c) bekezdésében
foglaltak szerinti munkalehetoséget nem fogadja el
vagy a kozfoglalkoztatasra irdnyuld jogviszonyat
jogellenesen megsziinteti;

ab) a kérelmezének vagy a vele egyiitt kolt6zo
személynek a kérelem benyijtasit megel6zé 12
hénapon beliil a kozfoglalkoztatidsra iranyuld
jogviszonyat a munkaltatd a munka
torvénykonyvér6l szolé 2012. évi 1. tdrvényben
foglaltak szerint azonnali hatalyn felmondassal
sziintette meg,

ac) a kérelmez6 vagy a vele egyiitt koltoz6 személy
esetében a kérelem benytijtasat megel6z6 12 honapon
beliil az allami foglalkoztatasi szerv - neki felrohat6
okbol - térélt az allaskeresok nyilvantartasabol,

b) a kérelmezd vagy a vele egyiitt koltoz6 személy
ba) a szocidlis torvény szerinti vagyonnal
rendelkezik,

tesz eleget,

bb)

bc)

bd)

be) Budapest Jézsefvarosi Onkormdanyzaténal
jogosulatlanul  vett igénybe pénzbeli vagy
természetben  nyQjtott  telepiilési  tAmogatast,
rendkiviili telepiilési tamogatist és visszafizetési
kotelezettségének teljes mértékben nem tett eleget,
kivéve ha részletfizetési megallapodas alapjan
fizetési kotelezettségének hataridoben eleget tesz,
vagy

bf) Budapest Jozsefvarosi Onkorményzat felé helyi
adé vagy adok modjara behajtandé koztartozas
fizetési kotelezettsége &ll fenn, amig azt nem
egyenlitette ki, kivéve ha részletfizetési megallapodas
alapjan fizetési kotelezettségének hataridoben eleget
tesz.

¢) amennyiben a kérelmez6:

ca) elbzetes letartoztatasban van, elzaras biintetését,
illetve szabadsagvesztés biintetését tolti,

cb) az 4ltala lakott ingatlan jogszerii hasznalatanak
jogcimét nem tudja igazolni.”

4. § A Rendelet 11. § (2) bekezdése kiegésziil az

alabbi d) ponttal:

Wf(2) Az Ltv. 23.§ (3) bekezdése és a 26. § (1)
bekezdése alapjdn torténd bérbeadoi felmondds esetén
a bérls részére az Ltv. 26. § (1)-(3) bekezdésében

foglalt kovetelményeknek megfelelG cserelakdst kell

bérbe adni, melyet a tulajdonosi jogokat gyakorlo




elGterjesztés 2. szamu melléklete

11.§

(4) A lakasgazdalkodasi feladatok keretében torténd
bérbeadas soran, kiilondsen a bontandé épiiletben
1évd lakasok Kkiiiritése soran — elsdsorban az (1)
bekezdés b)-c)-e) pontjdban  meghatarozott
esetekben és Kkiilsngsen a HVT teriiletén
megoldand6 lakasgazdalkodasi feladatok
megoldasa keretében — tulajdonosi jogokat
gyakorlé bizottsig dontése alapjan 4tmeneti
jelleggel is bérbe adhaté lakas:

a.) a bérleti jogviszony k6zbs megegyezéssel valo
megsziintetésérol sz016 megallapodasban
meghatarozott adottsagn lakasban valé végleges
elhelyezés megoldasaig,

b.) vagy/és a pénzbeli térités bérlének vald
megfizetéséig tartd idOtartamra.

11/A. §

(2) Az Onkormanyzattal érvényes lakasbérleti
jogviszonyban allok alacsonyabb
komfortfokozatd, vagy kisebb alapteriiletii lakas
bérbeadasat kérhetik, a bérbe adand6é lakas
jakhatova tételének megallapodasban  valéd
vallalasa, és az altaluk bérelt bérlemény leadasa
mellett. Amennyiben a tulajdonosi jogokat
gyakorl6 bizottsag hozzajarul a lakdscseréhez, a
visszaadott és a bérbe adand6 lakas forgalmi érték
kiilsnbozetének 40%-at fizetheti meg bérld
részére azzal, hogy a bérbeadé jogosult az
esetlegesen felhalmozott lakbér- és kapcsolddo
killon szolgaltatasi dijhatralékat a bérlakasok
értékének kiilonbozetébol kozvetleniil levonni. A
tulajdonosi dontés alapjan a levonisok utin
esetlegesen fennmaradt Osszeg S50%-at a
felujitasi munkakra a masik 50%-at pedig
bérbeadé a csereként elfogadott lakas bérleti
dijaba szamitja be.

12.§
(6a) Az (5)-(6) bekezdésben foglalt piaci alapi lakbér
fizetésére vonatkozé szabalyokat a 2015. junius 5.

bizottsdg jelol ki.]

,d) A bérlovel vald irasbeli megallapodas alapjan,
tulajdonjog biztositasaval olyan lakas is felajanlhato
— pénzbeli térités nélkiil — amelynek lakhatova tételét
ezen bekezdés szerinti jogcimen felmondasra keriilt
lakas bérl6je a megallapodasban vallalja.”

5. § (1) A Rendelet 11. § (4) bekezdése hatalyat
veszti.

6. § (1) A Rendelet 11/A. § (2) bekezdése helyébe a
koévetkezo rendelkezés lép:

A2) Az Onkormanyzattal érvényes lakasbérleti
jogviszonyban allok alacsonyabb komfortfokozatu,
vagy kisebb alapteriiletii lakas bérbeadasat kérhetik, a
bérbe  adandé  lakds  lakhatéva  tételének
megallapodisban vald vallalasa, és az altaluk bérelt
bérlemény leadasa mellett. Amennyiben a tulajdonosi
jogokat  gyakorlé  bizottsig  hozzijarul a
lakascseréhez, a visszaadott és a bérbe adand6 lakas
forgalmi érték kiilonbozetének 40%-at fizetheti meg
bérl6 részére azzal, hogy a bérbeadd jogosult az
esetlegesen felhalmozott lakbér- és kapcsolodo kiilon
szolgaltatasi dijhatralékat a bérlakasok értékének
kiilonbdzetébol kozvetleniil levonni.”

7. § (1) A Rendelet 12. § (6a) bekezdése hatalyat
veszti.
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36.§

napjat  kovetéen  megkotott  bérlokijelolési
megallapodasok esetében kell alkalmazni.

(3) Ha a bérleti jogviszony megsziintetését a mindenkor
hatalyos helyi varosrehabilitaciorol sz616 6nkorményzati
rendeletben rogzitett feladatok ellatdsa érdekében a
bérbead6 kezdeményezi, hatirozatlan idGtartami bérlet

esetén,

HVT I terilleten a pénzbeli térités az

ingatlanforgalmi szakért6 altal meghatarozott forgalmi
érték  80%-a, HVT II - HVT V teriileteken a pénzbeli
térités az ingatlanforgalmi szakért6 altal meghatarozott
forgalmi érték 60%-a.

(6) A pénzbeli térités minimum 25 %-at a megallapodas

alairasakor,

a fennmarad6 részt pedig a lakas

birtokbaadasat kévet6 15. napon beliil kell bérl6 részére
megfizetni. A lakast a megallapodés alairasat koveto 45
napon beliil a volt bérldnek ki kell tiriteni és at kell adnia
a bérbeado szervezetnek.

41.8
6)

A Képvisel6-testiilet felhatalmazasa alapjan a

bérbead6 szervezet jogosult a megéallapodast azonnali
hatallyal felmondani, amennyiben bérlé vagy a jogcim

nélkiili
rogzitettek

lakashasznalé a (3) és (4) bekezdésben
szerinti részletfizetési megallapodas

valamint vallalt adéssagtorlesztés barmely esedékes

8. § A Rendelet a 26. §-a az alabbi (7) bekezdéssel
egésziil ki:

A7) A Képvisels-testiilet felhatalmazasa alapjén a
hérheadd szervezet hatarozatlan idore sz0lo bérleti
szerz6dést kothet azzal a volt bérlovel, aki mar
rendelkezett hatarozatlan idejii bérleti jogviszonnyal,
ha azt bérbeadd bérleti dijtartozds miatt mondta fel,
azonban bérl6 a tartozasat megfizette és ezt kovetden
bérbeadé mar két alkalommal 5 évi hatarozott idejii
bérleti szerzodést kotott vele, mely idé alatt Gjabb
felmondasi ok nem meriilt fel."

9. § A Rendelet az alabbi 31/A. §-sal egésziil ki:

»Kizardlag 6nkormanyzati tulajdoni épiiletek
esetében a bérbeado szervezet koteles a bérld kérése
esetén tajékoztatist adni az egész épiilet fenntartasi
és lizemeltetési koltségeir6l és a koltségek bérlok
ko6zotti felosztasi modjarol.”

10. § (1) A Rendelet 36.§ (3) bekezdése helyébe a
koévetkez rendelkezés 1ép:

» (3) Ha a bérleti jogviszony megsziintetését a
bérbeadd kezdeményezi a HVT teriileten bontando
épiiletben 1év0 lakas esetében, a pénzbeli térités
hatarozatlan id6tartamii bérlet esetén a bérld altal
lakott lakas bekoltozhetd forgalmi értékének 100%-
a.”

(2) A Rendelet 36.§ (6) bekezdése helyébe a kdvetkezd
rendelkezés 1ép:

»(6) A pénzbeli térités minimum 25 %-at a
megallapodas alairasakor, a fennmarad¢ részt pedig a
lakas birtokbaadaskor kell bérld részére megfizetni.
A lakast a megallapodas alairasat kovetd 45 napon
beliil a volt béri6nek ki kell iriteni és 4t kell adnia a
bérbead6 szervezetnek.”

11.§ A Rendelet 41. § (6) bekezdése helyébe a
kévetkezo rendelkezés 1€p:

felhatalmazasa
jogosult a

+(6) A Képviselo-testillet eseti
alapjan a  bérbead6  szervezet
megallapoddst azonnali  hatéllyal felmondani,
amennyiben bérld6 vagy a jogcim nélkiili
lakashasznalo a (3) és (4) bekezdésben rogzitettek
szerinti részletfizetési megallapodas valamint véllalt
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részletének megfizetését elmulasztja.

adossagtorlesztés barmely esedékes részletének
megfizetését elmulasztja.”

12. § (1) Ez a rendelet 2015. janius 26. napjan lép
hatalyba. Rendelkezéseit a folyamatban 1év
eljarasokban is kell alkalmazni.

(2) E rendelet a hatalyba 1épését kovetd napon hatalyat
veszti.

Budapest, 2015. junius

Danada-Riméan Edina
dr. Kocsis Maté

jegyzd
polgarmester




