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Budapest Févéaros VIII. keriilet Jézsefvarosi Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének

Vérosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsdga C(/ 5—\
El6terjesztd: Jozsefvéarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt. LS “... 8Z. napirend
ELOTERJESZTES

A Vérosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag 2016. november 28-i iilésére

Targy: AGYON SZABASZAT Kft. ¢ SNy 2d6sz5immal rendelkezs
maganszemély bérbevételi kérelme a Budapest VIII. Keriilet, Prater u. 69. szam

alatti iires, onkormanyzati tulajdond, nem lakas céljara szolgalé helyiség
bérbeadasa vonatkozdsaban

Eléterjeszté:  Jozsefvarosi Gazdalkodasi Ko6zpont Zrt., Farkas Ors vagyongazdalkoddsi
1gazgato

Készitette: ~ Kubét Sandorné referens

A napirendet nyilvanos iilésen kell targyalni.

A dontés elfogadasdhoz egyszerti szavazattobbség sziikséges.

Tisztelt Varosgazdalkodaisi és Pénziigyi Bizottsag!

I. Tényillis és a dontés tartalmanak részletes ismertetése

A Budapest Fovéros VIII. keriilet Jézsefvarosi Onkorményzat (a tovabbiakban:
C)nkorményzat) tulajdonat képezi a Budapest VIII. keriilet, Priter utca 69. szam alatti,
36116/0/A/4 hrsz.-u, 31 m? alapteriletii, iires, utcai bejaratd, foldszinti nem lakés céljara
szolgal6 helyiség, amely az ingatlan-nyilvantartdsban iizlet megnevezéssel szerepel.

A helyiséget magaba foglald épiiletben sszesen 33 albetét talalhat6, melyb6l 16 db van
Onkormanyzati tulajdonban. 4 db nem lakdas céljara szolgélo helyiség (1 db bérlés, 3 db tires),
tovabba 12 db lakas (10 db bérlss, 2 db tires). Az éplilet nem szerepel a bontdsra kijelolt
ingatlanok listajan.

A targyi helyiséget az Onkormanyzati Hazkezel Iroda 2014. november 13-4n vette birtokba.
A helyiség allapota jo, (4) miszaki besoroldst, fakeretes, tivegezett bejarati ajtajan motoros
red6ny taldlhat6. Az utca szinten iizlettér és 2 db WC keriilt kialakitasra, tovabba egy 20 m?-
es galéria, mely az iizlet hasznalhatosigat noveli. Kevés anyagi raforditdssal a festés,
burkolatjavits megoldhat6. A galérian 1év6 elektromos bojler szolgaltatja a meleg vizet. Az
ingatlanban villany és viz k6zmi talalhato.

A térgyi helyiségre 2 db bérbevéleli kérelmet tartunk nyilvan.

1.) AGYON SZABASZAT Kift. (székhelye: 1083 Budapest, VIIL. Losonci tér 4. pince,
addszama: 24774017-1-42, cégjegyzékszama: 01-09-181628, képviseli: Khulgana
Oyunchimeg /Mongdlia/ tigyvezets) 2016. oktéber 13-an nyUjtott be bérbevételi
kérelmet. A helyiséget varroda, felséruhszat gyartdsa céljara kivanja hasznalni.
Bérleti dij ajanlata: 30.000,- Ft/hé + Afa

2) U (sz¢khely:
ad6szama: S o inszemély 2016. oktéber 14-én nyujtott be bérbevételi
kérelmet. A helyiséget szépségapolds, kozmetika, fodraszat céljara kivanja

hasznalni. Bérleti dij ajanlata: 55.000,- Ft/hé + Afa

.




A vizéra nélkiili hclyiség utan az Onkorményzat kozos koltség fizetési kotelezettsége:
15.833,- Ft/hé.

Az Avant.Immo Kft. (Bartfai Lasz16) altal 2016. oktober 24. napjéan készitett és Godor Laszlé
fuggetlen Igazsagiigyi Ingatlanforgalmi Szakérts altal 2016. november 07. napjan aktualizalt
ertékbecslés szerint a helyiség forgalmi értéke 9.940.000,- Ft (320.579,- Ft/m?). A helyiség
bérleti dija a forgalmi érték 100 %-anak fi gyelembevételével, a lakossagi kisipari szolgaltatasi
(varroda, fodraszat, kozmetika) tevékenységekhez tartozé 6 %-os szorzéval szamitott havi
netté bérleti dij: 49.700,- Ft.

Nem javasoljuk a Budapest VIIL. keriilet, Prater utca 69. szam alatti, 36116/0/A/4 hrsz.-q,
31 m? alapteriiletti, ires, utcai bejaraty, foldszinti nem lakas céljara szolgdlé helyiség
bérbeadasét hatdrozatlan idére, 30 napos felmondasi id6 kikotésével az AGYON
SZABASZAT Kft. részére, varroda, felséruhizat gyartasa tevékenység céljara : 30.000,-
Ft/ho bérleti dij + AFA + kdziizemi dijak dsszegen, mivel a kérelmez altal ajénlott bérleti dij
Osszege alacsonyabb, mint a szamitott bérleti dij.

Javasoljuk a Budapest VIII. keriilet, Prater utca 69. szam alatti, 361164/0/A/4 hrsz.-a, 31
m* alapteriiletli, iires, utcai bejaratu, foldszinti nem lakéas céljara szolgdlé helyiség
bérbeadasat hatdrozatlan idére, 30 napos felmondasi id6 kikotésével Y o AV
altal 2016. oktober 14-én kiadott illetéségigazolés szerinti adészammal rendelkezé
maganszemély részére, szépségapolas, kozmetika, fodraszat tevékenység céljara, a
kérelmezé altal ajanlott 55.000- Ft/hé bérleti dij + AFA + kéziizemi dijak dsszegen.

II. A beterjesztés indoka

A nem’ lakds céljara szolgalo helyiség bérbeaddshoz bérbeadéi déntés sziikséges, amely
dontés meghozatalara a Tisztelt Bizottsag jogosult.

III. A dontés célja, pénziigyi hatdsa

A mielébbi bérbe adasbél befolys bérleti dij fedezné az Onkormanyzat kozos koltség fizetési
kotelezettségét. A helyiség mielébbi bérbe addsival a bérldé gondoskodna a helyiség
rendbehozataldrdl, karbantartasarél és a helyiség allaga nem romlana tovabb.

Amennyiben nem adja bérbe a helyiséget az Onkormanyzat, kiadasként tovabbra is kozss
koltség fizetési kotelezettség terheli, a helyiség allaga tovabb romlik.

A hatdrozati javaslat elfogadésa pozitivan befolyasolja az Onkorményzat 2016. évi bérleti dij

bevételét.

A helyiség bérbeadésa pénziigyi fedezetet nem igényel.

IV. Jogszabalyi kérnyezet

A lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrol

sz016 1993. évi LXXVIIL torvény 38. § (1) bekezdése értelmében a felek a helyiségbér

0sszegeben szabadon édllapodnak meg.

Az Onkormanyzat tulajdonaban 4116 nem lakés céljara szolgalo helyiségek bérbeadasanak

feltételeirdl sz616 35/2013. (VI. 20.) onkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: Rendelet) 2. §

(1) bekezdése értelmében a Keépvisel6-testiilet (a tovabbiakban: Kt.) — a rendeletben

meghatdrozott feladat- és hataskér megosztas szerint — 6nkormdnyzati bérbeadéi dontésre a

Virosgazdalkoddsi és Pénziigyi Bizottsdgot jogositja fel.

A Rendelet 14. § (1) bekezdése alapjan, Uj bérbeadds esetén a helyiség bérleti dijanak

mértékérél a bérld kivalasztasa sordn kell megallapodni. Amennyiben az Onkorményzat
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részérél torténik az ajanlattétel, a helyiség bérleti dijanak mértékét a Képvisel6-testiilet
hatérozatdban megallapitott bérleti dijak alapjan kell meghatarozni. A hataskérrel rendelkezd
bizottsag a bérbeadoi dontés meghozatalakor a képvisel6-testiileti hatdrozatban foglaltakto]
csak akkor térhet el, ha a kérelmezd bérleti dij ajanlatot tett.

A Rendelet 14. § (2) bekezdés alapjan, a leendS bérld a bérleti szerzédés megkotését
megelézden koteles a bérbeadénak 3 havi brutté bérleti dijnak megfeleld dsszeget Gvadékként
megfizetni, valamint a 17. § (4) bekezdés alapjan a bérleti szerz6dés megkotését kovetden
kodzjegyz6 elétt egyoldalu kotelezettségvallalasi nyilatkozatot alairni.

A Képviselo-testiilet 248/2013. (VI. 19.) szam1 hatrozaténak (a tovabbiakban: Kt. hatérozat)
7. pontja értelmében a helyiség bérleti dijénak alapjaul a helyiségeknek a jelen hatérozat és a
Képviseld-testiilet mas hatdrozata szerint aktualizalt bekoltozhetd forgalmi érték szolgal.

A Kt. hatdrozat 24. pontja értelmében a fizetendd nettd bérleti dij egy hoénapra jutd Osszege
nem lehet kevesebb, mint az Onkormanyzat altal tarsashazi kézos- és egyeb koltségként
kifizetett 6sszeg.

A Kt hatérozat 8. a) alpontja alapjan a helyiségben veégezni kivant tevékenység
figyelembevételével torténik a bérleti dij meghatirozasa, lakossagi kisipari szolgaltatds
tevekenységhez tartozo bérleti dij szorzé 6 %.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy a helyiség bérbeadasival kapcsolatos
dontését meghozni sziveskedjen.

Hatarozati javaslat

¢v. (...hé....nap) szamu Varosgazdalkodasi és Pénziigyi bizottsagi hatirozat

.........

A Virosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag tigy dont, hogy

1.) nem jirul hozz4 a Budapest VIIL. keriilet, Priter utca 69. szam alatti, 36116/0/A/4
hrsz.-4, 31 m? alapteriiletd, tires, utcai bejaratd, foldszinti nem lakés céljara szolgal6
helyiség bérbeadasihoz hatarozatlan id6re, 30 napos felmondasi idé kikotésével az
AGYON SZABASZAT Kift. (székhelye: 1083 Budapest, VIII. Losonci tr 4. pince,
adészama: 24774017-1-42, cégjegyzékszama: 01-09-181628, képviseli: Khulgana
Oyunchimeg /Mongélia/ Ugyvezetd) részére, varroda, felsé ruhdzat gyartasa
tevékenység céljara 30.000,- Ft/hé bérleti dij + AFA + koziizemi é&s
kiillénszolgaltatasi dijak 6sszegén.

Felelos: Jozsefvarosi Gazdéalkodasi Kozpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatdja

Hatarid4: 2016. november 28.

2.) hozzajarul a Budapest VIIL. Kkeriilet, Prater utca 69. szam alatti, 36116/0/A/4 hrsz-ti
31 m? alapteriiletd iires, onkormanyzati tulajdont, utcai bejaratt, foldszinti, nem lakas
céljara szolgdlo helyiség bérbeaddsahoz, hatarozatlan idére, 30 napos felmondasi id6
kikotésével, SO (sz¢khely:

L Y adoszéma : G maganszemély részére, szépségapolis, kozmetika,
fodraszat tevékenység céljara, 55.000,- Ft/hé bérleti dij + AFA + koziizemi és
kiilénszolgaltatasi dijak 6sszegen.




Felel6s: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatdija
Hatéridd: 2016. november 28.

3.) Felkéri a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Ko6zpont Zrt-t a hatdrozat 2.) pontja szerinti
bérleti  szerz6dés megkotésére, amelynek feltétele, hogy az Onkormanyzat
tulajdondban 4116 nem lakas céljara szolgélé helyiségek bérbeadasanak feltételeirs]
sz616 35/2013. (VI. 20.) onkorményzati rendelet (a tovabbiakban: Rendelet) 17. § (4)
bekezdése alapjan bérls, a kozjegyzé eldtti  egyoldali kotelezettségvallalasi
nyilatkozat alairdsat, valamint a Rendelet 14. § (2) bekezdése szerint 3 havi bérleti
dijnak megfelel 6vadék megfizetését vallalja.

Felel6s: Jozsefvéarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatdja
Hatarid6: 2016. december 31.

A dontés végrehajtasat végzd szervezeti egyseg: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt
A lakossag széles korét érinté dontések esetén javaslata a kozzététel modjéra
nem indokolt hirdet6tablan honlapon

Budapest, 2016. november 22.
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