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A Városgazdálkodási és Pénzügyi Bizottság 2016, november 28-i ülésére

Táľgy:AGYoNSZABÁsZATKft.éstadĺíszámmaIľendeIkező
magánszemély bérbevételi kérelme a Budapest VIil. keľĺilet, Pľáter u. 69. szám
a|atti iiľes, iinkormányzati tulajdonú, nem lakás céIjáľa szolgáló helyiség
b éľbeadás a v onatkozásáb an

Előterjesztő: Józsefvárosi Gazdálkodási Kozpont Zrt., Farkas ors vagyongazdálkodósi
igazgatő

Készítette: KubátSándoľnérefeľelrs
A napiľendet nyilvános ülésen kell tárgyalni.
A dĺjnté s el fo gad ás ĺíh o z e gy szeríj szav azattobb sé g s zĺiks é ge s.

Tisztelt Városgazdálkodási és Pénzügyi Bizottság!

L Tényállás és a diintés tartalmának ľészletes ismertetése

n ' 
ľudpest 

. 
Főviíľos VIII. keľület Józsefuaľosi onkoľm źnyzat (a továbbiakban:

onkoľmányzat) tu|ajđonát \épezi a Budapest VIII. keľiilet, Práier utca og. szźlm a|atti,
36|16/0lA14 hrsz.-il, ?1 ^, 

alaptertilettĺ, 
-ü,"., 

utcai bejríratú, ftjldszinti nem lakás céljríľa
szolgá|ő helyiség, amely azingat|an-nyilvĺíntartásban üzlet megnevezéssel szeľepel.
A-helyiséget magába foglaló épriletben összesen 33 albetét ta|álhatő, melyből 16 db van
önkoľmányzati tulajdonban. 4 db nem lakás céljara szo|géiő helyiség (l db bérlős' 3 db tires),
továbbá 12 db lakás (10 db béľlős, 2 db tires). ĺz epaet nem szerepel a bontásľa kijelcilt
ingatlanok listájĺín.

Atargyi helyiséget az ÖnkormźnyzatiHázkeze|o IrodaZOI . november l3-ánvette birtokba.A helyiség állapota jő, (4) műszaki besorolású, fakeretes, üvegezett bejarati ajtajarlmotoľos
ľedőny találhatő. Azutca szinten uzlettér és 2 db WC kenilt kialakításra, továbbá egy 20 m2-
es galérią mely az uz\et haszĺá|hatőságát növeli. Kevés anyagi ráfordítással a festés,
burkolatjavítás megoldható. A gatérián lévő elektromos bojler szd[iltatia a meleg vizet. Az
ingatlanban villany és vízközmű ta|á|hatő.

A tĺíľgyi helyisógľc 2 db béľbevél.eli kéľelmet taľhmk nyilván.

1.) AGYoN SZABÁSZAT Kft. (székhelye: 1083 Budapest, V[I. Losonci téľ 4' pince,
adőszttma: 24774017-1-42, cégegyzékszáma: 01-09-181628, képviseli: Khulgana
oyunchimeg iMongóliď tigyvezet(5) 2016. október 13-án nyujtott be bérbevételi
kéľelmet. A helyiséget vaľľoda, fel,sőruházat gyártálsa cé\járá kvánja hasznźúni.
Béľleti díj ajánlata: 30.000,- Ft/hó + Áfa

2.)-(székhely:
adő sztmla: tm agáĺszemé|y 20 I 6. októbeľ
kérelmet. A helyiséget szépségápolás, kozmetika,
haszná|ni. BéľIeti díj ajtn\ata: 55.000,- Ft/hó + Áfa

napiľend

l4-én nýjtott bę béľbevételi
fodrászat cé|jaĺa kívlínja

j

/l.í



A vízőra nélktili hclyiség utén.l az onkoľmány zat kozos költség frzeÍési kötelezettsége:
l5.833'- Ft/hó.

Az Avant'Immo Kft. (Báľtfai Lásztő) á|tat20|6. októbeľ 24, napjánkészített és Gódoľ Läsz|ő
fiiggetlen Igazságugyi Ingatlanfoľgalmi Szakértő álta| 2016' novemb er 07. napján aktua|izá'|t
éľtékbecslés szeľint a helyiség forga|mi éľtéke 9.940.000,- Ft (32O.579,- FtlÍIŕ). 4h;iŇ;bérleti díja a forgalmi érték l00 o/o-ánakÍigyelembevételével, 

a lakossági kísipari szolgáltatási(varroda, fodrászat, kozmetika) tevékenysége|łlez tartoző 6 %o-os szorzőva| számított havinettó bérleti díj: 49.700,.Ft.

Nem javasoljuk a Budapest VIII. keľület, Práteľ utca 69. szźlm a|atti,36:I6/O/N4 hrsz.-a,3| m2 alapteľÍiletű, tires, utcai bejiíľafu, ftjldszinti nem lakás céljrĺľ a szo|gá!ó helyiség
bétbeadását hatźnozatlan időre, 30 napos felmondási idő kikĺĺtésével az AGY.N9ZAB1r1ZAT Kft. tészére, vaľroda, felsőľuház at gyártáłsa tevékenység céljara : 30.000,-
Btĺhő bérleti díj + ÁFA ł-kozizemi díjak összegen, 

'ni""l 
a kérelmező áltaiajánlott bérleti díj

összege alacsonyabb, mint a számitottbéľleti díj.

Javaso|juk a Budapest vlil. keľiilet, Pľáteľ utca 69. szěrn alatti,361164/0/N4 hrsz.-u, 3!m2 alapteniletű' iiľes, utcai bejtnatű, ftj]dszinti nem lakás cé|jára szolgáló helyiségbéľbęadásáthatźrozat|anidőre,30naposfelmondásiidőkikötésével*aNAV
áIta| 2016. október 14-én kiadott illetőségigazolás szeľinti adószámmal ľendelkezőmagánszemély részéte, szépségápolás, kozmetika, fodrászat tevékenység cé|jfua, akérelmező á|ta| aján|ott 55.000- Ft/hó bérletí díj + ÁFA łközuzemi díjak összegen.
il. A beteľjesztés indoka

A nem lakás céljĺára szolgá|ő helyiség bérbeadáshoz bérbeadói döntés sztikséges, amely
döntés meghozatalára a Tisztelt Bizottság jogosult.

III. A dtintés céIja, pénzügyi hatása

A mielőbbi bérbe adásból befolyó bérleti díj fedezné az onkoľm tnyzatközös költség fizetési
kötelezettségét. A helyiség mielőbbi bérbe adásával a bértő gondoskodna a helyiség
rendbehozatalánőL,karbantntásĺíról és a helyiség źilaganem romlana tovább.
Amennyiben nem adja bérbe a helyiséget az onkormźnyzat, kiadásként továbbľa is kcizös
költség Íizetési kĺitelezettség terheli, a helyiség áI|agatovább romlik.
Ahatźnozati javaslat elfogadása pozitívan befolyásotja az onkorm ányzat 2016. évi béľleti díj
bevételét.

A helyiség bérbeadása pénzugyi fedezetetnem igényel.

IV. JogszabáIyi ktĺľnyezet

A lakrísok és helyiségek béľletére, valamint az elidegenítésiikľe vonatkozó egyes szabályokľól
szőIő 1993. évi DO(VIII. törvény 38. $ (1) bekezđése ételmében a ĺeĹt a helyiségbér
ĺisszegében szabadon állapodnak meg.

Az onkoľmányzat tulajdonában á||ő nem lakás céljara szo|ga|ő helyiségek béľbeadásának
feltételeiľől szóló 35/2OI3. (VI. 20.) cĺnkormányzati rendelet (a továbbiakban: Rendelet) 2. $(1) bekezdése értelmében a Képviselő-teshilet (a továbbiakban: Kt.) _ a rendeletben
meghatározott feladat- és hatáskör megosztás szerint - önkoľmlín yzati bérbeadói dcjntésre a
Y ár o s gazdálko dási és P énzrigy i Bizottságot j o go sítj a fel.

A Rendelet 14. $ (1) bekezdése a|apjźn, új bérbeadás esetén a helyiség bér1eti díjának
mértékéről a bérló kiválasztása során kell megállapodni. Amennyiben az onko rminvzat



tészéro| történik az aján|attéte|, a helyiség bérleti díjának mértékét a Képviselő{estület
határozatában megállapított bérleti díjak alapján kell meghatározni. A hatáskörrel rendelkező
bizottság a bérbeadói dcintés meghozatalakoľ a képviselő-testületi határozatban foglaltaktól
csak akkor térhet eI, ha a kérelmező bérleti díj ajanlatot tett.

A Rendelet 14. $ (2) bekezdés alapján' a leendő béľlő a bérleti szerződés megkötését
mege|őzően köteles a béľbeadónak 3 havi bruttó béľleti díjnak megfelelő osszeget óvadékként
megťlzetni, valamint a 17. $ (4) bekezdés a|apján a bérieti ,,",żőd,é, megkcĺ-tesot kĺjvetően
ko zj egy zo el őtt e gyo ldalú kcjtel ezettsé gvállalási nyi latk ozatot aI áími.
A Képviselő-testület 248/2013. (VI. 19.) sztlmuhatározattnak (a továbbiakban: Kt.határozat)
7. pontja éľtelmében a helyiség béľleti díjának alapjául a helyiségeknek a je|ethatározat és a
Képviselő-testület más határo zata szerint aktua|izá\t beköltözhető forgalmi érték szolgál.
A Kt. hatźLrozat24. pontja értelmében afizetend'ő nettó bérleti díj egy hőnaprajutó összegenem lehet kevesebb, mint az onkormrányzat á|ta| ttrsasházi közös- és egyéb költségként
kifizetett összeg'

A Kt. hatfuozat 8' a) alponda a|apjarl a helyiségben végezni kívant tevékenység
figyelembevételéve] tĺjrténik a bérleti díj meghatźrołása, lakossági kisipaľi szolgáltatás
tevékenységheztartozó bérleti díj szotző 6 Yo.

Fentiek a|apjan kérem a Tisztelt Bizottságot, hogy a helyiség bérbeadásával kapcsolatos
döntését meghozni szíveskedien.

Határozati javaslat

..év. (...hó.'..nap) számuYźnosgazdálkodási és Pénzügyi bizottsági hatźrozat

AYźnosgazdálkodási és Pénzügyi Bizottság úgy dönt, hogy
l.) nem járul hozzá a Budapest VIII. kerület, Pľáteľ utca 69. szám a|atti,36II6(O/N4

hľsz.-ú, 31 m2 alapterületű, iires, utcai bejáľatu, fcjldszinti nem lakás cé|járaszolgáló
helyiség bérbeadásához hatfuozatlan időre, 30 napos felmondási idő kikötés éve| azAGYoN 9ZAB:1r9ZAT Kft. (székhelye: 1083 Budapest, VIII. Losonci tér 4. pince,
adőszáma: 24774017-1-42, cégtregyzékszáma: 01-09-181628, képviseli: Khulgana
oyunchimeg /MongőLia/ igyvezető) részére, varľoda, felső ruházat gyártálsa
tevékenység cé|jára 30.000,- Ft/hó bérleti díj + Ára + kozüzemi és
ktilönszolg ź1;tatásj díj ak ös szegén.

Felelos: Józsefuarosi Gazdá|kodási Kĺizpo nt Zrt. vagyongazdálkodási igazgatója
Hatźttidő : 20 I 6. november 2 8.

2.) hozzájátrul a Budapest YIII. keľüIet, Práter utca 69. szénl a|atti,36116/0/N4hľsz-ú
3t m2 alapteriiletű üľes, ĺĺnkormźnyzati tulajdonú, utcai bejĺíľatú, füldszinti, nem lakás
céIjara szolgá|ő helyiség béľbeadásahoz,hatźrozatlan időre, 30 napos felmondási idő
kikötésével, (székhely:
D adósz,ĺ-u'Ě -ugĺos".mcly
fodrászat tevékenysé g céIjara, 55.000,- Fĺnól
különszol g á|tatási díj ak összegen.

tészére, szépségápolás, kozmetika,
béľleti díj + Áľa. + köztŁemi és



Felelős: Józseťváľosi Gazdálkodási Kcizpo nt Zrt. vagyongazdálkodási igazgatőja
Hatĺáĺidő: 2016' november 28.

3.) Felkéri a Jőzsefvárosi Gazdálkodási Központ Zrt-t a hatáľozat 2,) pontja szeľintibéľleti szerződés megkötéséľe' amelynek feltétele, hogy az b*ä""*y'"i
tulajdonában álló nem lakás cétjára szo|gálő helyiségek bérbeadásának feltételeiľőI
szólő 35/2013. ryr. 20.) önkoľmányzati rendelet (a továbbiakban: Renclelet) 17. $ (4)
bekezdése a|apján bérlo, a kozjegyzó előtti egyoldalú ktitelezettségvállalási
nyilatkozat a|áírását, valamint a Rendelet i4. $ (2) bekezdése szeľint 3 havi béľleti
díjnak megfelelő óvadék megfizetését vállalia.

Felelős: Józsefizarosi Gazdálkodási Közp ontZrt. vagyongazdálkodási igazgatőja
Hatĺáľidő: 2016. december 31.

Budapest, 2016. november 22.

Ors
kodási igazgatő

KÉszÍrprľp: JozsprvÁnosl GAZDÁI.rooÁsl KozpoNľ Zni
LpÍRre: KusÁľ SÁNoonNÉ REFERENs ryL
PÉNzÜcyI FEDEZETET IGÉNYEL /Nľľĺ IcÉľyľl,, lcłzoLÁs:

I KoNTRoLL: ,(ĺ ą /2č G-

Eu.pNoRlzľe: // ,Łc!->%4
Ú1,,,. a/ /
on. MÉszÁR ERlrcł /

ĺup,cyzÓ

BpľBRĺpszrÉs np\AlrALMA S :

..\ \pan-1
D.ą.N,ą.o.ł-RlvĺÁru Ęonĺ,łIpcyzo AVÁnoscezoÁlrooÁsl yI BzorrsÁc EI,Noxľ


