Budapest Févaros VIIL. kerdilet Jozsefvarosi Onkorményzat Képvisel6-testiiletének

Varosgazdalkodési és Pénziigyi Bizottsaga 7
.......... *.. sz. napirend

Elbterjesztd: Jozsefvarosi Gazdalkodési KSzpont Zrt.

ELOTERJESZTES
A Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag 2016. november 28-i iilésére

Targy: Papp B.T. kérelme a Budapest VIIL Keriilet, Prater u. 19. szdm alatti iires,
Onkormanyzati tulajdonii nem lakas céljara szolgalé helyiség vonatkozasaban

Elbterjesztd: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt., Farkas Ors vagyongazddlkodssi
igazgatd

Készitette:  Balog Erika referens

A napirendet nyilvanos iilésen kell targyalni.

A dontés elfogadaséhoz egyszert szavazattobbség sziikséges.

Tisztelt Varosgazdalkoddsi és Pénziigyi Bizottsag!

L. Tényillds és a dontés tartalmanak részletes ismertetése

A Budapest Févaros VIIL kerillet Jozsefvarosi Onkorményzat (a tovabbiakban:
Onkorményzat) tulajdonat képezi a Budapest VIII. Keriilet, Priter u. 19. szim alatti,
36380/0/A/3 hrsz.-t, 31 m? alapteriiletii iires, utcai bejaratt, foldszinti nem lakas céljara
szolgalo helyiség, amely az ingatlan-nyilvantartasban egy€éb besorolassal szerepel.

A helyiségeket magaba foglalé épiiletben Gsszesen 34 db albetét talalhat6, melybdl 8 db van
onkorményzati tulajdonban. 3 db nem lakés céljara szolgél6 helyiség (1 db bérlds, 2 db iires),
valamint 5 db lakds (3 db bérlss, 2 db iires). Az épiilet nem szerepel a bontésra kijelolt
ingatlanok list4jan.

A vizéras helyiség utan az Onkorményzat kozos koltség fizetési kotelezettsége 6.510,- Ft/ho.

Az Onkorményzati Hazkezelé Iroda a fenti helyiségeket 2016. oktéber 13-4n vette birtokba.
A birtokbavételi jegyz6konyv szerint a helyiség kézepes miiszaki allapoty, (3) besorolasu,
rendeltetésszer(i hasznalatra alkalmas.

A Papp B.T. (cégjegyzékszam: 13-06-052378; székhely: 2461 Tarnok, Honfoglalds u. 16.;
ad6szam: 25652532-2-13; képviseli: Papp Gyorgyné tizletvezetésre jogosult tag ) 2016.
oktober 21-én kérelmet nyuijtott be a helyiség szeszmentes vendéglatas, biifé és fiiszer-
csemege lUzlet céljara. A kérelem bérleti dij ajanlatot nem tartalmaz és a sziikséges iratok
becsatolasra kertiltek.

Az OPTEN cégtér adatai szerint a tarsasdg az adobevallasi kotelezettségének rendben eleget
tett. Ellene csdd-, illetve végrehajtési eljaras nincs folyamatban.




Az AvantImmo Kft. ltal 2016. junius 01-én készitett és a fiiggetlen szakérté altal 2016.
Junius 27. napjan jévéhagyott értékbecslés szerint a helyiség forgalmi értéke 9.530.000,- Ft
(307.554,- Ft/m?). A forgalmi érték 100 %-anak figyelembevételével, az utcai foldszinti
helyiségben végezni kivant szeszmentes vendéglatas és a kereskedelmi alapellatas (élelmiszer
jellegli vegyes tizlet) szeszarusitds nélkiil tevékenységekhez tartozé 6 %-os szorzéval
szamitott havi nett6 bérleti dij 47.650,- Ft.

Javasoljuk a Budapest VIIIL keriilet, Prater u. 19. szim alatti 36380/0/A/3 hrsz.-11, 31 m?
alaptertiletii utcai bejarata foldszinti nem lakés célu helyiség bérbeadasat a Papp B.T. részére,
hatérozatlan id6re 30 napos felmondés kikotésével, szeszmentes vendéglitds, és
szeszarusitas nélkiili élelmiszer, és élelmiszer jellegii fiiszer-csemege iizlet céljara a
szamitott 47.650,- Ft/hé + AFA bérleti dij + koziizemi és szolgaltatasi dijak Gsszegen, a 3
havi brutté bérleti dijnak megfeleld 6vadék megfizetésének és az egyoldalu
kotelezettségvallalasi nyilatkozat leendd bérlé altali elkészitésének kotelezettsége mellett.

IL A beterjesztés indoka

A helyiség bérbeaddsihoz bérbeadoi dontés szilikséges, amely dontés meghozataldra a Tisztelt
Bizottsag jogosult.

IIL. A déntés célja, pénziigyi hatdsa

A mieldbbi bérbeadasbol befoly6 bérleti dij fedezné az Onkorményzat kézos koltség fizetési
kotelezettségét, valamint plusz bevételt is jelent.

Amennyiben nem adja bérbe a helyiséget az Onkormanyzat, kiadasként tovébbra is kozos
koltség fizetési kitelezettség terheli és a helyiség allaga tovabb romlik.

A hatdrozati javaslat elfogaddsa pozitivan befolyéasolja az Onkorményzat 2016. évi bérleti dij
bevételét.

A helyiség bérbeaddsa pénziigyi fedezetet nem igényel.

IV. Jogszabalyi kirnyezet

A lakdsok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabélyokrol
52016 1993. évi LXXVIIL. t6rvény 38. § (1) bekezdése értelmében a felek a helyiségbér
0sszegében szabadon allapodnak meg.

Az Onkormanyzat tulajdondban 4ll6 nem lakés céljara szolgalé helyiségek bérbeadssanak
feltételeirdl sz6l6 35/2013. (VL. 20.) Onkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: Rendelet) 2. §
(1) bekezdése értelmében a Képvisel§-testiilet (a tovabbiakban: Kt.) — a rendeletben
meghatérozott feladat- és hatdskdr megosztas szerint — Onkormanyzati bérbeadéi dontésre a
Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsagat jogositja fel.

A Rendelet 14. § (1) bekezdése alapjan, 1j bérbeadss esetén a helyiség bérleti dijanak
mértékérdl a bérld kivalasztasa sordn kell megallapodni. Amennyiben az Onkorményzat
részEr6l torténik az ajanlattétel, a helyiség bérleti dijanak mértékét a Képvisel6-testiilet
hatérozataban megallapitott bérleti dijak alapjan kell meghatarozni. A hatdskorrel rendelkezé
bizottsdg a bérbeaddi dontés meghozatalakor a képviseld-testiileti hatdrozatban foglaltakt6l
csak akkor térhet el, ha a kérelmezé bérleti dij ajanlatot tett.




A Rendelet 14. § (2) bekezdése alapjan, a leendé bérld a bérleti szerz6dés megkotését
megeldzden koteles a bérbeaddnak 3 havi brutté bérleti dijnak megfelelé 6sszeget 6vadékként
megfizetni, valamint a 17. § (4) bekezdése alapjan a bérleti szerz6dés megkotését kovetden
kozjegyz6 elbit egyoldalu kotelezettségvallalasi nyilatkozatot aldirni.

A Képvisel6-testiilet 248/2013. (V1. 19.) szdmt hatérozatanak 7. pontja értelmében a helyiség
bérleti dijanak alapjaul a helyiségeknek a jelen hatdrozat és a Képviselo-testiilet méas
hatérozata szerint aktualizalt bekoltzhetd forgalmi érték szolgal.

A hatdrozat 8. a) alpontja alapjan a helyiségben végezni kivént tevékenység
figyelembevételével torténik a bérleti dij meghatdrozésa, a helyiségben végezni kivant
szeszmentes vendéglatas és a kereskedelmi alapellatas (€lelmiszer, élelmiszer jellegli vegyes
lizlet) szeszarusitas nélkiil tevékenységhez tartozé bérleti dij szorzé6 6 %.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy a helyiség bérbeadasaval kapcsolatos
dontését meghozni sziveskedjen.

Hatarozati javaslat

.......... €V (..... h6 ...... nap) szamu Varosgazdalkodasi és Pénziigyi bizottsagi hatarozat:
A Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag ugy dont, hogy

1.) hozzajarul a Budapest VIII. Keriilet, Priter u. 19. szam alatti 36380/0/A/3 hrsz.-u,
Osszesen 31 m? alapteriiletii utcai bejaratu foldszinti nem lakds célu helyiség
bérbeadasihoz a Papp B.T. (cégjegyzékszam: 13-06-052378; székhely: 2461 Tarnok,
Honfoglalds u. 16.; adészam: 25652532-2-13) részére, hatarozatlan idére 30 napos
felmondasi hatéridd kikétésével, szeszmentes vendéglatas, és szeszarusitas nélkiili
¢lelmiszer, és élelmiszer jellegii vegyes iizlet céljara a szamitott 47.650,- Ft/h6 +
AFA bérleti dij + kdziizemi és szolgaltatési dijak osszegen.

Felelés: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zit. vagyongazdalkodasi igazgatdja
Hataridd: 2016. november 28.

2.) felkéri a J6zsefvarosi Gazdalkodasi Kd&zpont Zrt-t a hatérozat 1.) pontja szerinti bérleti
szerz8dés megkétésére, amelynek feltétele, hogy az Onkormanyzat tulajdonaban 4116
nem lakas céljara szolgalé helyiségek bérbeadasénak feltételeirs] sz6l6 35/2013. (VL.
20.) onkormédnyzati rendelet 14. § (2) bekezdése alapjan 3 havi bérleti dijnak
megfeleld 6vadék megfizetését, valamint a 17. § (4) bekezdése alapjéan kozjegyzo elétt
egyoldalu kotelezettségvallalasi nyilatkozat alafrasat véllalja a leend6 bérld.

Felelés: Jozsefvarosi Gazdalkodési Kozpont Zit. vagyongazdalkodasi igazgatdja
Hataridé: 2016. december 31.




A dontés végrehajtasat végzs szervezeti egyseg: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt.

A lakossag széles korét érinté dontések esetén Javaslata a kézzététel médjara
nem indokolt hirdet6tablan honlapog

Budapest, 2016. november 22.
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