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Varosgazdilkodasi és Pénziigyi Bizottsag véleményezi K
Emberi Eréforras Bizottsag véleményezi O

Hatarozati javaslat a bizottsag szdmara:

A Virosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsig javasolja a Képvisel6-testiiletnek az

elbterjesztés megtargyalasat.

Tisztelt Képviselo-testiilet!

I. Tényallas és a dontés tartalmanak részletes ismertetése:

Az (")nkormanyzat tulajdonét képezi a Budapest VIIL., Ullsi 6t 58. szam alatti, 36338 hrsz-t,
683 m? alapteriiletdi, kivett lakéhaz, udvar megnevezesu ingatlan, amelyre az ELMU
HALOZATI Kft. javara vezetékjog van bejegyezve.

A Magyar Allam és Dr. Sz. Gy. M. (V. L. Ozvegyi jogaval terhelten) 3/6 — |

3/6 aranyu tulajdonat képezi a Budapest VIIL, Ulléi ut 58. szam alatti, 36341 hrsz-4, 211 m?
alapteriileti, kivett lakohaz, udvar megnevezésii ingatlan, amelyre az ELMU HALOZATI
Kft. javara vezetékjog van bejegyezve.

Az ingatlanok tulajdonjogédnak megallapitdsa irdant per volt folyamatban, amelynek |

eredményeképpen a jelenlegi — fentebb emlitett — tulajdoni helyzet alakult ki.

A két telken egy épiilet helyezkedik el, amelyben 26 db lakas, és 4 db helyiség van, amelyeket
a Budapest Jézsefvarosi Onkormanyzat adott bérbe.
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Az ingatlan 4llamositisa nem tortént meg, az Onkormanyzat, illetve a jogelédje a Tandcs az
ingatlannal tigy jart el, mintha 1/1 ardnyd tulajdonosa lenne. A Magyar Allam és a Budapest
Jézsefvarosi Onkorményzat felperesek, a tulajdonjog rendezését kérték, Dr. Sz. Gy.

_€s a Kincstari Vagyoni Igazgatdsag alperesekkel szemben. A per L és II. fokon zajlott, és a
Févarosi [télétabla 7.P£.21.585/2003/4 szamu ftéletével zarult, amely helyben hagyta az I.
foka itéletet. A Fo6varosi Birésag 6.P.24.872/2002/6 szami itélete szerint a Birdsig
megallapitotta, hogy a 36341. hrsz alatti ingatlan 3/6-od tulajdoni illetdségét az 1. rendii
felperes, Magyar Allam elbirtoklds jogcimén megszerezte, a tovabbi 3/6-od rész Dr. Sz. Gy.
( r tulajdonat képezi.

Az épiilet minden szintjén taldlhaté olyan lakas, amelynek egy része a 36338 hrsz-G
ingatlanban, masik része pedig a 36341 hrsz. alatti ingatlanban van.

Az itélet megsziiletését kdvetden egyeztetd targyalasok alkalméaval az Onkormdanyzat a 36341
~hrsz. alatti ingatlan tulajdonosainak csereingatlanokat ajanlott fel; de a targyaldsok nem
vezettek eredményre.

Az egyeztetések soran felmeriilt annak a lehetdsége is, hogy Dr. Sz. Gy . megvenné a
tulajdonostarsa (Magyar Allam) tulajdoni hanyadat és az Onkorményzat tulajdonat képezd
ingatlant.

Ebben az esetben az ingatlanok Dr. Sz. Gy . 1/1 arényu tulajdonat képeznék, amely
megteremtené a lehetdségét annak, hogy a két helyrajzi szdm alatt nyilvantartott, de egy
egységet képez6 ingatlan tulajdonosa tarsashdzat alapitson, amellyel a két helyrajzi szamra is
atnyalo lakasok jogi és miiszaki helyzete is megoldédna.

Az Onkormanyzati ingatlanra vonatkozé értékbecslést a Grifton Property Kft. (Toronyi
Ferenc) készitette el 2015. méjus 15-én.

A 36338 helyrajzi szam1 ingatlan bekoltézhetd forgalmi értéke 375.000.000,- Ft-ban (fajlagos
4r: 324.114,- Ft/m®) keriilt megallapitisra, és a fliggetlen szakértd 4ltal jovahagydsra. A
felépitmény Osszteriilete 1338 m?, a redukalt, hasznos alapteriilete 1157 m?.

A lakéhaz mindegyik szintjén taldlhatéak olyan ingatlanrészek (pl.: lakas, pince, k6zos
teriiletek), amelyek egyik része a 36338 hrsz-on, a masik része a 36341 hrsz-on fekszik. Az
idegen tulajdonban 1év6 részek nem kozelithetéek meg 6nalldan.

A lakohaz 1836. évben, hagyomdényos tégla szerkezettel €piilt, pince + foldszint + 2 emelet
kialakitassal. A pincében taroldk és iizlethelyiség, a foldszinten és az emeleteken lakasok
vannak. A belsé udvar térburkolattal ellatott. Az *U’ alaka lak6haz belsé udvara a szomszédos
lakohaz teriiletétdl téglakeritéssel lehatarolt. A szinteket 2 1épcs6hdz koti Ossze. A pincébe
lejutast udvari és wutcai ajtok biztositjdk. A lakasok a IlépcsbGhazakbol, illetve a
fiigg6folyosokrdl kozelithetbek meg. Az ingatlanban minden kdzmil megtaldlhaté. A
lakéhazban lift nem keriilt kiépitésre. A boltives pinceszint belmagassiga 2,6 m, a lakisok
belmagassaga 3,7 m. A lépcsdhazak, fiiggbéfolyosdk, lakasok, pincehelyiségek feltjitisra
szorulnak, kdzepes miiszaki allapotiak.

Az épiiletben a nem lakas céljara szolgal6 helyiségek nem hasznositottak, a 26 db lakasbél 19
db lakds érvényes bérleti szerzodéssel rendelkezd altal, 2 db lakés elhelyezésre jogosult
johiszemi jogcim nélkiili altal, 2 ‘db lakas elhelyezésre nem jogosult jogeim nélkiili altal
lakott, 3 db lakas pedig iires.

Az elbzetes felmérések alapjin az elhelyezésre jogosult 21 db lakds hasznal6jabol 21 db
Onkormanyzati bérlakdsban torténé elhelyezést kéri. A 2 db elhelyezésre nem jogosulttal
. szemben jogi eljiras van folyamatban, amely -alapjan 6k mésik lakédsban elhelyezenddk és a

jogi eljarast a masik, szintén jogcimnélkiiliként hasznalt lakasra kell lefolytatni. A 2 db
elhelyezésre nem jogosult jogcim nélkiili hasznalot — az épiilet hataridében t6rténd kilirités
érdekében — sziikséges masik lakasban elhelyezni a kiiiritésig tartdé, hatdrozott idejl,




hasznélati szerzbdés megkotésével. A hatarozott id6 lejartat kovetden — a tulajdonos dontése
szerint — meg lehet inditani a lakés kiiiritése irdnt a gyorsitott végrehajtasi eljarast.

A lakésok kivélasztasa abban az estben kezdédik meg, ha az Ulléi ut 58. szam alatti ingatlan

elidegenitésére vonatkozé palyézat nyertesét az Onkorméanyzat kivélasztotta, és addsvételi

eldszerzédést kotottek a felek. Emiatt a lakdsok felujitasanak koltsége eldre nem ismert. A
" korabbi felmérések szerint — amikor még a lakok tSbbsége pénzbeli téritést kért — mintegy

180 MFt keretdsszegre lett volna sziikség az épiilet kiliritésére. A jelenlegi allapot szerint az

épiilet kiiiritése ennél alacsonyabb Osszeghb6l is megvalésithaté. A fedezetként 140 MFt

elkiilonitését javasoljuk, tekintettel arra, hogy a szédmitis elkészitése Ota a bérlok igénye
- jelentBsen viltozott, a jelenleg hatdlyos lakasbérbeadasi rendelet alapjan mar nem 100 %-os,
hanem 50 %-os térités fizethetd a bérlének a bérleti jogviszony megvaltisa esetén.

Az Onkorméanyzat az épiilet fenntartdsdra 2010-2014. években az aldbbi kiadasokat
eszkodzdlte:

oo | ke | e | SEEEE | e
’ - koltségek . koltségek
2010. 1.937.675 Ft 3.144.913 Ft 2.013.567 Ft 883.320 Ft |-
2011. 1.942.561 Ft 1.564.952 Ft 1.982.397 Ft 493.823 Ft
2012, 2.134.422 Ft 1.567.753 Ft 2.482.115 Ft 34.179 Ft
2013. 2.145.878 Ft | 1.798.126 Ft 2.312.512 Ft 52.827 Ft
2014. 2.214.496 Ft 535.497 Ft 1.913.069 Ft 180.681 Ft
Osszesen 10.375.032 Ft 8.611.241 Ft 10.703.660 Ft 1.644.830 Ft

A bérleti és hasznalati dij tekintetében az aldbbi bevételei szarmaztak az Onkorméanyzatnak:

‘ brutt6 bevételi eloiras bevételek teljesiilése
év (bérleti/hasznélati dij, k6zlizemi és (bérleti/hasznélati dij, kézlizemi és
kiillonszolgaltatasi dijak, kamat) kiilonszolgaltatési dijak, kamat)
2010. 6.448.246 Ft 7.512.448 Ft
2011. 6.755.312 Ft 6.965.109 Ft
2012. 7.005.048 Ft 7.426.230 Ft
2013. 6.809.491 Ft 6.248.613 Ft
2014. 7.216.578 Ft 6.423.458 Ft
Osszesen 34.234.675 Ft 34.575.858 Ft

A kiirités fedezetét a befolyo vételar biztositja, de mivel a vételar befizetésére csak a kiiiritést
kovetden keriil sor, az dsszeget az Onkorményzatnak meg kell elélegeznie. A teljes kitirités
becsléseink szerint 12 hénapot vehet igénybe, mivel mindenkivel meg kell allapodni, €s a
bérldk altal kivalasztott és elfogadott cserelakésokat fel kell tjitani.

A nemzeti vagyonrdl sz616 2011. évi LXCVI. tdrvény alapjan a Magyar Allamot_ elovasarlési
jog illeti meg az nkorményzat tulajdondban 1év0 ingatlan értékesitése esetén.

A kitirités miatt, az ligylet Ggy valosulhat meg, hogy a palyazat eredményes lezérasat
kovetben a palyazat nyertesével a tulajdonos Snkormanyzat adasvételi elészerzodést kot,
feltétel bekovetkeztéig, az épilet kiiiritéséig. A minimdélis vételdr 10 %-anak megfeleld
Osszegli befizetett ajanlati biztositék az el6szerz6dés rendelkezései szerint foglalova alakul 4t,
amelynek jogi természete szerint a szerzédés meghiusulasaért felelds fél az adott foglalot
elvesziti a kapott foglalé kétszeresét kételes visszafizetni.




Javasoljuk, hogy a vételar banki hitelbdl t6rténd megfizetése esetén az adasvételi szerzddes
fiiggbben tartdssal keriiljon megkdtésre, és teljes vételdr megfizetésére a fizetési hatarid az
adasvételi szerz6dés alafrasatol szamitott 90 napban keriiljon megéallapitdsra. A
birtokbaadésra és a tulajdonjog atruhazésara a teljes vételar bedrkezését kovetden torténjen.
sor.

A pélyaztatast nyilvanos eljaras keretében javasoljuk lebonyolitani tekintettel arra, hogy a
. palyazatban fel kell hivni a paly4zok figyelmét a két épiileten atnyulo lakésok jogi és miiszaki
helyzetének tisztazdsa a palydzo feladata. A nyllvanos eljards esetén a Magyar Allam és Dr.
Sz. Gy. ‘részére elévasarlasi jogot kell biztositani.

A versenyeztetési eljaras 4ltaldnos szabalyait a Versenyeztetési szabéalyzatrol szolo 47/2015.
(IL 19.) szam@ Képvisel6-testiileti hatdrozat hatdrozza meg. A Versenyeztetési szabdlyzat a
konkrét iigyletre vonatkozé szabalyokat nem tartalmaz, mivel nem lakas és helyiseg, tovabba
nem bontisi vagy atépitési kotelezettséggel terhelt épiilet elidegenitésére kerill sor, igy a
palyazat konkrét feltételeit a Kiiré szabadon hatdrozhatja meg.

Az Onkorményzat tulajdondban 4116 ingatlan a hatalyos rendelkezések szerint versenyeztetési
eljaras keretében elidegenitheté. Az Onkorményzat tulajdondban 4116 ingatlan minimalis
vételara a bekoltozhetd forgalmi érték 100 Y%-a, azaz 375.000.000,- Ft. '

Az ingatlan ‘elhelyezkedése HVT teriiletet érint, a Rév8 Zrt. éllasfoglalasa ‘szerint az
elidegenitésnek akadalya nincs.

~ Javasoljuk a targyi ingatlan nyilvénos palyazaton torténd értékesitését 375.000.000,- Ft
minimalis vételar megjeldlése mellett az aldbbi palyazati feltételekkel:

A minimalis vételar: 375.000.000,- Ft.

Kiiré lehet6vé teszi, hogy a vev a vételarat

- egyOsszegben, készpénzben, vagy

- banki hitel felhasznalasaval

fizesse meg az alabb részletezett feltételek szerint.

A nyertes palyazé koteles a palyazat elbiralasardl szolo értesités kézhezvételét kovetd 15

munkanapon beliil adasvételi el6szerz8dést kotni. Elad6 az épiilet kiliritésére €s a végleges
adasvételi szerz6dés megkotésére hatarid6t nem véllal:

. Az adasvételi szerzé6dés megkotésére a teljes épiilet kiiiritést kovetd 5 munkanapon belil
keriil sor, a palyaz6 éltal az ajanlatban meghatarozott, és az elado éltal elfogadott fizetési méd
szerint. A vételar

- egydsszegben torténd megfizetése esetén — a foglalo dsszegével csdkkentett — vetelarat az
adasvételi szerz6dés megkotésével egyidejiileg eladonak megtizetni,

- banki hitel felhasznaldsa esetén, az addsvételi szerz6dés fliggbben tartassal keriil
megkdtésre, a foglalé dsszegével csdkkentett vételar kiegyenlitésére vevének 90 nap all
rendelkezésére. Az eladd a tulajdonjog bejegyzésére vonatkozé hozzijaruldsat a teljes
vételar beérkezését kovetd 5 munkanapon beliil adja ki vevo részére.

Az ingatlan birtokbaadaséra a teljes vételar beérkezését kovetd 5 munkanapon keriil sor.

A felhivas kozzétételére a Versenyeztetési szabalyzat 11. pontjdban foglaltaknak megfeleléen
a Budapest Févaros VIIL keriilet Jozsefvarosi Polgarmesteri Hivatala hirdettablajan, a
Lebonyolitd iigyfélfogadésra szolgalé helyiségében, a Jozsefvaros cimii helyi lapban, az
_Onkormanyzat és a Lebonyolitd honlapjan, tovabba az Onkormanyzat és a Lebonyolito
szamaéra elérhetd koltségmentes hirdetési feliileteken, egyéb rendelkezésre 4ll6 internetes.
hirdetési portalon keriil sor. -




IL. A beterjesztés indoka

A kérelemmel kapcsolatos dontés meghozataldra a Képviseld-testiilet jogosult, tekintettel arra,
hogy az ingatlan értéke meghaladja a 100 MFt-ot. :

II1. A dontés célja, pénziigyi hatasa

A dontés elényds az Onkormanyzat szamdara, mivel az ingatlanok tulajdonjoganak rendezése
tobb éve hizodo tigylet. A lakésok és helyiségek bérbeadasa, a fennalld bérleti jogviszonyok
rendezése nem lehetséges, mivel az épiilet tulajdonjoga nem kizéarélag az Onkormanyzaté. A
bérleti és hasznalati dijakat az Onkormdanyzat szedi be, de a fenntartdssal és a nem fizetd
bérlokkel kapcsolatos jogi eljarasok koltségei is az Onkormanyzatot terhelik.

A fentebb lefrtak alapjdn megallapithat, hogy az Onkorményzatnak nem érdeke a
tulajdonjoganak fenntartasa az épiiletben. A jelenlegi hasznalati 4llapotban rendezetlen, annak
megoldasdban mindhdrom tulajdonos megéllapodasa sziikséges, mely alapjan a bérlok a
tovibbiakban a bérleti dij egy részét az Onkorméanyzatnak, mas részét a masik ingatlan
tulaJdonosalnak kénytelenek megfizetni. Nyilvanvaldan a bérleti dij mértékének megallapitasa
- is nehézséget jelentene, tekintettel arra, hogy az Onkormaényzat — kotelezd feladatainak
ellatasa keretében — a lakasokat nem piaci alapon adja bérbe, mely a két tulajdonosnak nem
lesz megfelel6. A lakasokkal kapcsolatosan felmeriilt koltségek megosztisa ismételt jogi
vitakat eredményezhet. Mindezeken tal, az Onkorméanyzat bevételei elmaradnak a kiadésaitol.

A dontés meghozatala fedezetet igényel, a kiiirités tekintetében 140 M Ft Gsszeg erejéig,
amelynek fedezeteként javaslom az altalanos tartalék eldirdnyzatot megjeldlni. A 140 millié
Ft-b6l 70 millié Ft-ot javaslok a cserelakasok feljitasara, 70 millié Ft-ot a bérleti jogviszony
. pénzbeli megvaltasdra atcsoportositani. Az adasvételi ligyletb6l befolyé vételar az
' f)_nkorményzat —2015. évben a foglalénak megfeleld 6sszeg mértékéig, ami a vételar 10 %-a,
de legalabb a minimalis vételar 10 %-a, azaz 37.500e Ft, a fennmarado6 részben pedig a 2016.
évi — koltségvetési bevételeit noveli. A foglalot a végleges szerzbdés megkdtéséig nem lehet
eléiranyzatositani. Az eladassal megsziinik az Onkorményzat fenntartasi kotelezettsége.

A hirdetmény megjelentetésével kapcsolatban fedezet igény nem meriil fel.

IV. Jogszabalyi kdrnyezet ismertetése

Az énkorményzat tulajdondban allé nem lakas céljara szolgalo helyiségek elidegenitésének
feltételeir6l sz616 32/2013. (VII. 15.) szamu rendelet 2. § (1) bekezdése szerint: ,,A helyiségek
elidegenitésével kapcsolatos tulajdonosi jogokat a KépviselO-testiilet gyakorolja azzal, hogy

egyes tulajdonosi jogok gyakorldsira, a rendeletben meghatarozott esetekben a
Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsagot hatalmazza fel.”

A Rendelet 2. § (2) bekezdése szerint: ,,A 100 millié Ft-ot meg nem haladé forgalmi értéki
helyiség elidegenitése esetén a tulajdonosi jogokat gyakorld bizottsag, ezen értéken feliil a
Képviselo-testiilet dont az elidegenitésrol és az eladési ajanlat kiaddsardl, tovabba dont az
-adasvételi szerz6déssel, annak modositasiaval és megsziintetésével kapcsolatos kérdésekben,
kivéve azokat az eseteket, amikor a dontes az értékhatartol fiiggetleniil a KépviselO-testiilet
- jogkore.”

A versenyeztetési eljaras tipusait a Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat vagyonardl és a
vagyon feletti tulajdonosi jogok gyakorlasérol szol6 66/2012. (XII. 13.) szamu rendelet 7. §-a
hatirozza meg.

A versenyeztetési eljaras szabélyait a KépviselO-testiilet 47/2015. (IL. 19.) szdmu hatérozata
rogziti. ,

A Versenyeztetési szabalyzat 3.) a.) pontja szerint nyilvanos pélydzat (nyilvanos
versenytirgyalas): elére meg nem hatérozhatd szamu ajénlattevének sajtdé és/vagy internet




utjan meghirdetett ajanlatkérés, amit le lehet tgy is bonydh’tani, hogy a felhivésnakmegfelelé
ajanlatot benyajtok koziil targyalas alapjan kerdil kivalasztésra a nyertes.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Képvisel6-testiilet, hogy a palyazattal kapcsolatos dontését
meghozni sziveskedjék.

Hatarozati javaslat
veieand2015. (el ) szdmu Képviseld-testiilet hatarozat:

A Kepv1selo-testulet ugy dont, hogy

1.) a Budapest VIIL., Ull6i Gt 58. szdm alatti, 36338 helyrajm szamu, 683 m’ alapteriletl
telekingatlan és a rajta 4llo lakdépiilet-rész (tovabbiakban: felépitményes ingatlan)
elidegenitésére nyilvanos palyazatot ir ki.

Felelos: Kisfalu Kft. tigyvezetd igazgatdja

Hatérid6: 2015. junius 25.

2.) a 36341 hrsz-i ingatlan 3/6 tulajdonaval rendelkez6 Dr. Sz. Gy. _javara
szerzOdésen alapulé eldvasarlési jogot biztosit. :

3.) elfogadja a Budapest VIIL, Ull6i ut 58. szam alatti, 36338 helyrajzi szdm, felépitményes
ingatlan elidegenitésére vonatkoz6 palyazati felhivést, a kovetkezd feltételekkel:

a.) a minimalis vételar: 375.000.000,- Ft

b.) az ajanlati biztositék mértéke: 37.500.000,- Ft, amely Osszeg a nyertes ajanlattevé
esetében az adasvételi eldszerzodés megkotésével foglalova alakul 4t.

c.) a vételar megfizetésének modja:
" - egy0Osszegben, készpénzben, vagy
- banki hitel felhasznalaséval.

rrrrr

koveto 15 munkanapon beliil adasvételi el6szerzddést kotni. Elado az épiilet
kitiritésére és a végleges adasvételi szerzodés megkotésére hataridét nem villal.

e.) vevé a végleges adasvételi szerzodés megkotésére az ajanlatiban megjeldlt fizetési
feltétellel jogosult, azzal a kitétellel, hogy amennyiben a vételdr banki hitelbdl torténd
kiegyenlitését jeldlte meg, jogosult a vételdrat egyOsszegben teljesiteni, és annak
megfelelden adasvételi szerz6dést kotni kiilon dij felszdmitasa nélkiil. Vevd a vételar

- egyOsszegben torténd megfizetése esetén — az ajanlati biztositék Osszegével
csokkentett — vételarat az adasvételi szerzédés megkotéséig eladonak megfizetni,

- banki hitel felhasznaldsa esetén, az adasvételi szerzédés fligg6ben tartassal keriil
megkotésre. A foglald Osszegével csokkentett vételar kiegyenlitésére vevonek 90
nap 4ll rendelkezésére. Az eladé a tulajdonjog bejegyzésére -vonatkozo
hozz4jarulasat a teljes vételar beérkezését kovetd 5 munkanapon belul adJa ki vevo

részére. .
f) az ingatlan birtokbaadasanak idépontja: a teljes vételar beéfkezését kovetd 5
munkanap.
Felelds: Kisfalu Kft. ligyvezetd igazgatéja
‘Hatarid6: 2015. jinius 25.

4.) a palyazati felhivast a V.ersenyeztetési Szabalyzat 11. pontjdban foglaltaknak megfelel6en
a Budapest Févéros VIIL keriillet Jozsefvarosi Polgarmesteri Hivatala hirdet6tablajan, a




Lebonyolit6 tigyfélfogadasra szolgald helyiségében, a Jozsefvaros cimi helyi lapban, az
Onkormanyzat és a Lebonyolité honlapjan, tovabba az Onkorményzat és a Lebonyolité
szamara elérhetd koltségmentes hirdetési feliilleteken, egyéb rendelkezésre 4ll6 internetes
hirdetési portalokon kell k6zzétenni.

Felel8s: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. (Kisfalu Kft. jogutdédja) igazgatdja
Hatarid6: 2015. szeptember 30.

5.) felkeéri a Jozsefvarosi Gazdéalkoddsi Kozpont Zrt-t (a Kisfalu Kft jogutodjat), a palyazati
eljaras lebonyolitdsdra és javaslattételre a pdalydzat eredményének megallapitasara
vonatkozdan.

Felelds: Jozsefvarosi Gazdéalkodasi Kozpont Zrt. (Kisfalu Kft. jogutddja) igazgatdja
Hatérid6: 2015. szeptember 30.

6.) a.) 2 Budapest VII., Ullsi Gt 58. szam alatti, 36338 helyrajzi szamt, felépitményes
ingatlan kiiiritésére az altalanos tartalék terhére 140.000,0 e Ft-ot biztosit.

b.) az a) pontban foglaltak miatt az 6nkorméanyzat kiadas 11107-01-es cim miikddési cél
¢és altaldnos tartalékon beliil az édltalanos tartalék — kotelezd feladat — eldiranyzatarol
140.000,0 e Ft-ot atcsoportosit — 6nként vallalt feladat — 11602 cim felhalmozasi célu
tAmogatasok allamhdaztartdson kiviilre elSiranyzatra 70.000,0 e Ft-ot, a feltjitasok
elbiranyzatara 70.000,0 e Ft-ot.

Felels: Pénziigyi Ugyosztaly
Hatarid4: 2015. janius 25.

7.) felkéri a polgarmestert, hogy a koltségvetés kovetkez6 modositdsdnal a hatarozatban
foglaltakat vegye figyelembe.

Felels: Pénziigyi Ugyosztaly
‘Hatarid®: a koltségvetésrol szol6 rendelet kovetkezd mddositisa

A dontés végrehajtasat végzd szervezeti egység: Kisfalu Kft. (jogutddlast kovetden
~ Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt.)

A lakossdg széles korét érinté dontések esetén az elGterjesztés elokesz1tOJenek javaslata a
koézzététel modjara: a honlapon

Budapest, 2015. junius 12.
Tisztelettel:

o\ o A

ligyvezetd igazgatod

Torvényességi ellenorzés:
Danada-Riman Edina
jegyzo
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Palyazati felhivas
onkormanyzati tulajdont felépitményes ingatlan tulajdonjoganak atruhazasara

A Budapest Févaros Jozsefvarosi Onkormanyzat Képviselo-testiiletének ...... szdmil hatérozata
alapjan nyilvénos egyfordulés palyézatot hirdet a tulajdonat kepezo Budapest VIII 36338 helyrajzi
szam alatt felvett, Budapest VIIL, Ull6i Gt 58. szdm alatti 683 m* alapteriiletii telken elhelyezkedd
lakéépiilet-rész elidegenitésére.

| 1. A pélyazati felhivas kozzététele

A palyazati felhivést a Kiiré a Versenyeztetési Szabalyzat 11. pontjaban foglaltaknak megfeleloen a
Budapest Févéaros VIIL keriilet Jozsefvarosi Polgarmesterl Hivatala hirdetStablajan, a Lebonyolitd
iigyfélfogadasra szolgalo helyiségében, a Jézsefvaros cimii helyi lapban, az Onkorményzat és a
Lebonyolité honlapjan, tovabba az Onkormanyzat és a Lebonyolité szamara elérhet6 koltségmentes
hirdetési feliileteken, egyéb rendelkezésre 4116 internetes hirdetési portalokon teszi kdzz€.

A Kiir6 jogosult a versenyeztetési eljarast annak barmely szakasziban indokolas nélkiil visszavonni,
és errdl koteles hirdetményt Kkifliggeszteni. A versenyeztetési eljards visszavondsa esetén —
amennyiben a dokumentaciét az ajanlattevd ellenérték fejében kapta meg — a Kiir6 koteles az
ellenértéket visszafizetni, ha az ajanlattevd a dokumenticidt visszaadja. A palyazati dokumentici6
ellenértékét a Kiird ezen kiviil semmilyen més esetben nem fizeti vissza. :

2. A palyazati kiiras adatai

A palyazat kiiréja: Budapest Jozsefvarosi Onkorméanyzat (1082
Budapest, Baross u. 63-67.)
A palyazat lebonyolitéja: J6zsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. (1082
Budapest, Baross u. 63-67.)
A palyazat jellege: nyilvanos, egyfordulds palyéazat
A palyazat célja: _ . tulajdonjog atruhézés (elidegenités)
A palyazatl dokumentacm rendelkezésre 20.000,- Ft + Afa
bocsatasa:
Az ingatlan minimalis vételdra: 375.000.000,- Ft
Az ajanlati biztositék dsszege: 37.500.000,- Ft. Az ajanlati biztositék befizetése
csak Magyar Forintban teljesithet6, értékpapirral,
bankgaranciaval, zélogtéarggyal nem
helyettesithetd.
- Az ajanlati biztositék befizetésének modja, Aatutalds, a Jozsefvérosi Gazdalkodédsi Kdzpont
szamlaszam: Zrt. Sberbank Magyarorszidg Zrt-nél vezetett
' 14100309-92110549-01000008 szami
szamlajara
Az ajanlati biztositék befizetés beérkezésének 2015. ....... Az ajanlati biztositéknak a megjelolt
hatirideje: hatérid6ig a bankszamlara megérkeznie kell.
A palydzatok leadasdnak hat{lrideje: 2015. ...... 10.00 6ra




A palyazattal  kapcsolatban  tovabbi Jozsefvarosi  Gazdalkodasi Kézpont  Zrt.

informacié kérhetd: A Elidegenitési Irodajan
Tel.: 06-1-333-6781/122 vagy 123 meliék, 06-1-
216-6961
A pélyézatfal érintett ingatlanok 2015. .......... és 2015. .......... kozott elozetes
megtekintheték: idopont egyeztetés alapjan. Idopont egyeztetése a -

Jozsefvarosi  Gazdalkoddsi  Koézpont  Zrt.
Onkorményzati Hazkezeld Iroddjan lehetséges
1084 Budapest, Tavaszmez6 u. 2., Tel.: 06-1-
210-4928, 06-1-210-4929

A palyazatok bontasinak idépontja: 2015. ..... 10* 6ra

A palyazatok bontasanak helye: Jozsefvarosi Gazdalkodasi K6zpont Zrt.. 1083 .
' : Budapest, Losonci u. 2. . em. targyald. Az
ajanlattevbk a palydzatok bontasin jelen
lehetnek.

A pilydzat eredményét megillapité szervezet: Budapest Fovaros VIIL keriilet Jozsefvaros
Onkormanyzat Képviselo-testiilete :

A palyizat elblralasanak hatarldeje, és a 2015. szeptember 30.
varhato eredményhirdetés:

A palyazan eljaras nyelve: magyar

3. A palyazattal érintett ingatlan:

. A palyazattal érintett ingatlan jelenleg lakott Elad6 vallalja, hogy sajat koltségén a két helyrajzi
szamon elhelyezkedd lakéingatlant a lakoktdl és egyéb ingdsagoktol kiiiriti.

Kiir6 felhivja a palyazok figyelmét arra, hogy az épiiletben tobb olyan lakas van, amelyek teriiletei
dtnydlnak a szomszédos 36341 hrsz-u ingatlanba. Az ezzel kapcsolatosan felmerulo jogi és miiszaki
megoldas nyertes ajanlattevd feladata és koltsége.

Kiir6 felhivja a figyelmet, hogy a Nemzeti vagyonrol sz616 2011. CXCVI torvény 14. § (2) bekezdése
alapjén a Magyar Allamot minden elévasarlasi jog jogosultat megeléz6 elévasarlasi jog illeti meg. Az

_eldvasarlasi jog gyakorlasira a Magyar Allam részére fenndllo hatéridé az elévasérlasi jog
gyakorlasara felhivo értesités kézhezvételétdl szamitott 35 nap.

Az egyes allami tulajdonban 1év6 vagyontargyak Snkorményzatok tulajdonba adasarél sz616 1991. évi
XXXIIL tv. 39. § (2) bekezdése alapjan a Budapest Févarosi Onkorméanyzatnak elévasarlasi joga van.

A 36341 hrsz-i ingatlan 3/6 arany( tulajdonosanak szerz6désen alapulé el6vasarlasi joga van.

A két killon helyrajzi szamu telkeken elhelyeikedo epuletben tal4lhaté egyes lakasok atnyilnak a
telekhatdron, igy az adasvétel soran a leendd tulajdonos és a jelenlegi tulajdonosok kozott, az érintett
lakésok és helyiségek tekintetében vegyes tulajdon jon 1étre.

Elad6 véllalja, hogy az ingatlanok kiiiritéséig megszerzi a torvény alapjan elOvasarlasi joggal
rendelkezd Magyar Allam és Budapest Fovaros Onkorményzata elvasarlasi jog gyakorlasara
‘vonatkoz6 nyilatkozatat.

4. A palyazat célja, tartalma

Az efidegenitésre keriil lakéépiilet-rész a Budapest Févaros VIIL keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat
kizér6lagos tulajdondt képezi, elidegenitésére a Nemzeti vagyonrdl sz016 2011. évi CXCVL tv,, a
Budapest Jézsefvarosi Onkormanyzat vagyonardl és a vagyon feletti tulajdonosi jogok gyakorlasardl




., sz616 66/2012. (XII. 13.) szamu dnkorményzati rendelet, a Képviselo-testiilet 47/2015. (II. 19.) szdmu
hatarozata (Versenyeztetési szabélyzat) vonatkozik.

Kiir6 lehetévé teszi, hogy a vevé a vételarat
- egyOsszegben, készpénzben, vagy
- banki hitel felhasznalésaval, vagy

- A nyertes palyazé koteles a palyazat elbiralasardl szol6 értesités kézhezvételét kovetd 15 munkanapon
beliil adasvételi eldszerzdést katni.

Eladé véllalja, hogy az adasvételi eldszerzodés megkotését kovetben az ingatlant sajat koltségén
kitiriti, és a kitiritést kovetd 5 munkanapon beliil végleges adasvételi szerz6dést kot a vevovel. Elado
az ingatlan Kiiiritésére hataridét nem vallal. Az ingatlanok kiiiritéséig beszerzi a tdrvény alapjan
biztositott elévasarlasi jog jogosultak nyilatkozatét.

Vevé a végleges adasvételi szerz6dés megkdtésére az ajanlataban megjelolt fizetési feltétellel jogosult,
azzal a kitétellel, hogy amennyiben a vételar banki hitelb&] torténd kiegyenlitését jelolte meg, jogosult
a vételarat egyOsszegben teljesiteni, és annak megfelelden adasvételi szerz6dést kotni kiilén dij
felszamitasa nélkiil. Vevo a vételar

- egybsszegben torténd megfizetése esetén — az ajanlati biztositék osszegével csdkkentett —vételarat-
az adéasvételi szerzddés megkotéséig eladonak megfizetni,

- banki hitel felhasznaldsa esetén, az adasvételi szerz6dés fiiggdben tartassal keriil megkotésre. A
foglalé dsszegével csokkentett vételar kiegyenlitésére vevonek 90 nap all rendelkezésére. Az elad6
a tulajdonjog bejegyzésére vonatkozd hozzdjarulasat a teljes vételdr beérkezését kdvetd 5
munkanapon beliil adja ki vevo részére.

Az ingatlan birtokbaad4sanak id6pontja: a teljes vételar beérkezését koveté 5 munkanap.
Az adasvételi szerzédés megkotésével kapesolatban felmeriild koltségek:

" - 1.670,- Ft/személy JUB eljarasi dij,

- 5.500,- Ft + Afa/ingatlan eljarasi dij,

- A6.6OO,- Ft/ingatlan/iigylet foldhivatali eljarasi illeték (a foldhivatali eljarasi dfjat kétszer kell
megfizetni, egyszer az adasvételi elészerz6dés, masodszor az adasvételi szerz6dés benytjtdsakor).

" A Kiiré felhivja a palyazok figyelmét, hogy a vételarat Afa nem terheli.

A Kiir6 kikéti tovabba, hogy

a) a nyertes ajanlattevd visszalépése esetén jogosult a.versenyeztetési eljards soron kovetkezd
helyezettjével szerz6dést kotni,

b) jogosult arra, hogy a versenyeztetési eljarast eredménﬁelermek_nyilvém’tsa,

c) sziikség esetén-az ajanlattevdtdl az ajénlat lényegét nem érintd technikai-formai kérdésekben
frasban felvilagositast kérhet annak elSrebocsatasaval, hogy az ajanlattevd ezzel kapcsolatos
frasbeli valasza semmilyen formdban nem eredményezheti a versenyeztetési eljardsban tett
‘ajénlatidban megfogalmazott feltételek olyan megvaltozasat, amely az értékelés sordn a beérkezett
ajanlatok sorrendjét mddositand.

Az ajanlattev tudomasul veszi és elfogadja, hogy a Kiiré

a) az ajanlattételi hatariddt indokolt esetben egy alkalommal meghosszabbithatja, amit — az indok
megjellésével — a Kiiras kozlésével megegyezd helyeken, az eredeti benyijtési hatéridd lejarta
elétt legalabb 5 nappal kételes hirdetményben megjelentetni; -

b) jogosult az ajanlattételi felhivasat az ajanlattételi hataridd elott visszavonni, de errdl a kiiras
kozlésével megegyez6 modon az ajanlattételi hatarid6é lejarta elétt koteles hirdetményt
megjelentetni, :

"c) a palyazati biztositékot a kifrds visszavonasa, az eljards eredménytelenségének megéllapitdsa
esetén, illetve — az ajanlatok elbirdlasat kovetéen — a nem nyertes ajdnlattevok részére 15
munkanapon beliil visszafizeti,
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d) az ajanlati biztositék utdn kamatot nem fizet, kivéve, ha a visszafizetési hatarid6t elmulasztja,
€) a nyertes ajanlattevd esetében a befizetett biztositékot az ajanlattevd altal fizetendd vételarba
beszamitja,

f) nem fizeti vissza a nyertes altal teljesitett biztositékot, ha a szerz6dés megkdtése a nyertesnek
felréhaté vagy érdekkorében felmeriilt okbol hitisul meg. A vevonek felrdhaté ok az is, ha a
vételarat banki hitel felhasznalaséval kivanja klegyenlltem de a banki hitelt hataridében nem

‘kapja meg, vagy az a fizetési hatarid6 napjanak 24 6rdig nem érkezik meg eladd bankszamlajara :

5. Az ajanlat benyujtasanak elofeltételei
Az ajanlat benytjtasinak elengedhetetlen feltétele az ajanlati biztositék hataridoig torténd befizetése.

A Kifré az ajanlati biztositékot a palyazati felhivas visszavonasa, az eljaras eredménytelenségének
megallapitisa esetén, illetve — az ajanlatok elbirdlasat kovetden — a nem nyertes a_]anlattevok részére
koteles 15 munkanapon beliil visszafizetni.

A palyazaton vald részvétel tovabbi elbfeltétele, hogy az ajanlattevd megismerje a palyazat targyat, az
ajanlattétel feltételeit — vagyis a péalyazati dokumentécidt — és azt magara nézve kotelezdnek tekintse.

Az ajanlat benyujtasi hatarid§ leteltét kévetSen ajanlatot a Kiiré nem vesz at.

6. A palyazaton torténd részvétel feltételei
Az ajanlattevé részt vehet a palyazaton amennyiben:

a) az ajanlati biztositék Osszeget hataridében megfizeti, és az beérkezik a Kiir6 altal megjelolt
bankszamlara,

b) az ajénlatok lead4snak hatéaridejéig az ajanlatat benyujtja.

7. Az ajanlat tartalmi kovetelményei
Az ajanlattevének:

a.) az ajanlatban kozdlnie kell a nevét/cégnevét, lakcimét/székhelyét, adészamat, addazonositod
szamat, cég esetében cégszamat, képviselGjének nevét és elérhetségét, bankszimla szamdt, az
elektronikus levelezési cimét, ha ilyennel rendelkezik.

b.) az ajanlathoz csatolni kell az ajanlati biztositék beﬁzeteserol sz0lo v1sszavonhatatlan banki
amtalast vagy a bankszamla kivonatot.

c.) az ajanlatban nyilatkoznia kell arrdl, hogy vallalja a Pélydzati dokumenticidban, illetve
mellékleteiben leirt szerz6désktési és egyéb feltételeket,

d.) az ajénlatban nyilatkoznia kell arrél, hogy ra vonatkozéan a 2011. évi CVIIL tdrvény 56. § (1) és
57. § (1) bekezdésben foglalt kizaré korilmények nem éallnak fenn.

e.) az ajanlatban nyilatkoznia kell arrdl, hogy adé és adok moédjéra behajthato koztartozasa nincs. E
nyilatkozat mellé kell csatolnia a NAV igazolasét arrél, hogy nem all fenn kdztartozasa.

f) az ajénlatban nyilatkoznia kell arrdl, hogy Kiiréval szemben bérleti dij tartozasa nincs, tovabba a
Kiiréval szemben szerzbdésben vallalt és nem teljesitett kitelezettsége nincs.

Ha az ajanlattevé nem maganszemély, fentieken tiil

g.) az ajanlatdhoz csatolni kell a tarsasdg 30 napnél nem régebbi hiteles cégkivonatat €s a tarsasag
képviseletére jogosultak alairasi cimpéldényanak eredeti példanyét vagy hiteles mésolatat.

h.) az ajanlatban nyilatkoznia kell arrl, hogy nem &ll végelszamolas alatt, ellene cs6d-, illetve
felszamolasi eljaras nincs folyamatban. : :

i.) az ajanlatban nyilatkoznia kell arrél, hogy a Nemzeti vagyonrol szol6 2011. évi CXCVL térvény
3. § (1) bekezdés 1. pontja szerint 4tléthat6 szervezetnek mindsiil.
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Amennyiben az ajanlattevé nem maganszemély, a palyazati eljaras sordn benyujtott ajanlatat, tovabba
az ajanlat mellékleteként benydjtott valamennyi. nyilatkozatét cégszerdi alairissal kell ellatnia.
Cégszerli alafras soran a cég képviseletére jogosult személy/személyek a tarsasg kézzel, vagy géppel
irt, elényomott, vagy nyomtatott cégneve ald nevét/neviiket onalléan/egyiittesen irja/irjak ala a hiteles
cégalairasi nyilatkozatuknak megfelelden.

A Lebonyolité ajanlott, tértivevényes levélben, hataridd kitlizésével felszolithatja az ajanlattevt az
. ajénlattal kapcsolatos formai vagy tartalmi hidnyossdgok potlasira, amennyiben a sziikséges
nyilatkozatokat, igazolasokat nem megfelelden, illetve nem teljes koriien csatolta. Amennyiben az
ajanlattevd a telhivas kézhezvételét kovetden az abban megjelolt hataridére a hidnyt nem, vagy nem
teljes koriien pétolja,. (igy ajénlata a hidnypotlasi hatdridd elteltének napjat kovetd naptdl
érvénytelennek mindsiil, és a palyazat tovabbi részében nem vehet részt.

A Lebonyolité a hianypétlasi felhivasban pontosan megjeldlt hianyokrol, a hidnypétlési hatarid6rol
egyidejlileg, kdzvetleniil, irasban koteles tajékoztatni az Ssszes ajanlattevot.

A hidnyp6tlas nem terjedhet ki az ajanlat modositaséra.

Nincs helye hidnypétlasi felhivas kibocsatasanak, és az ajanlattevd ajanlata érvénytelennek mindsiil,

.amennyiben

a) az ajanlati biztositék Ssszege a palyazati kiirds 2. pontjaban meghatérozott hataridén beliil nem
keriil jovairasra a Kiiré bankszadmlajén,

b) nem jelol meg vételarat.

Amennyiben ajanlattevd nem jeldli meg a vételar megfizetésének modjat, Kiird Gigy veszi, hogy azt az
~ adasvételi szerz6dés megkotéséig egydsszegben fizeti meg.

8. Az ‘ajénlat formai kivetelményei

. Az ajénlattevének ajanlatat egy eredeti és egy masolati példanyban kell elkészitenie, feltiintetve az
adott példanyon az ,Eredeti ajanlat” és ,Masolati ajanlat” megjelolést, melyeket kiilon - kiilén
sértetlen, lezart boritékban kell benytijtania. A példanyok kozotti eltérés esetén az eredeti példany
érvényes.

Az ajanlat els6 oldalan kell elhelyezni a megfeleléen kitoltott ,,Jelentkezési lapot”, a masodik oldalon
a kitoltstt ,Ajanlati osszesitét”, kiilonds tekintettel a megajanlott vételar és megfizetési modjanak
megjelolésére. Ezt kovetSen kell elhelyezni az ajanlati felhivas mellékletét képezd értelemszeriien
kitsltott nyilatkozatokat, valamint a 7. pontban részletezett valamennyi dokumentumot. Az
ajanlattevének kozolnie kell a benyijté nevét, lakcimét (székhelyét), ahova a palyazati eredmeny
kozlését kéri, tovabba azt a bankszdmlaszamot és a bankszamla kedvezményezettjének nevét illetve
' més azonositéjat, ahova az ajanlati biztositék (bénatpénz) visszautaldsit kéri, amennyiben nem

. nyertese a palyazatnak.

Az ajénlat és az osszes melléklet minden oldalat — osszefuzve az oldalak szamanak
dokumentilisaval — folyamatos szdmozdssal kell elldtni.

Az iratokat magyar nyelven, lezéart, sértetlen boritékokban, személyesen (nem postai uton) kell
benytijtani. A boritékra kizar6lag a palyazat targyét kell rairni, az alabbiak szerint:

»Budapest VIIL., UNlGi at 58. szam alatti, 36338 hrsz-u lakéépiilet-rész elidegenitése”

A Lebonyolité lezaratlan vagy sériilt boritékot nem vesz 4t. Kiiré minden, az ajénlattételi hatéridén tal
benyujtott ajanlatot érvénytelennek nyilvanit.

Amennyiben az ajinlattevd a palyazati eljaras barmelyik szakasziban meghatalmazott atjan jér el, a
teljes bizonyité erejli maganokiratba foglalt meghatalmazas eredeti peldanyat is mellékelni kell az
ajanlathoz. A Polgéri Perrendtartds 196. §-a szerint a teljes bizonyitd erejli magénokiratnak az alabbi
feltételek valamelyikének kell megfelelnie:

a) a kiallité az okiratot sajat keziileg irta és aldirta;
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b) két tant az okiraton aldirisaval igazolja, hogy a kiallité a nem 4ltala irt okiratot el6ttitk irta al,
vagy alairasat el6ttiik sajatkezii aldirdsinak ismerte el; az okiraton a tantik lakohelyét (cimét) is fel
kell tiintetni;

c) akiallité alairasa vagy kézjegye az okiraton kdzjegyz6 altal hitelesitve van;
d) a gazdalkodd szervezet altal tizleti korében kidllitott okiratot szabalyszeriien aldirtak; -

e) ligyvéd (jogtanacsos) az altala készitett okirat szabdlyszerii ellenjegyzésével bizonyitja, hogy a
kiallitd a nem altala irt okiratot elétte frta ald, vagy aldirdsat elotte sajat kezii alairasanak ismerte
el, illetdleg a kiallité mindsitett elektronikus alairasdval aldirt elektronikus okirat tartalma az
ligyvéd altal készitett elektronikus okiratéval megegyezik;

f) az elektronikus okiraton kiallitoja mindsitett elektronikus alairast helyezett el.

Amennyiben az ajdnlattev$ maganszemély, a palyézati eljaras sordn nevében nyilatkozatot vagy maga,
vagy meghatalmazottja Gtjan tehet. Amennyiben az ajanlattevd gazdalkod6 szervezet, a palyazati
eljaras soran nevében nyilatkozatot a cégjegyzékben feltiintetett képviseleti joggal rendelkezd
személy, vagy e személy meghatalmazottja tehet. '

9. Az ajanlat médositasa

Az ajanlattevd az ajanlattételi hataridd lejartaig modosithatja vagy visszavonhatja palyazati ajanlatat,
az ajanlattételi hataridé lejartat kdvetden azonban a benyujtott ajanlatok nem médosithatok.

Az ajanlati kotottség az ajanlattételi hatarid6 lejartanak napjaval kezdddik.

10. Ajanlati kotottség

Az ajanlattevd legalabb 60 napig terjedd ajanlati kotottséget koteles vallalni, amely az ajanlattételi
hatéridd lejartanak napjaval kezd6dik. Az ajanlattevd koteles nyilatkozni, hogy amennyiben a Kiiré az
ajanlatok eredményének megéllapitisara vonatkozd hatéridot elhalasztotta, Gigy vallalja az ajanlati
kotottség meghosszabbitasat a palydzat eredményének megallapitasira vonatkozé hataridd
elhalasztdsanak napjai szamaval megegyezOen.

Az ajanlati kotottség tartalménak meghatérozasara a Polgari Torvénykonyv rendelkezései irdnyaddak,
kiilénos tekintettel a 6:64. §-ra és a hozza flizétt kommentarra.

Az ajanlat olyan megallapodast, kezdeményezé nyilatkozatot jelent, amely legaldbb a térvény alapjan
lényegesnek tekintett szerz6déses elemeket tartalmazza, s egyértelmiien kitiinik beldle, hogy az abban
foglaltak tigyletkotési akaratot tiikkrGznek, tehat a nyilatkozé — elfogadés esetén — azt magéra nézve
kotelezdnek ismeri el.

Az ajanlati kotottség azzal jar, hogy ha a masik fél az adott id6hataron beliil az ajanlatot elfogadja, a
szerz6dés a torvény rendelkezése folytan létrejon. Az ajanlat megtételével tehat fiiggd helyzet alakul
ki, amely az ajénlati kotottség leteltével ér véget.

Amennyiben az ajanlattevd az ajanlati kotottségének ideje alatt ajanlatat visszavonja, a befizetett
ajanlati biztositékot elveszti. :

A Kiiré az ajénlati biztositékot a palyazati felhivds visszavondsa, az eljaras eredménytelenségének
megallapitisa esetén, illetve — az ajanlatok elbirasat kovetéen — a nem nyertes ajanlattevok részére
koteles 15 munkanapon beliil visszafizetni. A Kiird az ajénlati biztositék utin kamatot nem fizet,
kivéve, ha a visszafizetési hataridét elmulasztja.

11. A palyazatok bontdsa

A palyazati ajanlatokat tartalmazé zart boritékok felbontasat a Lebonyolité végzi a pélyazati
felhivasban megjeldlt idopontban. Az ajanlatok felbontdsan, a Lebonyolité képvisel6jén kiviil az
ajanlattevOk, illetve meghatalmazottjaik lehetnek jelen. A képviseleti jogosultsigot megfelelen
(személyi igazolvany, meghatalmazas) igazolni kell.
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Az ajénlattev6k a bontas idSpontjarol kiilon értesitést nem kapnak. Az ajanlatok felbontdsin jelen
1évék jelenlétiik igazolasara jelenléti ivet irnak ala.

Az ajanlatok felbontasakor a Lebonyolito ismerteti az ajanlattevok nevét, lakohelyét (székhelyét), az
altaluk felkinalt vételar ajanlatot, a vételar megfizetésének modjat.

Az ajanlattevd a fenti adatok ismertetését nem tilthatja meg.

A Lebonyolité az ajanlatok felbontdsardl, az ajanlatok ismertetett tartalmardl jegyzOkonyvet készit,
amelyet az ajanlattevoknek erre vonatkozd igény esetén atad, illetve megkiild. A jegyzékonyvet a
Lebonyolits képviseldje és a jegyzokonyvvezetd irja ald, és a bontason megjelent ajanlattevék koziil
kijeloltek, pedig alairasukkal hitelesitik.

12. A palyazat érvénytelenségeinek esetei

A Lebonyolité az ajanlatok biralatakor megallapitja, hogy mely ajanlatok érvénytelenek, és ez alapjan
tesz javaslatot a Kiifrénak az ajanlatok érvénytelenségének megallapitdséra. A Kiir6 érvénytelennek
nyilvanitja az ajénlatot, ha

a) azt a kiirasban meghatarozott, illetve szabélyszerlien meghosszabbitott ajanlattételi hatarid6 utdn
nyujtottak be.

b) azt olyan ajénlattevd nytljtotta be, aki az Onkormanyzattal szembeni, kordbbi fizetési
kotelezettseget (helyi ad6, bérleti dij, stb.) nem teljesitette.

c) az ajanlattevd a biztositékot nem, vagy nem az eldirtaknak megfelelden bocsatotta rendelkezésre.

d) a kiirasban szereplo adatokat, 1gazolasokat nem, vagy nem az eléirasnak megfelelfen csatolta,
ideértve, ha az ajanlattev nem csatolta arr6l sz616 nyilatkozatat, hogy nincs kdztartozasa (ado-,
vém-, tarsadalombiztositasi jarulék és egyéb, az allamhdaztartds mas alrendszereivel szemben
fennallo fizetési kitelezettsége),

e) az ajanlat nem felel meg a kifrAsban meghatérozott fclteteleknek vagy az ajanlattevd nem tett a
kiirasban foglaltaknak megfeleld ajanlatot,

f) - az ajanlattevO valétlan adatot kdzolt.
g) azajanlattevb a hlanypotla51 felhivasban foglaltaknak nem, vagy nem teljes koriien tett eleget.
h) olyan ajanlat érkezett, amely a meghatarozott fizetési feltételektol eltérd ajanlatot tartalmaz.

Az eljaras tovabbi szakaszaban nem vehet részt az, aki a)-c) pontokban foglaltak szerint érvénytelen
palyézati ajanlatot tett.

13. A paly4zati ajanlatok elbirildsa, az elbirdlds szempontjai

A palyézati ajanlatokat a lehetd legrovidebb idén beliil el kell birdlni. A pélyazat eredményének
megéllapitasara vonatkozé hataridé egy alkalommal meghosszabbithaté. Az 0 hataridérdl, illetve
annak fiiggvényében az ajanlati kotottség idotartamanak meghosszabbitasarol a Lebonyolito kételes
ajanlott levélben tajékoztatni az 6sszes palyazot. '

A Lebonyolité a palyazati felhivasban meghatérozdft értékelési szempontok alapjan biralja el és
rangsorolja az érvényes palyézati ajanlatokat, sziikség szerint szakértok bevonasaval.

Az elbiralas f6 szempontja:
. az ajanlott vételar dsszege.

A Kiir6 a pélyazati felhivasban igényelt iratokon és adatokon tidlmenden is jogosult megvizsgalni az
ajanlattevék alkalmassagat a szerzGdés teljesitésére, és ennek sordn a csatolt dokumentumok
eredetiségét is ellendrizheti.

A Kiiré sziikség esetén az ajanlattev6tol az ajanlat 1ényegét nem érinté technikai-formai kérdésekben,
irasban felvilagositast kérhet annak el6rebocsatasaval, hogy az ajanlattevd palyazé ezzel kapcsolatos
frasbeli valasza semmilyen forméban nem eredményezheti az ajanlatdban megfogalmazott feltételek
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olyan megvaltozasét, amely a palyazat soran a beérkezett ajanlatok sorrendjét médositana. A Kifré a
felvilagositas kérésérol, és annak tartalmarél haladéktalanul irdsban értesiti a tobbi ajanlattevot.

A palyazat nyertese az, aki a palyazati felhivasban rogzitett feltételek teljesitése mellett a vételar
Osszegére a legmagasabb ajénlatot tette. Amennyiben a legmagasabb vételarra tbb ajanlat is érkezik a
palyazat lebonyolitéja az azonos ajanlatteviket behivja €s az addigi legmagasabb vételarat megajanlo
ajanlattevoknek lehetGségiik, van a vételarra licit formajaban 4jabb ajanlatot, ajanlatokat tenni. Az
indulé vételdr a beérkezett legmagasabb vételar ajanlat, a licitlépesé 10.000,- Ft, azaz Tizezer forint,
negativ licit nem lehetséges. A licit nyertese az, az ajanlattevd, aki a legmagasabb Osszeget ajanlja.

A versenytargyalasrol jegyzOkonyv késziil, amelyet a Lebonyolité jelen 1évd képviseldje, a
jegyzbkodnyvvezetd, a lebonyolitd jogi képviselbje és az ajanlattevok jelen 1évo képvisel6i irnak ala.

A Lebonyolitd az ajanlatok értékelésérdl jegyz6konyvet (a tovabbiakban: értékelési jegyz6konyv)
készit, amely tartalmazza: ' :

a) a palyazati eljaras rovid ismertetését, a beérkezett ajanlatok szamat,
b) abeérkezett ajanlatok rovid értékelését,
¢) alegjobb ajanlatra vonatkozé javaslat indokait,

d) az ellenérték (vételdr) meghatdrozdsinak szempontjait (ideértve a vételdrat befolyasold
kotelezettségvallalasokat), '

e) a kikotott biztositékok megfelel6ségének szempontjait,
f) adontések indokat,

' g) a palyazati eljards eredményének Osszefoglald értékelését, az els6 két helyre javasolt pélyézé
megjeldlését, ha erre mdd van,

h) a biralatban kdzremiikodSk 4ltal fontosnak tartott korilményeket, tényeket.

14. Osszeférhetetlenség

A palyazati eljaras soran Gsszeférhetetlenséget kell megallapitani, ha a palyazatok elbirdlasaban olyan

természetes személy, szervezet, illetSleg képviseldjiik vesz részt, aki maga is ajanlattevd, vagy
a) annak kézeli hozzétartozéja (Ptk. 8:1. § (1) 1. pont),

b) annak munkaviszony alapjan felettese, vagy alkalmazottja,

c) annak mas szerzddéses jogviszony keretében foglalkoztatdja, vagy foglalkoztatottja,

d) ha barmely oknal fogva nem varhat6 el téle az iigy elfogulatlan megitélése.

~ 15. A palyazati eljaras érvénytelenségének és eredménytelenségének esetei
Ervénytelen a palyazati eljaras, ha N
a) apalyéazat elbirdlasakor az 8sszeférhetetlenségi szabalyokat megsértetick,

b) valamelyik ajanlattevé az eljaras tisztasagat vagy a tobbi ajanlattevd érdekeit sulyosan sértd
cselekményt kévet el. ' '

A kiiré eredménytelennek nyilvanithatja az eljéréast, ha |

a) nem érkezett ajanlat,
'15) kizardlag érvénytelen ajanlatok érkeztek,

¢) azegyik ajanlattevd sem tett a palyazati felhivasban foglaltaknak megfelelS ajanlatot,
d) akiir6 az eljaras érvénytelenitésérol dontott. ‘

Eredménytelen eljaras esetén a kifré dont a tovabbi vagyoniigyleti eljarasrol.
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16. Eredményhirdetés, szerzodéskotés

A palyazat eredményérdl a Kiiré legkésbb 2015. szeptember 30-ig dont, amelyrél Lebonyolito 15
‘napon beliil valamennyi ajanlattevot irdsban értesiti.

Kiir6 a palyazat nyertesével a jelen dokumentacié 4. pontjaban meghatérozottak szerint adasvételi
elészerzodést kot.

A nyertes palyazd visszalépése esetén az eladd jogosult a palydzati eljards soron kdvetkezd
helyezettjével adasvételi elészerzédést kotni, amennyiben a palydzat eredményének megallapitasakor
a mésodik legjobb ajanlat meghatdrozasra keriilt.

_ A nyertes ajanlattevd esetében a befizetett biztositék az ajanlattevé 4ltal fizetendd vételar dsszegebe
beszamitéasra keriil, azonban ha a szerz6dés megkdtése az ajanlattevonek felrohatd, vagy érdekkdrében
~ felmeriilt mas okbol hitsul meg, ajanlattevé a biztositékot elveszti. Az elvesztett biztositek a Kiirot

illeti meg.

17. Egyéb rendelkezések

Az ingatlan megtekinthet6 a Kiirds 2. pontjdban megjelolt idé’)pontbén, de a megtekintés elott ket
nappal a J6zsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt. Onkormanyzati Hazkezel6 Iroddjanak munkatarséval
telefonos egyeztetés sziikséges a kovetkezd telefonszdmokon: 06 1 210-4928, 210-4929, 210-4930,

210-4766.

Az ajéanlattevd az ajanlatok felbontasig koteles titokban tartani az ajanlatanak tartalmat, tovabbé a
Kiir6 altal a részletes dokumentacidban vagy barmely médon rendelkezésére bocsétott minden tényt,
informacidt, adatot koteles bizalmasan kezelni, arrdl t4jékoztatast harmadik személynek nem adhat. Ez
a tilalom nem terjed ki a finanszirozé bankkal és konzorcialis ajanlat esetén a résztvevokkel vald
kapcsolattartdsra. Ha az ajanlattevs vagy az érdekkorében alld mas személy a pélydzat titkossagat
megsértette, a Kiir6 az ajanlatat érvénytelennek nyilvanitja.

A Lebonyblité az ajanlatok tartalmét a palyazat lezarasaig titkosan kezeli, tartalmukré] felvilagositast
sem kiviilalloknak, sem a palyazaton résztvevoknek nem adhat.

A Kiiré az ajanlatokat kizardlag elbirdlasra hasznalhatja fel, méas célu felhasznalas esetén az
ajanlattevovel kiilon meg kell arr6l allapodnia.

A Kiiré a palyazati eljards soran készitett jegyzOkonyveket, dokumentumokat koteles 5 évig
megOrizni, tovabba ilyen jellegii ellendrzés esetén az ellendrzést végzd szerv, személyek
rendelkezésére bocsatani.

A jelen dokumenticiéban nem  szabalyozott kérdésekben a Budapest Fovaros VIII. keriilet
Jézsefvarosi Onkormanyzat Képviselo-testiiletének 57/2015. (II. 19.) szdmu hatdrozata, valamint a
vonatkoz6 egyéb jogszabalyok rendelkezései az irdnyadoak.

Budapest, 2015. '
: Jbzsefvarosi Onkormanyzat
nevében eljard Jozsefvarosi Gazdalkodasi Koézpont Zrt.
Kovics Ott6 vagyongazdalkodasi igazgaté sk.
Mellékletek:
1. szamd melléklet:  Jelentkezési lap maganszemélyek szdmadra
2. szami melléklet:  Jelentkezési lap tarsasagok szdméra
3. szadmd melléklet:  Ajanlati 6sszesitd
4. szamdmelléklet:  Nyilatkozat Végelszamolasrol, csodeljarasrol, felszdmoldsrol
5. szamumelléklet:  Nyilatkozat a pélyazati feltételek elfogadasarol, —szerzodéskotésrol,

ingatlanszerzési képességrol, ajanlati kotottségrol
szémi melléklet:  Nyilatkozat adé és addk moédjéra behajthaté koztartozdsrdl; Kiiréval
' szemben fennélld tartozasrdl

=
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sz4mu melléklet:
szamu melléklet:
szamu melléklet:
szamy melléklet:

. szamu meliéklet:
szamu melléklet:
. szamb melléklet:
. sz&mu melléklet:

Nyilatkozat pénziigyi alkalmassagrol

Nyilatkozat a kézbesités helyérol és a bankszdmlaszamrol

Nyilatkozat atlathatd szervezetrol

Nyilatkozat a palyazaton meghlrdetett ingatlan megtekintésérdl, allapotanak
megismerésérol

Adésvételi szerz6dés tervezet egydsszegil fizetéssel

Adasvételi szerzodés tervezet fiiggGben tartassal

Osszefoglalo a benyjtando ajanlat formai és tartalmi kévetelményeir6!
Ertékbecslés
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1. szamu melléklet

Budapest VIil., Ulli ut 58. szam alatti, 36338 hrsz-G lakéépiilet-rész elidegenitése

Jelentkezési lap
maganszemélyek szaméra

A pélyazé neve:

Postacime:

Telefonszama:

Fax szama:

E-mail cime:

Honlap cime:

| Szamlavezetd bankjanak neve:

Bankszamla-szama:

Meghatalmazott neve':

Telefonszama:

Fax szama:

E-mail cime:

Budapest, .......cocoeciinieannn

palyazé alairasa

! Meghatalmazott esetén
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2. szami melléklet

Budapest VIil., UlI&i Gt 58. szam alatti, 36338 hrsz-0 lakéépiilet-rész elidegenitése

Jelentkezési lap
tarsasagok szamara

Tarsasag neve, cégformaja: .

Székhelye:

Postacime:

Telefonszama:

Fax szama:

E-mail cime:

Statisztikai szamjel:

Cégnyilvantartasi szama:

Addszama:

1 Szamlavezet6 bankjanak neve:

Bankszamla-szama:

Képvisel6jének neve, beosztasa:

Meghatalmazott neve*:

Telefonszama:

Fax szama:

E-mail cime:

Budapest, .........oooiii

palydz6 aléirasalcegszerd alairas

2 Meghatalmazott esetén
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3. szam( mellélet

Budapest VIIL., Ul6i Gt 58. szam alatti, 36338 hrsz-u lak6épiilet-rész élidegenitése

AJANLATI OSSZESITO

Alu!irot"c..............:_...;......................................................‘............(név/térsaség neve)- a
Budapest VIill., UlIéi at 58. szam alatti, 36338 hrsz-G lakoéépiilet-rész elidegenitésére Kiirt
palyazatra ajanlatomat az alabbiakban foglalom 6ssze:

Megajaniott vételar: TSI RPRRRI

A vételar megfizetésének médja:

Budapest, .............oooiiiiienn

" palysz6 aléirasalcegszerd alairss
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4. szamu melléklet

Budapest VIil., UliGi Gt 58. szam alatti, 36338 hrsz-u lakéépiilet-rész elidegenitése

NYILATKOZAT
végelszamolasrol, csédeljarasrol, felszamolasrol

ATt . et e et ettt e e cee e e eee e eee e (HATSESAY NEVE)
- képviseletében kijelentem, hogy a tarsasag

végelszamolas alatt : *allinem all
ellen csddeljaras folyamatban *van/nincs
ellen felszamolasi eljaras folyamatban *van/nincs.

Budapest, ..o e

palyazo alairasalcégszerti alairas

A *-gal megjel6lt résznél a megfeleld széveg alahtizando.

21




5. szami melléklet

Budapest VIIL., UlISi Gt 58. szam alatti, 36338 hrsz-u lakoépiilet-rész elidegenitése

NYILATKOZAT .
a palyazati feltételek elfogadasarol, szerz6déskotésrol, ingatlanszerzési képességrél, ajanlati
kotottségroél
AIUITOM. . e et e e et e et e e e ees ee e e (NEVITArSESEG

neve) kijelentem, hogy a palyazat targyat részletesen megismertem, az ajanlattétel feltételeit, a
palyazati kiirdst magamra nézve kotelezéen elfogadom.

Kijelentem, hogy Magyarorszagon ingatlanszerzésre jogosult vagyok.

Kijelentem, hogy a palyézati felhivasban foglalt 90 napos ajanlati kototiséget valialom.

Budapest, .....cocoevi i

palyazo alairasalcégszer( alairas
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6. szamu melléklet

Budapest VIII., UlIGi Gt 58. szam alatti, 36338 hrsz-u lakéépiilet-rész elidegenitése

NYILATKOZAT

kiiroval szemben fennallo tartozasrél

Aot e e (név) mint a
........... et e raet e teaieriaee e e eae .. (1AFSBSAG neve)  vezeld  tisztségviselbje
kijelentem, hogy az ajanlattevonek,

- Kiiréval szemben tartozasa (heiyf ado, bérleti dij stb) * van/ nincs;
- Kiiréval szemben szerzédésben vallalt és nem teljesitett kételezetisége * van/ nincs.

amelyeket az alabbi okiratokkal igazolok:
1.

2.

Budapest,

palyazé alairasa/cégszerii alairas

A *-gal jelolt résznél é megfeleld szdveg alahtizandob.
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7. szami melléklet

Budapest VIIL., UlIi Gt 58. szam alatti, 36338 hrsz-u lakoépiilet-rész elidegenitése

NYILATKOZAT

pénziigyi alkalmassagrol

AIUITO e e it rer e e (NEV) mint @
...................................................................... (tarsasag neve) vezetd vezetd tisztségviselje,
kijelentem, hogy a palyazat targyat képezd ingatlan vételérénak megfizetésére képes vagyok, a
sziikséges anyagi eszkdzok rendelkezésemre ailnak. '

A szamlavezetd banknal az elmalt 1 évben sorban allas nem volt, amelyeket az alabbi okiratokkal
igazolok:

BUABPESE, «.veeeveeeeeeeeeeieeeeneennns

palyazé alairasa/cégszeri alairas
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8. szamu melléklet

Budapest VIII., Uli6i Gt 58. szam alatti, 36338 hrsz- lakéépiilet-rész elidegenitése

NYILATKOZAT

a kézbesités helyérdl és bankszamlaszamrol

Alulirott . .. . /Inév/ mint a . . . . (tarsasag neve)
vezetd tlsztsegvuselqe kérem hogy a Pélyézattal kapcsolatos mmdennemu nynatkozatot felhivast,
értesitést, vagy mas informacidt, valamint a Palyazattal kapcsolatos esetleges jogvitdban minden
értesitést, idézést és birésagi hatarozatot, stb. az alabbi cimre kérem postazni:

CHMZEM oot e e e,

Amennyiben az altalam a fentiekben megjeldlt cimzett a fenti cimen az iratot nem veszi at, ennek
kovetkezményeit a gazdasagi tarsasag véllalja. Tudomasul veszem, hogy amennyiben a cimzett a
fenti cimen az értesitést nem veszi at, az értesités a postara adast koéveté 5. munkanapon

kézbesitettnek mindsul.

A palyazati felhivas visszavonasa esetén a Kiiré a dokumentacié megvasarlasara forditott 6sszeget
kérem az alabbi bankszamlaszamra visszautalni:

Bankszamlavezetd pénzintézet:...........o.
BankszZAmIasSZAM:.......coiun i e e e
Bankszamlaval rendelkezni jogosult: ...
(név, lakcim vagy székhely)

Budapest, .......coeiiiiii

pélydzé alairasa/cégszerii alairas
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9. szamu mellékiet

Budapest VIIi., UllGi Gt 58. szam alatti, 36338 hrsz-G lakoépiilet-rész elidegenitése
NYILATKOZAT

Alulirott kijelentem, hogy cégiink a nemzeti vagyonrdl szol6 2011. évi CXCVI. térvény 3. § (1) bek. 1.
pontja szerinti

a.) atlathatd szervezetnek mindsiil.
b.) nem mindsiil atlathaté szervezetnek.

(a megfelels széveg alaéhiizandé)

A jelen nyilatkozatomat a szervezet vezetSjeként bintetéjogi feleléssegem teljes tudataban teszem.

Budapest, ......... [P '

palyazé alairasalcégszer( alairas
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10. szamu melléklet

Budapest VIIl., Ull6i Gt 58. szam alatti, 36338 hrsz-u lakéépiilet-rész elidegenitése

: NYILATKOZAT : v
a palyazaton meghirdetett ingatlan megtekintésérdl, allapotanak megismerésérél

Alulirott a palydzaton meghirdetett Budapest VII. Rakoczi Gt 55. szam alatti, 34639/0/A/1 és
34639/0/A/8 hrsz-(i nem lakas céljara szolgalo helyiségeket a elézetesen egyeztetett idépontban
megnéztem, az allapotét és arra vonatkozd miszaki tajékoztatast megismertem.

Budapest, .........ccoiiiii

palyazé alairdsa/cégszeri alairas
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11. szam( melléklet

TERVEZET

Adasvételi eloszerzédés
{egyOsszegli fizetéssel)

amely létrejott egyrészré! Budapest Févaros VIIL. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat (székhelye:
1082 Budapest, Baross u. 63-67., adészama: 15735715-2-42, KSH-szama: 15735715-8411-321-01,
képviseli: dr. Kocsis Maté polgarmester) képviseletében eljaré Jézsefvarosi Gazdélkodési Kozpont Zrt.
(1082 Budapest, Baross u. 63-67., addszadm: 25292499-2-42, cégjegyzék szam: 01-10-048457, KSH-
szam: 25292499-6832-114-01, képviseli: ........... igazgatd), mint eladé

masrészrél.  ...... (székhelye: ........; adészama: 21446823-2-43; cégjegyzék szama: ..... ; KSH
szama: .....; képviseletében eljarni jogosult: ...... vezet6 tisztségviseld, sziletett .... (sziletési
helye és ideje: ........ ; anyja neve: ...... : Személyazonositd lgazolvany szama: ......; Lakcimet igazolo
hatosagi igazolvany szama: ....; allando lakcime: ......; a képviselet médja: 6nall6), mint vevd kdzott
az alabbiak szerint:

1.) Eladé tulajdonat képezi 1/1 tulajdoni arédnyban a Budapest VIl keriilet, 36338 helyra;zu
szammal jelzett, természetben a Budapest VIil., Ul6i Gt 58. szam alatt talalhato, 683 m?
alaptertilet(i felépitményes ingatlan.

A nemzeti vagyonrol sz6l6 2011. évi CXCVL. Térvény 14. § (2) bekezdése alapjan A Magyar
Allamnak — minden més jogosultat megeléz6é —, az 1991. évi XXXIII. tv. 39. § (2) bekezdése
alapjan pedig a Budapest Févarosi Onkormanyzatnak elidegenités esetén eldvasarlasi joga van.

Jogosultak elévasarlasi jogukkal, postai kuldemény esetén a kuldemény feladasanak igazolt
napjatol szamitott 35 napon belul élhetnek. Amennyiben az elévasarlas jogosuitja el jogaval, az’
adasvételi szerzodes kozte és Elado kozott jon létre. Ez esetben a ........ altal befizetett ........,-
Ft, azaz ......... forint &sszeget Eladé az el6vasarlasi jogra vonatkozd nyilatkozat
kézhezvételétdl szamitott 15 munkanapon beldl a ........... altal vezeteit ........... szamu
szamlara visszautalja. A ........... tudomasul veszi, hogy a befizetett 6sszeg utan Eladé
kamatot, vagy barmely jogcimen elszdmolandé koltséget, kartéritést nem fizet.

2.) Az adasvétel elészerz6dés targyat képezé bekoltozhetd ingatlant Eladd, az 1993. évi LXXVIII.

" tv. és a Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat 32/2013. (VII. 15.) szdma, a 66/2012. (XIl. 13.)

szamu rendeletében, valamint a KépviselG-testiilet 57/2015. (li. 19.) szamid hatérozatban

foglaltak, illetve a Képviselé-testtlet .../.... (......) szamu hatarozata alapjan 2015. ...... és 2015.

.. kozott lefolytatott és ennek eredményeként a ... /2015. (.....) szamu hatarozataban
megallapitott nyilvanos palyazat alapjan értékesiti.

3.) Eladé el kivanja adni, Vevé pedig rheg kivanja venni Eladotdl teljes tulajdonjoggal, dsszes
tartozékaival, megtekintett allapotban vétel jogcimén az 1.) pontban koérilirt ingatlan 1/1 aranya
tulajdonjogat az alabbi feltételekkel.

Az 1. pontban korlilirt ingatlan vételara: .............. Ft

4.) Vevé 2015. év ...... . napjan megfizetett ..... »~ Ft-ot, azaz ....... forintot ajanlati biztositék
cimén atutalassal Eladé, Sberbank Magyarorszag Zrt-nél vezetett 14100309-92110549-
01000008 szamu szamlgjara, amely Gsszeg a vételdrba beszamit, és amely dsszeget felek
foglalonak tekintenek. Felek a foglald jogi természetével tisztdban vannak.

'5.) Felek rogziti, hogy az adasvétel targyat képezé 1. pontban meghatarozott ingatlanon, valamint
36341 hrsz-0 telken talalhatd éplletben Eladé altal kijelolt bérldk, illetve jogeim nélkuli
lakashasznaldk laknak. A nem lakas céljara szolgald helyiségek Uresek. Eladé kotelezettséget
vallal arra, hogy az adasvételi elészerzédés megkotését kovetben sajat koltségére a teljes
épliletet kitiriti.

‘Eladé tajékoztatja vevét, hogy az ingatlanban a masik — vevé — tulajdonat képez6 ingatlanba
atnyulo lakasok is vannak, melyek elhelyezkedését Elad6 a miiszaki rajzok atadasaval ismertet.

6.) Felek kotelezettséget vallalnak arra, hogy a kitritést kovetGen 5 munkanapon belll adasvételi
szerzédést kétnek egymassal, a jelen adasvételi elészerzédésben meghatarozott feltételekkel.

7.) Vevé afennmarads ..... »~ Ft, azaz ..ccovvnnene forint vételarhatralékot az épiilet kiliritésérd! szdio
értesités kézhezvételétsl szamitott 5 munkanapon belill, az adasveételi szerz6dés alairdsanak
* idépontjaig - amennyiben Eladé erre vonatkozéan mésként nem nyilatkozik - Eladé Sberbank
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8.)

9)

10.)
11.)

12.)

13.)

10.)

14.)

15.)

16.)
17.)

18.)

19.)

20)

Magyarorszag Zrt altal vezetett 14100309-92110549-14000008 szamU bankszamlajara banki
atutaldssal koteles megfizetni.

Eladé az adasvételi szerz6désben adja feltétlen és visszavonhatatlan beleegyezését ahhoz,
hogy az 1.) pontban koriilirt ingatlan tulajdonjoga 1/1 ardnyban Vevé javéra, adasvétel jogcimen
az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzésre keriiljon, a Budapest Jézsefvarosi Onkormanyzat
fulajdonjoganak egyidejl térlése mellett.

Vevé az ingatlan esetleges hianyossagai cimén az Eladéval szemben semminemi igényt nem
tamaszthat. Vevé az ingatlant megtekintette, mint a szomszédos ingatian és épiiletrész
tulajdonosa, az ingatlanokra vonatikozé miiszaki téjékoztatast ismeri, tudja, hogy az épdlet teljes
feltjitasban nem részesilt, igy barmely szemrevételezéssel nem észlelhetd épiilethiba
kijavitasa sziikségessé valhat. '

Elad6 nem szavatol az ingatlanoknak a tulajdoni lapon feltlintetett térmértekéért. -

Elado kijelenti, hogy az ingatlan per-, teher- és igénymentes, a tulajdoni Iapon az ELMU
HALOZAT! Kft. javara 27 m2 alapteriiletre vezetékjog van bejegyezve.

Eladé kotelezettséget vallal arra, hogy az elévasarlasi jog jogosuitak nyilatkozatat az adasvételi
elészerz6dés megkotését kovetden beszerzi.

Eladé a vételar teljes megfizetését kovetd 5 napon belll kételes az ingatlanok birtokét vevére
atruhazni. Vevé ettél az idéponttél kezdédben viseli azoknak terheit, szedi hasznait és ebben az
idépontban szall a a karveszély viselése is. Felek megallapodnak abban, hogy a
blrtokétruhazasrol jegyzokonyvet vesznek fel amelyben régzitik a ingatlanban felszerelt
Eladé viseli, mig ezen |doponttél és mérdallasoktol kezdddéen a hivatkozott rezsi-, és
kozmUkoltségeket Vevé tartozik viselni. Vevd a birtok atruhazast kdvetd hénap elsé napjatol
fizeti az ingatlan fenntartasi kéltségeit.

Eladé kijelenti, hogy az ingatlanokkal kapcsolatban kéziizemi dutartozasa nincs. Tekintettel
arra, hogy Eladé erre vonatkozdan igazolast Vevének nem mutat be, amennyiben az
adasvételi szerz6dés alairasanak napjat megel6z6 idészakra vonatkozo tartozast allapitanak
meg, annak megfizetésére Eladé kotelezettséget vallal .

Felek a Polgari Torvénykonyv 6:98. § (2) bekezdes alapjan kizérjak mind Eladé, mind Vevd
feltind értékaranytalansagon alapulé esetleges megtamadasi jogat.

Vevd Magyarorszagon bejegyzett gazdasagi tarsasag/magyar allampolgar, ezt Eladénak
bemutatott és eredetben atadott Cégkivonattal és Alairas mintaval/Alairasi cimpéldannyal
igazolta. Vevé jelen okirat aldirasaval kijelenti, hogy a Nemzeti Vagyonrol sz6l6 torvény alapjan
atlathat6 szervezet/ingatlanszerzési képessége nincs korlatozva.

Vevd tulajdonjoganak bejegyzését a Budapest Févaros Kormanyhlvatalanak Féldhivatalanal
Elado kérelmezi, amelynek koltségét Vevé fizeti meg.

Vevd tudomasul veszi, hogy a megszerzett vagyon utan vagyonatruhazasi illetéket kell fizetnie.

2012. janudr 1. napjatol a 176/2008. (V1. 30.) Korm. Rendelet 1. § (3) b. pontja alapjén Eladé
kételes energetikai tanusitvanyt késziteni és azt Vevé részére atadni. Eladé az energetikai

. tanusitvanyt az adasveételi szerzédésig készitteti el, amelynek atvételét Vevé az adasvételi

szerzGdés alairasaval ismeri el.

Vevé az elészerzédés megkotésével kapcsolatos eljarasi koltségek cimén az 1.670,- Ft JUB
eljarasi dijat, 1*5.500,- Ft + Afa eljarasi dij 6sszeget és a 1*6.600,- Ft foldhivatali eljarasi
illetéket a elészerzédés alairasat megelézéen megfizetett. Vevé kéri, az errdl sz6ld szamlat
részére megkiildeni. '

Eljaro Ggyvéd féjékoztatja Feleket, hogy a Pénzmosas és a terrorizmus finanszirozasa
megel6zésérd! és megakadalyozasarol szolé 2007. évi CXXXVI. torvény rendelkezései szerint

‘azonositasi kbtelezettség terheli Felek adatai vonatkozdsaban. Felek kijelentik, hogy adataik a

szerzbdésben helyesen keriltek rogznésre az altaluk bemutatott személyi azonositd okmanyok
alapjan. .

Felek jelen szerz6dés alairasaval feltétlen és visszavonhatatlan hozzajaruldsukat adjak ahhoz,
hogy eljaré (igyvéd okirataikrél fénymasolatot készitsen, és azokban rogz:tett adataikat a
szerz6déssel egyitt kezelje.

Felek tudomasul veszik eljard Ggyvéd tajékoztatasat, amely szerint adataikat az informéacios
6nrendelkezési jogrol és az informacidés szabadsagrol szdl6 2011. évi CXH. torvény
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rendelkezései szerint kizarélag jelen szerzédéshez kapcsolodd megbizas, illetve a
jogszabalyokban meghatarozott kotelezettsége teljesitése érdekében kezelheti.

Felek kijelentik, hogy jelen jogligylet nem Uitkdzik a pénzmosas és a terrorizmus finanszirozasa
megel6zésérsl és megakadalyozasarol szold 2007. évi CXXXVL. térvénybe.

21.) Jelen szerzédésben nem szabalyozott kérdésekben a Ptk. adasvételre vonatkozo, illetve az ide
vonatkozé jogszabalyok jelen szerz6dés alairasanak napjan hatdlyos rendelkezései az

iranyadok.

22,) Felek meghatalmazzak .......... budapesti (.............. sz. alatti) Ggyvédet, hogy Gket jelen
jogligylet kapcsan a fdldhivatali eljaras soran az Ugyvédi torvényben irt teljes jogkorrel
képviselje.

Felek a fenti okiratot elolvastak, megértetiék, és mint akaratukkal mindenben egyez6t,
helybenhagyolag alairjak.

Budapest, 2015. év ......... hé .... napjan.

Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat

eladd nevében eljard vevd
- Jézsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt.
...... igazgatd
A jelen okiratot ........... budapesti (.......... , székhely: ...........) Ogyvéd készitettem és
ellenjegyzem. ' ) : .
~ Kelt: Budapest, ........év ........ hé ...... napjan.
al-(.i}éfkészité ligyvéd
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12. szamu meliéklet

TERVEZET

Adasvételi szerzédés
(egyGsszegl fizetéssel)

) amely létrejott egyrészrél Budapest Févaros VIl keriilet Jézsefvarosi Onkormanyzat (székhelye: -

_ 1082 Budapest, Baross u. 63-67., adészama: 15735715-2-42, KSH-széma: 15735715-8411-321-01,

é képviseli: dr. Kocsis Méaté polgarmester) képviseletében eljaro Jézsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.

’ (1082 Budapest, Baross u. 63-67., adészam: 25292499-2-42, cégjegyzék szam: 01-10-048457, KSH-
szam: 25292499-6832-114-01, képviseli: ............ igazgato), mint eladd ,
masrészrol:  ...... (székhelye: - ........; addszama: 21446823-2-43; cégjegyzék széma: .....; KSH
széma: ...... képviseletében eljarni jogosult: ...... vezetd tisztségviseld, sziletett ... (sziletési
helye és ideje: ........ : anyja neve: ......; Személyazonosit6 igazolvany széma: ......; Lakcimet igazol6
hatésagi igazolvany szama: ....; allando lakcime: ......; a képviselet médja: 6nalld), mint vevo kozott
az alabbiak szerint:

1) Eladé tulajdonat képezi 1/1 tulajdoni ardnyban a Budapest VIIL. keriilet, 36338 helyrajzi
szammal jelzett, természetben a Budapest VIIL., UlIGi at 58. szam alatt talalhato, 683 m?
alapteriilet(i felépitményes ingatlan.

A nemzeti vagyonrdl sz6l6 2011. évi CXCVI. Toérvény 14. § (2) bekezdése alapjan A Magyar
Allamnak — minden mas jogosultat megelézé —, az 1991. évi XXXIIL. tv. 39. § (2) bekezdése.
alapjan pedig a Budapest Févarosi Onkormanyzatnak elidegenités esetén elévasarlasi joga van.

Jogosultak elévasarlasi jogukkal, postai kildemény esetén a kildemény feladésanak igazolt
napjatol szamitott 35 napon belill élhetnek. Amennyiben az elévaséarlas jogosultja él jogaval, az
adasvételi szerzédés kozte és Eladé kozott jon létre. Ez esetben a ........ altal befizetett ........,-
Ft, azaz ........ forint ©sszeget Eladdé az elévasarldsi jogra vonatkozé nyilatkozat
kézhezvételétél szamitott 15 munkanapon beldl a ........... altal vezetett ........... szamu
" szamlara visszautalja. A ........... tudomasul veszi, hogy a befizetett Osszeg utan Elado .
kamatot, vagy barmely jogcimen elszamolandé kéltséget, kartéritést nem fizet.

2) . Az adasvétel targyat képezd bekoltdzhetd ingatiant Elado, az 1993. évi LXXVIL tv. és a
Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat 32/2013. (VII. 15.) szamd, a 66/2012. (XIl. 13.) szamu
rendeletében, valamint a Képvisel6-testillet 57/2015. (Il. 19.) szamu hatérozatban foglaltak,
illetve a Képviseld-testilet .../.... (......) szému hatérozata alapjan 2015. ...... és 2015. ........
kozott lefolytatott és ennek eredményeként a ... {2015, (....) szédmu hatarozataban
megallapitott nyilvanos palyazat alapjan értékesiti.

3.) Eladé ezennel eladja, Vevé pedig megveszi Eladétdl teljes tulajdonjoggal, Gsszes tartozékaival,

megtekintett allapotban vétel jogcimén az 1.) pontban kériilirt ingatlan 1/1 aranyd tulajdonjogat
az alabbi feltételekkel.

Az 1. pontban korilirt ingatlan vételara: .............. Ft

4.) Vev6 2015. év ...... . napjan megfizetett .....,- Ft-ot, azaz ....... forintot ajanlati biztositék
cimén atutaldssal Eladé, Sberbank Magyarorszag Zrt-nél vezetett 14100309-92110549-
01000008 szamU szamlajara, amely 6sszeg a vételarba beszamit, és amely Gsszeget felek

_ foglalénak tekintenek. Felek a foglalé jogi természetét ismerik.

8.) Felek rogziti, hogy az adasvétel targyat képez6 1. pontban meghatarozott ingatlanon, valamint
36341 hrsz-0 telken taldlhatd épiiletben Eladé altal kijelolt bérlok, illetve jogcim nélkili
lakashasznalék laknak. A nem lakas céljara szolgélé helyiségek Uresek. Eladé kotelezettséget
vallal arra, hogy az adasvételi el6szerz6dés megkotését kovetben sajat koltségere a telies
éplletet kilriti. :

Eladé tajékoztatja vevét, hogy az 1. pontban meghatarozott ingatlanban a szomszédos, vevo
tulajdonat képezé ingatlanba atnyllé lakasok is vannak, melyek elhelyezkedését Eladd a
miiszaki rajzok atadasaval ismertet.

6.) Vevd afennmarado ..... - Ft, azaz ............ forint vételarhatralékot az épulet kitritésérdl szolo
értesités kézhezvételétsl szamitott 5 munkanapon bellll, az adasvételi szerzédés alairasanak
idépontjaig - amennyiben Eladé erre vonatkozéan masként nem nyilatkozik - Elad6é Sberbank
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7.)

9.)

10.)

11.)

12.)

13.)
14.)

15

16.)

17.)

18.)

19.)

20.)
21)

Magyarorszag Zrt altal vezetett 14100309-92110549-14000008 szamd bankszamlajara banki
atutalassal koteles megfizetni.

Eladé az ingatlanon fennallé tulajdonjogat a telies vételar megfizetéséig, de — az adasvételi
szerzédéstél szamitott — maximum 95 napig fenntartja. Felek kdzosen kérik a Foldhivatalt,
amelyhez jelenlegi tulajdonos feltétien és visszavonhatatlan hozzajarulasat adja, hogy a
tulajdonjog bejegyzését tartsa fiiggében a tulajdonjog bejegyzés iranti kérelem benyuijtasaig, de
legfeljebb ...... napjaig. Eladé tulajdonjog atruhazoé (feltétlen és visszavonhatatlan) nyilatkozatat
késébbi idépontban adja ki (fuggdben tartas).

Eladé az adasvételi szerz6dés megkotésével egyidejlileg az ingatlanra vonatkozoéan alairja és
ellenjegyz6 ugyvédnél (....) ugyvédi letétbe helyezi a tulajdonjog bejegyzésére vonatkozo
nyilatkozatat, amelyben feltétlen és visszavonhatatlan beleegyezését adja sajat tulajdonjoga
tériéséhez és Vevé 1/1 aranyl (egész) tulajdonjoganak vétel jogcimen t6rténé bejegyzéséhez.

Letéteményes Ugyvéd az 1. pontban irt vételdr hidnytalan megfizetésérdl szo6lo igazolas
bemutatasat kovetd 8 napon belil jogosult és koteles a bejegyzési engedélyt a Budapest
Févaros Kormanyhivatal XI. kertleti Hivatalahoz benydjtani.

Amennyiben a Vételar kifizetésére legkéstbb ...... napjaig barmilyen oknal fogva nem kerll sor,
illetve annak megtorténtét a felek barmelyike a fenti idépontig nem igazolja hitelt érdemléen
letétkezelé Ugyved eldtt tovabba, ha a jelen szerzédés a fenti idépontig barmilyen okbol
meghitsul, és errél a letétkezeld tgyvéd hitelt érdemléen tudomast szerez, akkor a letétbe
helyezett bejegyzési engedélyt letétkezeld igyvéd koteles haladéktalanul megsemmisiteni.

Felek a jelen szerzédés alairasaval, letéteményes tigyvéd pedig a szerz8dés ellenjegyzésével a
6-8. pontban régzitett letéti szabalyokat elfogadja.

Vevé az ingatlan esetleges hianyossagai cimén az Eladéval szemben semminem igényt nem
tdmaszthat. Vevé az ingatlant megtekintette, mint az épilet tulajdonostérsa az ingatianokra
vonatkozé miiszaki tajékoztatast ismeri, tudja, hogy az épilet teljes feltjitasban nem részesult,
igy barmely szemrevételezéssel nem észlelhetd épilethiba kijavitasa sziikségesse valhat.

Eladé nem szavatol az ingatlanoknak a tulajdoni lapon feltiintetett térmértékéért.

Eladé kijelenti, hogy az ingatlan per-, igénymentes, a tulajdoni lapon az ELMU HALOZATI Kit.
javara 27 m2 alapteriiletre vezetékjog van bejegyezve.

Eladé kotelezettséget vallal arra, hogy az elévasarldsi jog jogosultak nyilatkozatat az adasvételi
elészerzédés megkotését kdvetbéen beszerzi.

Eladé a vételar teljes megfizetését kovets 5 napon belll kételes az ingatianok birtokat vevore
atruhazni. Vevé ettdl az idéponttsl kezd6déen viseli azoknak terheit, szedi hasznait s ebben az
idépontban szall at a karveszély viselése is. Felek megallapodnak abban, hogy a
birtokatruhazasrol jegyzékonyvet vesznek fel, amelyben rogzitik a lakéingatlanokban felszerelt
valamennyi kézmiimérd allasat, amely mérdallasig valamennyi rezsi-, és kézmUkoltséget az
Elad6 viseli mig ezen id6ponttdl és mérbaliasoktol kezdbdéen a hivatkozott rezsi-, és
kézmiikoltségeket Vevé tartozik viselni. Vevé a birtok atruhazast kdvetd hénap elsé napjatol
fizeti az ingatlan fenntartasi kéltségeit.

Eladé kijelenti, hogy az ingatlannal kapcsolatban kdziizemi dijtartozasa nincs. Tekintettel arra,
hogy Eladé erre vonatkozéan igazolast Vevének nem mutatott be, amennyiben az adasveteli
szerzédés alairasanak napjat megeldzé idészakra vonatkozo tartozast allapitanak meg, annak
megfizetésére Eladé kotelezettséget vallal. Eladé kijelenti tovabba, hogy az ingatlanoknak
bérldje nincs.

Felek a Polgari Torvénykényv 6:98. § (2) bekezdés alapjan kizarjgk mind Eladé, mind Vevé
feltind értékaranytalansagon alapul6 esetleges megtamadasi jogat.

Vevé Magyarorszagon bejegyzett gazdasagi tarsasag/maganszemély, ezt -Eladénak
bemutatott és eredetben atadott Cégkivonattal és Aldiras mintaval/Alairdsi cimpéldannyal
igazolta. Vevé jelen okirat alairasaval kijelenti, hogy a Nemzeti Vagyonrdl sz6l6 torvény alapjan
atlathato szervezet/ingatlanszerzési képessége nincs korlatozva.

Vevé tulajdonjoganak bejegyzését a Budapest Fovaros Korményhivatalénék Foldhivatalanal
Eladé kérelmezi, amelynek koltségét Vevé fizeti meg. :

Vevé tudomasul veszi, hogy a megszerzett vagyon utan vagyonatruhazasi illetéket kell fizetnie.

2012. janudr 1. napjatol a 176/2008. (V1. 30.) Korm. Rendelet 1. § (3) b. pontja alapjan Elado
koteles energetikai tanGsitvanyt késziteni és azt Vevd részére atadni. Elado az energetikai
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tanGsitvanyt az adasvételi szerz6désig készitteti el, amelynek atvételét Vevé az adasvételi
szerzddés alairasaval ismeri el.

22) Vevé a szerzédés megkotésével kapcsolatos eljarasi koltségek cimén az 1.670,- Ft JUB
eljarasi dijat, az 5.500,- Ft + Afa eljarasi dij 8sszeget és a 6.600,- Ft féldhivatali eljarasi illetéket
a szerzbdés aldirasat megelézdéen megfizetett. Vevd kéri, az errdl sz6l6 szamlét részére
megkdldeni. ‘

23.) Eljaré Ggyvéd tajékoziatia Feleket, hogy a Pénzmosas és a terrorizmus finanszirozasa

megelézésérsl és megakadalyozasardl szolo 2007. évi CXXXVI. térvény rendelkezései szerint

azonoslitasi kotelezettség terheli Felek adalai vonalkuzasaban. Felek kijelentik, hogy adalaik a
szerz6désben helyesen kerlitek rogzitésre az aitaluk bemutatott személyi azonositd okmanyok
-alapjan.

Felek jelen szerzbdés alairasaval feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarutasukat adjak ahhoz,
hogy eljard Ggyvéd okirataikré! fénymasolatot készitsen, és azokban régzitett adataikat a
szerzédéssel egylit kezelje.

24) Felek tudomasul veszik eljaré Ggyvéd tajékoztatasat, amely szerint adataikat az informaciés
onrendelkezési jogrél és az informécidés szabadsagrél sz6lé6 2011. évi CXIl. torvény
rendelkezései szerint kizarolag jelen szerzddéshez kapcsoldédé megbizas, illetve a
jogszabalyokban meghatarozott kdtelezettsége teljesitése érdekében kezelheti.

Felek kijelentik, hogy jelen jogligylet nem (itk6zik a pénzmosas és a terrorizmus finanszirozasa
megelézésérdl és megakadalyozasaro! sz6l6 2007. évi CXXXVI. torvénybe.

25.) Jelen szerzé6désben nem szabalyozott kérdésekben a Ptk. adasveételre vonatkozo, illetve az ide

vonatkozd jogszabalyok jelen szerzédés alairasanak napjan hatdlyos rendelkezései az

iranyadok.

26.) Felek meghatalmazzak .......... budapesti (.............. sz. alatti) Ggyvédet, hogy ket jelen
joglgylet kapcsan a foldhivatali eljaras soran az Ugyvédi tdrvényben irt teljes jogkorrel
képviselje.

Felek a fenti okiratot elolvastak, megértették, és mint akaratukkal mindenben egyez6t,
helybenhagyélag alairjak.

Budapest, 2015. év ...... ho ....... napjan.

Budapest Jozsefvérosi Onkormanyzat

_ elad6 nevében eljaré vevd
Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kdzpont Zrt.
eerenn.. igazgatéd
A jelen okiratot ............ budapesti (.......... , Székhely: ............. ) Ugyvéd készitettem és
ellenjegyzem. '
Kelt: Budapest, ......... év....... hé..... napjan.

. okiratkészité tgyvéd
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13. szamu meliéklet

TERVEZET

Adasvételi szerzédés
fuggében tartassal

amely létrejott egyrészrél Budapest Févaros VIII. keriilet J6zsefvarosi Onkormanyzat (székhelye:
1082 Budapest, Baross u. 63-67., adészama: 15735715-2-42, KSH-szama: 15735715-8411-321-01,
képviseli: dr. Kocsis Maté polgarmester) képviseletében eljaré Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt.
(1082 Budapest, Baross u. 63-67., addészam: 25292499-2-42, cégjegyzék szam: 01-10-048457, KSH-
szam: 25292499-6832-114-01, képviseli: .......... igazgatd), mint eladé

masrészrél:  ...... (székhelye: ........; ad6szama: 21446823-2-43; cégjegyzék szama: .....;, KSH
szama: .....; képviseletében eljarni jogosult: ...... vezets tisztségviseld, szlletett .... (szlletési
helye és ideje: ........ ; anyja neve: ......; Személyazonositd Igazolvany szama: ...... ; Lakcimet igazold
hatésagi igazolvany szama: ....; allando lakcime: ......; a képviselet médja: 6nall6), mint vevé kézott
az alabbiak szerint:

1.) Eladé tulajdonat képezi 1/1 tulajdoni aranyban a Budapest VIII. keriilet, 36338 helyraJZ|
szammal jelzett, természetben a Budapest VIII., Ull6i Gt 58. szam alatt taldlhatd, 683 m?
alaptertlet( felepitményes ingatlan.

A nemzeti vagyonrdl szdl6 2011. évi CXCVI. Torvény 14. § (2) bekezdése alapjan A Magyar
_ Allamnak — minden mas jogosultat megel6z6 —, az 1991. évi XXXIil. tv. 39. § (2) bekezdése
alapjan pedig a Budapest Févarosi Onkormanyzatnak elidegenités esetén elévasarlasi joga van.

Jogosultak elévasarlasi jogukkal, postai kildemény esetén a kiidemeény feladasanak igazolt
napjatdl szamitott 35 napon beltl élhetnek. Amennyiben az elévésarlas jogosultja él jogaval, az
adasvételi szerzdédés kdzte és Eladd kozott jon létre. Ez esetben a ........ &ltal befizetett ........ -
Ft, azaz ......... forint 6sszeget Eladé az eldvasarlasi jogra vonatkozé nyilatkozat
kézhezvételétél szamitott 15 munkanapon beltl a .......... altal vezetett ........... szamu
szamlara visszautalja. A ........en tudomasul veszi, hogy a befizetett 0sszeg utan Elado
kamatot, vagy barmely jogcimen elszamoland6 koltséget, kartéritést nem fizet. '

2.) Az adasvétel targyat képez6 bekoltézheté ingatlant Elado, az 1993. évi LXXVIL tv. és a
Budapest Jozsefvarosi Onkorményzat 32/2013. (VII. 15.) szdmu, a 66/2012. (XIl. 13.) szamu
rendeletében, valamint a Képvisel6-testilet 57/2015. (Il. 19.) szamu hatérozatban foglaltak,
illetve a Képvisel6-testulet .../.... (......) szamu hatarozata alapjan 2015. ...... és 2015. ........
kozott lefolytatott és ennek eredményeként a ... [2015. (.....) szamu hatarozataban
megallapitott nyilvanos palyazat alapjan értékesiti.

3.) . Eladé ezennel eladja, Vevé pedig megveszi Eladétol teljes tulajdonjoggal, Gsszes tartozékaival,
megtekintett dllapotban vétel jogcimén az 1.) pontban korlilirt ingatlan 1/1 aranyd tulajdonjogat
‘az alabbi feltételekkel.

Az 1. pontban kordlirt ingatlan vételara: .............. Ft

4.) Vevd 2015. év ...... . napjan megfizetett .....,» Ft-ot, azaz ....... forintot ajanlati biztositék
cimén atutalassal Elad6é, Sberbank Magyarorszag Zrt-nél vezetett 14100309-92110549-
01000008 szamu szamidjéra, amely Osszeg a vételarba beszamit, és amely dsszeget felek
foglalonak tekintenek. Felek a foglalé jogi természetét ismerik.

.} Felek rogziti, hogy az adasvétel targyat képezd 1. pontban meghatarozott ingatlanon, valamint
36341 hrsz-G telken talalhatd éplletben Elado altal kijeldlt bérlék, illetve jogcim néikili
lakashasznalék laknak. A nem lakas céljara szolgdld helyiségek Uresek. Eladé
kotelezettséget vallal arra, hogy az adéasvételi eloszerzodes megkétését kovetben sajat
koltségére a telies épiiletet kilriti.

Eladé tajékoztatja vevét, hogy az 1. pontban meghatarozott ingatlanban a szomszédos, vevd
tulajdonat képez6 ingatlanba atnylld lakdsok is vannak, melyek elhelyezkedését Eladé a
mszaki rajzok atadasaval ismertet.

-

' 6.) - Vevé a fennmarado ..... »~ Ft, aZaz ..coeeeeen. forint vételarhatralékot az adasvételi szerzédés
alairasanak napjatél szamitott 90 munkanapon belll, .............. Bank altal folyositott hitelbél
fizeti meg, amennyiben Eladé erre vonatkozéan masként nem nyilatkozik, Eladé Sberbank

34




7.

9)

10.)

11.)

12.)

13.)
- 14)

15.)

16.)

17.)

18.)

19))

20.)
21)

' Magyarorszag Zrt altal vezetett 14100309-92110549-14000008 szamu bankszamljéra banki

atutalassal.

Eladé az ingatlanon fennall6 tulajdonjogat a teljes vételar megfizetéséig, de — az adasvételi
szerz6désts! szamitott — maximum 95 napig fenntartia. Felek k6z6sen kérik a Foldhivatalt,
amelyhez jelenlegi tulajdonos feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulasat adja, hogy a
tulajdonjog bejegyzését tartsa fiiggdben a tulajdonjog bejegyzés iranti kérelem benyujtasaig, de
legfeljebb ..... napjaig. Eladé tulajdonjog atruhazo (feltétlen és visszavonhatatlan) nyilatkozatat
késébbi idépontban adja ki (fiiggében tartas).

Eladoé az adasvételi szerzodés megkotésével egyidejlleg az ingatlanra vonatkozoan alaitja es
ellenjegyz6 tgyvédnél (....) uUgyvédi letétbe helyezi a tulajdonjog bejegyzésére vonatkozo
nyilatkozatat, amelyben feltétlen és visszavonhatatian beleegyezését adja sajat tulajdonjoga
toriéséhez és Vevé 1/1 aranyl (egész) tulajdonjoganak vétel jogcimen torténd bejegyzéséhez.

Letéteményes Ggyvéd az 1. pontban irt vételar hianytalan megfizetésérél szol6 igazolas
bemutatasat kovetd 8 napon belill jogosult és koteles a bejegyzési engedélyt a Budapest
Févaros Kormanyhivatal Xl. kerlleti Hivataldhoz benyuijtani.

Amennyiben a Vételar kifizetésére legkésobb ...... napjaig barmilyen oknal fogva nem kertl sor,
illetve annak megtorténtét a felek barmelyike a fenti idépontig nem igazolja hitelt érdemiden
letétkezelé ugyvéd eldtt tovabba, ha a jelen szerzédés a fenti idépontig barmilyen okbdl
meghilsul, és errdl a letétkezeld ugyvéd hitelt érdemiéen tudomast szerez, akkor a letétbe
helyezett bejegyzési engedélyt letétkezeld tgyvéd koteles haladéktalanul megsemmisiteni.

Felek a jelen szerzédés alairasaval, letéteményes igyvéd pedig a szerzédés ellenjegyzésével a
6-8. pontban rogzitett letéti szabalyokat elfogadja. :

Vevé az ingatlan esetleges hianyossagai cimén az Eladéval szemben semminemti igényt nem
tamaszthat. Vevé az ingatlant megtekintette, mint az épilet tulajdonostarsa az ingatlanokra
vonatkozo miiszaki tajékoztatast ismeri, tudja, hogy az éptilet teljes fellijitdsban nem részesuit,
igy barmely szemrevételezéssel nem észlelhet6 épulethiba kijavitasa sziikségessé valhat.

Eladé nem szavatol az ingatlanoknak a tulajdoni lapon feltintetett térmértékéert.

Eladé kijelenti, hogy az ingatlan per-, igénymentes, a tulajdoni lapon az ELMU HALOZATI Kit.
javara 27 m2 alapteriiletre vezetékjog van bejegyezve.

Elad6 kotelezettséget vallal arra, hogy az elévasarlasi jog jogosultak nyilatkozatat az adasvételi
elészerz6dés megkotéseét kovetden beszerzi.

Eladé a vételdr telies megfizetését kovetd 5 napon belill kételes az ingatlanok birtokat vevére
atruhdzni. Vevé ettdl az idoponttdl kezdédben viseli azoknak terheit, szedi hasznait és ebben az
idépontban szall at a karveszély viselése is. Felek megallapodnak abban, hogy a
birtokatruhazasrol jegyzokonyvet vesznek fel, amelyben rogzitik a lakéingatlanokban felszerelt
valamennyi kézmliméré allasat, amely mérballasig valamennyi rezsi-, és kozmikoltseget az
Eladé viseli, mig ezen iddponttél és mérballasokiol kezdédbéen a hivatkozott rezsi-, és
kozmikoitségeket Vevé tartozik viselni. Vevé a birtok atruhazast kveté honap elsé napjatol
fizeti az ingatlan fenntartasi koltségeit.

Eladé kijelenti, hogy az ingatlannal kapcsolatban kézlizemi dijtartozasa nincs. Tekintettel arra,
hogy Eladé erre vonatkozoban igazolast Vevének nem mutatott be, amennyiben az adasvételi
szerzédés alairasanak napjat megeldz6 idészakra vonatkozo tartozast allapitanak meg, annak
megfizetésére Elado kotelezettséget vallal. Eladé kijelenti tovabba, hogy az ingatlanoknak
bérldje nincs.

Felek a Polgari Torvénykényv 6:98. § (2) bekezdés alapjan kizarjak mind Eladé, mind Vevd
feltind értékaranytalansagon alapulé esetleges megtamadasi jogat.
Vevé Magyarorszagon bejegyzett gazdasagi tarsasdg/maganszemély, ezt Eladonak

bemutatott és eredetben atadott Cégkivonattal és Alairas mintdval/Aldirasi cimpéldannyal
igazolta. Vevé jelen okirat alairdsaval kijelenti, hogy a Nemzeti Vagyonrol s20l6 torvény alapjan

_atlathatd szervezetfingatlanszerzési képessége nincs korlatozva.

Vevé tulajdonjoganak bejegyzését a Budapest Févaros Kormanyhivatalanak Foldhivatalanal
Eladoé kérelmezi, amelynek koltségét Vevé fizeti meg.

Vevé tudomasul veszi, hogy a megszerzett vagyon utan vagyonatruhazasi illetéket kell fizetnie.

2012. janudr 1. napjato! a 176/2008. (VI. 30.) Korm. Rendelet 1. § (3) b. pontja alapjan Elado
kdteles energetikai tantsitvanyt késziteni és azt Vevé részére atadni. Eladé az energetikai
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22)

23.)

24.)

25.)

'26.)

tanusitvanyt az adasvételi szerz6désig készitteti el, amelynek atvételét Vevé az adasvételi
szerz6dés alairasaval ismeri el.

Vevd a szerz6dés megkotésével kapcsolatos eljarasi koltségek cimén az 1.670,- Ft JUB
eljarasi dijat, az 5.500,- Ft + Afa eljarasi dij dsszeget és a 6.600,- Ft foldhivatali eljarasi illetéket
a szerzédés alairasat megel6zéen megfizetett. Vevé kéri, az errdl szolo szamlat reszére
megkuldeni.

Eljaré Ggyvéd tajékoztatia Feleket, hogy a Pénzmosas és a terrorizmus finanszirozasa
megelézésérdl és megakadalyozasarol szolo 2007. évi CXXXVI. térvény rendelkezései szerint
azonositasi kotelezettség terheli Felek adatai vonatkozasaban. Felek kijelentik, hogy adataik a
szerzédésben helyesen keriiltek rogzitésre az altaluk bemutatott személyi azonosité okmanyok
alapjan. '

Felek jelen szerzédés alairasaval feltétlen és visszavonhatatian hozzajarulasukat adjak ahhoz,
hogy eljaré6 Ggyvéd okirataikrél fénymasolatot készitsen, és azokban rogzitett adataikat a
szerztdéssel egyitt kezelje.

Felek tudomasul veszik eljaré Ugyvéd tajékoztatdsat, amely szerint adataikat az informacios
onrendelkezési jogrél és az informécids szabadsagrol szélé 2011. évi CXIl. tdrvény
rendelkezései szerint kizardlag jelen szerz8déshez - kapcsolodé megbizas, illetve a
jogszabalyokban meghatarozott kotelezettsége teljesitése érdekében kezelheti.

Felek kijelentik, hogy jelen jogligylet nem Utkdzik a pénzmosas és a terrorizmus finanszirozasa
megelézéseérsl és megakadalyozasarol szolo 2007. évi CXXXVI. térvénybe.

Jelen szerzédésben nem szabalyozott kérdésekben a Ptk. adasvételre vonatkozd, illetve az ide
vonatkozé jogszabalyok Jelen szerzbdés alairdsanak napjan hatalyos rendelkezései az
iranyadok.

Felek meghatalmazzak .. budapesti (.............. sz. alatti) ugyvédet, hogy Gket jelen

- jogligylet kapcsan a foldhlvatah eljgras soran az Ugyvédi- térvényben irt telies jogkorrel

képviselje.

Felek - a fenti okiratot elolvastak, megertettek és mint akaratukkal mindenben egyezét,
helybenhagyélag alairjak.

Budapest, 2015. év ...... hé....... napjan.

Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat T

elado nevében eljard vevd
-Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt.
.......... igazgatd
A jelen okiratot ............ budapesti {(.........., székhely: ............ ) Ogyvéd készitettem es
ellenjegyzem. : .
Kelt: Budapest, ......... év........ ho ...... napjan.
6l.<.i;é.t‘készit6 tgyvéd
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14. szamu melléklet

Osszefoglalé a benyujtandé ajanlat formai és tartalmi kévetelményeirdl

Az ajanlatot a tarsasag képviselje minden oldalon kézjegyével koteles ellatni.

Az ajanlatnak folyamatos sorszamozassal kell rendelkeznie.

A boritékon nem szerepelhet a benyujtéra vonatkozé jelzés.

Az ajanlatot két példanyban, kildn lezart boritékban kell benydjtani, az egyik példanyon
feltiintetve az ,Eredeti példany”, a masikon a ,Masolati példany” széveget.

A boritékon a kovetkezd szoveget kell és lehet feltintetni: ,Budapest Vill. Rakoczi Gt 55.
szam alatti, 34639/0/A/1 és 34639/0/A/8 hrsz-U nem lakés céljdra szolgéld helyisegek
elidegenitése” . .

Az ajanlatot sértetlen boritékban kell benyujtani, sériilt, felnyitott boritékot a Lebonyolité nem
vesz at.

Ahol az nincs jelezve, hogy masolat is elegendd, az eredeti igazolast kell csatolni az
ajanlathoz. ' _ '
Az ajanlati biztositék befizetésénél a kézlemény rovatba a kdvetkezot kell beirni: ajanlati
biztositék

. Az ajanlat tartalmat a kovetkezd sorrendben kell bsszeflizni:

1.  Jelentkezési lap

2.  Ajanlati osszesitd

3.  Eredeti, 30 napnal nem régebbi cégkivonat

4,  Eredeti alairasi cimpéldany

5. A Ptk. eldirasai szerinti bizonyité erejli meghatalmazas, amennyiben az ajanlatot nem
a cég képviseltje irja ala '

6. Palyazati dokumentécié megvasarlasarol sz6l6 bevételi pénztarbizonylat méasolata

7.  Ajaniati biztositék befizetésérdl sz6l6 igazolas masolata

8.  Nyilatkozat végelszamolasrol, csédeljarasrél, felszamolasrol

9. Nyilatkozat a palyazati feltételek elfogadasardl, szerzédéskétesrdl, ingatlanszerzési

képességrol, ajanlati kotottsegrol

10. Nyilatkozat adé és adék médjéara behajthaté kdztartozasrol; Kiirdval szemben fennallé
tartozasrdl

11. NAVigazolasa ,

12. Helyi adé igazolas (beszerezhetd: Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat Polgarmesteri
Hivatala 1082 Budapest, Baross u. 63-67.)

13. Bérbeadéval szemben fennallé tartozas igazolasa (beszerezheté: Joézsefvarosi

Gazdalkodasi Kozpont Zrt. 1083 Budapest, Losonci u. 2., és Budapest Jozsefvarosi
- Onkormanyzat Polgarmesteri Hivatala Pénziigyi Ugyosztaly 1082 Budapest, Baross u.
63-67. 1l. em.)
14. Nyilatkozat pénzigyi alkalmassagrol
15. Nyilatkozat a kézbesités helyérdl és a bankszamlaszamrol
16. Nyilatkozat atlathaté szervezetrél
17. Az adasvételi szerzddéssel kapcsolatos észrevételek, modositasi javaslatok
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INGATLANFORGALMI SZAKVELEMENY

forgalmi értékérdl

' a 1082 Budapest, }UlI(’ii {it 58. sz. alatti, 36338 hrsz«fi, Onkorményzati talajdeni lakéhdz

Készitette

[FUSRUR

Késziilt

: Toronyi Ferenc
Ingatlanforgahmi értékbecslé
névjegyzék szam: 03451/2002

: 1 példanyban

Budapest, 2015, majus 15.
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ERTEKELES OSSZEFOGLALO ADATLAP
AZ INGATLAN FORGALMI ERTEKEROL

| Eraestimt

[ro—

R

MEGBIZO

[Kisfalu Jozsefvarosi Vagyongazdalkodo Kit.
MEGB{ZAS TARGYA _

{Az értékelt ingatlan megnevezese : kivett lakéhéz, udvar
AZ INGATLAN CIME £S AZONOSITASA
Telepiilés (véros, keriilet, varosrész) : 1"082 Budapest
Utca, hézszam, emelet, ajté : Ull6i at 58.
Hrsz. 136338
TULAJDONVISZONYOK _ _
Tulajdonos : J6zsefvirosi Onkormanyzat
Jelenlegi bérld : nem ismert

A tulajdoni helyzet/forgalomképesség értékelése - forgalomképes

| ERTEKELT ERDEKELTSEG

: tulajdonjog

| ERVENYESSEG - fordulénaptél szamitott 180 nap
AZ INGATLAN FOBB JELLEMZOI
Ingatlan tipusa : lak6héz és udvar
Epiileten szintosztésa : pince + fszt. + 2 emelet
Kozmii-ellatottsag : villany, viz, csatorna, giz
Telek alapteriilete : 683 m?
Felépitmény dsszteriilete : 1338 m’
Felépitmények redukalt, hasznos alapteriilete  _: 1,157 m’
Komfortfokozat : komfortos
ERTEKELES
Ertékelés alkalmazott médszere - §sszehasonlité adatok piaci elemzése
Ertékelés fordulonapja : 2015. méajus 12.
MEGALLAPITOTT ERTEK
Fajlagos forgalmi érték _:324.114,Ft/m’

'+ 375.000.000,- Ft

Az ingatlan forgalmi értéke

azaz Hdromszdzhetvenitmillié forint

Budapest, 2015. méjus 15.

Készitette €s

) 15
B¢ Godor Lzl
N, 20460€ 26, ngutanseakettd

Grifton Property Kit.
1139 Budapest, Vaci it 85.

Adosrag: 22679026-2-41
\ Cg. 938664
Toronyi Ferenc

Ingatlanforgalmi értékbecsld
névjegyzek szam: 03451/2002

ellenjegyezte:

H-1139 Budapest, Vaci Gt 95, Tehe » 3o ) Jin

# g Pgmn ¢ o (13 250 90 &7 Bomall property@agrifton. hy
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Ertékelt ingatlan: 1082 Budapest, UlIGi it 58. lakshdz (Hrsz:36338) Pro per Ly

4 INGATLANERTEKELO ADATLAP
1. A SZAKERTOI JELENTES TARGYA, AZ ERTEKELES CELJA

A Kisfalu Jézsefvaresi Vagyongazdilkodé Kft. (1083 Budapest, Losonci ufca 2.)
megbizta a Grifton Property Kft.-t a 1082 Budapest, Uli8i ut 58. szdm alatti, 36338 hrsz-
1 osztatlan koz8s tulajdont lakohaz értékelésével.

Az ingatlanériékelés célja az ingatlan forgalmi értékének a megdilapitdsa.

2. A SZAKERTO!I VIZSGALAT MODSZERE
2.1. Az értékelési szabdlyzat, Jjogszabily, amelynek megfeleloen az értéhelés késziilt

Az ingatlanértékeld adatlap a forgalmi ériék egyszerlsitett dokumentalési forméaban tortén6
megallapitdsa. A vonatkozd — a Magyar Ingatlanforgalmazék Szbvetsége szakmai
bizottgdga dltal kidolgozott - ajanldsoknak megfeleléen, az abban meghatérozott eljarasokat
kovetve, az Alldeszkodz Ertékeldk Eurépai Csoportia (TEGOVA) szakmai ‘itmutatésai
szerint, sz ingatlan jellegére tekintettel a piaci adatok Gsszehasonlité elemzésén alapuld
modszert alkalmaztuk. Az értékelésnél figyelembe vettik a 25/1997. (X1.1.) PM és az
54/1997. (X1.1) FM sz. rendeleteket. Az alkalmazott modszer és a levont kivetkeztetések
értelmezése  ezekben a  jogszabdlyokban és  irdnymutatdsokban  rOgzitettek
figyelembevételével, az ott meghatérozotiak szerint értendok.

2.2. A szakértli jelentésben haszndlt értékformik, modszerek megnevezése

Figyelemmel az értékelendd ingatlan sajétosségéira, tovébba az értékelés céljara az

ériékelési gyakorlatban hasznilt eljardsok koziil a vizsgalt ingatlan esetében a piaci
- informécidk elemzésére épiild 8sszehasonlité modszert alkalmaztuk.

2.3. Helyszini szemle és idopontia

Helyszini szemle idépontja : 2015, majus 12,

2.4. Felhasyndlt dokumentumok

- tulajdoni lap (nem hiteles, 2015. aprilis 29.)

- szintalaprajzok
- helyszinrajz

Az ingatlanrdl fényképfelvételek késziiltek, melyeket mellékletként csatoltunk.

H-1139 Budapest, VA&ci it 95, Tet.: 35 (3} 270 20 8o Fazg <35 (1) 270 3 87 E~wsik properiy@arifton.hu
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Ertékelt ingatlan: 1082 Budapest, UllGi i1 58. lakéhdz (Hrsz:36338) Property
3. AZ INGATLAN ISMERTETESE

3.1. Ingatlan-nyilvintartdsi adatok

Teleptilés : Budapest VIII

Besorolas : @elteriilet

Cim : Ullsi ut 58.

Helyrajzi szdm  : 36338

Megnevezése : kivett lakohéz, udvar

Terifet ~ :683m* »

Tulajdonos (ok)  : Jézsefvarosi Onkormanyzat 1/1 tulajdoni hinyad

Széljegyek -

Terhek : Vezetékjog 5 m?, 1 m?, 27 m? teriiletre; Elmii Hal6zati Kft.

' 3.2. Az ingatlan elhelyezkedése, dltalinos leirdsa

Az értékelésbe vont ingatlan Budapest VIL keriiletében, Jozsefvéros kdzpont-negyed
elnevezésii varosrészben, az Ull61 it és a Futd utca sarkdn talalhaté. Kémyezetében régebbi
és Gjabb épitésti, tarsashdzas és iizleti céli ingatlanok taldlhatéak, a fSldszinten €s a
pincében tobbnyire fzlethelyiségekkel, mubhelyekkel, raktdrakkal, az emeleteken
lakssokkal. A lakohdz Osszkozmiives. Tomegkozlekedéssel a komyéken kozlekedd
metréval, villamosokkal és autébuszokkal érhetd el. Személygépkocsival legkonnyebben
az U161 Gt felol kizelithetd meg. :

A Kkeriilet:

Budapest VIII. keriilete Budapest egyik pesti oldalon fekvd keriilete. Hagyoméanyos
elnevezése, melyet a keriileti 6nkorményzat is hasznél: J6zsefvaros. Eszaknyugatré]
Budapest VIE keriilete, északr6l Budapest XIV. keriilete, keletr6l Budapest X. keriilete,
délnyugatrol Budapest IX. keriilete, végiil nyugatr6l Budapest V. keriilete hatdrolja.
Teritletét tekintve, 6,8 km?, a legkisebbek koz¢ tartozik, de az itt 10k szamdt, kb. 90.000,
és az itt talalhat6 lakdsok szamat, 43.000, tekintve mér nem ez mondhatd el. A VIL keriilet
utin ez Budapest legforgalmasabb keriilete. A VIIL keriilet belsé és kozépsd része a

- tbmegkdozlekedéssel legjobban elldtott budapesti teriiletek kozé tartozik. A metrén kivill itt
van a Keleti palyaudvar, Magyarorszig egyik legfontosabb személypalyaudvara, valamint a
torténelmi Jézsefvarosi palyaudvar.

Taldn meglepd lehet, de a keriilet tudoményos — kulturdlis - miivel6déstigyi intézményei
orszagos jelentdséglick. A teljesség igénye néikiil néhdnyat kiemelve: Nemzeti Miizeum,
ELTE Bolcsészet tudomanyi Kar, SOTE, Fazekas Mihdly Gimnézium, ELTE Trefort
Gyakorlé Gimnizium, Magyar Természettudoményi Mozeum, Piarista Gimndzium,
Szinhaz - és Filmmiivészeti Egyetem, Szab6 Ervin Kdnyvtar stb.

A Kkeriilet vagyonértékelési, ingatlanforgalmi szempontb6l t6bb, egyméstél jelentSsen
eltérd jellemzokkel rendelkezd vérosrészre, tombre bonthato.

H-1139 Budapest, VAcE i 95. Tess a5 (1) 470 90 80 Fams » 5% (3] 1370 9 67 E-mail; property@arifton.hu
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Ertékelt ingatlan: 1082 Budapest, Ull6i it 58. lakéhdz (Hrsz:36338)

Alapvetden a Nagykoriton belili és azon kiviili tertiletek jelentenek Iényeges
vilasztévonalat. A Dbelsd Jozsefvaros vérosrészen beliil is azonban célszerdi
megkiilonbbztetni olyan varosrészeket, ahol az ingatlanok értéke kiemelkeden magas. Igy
pl. a ,,palota negyed” (Muzeum krt. - Baross utca — Mikszath K. tér ~ Szentkiralyi utca -
Brody S. utca 4ltal hatirolt terillet), ahol szémos arisztokratikus és nagypolgéri
palotadpiiletet valéban kimagasl6 szinvonall épitett komyezetben talalunk.

A Jozsef kortittol keletre elhelyezkedd vérosrészek mér elsésorban 19-20. szazadi bérhazak
intenziv beépitésével jellemezhetd tomboket alkotnak. A Klinikak metrd megall6 és a Il
Janos Pél pépa tér képzeletbeli vonalatél keletre t6bb nagy zldterillet is oldja az intenziv
beépitést. (Ludovika tér, Orczy-kert, Fiivész-kert stb.)

A Fiumei ttt6l keletre a Hungéria - Kényves K. krt. kozotti tombokre vegyes intézményi
hasznositist Gvezetek viltakozésa a jellemzd (Keleti-pu., a volt Ugetd és Nemzeti
Lovarda, Kerepesi temetd, Jozsef vérosi palyaudvar stb.) JelentSs ipari telephelyeket is
taldlunk (Ganz - MAVAG Vagongyér, Taurus, FOTAXI stb.), de igényes lakoéSvezetek
(Tisztvisel6telep) is megtalaihatéak.

J61 1athaté, hogy a foviros kiegyezés és egyesités utdni turbulens fejlédési id8szakéban a
korabban a véros peremér elhelyezkedd terilletek szervesen beépliltek és egyre t6bb szdlon
és egyre intenzivebben kapcsolodiak a nagyvéros novekvé igényeihez. Az ipari fejlodés
nagyszami munkassdgnak is megélhetést adott. Gyors igény jelentkezett a munkasiakdsok
irant is. Létrejottek a szerény, de tisztességes lakasviszonyokkal jellemezhetd bérhazas
t6mbok.

A nagy ivli fejlédés az elsd vildghabortval ért véget. A mdsodik vildghaborut kovetben
pedig az erltetett ipati fejlesztések mellett nem jutott megfelelé (gyakorlatilag egyéltaldn

_ semmilyen) erbforrds a lakéépiiletek, sok esetben az intézményi épiiletek megfelels
karbantartisdra sem. A bérlakdsok tdmege egyre rosszabb allapotba kerlilt. Az épiiletek
miiszaki édllaga a 20. szdzad végdre elképesztéen leromloit. Ez a folyamat egy
egészségtelen spiralba fordult azaltal, hogy a lakédsszetétel szocidlisan is felhigult. Keétes
egzisztencidval rendelkezé csaladok sorra telepediek be az egyre rosszabb bérhdzakba. A
,nyocker” jelenség, ami az épiiletek miiszaki tartalma &s édllapota mellett, a kifejezetten
rossz laké min6séget is jelentette. Ingatlanforgalmi, ingatlanértékelési szempontbdl mindez
a budapesti ingatlanpiaci spektrum alsé szegmensének jelz&jéve valt.

A silyos szociografiai folyamatok megrekesztésére, felszamoldsra tobb kisérlet is
sziletett. E16bb a lakotelep épitési hulldmok kiterjesztésével probaltak kezelni a jelenséget
(Baross utca, Tém® utca, Leonardo utca stb.). Ebben a térségben Iétesiiltek a leginkabb
belvirosi elhelyezkedésii (panel technoldgigji) lakonegyedek. A folyamat azonban a
nyolcvanas évek elejére ledllt. Az elképzelés sikere is csak legfeljebb részlegesnek
tekinthet5. A rendszervélast kovetben a lakasvagyon ,privatizaldsa” még a jobb modd
Svezetekben is elsésorban az akkori aktuslis helyzet konzervaléséra volt alkalmas eszkoz.

Ennek dénté oka, hogy a lakastulajdonos kozosségek alialdban nem rendelkeznek a
szitkséges tOkeerdvel az idbszerli fejlesztések finanszirozdséhoz. A nyolcadik kerilet
leginkabb lepusztult részein esély sem mutatkozott a meglévé épiiletdllomany
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- rehabilitdci6jara, rekonstrukcidjara. Realis lehetdség csak a tomboket felbleld 1ényegében
telies bontas és 0ij épités megvalésitdsa. Jozsefvaros fejlodésének alapvetd irdnya, a
 keriiletfejlesztés stratégidja, az 1996-os kertiletfejlesztési koncepeié 6ta valtozatlan. Az
utdbbi években a Kkerilletben megélénkiiltek a fojlesztési beruhédzasok, kiilondsen a
lakasépitések teriiletén, de ndtt az irodahdzak és a kereskedelmi Iétesitmények széma is.

utini idBszak egyik legjelentdsebb eredménye a kdzbiztonsdg jelentds javuldsa volt. A
kisebb fejlesztések mellett a keriilet jovéjét leginkdbb meghatdrozé két projekt a Corvin

hatdsa mar most kimutathaté a Jézsefvarosrol kialakult negativ kép étalakuldséban. Ezt

CSP a keriilet dinamikajat, kitorést, a fejlodést reprezentalja, a Magdolna Negyed Program
: a tarsadalom fejlesztésének a mintaprojektje. Az MNP a negyedben Iakék
. életkoritiményeinek a kis 1épésben torténd javitésat tiizte ki célul.

A keriiletben - de mds fGvéarosi belsé teriileteken is - az ipar szerepe jelentdsen csokkent.
Ennek a cstkkenésnek az ellenére a keriiletben tovabbra is a fovérosi atlagot meghaladéan
taldlhatok ipari teriiletek, jelenleg vegyes intenzitassal. Jozsefvirosban az iparterilletek
ardnya jelentés, a kiils6-j6zsefvérosi teriileteken. A keriiletben a Ganz negyed teriiletén volt
talalhat6 tradiciondlis nagyipari teriilet és ehhez kapcsolédé MAV logisztikai bazis, amely
az elmult évtizedben végérvényesen elvesziette jelentOségét, és bonyolult tulajdoni
viszonya.inak koszonhetben jelentOs atstrukturdlédason esett 4t (volt kinai piac). A keriilet
masik ipari teriilete a Szdzados negyedben megdrizte pozicidjat és bizonyos mértékben
korszeriisbdésen esett &t (Aréna Plaza, Aréna Center).

Az értékelt ingatlan kozve’den kdrnyezetében van a Corvin negyed §j épitésii lakOhézakkal,
szallodakkal, irodaépiilettel és bevasdriokozponttal. Infrastrukturdlis ellstottsiga j6, az
i uteak burkoltak, kozmiivesitettek. Az Ullgi it a fovéaros egyik legfrekventsltabb Givonala, a
i - belvérost koti Gssze a peremkeriiletekkel és a repfil6térrel. A parkolds az ingatlan
kornyezetében nehézkes, a Corvin bevasarlokdzpont parkoléhdazaban lehetséges.

Az értékelt ingatlan telke téglalap alaku, felszine sik, a lakOhaz zartsori beépitéssel az
Ul16i it — Futd utca sarkon épiilt.

A vizsgalt lakéhaz Prater utca felé nézb kisebb része 1degen tulajdonban van. A 36338
hrsz-11 vizsgélt teleken 1év lak6héz a szomszédos 36341 hrsz-0 telekre nydlik 4t A 36341
hrsz-u telek és ezen 1évd lakOhdzszintek a Magyar Allam és Dr. Sz. Gy. M.
tulajdondban vannak.

H-1139 Budapest, VAcT Gt 95, Fata « 28 15} 270 90 8o Faxt » 39 (1) 270 MON7 B puabl property@arifton.h
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A vizsgilt ingatlan leirdsa:

A vizsgélt lakohdz Préter utca felé néz6 kisebb része idegen tulajdonban van. A 36338
hrsz-Gi vizsgélt telken 1év6 lakohéz a szomszédos 36341 hrsz-0 telekre nytlik 4t. A 36341
hrsz-u telek és ezen 1évé lakéhazszintek a Magyar Allam és Dr. Sz Gy
tulajdondban vannak. A lakéhéz mindegyik szintjén taldthatk olyan ingatlanrészek (pl:
lakas, pince, kozos teriiletek), melyek egyik része a 36338 helyrajzi szémon, a masik része
a 36341 helyrajzi szimon fékszik. Az idegen tulajdonban 1év0 részek nem kozelithetbk
meg Onalldan. Az értékelésnél csak a 36338 hrszn 1évé ingatlan egységeket vettitk
figyelembe.

3.3 Felépttmény ismeftetése_

Lakéhaz:

Epités ideje -+ 1836

Ingatlan tipusa  : lakéhaz

Epitési mod : hagyoményos tégla

alapozés - : svalap, dllapota nem ismert

szigetelés : bitumenes szigetelés, dllapota nem ismert
tartészerkezet : tégla szerkezet, kizepes allapoth
fodémszerkezet  : acélgerendés és fafidém, kozepes dllapotl
falazat : tégla szerkezet, kbzepes dllapoti
tetOszerkezet : nyeregtetd, megfeleld allapoth

héjazat : cserépfedés, megfeleld 4llapotl

kiilsé feliiletképzés: képoros vakolat, megfelel6 allapott
kiils6 nyildszarok : faszerkezetil ablakok és ajtok, kozepes allapotiak

Az értékelt ingatlan hagyoményos tégla szerkezettel épiilt, pince + foldszint + 2 emelet
kialakitassal. A pincében térolék és tizlethelyiség, a foldszinten és az emeleteken lakasok
vannak. A belsd udvar térburkolattal elldtott. Az *U° alakd lakéhdz belsé udvara a
szomszédos lakéhaz teriiletétSl téglakeritéssel lehatdrolt. A szinteket 2 lépcsbhaz koti
dssze. A pincébe lejutist udvari és utcai ajtok biztositjak. A lakédsok a lépesdhazakbol,
illetve a fiiggbfolyosékrél megkozelithetdk. Az ingatlanban minden kzmi megtalalhato.
A lakoéhazban lift nem keriilt kiépitésre. A boltives pinceszint belmagassaga 2,6 m a
lakésok belmagasséga 3,7 m. A lépcshézak, figgbfolyosdk, lakasok, pincehelyiségek
felajitasra szorulok, kozepes miiszaki allapottak.

Osszességében a lak6haz szerkezeti elemei, homlokzata, tetGszerkezete, nyilaszardi, kzs
hasznalati terei és bérleményei egyardnt kozepes miiszaki llapotiak.
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3.4. Alapteriileti adatok

Az ingatlan hasznos alapteriileti adatai a meliékelt felmérések és alaprajzok alapjén
keriiltek meghatdrozasra. Az eltérd kialakitds és funkcié kovetkeziében az egyes
funkcionalisan és teriiletileg, illetve késziiltségben elhatdrothaté épiiletrészek alapteriileteit
a szamitott hasznos alapteriiletben eltérd sullyal vettitk figyelembe.

helyiségek
. . helyiségek netté reduk fl¢/nettd redukatt
Helyiség-megnevezés alapteriilete,m” | teritletardnya % | alapteriilete
w
Ingatlan helyiségei
pince :
28.raktar 34,06 30% 10,28
29.iiAet 32,40 30% . 9,72
30.0et 147,48 50% 73,74
kizis pincerész 86,37 30% 2591 -
foldszint
fszt.1 99,82 100% 99,82
fszt.2 62,71 100% 62,71
fs2.3 37,91 100% 37,91
foztd 37,25 100% 37,25
5.5 50,20 100% 50,20
2.6 2949 100% 2949
f5z8.7 245 0% 2,45
{.emelet
em.10. 40,00 100% 40,00
em.}1 91,56 100% 91,56
em.il-a 86,77 100% 86,77
em.12 . 3906 100% 39,06
em.}4 57,26 100% 57,26
em.15 33,00 100% 33,00
2.emelet
2.em.19 52,77 100% 52,77
2.em.20 134,53 100% 134,53
2.em2l 4259 100% 42,59
12em22 40,48 100% 40,48
2.em23 61,76 100% 61,76
2.em24 35,57 100% 35,57
2.em25 2,50 100% 2,50
Ingatlan sszesen 1338,19 1157,33
Helyszinen ellen6rzitt terilet (m’) 1338 1157
Tulajdoni lap szerinti teriilet (m’) 683,00 683,00

Az értékmeghatirozds soran figyelembe vett redukslt alapteriilet Gsszesen: 1.157 m’,
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4. Erték meghatdirozds

Az értékelés célja a kijelﬁlt ingatlan mai piaci értékének meghatdrozisa volt. A -
25/1997.(VHL1.) PM. rendelet, valamint a TEGOVA irdnyelveiben (jelenleg: EVS 2003)
el6irt modszertani elvek és kovetelmények 4ltal elfogadott definici6 szerint:

LPiaci (forgalmi) érték azt a piaci 4rat jelenti, amely Gsszegért egy vagyontargyban valé
érdekeltség méltanyosan, maginjogi szerzddés keretében és az érickelés idépontjaban
vérhatoan eladhat6, feltételezve a kovetkezdket:

az eladd hajlandé az eladdsra

az adasvételi targyaldsok lebonyolitdsdhoz, figyelembe véve a vagyontirgy jellegét
8s a piaci helyzetet, megfelel6 hossziisagn iddtartam 4l rendelkezésre,

a targyalés id6szakédban az érték nem valtozik,

a vagyontirgy szabadon keriil piacra, meghirdetése megfeleld nyilvanossaggal
atlagostdl eltérd, specidlis vevdi killon ajanlat figyelembevéielére nem keriil sor.

A vagyontargyak piaci értékének meghatérozasara a szakirodalom hérom nemzetkézileg
elfogadott és alkalmazott értékelési médszert ajdnl: a piaci Osszehasonlité adatokon
alapul6-, a koltség-alapi- és a hozam-alapi megkozelitést. Az egyes konkrét esetekben
alkalmazand6 modszer megvalasztasat az értékbecslés célja, az értékelendd vagyontargy
jellege és a m6dszer adatigénye is befolyasolja.

Az ingatlan piaci értékének becslésére a Grifton Property Kift. szakérti jelen esetben a
piaci adatok alapjan t5rténé 8sszehasonlitd modszert tartottak alkalmasnak..

_ Az értékbecslés készitése sordn azt feltételeztiik, hogy a vagyontirgyak tulajdoni viézonyai
rendezettek, azok forgalomképesek, szabadon 4truhdzhatok, és az igy megallapitott piaci
érickben nem titkroz6dik semmilyen terhelés értékesskkentd hatasa,

4.1. Forgalmi érték meghatdrozdsa piaci dsszehasonlité modszerrel

A piaci 8sszehasonlité megkdzelités lényege az, hogy a kozelmtltban eladott, illetve
értékesitésre felkinalt vagyontargyakat dsszehasonlitjuk a jelen értékbecslés targyat képezd
ingatlanokkal. Az Ssszehasonlitds tobb, killonféle szempont alapjén toriénik. Ezek koztl a
miiszaki, az épitészeti, a hasznalati és a hasznosithatOsagi szempontok, az infrastruktira, a
kornyezeti jellemzdk, a jogi és a szabdlyozasi szempontok a legfontosabbak. Ha a felsorolt
jellemzok valamelyike tekintetében az értékelendd ingatlan lényegesen kiilénbdzik a
hasonlitisra kivélasztott, viszonylag homogén ingatlan-csoporttol, azt a fajlagos alapérték
(Ft/m? 4r) kialakftdsakor értékndveld vagy —csokkent6 tényezdként figyelembe kell venni.
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A médszer alkalmazasanak az a feltétele, hogy az értékelendd vagyontargyhoz hasonlithaté
ingatlanoknak legyen valds piaca, s az értékeld rendelkezzen az dsszehasonlitast lehetbvé
tevd adatokkal. Az 8sszehasonlité elemzés korébe 3 darab, a vizsgalt ingatlanhoz
leginksbb hasonlé ingatlanokat vontunk be. Osszehasonlitdsi egységnek — a vizsgilt
ingatlanok jellegébél adédéan -~ 1 m? hasznos teriiletet valasziotiunk.

Az Bsszehasonlitds elemeit az ingatlan azon jellemz6i alkottak, meiyek a vételdrat/ajanlati
4rat legjobban befolyasoljak. A figyelembe vehet$ fontosabb tényez8k az aldbbiak:

elhelyezkedése,

telek teriilete,

hasznédlhatésaga, kézmilvesitettsége
muszaki tartalma, 4llapota

az ajénlat jellege.

® & & & »

Az értékelésben kindlati adatokkal dolgoztunk, mivel az érintett ingatlanpiacra a kindlati
piac a jellemz6, ezért -10% 4rkorrekciét alkalmaztunk. A vizsgalt ingatlan és az
Osszehasonlitdsba bevont ingatlanok kozotti kiilonbozéségeket korrekcids tényez8k
alkalmazéséval hidaltuk at.

A teljes lakohdz nem oOnalléan megkozelithetd kisebb része idegen tulajdonban van. A
vizsgalt lak6héz specidlis tulajdoni helyzete miatt értékestkkentd tenyezot alkalmaztunk,
melynek mértékét 15 %-ban édllapitottuk meg.
Becsiilt piaci forgalmi érték — 15 % éxtékesbkkentd tényezd = Korrigalt piaci értek
440.800.000 Ft— 15 % = 374.680.000 Ft
A részletes szamitdsok alapjin @ _piaci Osszehasonlitd mddszer alkalmazdsdval
meghatiroziuk a 1082 Budapest, Ul6i it 58. szdm alatti, 36338 hrsz-i, a fentickben
részletezett, a Jozsefvarosi ﬁnkorményzat. tula;donaban 1évé lakéhdz korrigdlt piaci
€rtékét, amely kerekitve:
375.000.000,- Ft,

azaz Hiromszizhetvendtmillié forint.

A forgalmi ériék tehermentes ingatlanra vonatkozik, és AFA-t nem tartalmaz!

Az ingatlan piaci értékére vonatkozo elemzést a kivetkezd oldalon k&zﬁlt tiblazatban

Joglaltuk éssze. ‘ Grifton Property Kit.
1139 Buda%%st Vaci (8 g5.
. GSagm: 22679026-2-41
Budapest, 2015. méjus 15. %9»938664 )
Toronyi Ferenc

Ingatlanforgalmi értékbecslé
névjegyzék szam: 03451/2002
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Megnevezés inAza :;;él.cel:end% . Osszehasonlito adatok jellemz6i
gatan jeflemzdt 1 2 3 4 5
Az ingatlan funkcidja Lak6hdz Lakéhiy Lakohdz Lakohiz Lakohie Lakéhdz
Telepiilés Bp., VIIL ker. Bp., V. ker. Bp., V1 ker. Bp., V. kex. Bp., V. ke, Bp., VI ker.
Utca, hizszdm UHisi e 58, Magyar utca Kazinczy utca Petdfi 8. utea Béstya utca Bencuir utea
Epﬁlet szintosztisa ) 4 szintes 5 szintes 6 szintes 6 svintes 4 szintes 4 suintes
Epiilet hasznos sszteriilete 1157 807 1019 1287 1218 2230
Telek teriilete 683 240 391 1500 | 254 1024
Eomfortiokozata korofortos komfortos komfortos komfortos komfortos komfortos
Altapot - . Tégla, kizepes dll. | tégh, feljitor 4lL tégla, ijszerd 4l tégla, felbjitott all. tégla, jo Allapor tégla, 16 4lL
Ajanlad dr Fe-ban 630 000 000 704 000 000 627 700 000 643 000 000 600 000 000
Kindlat ideje 2015 2015 2015 2015 2015
Osszehasonlité adat forrdsa adatbizis adatbdzs ing.com:21276771 | ing.com;7194356 | ing.com:6981477
Fajlagos kindlati 4t (Ft/mz) 780 669 690 873 487 723 527915 269 058

Korsekeids tényezbk Szazalékos korrekeis | Szazalékos korrekeit | Szazalékos komekeid |Szazalékos korekeid] Szdzalékos korreheid
elhelyezkedés (1) jobb  -10% jobb  -10% | jobb  -15% | jobb -15%  jobb  -10%
ingatlan mérete (2) " hasonld 0% | hasodld 0% hasonlé 0% hasounld 0%  {aagyobb 5%
telek méret (3) jobb 5% jobb -5% rosszabb 5% jobb -5%  jrosszabb 5%
haszndlhatésag (4) hasonld 0% hasonld 0% hasonld 0% | hasonld 0% ?msszabb 5%
kdzmivek, komfortossag (5) 2ZONOS 0% | azonos 0% A%0805 0% azonos . 0% AZONOS 0%
miiszaki llapot (6) jobb  -10% jobb 5% jobb  -10% jobb  -10% | hasonlé 0%
ajanlati 4c (7) jobb -10% jobb -10% jobb ~10% jobb -10% jobb -10%
A piaci korrekcié mértéke dsszesen -35% 30% 30% “40% 5%
Korrigdlt fajlagos eladdsi drak (Ft/mz ) 507 435 483 611 341 406 316 749 255 605
A figyelembe vertt silyszimok 100% 20% 20% 20% 20% 20%
Korrigilt silyozott dtlag eladési & (Ft/m’) 380 961

- Az ingaitain becsult piaci forgalini értéke: . |10 440 800000 |
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A forgalmi érték megéllapitsanak ellendrzésére a vizsgilt lakéhdz egyik 4tlagos lakdsdnak forgalmi értékének megdllapitdsat is
elvégeztiik piaci ('isszehasonlité modszer alkalmazésaval. Az értékmeghatdrozas soran a Budapest VIIL kerillet teriiletén 1évd, hagyomanyos
szerkezetil épliletben talalhat6 lakasok elmult egy évben megvalésult adasvételi adatait vettiik figyelembe.

Az értékelends Osszehasonlité adatok jellemz6i
Megnevezés , . X
ingatlan jellemz8i T 2 3 4 5
Az ingatlan funkcidja Lalds Lakis Jakis Lakds Lakis Lalds
Telepiilés Bp., VIIL. ker. Bp., VHL kee. Bp., VIIL ker, Bp:, Vill. ke, Bp., VIIL ker. Bp., VI, ker.
Utca, hdzszim Uusi 1t 58, ©e utd utea Kisfaludy uten Préter utca Leonardo da Ving v} Horvith Mihily tr |
Epiileten belili ethelyezkedés 1. emelet 2.emelet ] 1.eraclet lemelet 2.emedet 2.cmdlet
Ingatlan hasznos dsszteriilete 57 70 ] 51 99 110 6
Komfortfokozata komfortos komfortos ; kom/fostos komfortos komfortos komfoetos
Epités éve 1836 1900 1912 1900 1932 1900
Szerkezet, dllapot ‘Tégla, kBzepes 41, tégh, j6 dllapot wigla. kinepes Al | wigh, ddagos all. tégla, j6 dllapot tégla, ddogos Al
Eladdsi 4t Ft-ban 26 400 000 19 600 000 28 800 0) 32 100 (K0 21 T 000
Eladds ideje 2015 2015 2015 2015 2015
Osszehasonlits adat forrdsa adatbizis adatbizs adatbdyis adatbizs adatbizis
Fajlagos kindlati 4r (Ft/m? . 317143 372549 290 909 291818 361 667
Korrekcios tényezék » Szizalékos korrekeid Rzizalékos korrekcidzizalékos kotrekcidzizalékos komekeidzizalékos komekeid
elhelyezkedés (1) hasonld 0% hasonlé 0% hasonlé 0% jobb  -5% basonlé 0%
- - s 3 2 M
ingatlan mérete (2) nagyobb 5% | kisebb -5% - § kiscbb 5% kisebb  -5% kisebb 5%
haszndthatésdg (3) hasonlé 0% hasondd 0% | hasonld 0% hasonlé 0% ?hasonlé 0%
kézmbvek, komfortossig (4) [ avonos 0% | avonos 0% | azonos 0% azonos 0% azonos 0%
. ‘ miszaki dllapot (5) hasonlé 0%  {rosszabb 5% | hasonls 0% bhagonlé 0% hasonlé 0%
ingatian elhelyezkedése épiileten beliil (6) hasonlé 0% | hasonlé 0% { hasonlé 0% hasonld 0% | hasonlé 0%
A piact kotrekcié mértéke Gsszesen 5% 0% 5% -10% 5%
Koreigdlt fajlagos eladssi drak (Ft/mz ) 396 000 372549 276 364 262 636 343 583
A figyelembe vett stilyszimok 100% 20% 20% 20% - 20% 20%
Korrigdlt stlyozott dtlag eladdsi & (Ft/m® | 330226
A iiigatian becstlt piaci orgalmd értée . ;. | 18 800 0000 | ;. agag Tigehnyolomillis:nyolcsgizeger forint
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5. Specidlis feltételezések, korldtozdsok

A megéllapitott érték az ingatlan forgalomképes, bekoitozhetd, teljes per-, igény- és
tehermentes allapoth tulajdonj ogéra vonatkozik, a helyszini szemién megismert &llapotban.

Az értékeié kijelenti, hogy az értékelés targyét képezd ingatlanhoz semminemil személyes
és. anyagi érdekeltsége nem flizédik, az &ltala meghatdrozott érték semmilyen
dsszefliggésben nincs a megbizési dij nagysagval.

Az értékelést a készitendd szakvéleményben részletesen felsorolt, kapott szébeli és irasbeli
informacidk alapjan készitettitk el. A Megbizé az altala szolgéltatott és az értékelésnél
felhasznalt adatok hitelességét és valddisagat szavatolja.

foy a Megbizé 4ltal rendelkezésiinkre bocsétott iratok, egyéb dokumentumok
tanulményozasan tilmenden jogi természetli vizsgilatot (jogcim, vagyonjogok
érvényessége, stb.) nem folytattunk. Az ingatlan forgalomképességének jogi eredetii
korlatozasardl a tulajdoni lapon bejegyzetteken tilmenden nincs tudomésunk, de ezért
felelésseget nem vatlalunk.

A rendelkezésiinkre bocsdtott adatok és informacick, melyeket az értékelés sordn
felhasznaltink, tudomésunk szerint helytalléak és pontosak, azonban teljes korid
ellendrzéstiket nem volt médunkban elvégezni, ezért feleldsséglink e vonatkozasban
korl4tozottnak tekintendS. A szakvéleményhez csatolt iratok és dokumentumok csak az
ingatlan bemutatasat szolgaljak.

Megbizo tudomasul veszi, hogy az értékel6 az értékelést szemrevételezés és a Megbizé
adatszolgdltatasai alapjan késziti. Az esetlegesen fennall6, de szemrevételezéssel nem
észielhetd  értékbefolyasolé tényezdkért az értékeld feleldsséget nem vallal (pl.:
épiiletszerkezeti, talajfelszin alatti, stb. problémdk).

Az ingatlanon értékelt felépitmények értéke magaban foglalja az épiilet rendeltetésszerii
hasznéalatahoz szilkséges felszerelések, gépészeti berendezések értékét, de nem tartalmazza
az adott funkcidhoz kapesolodo telepitett vagy mobil eszkdzok értékét.

Az értékelés idSpontja 2015, méjus hé, a kozgazdasagi, jogi feltételek és piaci viszonyok
elore kelld pontossiggal nem prognosztizdlhaté valtozdsai mddosithatjak, illetve
érvénytelenithetik a szakértdi vélemény forgalmi értékre vonatkozé megéllapitésait, ezért
az értékelés forduldnapjét kovets 6. honapon il tdriéné felhaszndlas esetén a megadott
érték feliilvizsgélata indokolt.

Az ltalunk meghatarozott érték a fentiekben vazolt feltételeken alapul, és a Megbizé éltal
megjelolt célra torténd felhasznélasban érvényes.

A megbizé hivatalos térképkivonatot nem adott &t résziinkre, illetve az éaltala kiildott nem
hiteles tulajdoni lapon nem ltszik minden informdécid. Az esetlegesen ezekbdl eredd
pontatlansagokért felel6sséget nem vallalunk.
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