Budapest Fovaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkorményzat Képviselo-testiiletének
Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsiga

Eldterjeszt6: Jozsefvarosi Gazddlkodési Kozpont Zrt.  \.<.4 g .... sz. napirend

ELOTERJESZTES
A Varosgazdéalkodasi és Pénziigyi Bizottsag 2016. november 28-i iilésére

Targy: Cleaning-Ker Epiilettisztité Kft. bérbevételi kérelme a Budapest VIII. Keriilet,
Baross utca 124. szim alatti iires, 6nkormanyzati tulajdoni, nem lakds céljara
szolgal6 helyiség bérbeadasa vonatkozasdban

Eléterjeszté: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Koézpont Zrt., Farkas Ors vagyongazdalkodasi
igazgato

Készitette: ~ Kubat Sandorné referens

A napirendet nyilvanos iilésen kell targyalni.

A dontés elfogaddsdhoz egyszerti szavazattobbség sziikséges.

Tisztelt Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag!

L. Tényallas és a dontés tartalmanak részletes ismertetése

A Budapest Fovdros VIIL keriilet Jézsefvarosi Onkormanyzat (a tovabbiakban:
Onkorményzat) tulajdonét képezi a Budapest VIIIL keriilet, Baross utca 124. szam alatti,
35404/0/A/1 hrsz.-u, 72 m?* alapteriiletd, tires, utcai bejaratd, foldszinti nem lakéds céljara
szolgdld helyiség, amely az ingatlan-nyilvantartdsban iroda megnevezéssel szerepel. A
helyiséget magaba foglalé épiiletben Osszesen 55 albetét taldlhato, melyb6l 6 db
Onkormanyzati tulajdon. Az Snkorményzati tulajdon 3 db tres, nem lakas céljara szolgald
helyiséget, tovdbba 3 db bérlds lakast foglal magéba. Az épiilet nem szerepel a bontasra
kijelolt ingatlanok listajan.

A fenti helyiség 2012. oktober 01-én keriilt birtokbavételre. A helyiség miszaki allapota
kdzepes (3) besoroldsu, rendeltetésszerli hasznalatra alkalmas. Viz, géz, elektromos dram
szolgaltatds van. A helyiség padozata kopott, a falakon a mianyag lambéria felett
falnedvesség lathat6. A belmagassag 4,83 m, dlmennyezet van, melynek magassaga 2,79 m. A
vizes helyiségek burkolata kézepes.

A vizérés helyiség utdn az Onkorméanyzat kozos koltség fizetési kotelezettsége: 11.520,-
Ft/hé.

A Cleaning-Ker Epiilettisztito Kft. (székhely: 1085 Budapest, Jozsef krt. 69.;
cégjegyzekszam: 01-09-974679; adészdm: 23710315-2-42; képviseli: Faragd Jozsef
ugyvezetd) 2016. oktéber 06. napjan bérbevételi kérelmet nyujtott be a targyban megjelolt
helyiség raktarozas (takarito gépek) céljra torténd bérbevétele irant.

A kérelmezd 54.000,- Ft/hé + AFA bérleti dij ajanlatot tett.

A kérelemhez sziikséges iratok (cégkivonat, al4irasi minta) becsatolasra keriiltek.




A benytjtott iratok alapjan megallapithat6, hogy a Cleaning-Ker Epiilettisztité Kft. a nemzeti
vagyonrol sz6l6 2011. évi CXCVL t6rvény 3. § (1) 1. pontja szerint atlathat6 szervezetnek
mindsiil, ellene csdd- és felszamolasi eljaras, valamint végrehajtasi eljaras nincs folyamatban.

Az Avant.Immo Kft. 4ltal 2016. november 14. napjan készitett és Gédor Laszlé fuggetlen
szakértd altal 2016. november 16. napjan jovahagyott értékbecslés szerint a helyiség forgalmi
értéke 19.415.000,- Ft (269.656,- Ft/m?). A helyiség bétleti dija a forgalmi érték 100 %-4nak
figyelembevételével, raktirozas utcai foldszinti helyiségben tevékenységhez tartozd 8 %-os
szorzoval szamitott havi netté bérleti dij 129.433,- Ft.

Ures, legalabb 24 hénapja nem hasznositott netté 25M Ft alatti helyiség esetén a fenti szorzék
érvényesitheték azzal, hogy a bérleti dij 6nkorményzati érdekbél legfeljebb 50 %-kal
csokkenthetd. Az igy csokkentett nett6 havi bérleti dij: 64.717,- Ft.

Nem javasoljuk a fenti helyiség bérbeaddsat a Cleaning-Ker Epiilettisztité Kft. részére az
altala ajanlott 54.000,- Ft/hé + AFA bérleti dijon, mivel kevesebb, mint a csékkentett bérleti
dij 8sszeg, és ezt a helyiség miiszaki allapota sem indokolja.

Nem javasoljuk a szamitott bérleti dijon torténd bérbeadast, mivel a helyis€g mar t6bb mint
négy éve lires, tovabba a keriileten beliili elhelyezkedése, illetve az ingatlan miiszaki allapota
sem alapozza meg a szamitott bérleti dfjon torténd bérbeadast.

Javasoljuk a fenti helyiség bérbeadasat a Cleaning-Ker Epiilettisztité Kft. részére
hatérozatlan iddre, 30 napos felmondasi idé kikotésével raktarozas (takaritd gépek tarolasa)
tevékenység céljara, a csokkentett bérleti dijon, azaz 64.717,- Ft/hé + AFA bérleti dij +
koziizemi és kiilonszolgaltatasi dfjak Osszegen, a 3 havi brutté bérleti dijnak megfelel6
ovadék megfizetésének és az egyoldali kotelezettségvallalasi nyilatkozat leendd bérld altali
elkészitésének kotelezettsége mellett, tekintettel arra, hogy régota iiresen 4ll.

IL. A beterjesztés indoka

A nem lakds céljdra szolgalé helyiség bérbeaddshoz bérbeadsdi déntés szitkséges, amely
dontés meghozataldra a Tisztelt Bizottsag jogosult.

IIL. A dontés célja, pénziigyi hatasa

A mielébbi bérbeadasbol befolyé bérleti dij fedezné az Onkorményzat kozos koltség fizetési
kotelezettségét, azon feliil plusz bevételt is jelentene. A helyiség mielébbi bérbe addsaval a
bérl6 gondoskodna arrél, hogy a helyiség 4llaga ne romoljon.

Amennyiben nem adja bérbe a helyiséget az Onkormanyzat, kiadasként tovabbra is kézos
koltség fizetési kotelezettség terheli, a helyiség 4llaga tovabb romlik.

A hatérozati javaslat elfogaddsa pozitivan befolyasolja az Onkormanyzat 2016. évi bérleti dij
bevételét.

A helyiség bérbeadasa pénziigyi fedezetet nem igényel.

IV. Jogszabalyi kornyezet

A lakasok €s helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrol
sz016 1993. évi LXXVIIL. torvény 38. § (1) bekezdése értelmében a felek a helyiségbér
Osszegében szabadon éllapodnak meg.

Az Onkormanyzat tulajdonaban 4116 nem lakas céljara szolgalé helyiségek bérbeaddsanak
feltételeir8l szol6 35/2013. (VI. 20.) énkorményzati rendelet (a tovébbiakban: Rendelet) 2. §
(1) bekezdése értelmében a Képviselo-testilet (a tovabbiakban: Kt) — a rendeletben




meghatédrozott feladat- és hataskor megosztas szerint — dnkorményzati bérbeaddi dontésre a
Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsagat jogositja fel.

A Rendelet 14. § (1) bekezdése alapjan, 0j bérbeadds esetén a helyiség bérleti dijanak
mértékérdl a bérld kivalasztdsa soran kell megallapodni. Amennyiben az Onkorményzat
részér6l torténik az ajanlattétel, a helyiség bérleti dijanak mértékét a Képvisel-testiilet
hatdrozataban megallapitott bérleti dijak alapjan kell meghatdrozni. A hataskorrel rendelkezd
bizottsag a bérbeaddi dontés meghozatalakor a képvisel6-testiileti hatarozatban foglaltaktol
csak akkor térhet el, ha a kérelmezd bérleti dij ajanlatot tett.

A Rendelet 14. § (2) bekezdés alapjan, a leendd bérls a bérleti szerz6dés megkotését
megel6zben koteles a bérbeadonak 3 havi brutt bérleti dijnak megfeleld dsszeget dvadékként
megfizetni, valamint a 17. § (4) bekezdés alapjan a bérleti szerzddés megkotését kovetden
kozjegyzo el6tt egyoldali kotelezettségvallalasi nyilatkozatot alairni.

A Képviselo-testiilet 248/2013. (V1. 19.) szdmu hatérozatanak (a tovabbiakban: Kt. hatarozat)
7. pontja értelmében a helyiség bérleti dijanak alapjaul a helyiségeknek a jelen hatérozat és a
Képviselé-testiilet mas hatdrozata szerint aktualizalt bekdltézhetd forgalmi érték szolgal.

A Kt. hatdrozat 8. a) alpontja alapjan a helyiségben végezni kivant tevékenység
figyelembevételével torténik a bérleti dij meghatirozasa, a raktdrozas utcai foldszinti
helyiségben tevékenységhez tartozo bérleti dij szorzo 8 %.

A Kt. hatérozat 8. a.) alpontja alapjan iires, legalabb 24 honapja nem hasznositott netté6 25M
Ft alatti helyiség esetén a bérleti dij Onkormdnyzati érdekbdl legfeljebb 50 %-kal
cstkkenthetd.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy a helyiség bérbeadasaval kapcsolatos
dontését meghozni sziveskedjen.

Hatarozati javaslat
......... év. (...hé....nap) szdmu Varosgazdalkodasi és Pénziigyi bizottsagi hatdrozat

A Virosgazdalkodasi €s Pénziigyi Bizottsag tgy dont, hogy

1.) nem jarul hozza a Budapest VIII. keriilet, Baross u. 124. szam alatti, 35404/0/A/1
hrsz.-U, 72 m? alapteriiletli, iires, Snkorményzati tulajdonu, utcai bejarats, foldszinti
nem lakds céljara szolgdld helyiség bérbeaddsdhoz, raktirozas céljara a Cleaning-
Ker Epiilettisztito Kft. részére 54.000,- Ft/hé + AFA bérleti dij 6sszegen.

Felel6s: Jozsefvarosi Gazdéalkodasi Kézpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatoja
Hatérid6: 2016. november 28.

2.) hozzijarul a Budapest VIII. Keriilet, Baross u. 124. szam alatti, 35404/0/A/1 hrsz.-0,
72 m? alapteriiletd, iires, 6nkormanyzati tulajdont, utcai bejaratu, foldszinti nem lakéas
céljara szolgald helyiség bérbeadasahoz, hatdrozatlan idére, 30 napos felmondasi id6
kikotésével a Cleaning-Ker Epiilettisztité Kft. (székhely: 1085 Budapest, Jozsef krt.
69.; cégjegyzékszam: 01-09-974679; addszam: 23710315-2-42; képviseli: Farago
Jozsef tigyvezetd) részére, raktirozas (takaritd gépek tarolasa) tevékenység céljara,
64.717,- Ft/h6 + AFA bérleti dij + koziizemi és kiilonszolgaltatasi dijak Ssszegen.

FelelOs: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatdja
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Hatarid6: 2016. november 28.

3.) felkéri a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt-t a hatérozat 2.) pontja szerinti bérleti
szerz6dés megkotésére, amelynek feltétele, hogy az Onkormanyzat tulajdondban all6
nem lakas céljara szolgalé helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl szolé 35/2013. (VL.
20.) onkorményzati rendelet 14. § (2) bekezdése alapjan 3 havi brutté bérleti dijnak
megfeleld 6vadék megfizetését, valamint a 17. § (4) bekezdése alapjan kozjegyzo el6tt
egyoldalu kotelezettségvéllalasi nyilatkozat alairasat vallalja a leendd bérl6.

Felel6s: Jozsefvarosi Gazdalkodési Kozpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatoja
Hatéarid6: 2016. december 31. ‘

A dontés végrehajtasat végzé szervezeti egység: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt
A lakossag széles korét érint6 dontések esetén javaslata a kozzététel modjara
nem indokolt hirdetdtablan honlapon

Budapest, 2016. november 22.
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