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A Városgazdálkodási és Pénzügyi Bizottság 2016. november 28-i ülésére

Táľgy: Cleaning-Keľ Epülettisztítól Kft. béľbevételi kéľelme a Budapest VIil. keľüIet,
Baľoss atca |24. szám alattĺ üres, łinkormányzati tulajdonú, nem lakás céIjáľa

, SZolgáló helyiség béľbeadása vonatkozásában

Előteľjesztő: Józsefuáľosi Gazdálkodási Kcizpont Zrt., Faĺkas ors vagyongazdálkodási
igazgatő

Készítette: KubátSĺándomérefeľens
A napirendet nyilvános iilésen kell táľgyalni.
A dönté s el fo gadás ah o z e gy szeru szav azattijbb s é g sztiksé ge s.

Tisztelt Váľosgazdálkodási és Pénzügyi Bĺzottság!

I. Tényállás és a dtintés taľtalmának részletes ismeľtetése

+ Budapest Főváľos VIII. keľĹilet Józsefuáľosi onkoľmtnyzat (a továbbiakban:
onkormĺínyzat) tu|ajdonát képezi a Budapest VIII. keľület, Baross utca 124. szám a|atÍi,
35404l0/Al1 hrsz.-ú, 72 m2 alapterületű, üres, utcai bejáľatú, füldszinti nem lakás céljára
szolgáló helyiség, amely az ingatlan-nyilvrántaľtásban iľoda megnevezéssel szerepel. ,ł
helyiséget magtba foglaló épületben ĺisszesen 55 a|betét ta|á|hatő, melyből 6 db
önkoľmányzati tlilajdon. Az cinkoľmányzati tlilajdon 3 db üres, nem lakás céljtíľa szo|gá|ő
helyiséget, továbbá,3 db bérlős lakást foglal magába, Az épület nem szerepěl a bontásra
kij elölt ingatlanok listáj án.

A fenti helyiség 2012. október 01-én került birtokbavételre. A helyiség műszaki á||apota
közepes (3) besorolású, ľendeltetésszerĺí haszná|atra alkalmas. Yíz, gtlz, elektromos áram
szoIgtitatás van. A helyiség padozata kopott, a falakon a műanyag \ambérja felett
falnedvesség|źthatő. A belmagasság 4,83 m, álmennyezetvan,melynek magassága 2,79 m. A
vizes helyiségek burkolata kcizepes.

A vízőrás helyiség után az onkoľmányzat közcjs költség fizetési kĺitelezettsége: 1 1.520,-
Ftihó.

A Cleaning-Ker Épülettisztító Kft. (székhely: 1085 Budapest, József krt. 69.;
cégegyzékszźtm: 0I-09-974679; adőszám: 237IO3I5-2-42; képviseli: Faľagó József
igyvezető) 2016. október 06. napján bérbęvételi kérelmet nyújtott be a tárgyban megjelölt
helyiség raktározás (takarító gépek) cé|jára töľténő bérbevétele iránt.

A kérelmező 54.000,. Ft/hó, + Áľa bérleti díj ajánlatot tett.

A kérelemhez szükséges iratok (cégkivonat, a|źirásiminta) becsatolásľa kerültek.
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A benýjtott iľatok alapján megállapítható, hogy a Cleaning-Ker ÉpĺileÍtisztító Kft. a nemzeti
vagyonľól szőIő 2011. évi CXCVI. törvény 3. $ (1) 1. pontja szerint át|áthatő szervezetnek
minősül, ellene csőd- és felszĺímolási eljarás, valamint végrehajtási eljárás nincs folyam atban.

Az Avant.Immo Kft. t,Jtal 2016. november 14. napján készített és Gódoľ Lász|ő fiiggetlen
szakértő á|ta|20l6. november 16. napjrĺn jóváhagyott értékbecslés szerint a helyiség foľgalmi
értéke 19.415.000,- Ft (269.656,- Ftlmz). A helyiség bérleti díja aforgalmi érték 100 %o-ának
figyelembevételével, rul<tźlrozás utcai ftildszinti helyiségben tevékenýsé ghez tartozó 8 %-os
szotzőva| számított havi nettĺó bérleti díj 129.433,. Ft.
Üres, legalább 24 hónapja nem hasznosított nettó 25M Ft alatti helyiség esetén a fenti szorzők
érvényesíthetók azza|, hogy a béľleti díj önkormĺínyzati &dekbőL tegfeljebb 50 oÁ-ka|
csökkentheto. Az így csĺlkkentett nettó havi bérleti díj 64.717,.Ft.
Nem javasoljuk a fenti helyiség bérbeadását a Cleaning-Keľ Epiil ettisztítő KÍt. tészére az
áItala ajźnlott 54.000,. Ftlhĺ + Áľa. béľleti díjon, miveikevesebb, mint a csökkentett béľleti
díj összeg, és ezt a helyiség műszaki á||apota sem indokolja.

Nem javasoljuk a számitott bérleti díjon történo bérbeadást, mivel a helyiség már több mint
négy éve üres, továbbá a kerületen beltili elhelyezkedése, illetve az ingat|anműszaki á,||apota
sem alapoz Za meg a számítot| bérlęti díj on t<iľténő bérbeadást.

Javasoljuk a fenti helyiség béľbeadását a Cleaning-Keľ Épiilettisztítĺó Kft. részére
hatátozat|an időre, 30 napos felmondási idő kikötésével raktározás (takaľító gépek taľolása)
tevékenység cé|jára, a csökkentett bérleti díjon, azaz 64.717,- Ftĺhő + ÁFA bérletĺ díj +
kozizemi és kĺilönszolgáltatási díjak ĺisszegen, a 3 havi bruttó bérleti díjnak megfelelő
óvadék megfizetésének és az egyo|dalú kötelezettségvállalási nyilatkozat|ęendo bérlő áItali
elkészítésének kötelezettsége mellett, tekintettel aľľa, hogy régőtaĺiresen áll.

il. A beteľjesztés indoka

A nem lakás céljara szo|gźtlő helyiség béľbeadáshoz bérbeadói dĺlntés szükséges, amely
döntés meghozatalára a Tisztelt Bizottság jogosult.

III. A döntés célja, pénzügyi hatása

A mielőbbi bérbeadásból befolyó bérleti díj fedezné az onkormtnyzat kcjzös költség fizetési
kötelezettségét, azon feliil plusz bevételt is jelentene. A helyiség mielőbbi bérbe adásáva| a
bérlő gondoskodna arľól, hogy a helyiség á||agane romoljon.

Amennyiben nem adja bérbe a helyiséget az onkormáĺyzat, kiadásként továbbra is közös
költség ťlzetési kĺjtelezettség terheli, a helyiség á||agatovább romlik.

Ahatźlrozati javaslat elfogadása pozitivanbefolyásoljaazonkormányzat2016. évi bérleti díj
bevételét.

A helyiség béľbeadása pénzngyi fedezetet nem igényel.

IV. Jogszabályi ktiľn y ezet

A lakások és helyiségek bérletére, valamint az e|iđegenítéstikre vonatkozó egyes szabályokról
sző|ő 1993. évi LXXVIII. töľvény 38. $ (1) bekezdése értelmében a felek a helyiségbér
ĺisszegében szabadon állapodnak meg.

Az onkoľmányzat tulajdonában á||ő nem lakás cé|jna szo|gátő helyiségek bérbeadásĺínak
feltételeiről szóló 351201'3. (VI. 20.) önkormanyzatirendelet (a továbbiakban: Rendelet) 2. $
(1) bekezdése értelmében a Képviselő-testület (a továbbiakban: Kt.) - a rendeletben
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meghatźLrozott feladat- és hatáskör megosztás szeľint - onkormányzati bérbeadói d<jntésre a
Y ér osgazdálkodási és PénzĹigyi B izottságát j o gosítj a fel.

A Rendelet 14. $ (1) bekezdése alapján, új bérbeadás esetén a helyiség béľleti díjának
méľtékéről a béľlo kiválasztása során kell megállapodni. Amennyiben az onkotmźnyzat
részérol történik az ajźtn|attétel, a helyiség bérleti díjának métékét a Képviselő-testiilet
határozatttban megállapított bérleti díjak a|apjarl kell meghatźrozni. A hatásköľrel ľendelkező
bizottság a bérbeadói dĺjntés meghozatalakor a képviselő-testĹileti határozatban foglaltaktól
csak akkoľ téľhet el, ha a kérelmező bérleti đíj ajanlatot tett.

A Rendelet 14. $ (2) bekezđés alapjan, a leendő bér|o a béľleti szeruodés megkötését
mege|ozően köteles a bérbeadónak 3 havi bruttó bérleti díjnak megfelelő összeget óvadékként
megfizetni, valamint a 17. $ (4) bekezdés alapjan a béľleti szerzódés megkötését követően
kozjegyző előtt egyoldalú kötelezettségvállalási nyiIatk ozatot a|áími.

A Képviselő-testület 24812013. (VI. 19.) sztlmuhatározatának (a továbbiakban: Kt.hattrozat)
7. pontja értelmében a helyiség bérleti dijának a|apjáu| a helyiségeknek a jelen határozat és a
Képviselő-testület más határozata szerint aktua|izáIt bekoltĺjzhető forgalmi érték szolgál.

A Kt. hatéltozat 8. a) alpontja a|apján a helyiségben végezni kívánt tevékenység
figyelembevételével tĺjrténik a bérleti díj meghatározása, a raktározás utcai fĺjldszinti
helyiségben tevékenységhez tartoző bérleti đij szorző 8 oÁ.

A Kt. hattrozat 8. a.) alpontj a a|apján iires, legalább 24 hőnapja nem hasznosított nettó 25M
Ft alatti helyiség esetén a bérleti díj ĺinkormányzati éľdekből legfeljebb 50 %o-ka|
csökkenthető.

Fentiek a|apjtn kérem a Tisztelt Bizottságot, hogy a helyiség bérbeadásával kapcsolatos
döntését meghozni szíveskedj en.

Határozati javaslat

év. (...hó....nap) szźłműYárosgazdálkodási és Pénzügyibizottságihatározat

A Varosgazdálkodási és Pénzügyi Bizottság úgy dönt, hogy

1.) nem jáľul hozzá a Budapest VIII. keľület, Baross u. |24. szám a|atti, 3540410lNI
hľsz.-ú, 72 m2 alapterületti, iires, önkormányzati tulajdonú, utcai bejćlratű, földszinti
nem lakás céIjara szolgá|ó helyiség béľbeadásĺíhoz, raktározás cé|játa a Cleanĺng.
Keľ ÉpiilettisztítőI(Ít. tészéte 54.000,. Ft/hó, + ÁF.A béľleti díj összegen.

Fęlelős: Józsefuiíľosi Gazdálkodási KĺizpontZrt, vagyongazdálkodási igazgatőja
Határidő: 2016' november 28.

2.) hozzájálľul a Budapest VIII. keľület, Baľoss u.124. szám a|atti,3540410lAl7 |.lrsz,-íl',
72 m2 alapteľületű, üres, önkormányzatitu|ajđonú, utcai bejźxat,ű,, földszinti nem lakás
cé|jara szo|gálő helyiség bérbeadásahoz,hatźtĺozatlan időre, 30 napos felmondási idő
kik<jtésével a Cleaning-Ker Épülettĺsztító Kft. (székhely: 1085 Budapest, József krt.
69; cégsegyzékszźlm: 01-09-974679; adőszźtm: 23710315-2-42; képviseli: Faragó
József ügyvezető) részéte, raktározás (takarítő gépek tárolása) tevékenység cé\źra,
64.71,7,- Ft/hó + ÁFA béľleti díj + kĺizüzemi és ktilönszolgá|tatásidíjak összegen.

Felelős: Józsefuaľosi Gazdálkodási KözpontZrt. vagyongazdálkodási igazgatőja
/
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Határidő: 2016. novembęr 28.

3.) felkéri a Jőzsefvźnosi Gazdálkodási Közp ont Zrt-t ahatérozat 2.) pontja szerinti bérleti
szerzodés megkĺitéséľe, amelynek feltétele, hogy az onkormányzat tulajdonában álló
nęm lakás cé|járaszo|gźl|ő helyiségek bérbeadásának feltételeiről szóló 35/2013. (vI.
20.) önkoľmányzati ręndelet 14. $ (2) bekezdése a|apjáĺ 3 havi brul.tó bérlęti díjnak
megfelelő óvadék megťrzetését, valamint a 17. $ (4) bekezdése alapján kozjegyzó előtt
egyoldalú kcjtelezettségvállalási nyi|atkozat a|áírásźlt,vá||a|ja a leendő bérlő.

Felelős: Józsefuáľosi Gazdá|kodási Közpoft Zrt. vagyongazdálkodási igazgatőja
Hatĺíridő: 2016. december 31.

A dĺjntés végrehajtástivégző szewezeti egység: Józsefriíľosi Gazdálkodási KözpontZrt
A lakosság széles körét éľintő döntések esetén javaslata a közzétételmődjara

nem indokolt hiľdetőtáblrín honlapon

Budapest, 2016. november 22.

KÉszÍrEľrp: Józspr.vÁnosl GAZDÁLKoDÁSI KozpoNr Znr.
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