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ELOTERJESZTES

A Váľosgazdálkodási ésPénzngyi Bizottság 2016, november 28-i ĺilésére

Táľgy: Bognár Orsolya egyénĺ vállalkozĺi béľbevételi kéľelme a Budapest VIil. keľület,
Tolnai Lajos u. 43iB. szám alatti üres, iinkormányzati tulajdonű, garźns
bérbeadása vonatkozásában

Előterjesztő: Józsefváľosi Gazdálkodási Kózpont Zrt., Farkas ors vagyongazdálkodási
igazgatő

Készítette: Balog Erika referens
A napirendet nyilvános iilésen kell taľgyalni.
A dönté s elfo gadás áh oz e gy szeru szav azattöbb sé g sztiksé ge s.

Tĺsztelt Váľosgazdálkodásĺ és Pénzügyi Bĺzottság!

I. Tényállás és a diintés tartalmának ľészletes ismeľtetése

+ Budapest Főváros VIII. keľület Józsefi'áľosi onkormányzat (a továbbiakban:
onkoľmányzat) tu|ajdonéú. képezi a Budapest VIil. keľület, Tolnai Lajos utca 43|B. szźlm
a|atĹi, 34948/IlN1 hĺsz.-ú, 53 m2 alapterülettĺ, üres, udvari bejáratű, ftildszinti nem lakás
cé|1áĺa szo|gá|ő helyiség, amely az ingat|arl-nyi|vźntartásban garázs megnevezéssel szerepel.
A helyiségetmagźtba foglaló épiiletben összesen 16 db albetét ta|źilhatő, metyből 1 db iires
nem lakás cé|jára szolgá|ő helyiség van ĺinkoľmźnyzati tulajdonban . Az épulet nem szeľepel a
bontásra kij elolt ingatlanok listáj ĺín.

A fenti helyiség 2013. március 28-an került birtokbavételre. A helyiség közepes műszaki
állapotú, (3) besoľolású, rendeltetésszenĺ haszná|atra alkalmas. A garázshelyiségben 2 autő
elhelyezésére Van lehetőség.

Avizőrás helyiség utánaz onkoľmrínyzatkozoskciltség fizetésikötelezettsége l5.105,-Ftlhő.
Bognríľ orsolya egyéni váIlalkozĺí (HB-236l2016) (székhely: 1084 Budapest' Bacsó Béla u.
8. l. 16.; nyilvántartźsi szám: 15214875; adőszźtm 65363559-1-51) kérelmet nyújtott bę a
tźrgybanmegjelölt gatázs gépkocsi tárolás cé|jaratcĺrténő bérbevétele iránt.

A kérelmező 15.000,-Ftlhól + ÁFa. borleti díj ajánlatot tett.

A kérelemhez sziikséges iľat (igazo|ás a váI|a|kozőí igazo|vány kiadásaról) becsatolásra
kerĹilt.

A Grifton Pľopeľty Kft. által 20|4. novembeľ 05. napjan készített és Gódor Lász\ő ftiggetlen
szakértó á|ta| 2016. november |6. nap1an aktua|izá|t értékbecslés szeľint a helyiség foľgalmi
éľtéke 7.230.000,- Ft (136.450,- Ft/mz). A helyiség bérleti díjaaforgalmi éľték 100 %-anak
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figyelembevételével, azudvań ftldszinti helyiségben végezni kívánt tevékenysé ghez (garazs)
tartoző 6 %o-os szorzőval szźlmítotthavi nettó béľleti díj 36.150,- F.t.

Nem javasoljuk a fenti garázs helyiség bérbeadását a Bognáľ Orsolya egyéni vállalkozĺó
(HB-236120I6) áItaI aján|ott 15.000,-Ft/hó + ÁF.A béľletĺ díj összegen. Tekintette| ar'ra,
hogy az ajanlott bérleti díj ĺisszege, még az onkormtnyzat źita| fizete|t közös költség
összegénél is alacsonyabb.

Javasoljuk a fenti helyiség bérbeadásźú Bognár Orsolya egyéni vállalkozó részéte
hatźlrozat|an iđőre, 30 napos felmondási ido kikötésével, gépkocsi tarolás céljára 36.150,-
Ft/hó + Ár..ą. béľleti díj + Wjznzemi és külĺinszolgaltatasidĺjat cisszegen, a 3 havi bruttó
bérleti díjnak megfelelő óvadék megfizetésének és az egyolďalú kötelezettségvállalási
ny i|atkozat leendő bérlő általi elkészítésének kcjte lezettsé ge mellett.

II. A beteľjesztés indoka

A nem lakás céljáľa szolgáIó helyiség bérbeadáshoz bérbeadói döntés szükséges, amely
dĺjntés meghozata|ára a Tisztelt Bizottság jogosult.

III. A dtintés célja, pénzügyi hatása

A mielőbbi bérbeadásból befolyó bérleti díj fedezné az onkoľmźnyzat közös költség fizetési
kötelezettségét, azon felül plusz bęvételt is jelentene. A helyiség mielőbbi béľbe ađásáva| a
bérlő gondoskodna aľról, hogy a helyiség á||agane ľomoljon.

Amennyiben nem adja bérbe a helyiséget az onkormányzat, kiadásként továbbľa is közös
költség fizetési kötelezettség terheli, a helyiség á||agatovább ľomlik.

A hatátozati j avaslat elfogadása pozitívan befolyásolj a az onkorm ányzat 2016 . évi béľleti díj
bevételét.

A helyisé g béľbeadás a p énzugy i fedezetet nem i gényel.

IV. Jogszabályi kłirnyezet

A lakások és helyiségek bérletére, valamint az eliđegenítéstikľe vonatkozó egyes szabályokľól
szőlő 1993. évi LXXVIII. tĺjrvény 38. $ (1) bekezđésę éľtelmében a felek a helyiségbér
összegében szabadon állapodnak meg.

Az onkoľmányzat tulajdonában áI|ő nem lakás cé|jára szo|gáirő helyiségek bérbeadásának
feltételeiľől szóló 35l20I3. (VI. 20.) önkormĺínyzatirendelet (a továbbiakban: Rendelet) 2. $
(1) bekezdése értelmében a Képviselő-testület (a továbbiakban: Kt.) _ a rendeletben
meghatározott feladat- és hatáskör megosztás szerint _ önkormányzati bérbeadói döntésľe a
Y áľ o sgazđálkodási és Pénzügyi Bizottságát j o go sítj a fet.

A Rendelet 14. $ (1) bekezdése alapjĺín, új bérbeadás esetén a helyiség béľleti díjrĺnak
méľtékéről a bér|i5 kivá|asztása soľán kell megállapodni. Amennyiben az onkormźnyzat
részétő| töľténik az aján|attéÍe|, a helyiség béľleti dijának mértékét a Képviselő-testiilet
hatfuozatában megállapított béľleti díjak alapjan kell meghatározni. A hatásköľľel rendelkező
bizottsétg a bérbeadói dcjntés meghozatalakor a képviselő-testĺileti hatźnozatban foglaltaktól
csak akkor térhet el, ha akére|mező bérleti díj aján|atottett.

A Rendelet 14. $ (2) bekezdés alapjźn, a leendő bér|ő a bérleti szęrződés megkötését
megelőzően köteles a bérbeadónak 3 havi bruttó bérleti díjnak megfelelő cisszeget óvadékként
megfizetni, valamint a 17. $ (4) bekezdés alapjrán a béľleti szerzóđés megkötését követően
kozjegyzőeIőttegyoldalúkĺitelezettségvéůIalásinyilatkozatota|áími.



A Képviselő-testtilet 248/2013. (VI. 19.) számuhatározatźnak (a továbbiakban: Kt.hatáĺozat)
7. pontja ételmében a helyiség béľleti díjának alapjául a helyiségeknek a jelen hatźnozat és a
Kt. más hatátozata szerint aktua|izáIt beköltözhetB forgalmi-erteke szolgái. Ahatźrozat 8. a)
|lpontja a|apján a helyiségben végezni kívránt tevékelrység figyelemběvételével történik a
bérleti díj meghatátozása, az udvai ftjldszinti helyiségben tĺjľténő garźzs tevékenységhez
ĺartoző szotző 6 %o.

Fentiek a|apján kérem a Tisztelt Bizottságot, hogy a garélzs helyiség bérbeadásával
kapcsolatos dĺjntését meghozni szíveskedjen.

HatározatÍ javaslat

év. (...hó....nap) számú Vrírosgazdálkodási és Pénztigyibizottságihatáĺozat

A Vríľosgazdálkodási és Pénztigyi Bizottság úgy dönt, hogy
1.) nem jáľul hozzá a Budapest vlil. keľület, Tolnai Lajos u. 43tB. szám a|at1i,

3494811lł1 hĺsz.-ú, 47 m2 alapteľiiletű, üres, ĺinkormanyzati tu|aidonú, udvari
bejtratű, ftildszinti nem lakás cé|jára szolgálő helyiség berbeaaasához, Bognár
oľsolya egyéni vállalkozĺi (HB-236/2016) (székhely: 108Ź Budapest, Bacsó Béla u.
8. 1. 16.; nyilvántartási szám: 152|4875; adőszám:-6536355g-t-śl; ieszere 15.000,.
Ftĺhól + Áľa béľIeti díj cisszegen.

Felelős: Józsefvárosi Gazđá|kodási Közp ont Zrt. vagyongazdálkodási igazgatőja
Hatĺíľidő: 2016. novembeľ 28.

2.) hozzájátľul a Budapest VIII. keľület, Tolnai Lajos u.43ĺB. szám a|atti,34g48lI/NI
hľsz.-li, 47 m2 alapteľülettĺ, üres, ĺinkoľmanyzati t|J|ajđonú, udvaľi bejfuatu, ftldszinti
nem lakás cé|jára szo|gáIő helyiség bérbeadásához, határozatlan ídő,., 30 napos
felmondási idő kikĺltésével Bognáľ oľsolya eg;,'énĺ vá||a|koző (HB-236l2Oi6)
(székhely: 1084 Budapest, Bacsó Béla u. 8. 1. 16.; nyi|vántartási szám: 15214875;
ađőszám: 65363559-1-51) részére, gépkocsi taľolás cé|jára,36.150,.F.t/hó + ÁFA
b érI eti díj + 11ii 7ii,emi é s kül öns zo l g á|tatási díj ak <i s sze gen.

Felelős: Józsefuáľosi Gazdálkodási KcizpontZrt.vagyongazdálkodási igazgatőja
Határidő 20 16. november 28'

3.) felkéri a Jőzsefvárosi Gazdálkodási Kcizpont Zrt.-t a hatáĺozat 2.) pontja szeľinti
bérleti szeruođés megkötéséľe, amelynek feltétęle, hogy u'. bntä.-ányzat
tulajdonában álló nem lakás céljára szo|gálő helyiségek bérbeadásanak feltételéiľől
szo|ő 3512013. (VI. 20.) cinkoľmćnyzati renđelet 14. $ (2) bekezdése a|apján3 havi
bruttó béľleti díjnak megfelelő óvadék megťlzetését, valńint a 17. $ (4) bekezdése
a|apján kozjegyző előtt egyoldalú kötele zettségvźil|alási nyilatk ozat a|ákását vá||a|ja a
leendő béľlő'

Felelős: Józsefuarosi Gazdálkodási Közp ont Zrt. vagyoÍIgazdálkodási igazgatőja
Hatĺíľidő: 2016. december 3l.



A dĺjntés végľehajtásźúvégzó szervezęti egység: Józsefuĺáľosi Gazdálkodási KözpontZrt
A lakosság széles körét érintő döntések esetén javaslata a kozzététel mőđjfua

nem indokolt hirdetotáblán

Budapest, 2016. november 22.
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