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Budépest Févaros VIIL. kertilet Jozsefvarosi Onkormanyzat Képvisel§-testiiletének
Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsaga 2 [

El6terjeszté: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. e 9 .. sz. napirend

ELOTERJESZTES

A Viérosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag 2016. november 28-1 iilésére

Targy: Bognar Orsolya egyéni vallalkozo bérbevételi kérelme a Budapest VIIL. Keriilet,
Tolnai Lajos u. 43/B. szim alatti iires, dnkormanyzati tulajdonu, garazs
bérbeadasa vonatkozisiban

Eloterjeszt6: Jozsefvarosi Gazdélkoddsi Kézpont Zrt., Farkas Ors vagyongazdalkodasi
igazgato

Készitette:  Balog Erika referens

A napirendet nyilvanos iilésen kell targyalni.

A dontés elfogadasahoz egyszerii szavazattobbség sziikséges.

Tisztelt Virosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag!

I. Tényallas és a dontés tartalmanak részletes ismertetése

A Budapest Fo6varos VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat (a tovabbiakban:
Onkormanyzat) tulajdonét képezi a Budapest VIII. keriilet, Tolnai Lajos utca 43/B. szim
alatti, 34948/1/A/1 hrsz.-G, 53 m? alapteriiletd, tires, udvari bejarat, foldszinti nem lakas
céljara szolgalo helyiség, amely az ingatlan-nyilvéntartdsban gardzs megnevezéssel szerepel.
A helyiséget magéba foglal6 épiiletben dsszesen 16 db albetét talalhatd, melybsl 1 db iires
nem lakds céljara szolgal helyiség van dnkorményzati tulajdonban. Az épiilet nem szerepel a
bontasra kijelolt ingatlanok listajan.

A fenti helyiség 2013. mércius 28-an keriilt birtokbavételre. A helyiség kozepes miiszaki
- allapotu, (3) besorolasu, rendeltetésszerti hasznalatra alkalmas. A gardzshelyiségben 2 autd
elhelyezésére van lehet6ség.

A vizéras helyiség utan az Onkorményzat kozos kéltség fizetési kotelezettsége 15.105,- Ft/ho.

Bognar Orsolya egyéni vallalkozé (HB-236/2016) (székhely: 1084 Budapest, Bacs6 Béla u.
8. 1. 16.; nyilvéntartasi szam: 15214875; adészdm: 65363559-1-51) kérelmet nydjtott be a
targyban megjellt garazs gépkocsi tarolas céljara torténd bérbevétele irant.

A kérelmezé 15.000,-Ft/hé + AFA bérleti dij ajanlatot tett.

A kérelemhez sziikséges irat (igazolds a vallalkozdi igazolvény kiadasarél) becsatoldsra
kertilt.

A Grifton Property Kft. 4ltal 2014. november 05. napjan készitett és Godor Lasz16 fiiggetlen
szakertd altal 2016. november 16. napjan aktualizalt értékbecslés szerint a helyiség forgalmi
értéke 7.230.000,- Ft (136.450,- Ft/m?). A helyiség bérleti dija a forgalmi érték 100 %-4nak
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figyelembevételével, az udvari foldszinti helyiségben végezni kivant tevékenységhez (garazs)
tartozd 6 %-os szorzoval szamitott havi nett6 bérleti dij 36.150,- Ft.

Nem javasoljuk a fenti gardzs helyiség bérbeaddsat a Bognar Orsolya egyéni vallalkozé
(HB-236/2016) altal ajanlott 15.000,-Ft/hé + AFA bérleti dij Osszegen. Tekintettel arra,
hogy az ajanlott bérleti dij Osszege, még az Onkormanyzat altal fizetett kozos koltség
Osszegénél is alacsonyabb.

Javasoljuk a fenti helyiség bérbeadasit Bogndr Orsolya egyéni vallalkozé részére
hatérozatlan idére, 30 napos felmondasi id6 kikotésével, gépkocsi tarolas céljara 36.150,-
Ft/h6 + AFA bérleti dij + koziizemi és kiilénszolgaltatasi dijak dsszegen, a 3 havi brutté
bérleti dijnak megfeleld 6vadék megfizetésének &s az egyoldalu kotelezettségvallalasi
nyilatkozat leend6 bérl6 altali elkészitésének kotelezettsége mellett.

II. A beterjesztés indoka

A nem lakds céljara szolgald helyiség bérbeadashoz bérbeaddi dontés sziikséges, amely
dontés meghozatalara a Tisztelt Bizottsag jogosult.

III. A dontés célja, pénziigyi hatdsa

A miel6bbi bérbeadasbol befolyd bérleti dij fedezné az Onkormanyzat kozos koltség fizetési
kotelezettségét, azon feliil plusz bevételt is jelentene. A helyiség mielébbi bérbe adasaval a
bérl6 gondoskodna arrdl, hogy a helyiség allaga ne romoljon.

Amennyiben nem adja bérbe a helyiséget az Onkormanyzat, kiaddsként tovabbra is kézos
koltség fizetési kotelezettség terheli, a helyiség 4llaga tovabb romlik.

A hatérozati javaslat elfogadasa pozitivan befolyasolja az Onkormanyzat 2016. évi bérleti dij
bevételét.

A helyiség bérbeadasa pénziigyi fedezetet nem igényel.

IV. Jogszabalyi kérnyezet

A lakésok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrol
sz016 1993. évi LXXVIIL térvény 38. § (1) bekezdése értelmében a felek a helyiségbér
Osszegében szabadon allapodnak meg.

Az Onkormanyzat tulajdondban 4ll6 nem lakés céljara szolgald helyiségek bérbeaddsanak
feltételeirdl sz616 35/2013. (VI. 20.) 6nkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: Rendelet) 2. §
(1) bekezdése értelmében a Képvisel6-testiilet (a tovabbiakban: Kt) — a rendeletben
meghatarozott feladat- és hataskor megosztds szerint — 6nkorményzati bérbead6i dontésre a
Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsagat jogositja fel.

A Rendelet 14. § (1) bekezdése alapjén, Uj bérbeadéds esetén a helyiség bérleti dijanak
mértékérdl a bérld kivalasztasa sordn kell megéllapodni. Amennyiben az Onkorményzat
részér6l torténik az ajanlattétel, a helyiség bérleti dijanak mértékét a Képviseld-testiilet
hatarozatdban megallapitott bérleti dijak alapjan kell meghatdrozni. A hataskorrel rendelkezé
bizottsag a bérbeaddi dontés meghozatalakor a képvisel6-testiileti hatdrozatban foglaltaktd]
csak akkor térhet el, ha a kérelmez6 bérleti dij ajanlatot tett.

A Rendelet 14. § (2) bekezdés alapjan, a leends bérls a bérleti szerzd6dés megkotését
megeldzden koteles a bérbeaddnak 3 havi brutt6 bérleti dijnak megfeleld dsszeget dvadékként
megfizetni, valamint a 17. § (4) bekezdés alapjan a bérleti szerz8dés megkotését kovetden
koézjegyzo elott egyoldalu kotelezettségvallalasi nyilatkozatot alairni.




A Képvisel6-testiilet 248/2013. (VI. 19.) szamu hatdrozatanak (a tovabbiakban: Kt. hatdrozat)
7. pontja értelmében a helyiség bérleti dijanak alapjaul a helyiségeknek a jelen hatdrozat és a
Kt. mds hatdrozata szerint aktualizalt bekoltszhet forgalmi értéke szolgal. A hatérozat 8. a)
alpontja alapjan a helyiségben végezni kivént tevékenység figyelembevételével torténik a
bérleti dij meghatarozasa, az udvari foldszinti helyiségben torténd garazs tevékenységhez
tartozo szorzo 6 %.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy a gardzs helyiség bérbeaddsaval
kapcsolatos dontését meghozni sziveskedjen.

Hatarozati javaslat
......... ¢v. (...ho....nap) szdmu Varosgazdalkodasi és Pénziigyi bizottsagi hatirozat

A Vérosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsig ugy dont, hogy

1) nem jarul hozza a Budapest VIII Keriilet, Tolnai Lajos u. 43/B. szdam alatti,
34948/1/A/1 hrsz.-4, 47 m® alapteriileti, tires, Onkormanyzati tulajdont, udvari
bejaratl, foldszinti nem lakas céljara szolgalé helyiség bérbeadaséhoz, Bognar
Orsolya egyéni vallalkozé (HB-236/2016) (székhely: 1084 Budapest, Bacsé Béla u.
8. 1. 16.; nyilvantartasi szam: 15214875; ad6szam: 65363559-1-51) részére 15.000,-
Ft/h6 + AFA bérleti dij sszegen.

Felelds: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zt. vagyongazdalkodasi igazgatdja
Hatarid6: 2016. november 28.

2.) hozzajirul a Budapest VIII. keriilet, Tolnai Lajos u. 43/B. sz4am alatti, 34948/1/A/1
hrsz.-0, 47 m? alapteriiletti, iires, dnkormanyzati tulajdonu, udvari bejarata, foldszinti
nem lakds céljara szolgald helyiség bérbeaddsahoz, hatérozatlan idére, 30 napos
felmondasi id6 kikotésével Bognar Orsolya egyéni villalkozé (HB-236/2016)
(szekhely: 1084 Budapest, Bacsé Béla u. 8. 1. 16.; nyilvantartdsi szdm: 15214875;
ad6szdm: 65363559-1-51) részére, gépkocsi tarolds céljara, 36.150,-Ft/hé + AFA
bérleti dij + koziizemi és kiilonszolgaltatasi dijak Osszegen.

Felelos: Jozsefvérosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatéja
Hatdridd: 2016. november 28.

3.) felkéri a Jézsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.-t a hatérozat 2.) pontja szerinti
bérleti szerz6dés megkotésére, amelynek feltétele, hogy az Onkorményzat
tulajdondban 4ll6 nem lakas céljara szolgalo helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl
sz016 35/2013. (VI. 20.) 6nkorményzati rendelet 14. § (2) bekezdése alapjan 3 havi
brutté bérleti dijnak megfeleld 6vadék megfizetését, valamint a 17. § (4) bekezdése
alapjan kézjegyzo eldtt egyoldalt kotelezettségvallalasi nyilatkozat alairasat véllalja a
leendé bérlé.

Felelos: Jozsefvarosi Gazdalkodési Kozpont Zrt. vagyongazdalkoddsi igazgatdja
Hatarid6: 2016. december 31.




A dontés végrehajtasat végz6 szervezeti egység: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt
A lakossag széles korét érinté dontések esetén javaslata a kdzzététel modjara
nem indokolt hirdet6tablan honlapon

Budapest, 2016. november 22.
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KESZITETTE: JOZSEFVAROSI GAZDALKODASI KOZPONT ZRT.

LEIRTA: BALOG ERIKA REFERENS

PENZUGYI FEDEZETET IGENYEL / NEM IGENYEL, IGAZOLAS: 4" M
JOGIKONTROLL: Y 2?7 =<

ELLENORIZTE;

DR. MESZAR ERIKA

ALIEGYZO
BETERJESZTESAiALKALMAs: JOVAHAGYTA:
DANADA-RIMAN EDINA .‘ S00s
JEGYZO A VAROSGAZDALKODASI ES UGYI BiZOTTSAG ELNOKE




