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A napirendet nyilvános ülésen kell tárgyalni.
A dĺjntés elfo gadásĺíh o z e gy szeríi szav azattobb s é g szüksé ge s.

Tisztelt Y álrosgazdálkodási és Pénzügyi Bizottság!

I. Tényállás' és a diintés taľtalmának részletes ismeľtetése

.l. 20OI. októb"' 1. nupjától, hutá,o' n időre szólóan bérlője, a Budapest VIII. keľületI,ovassyLász|őutcaGszźtma|atti,egyszobás,komfortnélküli
komfoľtfokozatű 34,92 m" alapterĹiletű ĺinkormányzati tulajdonú lakásnak. Bérlőnek béľleti díi
tartozása nincs.

ĺDaJózsefvárosiGazdálkodásiKozpontZrt.I-a,kásgazdálkodásiIrodájára2O1'6.februáľ
24-éĺ lakásbővítési kérelmet nyujtott be a Budapest VI[. kerület I.ovassy L6sz|ő utcaIII
IDszám(JőzsefuáľosionkormányzätclsľÁľIngatlannyiivántaľtásirendszeľében
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szeľepel,^ a továbbiakban: 
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a|atti, szintén komfort nétkíili
komfoľtfokozatű 3O,I8 m2 alapterületű üres lakásra, mely k<lzvetlenül az á|talabérelt lakás mellett
helyezkedik el. Kéľelme indokaként eIőadta, hogy a jelenlegi lakása komfoľt né1kü1i
komfortfokozatil, atísztźikodási lehetőségek korlátozottak. Fiirdőhelyiséget szabályosan kialakítani .

a lakás kicsi alaptertilete míatt, műszakilag nem lehetséges.

A bérlő áita| bérelt lakás béĺleti díja jelenleg - lakbér atapját képező növelő, és csökkentő
tényezőket is figyelembe véve (kĺiltségelvíĺ, komfort nélkÍili) - 6.ĺ'35,.Ft/hó + ÁFA, míg a csatolni
kívánt lakás bérleti díja jeIenleg - a lakbér a|apját képezó növelő, és csökkentő tényezőket is
figyelembe véve (k<i1tségelvii, komfoľt nélkiili) - 5 302,.Ftĺhő + ÁFA.
Tájékoztatjuk a TisztelĹ BizoĹl'ságoĺ,, hogy a Budapest VIII. keľiĺlet Iĺvassy Lász|ó utca.lll'
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szálm alatti önkormányzati rires lakást a lomtalanítást követően az onkormnyzati
Hćukeze|ő Iroda munkatźlrsai, a végrehajtási eljaľás foganatosítása során 2Ot5. ápritis 28. ĺapján
birtokba vette.

A béľlemény önálló bérleményként töľténő hasznosítása - a ląkńs rossz múszaki óllapota, komfort
néküli komfortfukozata miatt - gazdaságta|an. Az üres béľlemény áIlapotának felmérése soľán
megái|apítálsra került, hogy a lak,hatővá tétel illetve a kijzmuhálozat helyľeállításĺának költsége:
1.990.000-Ft +Ár'a lenne abérbeadő számáĺa.

A biľtokba vételt követően a tárgyi béľlemény üresen áll. Ismeretlen személyek többszĺiľ is
önkényesen be kívántak beköltözni. A házban lakók és munkatársaink együttmüködésének
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köszönhetően a kiséľleteket sikeľesen megakadályozták, továbbá gondoskodtak az önkormányzati
tulajdonú lakás biztonságos |ezárásárő|. Az onkormányzati Htľ;kezelo lroda a kéľelmező
jelenlétében 2016. máľcius 25. napján megállapította, hogy minkét lakás a félemeleten helyezkedik
e|, ezért csatolásuknak műszaki akadá|ya nincs. A Muszaki Divíziő szintén nem emelt kifogást a
bővítéssel kapcsolatosar\ az épület bontási cím jegyzékben nem szeľepel. Tekintettel a bérlo,
valamint a vele életvitelszenĺen együttlakó és jogszeľűen befogadott családtagokĺa (kérelmezo,
bérlő gyermeke és idĺĺs szÍilője öss1esen: 3 fo)' a csatolással létrejövő legfeljebb kettő szobás,
komfortos komfortfokozattl,65,00 m2 alapterületű lakás a bérlő lakásigényének jogosultságát nem
haladja meg.

A Budapest VIIJ. kerület L,ovassy Lászlő utcaíkzám a|atti épületben 16 db lakás található,
melyből egyedül a csatolandó ĺires bérleméný nem lakjfü. A targyi épület 100%-os önkoľmányzati
tulajdonban van, a bontási jegyzékben nem szeľepel..

Tíjékoztatjuk a Tisztelt Bizottsígot, hogy a Budapest VIII. keľülct, I-ovassy LíszIő utcailszám
alatti ingatlan nem HVT területen helyezkedik el.

Javasoljtlk a Budape.st VIII. kerület l-ovassy LźszIő utca a|attí,egy
szobás, komfort nélküli komfortfokozat(l, 30,]-8 m, alapteľiiletú lakás megtekintett ái|apotáhan
töľténőbérbeadásátlakásbővítéscé|jfuaĺDrészére,azzaIafeltétel1el,hogybéľlőnek
vállalnia kell a megncivekedő alapteľĺiletre vonatkozó lakbéľ megfizetését, és a műszaki
egyesítéssel, bővítéssel kapcsolatos eljĺírás és a munkálatok költségét. Kijelölt bérlővel béľleti
olőszęrzŕĺclést kell kötni az építési-kivite'lezési mrrnkálatok befejezé.séig, legfeljebb egy év hatáľozott
időre. Amennyiben a kijelölt bérlő a bérbeadástól számított fel éven belül a munkálatokat nem
kezdi el vagy egy éven belül nem f'ejezi be, illetve építési engedélyköteles tevékenység esetén ].
éven belĺil nem kap hasznźl|atbavételi (fennmaradási) engedélyt, az elószerződés hatályźi vesńi,
ilyen esetľe az e|végzett munkálatok utáni megtérítési igéný a bérlővel kötott előszerzódésben ki
kell zfuni.

II. A beteľjesztés indoka

Az e|őterjesztés tźngyábarl a döntés meghozatala, aTisztelt Bizottság hatáskore.

ilI. A diintés célja' pénzüryĺ hatása

A Tisztelt Bizottság dĺintése azért fontos az eIőterjesztés tźtgyźtban, mert az onkormányzat
vagyonábanpozitív változás ttirténik, hiszen a csatolással létľejövő lakás értéke afe\tĺjitással nő, és
a magasabb bérleti díj fizetése is kedvezőbb az onkormźnyzatnak.

IV. Jogszabályiköľnyezet

A Budapest Józsefvárosi onkormányzat tulajdonában álló lakások bérbeadásanak feltételeiről,
valamint a lakbéľ méľtékéről szóló 1612010. ([I.08.) ľendelet 60. $-a az alábbiak szeľint
ľendelkezik:

,, (]) A bérlő laźrelmére a tulajdonosi jogokat glakorló bżzottság hozzĺźjárulĺźsával bérbe adható
bővítés céIjóból a bérelt lakással szomszédos lakás és nem lakas céljára szolgóló helyiség is. A
lakásbővítés bérlő általi elvégzését a bérbeadó és a bérlő a már fennĺźlló bérlet és jÓvőben
létesítendő b érl et e s etéb en is kezdeménvezheti.
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(3) A csatoláSra felhasználható lakasok rendelkez,ésľe állása eseĺén a bérbeadó Szervezeĺ
előterjeszĺésĺ készít elő a csatolássaĺ kapcsolaĺban megkathető megállapodás jóváhaglására ą
ĺul aj dono s i j o go kat gy akor l ó b iz o tt s á gho z do nt é s v é ge t t.

(4) A bérlőnek vállalnia keĺl a megnövekedő alapĺerületľe vonatkozó lakbér megfizetéséĺ, ĺovabbá a
mijszaki egyesítéssel, bővítéssel kapcsolatos eĺjárás és a munkálatok köItségeit.

(5) A bérbeadó szervezetnek a bérlővel bérleti előszerződést kell kÔĺni az épíĺési-kivitelezési
munkáĺ at o k b efej e z é s é i g.

(7) A Képviselő-testület felhatalmazása alapján a b,érbeadó szervezet módosíthatja csatolás címén a
bérleti szerződĺźst abban az esetben, ha a csatoláshoz a tulajdonosi bizottsĺźg hozzájáruľt és
bérbeadó Szervezet a csatolás szabályszeriÍségét ellenőľizte és arról tgazolást adott ki.

Fent ie kĺe te kinte ttel kérem az a|ábbi határ ozati j avas l at elfo gad ás át.

Határozati javaslat

. .. .. ...l20|6.(XI.28.) számú Városgazdálkodási és Pénzügyi bizottsági hat'ározata

A Váro s ga zdálko dási és P énzíigy i Bizottság ú gy dö nt, h o gy :

I.)hozzájáruLaBudapestVIII.keľületI-ovassyLászIóutcapszám
a|atti, 1 szobás komfort nélküli, 30,].8 m, alapterĹĺletti lakás megtekintett állapotában -
lakbéľ a|apját képező ncivelő, és csökkento tényezőket is figyelembe véve jelenleg -
költségelvĺí s.3oz,-Ftlho + Ára osszegű bérleti díjjal torténő bérbeadásźlhoz lakásbővítés
céljáralJészéte, azza| a feltétellel, hogy béľlőnek vállalnia kell a megnĺivekedő
alapterületre vonatkozó lakbér megťlzetését, és a miiszaki egyesítéssel, bővítéssel
kapcsolatos eljarás és a munkálatok kĺiltségét. Kijelĺilt bérlővel bérleti e|őszerződést kell
kotni az építésĹkivitelezési munkálatok befejezéséig, legfeljebb ]. év határozott időľe.
Amennyiben a kijelölt bérlő a béľbeadástő| számított fél éven belül a munkálatokat nem
kezdi el vagy 1' éven belül nem fejezi be, illetve építési engedélykciteles tevékenység esetén
1 éven belüI nem kap használatbavételi (fennmaradási) engedé|yt, a, e|őszętzódés hatéiyát
veszti, ilyen esetľe az e|végzett munkálatok utĺáni megtérítési igéný a bérlővel kötött
elószerződésben ki kell zźľĺli.

Felelős: Józsefuárosi Gazdálkodási KözpontZrt. vagyongazdálkodási igazgatőja
Hatĺáľidő: 2016. decembeľ 31.

2.) felkéri a lőzsefvźlľosi Gazdálkodási Kĺizpont Ztt-t a határozat 1.) pontja szeĺinti felújítási
megállapodás, és bérle ti szerző đés megkötésére.

Felelős: Józsefuáľosi Gazdálkodási Közp ontZrt. vagyongazdálkodási igazgatója
Hatáľidő: 2016. december 31.
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A lakosság széles kĺirét érintő döntések esetén javaslata a kozzétételmódjáľa
(megfelelő aláhúzandó!): nem indokolt hirdetőtáblán honlapon

Budapest, 2016. november ff.

odási igazgató

xÉszÍrnľľB: Jozspr.vÁnosl GazoÁrroDÁSl KozpoNr ZRT. 
.

LeÍnre: CSETE GYUI-A larÁsoezoÁlrooÁsI REFERENS {N-
PÉNzÜcyl FEDEZETET IGÉ}IYEVNEIĄISÉ}D.EL, IGAZoI.ÁS: .t ^t -.JoclroNľRorr: aýĘ z úź7. /EI-I-eNonIzľe7 r- \ l ,/1 .I..1^dk ,ŕĺ*"Łnĺ\r 

"-""zaĎn. MÉszÁn ERIxł /ĺĺncyzo / ' 
'

KALMAS:

RGY
AVÁnoscazpÁrrooÁsI Üoyl sIzoTTsÁc prxoxp]Eavzo


