Budapest Févaros VIIL keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat Képvisels-testiiletének
Vérosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsaga g
....... ‘sz, napirend

Eléterjesztd: Jozsefvarosi Gazdalkodasi K6zpont Zit. S

ELOTERJESZTES

A Virosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag 2016. december 05-¢i iilésére

Targy: Advectio Kft. bérlé és az E & P Constantia Kft. kozos kérelme bérlétarsi
jogviszony létesitésére a Budapest VIIL keriilet, Ull6i at 66/B. szam alatti,
Onkormanyzati tulajdoni, nem lakas céljara szolgalé helyiség bérbeadasa
vonatkozasiban

Eldterjeszté: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt., Farkas Ors vagyongazdalkodasi
igazgatd
Készitette:  Balog Erika referens

A napirendet nyilvanos tilésen kell targyalni.
A dontés elfogadasédhoz egyszerl szavazattobbség sziikséges.

Tisztelt Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag!

I. Tényallas és a dontés tartalmanak részletes ismertetése

A Budapest Fovaros VIII. Kkeriilet Jozsefvarosi Onkorményzat (a tovabbiakban:
Onkorményzat) tulajdonat képezi a Budapest VIIL Keriilet, Ull6i at 66/B. szam alatti,
36273/0/A/46 hrsz.-u, 57 m? alapteriiletii, utcai bejaratu, f6ldszinti nem lakas céljara szolgald
helyiség bérldje a Varosgazdélkodasi és Pénziigyi Bizottsdg 713/2016. (VIL.04.) szamu
hatdrozata alapjan az Advectio Kft., a 2016. julius 20. napjan kelt egyoldald
kotelezettségvallalasi nyilatkozattal egyiitt érvényes hatdrozatlan idejli bérleti szerzédés
alapjan.

A helyiség az ingatlan-nyilvantartasban iizlet megnevezéssel szerepel.

A helyiséget Advectio Kft. kisipari szolgaltatdas keretében varroda, ruhajavitds, szabdszat
tevékenységekre hasznalja.

A helyiséget magdba foglalo épiiletben Osszesen 51 albetét taldlhatd, melybél 2
dnkorményzati tulajdon (1 db tires és 1 bérlds onkormanyzati tulajdoni nem lakés céljara
- szolgéld helyiség), tovabba nem szerepel a bontasra kijel6lt ingatlanok listajan.

Az Advectio Kft. a bérleti szerz6dés megkotése el6tt 217.745,-Ft nem kamatozd dvadékot
fizetett.

A vizéras helyiség utan az Onkormanyzat koz6s koltség fizetési kotelezettsége 9.280,- Ft/ho.

Az Advectio Kft. bérl6 (székhely: 1132 Budapest, Kresz Géza u. 42. fszt. 2.; cégjegyzékszam:
01-09-908329; addszam: 14536403-2-41; képviseli: Pusztai Laszl6 és Pusztainé Biczé Edina
onallé képviseletre jogosult tigyvezetdk) 2016. november 18. napjan bérlStarsi jogviszony
létesitésére kozos kérelmet nyujtott be a tdrgyban megjelolt helyiség tekintetében az E & P
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Constantia Kft-vel (székhely: 1132 Budapest, Kresz Géza u. 42. fszt. 2.; cégjegyzékszam: 01-
09-718348;13092395-2-41; képviseli: Pusztainé Biczé Edina lgyvezetd). A két cég kozotti
tulajdonosi és tigyvezetdi hattér alapjan kérik a bérl6tarsi jogviszony létesitésének
engedélyezését a jelenlegi bérleti szerzédésben foglaltak szerint a tulajdonos
Onkorményzattol. Az E & P Constantia Kft. a helyiségrész 1/3 részét hasznalnd ingatlaniroda
céljara. Tovabba kozosen kérik a bérlbtarsi jogviszony létesitésének téritésmentes
engedélyezését.

Az Advectio Kft. bérl6 jelenlegi bérleti dij eléirasa: 57.150,-Ft/h6 + AFA.

A benyujtott iratok alapjan megéllapithatd, hogy az Advectio Kft. a nemzeti vagyonrdl sz6l6
2011. évi CXCVL torvény 3. § (1) 1. pontja szerint atlathaté szervezetnek mindsiil, ellene
cs6d- ¢és felszamoldsi eljards, valamint végrehajtasi eljards nincs folyamatban, tarsasagi
adébevallasi kotelezettségének 2014. és 2015. évben eleget tett.

A benytjtott iratok alapjan megéllapithats, hogy az E & P Constantia Kft. a nemzeti
vagyonr6l sz616 2011. évi CXCVI. térvény 3. § (1) 1. pontja szerint atlathaté szervezetnek
mindsiil, ellene cséd- és felszamolési eljaras, valamint végrehajtasi eljaras nincs folyamatban,
tarsasagi adobevallasi kotelezettségének 2014. és 2015. évben eleget tett.

A Grifton Property Kft. altal 2012. december 05. napjan készitett és fiiggetlen szakértd altal
2016. november 23. napjan aktualizalt értékbecslés szerint a helyiség forgalmi értéke
12.900.000,- Ft (226.000,- Ft/m?). A helyiség bérleti dija a forgalmi érték 100 %-4nak
figyelembevételével, a lakossdgi Kkisipari tevékenységhez tartozé 6 %-os szorzéval
szamitott havi netté bérleti dij 64.500,- Ft. Az utcai foldszinti helyiség esetében az irodai
tevékenységhez tartoz6 8%-os szorzéval a szamitott havi nett6 bérleti dij 86.000,-Ft.

Javasoljuk a tulajdonosi hozzajarulds megadasat a fenti helyiség tekintetében a bérlétarsi
Jogviszony Iétesitéséhez Advectio Kft. bérld és az E & P Constantia Kft. kozott, és a bérleti
szerz6dés modositasat 86.000,- Ft/ho + AFA bérleti dij Osszegen, a Rendelet 14. § (7)
bekezdése szerint Dbefizetett G¢vadék sszegének kiegészitése és  az egyoldala
kotelezettségvallalasi nyilatkozat bérldtarsak altali elkészitésének kételezettsége mellett.

II. A beterjesztés indoka

A nem lakas céljara szolgdlé helyiség bérleti jogviszony létesitéséhez bérbeaddi dontés
szitkséges, amely dontés meghozatalara a Tisztelt Bizottsag jogosult.

IIL. A dontés célja, pénziigyi hatasa

A folyamatos €s magasabb bérleti difj bevétel az Onkorményzat szdméra elényds, és a
bérlétarsak kozosen ki tudjék fizetni a magasabb bérleti dijat.

A hatérozati javaslat elfogadasa pozitivan befolyasolja az Onkorméanyzat 2016. évi bérleti dij
bevételt, és a 2017. évi bérleti dij eldiranyzatot.

A helyiség bérbeadasa pénziigyi fedezetet nem igényel.

IV. Jogszabalyi kérnyezet

A lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrol
sz616 1993. évi LXXVIIL torvény 38. § (1) bekezdése értelmében a felek a helyiségbér
Osszegében szabadon éallapodnak meg.

Az Onkorményzat tulajdondban all6 nem lakas céljara szolgald helyiségek bérbeadasanak
feltételeirl sz616 35/2013. (VI. 20.) 6nkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: Rendelet) 2. §
(1) bekezdése értelmében a KépviselS-testillet (a tovabbiakban: Kt.) — a rendeletben




meghatdrozott feladat- és hataskdr megosztds szerint — énkormanyzati bérbead6i dontésre a
Vérosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsagat jogositja fel.

A Rendelet 9. § (1) bekezdése értelmében a helyiséget akkor lehet bérlétarsak részére bérbe
adni, ha ebben a leendd bérl6tarsak irasban megéllapodtak és kozdsen vallaljdk a bérbeadés
soran meghatarozott feltételek teljesitését.

A Rendelet 9. § (2) bekezdése alapjan a mar fennallo szerz6dés esetén a bérlbtarsi jogviszony
létesitésnek és a bérldtarsi kor bovitésének feltétele, hogy errdl a leendd bérl6tarsak
megallapodjanak és a hataskorrel rendelkez$ bizottsag engedélyt adjon a szerzddés
modositdsdra. Méar fennallé szerz6dés esetén a bérlétarsi jogviszony létesitésének és a
bérlétarsi kor bovitésének feltételeire a bérleti szerzoédés modositdsra vonatkozod szabélyokat
kell alkalmazni.

A Rendelet 14. § (1) bekezdése alapjan, 1j bérbeadds esetén a helyiség bérleti dijanak
mértékérél a bérlé kivalasztasa soran kell megéllapodni. Amennyiben az Onkormanyzat
részér6l torténik az ajanlattétel, a helyiség bérleti dijanak mértékét a Képviselo-testiilet
hatérozatadban megallapitott bérleti dijak alapjan kell meghatarozni. A hataskorrel rendelkezé
bizottsag a bérbeaddéi dontés meghozatalakor a képvisel6-testiileti hatdrozatban foglaltaktsl
csak akkor térhet el, ha a kérelmez6 bérleti dij ajanlatot tett.

A Rendelet 24. § (2) bekezdése értelmében a bérleti szerz6dés modositasarol szold bérbeadoi
megallapodss feltételekhez kothetd. Kiilonosen — de nem kizardlag — a bérlének vallalnia kell

a) a szerz6dés modositasatol kezdve megfizeti az Gjonnan megallapitott bérleti dijat,

b) ha a szerzédés nem tartalmaz ilyen kikotést, a bérleti dijat a jovében, évente janudr 1-jétd]
a KSH altal az el6z6 évre vonatkozon kozzétett fogyasztoi drindex mértékével novelve fizeti
meg,

c) a bérld vallalja a 17. § (4) bekezdésben foglalt kozjegyz6i okirat alairasat, amennyiben az a
bérleti jogviszony létrej6ttének feltételeként eldirt,

d) kiegésziti az 6vadék Gsszegét a 14. § (7) bekezdés szerint.

A Képviseld-testiilet 248/2013. (V1. 19.) szamu hatarozatinak (a tovabbiakban: Kt. hatarozat)
7. pontja értelmében a helyiség bérleti dijanak alapjdul a helyiségeknek a jelen hatdrozat és a
Képvisel6-testiilet mds hatdrozata szerint aktualizalt bekoltozhets forgalmi érték szolgél. A
Kt. hatdrozat 8. a) alpontja alapjdn a helyiségben végezni kivant tevékenység
figyelembevételével torténik a bérleti dij meghatarozasa, a lakossagi kisipari szolgaltatds
tevékenységekhez tartoz6 bérleti dij szorz6 6 %. Az iroda tevékenységhez tartozo bérleti dij
szorz6 8 %.

A Kt. hatarozat 5. pont p) bekezdés értelmében, ha a helyiségben (helyiségcsoportban)
tobbféle tevékenységet végeznek, a bérleti dij megéllapitasanal azt a tevékenységet kell
figyelembe venni, amelynek alapjan a 8. pont szerinti magasabb bérleti dij megéllapithato,

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy a helyiség bérleti jogviszony létesitésének
engedélyezésével kapcsolatos dontését meghozni sziveskedjen.

Hatarozati javaslat

......... év. (...ho....nap) szamu Varosgazdalkodasi és Pénziigyi bizottsagi hatdrozat




A Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag gy dont, hogy

1.) hozzajarul a Budapest VIIL keriilet, Ull6i at 66/B. szam alatti, 36273/0/A/46
helyrajzi széamon nyilvéantartott, 57 m? alapteriileti, nkormanyzati tulajdonq, utcai
bejarat(, f6ldszinti nem lakas céljara szolgald helyiségre az Advectio Kft. bérlgvel
kotott bérleti szerz6dés modositasahoz, és bérl6tarsi jogviszony Iétesités¢hez az E & P
Constantia Kft.-vel lakossagi kisipari szolgaltatas (varroda, ruhajavitas, szabaszat) és
ingatlaniroda tevékenységek céljara, 86.000,-Ft/h6 + AFA bérleti dij + koziizemi és
kiilonszolgaltatasi dijak 6sszegen, a bérleti szerz6dés egyéb részeinek véltozatlanul
hagyasa mellett.

FelelOs: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt. vagyongazdéalkodasi igazgatoja
Hatarid6: 2016.december 05.

2.) felkéri a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.-t a bérleti szerz6dés moddositas 1.)
pontja szerinti megkotésére, amelynek feltétele, hogy az Onkormdanyzat tulajdondban
allo nem lakés céljara szolgdld helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl szolé 35/2013.
(VI. 20.) 6nkormanyzati rendelet 24. § (2) bekezdése d) pontja alapjan az 6vadék
feltoltését valamint a 24. § (2) bekezdés c) pontja alapjan kozjegyz6 eldtt egyoldalt
kotelezettségvallalasi nyilatkozat alairdsat vallaljak a leendd bérlétarsak.

Felel8s: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatoja
Hatérid6: 2016. december 31.

A dontés végrehajtasat végzo szervezeti egység: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt
A lakosséag széles korét érint6 dontések esetén javaslata a kozzététel madd;jar.
nem indokolt hirdet6tablan honlapon

Budapest, 2016. november 29.

vagyonga. alkodasi igazgaté
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