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Táľgy: Javaslat a Budapest, VIil. Homok utca 8.10. szám a|atti helyiség újbólibéľbeadására a DORSA TEx Kft. részére.

Előterjesztő: Józsefvĺĺrosi Gazdálkodási Kozpont Zrt., Faľkas ors vagyorlgazdálkodási
igazgatő

Készítette: Kubát Sĺĺndoľné referens
A napiľendet nyilvános ülésen kell tĺáľgyalni.
A dcjnté s el fo gadás ah o z e gy szeru szav azattobb s é g szüksé ge s.

Tisztelt VáľosgazdáIkodási és Pénzügyĺ Bizottság!

I. Tényállás és a diintés tarta|mának ľészletes ismeľtetése
Budapest Fővĺáľos VIII. kerület Józsefuiírosi inkoľmĺín yzat (atovábbiakban: onkorm ányzat)tulajdonát képezi a Budapest VIII. keľiilet, Homok ítca 8.10. szánl a|atti' 35Ľg8l0lv27hľsz.-ú, 97 m2 alapterĺiletrĺ, üres, utcai. bejfuatu' pinceszinti nem lakás cé|jára szoigá|őhelyiség, amely az ingat|an-nyilvántartásban raktái megnevezéssel szerepel. A helyiségetmagźlba foglaló épületben ĺisszesen 29 a|betét található. Ebbőt 4 önkotmźnyzati tu;ajdonu 2nem lakás cé|jára szolgáIő albetét (melyből 1 tires), 2 iedigbér1ęti szeľződéssel hasznosítottlakás. Az épu\etnem szeľepel a boniásrá tij.l.llt in!áĺ*ol. |istájarl,
A tárgyban szereplő helyiségre a DoRSĄ TEx KfĹ (Cg.: 01-09 -936725, szé|úe|y: 1052Budapest, Váci u. _t0. II./6, ugyvezető: Sas Alexanarą zoĺĺ. ápľilĺs 01. napján kötł'tthatározott idejű béľIeti szerzÍjdést, ruha javítás éś szabálszat cé|jára, amely 20t6.máľcÍus 31. napján jáľt Ie. A bérleti szerződéš meghosszabb ításáranem Ĺerĺilhetett sor, meľta bérlő folyamatosan kisebb összegekkel hĺítľalékos volt. A bérleti szerzodésmeghosszabbítása érdekében többszĺiľ felszólítottuk a hátralék kiegyenlítéséľe, valamint aszerződés meghosszabbításélhoz szükséges iľatok becsatolásáru. e szĹikséges iľatokat,valamint a szerződés meghosszabbításár; iľányuló kérelmét abéflő 20 
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be, mely időpontig a hátta|ékćt kämataival együtt kiegyenlítette. Kérelmébenelőadta, hogy a bérleti szerzódést az ercdeti, azaz nśzz,- etíio + ÁeA bérleti drjmegállapítása mellett szeretné meghosszabbítani.

A benyújtott iratok-ala-pján megá|lapíthatő, hogy a DoRSA TEX Kft. a nemzetivagyonľólsző|ő 20It. évi CX.CVI. tĺĺrvény l. 5 1r; 1. pintja szerint átláthatő szervezetnek minőstil,ellene csőd- és felszámolási eljárás, vaiamínt vjgľeňajtásĺ e5aras.,i,,". ĺolyu-uiuun.
A bérleti szeruódés megkötésekor a bér\ő 39.690,- Ft óvadékot ťlzetett, amely nem keľültrészére visszaťlzetésre. A hetyiséget abérlő biľtokában tartja.

Az Avant.Immo Kft. (Bártfai LászIő) á|ta| 2016. november 15. napján készített és GódorLász|ő független szakértő á|ta| 2016. november 29. napján aktua|izá|tértékbecslés szerint a
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helyiség foľga|mi éľtéke 7.050.000,. Ft (72.666,- Ft/mz). A helyiség béľleti díja aforgalmi
éľték 100 %o-ának Íigyelembevételével, a varroda, ľuhajavítás , szabászat tevékenységhez
tartoző 6%o-os szotzőval szátmított havĺ nettó béľleti díj 35.250'. Ft.

A DORSA TEX Kft. által jelenle g fizetetthaszná|ati díj: 11.822,. Ft/hó + ÁFA.
Az onkormtnyzatnak aTársasházfelé ktiztis kłiltség fizetési ktite|ezetts ége 16.128,. Ft/hó .

A fenti helyiség mýs.zaki á||apota jő, (4) besorolású, belmagas sá,ga 2,67 m. A helyiségbenvizes blokk kenilt kialakításľa,vizőiavan. A hasznéůatimeleg vizeigo lit".", bojler biztosítja'Villanyóra , vízőra van. Padozat beton, a falak festettek.

Nem javasoljuk a 
|e'1ti 

helyiség újbóli bérbeadását a DORSA TEx Kft. tészére az á|talakértjelenlegi 11.822,- Ft/hó + Áľĺ. béľleti díjon, mivel az kevesebb, mint - o'ko.- ényzatźital
ťlzetenđo közös kĺiltség összege.

{*,T:lj:ľ 1 
ľr3l1i9es újbóli béľbeadását a szźmitott bérleti díjjal mege gyező35.250'- F.t/hó

l AľĄ béľleti díj'+'ktizüzemĺ díjak összegen, a 3 havi urutto uZ'iőtĺ díjnak megfelelőóvadék megfizetésé"?ľ' (feltöltésének) és az egyo|da|ú kötelezettségvállalási nyilatkozatleendő bér|ő á|ta|i elkészítésének kciielezettsége- mellett, ťrgyelembe- véve a helyiség jó
á||apotát.

II. A beteľjesztés indoka
Az e|őterjesztéssel kapcsolatos döntés meghozata|a aTiszte|tBizottság hatásköréb e tartozik,

III. A dtintés célja, pénzügyi hatása

{z' onk9rmfuł,?| számfua a helyiség folyamatos bérbeadása előnyös, mivel azza| azonkoľmányzat bér|eti díj. bevételhez jut. A bérlőnek ezen tű| kötelessége á be.l"tĺ szerződ'és
tartana alatt gondoskodni a helyiség j ó á||apotának fenntaľtásaľól.
A bérbeadással kapcsolatos döntés meghozata|apénzigyi fedezetet nem igényel.

fV. Jogszabályi köľnyezet

A lakások és helyiségek bérletére, valamint az elidegenítésükľe vonatkozó egyes szabályokról
sző|ő 1993. évi LXXVilI. töľvény 38. $ (1) bekezdése éľtelmében a felek a helyiségbéľ
cĺsszegében szabadon állapodnak meg.

{1 onkoľmtnyzat tulajdonában á||ő nem lakás cé|jára szo|gá|ő helyiségek bérbeadásának
feltételeiről szóló 35/2OI3. (VI. 20.) ĺlnkoľmiínyzatiienđelet (a továbuĺul.uu,,' Rendelet) 2. $(1) bekezdése értelmében a Képviselőtestüiet (a továbbiakban: Kt.) - a ręndeletben
meghaténozott feladat- és hatáskĺjr megosztás szerint _ önkormanyzati bérbeadói döntésľe a
Y źľ o s gazdálkodási és Pénzügyi Bizottságát j o gosítj a fel.
A Rendelet 14. $ (1) bekezdése alapjan, új bérbeađás esetén a helyiség bérleti díjánakméľtékéľől a bér|ŕ5 kiválasztása során' kell megállapodni. Amennyiben - o,,l,",^ł"i^i
részérő| történik az aján|attétel, a helyiség ueiletĺ đíjának méľtéĹet a Képviselő-testület
hatźltozatában megállapított bérleti díjak a|ap1ankell meghat ćxozni. A hatásköľrel rendelkező
bizottság a bérbeadói dĺjntés meghozatalakôi a képvisel"lő-testtileti hatáĺozatban foglaltaktól
csak akkor térhet el, ha a kérelmező bérteti đíj ajan|ätottett.
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A Rendelet 14. $ (2) bekezdés alapján, a leendő bérlő a bérleti szeruődés megkötésétmegelőzóen köteles a béľbeadónak 3 hávi bruttó bérleti díjnak megfelelő összeget óvadékkéntmegfizetni' valamint a 17. $ (4) bekezdés alapján a bérieti ,,",Zodé,,,,"gl..ite,e. követőenközjegyz(ielőttegyoldalúkötelezettségvál|alásinyilatkozatota|áími.

A Képviselő-testÍilet 248/2013. (VI. 19.) szźlmuhatátozaténak (a továbbiakban: KÍ'.határozat)
7. pontja értelmében a helyiség béľleti díjának a|apjáu| a helyiségek""k ; j;i. nhatározat és aKépviselő-testület más határozataszetint-aktua|izźl|ib"t..llt.i'hető forgalmi érték szolgál.
A Kt. határozat 8. a) alponda 

!a.v1án a helyiségben végezni kívánt tevékenységfigyelembevételével töľténik a bérleti d.íj meghat arőzaśa, a varľoda, ruhajavítás , szabászattevékenységheztartozó bérleti díj szorző 6 %o.

Fentiek a|apján kérem a Tisztelt Bizottságot, hogy a kéľelemmel kapcso1atos döntésétmeghozni szíveskedien.

Határozatĺ javaslat

.év. (XII. l2.) számuYárosgazdá|kodási és Pénzügyi bizottsági hatátozat

A Viírosgazdálkodási és Pénzügyi Bizottság úgy dönt, hogy
l.)nem járu|^ho.zzá il Budapest VIII. keľiilet, Homok u. 8-10. szám alatli,35098/0/N27 bĺsz.-u, 97 m2 alapterületű, tires, ĺinkormĺínyzati tu|aidonú, utcaibejáratú, pinceszinti nem lakás cé|jára szo|gá|o helyiség 

"újúľ 
bérbeadásźlhozvarľoda, ľuhajavítás, szabászat tevékenyseg cel3ĺĺru á oonsA TEX Kft. ľészére

|1.822,- Ft/hó + Ára. béľIetĺ díj + |ę677,emi é-s külön szo|gtitatási díjak összegen.

Felelős: Józsęfuaľosi Gazdálkodási Közp ontZrt. vagyongazdálkodási igazgatőja
Hataridő: 2016. december 12.

2.) hozzájálrul a.Budapest VIII. keľü|et, Homok u. 8-10. szám a|atti, 350g8l}lv27
hľsz.-ú, 97 m2 alapteniletű, üres, önkoľmányzati tlilajdonú, utcai bejlátratu,pinceszinti
nem lakás cé|jfua szo|gá|ő helyiség bérbęadásához, hattnozatlan időľe, 30 napos
felmondási idő kikĺltésével a DoRsA TEx Kft. (székhely: 1052 Budapest, Váci u.
10. II. em. 6.; cégsegyzékszám: 01-09-936725; képviseli: Sas Alexandrä rigyvezető)
részéte, vaľľoda, ruhajavítás, szabászat tevékenys ég céIjara,35.250,- Ftlliĺ * ÁFíbérleti díj + pęi7i1,emi és külrjn szo|gźůtatási díjakbsszegen.

Felelős: Józsefváľosi Gazdálkodási Kĺizp ontZrt. vagyongazdálkodási igazgatőja
Határiđo 20 I 6, december 1 2.

3.) felkéľi a Jőzsefvfuosi Gazdálkodási Központ Zrt-t ahatáĺozat 2.) pontjaszerinti bérleti
szerz(jđés me'gktitésére, amelynek feltétele, hogy az onkoľm u"vLut tulajdonában álló
nem lakás céIjáĺa szolgálő helyiségek béľbeadáśának feltétele fuő| sző1ő-35l20l3. (vI.
20.) önkoľmányzati rendelet 14. $ (2) bekezdése a|apjan3 havi bruttó bérleti aĺ.;nat
megfelelő óvadék megfizetését (feltöltését), valamiit- u lĺ, $ (a) bekezdése alipjan
közjegyző előtt egyoldalú kötele zettségvźt|ialási nyilatk ozat alaĺia.sát vá||a|jaa leenao
bérlő.

Felelős: Jőzsęfvárosi Gazdálkodási Közp ontZrt. vagyongazdálkodási igazgatőja
Hatáľidő: 2017 ' januźľ 3I.
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A döntés vé grehaj tás át v égzo szew ezeti egység : Józsefu aľosi Gazdálkodási Közpo nt Zrt.
A lakosság széles köľét érintő döntések esetén javaslata a közzététe| mőđjára

nem indokolt hirdetőtáblán honlaoon

Budapest, 2016. december 06.

Ors
kodási igazgatő
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