Budapest Févaros VIIL. keriilet Jézsefvarosi Onkorményzat Képvisel6-testiiletének
Virosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsaga

ElSterjesztd: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. AT sz napirend

ELOTERJESZTES
A Viérosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag 2016. december 12-i iilésére

Targy: Javaslat a Budapest, VIII. Homok utca 8-10. szim alatti helyiség wjbéli
bérbeadasira a DORSA TEX Kft. részére.

Eléterjeszté: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt., Farkas Ors vagyongazdalkodasi
igazgatd

Készitette: Kubat Sandorné referens

A napirendet nyilvanos iilésen kell targyalni.

A dontés elfogadésahoz egyszertt szavazattobbség sziikséges.

Tisztelt Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag!

I. Tényallas és a dontés tartalmanak részletes ismertetése

Budapest Févaros VIIL. keriilet Jézsefvérosi Onkormanyzat (a tovabbiakban: Onkorményzat)
tulajdondt képezi a Budapest VIIIL. keriilet, Homok utca 8-10. szim alatti, 35098/0/A/27
hrsz.-4, 97 m? alapteriiletd, Ures, utcai bejaratd, pinceszinti nem lakés céljéra szolgald
helyiség, amely az ingatlan-nyilvantartdsban raktdr megnevezessel szerepel. A helyiséget
magaba foglald épiiletben Gsszesen 29 albetét taldlhat6. Ebbol 4 énkormanyzati tulajdoni 2
nem lakds céljara szolgalé albetét (melybol 1 iires), 2 pedig bérleti szerzédéssel hasznositott
lakas. Az épiilet nem szerepel a bontésra kijelslt ingatlanok listajan.

A targyban szerepld helyiségre a DORSA TEX Kft. (Cg.: 01-09-936725, székhely: 1052
Budapest, Vaci u. 10. IL./6, lgyvezetd: Sas Alexandra) 2011. aprilis 01. napjan kotott
hatirozott idejii bérleti szerz6dést, ruha javitis és szabdszat céljara, amely 2016.
marcius 31. napjan jart le. A bérleti szerzodés meghosszabbitésira nem keriilhetett sor, mert
a bérld folyamatosan kisebb Osszegekkel hatralékos volt. A bérleti  szerzddés
meghosszabbitisa érdekében t6bbszér felszolitottuk a hétralék kiegyenlitésére, valamint a
szerz6dés meghosszabbitasshoz szlikséges iratok becsatoldsdra. A sziikséges iratokat,
valamint a szerzédés meghosszabbitisara iranyuld kérelmét a bérlé 2016. november 03-4n
nydjtotta be, mely idépontig a hétralékat kamataival egyiitt kiegyenlitette. Kérelmében
eléadta, hogy a bérleti szerz6dést az eredeti, azaz 11.822,- Ft/h6 + AFA bérleti dij
megéllapitisa mellett szeretné meghosszabbitani.

A benytjtott iratok alapjan megallapithaté, hogy a DORSA TEX Kfi. a nemzeti vagyonrol
sz6l6 2011. évi CXCVI. torvény 3. § (1) 1. pontja szerint &tlathatd szervezetnek mindsiil,
ellene cs6d- és felszamolasi eljards, valamint végrehajtasi eljaras nincs folyamatban.

A bérleti szerzédés megkotésekor a bérls 39.690,- Ft 6vadékot fizetett, amely nem Kkertilt
részére visszafizetésre. A helyiséget a bérlé birtokaban tartja.

Az AvantImmo Kft. (Bartfai Laszl6) altal 2016. november 15. napjan készitett és Gédor
Laszl6 fliggetlen szakértd altal 2016. november 29. napjén aktualizalt értékbecslés szerint a




helyiség forgalmi értéke 7.050.000,- Ft (72.666,- Ft/m?). A helyiség bérleti dija a forgalmi
érték 100 %-anak figyelembevételével, a varroda, ruhajavitds, szabaszat tevékenységhez
tartoz6 6%-os szorz6val szamitott havi nett6 bérleti dij 35.250,- Ft.

A DORSA TEX Kft. 4ltal jelenleg fizetett hasznalati dij: 11.822,- Ft/hé + AFA.
Az Onkormanyzatnak a T4rsashaz felé kozos koltség fizetési kotelezettsége 16.128,- Ft/ho .

A fenti helyiség muszaki allapota J6, (4) besorolasu, belmagassaga 2,67 m. A helyiségben
vizes blokk keriilt kialakitasra, vizéra van. A hasznélati meleg vizet 80 literes bojler biztositja.
Villanyéra, vizéra van. Padozat beton, a falak festettek.

Nem javasoljuk a fenti helyiség ujboli bérbeaddsst a DORSA TEX Kft. részére az altala kért
jelenlegi 11.822,- Ft/hé + AFA bérleti dijon, mivel az kevesebb, mint az Onkorményzat 4ltal
fizetend6 kozos koltség sszege.

Javasoljuk a helyiség 1jboli bérbeaddsat a szamitott bérleti dijjal megegyezé 35.250,- Ft/hé
+ AFA bérleti dij + koziizemi dijak 6sszegen, a 3 havi brutté bérleti dijnak megfeleld
Ovadék megfizetésének (feltoltésének) és az egyoldalt kotelezettségvallalasi nyilatkozat
leendd bérlé altali elkészitésének kotelezettsége mellett, figyelembe véve a helyiség j6
allapotat.

II. A beterjesztés indoka

Az elbterjesztéssel kapcsolatos déntés meghozatala a Tisztelt Bizottsdg hatdskorébe tartozik.

III. A déntés célja, pénziigyi hatdsa

Az Onkorményzat széméra a helyiség folyamatos bérbeadssa elényds, mivel azzal az

Onkormanyzat bérleti dij bevételhez jut. A bérlének ezen til kotelessége a bérleti szerzédés
tartama alatt gondoskodni a helyiség j6 allapotanak fenntartasarol.

A bérbeadassal kapcsolatos dontés meghozatala pénziigyi fedezetet nem igényel.

IV. Jogszabdlyi kérnyezet

A lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokr6l
52616 1993. évi LXXVIIL. t6rvény 38. § (1) bekezdése értelmében a felek a helyiségbér
Osszegében szabadon 4llapodnak meg.

Az Onkorményzat tulajdonaban 4ll6 nem lakas céljara szolgald helyiségek bérbeaddsanak
feltételeirdl sz616 35/2013. (VL. 20.) dnkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: Rendelet) 2. §
(1) bekezdése értelmében a Képvisel6-testiilet (a tovabbiakban: Kt.) — a rendeletben
meghatarozott feladat- és hataskér megosztas szerint — onkormanyzati bérbeadoéi dontésre a
Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsagat jogositja fel.

A Rendelet 14. § (1) bekezdése alapjan, 0j bérbeadas esetén a helyiség bérleti dijanak
mértékérdl a bérld kivalasztisa soran kell megallapodni. Amennyiben az Onkormanyzat
1ész€rl torténik az ajanlattétel, a helyiség bérleti dijanak mértékét a Képvisel6-testiilet
hatérozataban megallapitott bérleti dijak alapjan kell meghatdrozni. A hataskorrel rendelkezé
bizottsig a bérbeadsi dontés meghozatalakor a képviseld-testiileti hatarozatban foglaltaktol
csak akkor térhet el, ha a kérelmezé bérleti dij ajanlatot tett.
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A Rendelet 14. § (2) bekezdés alapjan, a leendd bérl6 a bérleti szerzédés megkotését
megel6z6en koteles a bérbeadénak 3 havi brutté bérleti dijnak megfelel6 dsszeget Gvadékként
megfizetni, valamint a 17. § (4) bekezdés alapjan a bérleti szerz6dés megkotését kovetden
kozjegyz6 elé6tt egyoldali kotelezettségvallalasi nyilatkozatot alafrni.

A Képviselo-testiilet 248/2013. (VL. 19.) szamu hatérozatanak (a tovabbiakban: Kt. hatarozat)
7. pontja értelmében a helyiség bérleti dijdnak alapjaul a helyiségeknek a Jelen hatarozat és a
Keépvisel-testiilet més hatarozata szerint aktualizalt bekdltdzhetd forgalmi érték szolgal.

A Kt hatdrozat 8. a) alpontja alapjan a helyiségben végezni kivant tevékenység
figyelembevételével torténik a bérleti dij meghatirozasa, a varroda, ruhajavités, szabaszat
tevékenységhez tartozé bérleti dij szorzé 6 %.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy a kérelemmel kapcsolatos déntését
meghozni sziveskedjen.

Hatarozati javaslat
......... ¢v. (XIL. 12.) szamu Varosgazdalkodasi és Pénziigyi bizottsagi hatirozat

A Virosgazdélkodasi és Pénziigyi Bizottsag tigy dont, hogy

1.) nem jirul hozza a Budapest VIII. Kkeriilet, Homok u. 8-10. szim alatti,
35098/0/A/27 hrsz.-a, 97 m? alapteriiletii, tires, Onkormanyzati tulajdonti, utcai
bejarati, pinceszinti nem lakés céljara szolgdld helyiség wjb6li bérbeadsihoz
varroda, ruhajavitas, szabdszat tevékenység céljara a DORSA TEX Kft. részére
11.822,- Ft/h6 + AFA bérleti dij + ko6ziizemi és kiilon szolgaltatasi dijak 6sszegen.

Felel6s: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatoja
Hatéridé: 2016. december 12.

2.) hozzajarul a Budapest VIIL. keriilet, Homok u. 8-10. szam alatti, 35098/0/A/27
hrsz.-4, 97 m? alapteriiletd, iires, Onkorményzati tulajdonu, utcai bejaratu, pinceszinti
nem lakds céljara szolgalé helyiség bérbeadasahoz, hatdrozatlan idére, 30 napos
felmondasi id6 kikotésével a DORSA TEX Kit. (székhely: 1052 Budapest, Vaci u.
10. IL. em. 6.; cégjegyzékszam: 01-09-936725; képviseli: Sas Alexandra ligyvezets)
1észére, varroda, ruhajavitas, szabaszat tevékenység céljara, 35.250,- Ft/hé + AFA
bérleti dij + koziizemi és kiilon szolgaltatasi dijak dsszegen.

Felelés: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kd&zpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatoja
Hataridd: 2016. december 12.

3.) felkéri a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kd6zpont Zrt-t a hatdrozat 2.) pontja szerinti bérleti
szerz6dés megkotésére, amelynek feltétele, hogy az Onkorményzat tulajdondban 4116
nem lakas céljara szolgald helyiségek bérbeadasanak feltételeird] sz6l6 35/2013. (VI
20.) 6nkorményzati rendelet 14. § (2) bekezdése alapjan 3 havi brutté bérleti dijnak
megfeleld 6vadék megfizetését (feltoltését), valamint a 17. § (4) bekezdése alapjan
kozjegyz6 elbtt egyoldalu kotelezettségvallalasi nyilatkozat alairasat véllalja a leendd
bérl6.

Felel6s: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatdja
Hatérid6: 2017. januar 31.




A dontés végrehajtasat végzd szervezeti egyseg: Jozsefvarosi Gazdédlkodasi Kozpont Zrt.
A lakossag széles korét érint6 dontések esetén javaslata a kdzzététel médjara
nem indokolt hirdet6tablan honlapon

Budapest, 2016. december 06.
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