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A Vaľosgazđá|kođasi és Pénzügyi Bizottság 2016. decembeľ 12-ei ĺilésére

Tárgyz Botos Zsolt egyéni vállalakozó béľbeszámítási kéľelme a Budapest VIil.
keľület, I|lés u. 24. szám aIatti üľes, önkormányzatitu|ajdonú nem laĹás cé|jára
szolgáló helyiségre

Előteľjesztő: Józsefuarosi Gazdálkodási Kozpont Zrt., Farkas ors vagyongazdátkodási
igazgatő

Készítette: Balog Eľika referens
A napiľendet nyilvános tilésen kell táľgyalni.
A dönté s e l fo gađás áh o z e gy szetu szav azattobb sé g sziik s é g es.

Tĺsztelt Váľosgazdálkodási és Pénzügyi Bizottság!

I. Tényállás és a diintés tartalmának részletes ismertetése

+ Budapest Főváros VIII. keľü]et Józsefvárosi onkormányzat (a továbbiakban:
onkoľmányzat) tulajdonát^ képezi a Budapest VIII. kerület' Illés u. 24. szám a|atti,
36083l3lV2 hľsz.-ú, 11 m2 alapteriiletű, üľeS, utcai bejáratű, ga|ériás foldszinti nem lakás
cé|jara szolgá|ő helyiség, amely az ingat|an-nyilvántartásban üzlethelyiség megnevezéssel
szerepel. A helyiséget magába foglaló épületben összesen 29 albetét talá|hatő, melyből 5
tinkoľmányzati tulajdon (2 iires önkoľmányzatitulajđonú nem lakás céljáľaszo|gáIő nělyĺsog
és 3 önkormányzati tulajdonú bérlős lakás), továbbá nem szerepel a boniásľa kijel<ili
ingatlanok listáján.

A fenti helyiség 2013. március 25-én kenilt birtokbavételľe. A helyiség megfelelő műszaki
ál lapotú, j ó (4) besorolású, rendeltetésszerű haszná|at a alkalmas.

Avízőrts helyiség után az onkoľmrínyzatkozos költség fizetési kötelezetts ége 2.268,- Ft/hó.

A Yátosgazdálkodási és Pénzügyi Bizottság |11312016' (XI.07.) számu határozatában úgy
döntött, hogy hozztljźru| a Budapest VIII. keľület, Illés u' 24. szám a|atti,36O83/3lN2 hrsz.-i,
17 m2 alapterületű, üres, önkormányzatlt|Jlajdonú, utcai bejáratú,fcildszinti nem lakás cétjára
szo|géiő helyiség bérbeadásához, határozat|an időre, 30 napos felmondási idő kiköÉsěvel
Botos Zso|t egyéni vállalkoző tészéľe, szépségszalon tevékenység cé|jára, 11.700,-Ft/hó +
AFA bérleti díj + kozizemí és különszolgáItattsidíjak összegen.

A béľlőjelölt a bizottsági értesítést követően,2016. november 23-anbérbeszámítási kéľelmet
nyújtott be Társaságukhoz a helyiség felújítás költségeinek beszámítása kapcsán. Botos Zsolt
abér|eti szerződést a fenti helyiségľe vonatkozóan még nem kötötte meg.

A kéľelemhez csatolt költségvetés alapjan a felújítás várhatő bruttó összege 540.000,- Ft.

Az Ingatlaĺrszo|gáItatásí Iroda a beadott költségvetés alapján a felújítási munkálatok
ö s s ze gének b érb eszámítás ár a az a|ábbi j av as latot tette :
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1. lépcsőjavítás

2, rács javítás

3. előtéľ fa|azás

20.000,-Ft

60.000,-Ft

170.000,-Fr

4. vízvezeték korszerűsítés 90.000.-Ft

összesen (nettó): 340.000,-Ft

Bérbeszámítási javaslat összesen: 340.000,. Ft + 91.800,- Ft ÁFA azaz 43|.800'- Ft

A bérbeszámítás összege pusztán a béľleti díj erejéig, egyéni vti|alkoző esetében maximum
48 hónapon keľesztül számíthatő be oly módon, hogy a bérlló az onkormányzat źůta| fizętendó
kĺjzos kĺiltség mértékű bérleti díjat fizesse męg havonta. Tekintettel ana, hogy a bérleti
szerződés szerint a bérlő bérleti díj fizetési kötelezettsége 1i.700,- Ft + ÁFA/hó, és a közös
költség pedig 2'268,- Ftlhő, igy 36 hónapra szóló béľbeszámítással nettó 9.432,- Ft + ÁFA
számolható el felújítási költségľe, mely időszak soľán a bérlőt csak a közös költsée mértékű
bérleti díj fizetési kötelezettség terheli.

Javasoljuk azIngatlanszolgá|tatźlsi Iroda által elfogadott, költségvetésből a béľbeadót terhelő
bruttó 431.800o- Ft (nettó 340.000,- Ft + 91.800,- Ft ÁFA) felújítási költség béľleti đíjba36
hónap (tekintettel az osszeg nagyságfua) alatt tĺjrténő beszámiténát, és a béľbeszámítási
megállapodás megkotését Botos Zsolt egyéni váI|a|kozőva| (székhely:1083 Budapest,
Kőfaľagó u' 3. 1. 6lB., nyilvántaľtási száma: 50863826; adőszźnn 67858855-1-42)
amennyiben a kérelmező a megállapodás megkötését kcivetően a felújítási munkákat e|végzi,
és a benyújtott számlák alapján azlngatlaĺszo|gá|tatási lroda a teljesítést |eigazolja,

A bérbeszámítási megállapodás 36hőnapratöľténő megkötésével, havonta 9.432,- Ft + ÁFA
összegben számolható el a felújítási kĺiltség, a fennmaľadő 2.268,- Ft + ÁFA osszeg a béľlőt
teľheli bérleti đíj flzetési kötelezettségként.

A24812013. ryr. 19.) számu képviselő-testiileti hatáĺozat 39. pontja a') bekezdése értelmében
a bérleti đíjbabeszámíthatő költségeket úgy kell meghatározni és havonta levonni a bérleti
dljból' hogy a munkálatok elvégzése utánťlzetendő béľleti díjba beszámíthatő költségek- ha a
béľbeadói jogkör gyakorlója másként nem dönt - az a|ábbíak szerint térĺiljenek meg a béľlők
számára, figyelembe véve, hogy a megźi|apodás időtartama nem tarthat tovább a bérleti
jogviszony |ejfuatánźt|,jogi személy, jogi személyiséggel nem ľendelkező szetvęzet és egyéni
vá,||alkoző béľlő esetében legfeljebb 4 év alatt lehetséges.

Fentiekre tekintettel került megállapításra és 36 hónapban rogzítve a bérbeszámitás
e|számolása.

II. A beteľjesztés indoka

A nem lakás célú helyiség béľbeszámítás engeđélyezéséhez bérbeadői döntés sziikséges,
amely döntés meghozata|ár a a Tisztelt B izottság j o go sult.

III. A dtintés célja, pénzügyi hatása

Amennyiben a helyiség bérbeadásához és a bérbeszétmításhoz az onkorményzathozzájtru|,
ugy a béľlő elvégzi a bérbeadóľa vonatkoző fe|ujítási munkákat, növeli a helyiség értékét,
illetve abérbeszámítási időszak letelte után béľlő a tevékenységének végzése közben hosszú
távon folyamatosan fizeti a bérleti díjat, amely bevételt jelent a tulajdonos onkormányzat
számára.

Amennyiben nem adja bérbe a helyiséget az onkoľm ányzat, kiadásként továbbľa is közös 7/
költség fizetési kötelezettség terheli és a helyisé g á|Iagatovább romlik. 
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A határozati javaslat elfogadása a 2017-2019. évi bérleti díj bevételt negatívan, a
b érb eszźtmítás i i dő szak l eteltét kĺjvető ęn p o zitiv an b efo lyás o lj a.

A döntés pénzugyí fedezetet igényel, amely az onkormźnyzat 2016. évi költségvetésében a
11602 _ Helyiség bérleti díj béľbeszámítás címen ľendelkezésľe áll.

IV. Jogszabályĺ |<iiľny ezet

Az onkoľmźnyzat tulajđonában á||ő nem lakás cé|jaľa szo|gá|ő helyiségek béľbeadásának
feltételeiľől szóló 35120|3. (VI. 20.) önkormányzati rendelet (a továbbiakban: RendeleĐ 2. $
(1) bekezdése a Képviselő-testĹilet _ a rendeletben meghatározott feladat- és hatáskĺjr
megosztás szeľint - önkormányzati bérbeadói dĺjntésre a Városgazdálkodási és Pénzügyi
Bizottságot j ogosítj a fel.

A Képviselő-testiilet 24812013' (VI. 19.) szánuhatározat 31. pontja értelmében a bérleti díj
méľtékéről, és megÍizetésének titemezéséről, vagy báľmilyen más bérleti díjat éľintő
kérdésben bérbeadói döntésre van sztikség a bérbeadással megbízott vagyonkeze|ó szewezet
javas|attra az onkormányzat Tulajdonosi/Bérbeadói jogokat gyakorlđ bizottsága jogosult
dĺjnteni.

AHatátozat 34. pontja értelmében a béľlő kérelme a|apján aYárosgazdálkodási és Pénzügyi
Bizottsághozzájárulhat abérbeadót terhelő munkálatok koltségének a bérlőt teľhelő helyiség
béľleti díj ba történ o beszámításźůloz.

A jelen pont szerinti hozzájáru|ás esetén aZ írásbeli megállapodás (a továbbiakban:
megállapodás) abban az esetben köthető meg, ha:

a) a bérlő az elvégezni kívánt bérbeadót terhelő munkálatok kĺiltségét előzetesen tétęles
költségvetés benffi tásával hitelt éľdemlően igazo|j a

b) az épületen végzenďo munkálatokhoz a ttlrsashází alapító okirat vagy szervezeti és
műkodési szabźllyzatźĺnak ilyen éľtelmű kikcjtése esetén a társashtzi közg3ĺlés
hozzájáru|t

c) a hatósági engedélyhez k}tott munkálatok esetén azok elvégzéséľe jogeľős és
végrehajtható építési (létesítési) engeđély birtokában keriiljön sor, továbbá a bérlő
váI|a|jaahaszná|atbavételiengedélymegszetzését

d) a bérlőnek a munkálatokľól való megállapodáskot az onkormanyzatta| vagy a
bérbeadó szervezettel szemben nem áll fenn lejáľt bérleti díj és eŁlhęz kapcsolódó
díj akkal összefriggő tartozása

e) a béflő vźů|a|ja, hogy a bérleti szerződés mellett kozjegyző előtt egyoldalú
kötelezettségvállaló ny1latkozatot tesz a saját költségén, ameĺmyiben eľre a bérleti
j ogviszony alatt még nem keriilt sor.

AHatározat 37 ' a) alpontja a|apján abérbeadői jogkör gyakorlója jőváhagyástlva| az írásbeli
megállapodást a bérlővel a bérbeadő szervezet kciti meg a munkálatok műszaki tarta|márő|, a
vtrhatő költségeiľől, abeszámítható költségek legmagasabb mértékéről és időtartamáró|, és a
munkálatok elvégzésének határidej érő1.

AHatźlrozat 39. pontja szeľint a bérleti díjba beszámítható költségeket úgy kell meghatźltozni
és havonta levorľri a béľleti díjból, hogy a munkálatok elvégzése után ťĺzetendő bérleti díjba
besztlmítható költsógck _ ha a béľbeadói jogköľ gyakoľlója nráskérrt nenr dönt _ az a|ábbiak
szerint téľüljenek meg a bérlők számáĺa, f,rgyelembe véve, hogy a megáIlapodás időtartama
nem tarthat tovább a bérleti jogviszony |ejáratáná|:

a) jogi személy' jogi személyiséggel nem ľendelkezo szervezet és egyéni vá|ta\koző bér|ő
esetében legfeljebb 4 év a|att,

b) magánszemé|y bérlők esetében legfeljebb 3 év a|att.
{
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Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Bizottságot, hogy a kérelemmel kapcsolatos döntését
meghozni szíveskedj en.

Határozati javaslat

......2016. (XII. 12.). számuVáľosgazdálkodási és Pénztĺgyi bizottsági haÍ.tl'rozat

A Váľosgazdálkodási és Pénzügyi Bizottság úgy dcint, hogy

1.) hozzlÍjúrul Botos Zso|t egyéni vállalkozóval (adőszám: 67858855-I-42)
béľbeszámítási megállapodás megkötéSéhez aBudapest VIII. kerĺilet, IIlés u. 24.
szám a|atí, 36083l3/N2 hrsz,-ú, 11 m2 alapterĹiletű, üres, utcai bejáľatt, ga|ériás
fcildszinti nem lakás cé|jźlra szolgáIő helyiség tekintetében a béľbe aďőra tartozó
felújítási munkák bérleti díjba töľténó bérbeszálĺlításra vonatkozőan bruttó 431.800,-
Ft azaz (340.000,- Ft + 91.800,- Ft ÁFA) összegben, amerrnyiben az 111312016,
(XI.07.) számĺl' határozatában foglalt feltétetek szeľinti bérleti szerzódés megkötésľe
kertil. Az elszźtmolás feltétele, hogy abérlő, Botos Zso|t a megállapodás megkĺitését
követő 6 hónapon belül a felújítási munkĺíkat (lépcsőjavítás, rács javítás, előtér
falazás, vizvezeték korszerűsítés) elvégezze, és azok a benyújtott szttm|ák alapján
|ei gazolásra kerülj enek.

Felelős: Józsefváľosi Gazdálkodási KözpontZrt. vagyongazdálkodási igazgatőja
Határiđő :201 6. decemb er 12.

2.) felkéri a Jőzsefvćlrosi Gazdálkodási Központ Zrt.-t a határozat t.) ponda szerinti
megállapodás megkcitéséľe.

Felelős: Józsefuáľosi Gazdálkodási KĺizpontZrt. vagyongazdálkodási ígazgatőja
Határiđő: 2016. december 31.

A döntés végľehaj tás át v égző szew ezeti e gysé g : Józsefu áľo si Gazdálkodás i
A lakosság széles köľét érintő dcjntések esetén javaslata a kozzététe| mőđj

nem indokolt hiľdetőtáblan honlapon

Budapest, 2016. decembeľ 06.
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