Viérosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsaga

Budapest Févaros VIII. keriilet J6zsefvarosi Onkormanyzat Képviselé-testiiletének
Eléterjesztd: Jozsefvarosi Gazdalkodési Kozpont Zrt. K%\

foven. .¢ Sz. napirend

ELOTERJESZTES
A Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag 2016. december 12-ei iilésére

Targy: Botos Zsolt egyéni villalakozé bérbeszamitisi kérelme a Budapest VIII.
Kkeriilet, Ilés u. 24. szam alatti iires, 5nkormanyzati tulajdonii nem lakas céljara
szolgalé helyiségre

Eléterjesztd: Jozsefvarosi Gazdélkodasi Kozpont Zrt., Farkas Ors vagyongazdalkodasi
igazgatd

Készitette:  Balog Erika referens

A napirendet nyilvanos tilésen kell targyalni.

A dontés elfogaddsahoz egyszer(i szavazattobbség sziikséges.

Tisztelt Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag!

I. Tényallas és a dontés tartalmanak részletes ismertetése

A Budapest Févaros VIIL kerillet Jozsefvarosi Onkorméanyzat (a tovabbiakban:
Onkorményzat) tulajdonat képezi a Budapest VIII. keriilet, Illés u. 24. szam alatti,
36083/3/A/2 hrsz.-u, 11 m? alapteriiletd, tires, utcai bejdrat, galérids foldszinti nem lakas
céljara szolgalod helyiség, amely az ingatlan-nyilvantartasban tizlethelyiség megnevezéssel
szerepel. A helyiséget magaba foglalo épiiletben Gsszesen 29 albetét talalhato, melybél 5
Onkorményzati tulajdon (2 tires dnkorményzati tulajdonti nem lakés céljara szolgald helyiség
¢s 3 Onkormanyzati tulajdont bérlés lakés), tovabbd nem szerepel a bontésra kijelslt
ingatlanok list4jan.

A fenti helyiség 2013. marcius 25-én keriilt birtokbavételre. A helyiség megfelel6 miiszaki
allapott, j6 (4) besorolasu, rendeltetésszer(i hasznalatra alkalmas.

A vizéras helyiség utan az Onkorményzat k6zos koltség fizetési kitelezettsége 2.268,- Ft/ho.

A Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag 1113/2016. (X1.07.) szdmu hatarozataban ugy
dontdtt, hogy hozzajarul a Budapest VIIL keriilet, Illés u. 24. szam alatti, 36083/3/A/2 hrsz.-u,
11 m? alapteriilet(y, iires, onkormdnyzati tulajdond, utcai bejaratu, foldszinti nem lakés céljara
szolgalo helyiség bérbeadaséhoz, hatdrozatlan idére, 30 napos felmondasi id6 kikétésével
Botos Zsolt egyéni vallalkozé részére, szépségszalon tevékenység céljara, 11.700,-Ft/h6 +
AFA bérleti dij + koziizemi és kiilosnszolgaltatasi dijak 6sszegen.

A bérldjeldlt a bizottsagi értesitést kdvetden, 2016. november 23-4n bérbeszamitasi kérelmet
nyujtott be Tarsasdgukhoz a helyiség felujitas koltségeinek beszamitasa kapcsan. Botos Zsolt
a bérleti szerz6dést a fenti helyiségre vonatkozéan még nem kototte meg.

A kérelemhez csatolt koltségvetés alapjan a feldjitas varhat6 brutté dsszege 540.000,- Ft.

Az Ingatlanszolgéltatasi Iroda a beadott koltségvetés alapjan a felyjitdsi munkalatok
Osszegének bérbeszamitasara az alabbi javaslatot tette:




Ertéknovels beruhiazasok:

1. lépcsdjavitas 20.000,-Ft
2. récs javitas 60.000,-Ft
3. el6tér falazas 170.000,-Ft
4. vizvezeték korszeriisités 90.000.-Ft
Osszesen (nettd): 340.000,-Ft

Bérbeszamitasi javaslat 6sszesen: 340.000,- Ft + 91.800,- Ft AFA azaz 431.800,- Ft

A bérbeszamitas Gsszege pusztan a bérleti dij erejéig, egyéni vallalkozo esetében maximum
48 honapon keresztiil szdmithaté be oly médon, hogy a bérlé az Onkorményzat 4ltal fizetendd
kozos koltség mértékii bérleti dijat fizesse meg havonta. Tekintettel arra, hogy a bérleti
szerz8d¢s szerint a bérlé bérleti dij fizetési kotelezettsége 11.700,- Ft + AFA/hd, és a kozos
koltség pedig 2.268,- Ft/ho, igy 36 honapra szol6 bérbeszamitassal netté 9.432,- Ft + AFA
szamolhato el feltjitasi koltségre, mely id6szak sordn a bérlét csak a kozos koltség mértéki
bérleti dij fizetési kotelezettség terheli.

Javasoljuk az Ingatlanszolgaltatasi Iroda 4altal elfogadott, kdltségvetésbol a bérbeadot terheld
brutt 431.800,- Ft (netté 340.000,- Ft + 91.800,- Ft AFA) felujitasi koltség bérleti dijba 36
hoénap (tekintettel az Gsszeg nagysdgéra) alatt torténd beszamitdsat, és a bérbeszamitasi
megallapodds megkotését Botos Zsolt egyéni vallalkozéval (székhely:1083 Budapest,
Kéfaragé u. 3. 1. 6/B., nyilvantartdsi szdma: 50863826; addszdm: 67858855-1- -42)
amennyiben a kérelmez6 a megéllapodés megkotését kovetden a feldjitasi munkakat elvégzi,
¢s a benyujtott szamlak alapjan az Ingatlanszolgaltatasi Iroda a teljesitést leigazolja.

A bérbeszamitasi megéllapodés 36 honapra térténd megkotésével, havonta 9.432.- Ft + AFA
Osszegben szdmolhato el a felujitasi koltség, a fennmaradé 2.268,- Ft + AFA osszeg a bérl6t
terheli bérleti dij fizetési kotelezettségként.

A 248/2013. (VL. 19.) szdmu képviseld-testiileti hatarozat 39. pontja a.) bekezdése értelmében
a bérleti dijba beszamithaté koltségeket tigy kell meghatdrozni és havonta levonni a bérleti
dijbdl, hogy a munkalatok elvégzése utn fizetendd bérleti dijba beszamithato koltségek— ha a
beérbeadoi jogkér gyakorléja méasként nem dont — az alédbbiak szerint tériiljenek meg a bérlok
szamara, figyelembe véve, hogy a megallapodds id6tartama nem tarthat tovabb a bérleti
jogviszony lejératénal, jogi személy, jogi személyiséggel nem rendelkez6 szervezet s egyéni
vallalkozo6 bérld esetében legfeljebb 4 €v alatt lehetséges.

Fentiekre tekintettel keriilt megéllapitdsra és 36 hénapban rdgzitve a bérbeszamitas
elszamolasa.

II. A beterjesztés indoka

A nem lakds céli helyiség bérbeszamitds engedélyezéséhez bérbeadsi dontés sziikséges,
amely dontés meghozataldra a Tisztelt Bizottsag jogosult.

III. A dontés célja, pénziigyi hatisa

Amennyiben a helyiség bérbeadéséhoz és a bérbeszdmitashoz az Onkorményzat hozzéjarul,
gy a bérlé elvégzi a bérbeadora vonatkozd feldjitasi munkakat, noveli a helyiség értékét,
illetve a bérbeszdmitasi id6szak letelte utan bérld a tevékenységének végzése kdzben hosszil
tavon folyamatosan fizeti a bérleti dijat, amely bevételt jelent a tulajdonos Onkormanyzat
Szamara.

Amennyiben nem adja bérbe a helyiséget az Onkorrnényiat, kiadasként tovabbra is kozos

koltség fizetési kotelezettség terheli és a helyiség allaga tovabb romlik.
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A hatdrozati javaslat elfogaddsa a 2017-2019. évi bérleti dij bevételt negativan, a
bérbeszamitasi id6szak leteltét kvetben pozitivan befolyasolja.

A dontés pénziigyi fedezetet igényel, amely az Onkorményzat 2016. évi koltségvetésében a
11602 — Helyiség bérleti dij bérbeszamitas cimen rendelkezésre all.

1V. Jogszabalyi kornyezet

Az Onkormanyzat tulajdondban 4ll6 nem lakés céljara szolgalod helyiségek bérbeaddsanak
feltételeirél sz016 35/2013. (VI. 20.) 6nkormaényzati rendelet (a tovabbiakban: Rendelet) 2. §
(1) bekezdése a Képvisel6-testiilet — a rendeletben meghatirozott feladat- és hatdskor
megosztas szerint — Onkormdnyzati bérbeaddi dontésre a Vérosgazdalkodssi és Pénziigyi
Bizottsagot jogositja fel.

- A Képvisel6-testiilet 248/2013. (VI. 19.) szamu hatarozat 31. pontja értelmében a bérleti dij
mertékerdl, és megfizetésének iitemezésérsl, vagy barmilyen més bérleti dijat érinté
kérdésben bérbeadoi déntésre van szikség a bérbeadassal megbizott vagyonkezeld szervezet
javaslatara az Onkorményzat Tulajdonosi/Bérbeadéi jogokat gyakorld bizottsaga jogosult
donteni.

A Hatérozat 34. pontja értelmében a bérlé kérelme alapjén a Vérosgazdalkodési és Pénziigyi
Bizottsag hozzdjarulhat a bérbeadét terheld munkalatok koltségének a bérlét terhels helyiség
bérleti dijba t6rténé beszamitasdhoz.

A jelen pont szerinti hozzijarulds esetén az irasbeli megillapodds (a tovabbiakban:
megallapodés) abban az esetben kothetd meg, ha:

a) a bérlé az elvégezni kivant bérbeaddt terhel munkélatok koltségét elézetesen tételes
koltségvetés benyujtasaval hitelt érdemléen igazolja

b) az épiileten végzend6 munkélatokhoz a tarsashdzi alapité okirat vagy szervezeti és
mikodési szabélyzatdnak ilyen értelmli kikotése esetén a téarsashdzi kozgytilés
hozzajérult

¢) a hat6ésagi engedélyhez kotott munkélatok esetén azok elvégzésére jogerds és
végrehajthat6 épitési (létesitési) engedély birtokdban keriiljén sor, tovabba a bérld
véllalja a hasznalatbavételi engedély megszerzését

d) a bérlének a munkalatokrél valé megallapoddskor az Onkorményzattal vagy a
bérbead6 szervezettel szemben nem 4ll fenn lejart bérleti dij és ehhez kapcsolddd
dijakkal 6sszefliggd tartozdsa

e) a bérlé vdllalja, hogy a bérleti szerzédés mellett kozjegyzd elbtt egyoldalt
kotelezettségvallald nyilatkozatot tesz a sajat koltségén, amennyiben erre a bérleti
jogviszony alatt még nem Keriilt sor.

A Hatérozat 37. a) alpontja alapjan a bérbeado6i jogkor gyakorldja jovahagyaséaval az irasbeli
megdllapodast a bérlovel a bérbeadd szervezet koti meg a munkalatok miiszaki tartalmarél, a
varhato6 koltségeirdl, a beszadmithat6 koltségek legmagasabb mértékérol és iddtartamardl, és a
munkélatok elvégzésének hataridejérol.

A Hatérozat 39. pontja szerint a bérleti dijba beszamithat6 koltségeket ugy kell meghatarozni
és havonta levonni a bérleti dijbol, hogy a munkélatok elvégzése utan fizetendd bérleti dijba
beszamithaté koltségek — ha a bérbeadoi jogkdr gyakorléja masként nem dont — az aldbbiak
szerint tériiljenek meg a bérldk szamara, figyelembe véve, hogy a megallapodas idétartama
nem tarthat tovabb a bérleti jogviszony lejaratanal:

a) jogi személy, jogi személyiséggel nem rendelkezd szervezet és egyéni vallalkozd bérlé
esetében legfeljebb 4 év alatt,
b) magéanszemély bérlék esetében legfeljebb 3 év alatt.




Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Bizottsdgot, hogy a kérelemmel kapcsolatos dontését
meghozni sziveskedjen.

Hatarozati javaslat
...... 2016. (X11. 12.). szam1 Vérosgazdalkodasi és Pénziigyi bizottsagi hatdrozat

A Viérosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag ugy dont, hogy

1) hozzdjarul Botos Zsolt egyéni vallalkozéval (addszam: 67858855-1-42)
bérbeszamitisi megallapodas megkotéséhez a Budapest VIIL Keriilet, Illés u. 24.
szam alatti, 36083/3/A/2 hrsz.-4, 11 m? alapteriiletdi, iires, utcai bejaratd, galérias

foldszinti nem lakds céljara szolgalé helyiség tekintetében a bérbeaddra tartozéd

feltjitasi munkak bérleti dijba torténd bérbeszamitasra vonatkozéan brutté 431.800,-
Ft azaz (340.000,- Ft + 91.800,- Ft AFA) 6sszegben, amennyiben az 1113/2016.
(X1.07.) szém hatérozataban foglalt feltételek szerinti bérleti szerz6dés megkotésre
keriil. Az elszamolas feltétele, hogy a bérls, Botos Zsolt a megéllapodas megkotését
kovetd 6 honapon beliil a felujitasi munkakat (Iépcsdjavitas, récs javitds, elStér
falazas, vizvezeték korszerlsités) elvégezze, és azok a benytjtott szamlak alapjan
leigazolasra keriiljenek.

Felel6s: Jozsefvarosi Gazdalkodasi K6zpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatdja
Hatérid6:2016. december 12.

2.) felkéri a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt -t a hatarozat 1.) pontja szerinti
megallapodas megkotésére.

Felelos: Jozsefvarosi Gazdalkodasi K6zpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatéja

Hatarid6: 2016. december 31.

A dontés végrehajtasat végzd szervezeti egység: Jozsefvarosi Gazdalkodasi t Zrt.

A lakossag széles korét érinté dontések esetén javaslata a kozzététel modig
nem indokolt hirdet6tablan honlapon

Budapest, 2016. december 06.
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