Vérosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsaga
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Elbterjesztd: Jozsefvarosi Gazdalkodasi KézpontzZrt. ) £ N sz. napirend

ELOTERJESZTES

A Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag 2016. december 12-ei iilésére

Targy: GEOPOP FINE ART Kft. bérleti Jogviszony folytatasara iranyulé kérelme a Budapest
VIIL keriilet, Prater u. 65. szim alatti, 6nkormanyzati tulajdond, nem lakis céljara
szolgalé helyiség bérbeadisa vonatkozisiban

ElSterjesztd:  Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt., Farkas Ors vagyongazdalkodasi igazgat6
Készitette: Balog Erika referens

A napirendet nyilvanos iilésen kell targyalni.
A dontés elfogadasihoz egyszeri szavazattdbbség sziikséges.

Tisztelt Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag!

I. Tényallas és a dontés tartalmanak részletes ismertetése

A Budapest Fovdros VIIL. keriilet Jozsefvarosi Onkorményzat (a tovéabbiakban: énkorményzat)
tulajdonat képezi a Budapest VIIL. keriilet, Prater u. 65. (Losy Imre utca felgli bejdarat) szim
alatti, 36128/3/A/60 hrsz.-4, 56 m? alapteriilet(i, utcai bejaratu, alagsori nem lakas céljara szolgalé
helyiség, amely az ingatlan-nyilvantartasban raktar megnevezéssel szerepel.

A Vérosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag 956/2015. (IX. 14.) szamii hatérozata alapjan a helyiség
bérldje a Geopop Fine Art Kft., a 2015. oktSber 05. napjan kelt egyoldalt kotelezettségvallalasi
nyilatkozattal egyiitt érvényes 2016. oktdber 31. napjaig sz6l6 hatérozott idejii bérleti szerzédés
alapjan. A helyiséget a bérlé alkotéi-, és képzémiivészeti tevékenységek céljara hasznalja.

A helyiséget magéba foglalé épiiletben sszesen 61 albetét talalhatd, melyb8l 6 Snkorményzati
tulajdon, 4 6nkorményzati tulajdonti helyiség (1 db iires és 3 bérl6s), valamint 2 Onkormanyzati
tulajdonti bérlés lakas, tovabba nem szerepel a bontasra kijelslt ingatlanok listdjan. A Geopop Fine Art
Kft. a bérleti szerz8dés megkotése elétt 95.1 60,-Ft nem kamatozé évadékot fizetett.

A vizéra nélkiili helyiség utan az Onkorményzat kézos koltség fizetési kotelezettsége 14.840,- Ft/hé.

A GEOPOP FINE ART Kft. bérls (székhely: 1083 Budapest, Préter u. 52. 3. 6.; cégjegyzékszam: 01-
09-187080; ad6szam: 24874351-2-42; képviseli: Gaspar Gysrgy tigyvezet§) 2016. oktéber 12. napjan
kérelmet nyujtott be a targyban megjeldlt helyiség hatarozatlan idére torténd tovabbi bérlése kapcsan,
valtozatlan tevékenység végzésével.

A GEOPOP FINE ART Kft. Jelenlegi hasznalati dij elSirasa: 20.000,-Ft/h6 + AFA.

Nyilvantartasunk szerint a Geopop Fine Art Kft.-nek 2016. november 30-ig nincs hasznilati dij
hatraléka.

A benyujtott iratok alapjan megallapithaté, hogy a GEOPOP FINE ART Kf. a nemzeti vagyonrél
sz616 2011. évi CXCVI. torvény 3. § (1) 1. pontja szerint 4tlathaté szervezetnek mindsiil, ellene cséd-
¢és felszamolasi eljaras, valamint végrehajtasi eljards nincs folyamatban, tarsasagi adobevallasi
kotelezettségének 2014. és 2015. évben eleget tett.




A Grifton Property Kft. altal 2014. november 28. napjan készitett és Gédor Laszl6 fiiggetlen szakértd
altal 2016. november 23. napjan aktualizalt értékbecslés szerint a helyiség forgalmi értéke
4.540.000,- Ft (81.000,- Ft/m?). A helyiség bérleti dija a forgalmi érték 100 %-dnak
figyelembevételével, a nem nevesitett, szeszarusitist nem tartalmazo (alkotdi-, és képzémiivészeti)
tevékenységi korok esetén 8%-os szorzdval a szamitott netté havi bérleti dij: 30.267,-Ft.

Javasoljuk a fenti helyiségre Gj bérleti szerz6dés megkdtését a GEOPOP FINE ART Kift.-vel,
alkotéi-, és képzOmiivészeti tevékenységek céljara, hatarozatlan idére 30 napos felmondéssal,
szamitott bérleti dijon, azaz 30.267,-Ft/hé + AFA bérleti dij + koziizemi- és kiilon szolgéltatasi dijak
Osszegen, a 3 havi brutté bérleti dijnak megfeleld 6vadék megfizetésének és az egyoldald
kotelezettségvallalasi nyilatkozat bérls altali elkészitésének kotelezettsége mellett.

IL. A beterjesztés indoka

A nem lakas céljara szolgald helyiség bérbeaddsdhoz bérbeaddi dontés szitkséges, amely dontés
meghozatalara a Tisztelt Bizottsag jogosult.

ITL. A déntés célja, pénziigyi hatasa

A folyamatos bérleti dij bevétel az Onkorményzat szamara elényés, tovabba csokken a kozoslbltség
fizetési kotelezettsége az Onkorményzatnak, amennyiben tovabbra is bérli a helyiséget.

A hatérozati javaslat elfogadésa pozitivan befolyasolja az Onkorményzat 2016. évi bérleti dij bevételt,
és a 2017. évi bérleti dij eldiranyzatot.

A helyiség bérbeadasa pénziigyi fedezetet nem igényel.

IV. Jogszabalyi kérnyezet

A lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrol sz616
1993. évi LXXVIIL. torvény 38. § (1) bekezdése értelmében a felek a helyiségbér Gsszegében
szabadon allapodnak meg.

Az Onkormanyzat tulajdondban 4116 nem lakas céljara szolgald helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl
sz6l6 35/2013. (V1. 20.) 6nkorményzati rendelet (a tovabbiakban: Rendelet) 2. § (1) bekezdése
értelmében a Képvisel-testiilet (a tovabbiakban: Kt.) — a rendeletben meghatarozott feladat- és
hataskdr megosztds szerint — dnkorméanyzati bérbeadéi dontésre a Viérosgazdélkodési és Pénziigyi
Bizottsagat jogositja fel.

A Rendelet 12. § (2) bekezdés értelmében a bérbeadas idStartamanak meghatdrozisanal a bérl
igényét is mérlegelni kell.

A Rendelet 13. § (4) bekezdés c) pontja alapjén a szerz6dést hatarozatlan id6re lehet k&tni, ha bérld
kéri és nem ellentétes az Onkorményzat érdekével, vagy ha bérlé ugyan ezt nem kéri, de az
Onkorményzatnak ez 4ll érdekében.

A Rendelet 14. § (2) bekezdés alapjan, a leendé bérld a bérleti szerzédés megkotését megel6zden
kételes a bérbeadénak 3 havi brutté bérleti dijnak megfeleld 6sszeget Gvadékként megfizetni, valamint
a 17. § (4) bekezdés alapjan a bérleti szerzddés megkdtését kovetden kozjegyzd eldtt egyoldali
kotelezettségvallalasi nyilatkozatot aldirni.

A Keépviselé-testiilet 248/2013. (VI. 19.) szémi hatirozatinak (a tovabbiakban: Kt. hatirozat) 7.
pontja értelmében a helyiség bérleti dijanak alapjaul a helyiségeknek a jelen hatarozat és a Képvisels-
testiilet mas hatdrozata szerint aktualizalt beksltézhetd forgalmi érték szolgal. A Kt. hatirozat 8. a)
alpontja alapjan a helyiségben végezni kivant tevékenység figyelembevételével torténik a bérleti dij
meghatdrozésa, a nem nevesitett, szeszarusitdst nem tartalmazé tevékenységhez tartozo bérleti dij
szorzd 8§ %.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy a helyiség Gjboli bérbeaddsaval kapcsolatos
dontését meghozni sziveskedjen.




Hatarozati javaslat
......... ¢v. (XIL.12.) szdmu Varosgazdalkodasi és Pénziigyi bizottsagi hatarozat
A Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsig ugy dont, hogy

1.) hozzijarul a Budapest VIIL Kkeriilet, Prater u. 65. szam alatti, 36128/3/A/60 hrsz.-q,
56 m? alapteriiletii, onkormanyzati tulajdont, utcai bejaratd, alagsori nem lakés céljara
szolgald helyiség 1jbdli bérbeadasdhoz a GEOPOP FINE ART Kft. részére, hatarozatlan
iddre, 30 napos felmondasi idé kikotésével alkotéi-, s képzémiivészeti tevékenységek
céljara, 30.267,-Ft/hé + AFA bérleti dij + koziizemi és kiilonszolgaltatasi dijak Gsszegen.

Felelds: Jozsefvarosi Gazdalkodési Kézpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgat6ja
Hataridd: 2016.december 12.
2.) felkéri a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.-t a hatarozat 1.) pontja szerinti bérleti

szerz0dés megkotésére, amelynek feltétele, hogy az Onkormanyzat tulajdondban 4ll6 nem
lakds céljara szolgdlo helyiségek bérbeadasanak feltételeirsl szoéld 35/2013. (VL 20)
onkorményzati rendelet 14. § (2) bekezdése alapjan 3 havi brutté bérleti dijnak megfelel
Ovadék megfizetését, valamint a 17. § (4) bekezdése alapjan kozjegyz$ el6tt egyoldala
kotelezettségvallalasi nyilatkozat alairasat véllalja a leendd bérls.

FelelOs: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgat6ja
Hatéaridd: 2016. december 31.

A dontés végrehajtésat végzd szervezeti egység: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt
A lakossag széles korét érinté dontések esetén javaslata a kozzététel médjara
nem indokolt hirdetdtablan honlapon

Budapest, 2016. december 06.
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