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A napirendet nyilvános ülésen kell tárgyďni.
A döntés el fo gadrĺs aho z e gy szetu szav azattobb sé g szfü s é ges.

Tisztelt Y árosgazdálkodási és Pénzügyi Bizottság!

L Tényállás és a döntés tartalmának ľészletes ismeľtetése
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március 9. napjától béľlője a Budapest VIII. kerület, Szerdahelyi utcal
1e szám alatti, egy s'obás, komfoitos kom}oľtfokozatil, zz,,lo r,|, aĺapteruleiĺ,
önkormányzati tulajdonú lakásnak, hatáĺozatlan időre szólóan. Bérlőnek béľleti díj tartozása nincs,
magatartásbeli panasz vele szemben nem érkezętt.

I- (a továbbiakban: Béľ1ő), 2016. február 9. napján csatolási kérelmet nffitott be a
BudapestVIII.kerĹilet,Szerdahelyiutca-rszáma|atti'egyszobás,komfoĺtnélküli
komfortfokozatű,L3,ZO m, alapterĹiletíĺ üres lakás vonatkozásőban, mely közvetlenül az áIta|a béľelt
lakás mellett helyezkedik el. Kérelme indokaként eLőađta, hogy a jelenlegi lakásában vele együtt
<lsszesen 4 fo (a Bérlő éseves leánya, valamint a kéteveslrnokája) lakik, és a2f,70 m2
alapterülettĺ lakas mĺíľ kicsinek bizonyult számukĺa. A két lakás összenyitásával máľ ideális otthont
és élhetőbb köľülményeket tudnának teremteni. Bér1ő a lakások csatolasával jaľó összes költség
megftzetését, valamint a megn<ivekedő ďapteľiiletre vonatkozó lakbér megfizetésétvá||a|ta.

A bérlő által bérelt lakás béľleti díja jelenleg - lakbér a|apjźtképező novelő és cs<ĺkkentő tényezóket
is figyelembe véve (kĺiltségelvú, komfoľtos) - 4.944,-Ft/hó + AFA, míg a csatolni kívánt lakás
bérleti díja jelenleg - lakbéľ alapját képezó nĺivelő és csökkento térryezőket is figyelembe véve
(kĺĺltségelvtĺ, komfoľt nélkĹili) - 2.547,-Ftlho + Áľ.n,.

Tájékoztatjuk a Tisztelt Bizottságot, hogy a Budapest VIII. kerület, Szeľdahelyi utca 
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szám alatti egy szobás, komfoľt nélktili komfortfokozat(l, 23,20 m2 alapteľiiletű tinkorĺnányzati
tulajdonú lakás évek óta üresen áll és jelenlegi állapotában nem lakható. A bérlemény ĺjnálló
béľleményként történő hasznosítása - a lakás rossz műszaki állapota, alapteriilete és lromfort nélkuli
komforĺfokazata miatt _ gazdaságtalan, nem lehetséges.

A két lakĺás csatolasával kapcsolatban a Műszakj Divízió és az Ingatlanszo|gáitatási Iroda
munkataľsai közös ellenőrzést végeztek az érintett lakásokban, és megái|apították, hogy a

vonatkoző építéstigyi szabáIyokbetartása mellett a csatolásnak miĺszaki akadá|yanincs. A Bérlővel
életvitelszeľűen egyĺitt lakó és jogszeľiien befogadott családtagok szźlma, a csatolással létĘĺlvő
ketto szobáts, komfortos komfortfokozatí,45,90 m, alapterületű lakás vonatkozásźtban a lakásigény
jogosultságot nem haladja meg.

A Budapest Vm. kerület, Szeľdahelyi utca l)szám alatti épület a Budapest Fővaros VIII. keľület
Jőzsefvárosi onkoľmányzat (a továbbiakban: onkormányzat),1o0%-os tulajdonában van' ame|y az
MNP III. keľetein belĹil éptilet felújításban részesĺilt, azonban az ott taliáihatő lakások ĺ
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kornfortfokozatáŕ a te|űjítás nem érintette. Az onkormányzat béľleményhasznosításinyilvántaľtásában az épületben32 db lakás.található, mJyb ő|24 dblakott, 8 db pedig üresen á||. Azépület a bontásra kijetölt ingatlanok jegyzékében nem szeľepel.
Tekintettel arra, hogy az épi|et HVT-II' tertileten helyezkedik el, Táľsaságunk 2016.október 04.napján levélben kereste meg a Rév8 Zrt.-t az éĺintett lakás bővítésével käpcsolatosan, ami ellenkifogásuk nem volt.

AfentebbíľtakľatekintetteljavasoljukaBudapestVIII.kerület,Szerdahelyiutcał
szám alatti, egy szobőls, komfoľt nélküli komfońfok ozatű',.ń,zď,,ł_^iłi,"^Äetű lakás megtekintettállapotábantöľténőbéľbeadásátlakásbővítéscéljaľatrészéreazza|afe1tétellel,
hogy a Bérlőnek vállalnia kell a megnöriekedő älapteru-efue vonatkozó lakbér megfizetését, és a
1iĺszaki egyesítéssel,- b.ővítéssel kapcsolatos eljaráś és munkĺílatok kö1tségét. A kijelölt bérlővelbérleti e|őszetződést kell^kötni az epĺtesĺ-tivĺtě|ezési munkálatok befejezčséig, legfeljebb egy évhatáĺozott időre. Amennyiben a kijelótt bérlő a bérbeadástól szrĺmított féi éven beliil a munkálatokat
nem kezdi el vagy egy éven belül nem.fej ezibe, illetve építési engedélyköteles tevékenység esetén
1 éven belül nem kap használatbavéteľ (ferľrmaradási) engeđétyt, * ě|o",",,tĺdés hatá1y át veszti,
ilyen esetre az eIvégzett munkálatok utiĺni megtérítési.igényt a-bérlővel kötđtt e|őszerződésben ki
kell zárni.

il. A beteľjesztés indoka

Az előterjesztés tárgyában a döntés meghozataIa, a Tisztelt Bizottság hatásköre.

ilI. A diintés célja, pénziigyi hatása

A Tisztelt Bizottság dtĺntése azért foĺtos az előterjesztés tárgyábarĺ, mert az Önkormányzat
vagyonában pozitív változás tĺirténik, hiszen a csatolással tétrejövő lakás éľtéke a felújítással nđ, és
a magasabb bérleti díj Íizetése is kedvezőbb az onkoľmányzatĺak,

ry. JogszabályÍkiirnyezet

A Budapest Józsefuĺĺrosi onkormányzat tulajdonábarl á||ő lakások bérbeadásanak feltételeiről,
valamint a lakbér mértékéľől szóló 1612010. (III.08.) ľendelet 60. $-a az alábbiak szerint
ľendelkezik:

,, (]) A bérlő kerelmére a tulajdonosi jogokat glakorló bizottság hozzójárulósával bérbe adható
bővítés céljĺiból a bérelt lalĺassal szomszédos lakás és nem lalrns céljóra szolgáló helyiség is. A
lalrnsbővítés bérlő ĺźkali elvégzését a bérbeadó és ą bérlő a már fennálló bérlet és jóvőben
létesítendő b érI et e s etében is kezdeményezheti.

(2) A bérbeadó szervezet _a HW területén lévő lakásokot kivéve_ĺakás megüresedése (birtokba
vąló visszavétele) esetén lôteles megvizsgálni, hog,l van-e lehetőség csatolósra vag) a lakás más
múdon t Ör l énő lnsnto s ĺtds óľa.

(3) A csatolásra Jblhaszruźlható lalĺasok rendellrezésre óllósa esetéłl a bérbeadó szervezet
előterjesztést keszít elő a csatolással kapcsolatban megkôthető megállapodás jóváhaglására a
t uI aj do n o s i j o go kat gł alrorl ó b iz o t t s á gho z dö nt é s v é g e t t.

(4) A bérlőnek vállalnia keII a megnövekedő alapterületre vonatkozó lakbér megfizetését, tovóbbá a
műszaki eglesítéssel, bővítéssel knpcsolatos eljárás és a munkńlatok lôltségeit.

(5) A bérbeadó szervezetnek ą bérlővel bérlett előszerződést kell lńtni az építési-kivitelezési
munkńl ato k b efej e z é s é i g.

(7) A Képviselő-testület felhatalmazása alapjĺźn ą bérbeadó szeryezet módosíthatja csatolĺźs címén a
bérleti szerződést abban az esetben, ha a csatoláshoz a tulajdonosi bizottság hozzójórult és
bérbeadó szervezet a csatolás szabályszerűségét ellenőrizte és arról igazolást adott ki.,,

Fentiekľe tekintettel kéĺem az a|álbbi határ ozati j av asl at elfo gad ását.
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Határozati javaslat

........12016.(XU.12.)számű Városgazdálkodási és Pénzügyi bizottsági hatá,rozata

A Városgazdálkodási és Pénzügyi Bizottság úgy dönt, hogy:

1.) hozzájáruI a Budapest VIII. kerĺilet, Szerdahelyi utca 
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szám alatti. 1 szobáskomfoľt nélküli, 2320m2 alapterĺiletrĺ lakás - á hmo. alapját uep"^ nĺivelő és csĺikkentő
tényezőket is figyelembe véve jelenleg - költségelvtĺ komfort nelnilĺ 2.547-Ftlhő i7ŕe
tĺsszegű bérleti díjjal megtekintett állapotában tófiénő béľbeadásahoz, lakásbővítés céljara(Ef részére, azza| a feltétellel, hogy bérlő'"t uaiiul',iu'ľ.ll a megnĺivekedő
alapterületre vonatkozó lakbér megfizetését, és a műszaki egyesítéssel, bővítéssel
kapcsolatos eljráľás és a munkálatok k.ik.ĺget. Kijelĺilt bérlővel ueřĹti e|őszerzőđést kell
kcĺtni az építési-kivitelezési munkálatok befejezéséig, legfetjebb egy év hattrozott időre.
Amerľryiben a kijelölt bérlő a bérbeadástól śzĺĺmított fel éven belül a munkálatokat nem
kezdi el vagy egy éven belül nem fejezi be, illetve építési engedélyköteles tevékenység
esetén 1 éven belül nem kap használatbavételi (fennmaľadási) 

"''g"aelyt, 
az e|őszerzódés

hataĺryźń veszti' ilyen esetre az e|végzett munkálatok utáni megtšĺtesi ĺge.'yt a bérlővel
kötött e\őszerzóďésben ki kell zárni.

Felelős: Iőzsefvátosi Gazdálkodási KĺizpontZrt.vagyongazdálkodási igazgatőja
Hatĺĺridő : 2016.decemb er 12.

2.) felkéri a Jőzsefválľosi Gazdálkodási Központ Zrt-t a határozat 1..) pontja szerinti felújítási
megállapod ás, és bérle ti szerző đés megkötésére.

Felelős: Józsefuárosi Gazdálkodási Központ Zrt. vagyongazdá|kodźtsi igazgatőja
Hatáľidő: 20L7 .januáľ 3 1.

A lakosság széles körét érintő döntések eseténjavaslata a kozzététe|
(megfelelőalahuzandó!): nemindokolt

Budapest, 20L6. december 06.

hirdetőtáblan

iigazgatő
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