Budapest Févaros VIIL. keriilet J6zsefvarosi Onkormanyzat Képvisels-testiiletének

Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsdga /
ElSterjeszté: J6zsefvarosi Gazdalkodssi Kozpont Zrt. ui . \# !..8Z. napirend
ELOTERJESZTES

a Varosgazdalkoddsi és Pénziigyi Bizottsag 2016. december 12 -i iilésére

Targy: Javaslat a Budapest VIIL keriilet, Szerdahelyi utca SRS -GN
szam alatti 6nkormanyzati lakasok csatolasaval kapcsolatban

Elfiterjeszté: Farkas Ors vagyongazdélkodasi igazgat6
Készitette:  Csete Gyula lakdsgazdalkodasi referens

A napirendet nyilvanos iilésen kell targyalni.
A dontés elfogadasahoz egyszerii szavazattobbség sziikséges.

Tisztelt Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsig!

I.  Tényallas és a dontés tartalmanak részletes ismertetése

CEEREENNNY 001 1. mércius 9. napjat6l bérléje a Budapest VIIL keriilet, Szerdahelyi utca @l
GEED s:im alatti, egy szobas, komfortos komfortfokozatd, 22,70 m® alapteriileti,
onkorményzati tulajdond lakdsnak, hatdrozatlan id8re sz6l6an. Bérlének bérleti dij tartozasa nincs,
magatartasbeli panasz vele szemben nem érkezett.

SR (o tovabbiakban: Bérls), 2016. februir 9. napjan csatoldsi kérelmet nydijtott be a
Budapest VIIL keriilet, Szerdahelyi utca NN szim alatti, egy szobds, komfort nélkiili
komfortfokozatd, 23,20 m? alaptertiletti iires lakds vonatkozasaban, mely k6zvetleniil az 4ltala bérelt
lakas mellett helyezkedik el. Kérelme indokaként eléadta, hogy a jelenlegi lakdsiban vele egyiitt
osszesen 4 £6 (a Bérld és@lves lednya, valamint a két @¥vesWiynokaja) lakik, és a 22,70 m>
alapteriileti lakas mar kicsinek bizonyult szamukra. A két lakds 6sszenyitdsdval mar ideélis otthont
¢és élhetdbb koriilményeket tudndnak teremteni. Bérld a lakdsok csatolasdval jaré Osszes koltség
megfizetését, valamint a megnovekedo alapteriiletre vonatkozo lakbér megfizetését vallalta.

A bérl6 altal bérelt lakas bérleti dija jelenleg - lakbér alapjat képezd noveld és csokkentd tényezoket
is figyelembe véve (koltségelvii, komfortos) - 4.944,-Ft/h6 + AFA, mig a csatolni kivant lakds
bérleti dija jelenleg - lakbér alapjat képezd noveld és csokkentd tényezdket is figyelembe véve
(koltségelvii, komfort nélkiili) - 2.547,-Ft/h6 + AFA.

Tajékoztatjuk a Tisztelt Bizottsagot, hogy a Budapest VIIL. keriilet, Szerdahelyi utca D
szam alatti egy szobds, komfort nélkiili komfortfokozatd, 23,20 m” alapteriiletii 6nkorméanyzati
tulajdond lakéds évek Ota iiresen 4ll és jelenlegi dllapotdban nem lakhaté. A bérlemény Onallé
bérleményként t6rténd hasznositisa - a lakds rossz miiszaki dllapota, alapteriilete és komfort nélkiili
komfortfokozata miatt — gazdasagtalan, nem lehetséges.

A két lakds csatolasaval kapcsolatban a Miszaki Divizi6 és az Ingatlanszolgiltatasi Iroda
munkatdrsai kozos ellenérzést végeztek az érintett lakdsokban, ¢€s megéllapitottak, hogy a
vonatkoz6 épitésiigyi szabalyok betartdsa mellett a csatolasnak miiszaki akadalya nincs. A Bérlével
életvitelszerlien egyiitt lak6 és jogszerfien befogadott csaladtagok szdma, a csatoldssal létrejovo
kettd szobs, komfortos komfortfokozati, 45,90 m* alapteriiletii lakds vonatkozésdban a lakdsigény

jogosultsdgot nem haladja meg. :

A Budapest VIIL keriilet, Szerdahelyi utca @szdm alatti épiilet a Budapest Févéros VIIL keriilet
Jézsefvarosi Onkormédnyzat (a tovabbiakban: Onkormanyzat), 100%-os tulajdondban van, amely az
MNP III. keretein beliil épiilet feldjitdsban részesiilt, azonban az oft taldlhat6 lakédsok /
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ko_mf(l)rtfok,o%atét a felGjitdis nem érintette. Az Onkorményzat bérleményhasznositasi
I}y.l'lvantartasa,lban az ¢piiletben 32 db lak4s talalhato, melyb6l 24 db lakott, 8 db pedig iiresen 4ll. Az
epiilet a bontasra kijelolt ingatlanok jegyzékében nem szerepel.

Tekintettel arra, hogy az épiilet HVT-IL. teriileten helyezkedik el, Tarsasdgunk 2016. oktSber 04.

ngpjélll levélben kereste meg a Rév8 Zrt.-t az érintett lakés bévitésével kapcsolatosan, ami ellen
kifogdsuk nem volt. : ,

A ’fentebb-irtakra tekintettel javasoljuk a Budapest VIIL Keriilet, Szerdahelyi utca NS
szdm alatti, egy szobas, komfort nélkiili komfortfokozatd, 23,20 m? alapteriilet(i lak4s megtekintett
allapotaban torténd bérbeadssat lakasbévités céljéra CENNNENNNR ¢szére azzal a feltétellel

hogy a .Bérl('Snek vallalnia kell a megnovekeds alaptertiletre vonatkozé lakbér megfizetését, &s e;
miszaki egyesitéssel, bévitéssel kapcsolatos eljaras és munkalatok koltségét. A kijelslt bérldvel
bérleti elészerzédést kell kotni az épitési-kivitelezési munkslatok befejezéséig, legfeljebb egy év
hatérozott id6re. Amennyiben a kijeldlt bérl6 a bérbeadastdl szamitott &l éven beliil a munkAlatokat
nem kezdi el vagy egy éven beliil nem fejezi be, illetve épitési engedélykoteles tevékenység esetén
1 éven beliil nem kap hasznélatbavételi (fennmaradési) engedélyt, az el8szerzédés hatalyét veszti,
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ilyen esetre az elvégzett munkalatok utini megteritesi 1gényt a bérlovel kotott eldszerzédésben ki
kell zarni.

II. A beterjesztés indoka

Az elbterjesztés targyaban a dontés meghozatala, a Tisztelt Bizottsig hataskore.

IIL. A dontés célja, pénziigyi hatasa
A Tisztelt Bizottsdg dontése azért fontos az elSterjesztés tirgyaban, mert az Onkormanyzat

vagyonaban pozitiv viltozas torténik, hiszen a csatolassal 1étrejovo lakés értéke a feldjitassal né, és
a magasabb bérleti dij fizetése is kedvezobb az Onkorményzatnak.

IV. Jogszabalyi kornyezet

A Budapest Jozsefvarosi Onkorméanyzat tulajdonaban 4ll6 lakdsok bérbeadasanak feltételeir6l,
valamint a lakbér mértékér6l sz6lé 16/2010. (II1.08.) rendelet 60. §-a az aldbbiak szerint
rendelkezik:

»(1) A bérld kérelmére a tulajdonosi jogokat gyakorld bizottsdg hozzdjdruldsaval bérbe adhatd
bévités céljabol a bérelt lakdssal szomszédos lakds és nem lakds céljdra szolgdlé helyiség is. A
lakdsbdvités bérls ditali elvégzését a bérbeads és a bérl6 a mdr fenndllé bérlet és jovében
létesitendd bérlet esetében is kezdeményezheti.

(2) A bérbeadd szervezet —a HVT teriiletén 1évd lakdsokat kivéve—lakds megiiresedése (birtokba
vald visszavétele) esetén kiteles megvizsgdlni, hogy van-e lehetdség csatoldsra vagy a lakds mds
mdodon (0riénd hasznositdsdra.

(3) A csatoldsra felhaszndlhaté lakdsok rendelkezésre dlldsa esetén a bérbeads szervezet
elGterjesziést készit eld a csatoldssal kapcsolatban megkothetd megdllapodds jovahagydsdra a
tulajdonosi jogokat gyakorlé bizottsdghoz dontés végett.

(4) A bérldnek vdllalnia kell a megnovekedd alapteriiletre vonatkozo lakbér megfizetését, tovabbd a
mijszaki egyesitéssel, bovitéssel kapcsolatos eljards és a munkdlatok koltségeit.

(3) A bérbeado szervezetnek a bériGvel bérleti ellszerzddést kell kotni az épitési-kivitelezési
munkdlatok befejezéséig.

(7) A Képviseld-testillet felhatalmazdsa alapjdan a bérbeado szervezet modosithatia csatolds cimén a

bérleti szerzddést abban az esetben, ha a csatoldshoz a tulajdonosi bizottsdg hozzdjdrult és
bérbeado szervezet a csatolds szabdlyszeriiségét ellendrizte és arrdl igazoldst adott ki.”

Fentickre tekintettel kérem az aldbbi hatarozati javaslat elfogadasat.
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Hatarozati javaslat
........ /2016.(X11.12.) szami Varosgazdalkodasi és Pénziigyi bizottsagi hatirozata

A Virosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag tgy dont, hogy:

1.) hozzijérul a Budapest VIIL keriilet, Szerdahelyi utca SR s alatti, 1 szobis
komfort nélkiili, 23,20 m? alapteriiletii lakas - a lakbér alapjat képez6 noveld és csokkent
tényezOket is figyelembe véve jelenleg - koltségelvii komfort nélkiili 2.547-Ft/hé + AFA
Osszegli bérleti dijjal megtekintett 4llapotdban torténd bérbeadasihoz, lakasbévités céljara

részére, azzal a feltétellel, hogy bérlének vallalnia kell a megndvekedd
alapteriiletre vonatkozé lakbér megfizetését, és a miiszaki egyesitéssel, bévitéssel
kapcsolatos eljaras és a munkalatok koltségét. Kijelolt bérlével bérleti elészerzodést kell
kotni az épitési-kivitelezési munkalatok befejezéséig, legfeljebb egy év hatirozott idére.
Amennyiben a kijelolt bérl6 a bérbeadastdl szamitott &l éven beliil a munkalatokat nem
kezdi el vagy egy éven beliil nem fejezi be, illetve épitési engedélykoteles tevékenység
esetén 1 éven beliil nem kap hasznalatbavételi (fennmaradasi) engedélyt, az eldszerzédés
hatalyat veszti, ilyen esetre az elvégzett munkalatok utdni megtéritési igényt a bérldvel
kotott eldszerzédésben ki kell zarni.

Felelds: J6zsefvarosi Gazdalkoddsi Kézpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatGja
Hatérid6: 2016.december 12.

2.) felkéri a J6zsefvarosi Gazdalkodédsi Koézpont Zrt-t a hatdrozat 1.) pontja szerinti feljitasi
megallapodas, és bérleti szerzo6dés megkotésére.

Felel6s: Jozsefvarosi Gazdélkodési Kozpont Zrt. vagyongazdilkodési igazgatéja
Hatarid6: 2017. janudr 31.

A lakossag széles korét érintd dontések esetén javaslata a kozzététel modjaf
(megfelel aldhtizandd!): nem indokolt hirdet6tablan

Budapest, 2016. december 06.

vagyongp odasi igazgat6

KESZITETTE: JOZSEFVAROSI GAZDALKODASI KOZPONT ZRT. '
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