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Eléterjeszt6: J6zsefvarosi Gazdilkoddsi Kozpont zet. |+ O ..Sz. napirend

ELOTERJESZTES

a Virosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag 2016. december 12-i iilésére

Targy: Javaslat a Budapest VIIL keriilet Diészegi Simuel utca SENINNEND ¢
zam alatti 6nkormanyzati lakasok csatoldsaval kapcsolatban

Elbterjesztd: Farkas Ors vagyongazdalkodasi igazgat6
Készitette:  Csete Gyula lakasgazdalkodasi referens

A napirendet nyilvanos iilésen kell targyalni.
A dontés elfogadasihoz egyszerii szavazattobbség sziikséges.

Tisztelt Varosgazdélkodasi és Pénziigyi Bizottsag!

L Tényallas, és a dontés tartalmanak részletes ismertetése

@R, 1097. december 17-t51, hatérozatlan idére sz6léan bérlbje, a Budapest VIII. Keriilet,
Di6szegi Sdmuel utca GENNSENND s75m alatti, egy szobés, komfort nélkiili komfortfokozatd
23,00 m? alapteriiletli 6nkormanyzati tulajdond lakdsnak. Bérlének bérleti dfj tartozdsa nincs,

magatartasbeli panasz vele szemben nem érkezett.

CUNENNS - Jozscfvirosi Gazddlkoddsi Kozpont Zrt. Lakdsgazdalkodasi Irod4jara
lakasbOvitési kérelmet nytjtott be a Budapest VIIL keriilet, Di6szegi Sdmuel utca QNN
szam alatti, szintén komfort nélkiilli komfortfokozatd 21,60 m? alapteriiletii iires lakésra
vonatkozéan, mely kozvetleniil az ltala bérelt lakas mellett helyezkedik el. Kérelme indokaként
eldadta, hogy a jelenlegi lakdsa komfort nélkiili komfortfokozatd, kicsi alapteriilettel rendelkezik.
FirdShelyiséget szabalyosan kialakitani a kérelmez altal lakott bérleményben, az éltala lakott lakas
paraméterei miatt, miiszakilag nem lehetséges. Bérld a lakdsok csatoldsaval jard osszes koltség
megfizetését, valamint a megnovekedd alapteriiletre vonatkozo6 lakbér megfizetését villalta.

A bérl6 éltal bérelt lakés bérleti dija jelenleg - lakbér alapjat képezd novels és csokkentd tényezoket
is figyelembe véve (koltségelvii, komfort nélkiili) - 2.525,-Ft/h6 + AFA, mig a csatolni kivént lak4s
bérleti dija jeleuleg - a lakbér alapjat képezd noveld és csokkentd tényezéket is figyelembe véve
(koltségelvii komfort nélkiili) 2.372-,Ft/h6 + AFA.

Tajékoztatjuk a Tisztelt Bizottsdgot, hogy a Budapest VIIL keriilet, Di6szegi Sémuel utca ¢l

szam alatti dnkorményzati {ires lakdst a lomtalanitast kévetéen az Onkormanyzati
Hézkezeld Iroda munkatérsai, a végrehajtasi eljaras foganatositisa sordn 2013. dprilis 08. napjin
vették birtokba.

A Budapest VIII. keriilet, Diészegi Sdmuel utca (NS 6nillo bérleményként torténd
hasznositdsa - a lakds rossz miszaki dllapota, komfort nékili komfortfokozata miatt —
gazdasdgtalan, nem lehetséges. Az iires bérlemény &llapotinak felmérése sordn megallapitisra
keriilt, hogy a lakhat6va tétel, illetve a kozmilhdlozat helyresllitisanak koltsége 2.160.000-Ft +

AFA 0sszegbe keriilne a bérbead6 szdmara.
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At, b}rfokba vételt kovetden a targyi bérlemény iiresen 4ll. A Miiszaki Divizié nem emelt kifogist a
t’)OVIt.essel k’apcsolatosan, az ¢épiilet pedig a bontdsi cim jegyzékben nem szerepel. A bérl6vel
eletvrfelszerlien egyiittlaké és jogszeriien befogadott csalddtagok szama, a csatoléssal 1étrejove
legfel.]e/bb k.etté’) szobas, komfortos komfortfokozati, 44,60 m? alapteriilett lakas vonatkozisiban a
laka§1geny jogosultsagot nem haladja meg. A Budapest VIILkeriilet Diészegi Sdmuel utca @Pszam
alatti épiilet 100%-os onkormanyzati tulajdonban van és nem HVT teriileten helyezkedik el. Az

Onkorményzat bérleményhasznositasi nyilvantartdsiban az épii £ tal4 ot "
piiletben 23 db lakas talalhat , mel
18 db lakott, 5 db lakés pedig iiresen 4ll. ato, melybdl

A fentebb frtakra tekintettel javasoljuk a Budapest VIII. keriilet, Di6szegi Samuel utca (I

-szérp alatti, egy szobas, komfort nélkiili komfortfokozatd, 21,60 m> alapteriiletii lakas
megtekintett allapotdban torténd bérbeaddsat lakasb6vités ccljara QU részére, azzal a
t:eltétellel, hogy bérl6nek vallalnia kell a megndvekedd alapteriiletre vonatkozo lakbér meg;izetését,
€sa n‘u’iszaki egyesitéssel, bovitéssel kapesolatos eljaras és munkalatok koltségét. Kijelslt bérlGvel
bérleti el§szerzédést kell kotni az épitési-kivitelezési munkélatok befejezéséig, legfeljebb egy év
hatérozott idére. Amennyiben a kijeldlt bérld a bérbeadédstél szamitott £é1 éven beliil a munkalatokat
nem kezdi el vagy egy éven beliil nem fejezi be, illetve épitési engedélykoteles tevékenység esetén
_1 ¢ven beliil nem kap hasznalatbavételi (fennmaradési) engedélyt, az elészerzédés hatalyat veszti,
;{lyﬁn ?se.tre az elvégzett munkalatok utini megtéritési igényt a bérlvel kotostt elészerzédésben ki

ell zarni. :

IL. A beterjesztés indoka

Az elbterjesztés targyédban a dontés meghozatala, a Tisztelt Bizottsdg hataskore.
III. A dontés célja, pénziigyi hatdsa

A Tisztelt Bizottsig dontése azért fontos az elGterjesztés tirgyaban, mert az Onkormanyzat
vagyondban pozitiv véltozas torténik, hiszen a csatoléssal 1étrejévo lakas értéke a felujitassal nd, és
a magasabb bérleti dij fizetése is kedvezébb az Onkormanyzatnak.

IV.  Jogszabalyi kirnyezet

A Budapest Jozsefvarosi Onkorméanyzat tulajdondban 4ll6 lakésok bérbeaddsanak feltételeirdl,
valamint a lakbér mértékérsl sz6l6 16/2010. (IIL08.) rendelet 60. §-a az alabbiak szerint
rendelkezik:

»(1) A bérlé kérelmére a tulajdonosi jogokat gyakorld bizottsdg hozzdjdruldsdval bérbe adhaté
bévités céljabol a bérelt lakdssal szomszédos lakds és nem lakds céljdra szolgdlé helyiség is. A
lakasbdvités bérls dltali elvégzését a bérbeadsé és a bérld a mdr fenndllé bérlet és joviben
létesitendd bérlet esetében is kezdeményezheti.

(3) A csatoldsra felhaszndlhaté lakdsok rendelkezésre dlldsa esetén a bérbeadé szervezet
elbterjesztést készit el6 a csatoldssal kapcsolatban megkothetd megdllapodds jovéhagydsdra a
tulajdonosi jogokat gyakorlo bizottsdghoz dontés végett.

(4) A bérldnek vdllalnia kell a megnivekedd alapteriiletre vonatkozé lakbér megfizetését, tovébbd a
miiszaki egyesitéssel, bovitéssel kapcsolatos eljards és a munkdlatok koltségeit.

(5) A bérbeadd szervezetnek a béridvel bérleti elGszerz6dést kell kotni az épitési-kivitelezési
munkalatok befejezéséig.

(7) A Képvisel6-testiilet felhatalmazdsa alapjdn a bérbeads szervezet médosithatja csatolds cimén a
bérleti szerzédést abban az esetben, ha a csatoldshoz a tulajdonosi bizottség hozzdjdrult és
bérbeado szervezet a csatolds szabdlyszeriiségét ellendrizte és arrdl igazoldst adott ki.”’
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Fentiekre tekintettel kérem az albbi hatarozati javaslat elfogaddsat.
Hatarozati javaslat

........ /2016.(........) szdmu Varosgazdélkodasi és Pénziigyi bizottsagi hatarozata

A Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag gy dont, hogy:

1.) hozzajrul a Budapest VIII. keriilet, Di6szegi Somuel utca SRS i alatti, 1
szobas komfort nélkiili, 21,60 m?> alapteriileti lakds - a lakbér alapjat képezd névels és
csokkentd tényezdket is figyelembe véve jelenleg - koltségelvii komfort nélkiili 2.372- Ft/h6
+ AFA 0Osszegli bérleti dijjal megtekintett allapotaban torténd bérbeadéséhoz, lakdsbdvités
céljara GRS 1¢szére, azzal a feltétellel, hogy béribnek vallalnia kell a
megndvekedd alapteriiletre vonatkozé lakbér megfizetését, és a miiszaki egyesitéssel,
bbvitéssel kapcsolatos eljards és a munkalatok koltségét. Kijelslt bérldvel bérleti
elészerzodést kell kotni az épitési-kivitelezési munkalatok befejezéséig, legfeljebb 1 év
hatdrozott idére. Amennyiben a kijelolt bérlé a bérbeadastdl szamitott fél éven beliil a
munkélatokat nem kezdi el vagy 1 éven beliil nem fejezi be, illetve épitési engedélykoteles
tevékenység esetén 1 éven beliil nem kap hasznalatbavételi (fennmaradasi) engedélyt, az
el8szerz6dés hatalyat veszti, ilyen esetre az elvégzett munkalatok uténi megtéritési igényt a
bérl6vel kotott eldszerzédésben ki kell zarni.

FelelOs: Jozsefvarosi Gazddlkodési Kozpont Zit. vagyongazdalkodési igazgatéja
Hataridé: 2017. janudr 31.

2.) felkéri a Jozsefvdrosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt-t a hatdrozat 1.) pontja szerinti felajitasi
megallapodas, és bérleti szerzd6dés megkotésére.
Felel6s: Jozsefvarosi Gazdalkodési Kozpont Zrt. vagyongazdalkodési igazgat6ja
Hatarid6: 2017. januar 31.

A lakossag széles korét érinté dontések esetén javaslata a kozzététel modjs
(megfelel6 alahtizand6!):  nem indokolt hirdet6tablan

Budapest, 2016. december 06.

vagyongazdalkodasi igazgatd
KESZITETTE: JOZSEFVAROSI GAZDALKODASI KOZPONT ZRT, | / ( /
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