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I. Tényallas és a dontés tartalmanak részletes ismertetése

Jelen elbterjesztésben a Budapest Févaros VIIL keriilet Jozsefvarosi Onkorményzat (a tovab-
biakban: Onkormanyzat) tulajdonaban 4116 iires lakdsok és nem lakas céljara szolgald helyisé-
gek elidegenitésére tesziink javaslatot.

A Lakasgazdalkodasi és Hatralékkezelési Iroda a bérbevetelre érkez6 igények alapjan dontott
a lakasok zarolasarol, figyelembe véve a Képviselo-testiilet 104/2015. (IV. 16.) szam1 hatéaro-
zataban elfogadott, Budapest Févéros VIII. keriilet Jézsefvarosi Onkormanyzatinak gazdaséagi
programjat és a kdz€p- és hosszu tavi vagyongazdalkodasi tervében foglaltakat, mely iranyel-
vek a kovetkezoket rogzitik:

,.K0zéptava terv: Az dnkormanyzat vagyongazdélkodasi tervének kdzéptava feladata:

o alakds-allomany darabszaménak és Gsszetételének optimalis szintre hozasa érdekében az 6n-
kormanyzat folytassa iires lakas arverési tevékenységét, és lehetdség szermt 6 arverést tartson
egy évben, arverésenként atlagosan 10 db lakas meghirdetésével,

+ lakasgazdalkodas korében megnyild kotelezd és napi feladatok ellatasara felhasznalni nem
kivant 6nkorményzati tulajdonban 1év6 itires lakéasok koziil maximum 60 db tarsashazi épii-
letben 1év6 lakas keriiljon évente elidegenitésre.”

» A Kereskedelmi Céla Bérbeadasi Irodaval folytatott egyeztetés alapjan, az alabbiakban meg-
nevezett helyiségek elidegenités érdekében atadasra kertiltek, mivel azokat bérbeadas titjan
nem lehetett hasznositani.

A versenyeztetési eljarasok koziil az iires lakdsokra és nem lakas céljara szolgal6 helyiségekre
az arverés megtartasat tartjuk a legcélravezetdbbnek, mivel az elmult évek tapasztalatai alapjan
az arveréseken elért vételarak magasabb bevételt eredményeznek mds versenyeztetési eljara-
sokhoz képest, tovabba az ingatlanok értékesitésére vagy bérbeadaséra kiirt palyazatok rend-
szerint eredményteleniil zarulnak, azaz altaldban nincs jelentkezd az eljarasok nehézsége és
id6beli elhuzodasa miatt.

Az ingatlanok cimei és az értékbecslésben megallapitott likvid forgalmi értékiik:




Budapest VIIL. Keriilet, Horanszky utca 3. II. emelet 9. szam alatti, 36621/0/A/11 hrsz.-
4, 35 m? alapteriiletli, komfortos komfortfokozatli 1 szobas lakas likvid forgalmi értéke:
10.600.000,- Ft (302.857,- Ft/m?) a Grifton Property (Toronyi Ferenc) 4ltal 2016. december
5. napjan készitett és fiiggetlen szakért6 (Mozaik 8 Kft., Godor Laszl6) 4ltal 2016. december
5-én jovahagyott értékbecslés szerint. Az épiilet az 1900-as évek elején €piilt, hagyomanyos
- tégla szerkezettel, llapota kozepes, Jozsefvaros Palota- negyed elnevezésii varosrészeben
talalhaté a Krady utca és a Brody Sandor utca kozott. A lakas cmeleti, a fiiggéfolyosorol
onalléan megkozelithetd. Az eredetileg szoba-konyhés, komfort nélkiili lakas szobara,
konyha, fiird6, w.c. helyiségre osztott, belmagassaguk 3,5 m. Minden kozmii rendelkezésre
all. A bejarati ajt6 és ablakok faszerkezetliek, gyenge allapotiiak. A padozat beton, parketta-
val, pvc-vel burkolt, a falak vakoltak, festettek, csempézettek, tapétazottak. A bérld altal
megkezdett feldjitds, komfortositas nem fejez6dott be, nem ismeretes, hogy szavanyos-e,
tobb helyen vezetékeket cserélt, a vakolat tébb helyen hlany21k A hasznélati melegvizet
villanybojler, a fiitést gazkonvektor szolgéltatja.

A Budapest VIIL keriilet, Auréra utca 13. szam alatti, pinceszinti 350156/0/A/1 hrsz.-t,
27 m? alapteriileti raktar likvid forgalmi értéke 700.000,- Ft (25.925,- Ft/m?) a Grifton
Property Kft. altal 2016. oktdber 7. napjan készitett, fliggetlen szakérté (Mozaik 8 Kft., Go-
dor Laszl6) altal 2016. oktdber 24-én jovahagyott értékbecslés alapjan. Az ingatlan Jozsef-
véros Csarnok negyedében talalhato, az Auréra utcdban, a Bérkocsis utca és a Déri Miksa
utca kozott 1évo tarsashaz pmceszmtj én talalhat6. Az értékelt ingatlant magaba foglald épii- -
let az 1920-as években épiilt. A raktarhelyiség az Aurédra utcarol kozelitheté meg. A boltives
belsd teril pince raktar bejarati ajtaja fémszerkezetl, gyenge allapoti. Az ingatlan egy he-
lyiségbél all, belmagassaga 2,2 m. A padozata dongdlt fold, gyenge allapotd. A falak erede-
tileg vakoltak, de a vakolat tobb helyen levalt, gyenge allapoti. Gépészeti berendezés €s
héleadd nem talalhatd. A helyiség elidegenitésérdl a Gazdasagi, Keriiletfejlesztési és Koz-
beszerzési Bizottsag 2009. méjus 5-én a 713/2009. (V.05.) szam1 hatarozataval mdr dontott,
az elidegenitésre kiirt nyilt arverési felhivas érdeklodés hidnyaban eredménytelentil zarult.

A Budapest VIII. keriilet, Bacsé Béla utca 22. szam alatti, pinceszinti, 34830/0/A/2 hrsz.-
1 40 m? alapteriilet(i raktarhelyiség likvid forgalmi értéke 1.100.000,- Ft (27.500,- Ft/m?) a
Grifton Property Kft. altal 2016. oktdber 7. napjan készitett, fliggetlen szakérté (Mozaik 8
Kft., Godor Lasz16) altal 2016. oktdber 24-én jovahagyott értékbecslés alapjan. Az épiilet
Jozsefvéaros Csarnok negyed elnevezésii varosrészében talalhato, az 1900-as években épiilt.
Az értékelt ingatlan a Bacsé Béla utcaban, a Bérkocsis utca és a Népszinhaz utca kozott 1€vo
tarsashaz pinceszintjén helyezkedik el. A pincei raktar az utca feldl kozelithetd meg, a bolt-
ives helyiség belmagassaga 2,1 m. Jelenleg a a bejarati ajt6 be van hegesztve, ezért a Bérko-
csis utca 18. szam alatti tarsashaz pincéjén, a szintén onkormanyzati tulajdond, tires helyi-
ségébol kozelithetd meg, amellyel dssze van nyitva, ezzel koz0s a fiitési rendszeriik. A pa-
dozat beton, a falak vakoltak, festettek, helyenként vakolathianyosak. Az ingatlan csak vil-
lanykozmii talalhato, a fitést a szomszéd helyiség biztositja. Az elidegenités feltétele a kozos
haldzatrdl térténd levalas, ill. 6nallé halozat ki€pitése.

A Budapest VIIL Keriilet, Dobozi utca 21. féldszint 4. szam alatti, 35375/0/A/8 hrsz.-q,
21 m? alapteriiletli egyéb helyiség likvid forgalmi értéke 3.400.000,- Ft (162.000,- Ft/m?) az
URBS Ingatlan Kft. 4ltal 2016. jinius 24. napjan készitett, fiiggetlen szakérto (Mozaik 8
Kft., Gédor Laszl6) altal 2016. augusztus 1-jén jovahagyott értékbecslés alapjan. A XX.
szdzad elején épiilt lakdingatlan Jozsefvaros Magdolna-negyed elnevezésii varosrészében
talalhaté a Magdolna utca sarkan. Az értékelt ingatlan bejérata az udvarrél nyilik, fakeretes,
iivegezett bejarati ajtaja van. A helyiséget lakhatdsra rendezték be, bérld altal komfortositott.
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Burkolatai kdlap, allapota kozepes. Fiitése eredetileg gdzkonvektorral miksdott, a konvek-
tor hianyzik. A helyiségben konnytiszerkezetes galéria taldlhat6, a villany és gdzszolgaltatas
lezarva.

A Budapest VIII. keriilet, Jozsef utca 11. szam alatti, padlastéri, 35222/0/A/26 hrsz.-a, 10
m? alapteriiletli raktar helyiség likvid forgalmi értéke 660.000,- Ft (66.000,- Ft/m?) az
Avant.Immo Kft. 4ltal 2016. november 30. napjan késziilt, fiiggetlen szakértd (Mozaik 8
Kft., Gédor Laszl6) altal 2016. december 5-én jévahagyott értékbecslés alapjan. Az épiilet a
XX. széazad elején épiilt, Jézsefvaros Csarnok negyedében taldlhaté. A lakéhéz allapota a
koranak megfelelénél rosszabb, lift nincs. A raktarhelyiség bejarata a padléastéri kozos elo-
térbol nyilik, teli fakeretes, livegezett ablaka bejarati ajtaja van. A helyiséget farostlemez
fallal ketté valasztottak. A bejarathoz kozelebbi részben mosogatd és vizdra van, a viz el van
zérva, a villanyorat leszerelték. A bels6 helyiségnek udvari az ablaka. Padozata parkettdra
fektetett szényegpadlo, a falak festettek, a mennyezet tobb helyen bedzott, vizes, penészes.

A Budapest VIIL keriilet, Népszinhaz utca 17. szam alatti, pinceszinti, valdsdgban alag-
sori, ill. fels6 pinceszinti, 34820/0/A/6 hrsz.-0, 237 m? alapteriilet(i iizlethelyiség likvid for-
galmi értéke 6.900.000,- Ft (29.113,- Ft/m?) a Grifton Property Kit. altal 2016. oktober 27.
napjan késziilt, fiiggetlen szakérté (Mozaik 8 Kft., Gédor Laszl6) altal 2016. december 5-én
jovahagyott értékbecslés alapjan. Az épiilet az 1900-as évek elején épiilt, Jézsefvaros Nép-
szinhaz-negyedében talalhaté, dllapota a koranak megfeleld. Az értékelt ingatlan a Népszin-
haz utca és a Vig utca sarkan 1év6 tarsashaz alagsoraban talalhatd, a Vig utca fel6l onalldan
megkozelithetd. A vizsgalt ingatlan tobb helyiségb6l all, belmagassaga 3 m. Az ingatlanban
csak vizkézmi talalhato. A bejarati ajto €s ablekok fém szerkezetliek, rossz éallapotiiak. A
belso ajto faszerkezetli, rossz allapoti. A padozat beton, tobb helyen felbontottak, kdzepes
allapota. Gépészeti berendezés és hdlead6 nem talalhato.

A Budapest VIII. keriilet, Kis Fuvaros utca 9/B. féldszint 2. szam alatti, 35091/2/A/2
hrsz.-i, 18 m? alapteriiletii irodahelyiség likvid forgalmi értéke 2.100.000,- Ft (117.000,-
Ft/m?). A Grifton Property Kft. 4ltal 2016. december 5. napjan késziilt, fliggetlen szakértd
(Mozaik 8 Kft., Godor Laszlo) altal 2016. december 5-én jovahagyott értékbecslés alapjan.
Az épiilet az 1930-as évek elején épiilt, Jozsefvaros Magdolna-negyedében talalhaté a Kis
Fuvaros utcaban, a Nagy Fuvaros utca és a Homok utca koz6tt. Az ingatlan a Kis Fuvaros
utcabol onalloan megkdzelithetd, irodahelyiségbdl €s levalasztott vizesblokkbol all. Belma-
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gassaga 3,1 m. A vizesblokkban WC, mosdd, zuhany taldlhats. Géz kivételével minden

kozmi adott. A bejarati ajté és ablak faszerkezetll, fémricsos redénnyel €s fix fémraccsal
védett. A padozat beton, jarélapokkal burkolt, kdzepes allapotd. A falak vakoltak, festettek,
csempézettek. Gépészeti berendezés, hdleadd nem talalhato.

A Budapest VIIL keriilet; Lujza utca 17. szam alatti, pinceszinti, 35442/0/A/1 hrsz.-, 36
m? alapteriiletli raktar helyiség likvid forgalmi értéke 1.860.000,- Ft (52.000,- Ft/m?) az
Avant.Immo Kft. altal 2016. december 01. napjan késziilt, fiiggetlen szakérté (Mozaik 8
Kft., Godor Laszlé) altal 2016. december 5-én jovahagyott értékbecslés alapjan. Az épiilet
az 1900-as évek elején épiilt, Jozsefvaros Magdolna-negyedében talalhato, altalanos allapota
a koranak megfelelonél rosszabb. Az utcai bejaratd, pinceszinti raktarhelyiség bejaratat be-
falaztak, ajtoszarnyak nincsenek, a bejarat belmagassaga 1,7 m. A padozat f6ldes, kdzmiivek
és mér6orak nincsenek, a vakolat omlik. Kémény nyilas van az albetétben. A raktar szeme-
tes, tormelékes.

A Budapest VIII. keriilet, Vig utca 32. szam alatti, foldszinti, 34944/0/A/5 hrsz.-1, 125 m?
“alapteriileti egyéb helyiség likvid forgalmi értéke 16.700.000,- Ft (133.600,- Ft/m?) a
Grifton Property Kft. altal 2016. december 05. napjan késziilt, fliggetlen szakérté (Mozaik 8
~ Kft.,, Godor Laszlo) altal 2016. december 5-én jovahagyott ért€kbecslés alapjan. Az épiilet




az 1900-as évek elején épiilt, Jozsefvaros Csarnok-negyedében talalhaté. Az ingatlan a Vig
utcdban, a Déri Miksa utca és a Jozsef utca kozott 1év6 tarsashaz foldszintjén talalhato, a
tarsashaz udvararol lehet onalloan megkozeliteni. A helyiség kozleked6re, irodahelyiségekre
és szocialis részre osztott, belmagassaguk 3,8 m. Az ingatlanban minden kozmii rendelke-
zésre all. A bejarati ajtok és ablakok faszerkezetliek, raccsal védettek. A padozat beton, par-
kettédval és pve-vel burkolt, a falak vakoltak, festettek, tapétazottak, lambéridval boritottak,
vizes helyiségekben csempézettek. A hasznalati melegvizet elektromos vizmelegitd, a fiitést
elektromos kalyha biztositja. Az ingatlan miiszaki kialakitdsa tobb foldszinti 1ngatlannal
kozos (vilagitas, flités), dltalanos miiszaki allapota kdzepes.

- A Budapest VIIL keriilet, Vig utca 37. szam alatti, pinceszinti, 34920/0/A/2 hrsz.-4, 39 m
alapteriiletdi egyéb helyiség likvid forgalmi értéke 1.360.000,- Ft (34.871,- Ft/m?) az
Avant.Immo Kft. 4ltal 2016. oktéber 19.napjan késziilt, fliggetlen szakértd (Mozaik 8 Kift.,
Gédor Laszld) éltal 2016. oktober 27-én jovahagyott értékbecslés alapjan. Az épiilet az
1900-as évek elején épiilt, Jozsefvaros Csarnok-negyedében talaihato, dltalanos éallapota a
koranak megfelelénél rosszabb. A pinceszinti helyiség bejarata az utcarol nyilik, teli acél
bejarati ajtaja van, korrodalt allapotban, a bejarat belmagassiga 1,70 m. A helyiségben WC
és kozmiivek nincsenek. A helyiség piszkos, tormelékes. A helyiség elidegenitésérdl a Va-
rosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag 2010. december 1-jén, 299/2010. (XILO1.) szdmu
hatarozataval mar dontdtt, a hatdrozat szerint a bizottsag hozzdjarult a kérelmez6, Benkd
Janos részére t6rténd elidegenitéshez, aki"azonban nem ¢élt a lehetéséggel, és igy a hatarozat
3.) pontja értelmében a helyiséget nyilt arverésen hirdette meg irodank, az clidegenitésre
kiirt nyilt arverési felhivas azonban érdeklddés hidnyaban eredményteleniil zarult.

-

Az ingatlanokkal kapcsolatos tovdbbi relevans adatok az 1. szim( mellékletben talalhatok. A
tablazatban foglalt kozos koltségek és a bérbeadas esetén varhato koltségelvi bérleti dijak alap-
jan megallapithatd, hogy a lakasok jelenlegi allapotukban torténd bérbeaddsa esetén a koltség-
elvli bérleti dij nem haladja meg a kozds koltség Osszegét, a bérleti dij bevétel elmarad az On-
korményzat kiad4saitél. Az Onkormanyzat veszteségét tovabb névelné a lakas sajat koltségen,
vagy a bérbeszamitas Gtjan torténd felijitasa.
A lakasok feltjitasa 10 éves idotartamban sem térill meg az Onkormanyzat részére, tekintettel
arra, hogy az 4llandé koltségek mellett az egyszeri koltség elszamolasira méar nem marad a
bérleti dijban fedezet. A feltjitisok esetében megtériilési szamitas elkészitése emiatt nem értel-
mezhetd.

Bérbeadas esetén a bérleti dij bevételt — a bérlé személyétol fiiggden — tovabb csdkkenthetné,
ha a bérl6 — akar csak atmenetileg — szocialis bérleti dijra jogosult.

A kozos koltség kiadasok mellékvizmérd szerelésével torténd csokkentése nehézkes, mivel a
jelenleg hatalyos rendelkezések alapjan, abban az esetben keriilhet sor mellékvizmérd felszere-
lésre, ha a tarsashaz a kozmiiszolgaltato felé nem rendelkezik tartozassal. Ellenkezd esetben a
kozmiiszolgaltaté nem hitelesiti a méréorat €s nem veszi nyilvantartasdba. Az Gsszes ingatlan
tarsashdzban helyezkedik el. A tarsashazak tobbsége sajnos ados a kdzmiiszolgaltato felé, ezért
a kozos koltség vizmérovel torténd csokkentésére ezekben az esetekben szinte nincs lehetoscg.
A listaban talalhaté 1 db lakas nem vizoéras, a 9 db nem lakés céljara szolgald helyiségbol 8
minésiil vizoérasnak.

Az Ssszes ingatlan esetében megvizsgalasra keriilt, hogy az elidegenitésnek akadalya nincs, a
Képviselo-testiilet kijeldlte a fenti épiileteket, ingatlanokat elidegenitésre. Az ingatlanok az On-
kormanyzat tulajdondban 416 lakasok elidegenitésérol sz6l6 33/2015. (VIL.15.) dnkormanyzati
rendeletben, az elidegenitésre kijelolt nem lakds célu helyiségek tekintetében az Onkormanyzat




tulajdondban 4ll6 nem lakas céljara szolgalé helyiségek elidegenitésének feltételeirdl szo6lo
32/2013. (V1L 15.) énkormanyzati rendelet 5. §-aban meghatarozott elidegenitést kizard felté-
telek nem allnak fenn.

A HVT teriileten elhelyezkedé Dobozi utca 21., Horanszky utca 3., Kis Fuvaros utca 9/B, Lujza
utca 17. szam alatti ingatlanok esetében a Rév8 Zrt. nyilatkozata alapjan az elidegenitésnek
akadalya nincs, mivel a teriiletre vonatkozoan semmilyen szerzodésben vallalt kotelezettség
nincs.

Fenti clidegenitésre kijelolt nem lakas céli helyiségek tekintetében az Onkorményzat tulajdo-
néban 4all6 nem lakas céljara szolgald helyiségek elidegenitésének feltételeirdl szolé 32/2013.
(VIL 15.) énkorméanyzati rendelet 5. §-4ban meghatarozott elidegenitést kizaré feltétel nem all
fenn. ' :

Fenti elidegenitésfe kijelolt lakas célu ingatlandk tekintetében az Onkormanyzat tulajdonaban
4116 lakasok elidegenitésér6t 33/2013. (VII. 15.) nkorméanyzati rendelet 6-8. §-aban meghata-
rozott elidegenitést kizard feltétel nem all fenn. - :

A listéra az dnkorményzati koltségek csdkkentése érdekében a legmagasabb kozos kéltseég von-
zattal rendelkez®, rossz miiszaki allapotd, illetve egy€b indokok alapjan, révid idén beliil elide-
genitendd ingatlanokat vettiik fel. A felsorolt lakas jelenlegi allapotaban lakhatatlan, a helyre-
allitas jelentds anyagi raforditast igényel, bérbeadasd rossz 4llapota miatt nem lehetséges. A
helyiségek bérbevételére érdekldédés nem volt.

Az Onkormanyzat a Képviselo-testiilet 104/2015. (IV. 16.) szamt hatdrozataval elfogadott gaz-
dasagi programban azt tizte ki célul, hogy a lakasdllomany Osszetétele racionalizalasra kertil-
jon, a kisszam1 6nkormaényzati albetéteket tartalmazo tarsashazakban az Onkormanyzat tovabb
csokkentse, megsziintesse a tulajdonat.

A fentiek alapjan javasoljuk a felsorolt ingatlanok elektronikus arverésen tortén6 értékesitését.
A versenyeztetési eljaras lebonyolitdséra az electool.com elektronikus felileten az aukcios el-
jarasok kezelésére a Fluenta Action modult hasznaljuk. A rendszer alkalmazasa regisztraciéhoz
kotstt, vagyis aki részt kivan venni a licitalasban, annak el6zetesen jelentkezési lapot kell lead-
nia 3.500,-Ft-os jelentkezési dij megfizetése mellett, valamint ajanlati biztositékkent meg kell
fizetnie a kikialtasi ar 10 %-4t, majd ezt kovetden az elektronikus feliileten is sziikséges regiszt-
rélnia az ajanlattevének. A Bonyolit altal alkalmazandé elektronikus feliilet megfelel a Kép-
 viseld-testiilet 136/2016. (V1.02.) szamt hatdrozata a Versenyeztetési Szabalyzat 104. pontja-
ban meghatarozott, elektronikus felilettel Osszefiiggésben meghatarozott informatikai és
egyéb, a nyilvanos drverés szabalyszerii lebonyolitisahoz sziikséges feltéteknek.

Javasoljuk tovabba, hogy a minimalis kikialtasi ar Gédor Lészl6 Igazsagiigyi Ingatlanforgalmi
Szakértd 2016. februar 6-an kelt irasos allasfoglaldsa alapjan, az épiilet és a lakas altalanos
miiszaki allapotatol, a lakas szintbeli elhelyezkedésétol és flitési rendszeretol fiiggetlentl a ki-
 kialtasi ar komfort nélkiili lakasok esetében 150.000,- Ft/m?, a félkomfortos lakdsok esetében
170.000,- Ft/m?, a komfortos, dsszkomfortos lakésok esetében 210.000,- Ft/m? 6sszeg figye-
lembe vételével keriiljon meghatérozasra az elso arverés tekintetében, kivéve ott, ahol a likvid
érték magasabb, mint az igy szamitott dsszeg, illetve javasoljuk, helyiségek esetében kikialtasi
arként elsd izben az ingatlan értékbecslésében megallapitott likvid forgalmi érték 80 %-dnak
meghatarozasat, - amennyiben a kiirté masképp nem dont - az alabbiak szerint.

alap- . o s
cim hrsz. terii- | ingatlan tipusa Javas?l? l,(lkml- javasolt
_ tasi ar 2«
let m- ar
y
V/
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, komfortos kom-
Hordnszky wtea3. | 3561 /0/a/11 | 35 m? | fortfokozatii la- | 10.600.000F¢ | 0 >837
II. emelet 9. , Ft
kas
Aurbrawtea 13- 35016/0/a71 | 27 m? | raktérhelyiség 560.000 Ft | 20.740 Ft
pinceszint ,
Bacsé Bélautca22. | 34030/0/a/2 | 40 m? | raktérhelyiség 880.000 Ft | 22.000 Ft
pinceszint
Dobozi utca 21. 2 1 4
. 2
foldszint 4. 35375/0/A/8 | 21 m* | egyéb helyiség 2.720.000 Ft | 129.524 Ft
{;)Szts;f utea 11 pad-| 3552/0/A126 | 10 m? | raktarhelyiség 528.000 Ft | 52.800 Ft
Népszinhaz utca 237 '
17. alagsor, ill. 34820/0/A/6 m? lizlethelyiség 5.520.000 Ft | 23.291 Ft
felsé pinceszinti . '
Kis Fuvaros utca IR . .
. ! o) :
/B, f5ldszint 2. 35091/2/A/2 18 m* | iroda helyiség 1.68(?..000 Ft| 93333 Ft
Lujza utca 17 pin- S
ceszint 35442/0/A/1 | 36 m2 | raktdr helyiség 1.488.000 Ft | 41333 Ft
Vig utca 32. f6ld- | 34944/0/A/5 1rr2125 egyéb helyiség 13.360.000 Ft | 106.880 Ft
szint
Vig utca 37. pince- | 34920/0/A/2 | 39 m* | egyéb helyiség 1.088.000 Ft | 27.897 Ft
szint

Amennyiben a lakdsok vonatkozasaban az els6 arverés azért nem eredményes, mert az arverés
megkezdését megeldzden az adott ingatlan drverésére senki nem regisztralt, igy a masodik ar-
verés esetében a kikialtasi ar az elsd arverésen megjelolt kikialtasi ar 75 %-a, a harmadik arve-
réstdl ugyanezen feltételek fennallasa esetén a kikidltasi ar az els drverésen megjelolt kikialtasi
ar 50 %-a.

Amennyiben a helyiségek vonatkozasaban az els6 drverés azért nem eredményes, mert az ar-
verés megkezdését megel6zden az adott ingatlan drverésére senki nem regiszirdlt, igy a2 miso-
dik arverés esetében a kikialtasi ar az els6 arverésen megjelolt kikialtasi ar 65 %-a, a harmadik
arveréstdl ugyanezen feltételek fennalldsa esetén a kikialtasi ar az elsd arverésen megjeldlt ki-
kiéltési &r 50 %-a.

I1. A beterjesztés indoka ,
Az eldterjesztéssel kapcsolatban a dontés meghozatalara a Tisztelt Bizottsag jogosult.
III. A dontés célja, pénziigyi hatisa ‘

A ddntés meghozatalaval az Onkormanyzat altal 2015. 4prilis honapban elfogadott kozép- és
hossza tavi gazdasagi programban el6irt irdnyelvek, az Onkormanyzat kiadasainak csokken-
tése és a lakasallomany dsszetételének és darabszamanak racionalizéalasa a cél.

‘A dontés elényds az Onkorményzat szamara, mivel a fenti lakésok bérbeadas utjan €vek 6ta
nem keriiltek hasznositasra, ezaltal bérleti dij bevétel nem keletkezik, ugyanakkor a k6zos kolt-
ség és célbefizetés megflizetésére vonatkozo kotelezettség folyamatosan fennall.

A dontés meghozatala fedezetet nem igényel, az adasvételi igyletb8l befolyo vételar az Onkor-
manyzat koltségvetési bevételeit noveli.

R
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1V. Jogszabalyi kornyezet

A Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat vagyonardl és a vagyon feletti tulajdonosi jogok gya-
korlasardl szold 66/2012. (XII. 13.)-6nkormanyzati rendelet 17. § (1) a) pontja alapjan, 100
millio Ft forgalmi értéket el nem €r6 vagyon esetében a tulajdonosi joggyakorlé a Varosgaz-
dalkodasi és Pénziligyi Bizottsag.
A Onkormanyzat tulajdonaban 4ll6 ingatlanvagyon haszn051tasara tulajdonjogénak atruhaza—
sara vonatkozd versenyeztetés szabalyairdl szolo 136/2016. (V1.02.) szamu képviseld testiileti
hatarozhat 1. fejezet 1. pontja alapjan: a versenyeztetés soran a vagyoniigyleti thegbizott — bo-
nyolit6 — a forgalomképes vagyontargyak tekintetében a tulajdonosi jogokat gyakorlé nevében
gondoskodik a versenyeztetési eljarasok lebonyolitasarol.
A tulajdonosi jogok gyakorldja

a) a 100 miliié Ft egyedi forgalmi érték feletti vagyon esetén a Képvisel-testiilet.

b) a 100 millié Ft egyedi forgalmi értéket meg nem haladé értékl vagyon esetében a Kép-

visel6-testiilet Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsaga.

A Versenyeztetési Szabalyzat 5. pontja értelmében a versenyeztetési eljaras modjarol a kiird

doni. A dontésben rendelkézni kell arr6l, hogy a palyazatot megeldzi-e elémindsit6 eljaras, a
palyazat egy, vagy tobbfordulos, valamint arrdl, hogy kiiré a versenyeztetési eljarast elektroni-
kus uton kivanja lefolytatni. A 9. pontja szerint a palyazat az eldmin0sitési eljarast kdvetden
elektronikus uton is lefolytathatd.- Ebben az esetben a Bonyolitd az eléminésitési eljardsban
megallapitja, hogy az ajanlattevék palyazata a palyazat felhivasban irt feltételeknek megfelel-
nek-e. Az érvényes palyazok részére kiadja az azonositészamot és a jelszot, amely alapjn a
péalyazé az elektronikus feliileten a palyazati kiirasban foglaltak szerint megteheti az ajanlatat.
Az arverés feltételeit a Versenyeztetési Szabalyzatrél szolé 136/2016. (VI 02..) szamu képvi-
sel§-testiileti hatarozat IV. fejezete tartalmazza. A 69. pont alapjan a kiiré dontése alapjan az

onkormanyzat tulajdonaban 1évé ingatlanok arverés Utjan is értékesithetok. A Versenyeztetési
Szabalyzat 73. pontja alapjan: ,,A kikialtasi arat, ha a Kifré masként nem dont

a.) lakés esetében

a.a.) elsd izben az ingatlan értékbecslésében megallapitott likvid forgalmi érték 100 %-
a”

a.b.) masodik arverés esetében az ingatlan értékbecslésében megéllapitott likvid for-

galmi &rték 75 %-a, ha az elsé arverés azért volt sikertelen, mert az arverés megkez-

dését megelozden senkl nem regisztralt,

a.c.) harmadik arverést6l az ingatlan értékbecslésében megallapitott likvid forgalmi ér-
ték 50 %-a, ha a masodik, vagy ezt koveto arverés azért volt sikertelen, mert az arverés
megkezdését megeldzden senki nem regisztralt,

b.) helyiség esetében
b.a.) els6 izben az ingatlan értékbecslésében megallapitott likvid forgalmi érték 80 %-a,

b.b.) masodik arverés esetében az ingatlan értékbecslésében megallapitott likvid forgalmi
érték 65%-a, ha az els6 arverés azért volt sikertelen, mert az arverés megkezdését meg-
elozben senki nem regisztralt.

b.c.) harmadik arveréstdl az ingatlan értékbecslésében megallapitott likvid forgalmi érték
50%-a, ha a masodik, vagy azt kovetd arverés azért volt sikertelen, mert az arverés meg-
kezdését megel6zden senki nem regisztralt.




c.) amennyiben {ij arverés kiirasara azért keriil sor, mert az eljaras eredménytelen volt, vagy
sem az els6, sem a masodik helyre sorolt ajanlattevd nem koétotte meg az adasvételi szerzo-
dést, a kikialtasi 4r az eredménytelen drverés felhivasiban megjelolt 4r.”

Az Onkormanyzat tulajdonaban all6 lakdsok elidegenitésérél sz616 33/2013. (VIL 15.) 6nkor-
 manyzati rendelet 11. §-a alapjan az elidegenitésre atadott iires lakast a Budapest Jozsefvarosi
Onkormanyzat versenyeztetési szabalyzata szerint kell értékesiteni. Kivétel ez aldl, ha a legfel-
jebb 10 m? alapteriilet(i lakast a kozvetlen szomszéd kiilon tulajdoni illetdség tulajdonosa csa- :
tolas céljabol kivanja megvasarolni. Ebben az esetben a lakas, a tulajdonosi jogokat gyakorld ;
bizottsag dontése alapjan, versenyeztetési eljarason kiviil is elidegenithetd.

A nem lakas céljara szolgalé helyiségek elidegenitésének feltételeird! sz616 32/2013. (VIL 15.)
szaml Onkormdnyzati rendelet 8. § (1) bekezdése alapjan, az elidegenitésre atadott iires
‘helyiséget az Onkormanyzat versenyeztetési szabalyzata szerint kell értékesiteni. ’

‘A (2) bekezdés szerint: ,,Az (1) bekezdés alkalmazasa aldl kivétel, és a tulajdonosi bizottsag

dontésével elidegenithetd a helyiség, '

a) ha az iegfeljebb 10 m? alapteriilet(, és a kozvetlen szomszéd ingatlan tulajdonosa csatolas
céljaboi kivanja megvasarolni, figgetlenil attol, hogy a helyiség. mikor keriilt utoljara
bérbeadas Gtjan hasznositasra

b) haaz 10 MFt forgalmi érték alatti, tobb mint 1 éve nem keriilt bérbeadas Utjan hasznositasra
¢és a megvasarlasara kérelem érkezett.” -

A Budapest Jozsefvarosi Onkorméanyzat vagyonarol és a vagyon feletti tulajdonosi jogok gya-

korlasardl szolé 66/2012. (XI1. 13.) 6nkormanyzati rendelet 7. § (2) bekezdése alapjan: ,,Ha az

Onkormanyzat rendelete vagy a Képviseld-testiilet hatarozata mast nem tartalmaz a tulajdonosi

jog gyakorldja hatarozza meg, hogy melyik versenyeztetési eljarast kell alkalmazni.”

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy a dontését meghozni sziveskedjen.
Hatarozati javaslat

/2016. (.....) szamu Varosgazdalkodasi és Pénziigyi bizottsagi hatarozat:

A Virosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag tigy dont, hogy

1. aBudapest VIIL keriilet, Horanszky utca 3. II. emelet 9. szam alatti, 36621/0/A/11 hely-
rajzi szami, 35 m? alapteriilet komfortos komfortfokozati lakast a bérbeadasi 4lloménybol
kivonja, akikialtasi arat 10.600.000,- Ft 6sszegben elfogadja, egyuttal felkéri a Jozsefvarosi
Gazdalkodasi Kézpont Zrt.-t a hatalyos jogszabalyok rendelkezésel szerinti nyilvanos eleki-
ronikus arverés lebonyolitdsara.

Felelos: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt., vagyongazdéalkodasi igazgatdja
Hataridé: 2016. december 12.

2. aBudapest VIIL Keriilet, Auréra utca 13. szdm alatti, pinceszinti, 35016/0/A/1 helyrajzi
szamu, 27 m? alapteriilet(i raktarhelyiséget a bérbeadasi allomanybdl kivonja, a kikialtasi
arat 560.000,- Ft 6sszegben elfogadja, egyuttal felkéri a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Ko6z-
pont Zrt.-t a hatalyos jogszabalyok rendelkezései szerinti nyilvanos elektronikus arverés

lebonyolitasara.

Felelos: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatdja
Hatarido: 2016. december 12.
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3. aBudapest VIIL Keriilet, Bacs6 Béla utca 22. szam alatti, pinceszinti, 34830/0/A/2 hely-
rajzi szami, 40 m? alapteriiletii raktarhelyiséget a bérbeadasi allomanybdl kivonja, a kiki-
altasi arat-880.000,- Ft 6sszegben elfogadja, egytttal felkéri a Jozsefvarosi Gazdalkodasi
Kb&zpont Zrt.-t a hatdlyos jogszabalyok rendelkezesel szerinti nyilvanos elektronikus arve-

_rés lebonyolitasara.

Felelos: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt. vagyongazdalkodas1 igazgatoja
Hatérido: 2016. december 12.

4. a Budapest VIIL. keriilet, Dobozi utca 21. foldszint 4. szam alatti, 35375/0/A/8 helyrajzi
szamu, 21 m? alapteriiletii egyéb helyiséget a bérbeadasi allomanybol kivonja, a kikialtasi
arat 2.720.000,- Ft 6sszegben elfogadja, egyuttal felkéri a Jdzsefvarosi Gazdalkodasi Koz-
pont Zrt.-t a hatélyos jogszabalyok rendelkezései szerinti nyilvanos elektronikus &rverés
lebonyolitasara.

Felelds: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatoja
Hatéarid6: 2016. december 12. :

5. a Budapest VIII. keriilet, Jozsef utca 11. szam alatti, padlastéri, 35222/0/A/26 helyrajzi
szamu, 10 m? alapteriilet(i raktarhelyiséget a bérbeadasi allomanybdl kivonja, a kikialtasi
arat 528.000,- Ft sszegben elfogadja, egyuttal felkéri a Jozsefvérosi Gazdalkodasi Koz-
pont Zrt.-t a hatalyos jogszabalyok rendelkezései szerinti nyilvanos elektronikus arverés

lebonyolitasara.
Felelos: Jézsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatdja
Hatarido: 2016. december 12.

6. aBudapest VIIL. keriilet, Népszinhaz utca 17. szam alatti, 34820/0/A/6 helyrajzi szamu,
237 m? alapteriiletii tizlet helyiséget a bérbeadasi allomanybdl kivonja, a kikialtasi arat
5.520.000,- Ft 9sszegben elfogadja, egyuttal felkéri a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont
Zrt.-t a hatalyos jogszabalyok rendelkezései szerinti nyilvanos elektronikus arverés lebo-
nyolitasara.

Felelos: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. vagyongazdalkodas1 igazgatdja
Hatarido: 2016. december 12.

7. a Budapest VIIL. Keriilet, Kis Fuvaros utca 9/B. foldszint 2. szam alatti, 35091/2/A/2
helyrajzi szdmq, 18 m? alapteriiletii iroda helyiséget a bérbeadasi allomanybol kivonja, a
kikialtasi arat 1.680.000,- Ft 0sszegben elfogadja, egyuttal felkéri a Jozsefvarosi Gazdal-
kodasi Kozpont Zrt.-t a hatalyos jogszabalyok rendelkezései szerinti nyilvanos elektroni-
kus arverés lebonyolitasara.

Felelds: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpoht Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatdja
Hatarido: 2016. december 12.

8. aBudapest VIIL keriilet, Lujza utca 17. szam alatti, pinceszinti, 35442/0/A/1 helyrajzi
szam1, 36 m? alapteriiletii raktar helyiséget a bérbeadasi allomanybodl kivonja, a kikialtasi
arat 1.488.000,- Ft 5sszegben elfogadja, egyittal felkéri a Jozsefvarosi Gazdalkoddsi Koz-
pont Zrt.-t a hatalyos jogszabalyok rendelkezései szerinti nyilvanos elektronikus arverés
lebonyolitasara.

Felelds: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatdja




Hatarido: 2016. december 12.

9. a Budapest VIIL keriilet, Vig utca 32. szam alatti, foldszinti, 34944/0/A/5S helyrajzi
szamu, 125 m? alapteriiletli egyéb helyiséget a bérbeadasi allomanybdl kivonja, a kikiél-
tasi arat 13.360.000,- Ft dsszegben elfogadja, egytttal felkéri a Jozsefvarosi Gazdalkoda-
si Kozpont Zrt.-t a hatalyos jogszabalyok rendelkezései szerinti nyilvanos elektronikus
arverés lebonyolitasara.

F elelos. Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. vagyongazdalkoda51 igazgatdja
Hatarid6: 2016. december 12.

10. a Budapest VIIL. keriilet, Vig utca 37. szam alatti, pinceszinti, 34920/0/A/2 helyrajzi
sz4mu, 39 m? alapteriiletli egyéb helyiséget a bérbeadasi dllomanybol kivonja, a kikialtasi
arat 1.088.000,- Ft osszegben elfogadja, egyuttal felkéri a Jozsefvarosi Gazdalkodasi
Kozpont Zrt.-t a hatélyos jogszabalyok rendelkezései szerinti nyilvanos elektronikus ér-
verés lebonyolitasara.

Felel6s: Jozsefvarosi Gazdalkodési Kozpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatdja
Hatarid6: 2016. december 12. )

A dontés végrehajtasat végzo szervezeti egység: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.
A lakossag széles korét érinté dontések esetén javaslata a kozzététel modjara
nem indokolt hirdet6tablan honlapon .

Budapest, 2016. december 6.

KESZITETTE: JOZSEFVAROSI GAZDALKODASI KOZPONT ZRT.

LEIRTA: MEZEI IREN REFERENS )

PENZUGYI FEDEZETET IGENYEL / NEM IGENYEL, IGAZOLAS: 2. __; S
JOGI KONTROLL: 0

ELLENORIZTE: _
%o(zm/ G

DR. MESZAR ERIKA 2016 DEC

ALJEGYZO _
BETERJESZTESKE ALKALMAS: J OVAHXG]/T/:K‘;ﬁ
/
- {ﬁ__/
DANADA-RIMAN EDINA 1016 DECO 7, S00Ss GYORGY
JEGYZO A VAROSGAZDALKODASI ES PENZUGYI BIZOTTSAG ELNOKE

10




24

1. szamu melléklet

rendelet
likvid szerinti . "
ingatlan | javasolt | PR e gy o’nkor- ) o,nkor-.
alapte- tipusa kikial- foll-. liresedés da- értékbecslés viz- klZi(;tZs(:'zso célbefize- ‘;Z::;gg;e!::l manyzat! m,an.yzatl
cim hrsz. riilet (komfort- | tasiar g,at',l;(l tuma datuma oras (Ft/"h(’)!; tés leti dij fulaj_dom tulajd’on
fokozat) (eFt) ?;Fi) (Ft/hé + hanyad (%) | db szam
Afa)

Horanszky utea 3.1 | 36671 j0ra/11 | 35m2 | KOMIO | 10600 | 10.600 | 2016.11.09. | 2016.12.05. | nem | 10.000 0 6.405 12,71 2/12
emelet 9. | tos lakéas
?e‘;rz‘i;‘ utea I3.pin- | 35016/0/a/1 | 27 m? | raktér 560 | 700 | 2009.09.15. | 2016.10.07. | igen | 13.125 0 13,17 3/18
Bacso Béla utca 22. ' '
pinceszint 34830/0/A/2 | 40 m2 | raktar 880 | 1.100 | 2008.10.31. | 2016.10.07. | igen 6.960 0 5,8 1/12
Dobozi utca 21. £6ld- _ T
szint 4. 35375/0/A/8 21 m? | egyéb 2,720 | 3.400 | 2016.02.15. | 2016.06.24. | nem 7.878 0 37,47 13/44 |-
Jézsef utca 11. pad-
lastér 35222/0/A/26 | 10 m* | raktar 528 660 | 2013.07.30. | 2016.11.30. | igen | 2.580 0 6,98 5/32
Népszinhaz utca 17. 237
alagsor 34820/0/A/6 2 tzlet 5.520 | 6.900 | 2016.11.30. | 2016.10.27. | igen | 50.102 0 20,72 5/44
Kis Fuvaros utca 35091/2/A72 | 18 m? | iroda 1.680 | 2.100 | 2012.02.14. | 2016.12.05. | igen | 5.130| 0 2,80 115
9/B. foldszint 2. .
Lujza utca 17. pince- . oo
szint 35442/0/A/1 36 m? | raktéar 1.488 | 1.860 | 2012.01.24. | 2016.12.01. | igen 7.200 0. 65,60 6/13
Vig utca 32. f6ldszint | 34944/0/A/5 1r§25 egyéb 13.360 | 16.700 | 2011.10.25. | 2016.12.05. | igen | 19.250 0 66,22 7/24
Vig utca 37. pince- 34920/0/A/2 39m? | egyéb 1.088 | 1.360 | 2010.07.20. | 2016.10.19. | igen | 10.359 0 31,56 2/9
szint
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Evtékelt ingatlan: Bp., VIII. ker., Hordnssky utea 3: 2. emelet 9. lakds (Hrsz.: 36621/0/4/11) Property

INGATLANFORGALMI SZAKVELEMENY

>

a Budapest VIIL ker., Horénszky utca-3. 2. emelet 9. (hrsz.:36621/0/A/11) szdm alatti,
R Onkormanyzati tulajdoni lakds forgalmi értékérol

Készitette  : Toronyi Ferenc
Ingatlanforgalmi értékbecsié
névjegyzék szam: 03451/2002

Késziilt  : 1 példanyban

ga
Budapest, 2016, december 5.

H-1139 Budapest, Véci it 95. Tel.: +36 (1) 270 50 86 Fax: +36 (1) 270 90 87 E-mail: property@orifton.hu
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GRIFTON

Ertékelt ingatlan: Bp., VIII. ker., Hordnszky uica 3. 2. emelet 9. lakds (Hrsz.: 36621/0/4/11) Prope rty

ERTEKELES OSSZEFOGLALO ADATLAP
AZ INGATLANFORGALMI ERTEKEROL
'MEGBIZO

lJozsefvarosn Gazdalkodasi Kozpont Zrt Vagyonga7daikodasx Igazgatosag

MEGBIZAS TARGYA

|Az értékelt ingaﬂan megnevézése o ~ :lakas

AZ INGATLAN CIME ES AZONOSITASA

Telepules (véros, keriilet, varosresz) : Budapest, VIil. ker. Palota-negyed
Utca, hdzszam, emelet, ajtd o : Horanszky utca 3. 2. emelet9

- .{Hrsz. R :36621/0/A/H
TULAJDONVISZONYOK .~ . .
Tulajdonos " - : Budapest VIII. Keriileti Onkormanyzat
Jelenlegi bérld : nines
A tulajdoni helyzet/forgalomképesség értékelése : forgalomképes

| ERTEKELT ERDEKELTSEG : tulajdonjog
| ERVENYESSEG : fordulénaptél szamitott 180 nap
AZ INGATLAN FOBB JELLEMZO!

Ingatlan tipusa : lakas

Epiileten beliili elhelyezkedése : 2. emelet (udvari)
I’(iizmﬁ»ellétottség : villany, viz, csatorna, gaz
Epitési technolégia : hagyomanyos, tegla
Alapteriilet :35m?

Belmagassag :3,5m

Komfortfokozat : komfortos

Lakéhéz telkének teriilete : 397 m?

ERTEKELES

‘é,rtékelés alkalmazott médszere : Osszehasonlito adatok piaci elemzése
Ertékelés forduldnapja : 2016. december 5.
MEGALLAPITOTT ERTEK

Fajlagos forgalmi érték kerekitve _ : 605.714,-Ft/m?

Az ingatlan forgalmi értéke kerekitve : 21.200.000,- Ft

azaz Huszonegymillio-kettdszdzezer forint
Az ingatlanhoz tartoz6 telekhanyad eszmei értéke : 7.300.000,- Fr
azaz Hérmillic-haromszdzezer forint

Az ingatlan likvidéciés e'rtéke : 10.600.000,- Ft
« azaz Tizmillio-hatszazezer forint
Budapest, 2016. december 5. Készitette: (\M,M‘T
P Grifton Property Kft, . NS

...........................................

1139 Budapest, Vaai Gt 95. .
Adoszam: 22679026-2-41 Toronyi Ferenc
Cg.: 01-09-938664 Ingatlanforgalmi értékbecsld

névjegyzék szam: 03451/2002

H-1139 Budapest, Vaci it 95. Tel.z +36 (1) 270 90 86 Fax: +36 {1} 270 90 87 E-mail: property@grifton.hy
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Ertékelt ingatlan: Bp., VIl ker., Hordnszky utca 3. 2. emelet 9. lakds (Hrsz.: 36621/0/A/11)

g 5

GRIFTON
Property

ERTEKELES OSSZEFOGLALO ADATLAP

MEGBIZO ,

AZ INGATLANFORGALMI ERTEKEROL

E’)zsefvé'rbsi Gazdilkodasi Ktizpoht Zrt. — Vagyongazdélkodési Igazgatésag

MEGBIZAS TARGYA

‘Xz értékelt ingatlan megnevezése

: lakés

AZ INGATLAN CIME ES AZONOSITASA

Telepiilés (varos, keriilet, varosrész)
Utca, hdzszim, emelet, ajté .

: Budapest, VIIL ker. Palota-negyed
: Horénszky utca' 3. 2. emelet 97+

Hrsz. 1 36621/0/A/11

TULAJDONVISZONYOK

Tulajdonos : Budapest VIIL Keriileti Onkorményzat

Jelenlegi bérld : nines

A tulajdoni helyzevforgalomképesség éri€kelése forgalomképes

[ERTEKELT ERDEKELTSEG - tulajdonjog |

[ERVENYESSEG

: fordulénapt6! szamitott 180 nap

AZ INGATLAN FOBB JELLEMZO!I

Ingatlan tipusa

Epiileten belili elhelyezkedése
Kézmit-ellatotislg

Epitési technolégia
Alapteriilet

Belmagassag

Komfortfokozat

Lakoéhaz telkének teriilete

: lakés

+ 2. emelet (udvari)

: villany, viz, csatorna, géz
: hagyomanyos, tégla

135 m?

:35m

: komfortos

: 397 m?

ERTEKELES

Ertékelés alkalmazott m6dszere
Ertékelés fordulénapja

+ §sszehasonlité adatok piaci elemzése
: 2016. december 5. {

" MEGALLAPITOTT ERTEK

. OTCTRS] MOL B MES

B TRl

-

Fajlagos forgalmi érték kerekitve
Az ingatlan forgalmi értéke kerekitve

Az ingatlanhoz tartoz6 telekhanyad eszmei ért¢ke

Az ingatlan likvid4cids értéke

1 605.714,-Ft/m?
: 21.200.000,- Ft

. L4 . » . ’m
azaz Huszonegymillié-kettdszdzezer fogxt/’/
&

: 7.300.000,- Ft

azaz Hémmillio-hdromszdzezer forin@

: 10.600.000,- Ft
azaz Tizmillic-hatszdzezer forint

e
(4

*

&
Budapest, 2016. december 5.

Készitette:

...........................................

Toronyi Ferenc
Ingatlanforgalmi értékbecslé
névjegyzék szam: 03451/2002

H-1139 Budapest, Véci Gt 95. Tel: +36 (1) 270 90 86 Fax: +36 (1) 270 g0 87 E~mail: property@grifton.hu
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1085 Budapest, Hordnszky utea 3. 2, emelet 9. lakds Hrsz.: 36621/

! ’ 7sod] ‘ Vizsgalt ingatlan bejarata -
: e TN 3 : SR L : e o -

a

P!

D

o .F-Nw

Vizora

2016. november 30.

ja
%




1085 Budapest, Horénszky utca 3. 2. emelet 9,

Viilanyc’;ra Konvektor

2016. november 30.
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GRIFTON

Auréra utca 13. pince rakiar (Hrsz.: 35016/0/471) Property

Ertékelt ingatian: Bp., VIIL ker.,

INGATLANFORGALMI SZAKVELEMENY

a Budgi:ést VII'L‘ker., Auréra ufcé 13. (hrsz.&35016/0/h/1) alatti, Onkorményzati
' tulajdonit pince raktar forgalmi értékérdl

ind LOIG. o M LoeR

Joesefvaresi Gazdéatkaddst Kozpant Zr.
: imtésdm ,_w_ 1 4 }Hs-.
Készitette  : Toronyi Ferenc ' fiatieain v
Ingatlanforgalmi értékbecslé ey Ly Ibg* ! 2!010(,6
névjegyzék szam: 03451/2002 T :
& ‘ fag |*
Késziilt : 1 példanyban ‘ -
5@ G mz/@\ 77
C o

Budapest, 2016. oktéber 07.
2075 [][(l 14 f}

H-1139 Budapest, Véci 6t 95. el +36 (1) 270 90 86 Fax: +36 (1) 270 90 87 E~mail: property@arifton.hi /




d ?{,\/ H-1139 Budapest, Véci 46t 95, Tet

GRIFTON

Ertékelt ingatlan: Bp., VIIL ker., Auréra utca 13, pince raktdr (Hrsz.: 35016/0/4/1) Pr op-erty

ERTEKELES OSSZEFOGLALO ADATLAP

MEGBIzO

.AZ INGATLAN FORGALMI ERTEKEROL

| Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt.

MEGBIZAS TARGYA

| Az értékelt ingatlan megnevezése .-

: raktar

AZ INGATLAN CIME ES AzoNosiTASA_

Telepiilés (véros, keriilet, varosrész) :Budapest, VIIL ker. Csarnok negyed

Utca, hazszam, emelet, ajtd : Aur6ra utea 13. pince .

Hrsz. ' : 35016/0/A/1 ' 5
TULAJDONVISZONYOK - ‘

Tulajdonos : VI keriileti Onkormanyzat

Jelenlegi bérlo : nincs

A tulajdoni helyzet/forgalomképesség értékelése : forgalomképes
[ ERTEKELT ERDEKELTSEG : tulajdonjog
| ERVENYESSEG : fordulonapto! szamitott 180 nap

AZ INGATLAN FOBB JELLEMZO!

Ingatlan tipusa ; raktar

Epileten beliili elhelyezkedése : pince (utcai)

Kézmii-ellatottsag : villany, viz

Epitési technolégia : hagyomanyos, tégla

Alapteriilet :27m?

Belmagassag :22m

Ertékelt tulajdoni hanyad : 525/10.000 ,
Komfortfokozat : komfort nélkiili ik 2016 1  Gdacy
Térsashdz telkének teriilete :330 m? Budop ph 2010 10 Tl lgo
ERTEKELES

Ertékelés alkalmazott médszere
Ertékelés fordulénapja

: Osszehasonlit6 és hozam alapi elemzés

: 2016. oktdber 5.

MEGALLAPITOTT ERTEK

Fajlagos forgalmi érték
Az ingatlan forgalmi értéke

“laz ing.-hoz tartoz6 telekhanyad eszmei értéke

Az ingatlan likviddeiés értéke

: 51.852,-Ft/m’
: 1.400.000,- Ft

azaz Egymillio-négyszdzezer forint
: 2.600.000,- Ft -

azaz Kettomillié-hatszdzezer forint

2700.000,-Ft

azaz Hétszdzezer forint

Budapest, 2016. oktober 07. Készitette:

PRPRTTES #A R

Toronyi Ferenc
*' Ingatlanforgalmi értékbecslé
névjegyzé€k szam: 03451/2002

.M’

sesbave

2 +35 {1} 270 90 86 Faw: +35 {1} 2‘?(‘3 96 87 E-mail: property@grifton.hu




1081 Budapest, Auréra utca 13. pince raktar Hrsz.: 35016/0/A/

Kérnyezet, utca

tja

gatlan utcai fron

Itin

7SgAa

A tarsashaz utcai homlokzata

A raktér bejarata

2016. oktdber 05.




1081 Budapest, Auréra utca 13. pince raktir Hrsz.: 35016/0/A/1

Raktér

Raktar

2016, oktober 05.
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GRIFTON

Ertékelt ingatlan: Bp., VIl ker., Bacsé Béla utca 22. pince raktdr (Hrsz.: 34830/0/4/2) Pro perty

INGATLANFORGALMI SZAKVELEMENY

‘a Budag_)est VIIL Kker., Bacs6 Béla utca 22. szam (hrsz.:34830/A/2) alatti, ‘
Onkormanyzati tulajdonii pince raktar forgalmi értékérdl

L ROR 0. M. vay

JOzsefrirasi Gazdaliodasi Kdzpont Zn,

s ol ~J1)- 14 ‘Hf:
)ktaf-'jsz:jnz:LuL:\ . Mio?’*

P

(5

Ugyiniézd: }

Készitette  : Toronyi Ferenc JPrevexiat

Ingatlanforgalmi értékbecslo
névjegyzék szam: 03451/2002

& Kw /
Keésaziilt : 1 példanyban O ()V{ﬁ

Budapest, 2016. oktéber 07. ' 7016 OKT. 1 4

-/

H-1139 Budapest, Vaci Gt 95. Tel.c +36 (1) 270 90 86 Fax; +36 (1) 270 90 87 E-rail: progertys




GRIFTON

Ertékelt ingatlan; Bp,, VI ker., Bacsé Béla utca 22. pince raktdr (Hrsz.: 34830/0/4/2) Property
ERTEKELES OSSZEFOGLALO ADATLAP
AZ INGATLAN FORGALMI ERTEKEROL 2
MEGBIZO
!J ozsefvérosi Gazdalkodas; Ko7pont Zrt ] 8
MEGBIZAS TARGYA '

' lAz értékelt ingatlan megnévei_ése

: raktar

AZ INGATLAN CIME ES AZONOSITASA

x
3
1

Telepiilés (varos, kerillet, varosrész) : Budapest, VIII ker. Csarnok negyed
Utca, hazszam, emelet, a_;té : Bacs6 Béla utca 22. pmce
Hrsz. L 1 34830/0/A72
TULAJDONVISZONYOK B
Tulajdonos : VIIL keriileti Onkorméanyzat
Jelenlegi bérld imincs
A tulajdoni helyzet/forgalomképesség értékelése ?forgalomképes
| ERTEKELT ERDEKELTSEG : tulajdonjog I
| ERVENYESSEG : fordulonaptol szamitott 180 nap |
AZ INGATLAN FOBB JELLEMZOI
Ingatlan tipusa : raktar
Epiileten beliili elhelyezkedése : pince (utcai)
Kozmii-ellatotisag : villany;
Epitési technolbgia : hagyomanyos, tégla
Alapteriilet : 40 m?
Belmagassig ~ :2,lm
Eszmei hanyad : 58/1000
Komfortfokozat : komfort nélkili
Térsashaz telkének teriilete :622m’
ERTEKELES
Ertékelés alkalmazott médszere : 6sszehasonlitd és hozam alapi elemzés
Ertékelés forduldnapja : 2016. oktober 05.

MEGALLAPITOTT ERTEK
Fajlagos forgalmi érték
Az ingatlan forgalmi értéke

: §5.000,-Ft/m’
: 2.200.000,- Ft

azaz Kettomiliic ..ettdszdzezer forint
: 5.400.000,- Ft

Az ing.-hoz tartozé telekhanyad eszmei értéke
' azaz Otmillid-négyszdzezer forint

Az ingatlan likvid%(_;iés értéke :1.100.000,-Ft
‘ azEgyszlid—egyszazezer forint
Budapest, 2016, oktdber 07. ? ; N e N “ e
A o *" Toronyi Ferenc
B ' Ingatlanforgalmi értékbecslé
 névjegyzék szdm: 03451/2002

2 - . - .
éi@\/ H-1139 Budapest, Vaci it 95. Tei.: +36 (1) 270 90 6 Fax: +36 {1} 270 90 §7 E-mail: property@grifton.hu
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34830/0/A/2

i3
.

Kornyezet, utca

1083 Budapest, Bacs6 Béla utca 22. pinée raktar Hrsz.

tja

alt ingatlan fron

vizsg

A

A tarsashaz utcai homlokzata

\

o

X

"
e
i

SR

ol
Py

gjara

A raktér utcai b

2016. oktdber 05.




