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I. Tényállás és a döntés tartalmának ľészletes ismertetése

Jelen előterjesztésben a Budapest Főváľos VIII. keľtilet Józsefuáľosi onkoľmányzat (atováb-
biakban: onkormányzat) tulajďonában álló üręs lakások és nem lakás céljáľa szo|gá|ő helfisé-
gek elidegenítéséľe teszünk javaslatot.

A Lakásgazdálkodási és Hátralékkezelési lroda a bérbevételrę étkező igények alapján döntött
a lakások záro\ásárőI, figyelembe véve a Képviselo-testülęt I04ĺf015. (IV. 16.) számú határo-
zatábaĺ elfogadott' Budapest Fováľos VIII. keľĹilet Józsefuáľosi Önkoľmányzatának gazdasági
programját és a kozép- és hosszú távú vagyongazdá|kodási teruében foglaltakat, rnely irányel-
vek a kövętkezőket rögzítik:

,,Kozéptävűterv: Az önkormányzatvagyongazďálkodźsi tervének kozéptźwű feladata:

. a lakás-állomány darabszźtmtnak és összetételének optimális szintre hozźsa éľdekében az on-
kotmányzatfolýassa üres lakás árveľési tevékenységét, és iehetőség szerint 6 árverést tartson
egy évben, árverésenként átlagosan 10 db ląkás meghiľdetésével,

. |akásgazdálkodás körébęn megnýló kötelező és napi feladatok e||ěttásźtia felhasználni nem
kívánt önkormányzati tulajdonban lévő üres lakások koztil maximum 60 db társasházi épü-
letben lévő lakás keniljĺin évente elidegenítésre.''

. A Kereskedelmi Célú Bérbeadási Irodával folytatott egyeztetés a|apján, az aIábbiakban męg-
nevęzett helyiségek elidegenítés érdekébęn źtadásta keniltek, mivel azokat bérbeadás útján
nem lęhetett hasznosítani.

A versenyeztetési eljárások közül az üres lakásokĺa és nem lakás céljáraszolgáiő helyiségekre
az źlwerés meglartźsát tartjuk a legcélravezetőbbnek, mivel az e|mu|t évek tapaszta|atai a|apjźtn
az árvqéseken elért vételarak magasabb bęvételt eredményeznek más veľsenyeztetési eljárá-
sokhoz képest, továbbá az ingat|anok értékesítéséľe vagy bérbeađására kiíľt pá|yázatokrend-
szerint eľedménýelenül zĺírulnak, azaz tita|ában nincs jelentkezo az eljárások nehézsége és
időbeli elhúzódása miatt.

Az ingat|anok címei és az értékbecslésben megállapított likvid forgalmi értékük:
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Budapest VIII. keľület, Iloránszky utca 3. II. emelet9. szttm a|attí,3662110lN 11 hľsz.-
,ű, 35 m2 alapterületű, komfortos komfoľtfokozatĺ1 szobás lakás likvid forgalmi értéke:

10.600.000,- Ft (302.857,-Ftlm2) a Grifton Property (Toroný Ferenc) áIta|20|6. december

5.napjáĺkészített és független szakértő (Mozaik 8 Kft., Gódor LászIő) á|ta|2016. december

5-én jóváhagyott értékbęcslés szęrint. Az épület az 1900-as évek elején épült, hagyományos
tégla szeľkezettel, állapota közepes, Józsefváros Palota- negyed elnevezésű városrészében
található a Krúdy utca és a Bródy Sándor utca között. A lakás cmcleti, a fiiggőfolyosóľól
onállóan megkĺĺzelíthető. Az eredetileg szoba-konyhás, komfort nélkiili lakás szobára,

konyha' fürdő, w.c. belyiségre osztott, belmagasságuk 3,5 m. Minderr közmĺĺ rendelkezésre

áll. A bejfuati ajtó és ablakok ťaszerkezetűek, gyenge állapotúak ' A'padozat beton, paľkettá-

val, pvc-vel buľkolt, a fa|ak vakoltak, festettek, csempézettek, tapétázottak. A béľlő által
megkezdett felújítás, komfortosítás nem fejeződött be' nem ismeľetes, hogy szaványos-ę'

több helyen vęzętékęket cserélt, a vakolat tobb helyen hiányz1k. A használati melegvizet
villanyboj leľ, a fűtést gázkonvek tor szol gál tatj a.

A Budapest VIII. keľület, Auľóľa utca 13. szám aIatti, pinceszinti 350I5/0lAl1 hrsz.-ú,

27 mf aiapterületű ľaktár likvid forgalmi értéke 700'000,- Ft (f5.925,- Ft/m2) a Grifton
Property Kft. által 2016. október 7 . napjtn készített, fiiggetlen szakértó (Mozaik 8 Kft., Gó-
dor László) áIta| f0I6. október f[.énjóváhagyott értékbęcslés alapján. Az íngat|aĺ Józseť-

váľos Csaľnok negyedében találhatő, az Aurőta ltcában, a Bér.kocsis utca és a Déri Miksa
utca között lévő táľsashttzpinceszintjén találliatő. Az értékelt ingatlant magába foglaló épü- =
|et az l9f}-as évękben épült. A ľaktáľhelyis égaz Äurőra utcáról közelíthető meg. A boltíve s

belső teľű pince raktáľ bejáľati ajtaja femszeľkezetu, gyenge állapotú. Az ingatlan egy he-

lyiségből áll, belmagassága 2,f m. Apadozata dongölt flold, gyenge ál[apotú. A falak erede-

tileg vakoltak, de a vakolat több helyen levált, gyenge állapotú. Gépészeti berendezés és

hőleacló rrem található. A helyiség elidegenítéséľől a Gazdasági, Kerĺiletfejlesztési és Köz-
beszeľzési Bizottság 2009. nrájus 5-én a71312009. (V.05.) szárnú hatfuozatával rnár döntött,

az elidegenítésľe kiírt nyíIt áľverési Í-elhívás érdeklődés liiányában eľedménytelenül zárult.

A Budapest VIII. keríilet, Bacsó Béla utca f2. szán alatti, pinceszinti, 3483010lAĺf hrsz,-

ll 40 m2 a|apteľületű raktárhelyiség likvid forgalmi átékę 1.100.000,- Ft (27 .5O0,- Ft/m2) a

Grifton Property Kft. által 2016. október 7. ĺap1än készített, fiiggetlen szakértő (Mozaik 8

Kft., Gódot Lász|ő) á|ta| f0I6. októbeľ f4-énjóváhagyott éľtékbecslés alapján. Az épiilet
!őzsefváros Csaľnok negyed elnevezésiĺ városrészében található, az l900-as években épült.

Az értékeltingatlan a Bacsó Béla utcában, a Bérkocsis utca és a Népszínházutcakozött lévő
tátsashäz pinceszintjén helyezkedik el. A pincei raktár azutca felől kĺizelíthető meg, a bolt-

íves helýség belmagassága2,7 m. Jelenleg aabejtrati ajtó be van hegesztve, ezért a Bérko-
csis utca 18. szám alatti társasház pincéjén, a szintén önkormányzati tu|ajdonú, üres helyi-

ségéből kozelíthető meg, amellyel ĺissze van nyitva, ęz,ze|kozos a fĺĺtési ľendszeľük. A pa-

ďozatbeton' a falak vakoltak, festettek, helyenként vakolathiányosak. Az ingat|aĺ csak vil-
lanykozmű talźĺ|batő,a fiĺtést a szomszéd helyiség biztosítja. Az elidegenítés feltétele a közös

háIőzatrő| tĺjrténő leválás, ill. önálló há|őzat kiépítése'

A Budapest VI[. kerület, Dobozi utca 2|. földszint 4. szttm a|atti, 3537 5l0lN8 hĺsz.-ú,

21' m2 aläpterületiĺ egyébhelyiség likvid forgalmi értéke 3.400.000,- Ft (162.000,-Ft/mz) az

URBS Ingatlan Kft. által 2016. június 24. napján készített, fiiggetlen szakérto (Mozaik 8

Kft., Gódor Lász|ó) á|ta| 2016. augusztus 1-jén jóvráhagyott értékbecslés alapján' A XX.
század elején épült lakóingatlan Józsefuáľos Magdolna-negyed elnevezésű városľészében

ta|áLhatő a Magdolna utca saľkán . Az értéke|t ingatlan bejárata az udvarrő| nyílik, fakeretes,

ivegezettbejtĺrati ajtajavan. A helyiséget lakhatásra ľendezték be, béľlő általkomfortosított.
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Burkolatai kőlap, állapoia közepes. Fűtése eľedetileg gázkonvektoľral mríködött, a konvek-
torhiányzik. A helyiségben könnytĺszerkezetes ga|&iatal'á,|hatő, a villany és gźuszo|gá|tatźs
|ezárva.

A BudapestVIII. keľĺilet, József utca 1ĺ'. száma|atti, padlástéri, 35f22l0lAlf6hrsz.-ű,10
m2 alaptertiletű raktár helyiség likvid foľgalmi értéke 660.000,- Ft (66.000, - Ftlmf) az
Avant.Immo Kft. ětlrta| 2016. november 30. napján késztilt, fiiggetlen szakértő (Mozaik 8

Kft., Gódor Lász|ő) á|ta|2016. dęcęmber 5-én jóváhagyott értékbecslés a\apján. Az épület a
XX. század elején épĹilt, Józsefuáľos Csarnok negyedében található. A lakóház áIlapota a

koráĺak megfelelőnél rosszabb, lift nincs. A ľaktárhelyiség bejárata apad|ástéri közos eló-
térbol nyílik, teli fakeretes' üvegezett ablakú bejárati ajtaja van. A helyiséget farostlemez
ťallal ketté választották. A bejárathoz közelębbi részben mosogató és vízőravan, aviz e|van
zátva, a villanyórát leszerelték. A belső helyiségnek udvari az ab|aka. Padozata parkettźlta
fektetett szőnyegpadló, a falak festettek, a mennyezet tobb helyen beázott, vizés, penészes.

A Budapest VIII. keľület, Népszínház atca I7 . szán alatti, pínceszinti, valóságban aiag.
sori,;ill. felső pinceszinti' 3482OlOlA16 hrsz'-ú, f37 m2 alapteľületű üzlethelyiség likvid for-
galmi étéke 6.900.000,- Ft (29.113,- Ftlmz) a Grifton Property Kft. által fO|6. oktőbęr 27.

napján készült, független szakérto (Mozaik 8 Kft., Gódor LászIő) áItaIf016' december 5-én
jóváhagyott értékbecslés alapján. Az épület az |900-as évek elején épült, Józsefuáľos Nép-
sŻinház-negyedében található, źĺ|Iafotaa koľának megfelelő. Az éltékelt ingatlan a Népszín-
ház ltca és a Víg utca sarkán lévo társasház a\agsorában található, a Víg utca felől ĺjnállóan
megközelítheto. A vizsgźit ingatlan tĺibb helyiségbol á1l, belmagassága 3 m. Az ingatlanban
csak vízközmuta|źiható. A bejáľati ajtó és abla.kok fém szeľkezetűek, ľossz állapotúak. A
belső ajtó faszerkęzetű, ľossz állapotú. A padözat bęton' tobb helyen felbontottáŔ, közepes
állapotú' Gépészeti beľendezés és hőleadó nem található.

A Budapest VIII. keriilet, Kis Fuvaros utca 9/B. földszintf. szźlm alatti, 3509112lAlf
hľsz.-ú, 18 m'alapteľületű iľodahelyiség likvid foľgalmi értéke 2.l00.000,- Ft (117.000,-
Ft/rn2). A Grifton Property Kft. által f0I6. dęcęmbęľ 5. napjálr készült, ftiggetlen szakér1ő
(Mozaik 8 Kft', Gódor Lászlő) á|ta|f016. december 5-én jőváhagyott ér1ékbecslés a|apján.
Az épület az 7930-as évek elején épült, Józsefuaros Magdolna-negyedében található a Kis
Fuvaľos utcában, a Nagy Fuvaros utca és a Homok utca közott. Az ingat|an a Kis Fuvaros
utcábőI ĺinállóan megkĺizelíthető, irodahelyiségből és leválasztott vizesblokkból áll. Belma.
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közmű adott. A bejárati ajtó és ablak faszerkezetu, femrácsos ľedőnnyel és fix fémráccsal
védett. Apadozat beton, jarólapokkal buľkolt, közepes állapotú. A falak vakoltak, festettek,
csempézettek. Gépészeti berendezés, hőleadó nem található.

A Budapest VIil. keľület; Lujzautca |7. szám a|atti, pinceszinti, 3544210lN 1 hrsz.-ú, 36
m2 alapterúletű raktár helyiség likvid forgalmi értéke 1.860.000,- Ft (52.000,- Ftlmz) az
Avant.Immo Kft. áItaI20|6. december 01. napján késziilt, fiiggetlen szakértő (Mozaik 8

Kft., Gódor Lász|,ő) á|ta| f016. december 5.én jóváhagyott értékbecslés a|apján. Az éptilet
az 1900-as évek elején épült, Józsefuáľos Magdolna-negyedében ta|á|ható, általános tů|apota
a koľának megfelelőnél rosszabb. Azutcai bejáľatri, pinceszinti ľaktárhelyiségbejátattúbe-
fa|azták, ajtoszárnyaknincsenek, abejáratbelmagasságaI,7 m. Apadozat fiildes, kĺjzmiivek
és méľőórák nincsenek, a vakolat omlik. Kémény nyílás van az albetétben. A raktár szeme-
tes, törmelékes'

A Budapest VIil. keľület Víg utca 32. szźm alatti, fiildszinti,3494410/A/5 hrsz.-ú, I25 m2

alapteniletű egyéb helyiség likvid forgalmi értéke 16.700.000,- Ft (133.600,- Ftlmz) a

Grifton Pľoperty Kft. által20l6. decembeľ 05. napján készült, fi'iggetlen szakérto (Mozaik 8

Kft', Gódor Lászlő) tita| f0|6. decembeľ 5-én jóváhagyott éľtékbecslés a|apján. Az épület
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az1900-as évek elején éptilt, Józsefuaľos Csarnok-negyedében ta|álhatő. AzingatlanaYig
utcában, a Déri Miksa utca és a Jőzsef utca között lévő táľsasház ťolđszirrtjén ta|áIhatő, a

társasházudvaráľól lęhet önállóan megkozelítęni. A helyiség közlekędőre, irodahelyiségekre

és szociális tészre osztott, belmagasságuk 3,8 m. Az ingatlanban minden közmű ľendelke-

zésrę áLI. A bejárati ajtók és ablakok faszeĺkezetűek, ľáccsal védettek. A'padozat beton, paľ-

kettával és pvc-vel burkolt, a falak vakoltak, festettek, tapétázottak' lambériával borítottak,

vizes lrelyiségekben csenrpézettek. A használati mclcgvizet elektromos vízmelegítő, a frĺtéSt

ęlektromos kályha biztosítja. hz ingat|an műszaki kialakítása több ftjldszinti ingatlannal

közös (világítás, fűtés), általános műszaki á||apota kozepes.

- A Budapest VIII. keriilet, Víg utca 37. szźlm alatti, pinceszinti, 3492010lNf hrsz.-u,39 m2

alapterüietű egyéb helyiség lit<vĺa forgalmi éľtékę 1.360.000,- Ft (34'871,- Ftĺmf) az

Avant.Immo Kft. źita|2016. október 19.nĄáĺkészült, független szakértő (Mozaik 8 Kft.,

Gódoľ Lźsz|ő\ źita| 2016. októbęr 27-énjóváhagyott értékbęcslés alapján. Az épi|et az

1900-as évek elején épült, Józsefuáros Csarnok-negyedében ta|á|hatő,.általános áI|apota a

koľának rnegfelelonél ľosszabb. A pinceszinti helyisé g bejfuata az utcárőI nyílik, teli acél

bejárati ajtaja van, korrodált állapotban, abejárat belmagassá ga I,70 m. A helyiségben WC
és közművek nincsenek. A helyiség piszkos, törmelékes. A helyiség elidegenítéséľől a Vá-

rosgazdálkodási és Pénzi'igyi Bizottság 2010. đecembęr 7-jén,799lfO10. (XII.01.) számú

hatźĺozatával nráľ döntött, a hatźĺozat szeľint a bizottság hozzáját,,l'|t a kérelmęzo' Benkó

János ľészéľę toľténő elidegeníté shez, akí-azonban nem élt a lehetőséggel, és így ahatározat

3.) pontja értelmébęn a helyiséget nyílt árveľésen hirdette meg iľodánk, az e|idegenítésľe

kiírt nyílt álweľési felhívás azonban éľdeklodés hiányában eľedménytelenül zárult.

Az ingat|anokkal kapcsolatos további ľeleváns adatok az 1. szttmu mellékletben találhatók. A
táblázatbanfoglalt közös költségek és a béľbeadás esetén várható köttségelvĹĺ bérleti díjak alap.

ján rrregállapítható, hogy a lakások jelenIegi állapotukban tcjrténo bérbeadása esetén a költs-ég.

elvĺĺ béľleti díj nern haladja Teg a kozös koltség összegét, a bérlęti díj bevétel elnaľad azon-
korunźrlyzat kiadásaitól. Az onkonnányzat veszteségét tovább nĺjvelné a lakás saját költségen,

vagy a béľbeszámítás útján történő felújítása.

A lakások felújítása 10 éves időtartamban sem tériil męgaz Önkormányzatrészére, tekintettel

a7aa, hogy az á|Iandő kĺiltségek mellett az egyszen költség elszámolásara mát nem marad a

bérleti díjban fędezęt.A felújítások esetében megtérülési számítás elkészítése ęmiatt nem értei-

mezbeto.

Bérbeadás esetén a bérleti díj bevételt - a béľlő szemé|yétől fiiggően - tovább cs<ikkenthetné,

ha a béľlő - akár csak átmenetileg - szociális bérleti díjľa jogosult.

A közos kciltség kiadások mellékvízmérő szeľelésével töľténo csĺjkkentése nehézkes, mivel a

jelenleg hatályos ľendelkezések alapjan, abban az esetben kęrĺilhet sor mellékvizmérő felszeľe-

lésľę, ha a tärsasház a közműszo|gáItatő felé nem ľendelkezik tartozással. Ellenkező esetben a

közműszolgźitatő nem hitelesíti a méroórát és nem veszi nýlvántartásétba. Az összes ingatlan

társasházban helyezkedik el. A tfusasházak többsége sajnos adós a közműszolgźůtatő fe|é, ezért

a közös koltség vízmérove|tĺĺrténő csĺjkkentésére ezekben az esetekben szinte nincs lehetőség.

A listában ta|źĺ|hatő 1 db lakás nęm vizőrás, a 9 db nem lakás céljára szolgźiő helyiségből 8

minősül vízőrásnak,

Az összes ingatlan esetében megvizsgálásra keľült, hogy az elidegenítésnek akadálya nincs, a

Képviselő-testtilet kijelölte a fenti épületeket, ingatlanokat elidegenítésrę. Az ingatlanok azoĺ-
kormtĺnyzattulajdonában álló lakások elidegenítés&ő|sző|ő 3312015. (Vil'l5') öĺrkoľmányzati

ręndeletben, az e|idegenítésre kijelölt nem lakás célú helyiségek tekintetébeĺaz onkormányzat
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tulajdonáb an źilő nem lakás céLjtna szolgáló helyiségek elidegenítésének feltételeiľől szóló

32lżOB. (V11. 15.) önkormányzati rendelet 5. $-ában meghatźrozott elidegenitéstkízfuő fęIté-

telek nem állnak fenn.

A HVT teľületen elhelyezkedő Dobozi utca2l.,Horánszky utca 3., Kis Fuvaros utca9/B,Lujza
utca 77 . szźlm a|atti ingatlanok esetében a Rév8 Zrt. nýIatkozata a|'apjźn az elidegenítésnek

akađáIya nincs, mivel a teľtiletre vonatkozóan semmilyen szętzódésben vállalt kötelezettség

nincs.

Fęnti elidegenítésre kijelolt nem-lakás célú helyiségek tekintetében az onkormányzattu7ajdo-
nában álló nem lakás céljára szdlgáló helyiségek elidegenítésének feltételeiľől szőlrő 3fl20I3.
(Vn. 15.) önkormźnyzatirendelet 5' $-ában meghatźrozott elidegenitéstkizźlrő feltétel nęm á1l

fenn.

Fenti elidegenítésľe kijelölt lakás célú ingatlanok tekintetében az onkormtnyzat tulajdonában

á1ló lakások e|idegenítéséľoi }3lfOI3, (VII' l5.) ĺinkoĺmányzati rendelet 6-8. $-ában meghatá-

ĺozott elidegenítéstkizźtrő feltétel nem áll fenn.

A listáľa az önkományzati költségek csökkentése érdękében a legmagasabb közos költség von-

zattai renďe\kező,rossz műszaki állapotú, illetve egyéb intiokok alapján, ľĺjvid időn belĺil ęlide-

genítendo ingatlanokat vettük fel. A felsorolt lakás jelenlegi állapotában lakhatatlan' a helyre-

állĺta' jelentős aÍLyąi ráfoľdítást igényel. bérbeadásá rossz állapota miatt nem lehetsQges. A
helyiségek béľbevételére éľdeklődés nem volt.

Az Onkorm ányzata Képviselő-tęstĹilet ĺ04lf0|5. (ry. 16.) szźtműhatátozatával elfogadott gaz-

dasági pľogramban azttuzte ki célul' hogy a lakásállomány összetétęle ľacionalizáĺásra kęľiil-
jön, á kissámú önkományzati albętétękét tartalmazó táľsasházakbaĺaz onkormányzattovább
csökkentse, megszüntesse a tulajdonát.

A t-entiek alapjáĺjavasoljuk a fęlsoľolt ingatlanok elektľonikus áľveľésen tör1éno értékesítését.

A veľsenyeztetésí eljárás lebonyolításáta az electool'com elektrorrikus felÍ'ileten az aukciós el.

járások kezęléséľe a Fluęnta Action modult használjuk. A ĺendszęľ alkalmazása regĺsztraciőhoz

kotott, vagyis aki részt kíván venni a licitálásban, arĺlak előzetesen jelentkezési lapot kell lead-

nia 3.500;Ft-os jelentkezési díj megfizetése mellett, valamint ajźnlati biztosítékként meg kell

ťĺzetnie a kikiáltási ár I0 oÁ-źLt,majd eztkövetően az elektronikus felületen is szĹikséges regiszt-

rźinia az ajźn|attevőnek. A Bonyolítő źita| alkalmazandó elektľonikus felülęt megfelel a Kép-

viselő-testti\ęt 13612016. (VI.02.) szźmuhattrozata a Versenyeztetési Szďbźt|yzat 10a. pontjá-

ban meghatározott, elektronikus felülettel összefiiggésben meghatározott informatikai és

egyéb, a nyilvános árverés szabźiyszerrĺ lebonyolításához szükséges feltéteknek.

Javasoljuk továbbá,hogy a minimális kikiáltási ráľ Gódor Lász|őIgazsägýgý Ingatlanforgalmi

Szakértó 2016. februáľ 6-án kelt íľásos állásfoglalása alapján, az epi|et és a lakás általános

műszaki á|IapotátőI, a lakás szintbeli elhelyezkedésétől és frĺtési rendszerétől fliggetlentil a ki-

kiáltási ár komfort nélküli lakások ęsetében l50.000,- Ftlmz, a félkomfortos lakasok esetében

170.000,- Ftlm2, a komfortos, összkomfortos lakások esetében 210.000,- Fírnz összeg figye-

lembe vételével keľüljĺin meghattrozásra az első árverés tękintetében, kivéve ott, ahol a likvid

értékmagasabb, mint azígy számított összeg, illetve javasoljuk, helýségek esetében kikiáltási

árként első ízben azingaÍ|an értékbecslésében megállapított likvid foľgalmi éľték 80 oÁ.ának

meghatározását, - amennyibęn a kiírtó másképp nem dönt - az a|thbiak szeńnt.

clm hrsz.
alap-
terü-
let

ingatlan típusa
javasolt kikĺál.

tási áľ
javasolt

m2 ár
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Horánszky utca 3.

II. emelet 9.
3662110/Nrr J) m-

komfortos kom-
fortfokozatu la-
kás

10.600.000 Ft
302.857

Ft

Auľóra utca 13.
pinceszint 350r610/N1

')ztm- raktáľhelyiség 560.000 Fr f0.740 Ft

Bacsó BéIautca2f.
pinceszint 34830/0/N2 40 mr raktárhelyiség 880.000 Fr f2.000 Ft

Dobozi utcafl.
ťoldszint 4.

3s37510/Al8 )Lt m- egyéb helyiség f "720.000 Ft If9.5f4 Ft

József utca 11. paci-

1ástér
35f22/0/A/f6 l0 mZ raktárhelyiség 528.000 Ft 52.800 Fr

Népszínház utca
17. alagsor, ill.
felső oinceszinti

34820/01N6
Ą1nLJI

')m-
üzlethelyiség 5.520.000 Ft f3.291 Ft

Kis Fuvaros utca
9/8. foldszint 2.

350911211.t2 l8 m2 iroda helyíség 1.680.000 Ft 93.333 Ft

Lujzautca 17 pin-
ceszint 35442/0/Al1 36 nf raktár helyiség 1.488.000 Ft 41.333 Ft

Víg utca 32. ťold-
szint

349441011.15
1f5
mf

egyéb helyiség 13.360.000 Ft 106.880 Ft

Víg utca 37. pince-
szint

349f0/0/A,lf 39 mz egyéb helyiség 1.088.000 Ft f7.897 Ft

Arnennyiben a lakások r'onatkozásában az első áľveľés azéľt nęm eľedményes, meft az trverés
negkezclését megelőzően az adott ingatlarr áľveréséľe senki nem ľegisztrált, úgy a második áľ-

veľés esetében a kikiáltáSi áľ az első árveľésen megjelölt kikiáltási ár 75 oÁ-a, a hannadik árvę-

réstől ugyanezenfeltételek fennállása esetén a kikiáltási ár az e|ső árverésen megjelölt kikiáltási
ár 50 oÁ-a.

Amennyiben a helyiségek vonatkoz ásźtban az első áľverés azért nem eľedményes , merÍ az ár-

verés megkezdését r'egel,ozőenaz ac,at. ingatlan áľ',erésére senki nem regisz+.rált, úgy a máso-

dik árvęrés esetében a kikiáltási źtt az első árveľésen megjelölt kikiáltási ár 65 %,-a, a harmadik
árveľéstől ugyanezen feltételek ferrnállása esetén a kikiáltási źtt az e|ső árveľésen megjelölt ki-
kiáltási źr 50 oÁ-a.

II. A beteľjesztés indoka

Az e|óterjesztéssel kapcsolatban a dontés meghozatalára aTisztęlt Bizottság jogosult.

III. A döntés célja, pénzügyĺ hatása

A döntés meghozataláva| az onkormányzat á|ta| 2015. ápilis hónapban elfogadott közép- és

hosszú távű gazdasági programban előírt irányelvek, az onkormźnyzat kiadásainak csökken-

tése és a lakásállomány összetételének és darabszámának raciona|izáIása a cé|.

A dontés elonyös az onkormányzat számára, mivel a fenti lakások bérbeadás útján évek óta

nem kerültek hasznosítésra, ezźiltalbéľleti díj bevétel nem keletkezik,ugyaĺakkor a kozös kĺjlt-

ség és cé|befizetés megÍizetésére vonatkozőkote|ezettség folyamatosan fennáll.

A döntés meghozata|afedezetetnem igényel, az adásvételi ügyletből befolyó véte|áľ azoĺlkor-
mányzat koltségvetési bevételeit növeli.

//
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IV. Jogszabályi köľny ezet

A Budape5t Józsefuarosi onkormányzatvagyonáról és a vagyon feletti fulajdonosi jogok gya-
korlásáról szőIő 6612012. (XII. 13.).önkormźnyzati ręnđelęt l7. $ (1) a) pontja ałapján, 100

millió Ft forgalmi értéket el nem éľő vagyon esetében a tulajdonosi joggyakor|ő aYárosgaz-
dálkodási és Pénzügyi Bizottság.
A onkormćnyzat tulajdonában álló ingatlanvagyon hasznosításáľa, tulajdonjogának źúÍ,JhtLztL-

sára vonatkozó versenyeztęÍés szabá|yakől szóló I36ĺf016. (VI.02.) számu képviselő testĺileti
határozh'at I. fejezet 1. pontja alapjźn: a vęľSenyeztetés során a vagyonügyleti ĺnegbízott - bo-
nyolító _ a forgalomképes vagyontátgyak tekintetében a tulajdonosi jogokat gyakorló nevében
gondo skođik a v eĺseny ęztetési elj árások l eb onyolítás áľól.
A tulajdonosi jogok gyakorlója

a) a 100 miliió Ft egyedi foĺgalmi érték feletti vagyon esętén a Képviselő-testület.
b) a 100 millió Ft egyedi foľgalmi értéket meg nem haladó éŕéklĺ vagyon esetében a Kép-

viselő-testület Városgazdálkodási és Pénzĺigyi Bizottsága.
A Veľsenyeztetési Szabá|y.zat 5. pontja értelrnében a Ýersenyeztetési eljárás niódjáról a kiíľó
dörrt. A döntésben ľendelkezni kell arĺól, hogy a pá|ytnatot megelőzi-e előminosítő eljáľás' a

páIyázat egy, Yagy többfordlrlós, valamint amól, hogy kiíró a veľsenyeztetési eljárást elektľoni-
klts ťtton kívánja lefolytatni. A 9. pontja szerint a pá|ytnat az előminősítési eljárást kovetően
elektľonikus úton is lefolytatható'.-Ebben az ęsętben a Bonyolító az előminosítési eljáľásban
megállapítja, hogy az ajćn|attevők pttlyázata apćúyázat felhívásban írt fęltétęIeknek megÍělel-
nek-e . Az érvényes pá|yázok részére kiadja az azonositőszttmot és a jelszót, amely alapján a

páIyázó az elektronikus felületeĺ apá|yázati kiírásban foglaltak szęrint megteheti az aján|atát.

Az áľvęrés ťeltétęleit a Veľsenyeztętési Szabá|yzatról szóló I36lfOI6. (VI. 02) számú képvi-
selő-testületihatározat IV. fejezete tal1allnazza. A' 69. pont alapján a kiíľó dontése alapján az
önkoľmányzat ttrlajclonában lévo ir'rgatlarrok áľverés ťrtján is éľtékesíthetők. A Veĺsenyeztetési
Szabá|yzat73. pontja alapjálr: ,,A kikiáltási áľat, ha a Kiíľó másként nem dönt

a.) lakás esętébęn

a.a.) első ízben az ingatlan értékbecslésébęn megállapított likvid forgalmi éľték 100 %-
a)

a.b.) második árverés esetében az iĺgat|an értékbecslésében megállapított likvid for-
no7^ł Ä.!Á1. 1t o/^ ą hq q- ą|sA őĺĺeĺác qoÁ.+ ,,ą|+ ci|rcrfc|an mcrl qz őnĺctéc mcokez-
š4rrur vlLvA , J /u-ą) |'a 4L ý\Đv 4l vvlvo ąZvrl Ývr! oilĹýiĹÝiýii' iiiÝiĹ Gá ąi vviÝJ iiiÝóiĹ!á

dését mege|ózőęn sęnki nem regísztrált,

a.c.) haľmadik árveľésÍó| az ingatlan értékbęcslésében megállapított likvid foľgalmi éľ-

ték 50 oÁ-a,haa második, vagy eztkövető árveľés azértvo|t sikertelen, męrtaz árverés
megkezdését megelőzően senki ncm ľcgisztrált,

b.) helyiség esetében

b.a.) első ízben azingatlan éľtékbecslésében megállapított likvid forgalmi érték 80 %,-a,

b.b.) második árverés ęsetében azingat|an értékbęcslésében megállapított likvid forgalmi
érték 65%-a, ha az első árverés azért vo|t sikertelen, mert az árveľés megkezdését meg-
előzőęn senki nem rcgísztttit.

b.c.) harmadik árveréstő| azingatIan értékbecslésében megállapított likvid forgalmi érték
50oÁ-a, ha a második, vagy azt kovető árverés azért vo|t sikertelen, męrt az árverés meg-
kezdését mege|ozően sęnki nem regisztrá|t.



ł ..

c.) amennýben új árveľés kiírására azért kerül sor, mert az e|járás eľedménýelen volt, vagy
sem aZ első, sem a második helyre sorolt ajćtnlattevő nem kĺitĺitte meg az ađźsvétęIi szętzó-
dést, a kikiáltási át az ęređménýelen árverés felhívásában megjelölt ár."

Az onkorm ányzat tulajdonában ál1ó lakások elidegenítés éről szőlő 33lf0l3. (VIĹ 15.) önkor-
mányzatt rendelet 11. $-a alapjáĺ az elidegenítésre átadott üręs lakást a Budapest Józsefuárosi
onkormányzat versenyeztętési szabźiyzata szerint kell értékesíteni. Kivétel ez aIő|, ha a legfel-
jebb l0 m2 alapteľütetű lakást a kozvetlen szomszéd ktilön tulajdoni illetőség tulajdonosa csa-
tolás céljából kívánja megvásárolni. Ebben az esetben a lakás, a tulajdonosi jogokat gyakoľló
bizottság döntése a|apján, veľsenyeztetési eljáľáson kívĺil is elidegeníthető.

A nem takás céljára szolgáló helyiségek elidegenítésénęk feltételeirol szóló 32l2OI3. (VII. 15.)

számu önkormányzati rendeięt 8. $ (1) bekezdése alapján, az eltdegenítésre átadott üres
helyi séget az onkorm ányz at vers en y eztetési szab á|y zata sz erint kell értékesíteni.

^ 
(f) bekezdés szerint: ,,Az (1) bekezdés a|ka|mazása alól ki.ĺétel, és a tulajdonosi bizottság

döntésével elidegenítheto a helyiség,
a) ha az iegfeljebb 10 rn2 alapteľületu, és a közvetlen szomszéd ingatlan tulajdonosa csatolás

céljából kíyánja megvásárolni, fi'iggetlenül attól, hogy a helyi56g -ikor kęrtilt utoljáľa. béľbeadás útján hasznosításra
b) ha az I0 MFt foľgalrni érték alatti, több mint 1 éve nem keľült bérbeadás útján hasznosításľa

és a megvásáľlásáľa kéľelenr éľkezett.'' .-

A Budapest Józsefuáľosi onkoľmányzat vagyonáľól és a vagyon feletti tulajdonosi jogok gya-

korlásáról szőlő66Da12. (XII. 13.) onkoľmányzatlľęndelet 7.s Q) bekezdése a|apján: ..,Haaz
onkorrnányzat rendelete vagy a Képviselo-testiilet határozatatnást nem tarta|maz a tulajdonosi
jog gyakor|őjahatározza Ineg, hogy melyik veĺsenyeztetési eljáľást kęll alkalmazni.''

Fentiek alapján kéľern a Tisztelt Bizottságot, hogy a döntését ľneghozni szíveskedjen.

tározati javaslat

......12016. (.....) számuYárosgazdálkodási és Pénztigyi bizottsági hatátozat:

A Városgazdálkodási és Pénzügý Bizottsá,gúgy dönt, hogy

1 . a Budapest VIII. keľület, Hoľánszky utca 3: II. emelet 9. szám a|atti, 36621l0/ N| 1 hely-

rajzi szźlmtĺ,35 mz alapteriiletű komfortos komfoľtťokozattĺ|akźsta bérbeadási állományból
kivonja, a kikiáltási árat 10.600.000,- Ft összegben elfogadja, egýttal felkéri a Józsefilárosi
Gazdá,|kodásiKozpontZrt.-tahatályos jogszabályok rendelkezései szerinti nýlvános elekt-
ľonikus árverés lebonyolítására.

Felelős: Józsefváľosi Gazdálkodási KözpontZrt., vagyoĺgazdá|kođási igazgatőja
Hatáľidő: 2016. december 72.

2. a Budapest VIII. keľÍilet, Auľóra utca 13. szám alatti, pinceszinti, 3501,610lNlhe|yrajzi
szám.ű,27 m, alapterületű raktárhelýséget a bérbeadási állományból kivonja, a kikiáltási
árat 560.000,- Ft összegben elfogadja, egyuttal felkéri a Józsefuárosi Gazđálkodási Köz-
pont Zrt.-t a hatályos jogszabźiyok rendelkezései szęrinti nyilvános elektronikus árveľés

lebonyolításáľa.

Felelős: Józsefuárosi Gazdálkodási KözpontZrt. vagyongazdálkodási igazgatőja
Hatáľidő: 20|6. dęcember 12,

+



3. a Budapest VIII. kertilet, Bacsó Béla utca 22. szám alatti, pinceszinti, 3483010lNLheLy-
rajzi szźlmtl, 40 m2 alapteľületű raktárhelýséget abérbeadási állományból kivonja, a kiki-
áltási árat 880.000,- Ft osszegben elfogadja, egýttal felkéri aJőzsefvárosi Gazdálkodási
Központ Zrt.-t. ahatáIyos jogszabályok rendelkezései szerinti nyilvános elektronikus árve-
ľés lebonyolítására. 

:

Felelős: Józsefuárosi Gazdálkodási Központ Ztt. vagyongazdźikodási igazgatója
Hatáľidő: 2016. decembęĺ 12.

4. a Budapest VIII. keľiilet, Dobozi utca fĹ. fölđszint 4. szám a|atti, 3537 5l0lA'l8 helyrajzi
számu, f| m, alapterĹiletĹĺ egyéb helyiséget a bérbeadási állományból kivonja, a kikiáltási
źratf .720.000,- Ft összegben elfogadja' egyúttal felkéri aJőzsęfvźlrosi Gazdálkodási Köz.
pont Zrt.Ą a hatályos jogszabályok rendelkezései szerinti n1.ilvános elektronikus árverés
1ebonyo1ításáľa.

Felelős: Józsefváĺosi Gazdálkodási KözpontZrt' vagyongazdálkodásiigazgatőja
Hatáľido: 20|6. decembeľ 12.

5. a Budapest vlil. keľĺilet, József utca 11. szám alatti, padlástéri, 35f2fl0lAlf6he|yrajzi
számťr, 10 m'alapteľĹiletű raktáľlrelyiséget a béľbeadási állományból kivonja, a kikiáltási
ćrat 5f8'Oa0,- Ft összegben elfogac1ja, egyúttal{elkéri aJőzsefvárosi Gazdálkodási Koz-
pont Zft.-t a hatályos jogszabályok rendelkezései szerinti nyilvános elektronikus árverés
lebonyolításáľa.

Felelos: Józsefuárosi Gazdálkodási KözpontZft. vagyongazdálkodási igazgatőja
Határiclo: 2016. decembeľ l2.

6. a Budapest VIII. kertilet, Népszínház utca 17. szám alattí, 3482010lA16he\yrajzi számu,
237 ĺnf alapteľiiletĹr üzlet helyiséget a bérbeadási állományból kívonja, a kikiáltási árat

5.520.000,- Ft osszegben elfogadja, egyűttal felkéri a Jőzsefváľosi Gazdálkodási Kozpont
Zft.-t a hatályos jogszabáIyok ľendelkezései szerinti nyilvános elektronikus árvęrés lebo-
nyo|itására.

Felelős: Józsefuáľosi Gazdálkodási Központ Zrt. vagyongazdálkodási igazgatőja
Határidő: 2016. december 12.

7 , a Budapest VIII. kerület, Kis Fuvaľos utca 9/B. földszint 2. sztlm alatti, 3509I/flAl2
he|yrajzi szám,ű,18 m2 alapteľtiletű iroda helyiséget a bérbeadási állományból kivonja, a

kikiáltási árat 1.680.000,- Ft összegben elfogadja, egýtta| felkéľi a Jőzsefvźlrosi Gazdál-
kodási Közpolrt Zrt,Ą a lratályos jogszabályok ľendelkezései szerinti nyilvános elektroni-
kus árverés lebonyolítására.

Felelos: Józsefuárosi Gazdálkodási Közpon t Zrt. vagyongazdá|kođási igazgatőja
Hatźtridó 20i6. december 12.

8. a Budapest VIII. kerüle| Lajza lutca |7. szám a|atti, pinceszinti, 3544fl0lNl he|yrajzi
számű,36 m2 alapterületű ruktár helýséget a bérbeadási állományból kivonja, a kikiáltási
árat 1.488.000,- Ft ĺisszegben elfogadja, egýttal felkéľi aJozsęfvárosi Gazdálkodási Köz-
pont Zrt.-t a hatályos jogszabályok rendelkezései szerinti nyilvános elektronikus árvęrés
lebonyolításáľa.

Felelős: Józsefuárosi Gazdálkodási Központ Zrt. vagyongazdźůkodási lgazgatőja

.{v



Határidő: 2016. december 12.

9. a Budapest VIII. kerület, Víg utca 32. szám a|atti, ťoldszinti, 34944l0lV5 he|yrajzi
számí, If5 m2 alapterÍilettĺ egyéb helyiséget ab&beađási állományból kivonja, a kikiál-
tási árat 13'360.000,- Ft összegben elfogadja, egyúttal felkéri aJőzsęfvárosi Gazdálkodá-
si Központ Zrt.-t a hatálvos jogszabályok rendelkęzésęi szęrinti nyi|vános elektronikus
árverés lebonyolítására.

Felelős: Józsefuárosi Gazdálkodási KĺizpontZĺ1. vagyongazdálkodási igazgatója

Határidő: 20 1 6. december |2.

10. a Budapest VIII. keľület, Vĺg utca 37. szám alatti, pinceszinti, 3492010lAlf he|yľajzi
számu,39 m2 alapterülettĺ egyéb helyiséget a bérbeadási állományból kivonja, a kikiáltási
źrat I.088.000'- Ft összegben elfogadja, eg1.uttal fęlkéri a Jőzsefvárosi Gazc1álkodási

Központ Zrt.-t a hatályos jogszabályok rendelkezésęi szerinti nyilvános elęktronikus ár-

verés lębon y o|itására.

irelelős: Józsefuárosi Gazdálkodási Központ Zrt. vagyongazdálkodási ígazgatőja
Hatáľiclő: 2016. clecember 12'

_-

A clörrtés végľelrajtás átvégző szewezetiegység: Józsefváľosi GazdálkodásiKozpontZľt.
A lakosság széles koľét éľintő dontések esetén javasllataakozzététel módjáľa

nem indokolt hirdetőtáblán honlapon

Buclapest' 2016. decenrbeľ 6.

Ors
lkodási igazgatő

KÉszÍrprrp: Józsppvanosl GAZDÁLKoDÁSIKozpoNrZnr.

LrÍnr,c.: ĺłipzplinÉN Rpr.pReNs ŕt
PÉNzÜcyl FEDEZETET IGÉNYEL / NpIr,ĺ lcÉN-yer, IGAZoLÁS: {.L_

<.
JoclKoNrRoLL: Đ.
ElleNoąlzre:

/1 t

o/,,, rJĽ"b^l.
Dn. Mpsz,ą'R ERIKA

ALJECYZO

BpľpnĺEszrÉsdp ALKALMAS:

Eonra 2016 llE[ 0 7,

ł V.ą.nosceZD^LKoD^sl És PÉľzuGYI BIZoTTSÁG ELNoKE
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Horánszky utca 3. II
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crm

AurÓra utca 13. pin.
ceszint
BacsÓ Bélautca22.
pinceszint

hrsz.

Dobozi ĺlÍ'ca 27. fÖld-
szíĺt' 4.

3662r/0tNr1

JÓzsefutca 1 1. pad-
lástér

alapte-
rület

350t6/0/Nr

Népszínház utca I7 .

alagsor

ingatlan
tĺpusa

(komfort-
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34830101N2

35 m2
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35375t0tN8

z/ m'
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(eFt)
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tos lakás

Lujza
szint

40 m2
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érték
(eFt)
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10.600
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348f0/0tN6

raktát

ľoscclés ĺ|á.
tu ma

Víg utca 37. pince-
szint

3509r/2/N2

560

10 m2

egyéb

10.600

35442/0tNI

880

-\\
\

237
m2

raktár

700

201 6.1 1 .09.

értéklrecslés
dátuma

2.7f0

34944101Ns

1.100

l8 m2

2009.09
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36 m2

2008.10.31.

34920t0t1J2

3.400
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20r6.r2
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2016.10.01 .
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2016.02.15
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2016.10.07.
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2013.01
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6RlFTCIľs
Fľoperty

utca 3' 2. enleleÍ 9' lakás (ĺIľst.: 3662]/1lAi] l)

INGATLANFORÜALMI SZAKVELEMENY

a Buđapest VIIĺ. keľ., ř[oránszky utca 3. 2. emelet.9. (hľsz.:366fĹMNtL,J szám axatti,

Ün koľĺnányzati tulaj d on ri lakás fo rga łmi éľtéké rő l

Készĺtette

Késziilt

: Toľonyi Feľenc
In gatta nfo ľgaImĺ értékbecslö
névjeg1zék szám : ils 451 lftłf

: 1 példánybtn

ď

Budapest, 2016. decembeľ 5.

H-1139 Budapest, Váci rit 95'.ĺel'; +36 (1} 27aga Bé Fax: +36 (.l) 27o 90 87 ť-maĺĺ: aIo.p'ej:!y.og.ĺ:i(.]j].Łi]
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GR IFTON
rrukek ingalIan: Bp', Vtil' ĺ.,er., Hoľánszlcy utca 3. 2- emelet 9^ lakds (Hl,sz..: 36621/0/,4/] I) P'r.o p,e r.t'y

BnľÉxn ĺ,És osszBľoGLALó ADÁ'TLÁP
Az INGATLANToRGAI.Ifi ÉnľÉrrnor

MEGBTZO
Józsefváľosi cazdálkodási Kĺĺ7pont Zrt. : Y agyongazdá|kodá sí |gazgatć,

MEGBĺZÁSTÁRGYA
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: lakásAz értékelt in

TULAJDoNVĺSzoNYoK
Tulajdonos
Jelenlegi bérlő
A tulaidoni hel

: Budapest VIII' KerĹileti onkormányzat
: nincs

śs értékelése :

ÉRrÉrtlľ ÉRoexBLľsEc :tu

AZ INGATLAN FIBB JF,LLEMZOT
l.ngatlan típusa
Epiileten belüli elhelyezkedése

Tözmű-el|átottság
Epítési technológia
Alapterület
BeImagasság
Komfoŕfokozat
Lakőház te|kének terii lete

lakás
2. emelet (udvaľi)
villany, víz, csatorna, gźlz
hagyományos, tégla
35 m2

3,5 m
komfoľtos
397 m2

ÉnľÉ,xľlns
Éľtéke|és alkalm azott módszeľe
Éľtékelés foľdulónapj a

: ĺĺsszehasonlító adatok piaci elemzése
:f0|6. decembeľ 5.

ľIEGÁLLAPÍľoľľ onľÉx
Fajlagos forgalmi éľték kerekítve :605,714,-Ft/m2
Az ingat|an forgalmi értéke kerekítve : 21.200.000'- Ft

azaz H us za nep millió- k e ttőszózezer forint
Az ingatĺan|rcztaftozó telekhányad eszmei értéke : 7.300.000,- Fŕ.

azaz Hé tmi ll ió-háro msząze zer forint
Az ingatlan |ĺkvidáciĺis értéke : 10.600'000,. Ft

ď' azaz

Budapest, 20l6. decembeľ 5. \af \'-->*--- /"-
Toľonyi ľ'eľenc

In gat|łnfoľga|mi éľtékbecslő
névjegyzék szám: 034il Daaf

Készítette:
Gľifton Fĺopeĺťy Kft.

1139 Budapest. Váci út 95..
Ądoszám: 2267 9Ü26.2- Ą 1

Cg: 01-09-938664

/l
r,/ť| ,/|ł ,,/r

NGATLAN cÍME És łzoI{osĺľÁsł

H-l l39 Budapest Váci út 95. ľe|": +36 (1) f70 9a Bb Fax: +3C: í1"| 27a 90 87 E*mait: proDeľtv(ÔgÍĺfton'hu

Ą>
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GRIFTON
Proper'ty

' VIII, ker', Horĺínszky utca j.2' enplet 9' I,kqltry!:!662]/0M!j)

ÉnľÉxnlÉs osszEFoGLALo ÄI}ATLAP
Az INGATLANFoRGAIAfl ÉnľÉrÉnol

vezése :lakás

NCÍME És ÄzoNosÍT
Település (váĺos, keľtilet, vfuosľész)

Utca, házszánr' emelet, ajtó

Hrsz.

: Budapest, VIĺI- ker' Palota-negyed
: Horánszky utca 3' 2' emelet 9ĺ',,,

:366il/aĺNll '.

: Budapest VIII' Keľületi onkormányzat
: nincs

,.,
[Én.ľÉrľ'rľ ÉnuurľlľsÉc : fulajdonjog I

,::lĺEl.'?]ffiTE- 'fordulónantĺll számított l80 nap I

LZI TLÁII ř'oBB JELLEMZÓI
Ingatlan típusa
Épiileten belüli elhelyezkedése
Kőzmiĺ.ełIátottság
Építési technológia

lakás
2. emelet (udvari)
villany, víz, csatotna, gttz

hagyományos, tégla
35 Űŕ
3,5 m
komÍbrtos
397 11ŕ

apteľĺilet

Komfoľtfokozat
Í'akőház telkének területe

ę#Ł- Ĺ}Ęťt.ě,.:r t t.< Ú p r/-.*\<*

w
Budapest, 2016. december 5'

Toľonyi Feľenc
Ingatlanfoľgalmĺ éľtékbecstő
névjegyzék stÁmz 03 451lfWf

Éĺékelés alkalmazott módszere

Fajlagos forgalmí érték keľekítve

Az ĺngatlan foľgalmĺ éľtéke keľekítve

Az ingatlanhoz tartozó telekháflyad eszmei éľtéke

Á.z ĺngatlan tikvĺdációs éľtéke

:605.7I4,-FtJmr
: 21.200.000,. Ft

aza.z, H us zone gy millíó -k e tto s zd,ze ze r
; 7.300.000,- Ft
an z H é tmi IIi ó - hĺí' r o ms záz e z e r

: 10.600.000'- Ft

H.rrls Bođápest, Váci út 95. ľe|.: +36 (1) 27o 90 B6 Fax: +36 (1) 270 90 87 t-mail: propertv@ori on.Ęu
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10s5 Buđapest, ľIoránszky utca 3. 2. emelet 9. lakás Hrsz.: 3662tĺÜĺA'|Í1
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Villanyiľa Konvęktoľ

2016. novenrber 30.
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GRIFT ON
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INGATLANFoRGALMI SZÁI(VÉLEMENY

a Buđapest VIII. keľ., Auľĺĺra utca 13. (hľsz..:350'l6]1/j11Ł:l?"'onkoľmányzatĺ
tulajdonú pĺnce ľalctár ťorgal.mi értékéľől

.i.tłé l-ol€. to" tLt [j*t,ĺ
Jĺksaívárasĺ üagĺ|ĺi!k'Hosĺ |(łizpant Zĺt.

kt.ltásd?Ü'm -10. ĺ ł |lĺl:

kłatószám: 
Lwü - 1|Ł t ŁĺłÜL(

JgĺinEzÖ;

ĺa0

Budapest, 2016. október 07.

o. u-A -!
L-

Készítette : Toľonyĺ Feľenc
Ingatlanfoľgalmi értékbecslő
névjegyzék szám: Ü345tĺf002

ď

Késziilt : 1példányban H"._/

\
Ü

Faxl +36 (ri 2'7o 90 87 t.ĺĺrai}; p-ĺpJraül@j}j:ĺt.ĐeŁtł
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CRIFTON
Értélľek ingatlan: Bp., ĺ4II. ker.,.\urórąutca l3, piłtceraktár(Hľsz.: 350l6/a/,4/I} P-r o"p.e.r-t"y

ÉnľÉxľlÉs ÖsszEFoGtALl ADATLÁP
Az INGATLAN I.oBGÁ.ĹMI ÉRTÉxľttoĺ,

Józsefo árosi GazdáIkodlási Ktizoońt Zrt.

MEcBĺzÁsTÁnGYA
Azéńekę|t : ľaktfu

Az INGATLAN cÍME És

Tulajdonos
Je|enlegi béľ|ő

: VIII. keľiileti
: nincs

ÉnľÉxplľ ÉnnnxľĺľsÉ,c

AZ INGATLAN FIBBJET
ł'gatlan típusa
Epĺileten beliil i elhelyezkeđése
Köanű.el|átottság
Epítési technológia
Alapteľĺilet
BeImagasĺig
Errékelt tulajdoni hányad
Komfoľďokozat

naküĺr
pince (utcai)
vĺllany, víz
hagyományos, tégla
27 mz
2,2m
525/10.000
komfoľt nélkĺili
330 mZ

*i'á;gg'Í'***.l"i ĺ l łJ *;:';l *jĺł';sätĺ, i

ÉnvÉxynssÉc

rnľÉxľr,És
Ertékelés alkalmazofi móđszere : összehasonlító és hozam alapťr elemzés
Éľtéketés fordulónapia z 2016.októbeľ 5.

MEGÁLLAPfľorr ÉnľÉx
Fajlagos foľgalmi érték ; 5l.852,
Áz ingatlłn foľgalmi éľtéke : t.4fi).{X}O,. Ft

azaz EgłmíIli& něgĺszózezer foľ int
Az ing..hoz tartozó telekhrĺnyad esanei éľtéke : 2.ó00.000,- Ft -'

ązaz Ke ttőmíll ió- hats ziźzezer for int
Az ĺngatlan lĺkvidáq'ós éľtéke :700.0{X},.Ft

frąz
Budapest, 20ĺ6. október 07.

H.l l39 Budapesg Vácí úĺ 95' ?el,l +36 ąr) Ż70 90 t]6 Fłx: .'35 (1i 2řG 90 s? É*rraítl oropeľtv@orifton'hu
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1081 Budapest' Arrróra utca 13. pince ľaktáľ llrsz.: 3501ó/0''ÁJl

A ľaktráľ bejárata

201ó. októbeľ 05.

Kĺiľnyezet' utca

A trĺĺsashaz utcai homlokzata
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1Ü81 Budapest, Auľóľa utca 1.3. pĺnce rakitár IIľsz.: 35016i0/A/1
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GRIFTO N
Ertékett Í'nnaĺIan: Bp,, Wil' lłer', Bacsó Béla utca 2f , pínee raktá, (H,,,.! !.4üq!0/A/2) 
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Készítette : ToľonyÍ Feľenc
In gatlanťorgalmi éľtékbecslő
névjegzék szám: 03451ĺ200f

ď
Késziilt : l példánybłn

Budapest 20ló. október t7.
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a Buđapest VIII. ker., Bacsó Béla utca f2,. szĹĺn (hľsz.:3483alNz) alattĺ,
Onkormányzati tulajdonri pince raktőr foľga|mi éľtékéľőI

H-l139 Budapest, Váci út 95. Tę|': +36 (l-} 270 9cl 85 ?a* +36 (1 i 270 9s 87 ř.ffiaĺ!: łi!gefiy.€Ô'íí..E:łj:.łll
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6RIFTON
EłÍékltt íncattan; Bp,, |ĺIII. kąr,' Bącsó Bělą utca 22. pince rakrár (Hrsz.: 34830/0/ÁÍ2) P. r o p ,e.r "t .y

ÉľľÉxrlÉs ÖsszpľoctÁLl ÁDATLAP
Áz INGATLAN ľoRGALMI ÉnľÉxÉnlĺ,

MEGBÍzo
Józsefu árosi Gazdálkodas i Kazłont Z*,

I

I

I

t

I

I

I

I

I

I

I

I

I

t

t

I

I

I

I

:|é
ł

ltĺ
i:L,--,-.. ...

ÉnľÉxrlľ ÉRnnxpĺtsÉc

|ÉnvÉľľessÉc : fordulónaptólsałmított l80 nap I

ÉnľÉxnĺÉs
lés a|kalmazott módszere : ősszęhasonlító ęs hozam alapú elemzés

Éľtékelés fordulónaoi :2016. okt'ober 05.

névjęyrék szám: 0345 t/2{Đ2
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Az éĺékelt i : raktár

Tulajdonos
Jelenlegi beľló

: YIII. kerĺileti Önkormányzat
: nincs

AZ INGATLAN FIBB JEL
lngatlan típusa
Éptileten be|ĺili elhe|yezkedése

ľaktłłr
pince (utcai)
villany;
haryomáĺlyos, tégla
40mz
2,lm
58/1000
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62f mr
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Fajlagos foľgalmi éľték : 55.000,.Fťm2
Az ingat|an forgatmi éľtéke 2.200.$00'. Ft

. üzclzKettőmíIiíí!-ettőseúzaerforint
Áz ing..hoz tafiozó te|ekhányađ esanei éľtéke : 5'400.000'. Ft

eaz Ötmil I Íó.né głs zúzezer forint
Az ingatlan lĺ|iľĺd$iós értéke :1.l00.000'-Ft

Budapest' 20ló. október 07'



1083 Buđapes! Bacsó Béla rrtca f2.pÍnee rakŁáľ Hľsz.: 3483ül0lN2

Koľnyezet, utca

A tarsashĺíz utcai homlokzata

A ľaktáľ utcai bejárata

201ó' októbęĺ 05.
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