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I. Tényállás és a döntés tartalmának ľészletes ismertetése

Jelen előterjesztésben a Budapest Főváľos VIII. keľtilet Józsefuáľosi onkoľmányzat (atováb-
biakban: onkormányzat) tulajďonában álló üręs lakások és nem lakás céljáľa szo|gá|ő helfisé-
gek elidegenítéséľe teszünk javaslatot.

A Lakásgazdálkodási és Hátralékkezelési lroda a bérbevételrę étkező igények alapján döntött
a lakások záro\ásárőI, figyelembe véve a Képviselo-testülęt I04ĺf015. (IV. 16.) számú határo-
zatábaĺ elfogadott' Budapest Fováľos VIII. keľĹilet Józsefuáľosi Önkoľmányzatának gazdasági
programját és a kozép- és hosszú távú vagyongazdá|kodási teruében foglaltakat, rnely irányel-
vek a kövętkezőket rögzítik:

,,Kozéptävűterv: Az önkormányzatvagyongazďálkodźsi tervének kozéptźwű feladata:

. a lakás-állomány darabszźtmtnak és összetételének optimális szintre hozźsa éľdekében az on-
kotmányzatfolýassa üres lakás árveľési tevékenységét, és iehetőség szerint 6 árverést tartson
egy évben, árverésenként átlagosan 10 db ląkás meghiľdetésével,

. |akásgazdálkodás körébęn megnýló kötelező és napi feladatok e||ěttásźtia felhasználni nem
kívánt önkormányzati tulajdonban lévő üres lakások koztil maximum 60 db társasházi épü-
letben lévő lakás keniljĺin évente elidegenítésre.''

. A Kereskedelmi Célú Bérbeadási Irodával folytatott egyeztetés a|apján, az aIábbiakban męg-
nevęzett helyiségek elidegenítés érdekébęn źtadásta keniltek, mivel azokat bérbeadás útján
nem lęhetett hasznosítani.

A versenyeztetési eljárások közül az üres lakásokĺa és nem lakás céljáraszolgáiő helyiségekre
az źlwerés meglartźsát tartjuk a legcélravezetőbbnek, mivel az e|mu|t évek tapaszta|atai a|apjźtn
az árvqéseken elért vételarak magasabb bęvételt eredményeznek más veľsenyeztetési eljárá-
sokhoz képest, továbbá az ingat|anok értékesítéséľe vagy bérbeađására kiíľt pá|yázatokrend-
szerint eľedménýelenül zĺírulnak, azaz tita|ában nincs jelentkezo az eljárások nehézsége és
időbeli elhúzódása miatt.

Az ingat|anok címei és az értékbecslésben megállapított likvid forgalmi értékük:
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Budapest VIII. keľület, Iloránszky utca 3. II. emelet9. szttm a|attí,3662110lN 11 hľsz.-
,ű, 35 m2 alapterületű, komfortos komfoľtfokozatĺ1 szobás lakás likvid forgalmi értéke:

10.600.000,- Ft (302.857,-Ftlm2) a Grifton Property (Toroný Ferenc) áIta|20|6. december

5.napjáĺkészített és független szakértő (Mozaik 8 Kft., Gódor LászIő) á|ta|2016. december

5-én jóváhagyott értékbęcslés szęrint. Az épület az 1900-as évek elején épült, hagyományos
tégla szeľkezettel, állapota közepes, Józsefváros Palota- negyed elnevezésű városrészében
található a Krúdy utca és a Bródy Sándor utca között. A lakás cmcleti, a fiiggőfolyosóľól
onállóan megkĺĺzelíthető. Az eredetileg szoba-konyhás, komfort nélkiili lakás szobára,

konyha' fürdő, w.c. belyiségre osztott, belmagasságuk 3,5 m. Minderr közmĺĺ rendelkezésre

áll. A bejfuati ajtó és ablakok ťaszerkezetűek, gyenge állapotúak ' A'padozat beton, paľkettá-

val, pvc-vel buľkolt, a fa|ak vakoltak, festettek, csempézettek, tapétázottak. A béľlő által
megkezdett felújítás, komfortosítás nem fejeződött be' nem ismeľetes, hogy szaványos-ę'

több helyen vęzętékęket cserélt, a vakolat tobb helyen hiányz1k. A használati melegvizet
villanyboj leľ, a fűtést gázkonvek tor szol gál tatj a.

A Budapest VIII. keľület, Auľóľa utca 13. szám aIatti, pinceszinti 350I5/0lAl1 hrsz.-ú,

27 mf aiapterületű ľaktár likvid forgalmi értéke 700'000,- Ft (f5.925,- Ft/m2) a Grifton
Property Kft. által 2016. október 7 . napjtn készített, fiiggetlen szakértó (Mozaik 8 Kft., Gó-
dor László) áIta| f0I6. október f[.énjóváhagyott értékbęcslés alapján. Az íngat|aĺ Józseť-

váľos Csaľnok negyedében találhatő, az Aurőta ltcában, a Bér.kocsis utca és a Déri Miksa
utca között lévő táľsashttzpinceszintjén találliatő. Az értékelt ingatlant magába foglaló épü- =
|et az l9f}-as évękben épült. A ľaktáľhelyis égaz Äurőra utcáról közelíthető meg. A boltíve s

belső teľű pince raktáľ bejáľati ajtaja femszeľkezetu, gyenge állapotú. Az ingatlan egy he-

lyiségből áll, belmagassága 2,f m. Apadozata dongölt flold, gyenge ál[apotú. A falak erede-

tileg vakoltak, de a vakolat több helyen levált, gyenge állapotú. Gépészeti berendezés és

hőleacló rrem található. A helyiség elidegenítéséľől a Gazdasági, Kerĺiletfejlesztési és Köz-
beszeľzési Bizottság 2009. nrájus 5-én a71312009. (V.05.) szárnú hatfuozatával rnár döntött,

az elidegenítésľe kiírt nyíIt áľverési Í-elhívás érdeklődés liiányában eľedménytelenül zárult.

A Budapest VIII. keríilet, Bacsó Béla utca f2. szán alatti, pinceszinti, 3483010lAĺf hrsz,-

ll 40 m2 a|apteľületű raktárhelyiség likvid forgalmi átékę 1.100.000,- Ft (27 .5O0,- Ft/m2) a

Grifton Property Kft. által 2016. október 7. ĺap1än készített, fiiggetlen szakértő (Mozaik 8

Kft., Gódot Lász|ő) á|ta| f0I6. októbeľ f4-énjóváhagyott éľtékbecslés alapján. Az épiilet
!őzsefváros Csaľnok negyed elnevezésiĺ városrészében található, az l900-as években épült.

Az értékeltingatlan a Bacsó Béla utcában, a Bérkocsis utca és a Népszínházutcakozött lévő
tátsashäz pinceszintjén helyezkedik el. A pincei raktár azutca felől kĺizelíthető meg, a bolt-

íves helýség belmagassága2,7 m. Jelenleg aabejtrati ajtó be van hegesztve, ezért a Bérko-
csis utca 18. szám alatti társasház pincéjén, a szintén önkormányzati tu|ajdonú, üres helyi-

ségéből kozelíthető meg, amellyel ĺissze van nyitva, ęz,ze|kozos a fĺĺtési ľendszeľük. A pa-

ďozatbeton' a falak vakoltak, festettek, helyenként vakolathiányosak. Az ingat|aĺ csak vil-
lanykozmű talźĺ|batő,a fiĺtést a szomszéd helyiség biztosítja. Az elidegenítés feltétele a közös

háIőzatrő| tĺjrténő leválás, ill. önálló há|őzat kiépítése'

A Budapest VI[. kerület, Dobozi utca 2|. földszint 4. szttm a|atti, 3537 5l0lN8 hĺsz.-ú,

21' m2 aläpterületiĺ egyébhelyiség likvid forgalmi értéke 3.400.000,- Ft (162.000,-Ft/mz) az

URBS Ingatlan Kft. által 2016. június 24. napján készített, fiiggetlen szakérto (Mozaik 8

Kft., Gódor Lász|ó) á|ta| 2016. augusztus 1-jén jóvráhagyott értékbecslés alapján' A XX.
század elején épült lakóingatlan Józsefuáľos Magdolna-negyed elnevezésű városľészében

ta|áLhatő a Magdolna utca saľkán . Az értéke|t ingatlan bejárata az udvarrő| nyílik, fakeretes,

ivegezettbejtĺrati ajtajavan. A helyiséget lakhatásra ľendezték be, béľlő általkomfortosított.
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Burkolatai kőlap, állapoia közepes. Fűtése eľedetileg gázkonvektoľral mríködött, a konvek-
torhiányzik. A helyiségben könnytĺszerkezetes ga|&iatal'á,|hatő, a villany és gźuszo|gá|tatźs
|ezárva.

A BudapestVIII. keľĺilet, József utca 1ĺ'. száma|atti, padlástéri, 35f22l0lAlf6hrsz.-ű,10
m2 alaptertiletű raktár helyiség likvid foľgalmi értéke 660.000,- Ft (66.000, - Ftlmf) az
Avant.Immo Kft. ětlrta| 2016. november 30. napján késztilt, fiiggetlen szakértő (Mozaik 8

Kft., Gódor Lász|ő) á|ta|2016. dęcęmber 5-én jóváhagyott értékbecslés a\apján. Az épület a
XX. század elején épĹilt, Józsefuáľos Csarnok negyedében található. A lakóház áIlapota a

koráĺak megfelelőnél rosszabb, lift nincs. A ľaktárhelyiség bejárata apad|ástéri közos eló-
térbol nyílik, teli fakeretes' üvegezett ablakú bejárati ajtaja van. A helyiséget farostlemez
ťallal ketté választották. A bejárathoz közelębbi részben mosogató és vízőravan, aviz e|van
zátva, a villanyórát leszerelték. A belső helyiségnek udvari az ab|aka. Padozata parkettźlta
fektetett szőnyegpadló, a falak festettek, a mennyezet tobb helyen beázott, vizés, penészes.

A Budapest VIII. keľület, Népszínház atca I7 . szán alatti, pínceszinti, valóságban aiag.
sori,;ill. felső pinceszinti' 3482OlOlA16 hrsz'-ú, f37 m2 alapteľületű üzlethelyiség likvid for-
galmi étéke 6.900.000,- Ft (29.113,- Ftlmz) a Grifton Property Kft. által fO|6. oktőbęr 27.

napján készült, független szakérto (Mozaik 8 Kft., Gódor LászIő) áItaIf016' december 5-én
jóváhagyott értékbecslés alapján. Az épület az |900-as évek elején épült, Józsefuáľos Nép-
sŻinház-negyedében található, źĺ|Iafotaa koľának megfelelő. Az éltékelt ingatlan a Népszín-
ház ltca és a Víg utca sarkán lévo társasház a\agsorában található, a Víg utca felől ĺjnállóan
megközelítheto. A vizsgźit ingatlan tĺibb helyiségbol á1l, belmagassága 3 m. Az ingatlanban
csak vízközmuta|źiható. A bejáľati ajtó és abla.kok fém szeľkezetűek, ľossz állapotúak. A
belső ajtó faszerkęzetű, ľossz állapotú. A padözat bęton' tobb helyen felbontottáŔ, közepes
állapotú' Gépészeti beľendezés és hőleadó nem található.

A Budapest VIII. keriilet, Kis Fuvaros utca 9/B. földszintf. szźlm alatti, 3509112lAlf
hľsz.-ú, 18 m'alapteľületű iľodahelyiség likvid foľgalmi értéke 2.l00.000,- Ft (117.000,-
Ft/rn2). A Grifton Property Kft. által f0I6. dęcęmbęľ 5. napjálr készült, ftiggetlen szakér1ő
(Mozaik 8 Kft', Gódor Lászlő) á|ta|f016. december 5-én jőváhagyott ér1ékbecslés a|apján.
Az épület az 7930-as évek elején épült, Józsefuaros Magdolna-negyedében található a Kis
Fuvaľos utcában, a Nagy Fuvaros utca és a Homok utca közott. Az ingat|an a Kis Fuvaros
utcábőI ĺinállóan megkĺizelíthető, irodahelyiségből és leválasztott vizesblokkból áll. Belma.
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közmű adott. A bejárati ajtó és ablak faszerkezetu, femrácsos ľedőnnyel és fix fémráccsal
védett. Apadozat beton, jarólapokkal buľkolt, közepes állapotú. A falak vakoltak, festettek,
csempézettek. Gépészeti berendezés, hőleadó nem található.

A Budapest VIil. keľület; Lujzautca |7. szám a|atti, pinceszinti, 3544210lN 1 hrsz.-ú, 36
m2 alapterúletű raktár helyiség likvid forgalmi értéke 1.860.000,- Ft (52.000,- Ftlmz) az
Avant.Immo Kft. áItaI20|6. december 01. napján késziilt, fiiggetlen szakértő (Mozaik 8

Kft., Gódor Lász|,ő) á|ta| f016. december 5.én jóváhagyott értékbecslés a|apján. Az éptilet
az 1900-as évek elején épült, Józsefuáľos Magdolna-negyedében ta|á|ható, általános tů|apota
a koľának megfelelőnél rosszabb. Azutcai bejáľatri, pinceszinti ľaktárhelyiségbejátattúbe-
fa|azták, ajtoszárnyaknincsenek, abejáratbelmagasságaI,7 m. Apadozat fiildes, kĺjzmiivek
és méľőórák nincsenek, a vakolat omlik. Kémény nyílás van az albetétben. A raktár szeme-
tes, törmelékes'

A Budapest VIil. keľület Víg utca 32. szźm alatti, fiildszinti,3494410/A/5 hrsz.-ú, I25 m2

alapteniletű egyéb helyiség likvid forgalmi értéke 16.700.000,- Ft (133.600,- Ftlmz) a

Grifton Pľoperty Kft. által20l6. decembeľ 05. napján készült, fi'iggetlen szakérto (Mozaik 8

Kft', Gódor Lászlő) tita| f0|6. decembeľ 5-én jóváhagyott éľtékbecslés a|apján. Az épület
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az1900-as évek elején éptilt, Józsefuaľos Csarnok-negyedében ta|álhatő. AzingatlanaYig
utcában, a Déri Miksa utca és a Jőzsef utca között lévő táľsasház ťolđszirrtjén ta|áIhatő, a

társasházudvaráľól lęhet önállóan megkozelítęni. A helyiség közlekędőre, irodahelyiségekre

és szociális tészre osztott, belmagasságuk 3,8 m. Az ingatlanban minden közmű ľendelke-

zésrę áLI. A bejárati ajtók és ablakok faszeĺkezetűek, ľáccsal védettek. A'padozat beton, paľ-

kettával és pvc-vel burkolt, a falak vakoltak, festettek, tapétázottak' lambériával borítottak,

vizes lrelyiségekben csenrpézettek. A használati mclcgvizet elektromos vízmelegítő, a frĺtéSt

ęlektromos kályha biztosítja. hz ingat|an műszaki kialakítása több ftjldszinti ingatlannal

közös (világítás, fűtés), általános műszaki á||apota kozepes.

- A Budapest VIII. keriilet, Víg utca 37. szźlm alatti, pinceszinti, 3492010lNf hrsz.-u,39 m2

alapterüietű egyéb helyiség lit<vĺa forgalmi éľtékę 1.360.000,- Ft (34'871,- Ftĺmf) az

Avant.Immo Kft. źita|2016. október 19.nĄáĺkészült, független szakértő (Mozaik 8 Kft.,

Gódoľ Lźsz|ő\ źita| 2016. októbęr 27-énjóváhagyott értékbęcslés alapján. Az épi|et az

1900-as évek elején épült, Józsefuáros Csarnok-negyedében ta|á|hatő,.általános áI|apota a

koľának rnegfelelonél ľosszabb. A pinceszinti helyisé g bejfuata az utcárőI nyílik, teli acél

bejárati ajtaja van, korrodált állapotban, abejárat belmagassá ga I,70 m. A helyiségben WC
és közművek nincsenek. A helyiség piszkos, törmelékes. A helyiség elidegenítéséľől a Vá-

rosgazdálkodási és Pénzi'igyi Bizottság 2010. đecembęr 7-jén,799lfO10. (XII.01.) számú

hatźĺozatával nráľ döntött, a hatźĺozat szeľint a bizottság hozzáját,,l'|t a kérelmęzo' Benkó

János ľészéľę toľténő elidegeníté shez, akí-azonban nem élt a lehetőséggel, és így ahatározat

3.) pontja értelmébęn a helyiséget nyílt árveľésen hirdette meg iľodánk, az e|idegenítésľe

kiírt nyílt álweľési felhívás azonban éľdeklodés hiányában eľedménytelenül zárult.

Az ingat|anokkal kapcsolatos további ľeleváns adatok az 1. szttmu mellékletben találhatók. A
táblázatbanfoglalt közös költségek és a béľbeadás esetén várható köttségelvĹĺ bérleti díjak alap.

ján rrregállapítható, hogy a lakások jelenIegi állapotukban tcjrténo bérbeadása esetén a költs-ég.

elvĺĺ béľleti díj nern haladja Teg a kozös koltség összegét, a bérlęti díj bevétel elnaľad azon-
korunźrlyzat kiadásaitól. Az onkonnányzat veszteségét tovább nĺjvelné a lakás saját költségen,

vagy a béľbeszámítás útján történő felújítása.

A lakások felújítása 10 éves időtartamban sem tériil męgaz Önkormányzatrészére, tekintettel

a7aa, hogy az á|Iandő kĺiltségek mellett az egyszen költség elszámolásara mát nem marad a

bérleti díjban fędezęt.A felújítások esetében megtérülési számítás elkészítése ęmiatt nem értei-

mezbeto.

Bérbeadás esetén a bérleti díj bevételt - a béľlő szemé|yétől fiiggően - tovább cs<ikkenthetné,

ha a béľlő - akár csak átmenetileg - szociális bérleti díjľa jogosult.

A közos kciltség kiadások mellékvízmérő szeľelésével töľténo csĺjkkentése nehézkes, mivel a

jelenleg hatályos ľendelkezések alapjan, abban az esetben kęrĺilhet sor mellékvizmérő felszeľe-

lésľę, ha a tärsasház a közműszo|gáItatő felé nem ľendelkezik tartozással. Ellenkező esetben a

közműszolgźitatő nem hitelesíti a méroórát és nem veszi nýlvántartásétba. Az összes ingatlan

társasházban helyezkedik el. A tfusasházak többsége sajnos adós a közműszolgźůtatő fe|é, ezért

a közös koltség vízmérove|tĺĺrténő csĺjkkentésére ezekben az esetekben szinte nincs lehetőség.

A listában ta|źĺ|hatő 1 db lakás nęm vizőrás, a 9 db nem lakás céljára szolgźiő helyiségből 8

minősül vízőrásnak,

Az összes ingatlan esetében megvizsgálásra keľült, hogy az elidegenítésnek akadálya nincs, a

Képviselő-testtilet kijelölte a fenti épületeket, ingatlanokat elidegenítésrę. Az ingatlanok azoĺ-
kormtĺnyzattulajdonában álló lakások elidegenítés&ő|sző|ő 3312015. (Vil'l5') öĺrkoľmányzati

ręndeletben, az e|idegenítésre kijelölt nem lakás célú helyiségek tekintetébeĺaz onkormányzat
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tulajdonáb an źilő nem lakás céLjtna szolgáló helyiségek elidegenítésének feltételeiľől szóló

32lżOB. (V11. 15.) önkormányzati rendelet 5. $-ában meghatźrozott elidegenitéstkízfuő fęIté-

telek nem állnak fenn.

A HVT teľületen elhelyezkedő Dobozi utca2l.,Horánszky utca 3., Kis Fuvaros utca9/B,Lujza
utca 77 . szźlm a|atti ingatlanok esetében a Rév8 Zrt. nýIatkozata a|'apjźn az elidegenítésnek

akađáIya nincs, mivel a teľtiletre vonatkozóan semmilyen szętzódésben vállalt kötelezettség

nincs.

Fęnti elidegenítésre kijelolt nem-lakás célú helyiségek tekintetében az onkormányzattu7ajdo-
nában álló nem lakás céljára szdlgáló helyiségek elidegenítésének feltételeiľől szőlrő 3fl20I3.
(Vn. 15.) önkormźnyzatirendelet 5' $-ában meghatźrozott elidegenitéstkizźlrő feltétel nęm á1l

fenn.

Fenti elidegenítésľe kijelölt lakás célú ingatlanok tekintetében az onkormtnyzat tulajdonában

á1ló lakások e|idegenítéséľoi }3lfOI3, (VII' l5.) ĺinkoĺmányzati rendelet 6-8. $-ában meghatá-

ĺozott elidegenítéstkizźtrő feltétel nem áll fenn.

A listáľa az önkományzati költségek csökkentése érdękében a legmagasabb közos költség von-

zattai renďe\kező,rossz műszaki állapotú, illetve egyéb intiokok alapján, ľĺjvid időn belĺil ęlide-

genítendo ingatlanokat vettük fel. A felsorolt lakás jelenlegi állapotában lakhatatlan' a helyre-

állĺta' jelentős aÍLyąi ráfoľdítást igényel. bérbeadásá rossz állapota miatt nem lehetsQges. A
helyiségek béľbevételére éľdeklődés nem volt.

Az Onkorm ányzata Képviselő-tęstĹilet ĺ04lf0|5. (ry. 16.) szźtműhatátozatával elfogadott gaz-

dasági pľogramban azttuzte ki célul' hogy a lakásállomány összetétęle ľacionalizáĺásra kęľiil-
jön, á kissámú önkományzati albętétękét tartalmazó táľsasházakbaĺaz onkormányzattovább
csökkentse, megszüntesse a tulajdonát.

A t-entiek alapjáĺjavasoljuk a fęlsoľolt ingatlanok elektľonikus áľveľésen tör1éno értékesítését.

A veľsenyeztetésí eljárás lebonyolításáta az electool'com elektrorrikus felÍ'ileten az aukciós el.

járások kezęléséľe a Fluęnta Action modult használjuk. A ĺendszęľ alkalmazása regĺsztraciőhoz

kotott, vagyis aki részt kíván venni a licitálásban, arĺlak előzetesen jelentkezési lapot kell lead-

nia 3.500;Ft-os jelentkezési díj megfizetése mellett, valamint ajźnlati biztosítékként meg kell

ťĺzetnie a kikiáltási ár I0 oÁ-źLt,majd eztkövetően az elektronikus felületen is szĹikséges regiszt-

rźinia az ajźn|attevőnek. A Bonyolítő źita| alkalmazandó elektľonikus felülęt megfelel a Kép-

viselő-testti\ęt 13612016. (VI.02.) szźmuhattrozata a Versenyeztetési Szďbźt|yzat 10a. pontjá-

ban meghatározott, elektronikus felülettel összefiiggésben meghatározott informatikai és

egyéb, a nyilvános árverés szabźiyszerrĺ lebonyolításához szükséges feltéteknek.

Javasoljuk továbbá,hogy a minimális kikiáltási ráľ Gódor Lász|őIgazsägýgý Ingatlanforgalmi

Szakértó 2016. februáľ 6-án kelt íľásos állásfoglalása alapján, az epi|et és a lakás általános

műszaki á|IapotátőI, a lakás szintbeli elhelyezkedésétől és frĺtési rendszerétől fliggetlentil a ki-

kiáltási ár komfort nélküli lakások ęsetében l50.000,- Ftlmz, a félkomfortos lakasok esetében

170.000,- Ftlm2, a komfortos, összkomfortos lakások esetében 210.000,- Fírnz összeg figye-

lembe vételével keľüljĺin meghattrozásra az első árverés tękintetében, kivéve ott, ahol a likvid

értékmagasabb, mint azígy számított összeg, illetve javasoljuk, helýségek esetében kikiáltási

árként első ízben azingaÍ|an értékbecslésében megállapított likvid foľgalmi éľték 80 oÁ.ának

meghatározását, - amennyibęn a kiírtó másképp nem dönt - az a|thbiak szeńnt.

clm hrsz.
alap-
terü-
let

ingatlan típusa
javasolt kikĺál.

tási áľ
javasolt

m2 ár
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Horánszky utca 3.

II. emelet 9.
3662110/Nrr J) m-

komfortos kom-
fortfokozatu la-
kás

10.600.000 Ft
302.857

Ft

Auľóra utca 13.
pinceszint 350r610/N1

')ztm- raktáľhelyiség 560.000 Fr f0.740 Ft

Bacsó BéIautca2f.
pinceszint 34830/0/N2 40 mr raktárhelyiség 880.000 Fr f2.000 Ft

Dobozi utcafl.
ťoldszint 4.

3s37510/Al8 )Lt m- egyéb helyiség f "720.000 Ft If9.5f4 Ft

József utca 11. paci-

1ástér
35f22/0/A/f6 l0 mZ raktárhelyiség 528.000 Ft 52.800 Fr

Népszínház utca
17. alagsor, ill.
felső oinceszinti

34820/01N6
Ą1nLJI

')m-
üzlethelyiség 5.520.000 Ft f3.291 Ft

Kis Fuvaros utca
9/8. foldszint 2.

350911211.t2 l8 m2 iroda helyíség 1.680.000 Ft 93.333 Ft

Lujzautca 17 pin-
ceszint 35442/0/Al1 36 nf raktár helyiség 1.488.000 Ft 41.333 Ft

Víg utca 32. ťold-
szint

349441011.15
1f5
mf

egyéb helyiség 13.360.000 Ft 106.880 Ft

Víg utca 37. pince-
szint

349f0/0/A,lf 39 mz egyéb helyiség 1.088.000 Ft f7.897 Ft

Arnennyiben a lakások r'onatkozásában az első áľveľés azéľt nęm eľedményes, meft az trverés
negkezclését megelőzően az adott ingatlarr áľveréséľe senki nem ľegisztrált, úgy a második áľ-

veľés esetében a kikiáltáSi áľ az első árveľésen megjelölt kikiáltási ár 75 oÁ-a, a hannadik árvę-

réstől ugyanezenfeltételek fennállása esetén a kikiáltási ár az e|ső árverésen megjelölt kikiáltási
ár 50 oÁ-a.

Amennyiben a helyiségek vonatkoz ásźtban az első áľverés azért nem eľedményes , merÍ az ár-

verés megkezdését r'egel,ozőenaz ac,at. ingatlan áľ',erésére senki nem regisz+.rált, úgy a máso-

dik árvęrés esetében a kikiáltási źtt az első árveľésen megjelölt kikiáltási ár 65 %,-a, a harmadik
árveľéstől ugyanezen feltételek ferrnállása esetén a kikiáltási źtt az e|ső árveľésen megjelölt ki-
kiáltási źr 50 oÁ-a.

II. A beteľjesztés indoka

Az e|óterjesztéssel kapcsolatban a dontés meghozatalára aTisztęlt Bizottság jogosult.

III. A döntés célja, pénzügyĺ hatása

A döntés meghozataláva| az onkormányzat á|ta| 2015. ápilis hónapban elfogadott közép- és

hosszú távű gazdasági programban előírt irányelvek, az onkormźnyzat kiadásainak csökken-

tése és a lakásállomány összetételének és darabszámának raciona|izáIása a cé|.

A dontés elonyös az onkormányzat számára, mivel a fenti lakások bérbeadás útján évek óta

nem kerültek hasznosítésra, ezźiltalbéľleti díj bevétel nem keletkezik,ugyaĺakkor a kozös kĺjlt-

ség és cé|befizetés megÍizetésére vonatkozőkote|ezettség folyamatosan fennáll.

A döntés meghozata|afedezetetnem igényel, az adásvételi ügyletből befolyó véte|áľ azoĺlkor-
mányzat koltségvetési bevételeit növeli.

//
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IV. Jogszabályi köľny ezet

A Budape5t Józsefuarosi onkormányzatvagyonáról és a vagyon feletti fulajdonosi jogok gya-
korlásáról szőIő 6612012. (XII. 13.).önkormźnyzati ręnđelęt l7. $ (1) a) pontja ałapján, 100

millió Ft forgalmi értéket el nem éľő vagyon esetében a tulajdonosi joggyakor|ő aYárosgaz-
dálkodási és Pénzügyi Bizottság.
A onkormćnyzat tulajdonában álló ingatlanvagyon hasznosításáľa, tulajdonjogának źúÍ,JhtLztL-

sára vonatkozó versenyeztęÍés szabá|yakől szóló I36ĺf016. (VI.02.) számu képviselő testĺileti
határozh'at I. fejezet 1. pontja alapjźn: a vęľSenyeztetés során a vagyonügyleti ĺnegbízott - bo-
nyolító _ a forgalomképes vagyontátgyak tekintetében a tulajdonosi jogokat gyakorló nevében
gondo skođik a v eĺseny ęztetési elj árások l eb onyolítás áľól.
A tulajdonosi jogok gyakorlója

a) a 100 miliió Ft egyedi foĺgalmi érték feletti vagyon esętén a Képviselő-testület.
b) a 100 millió Ft egyedi foľgalmi értéket meg nem haladó éŕéklĺ vagyon esetében a Kép-

viselő-testület Városgazdálkodási és Pénzĺigyi Bizottsága.
A Veľsenyeztetési Szabá|y.zat 5. pontja értelrnében a Ýersenyeztetési eljárás niódjáról a kiíľó
dörrt. A döntésben ľendelkezni kell arĺól, hogy a pá|ytnatot megelőzi-e előminosítő eljáľás' a

páIyázat egy, Yagy többfordlrlós, valamint amól, hogy kiíró a veľsenyeztetési eljárást elektľoni-
klts ťtton kívánja lefolytatni. A 9. pontja szerint a pá|ytnat az előminősítési eljárást kovetően
elektľonikus úton is lefolytatható'.-Ebben az ęsętben a Bonyolító az előminosítési eljáľásban
megállapítja, hogy az ajćn|attevők pttlyázata apćúyázat felhívásban írt fęltétęIeknek megÍělel-
nek-e . Az érvényes pá|yázok részére kiadja az azonositőszttmot és a jelszót, amely alapján a

páIyázó az elektronikus felületeĺ apá|yázati kiírásban foglaltak szęrint megteheti az aján|atát.

Az áľvęrés ťeltétęleit a Veľsenyeztętési Szabá|yzatról szóló I36lfOI6. (VI. 02) számú képvi-
selő-testületihatározat IV. fejezete tal1allnazza. A' 69. pont alapján a kiíľó dontése alapján az
önkoľmányzat ttrlajclonában lévo ir'rgatlarrok áľverés ťrtján is éľtékesíthetők. A Veĺsenyeztetési
Szabá|yzat73. pontja alapjálr: ,,A kikiáltási áľat, ha a Kiíľó másként nem dönt

a.) lakás esętébęn

a.a.) első ízben az ingatlan értékbecslésébęn megállapított likvid forgalmi éľték 100 %-
a)

a.b.) második árverés esetében az iĺgat|an értékbecslésében megállapított likvid for-
no7^ł Ä.!Á1. 1t o/^ ą hq q- ą|sA őĺĺeĺác qoÁ.+ ,,ą|+ ci|rcrfc|an mcrl qz őnĺctéc mcokez-
š4rrur vlLvA , J /u-ą) |'a 4L ý\Đv 4l vvlvo ąZvrl Ývr! oilĹýiĹÝiýii' iiiÝiĹ Gá ąi vviÝJ iiiÝóiĹ!á

dését mege|ózőęn sęnki nem regísztrált,

a.c.) haľmadik árveľésÍó| az ingatlan értékbęcslésében megállapított likvid foľgalmi éľ-

ték 50 oÁ-a,haa második, vagy eztkövető árveľés azértvo|t sikertelen, męrtaz árverés
megkezdését megelőzően senki ncm ľcgisztrált,

b.) helyiség esetében

b.a.) első ízben azingatlan éľtékbecslésében megállapított likvid forgalmi érték 80 %,-a,

b.b.) második árverés ęsetében azingat|an értékbęcslésében megállapított likvid forgalmi
érték 65%-a, ha az első árverés azért vo|t sikertelen, mert az árveľés megkezdését meg-
előzőęn senki nem rcgísztttit.

b.c.) harmadik árveréstő| azingatIan értékbecslésében megállapított likvid forgalmi érték
50oÁ-a, ha a második, vagy azt kovető árverés azért vo|t sikertelen, męrt az árverés meg-
kezdését mege|ozően sęnki nem regisztrá|t.



ł ..

c.) amennýben új árveľés kiírására azért kerül sor, mert az e|járás eľedménýelen volt, vagy
sem aZ első, sem a második helyre sorolt ajćtnlattevő nem kĺitĺitte meg az ađźsvétęIi szętzó-
dést, a kikiáltási át az ęređménýelen árverés felhívásában megjelölt ár."

Az onkorm ányzat tulajdonában ál1ó lakások elidegenítés éről szőlő 33lf0l3. (VIĹ 15.) önkor-
mányzatt rendelet 11. $-a alapjáĺ az elidegenítésre átadott üręs lakást a Budapest Józsefuárosi
onkormányzat versenyeztętési szabźiyzata szerint kell értékesíteni. Kivétel ez aIő|, ha a legfel-
jebb l0 m2 alapteľütetű lakást a kozvetlen szomszéd ktilön tulajdoni illetőség tulajdonosa csa-
tolás céljából kívánja megvásárolni. Ebben az esetben a lakás, a tulajdonosi jogokat gyakoľló
bizottság döntése a|apján, veľsenyeztetési eljáľáson kívĺil is elidegeníthető.

A nem takás céljára szolgáló helyiségek elidegenítésénęk feltételeirol szóló 32l2OI3. (VII. 15.)

számu önkormányzati rendeięt 8. $ (1) bekezdése alapján, az eltdegenítésre átadott üres
helyi séget az onkorm ányz at vers en y eztetési szab á|y zata sz erint kell értékesíteni.

^ 
(f) bekezdés szerint: ,,Az (1) bekezdés a|ka|mazása alól ki.ĺétel, és a tulajdonosi bizottság

döntésével elidegenítheto a helyiség,
a) ha az iegfeljebb 10 rn2 alapteľületu, és a közvetlen szomszéd ingatlan tulajdonosa csatolás

céljából kíyánja megvásárolni, fi'iggetlenül attól, hogy a helyi56g -ikor kęrtilt utoljáľa. béľbeadás útján hasznosításra
b) ha az I0 MFt foľgalrni érték alatti, több mint 1 éve nem keľült bérbeadás útján hasznosításľa

és a megvásáľlásáľa kéľelenr éľkezett.'' .-

A Budapest Józsefuáľosi onkoľmányzat vagyonáľól és a vagyon feletti tulajdonosi jogok gya-

korlásáról szőlő66Da12. (XII. 13.) onkoľmányzatlľęndelet 7.s Q) bekezdése a|apján: ..,Haaz
onkorrnányzat rendelete vagy a Képviselo-testiilet határozatatnást nem tarta|maz a tulajdonosi
jog gyakor|őjahatározza Ineg, hogy melyik veĺsenyeztetési eljáľást kęll alkalmazni.''

Fentiek alapján kéľern a Tisztelt Bizottságot, hogy a döntését ľneghozni szíveskedjen.

tározati javaslat

......12016. (.....) számuYárosgazdálkodási és Pénztigyi bizottsági hatátozat:

A Városgazdálkodási és Pénzügý Bizottsá,gúgy dönt, hogy

1 . a Budapest VIII. keľület, Hoľánszky utca 3: II. emelet 9. szám a|atti, 36621l0/ N| 1 hely-

rajzi szźlmtĺ,35 mz alapteriiletű komfortos komfoľtťokozattĺ|akźsta bérbeadási állományból
kivonja, a kikiáltási árat 10.600.000,- Ft összegben elfogadja, egýttal felkéri a Józsefilárosi
Gazdá,|kodásiKozpontZrt.-tahatályos jogszabályok rendelkezései szerinti nýlvános elekt-
ľonikus árverés lebonyolítására.

Felelős: Józsefváľosi Gazdálkodási KözpontZrt., vagyoĺgazdá|kođási igazgatőja
Hatáľidő: 2016. december 72.

2. a Budapest VIII. keľÍilet, Auľóra utca 13. szám alatti, pinceszinti, 3501,610lNlhe|yrajzi
szám.ű,27 m, alapterületű raktárhelýséget a bérbeadási állományból kivonja, a kikiáltási
árat 560.000,- Ft összegben elfogadja, egyuttal felkéri a Józsefuárosi Gazđálkodási Köz-
pont Zrt.-t a hatályos jogszabźiyok rendelkezései szęrinti nyilvános elektronikus árveľés

lebonyolításáľa.

Felelős: Józsefuárosi Gazdálkodási KözpontZrt. vagyongazdálkodási igazgatőja
Hatáľidő: 20|6. dęcember 12,

+



3. a Budapest VIII. kertilet, Bacsó Béla utca 22. szám alatti, pinceszinti, 3483010lNLheLy-
rajzi szźlmtl, 40 m2 alapteľületű raktárhelýséget abérbeadási állományból kivonja, a kiki-
áltási árat 880.000,- Ft osszegben elfogadja, egýttal felkéri aJőzsefvárosi Gazdálkodási
Központ Zrt.-t. ahatáIyos jogszabályok rendelkezései szerinti nyilvános elektronikus árve-
ľés lebonyolítására. 

:

Felelős: Józsefuárosi Gazdálkodási Központ Ztt. vagyongazdźikodási igazgatója
Hatáľidő: 2016. decembęĺ 12.

4. a Budapest VIII. keľiilet, Dobozi utca fĹ. fölđszint 4. szám a|atti, 3537 5l0lA'l8 helyrajzi
számu, f| m, alapterĹiletĹĺ egyéb helyiséget a bérbeadási állományból kivonja, a kikiáltási
źratf .720.000,- Ft összegben elfogadja' egyúttal felkéri aJőzsęfvźlrosi Gazdálkodási Köz.
pont Zrt.Ą a hatályos jogszabályok rendelkezései szerinti n1.ilvános elektronikus árverés
1ebonyo1ításáľa.

Felelős: Józsefváĺosi Gazdálkodási KözpontZrt' vagyongazdálkodásiigazgatőja
Hatáľido: 20|6. decembeľ 12.

5. a Budapest vlil. keľĺilet, József utca 11. szám alatti, padlástéri, 35f2fl0lAlf6he|yrajzi
számťr, 10 m'alapteľĹiletű raktáľlrelyiséget a béľbeadási állományból kivonja, a kikiáltási
ćrat 5f8'Oa0,- Ft összegben elfogac1ja, egyúttal{elkéri aJőzsefvárosi Gazdálkodási Koz-
pont Zft.-t a hatályos jogszabályok rendelkezései szerinti nyilvános elektronikus árverés
lebonyolításáľa.

Felelos: Józsefuárosi Gazdálkodási KözpontZft. vagyongazdálkodási igazgatőja
Határiclo: 2016. decembeľ l2.

6. a Budapest VIII. kertilet, Népszínház utca 17. szám alattí, 3482010lA16he\yrajzi számu,
237 ĺnf alapteľiiletĹr üzlet helyiséget a bérbeadási állományból kívonja, a kikiáltási árat

5.520.000,- Ft osszegben elfogadja, egyűttal felkéri a Jőzsefváľosi Gazdálkodási Kozpont
Zft.-t a hatályos jogszabáIyok ľendelkezései szerinti nyilvános elektronikus árvęrés lebo-
nyo|itására.

Felelős: Józsefuáľosi Gazdálkodási Központ Zrt. vagyongazdálkodási igazgatőja
Határidő: 2016. december 12.

7 , a Budapest VIII. kerület, Kis Fuvaľos utca 9/B. földszint 2. sztlm alatti, 3509I/flAl2
he|yrajzi szám,ű,18 m2 alapteľtiletű iroda helyiséget a bérbeadási állományból kivonja, a

kikiáltási árat 1.680.000,- Ft összegben elfogadja, egýtta| felkéľi a Jőzsefvźlrosi Gazdál-
kodási Közpolrt Zrt,Ą a lratályos jogszabályok ľendelkezései szerinti nyilvános elektroni-
kus árverés lebonyolítására.

Felelos: Józsefuárosi Gazdálkodási Közpon t Zrt. vagyongazdá|kođási igazgatőja
Hatźtridó 20i6. december 12.

8. a Budapest VIII. kerüle| Lajza lutca |7. szám a|atti, pinceszinti, 3544fl0lNl he|yrajzi
számű,36 m2 alapterületű ruktár helýséget a bérbeadási állományból kivonja, a kikiáltási
árat 1.488.000,- Ft ĺisszegben elfogadja, egýttal felkéľi aJozsęfvárosi Gazdálkodási Köz-
pont Zrt.-t a hatályos jogszabályok rendelkezései szerinti nyilvános elektronikus árvęrés
lebonyolításáľa.

Felelős: Józsefuárosi Gazdálkodási Központ Zrt. vagyongazdźůkodási lgazgatőja

.{v



Határidő: 2016. december 12.

9. a Budapest VIII. kerület, Víg utca 32. szám a|atti, ťoldszinti, 34944l0lV5 he|yrajzi
számí, If5 m2 alapterÍilettĺ egyéb helyiséget ab&beađási állományból kivonja, a kikiál-
tási árat 13'360.000,- Ft összegben elfogadja, egyúttal felkéri aJőzsęfvárosi Gazdálkodá-
si Központ Zrt.-t a hatálvos jogszabályok rendelkęzésęi szęrinti nyi|vános elektronikus
árverés lebonyolítására.

Felelős: Józsefuárosi Gazdálkodási KĺizpontZĺ1. vagyongazdálkodási igazgatója

Határidő: 20 1 6. december |2.

10. a Budapest VIII. keľület, Vĺg utca 37. szám alatti, pinceszinti, 3492010lAlf he|yľajzi
számu,39 m2 alapterülettĺ egyéb helyiséget a bérbeadási állományból kivonja, a kikiáltási
źrat I.088.000'- Ft összegben elfogadja, eg1.uttal fęlkéri a Jőzsefvárosi Gazc1álkodási

Központ Zrt.-t a hatályos jogszabályok rendelkezésęi szerinti nyilvános elęktronikus ár-

verés lębon y o|itására.

irelelős: Józsefuárosi Gazdálkodási Központ Zrt. vagyongazdálkodási ígazgatőja
Hatáľiclő: 2016. clecember 12'

_-

A clörrtés végľelrajtás átvégző szewezetiegység: Józsefváľosi GazdálkodásiKozpontZľt.
A lakosság széles koľét éľintő dontések esetén javasllataakozzététel módjáľa

nem indokolt hirdetőtáblán honlapon

Buclapest' 2016. decenrbeľ 6.

Ors
lkodási igazgatő

KÉszÍrprrp: Józsppvanosl GAZDÁLKoDÁSIKozpoNrZnr.

LrÍnr,c.: ĺłipzplinÉN Rpr.pReNs ŕt
PÉNzÜcyl FEDEZETET IGÉNYEL / NpIr,ĺ lcÉN-yer, IGAZoLÁS: {.L_

<.
JoclKoNrRoLL: Đ.
ElleNoąlzre:

/1 t

o/,,, rJĽ"b^l.
Dn. Mpsz,ą'R ERIKA

ALJECYZO

BpľpnĺEszrÉsdp ALKALMAS:

Eonra 2016 llE[ 0 7,

ł V.ą.nosceZD^LKoD^sl És PÉľzuGYI BIZoTTSÁG ELNoKE
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crm

AurÓra utca 13. pin.
ceszint
BacsÓ Bélautca22.
pinceszint

hrsz.

Dobozi ĺlÍ'ca 27. fÖld-
szíĺt' 4.

3662r/0tNr1

JÓzsefutca 1 1. pad-
lástér

alapte-
rület

350t6/0/Nr

Népszínház utca I7 .

alagsor

ingatlan
tĺpusa

(komfort-
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34830101N2

35 m2
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35375t0tN8

z/ m'
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(eFt)
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tos lakás

Lujza
szint

40 m2
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utca 1'7. pince-
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érték
(eFt)
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10.600
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348f0/0tN6

raktát

ľoscclés ĺ|á.
tu ma

Víg utca 37. pince-
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3509r/2/N2

560

10 m2

egyéb

10.600

35442/0tNI

880

-\\
\

237
m2

raktár

700

201 6.1 1 .09.

értéklrecslés
dátuma

2.7f0

34944101Ns

1.100

l8 m2

2009.09
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36 m2

2008.10.31.

34920t0t1J2

3.400
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20r6.r2
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2016.10.01 .
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2016.02.15
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.05
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2016.10.07.
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2013.01
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r0.000

.30

2016.11.30.

egyéb

rendelet
szerinti

kłiltségelvíi
lakás bér-

|eti díj
(Ft/hĺÓ +

Afa)

13.360

1. szám melléklet

1gęn

13.125

')^

1.860

2016.1 1.30

2012.02

6.960

nem

16.700
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6RlFTCIľs
Fľoperty

utca 3' 2. enleleÍ 9' lakás (ĺIľst.: 3662]/1lAi] l)

INGATLANFORÜALMI SZAKVELEMENY

a Buđapest VIIĺ. keľ., ř[oránszky utca 3. 2. emelet.9. (hľsz.:366fĹMNtL,J szám axatti,

Ün koľĺnányzati tulaj d on ri lakás fo rga łmi éľtéké rő l

Készĺtette

Késziilt

: Toľonyi Feľenc
In gatta nfo ľgaImĺ értékbecslö
névjeg1zék szám : ils 451 lftłf

: 1 példánybtn

ď

Budapest, 2016. decembeľ 5.

H-1139 Budapest, Váci rit 95'.ĺel'; +36 (1} 27aga Bé Fax: +36 (.l) 27o 90 87 ť-maĺĺ: aIo.p'ej:!y.og.ĺ:i(.]j].Łi]
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GR IFTON
rrukek ingalIan: Bp', Vtil' ĺ.,er., Hoľánszlcy utca 3. 2- emelet 9^ lakds (Hl,sz..: 36621/0/,4/] I) P'r.o p,e r.t'y

BnľÉxn ĺ,És osszBľoGLALó ADÁ'TLÁP
Az INGATLANToRGAI.Ifi ÉnľÉrrnor

MEGBTZO
Józsefváľosi cazdálkodási Kĺĺ7pont Zrt. : Y agyongazdá|kodá sí |gazgatć,

MEGBĺZÁSTÁRGYA

I
t
t
il

n

Ü

ľ

t
I

ľ

I

I

t
I

I

I

I

I

I

t
I

: lakásAz értékelt in

TULAJDoNVĺSzoNYoK
Tulajdonos
Jelenlegi bérlő
A tulaidoni hel

: Budapest VIII' KerĹileti onkormányzat
: nincs

śs értékelése :

ÉRrÉrtlľ ÉRoexBLľsEc :tu

AZ INGATLAN FIBB JF,LLEMZOT
l.ngatlan típusa
Epiileten belüli elhelyezkedése

Tözmű-el|átottság
Epítési technológia
Alapterület
BeImagasság
Komfoŕfokozat
Lakőház te|kének terii lete

lakás
2. emelet (udvaľi)
villany, víz, csatorna, gźlz
hagyományos, tégla
35 m2

3,5 m
komfoľtos
397 m2

ÉnľÉ,xľlns
Éľtéke|és alkalm azott módszeľe
Éľtékelés foľdulónapj a

: ĺĺsszehasonlító adatok piaci elemzése
:f0|6. decembeľ 5.

ľIEGÁLLAPÍľoľľ onľÉx
Fajlagos forgalmi éľték kerekítve :605,714,-Ft/m2
Az ingat|an forgalmi értéke kerekítve : 21.200.000'- Ft

azaz H us za nep millió- k e ttőszózezer forint
Az ingatĺan|rcztaftozó telekhányad eszmei értéke : 7.300.000,- Fŕ.

azaz Hé tmi ll ió-háro msząze zer forint
Az ingatlan |ĺkvidáciĺis értéke : 10.600'000,. Ft

ď' azaz

Budapest, 20l6. decembeľ 5. \af \'-->*--- /"-
Toľonyi ľ'eľenc

In gat|łnfoľga|mi éľtékbecslő
névjegyzék szám: 034il Daaf

Készítette:
Gľifton Fĺopeĺťy Kft.

1139 Budapest. Váci út 95..
Ądoszám: 2267 9Ü26.2- Ą 1

Cg: 01-09-938664

/l
r,/ť| ,/|ł ,,/r

NGATLAN cÍME És łzoI{osĺľÁsł

H-l l39 Budapest Váci út 95. ľe|": +36 (1) f70 9a Bb Fax: +3C: í1"| 27a 90 87 E*mait: proDeľtv(ÔgÍĺfton'hu

Ą>
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GRIFTON
Proper'ty

' VIII, ker', Horĺínszky utca j.2' enplet 9' I,kqltry!:!662]/0M!j)

ÉnľÉxnlÉs osszEFoGLALo ÄI}ATLAP
Az INGATLANFoRGAIAfl ÉnľÉrÉnol

vezése :lakás

NCÍME És ÄzoNosÍT
Település (váĺos, keľtilet, vfuosľész)

Utca, házszánr' emelet, ajtó

Hrsz.

: Budapest, VIĺI- ker' Palota-negyed
: Horánszky utca 3' 2' emelet 9ĺ',,,

:366il/aĺNll '.

: Budapest VIII' Keľületi onkormányzat
: nincs

,.,
[Én.ľÉrľ'rľ ÉnuurľlľsÉc : fulajdonjog I

,::lĺEl.'?]ffiTE- 'fordulónantĺll számított l80 nap I

LZI TLÁII ř'oBB JELLEMZÓI
Ingatlan típusa
Épiileten belüli elhelyezkedése
Kőzmiĺ.ełIátottság
Építési technológia

lakás
2. emelet (udvari)
villany, víz, csatotna, gttz

hagyományos, tégla
35 Űŕ
3,5 m
komÍbrtos
397 11ŕ

apteľĺilet

Komfoľtfokozat
Í'akőház telkének területe

ę#Ł- Ĺ}Ęťt.ě,.:r t t.< Ú p r/-.*\<*

w
Budapest, 2016. december 5'

Toľonyi Feľenc
Ingatlanfoľgalmĺ éľtékbecstő
névjegyzék stÁmz 03 451lfWf

Éĺékelés alkalmazott módszere

Fajlagos forgalmí érték keľekítve

Az ĺngatlan foľgalmĺ éľtéke keľekítve

Az ingatlanhoz tartozó telekháflyad eszmei éľtéke

Á.z ĺngatlan tikvĺdációs éľtéke

:605.7I4,-FtJmr
: 21.200.000,. Ft

aza.z, H us zone gy millíó -k e tto s zd,ze ze r
; 7.300.000,- Ft
an z H é tmi IIi ó - hĺí' r o ms záz e z e r

: 10.600.000'- Ft

H.rrls Bođápest, Váci út 95. ľe|.: +36 (1) 27o 90 B6 Fax: +36 (1) 270 90 87 t-mail: propertv@ori on.Ęu
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10s5 Buđapest, ľIoránszky utca 3. 2. emelet 9. lakás Hrsz.: 3662tĺÜĺA'|Í1
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Villanyiľa Konvęktoľ

2016. novenrber 30.
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GRIFT ON
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INGATLANFoRGALMI SZÁI(VÉLEMENY

a Buđapest VIII. keľ., Auľĺĺra utca 13. (hľsz..:350'l6]1/j11Ł:l?"'onkoľmányzatĺ
tulajdonú pĺnce ľalctár ťorgal.mi értékéľől

.i.tłé l-ol€. to" tLt [j*t,ĺ
Jĺksaívárasĺ üagĺ|ĺi!k'Hosĺ |(łizpant Zĺt.

kt.ltásd?Ü'm -10. ĺ ł |lĺl:

kłatószám: 
Lwü - 1|Ł t ŁĺłÜL(

JgĺinEzÖ;

ĺa0

Budapest, 2016. október 07.

o. u-A -!
L-

Készítette : Toľonyĺ Feľenc
Ingatlanfoľgalmi értékbecslő
névjegyzék szám: Ü345tĺf002

ď

Késziilt : 1példányban H"._/

\
Ü

Faxl +36 (ri 2'7o 90 87 t.ĺĺrai}; p-ĺpJraül@j}j:ĺt.ĐeŁtł
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CRIFTON
Értélľek ingatlan: Bp., ĺ4II. ker.,.\urórąutca l3, piłtceraktár(Hľsz.: 350l6/a/,4/I} P-r o"p.e.r-t"y

ÉnľÉxľlÉs ÖsszEFoGtALl ADATLÁP
Az INGATLAN I.oBGÁ.ĹMI ÉRTÉxľttoĺ,

Józsefo árosi GazdáIkodlási Ktizoońt Zrt.

MEcBĺzÁsTÁnGYA
Azéńekę|t : ľaktfu

Az INGATLAN cÍME És

Tulajdonos
Je|enlegi béľ|ő

: VIII. keľiileti
: nincs

ÉnľÉxplľ ÉnnnxľĺľsÉ,c

AZ INGATLAN FIBBJET
ł'gatlan típusa
Epĺileten beliil i elhelyezkeđése
Köanű.el|átottság
Epítési technológia
Alapteľĺilet
BeImagasĺig
Errékelt tulajdoni hányad
Komfoľďokozat

naküĺr
pince (utcai)
vĺllany, víz
hagyományos, tégla
27 mz
2,2m
525/10.000
komfoľt nélkĺili
330 mZ

*i'á;gg'Í'***.l"i ĺ l łJ *;:';l *jĺł';sätĺ, i

ÉnvÉxynssÉc

rnľÉxľr,És
Ertékelés alkalmazofi móđszere : összehasonlító és hozam alapťr elemzés
Éľtéketés fordulónapia z 2016.októbeľ 5.

MEGÁLLAPfľorr ÉnľÉx
Fajlagos foľgalmi érték ; 5l.852,
Áz ingatlłn foľgalmi éľtéke : t.4fi).{X}O,. Ft

azaz EgłmíIli& něgĺszózezer foľ int
Az ing..hoz tartozó telekhrĺnyad esanei éľtéke : 2.ó00.000,- Ft -'

ązaz Ke ttőmíll ió- hats ziźzezer for int
Az ĺngatlan lĺkvidáq'ós éľtéke :700.0{X},.Ft

frąz
Budapest, 20ĺ6. október 07.

H.l l39 Budapesg Vácí úĺ 95' ?el,l +36 ąr) Ż70 90 t]6 Fłx: .'35 (1i 2řG 90 s? É*rraítl oropeľtv@orifton'hu
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1081 Budapest' Arrróra utca 13. pince ľaktáľ llrsz.: 3501ó/0''ÁJl

A ľaktráľ bejárata

201ó. októbeľ 05.

Kĺiľnyezet' utca

A trĺĺsashaz utcai homlokzata
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1Ü81 Budapest, Auľóľa utca 1.3. pĺnce rakitár IIľsz.: 35016i0/A/1
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GRIFTO N
Ertékett Í'nnaĺIan: Bp,, Wil' lłer', Bacsó Béla utca 2f , pínee raktá, (H,,,.! !.4üq!0/A/2) 
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Készítette : ToľonyÍ Feľenc
In gatlanťorgalmi éľtékbecslő
névjegzék szám: 03451ĺ200f

ď
Késziilt : l példánybłn

Budapest 20ló. október t7.
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a Buđapest VIII. ker., Bacsó Béla utca f2,. szĹĺn (hľsz.:3483alNz) alattĺ,
Onkormányzati tulajdonri pince raktőr foľga|mi éľtékéľőI

H-l139 Budapest, Váci út 95. Tę|': +36 (l-} 270 9cl 85 ?a* +36 (1 i 270 9s 87 ř.ffiaĺ!: łi!gefiy.€Ô'íí..E:łj:.łll
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6RIFTON
EłÍékltt íncattan; Bp,, |ĺIII. kąr,' Bącsó Bělą utca 22. pince rakrár (Hrsz.: 34830/0/ÁÍ2) P. r o p ,e.r "t .y

ÉľľÉxrlÉs ÖsszpľoctÁLl ÁDATLAP
Áz INGATLAN ľoRGALMI ÉnľÉxÉnlĺ,

MEGBÍzo
Józsefu árosi Gazdálkodas i Kazłont Z*,
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ÉnľÉxrlľ ÉRnnxpĺtsÉc

|ÉnvÉľľessÉc : fordulónaptólsałmított l80 nap I

ÉnľÉxnĺÉs
lés a|kalmazott módszere : ősszęhasonlító ęs hozam alapú elemzés

Éľtékelés fordulónaoi :2016. okt'ober 05.

névjęyrék szám: 0345 t/2{Đ2

, ľ H-lt39Budapęst,Vácirit95,ręĺ/.+36(1}2?atJ1F:{>Fa}á:+3b{t}f7o90B7E*üiäitlprooertv@or!.fron.hu
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vit
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:
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Az éĺékelt i : raktár

Tulajdonos
Jelenlegi beľló

: YIII. kerĺileti Önkormányzat
: nincs

AZ INGATLAN FIBB JEL
lngatlan típusa
Éptileten be|ĺili elhe|yezkedése

ľaktłłr
pince (utcai)
villany;
haryomáĺlyos, tégla
40mz
2,lm
58/1000
komforĺ nélkilli
62f mr

ł+

Í.i!'i íiij

,:1 ".1:-:-*"-:.r**
É.;';J:'J,.líł :rJ i.i.iĺliłiljĺłĺéeĺi |il

'ŕ.. 
ĺĺ ;::!ił í.i4;li.:i ťiĺ;iili:

i1''Ł.:J-]'.=.ř:itii"v.lt r\ Y.
IL t t"\n t

ĺJł W
ll" v

,luĺ eoł 6. ,{p. ?,ą,.'. 
sfol*

Fajlagos foľgalmi éľték : 55.000,.Fťm2
Az ingat|an forgatmi éľtéke 2.200.$00'. Ft

. üzclzKettőmíIiíí!-ettőseúzaerforint
Áz ing..hoz tafiozó te|ekhányađ esanei éľtéke : 5'400.000'. Ft

eaz Ötmil I Íó.né głs zúzezer forint
Az ingatlan lĺ|iľĺd$iós értéke :1.l00.000'-Ft

Budapest' 20ló. október 07'



1083 Buđapes! Bacsó Béla rrtca f2.pÍnee rakŁáľ Hľsz.: 3483ül0lN2

Koľnyezet, utca

A tarsashĺíz utcai homlokzata

A ľaktáľ utcai bejárata

201ó' októbęĺ 05.

t:-ę*"
n* zJ
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1083 Buĺlapest' Hľsz.: 3483fil0lAĺf

Raktar

A bejáľat rnelletti akna

A r'izsgált íngatlannal iĺsszenyitott ľaktár

20]ó. október05.

pince ľaktáľ

Á.tiĺĺó a Bérkocsís utcai társasház pincéjébćil

Raktár

Radiátor

1k
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Tedibt
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egryéb he|yiseo

ÉnrÉxelÉs inggtlan foÍgalÍniéÍték megállepĺláŚá . 
.

eľ€:
Figygłeínb€ vett éÍÉkesílési idllar|iam:

Értékdés 20t6. 24.

A megńllapltott értékgk
'..&

ąIE'Effi
vékony zoľtán

lngat|an értékbécs|ö eĺlenćE

TetepÚts (váľos' k€íÜ|et}

UEa' házszám;
. HBSZr

1086

Dobo3 u|cs 2ĺ.
35375/0/A/8

ltáv / |ng6tlan tulajdonosa;

Eítékelt lngaüan tu|ejdonosának cĺme:

sfé'egy
. az ingat|an cĺme kĘazŕÉs során vá|tozotĘ löĺjsfint }ró|

Teher|apon {Tu|. |ap:lll, o|ĺh|) bejegFés: Éľdsdnt 4-re'

FetrEtdezhetöen łó és tégla daPła hdyezé|' léE|E áPktsü épłl|et
dongEboltozat óg poÍoszs{ivog bdtoratti tiidómekkď' záÍÚ ĺödám

ł'|9t6toŕül€lo. Łn,?
Ng'ttóbáboáôätóteí']|gt: 21 m2

Lekás
Lákás

|gány.' peĺ. és t€tt€íľEnleB állapotban
Í80 nap éÍÉkesĺtési ĺdö f€lÉte|€zéśéYe|

# ľ:ť á jt*,,:Í s i í{r-t ĺ;;+rłŕ. ä ĺŁ

i'p;::'ĺ+*ł'l o;.;,p.ii;i

'i':: G'ĺđ*ř !"ňtĺlö
$' ü'!. 0,ť.ĺ6lzs*6ĺ,gai i'*tu'tĺ

A Ilkvĺdfuiós éÍlék kÉnyszer ěrlékesfrés ktrülményełt Éltété|€uó éÍ|ék' íÍ}eľynéĺ az |ng6t'an adottságaĺt és a pli
viszoÍnrc{€t te*intve nem áĺ ÍendolkezÉsĺe elegeĺdő łrcesaúságü k'üaŕbÍĺł az éÍtékégĺtés leboflyo|ft#ához

łi4eghat#or6a a noímä piaci éÍÉt(bd kiiĺduĺva sza|ĺéÍtó. mér|ěgielésg€{ töÍtént' mełyítk soľ&t a Í€Íde|kezésľE
đ|ó és a szüksfues idćrĺaÍbm viszonya, va|amĺnt af éÍték óŚ az éftékesĺtés \ŕalóÉztnĺisege kép€fték megŕonb|&

Ar lngdlän .ledonleg lďĺásként funkclónál, tulalüontffili egyéo ł|ěl$égkóľt b€logyzott, eonbaí a kapo$
atapĺtó olĺ.|ľalban |akÁsk6nt 3zeřĘel' Tetintgtte| arra' hogľ a lngaüan udmrcn keľeśzti}t közo|ffi|otó m€g'
ezjft ttÍołłsl' ľattáÍofÉ8l ńr|||(c6ra *o\łásbć a|kalmrŚt mlnt |8lds ÍÜnkcbř8' Az ér&|(eléÜ ahpJát kép€!Ü
íe|ha$znált ad.tohat eżéÍt a l||dsok kó'6ból váhtzlot&k' m|tEl tBrmé8zetb3nĺ ńrnkclójánäk vr|ó$ p'acl

á::-?

\*i
|ngatján érÉli

a-:F
-:2

szálałasz.; }vffiB 5 l 4.,'Ü0Łłíké-ĺtóí névj ggreék szám: 04442



1086 Budapss! Dobozi utca 21' fö|dszint 4.

r.6!bMÍ rÁfrýa:

cím l Tg|e9úló.i:

l}tcł/}|@m:
Hí5E

Énĺilat |ďráeg:

. . .. Éou6b h'eMsóE leiľása:

ł6kás

-ĺ086 BudBp€st

Dobod utca 2í' łi'|@]nt {.

3s375/0lAl8

ÉÍLlcí. hány8d: .1l1

' Ídc|(näqysáe: 793

Énéęĺ(3szíňeihányád! J01,|100@

S&mle:

Ěĺ{ékdó:

Đt8.oB.?4

VáRed oóĺa. vékmy Zdtán

6 100 000 Ftueo*vo ravÉe nąvsĺc Pt^c'l tśszEHÁsoittlťÁs I{ETTÔ ÉĘ!.É'ĺj

łz Ftg8üaB o nąđoftE nogv€dľrgń telál]ató. ä Dobo'Ź{ utcáóárr a u'gdótffi Üt€E crÍĺúil K1ôľ!9!96bén

"e'y"g 
|.oÍ.i oJ ĺPÍtóEo, záÍtóoÍúlo böópfr.ü ópötÚtót blá|haüó|L Fe|t.totldÉłóm k6 ół ttĺgla alapra

hgryo;Éü, tógla óPĺtéro śpolr! dongrbolto'at Ós PoľorzrĺIvÜo bo|tozłül 6dómgkko|' 
'á'ó 

lôdilm crrpÜ3
.goronda-födá.m, 

Ía rz.rtGrrt0 magartetó crĚŕP ír'd.!5sl. Az ópÚtot pincs+BzŁ+' emŕp.d|áilćr
, 

' 
. 

iztnorhbknÉsú ćpübt. Az óp0|st ktl|!ó óÚ be|s6 homlo|cüi! ńłíżlogÔB t€Íij&Egře 3rorul' ÁĹ óp0lot
. : ósreaségéban kázgpec á||apotrl. A plncóÜe a helytł|noló' ĺdo'án no|n tęhełeí |€}utn|' dô ar uÜíôĺl
.iilńpraat 

úurrtából á3 r plnc6b6t ÍB|iövű dohos crag mtrn bfiétgl€ńetű. hogy a pIncóJe vŁôidt'ĺ|L

.'*ft;lé.'iffiđ iitä.''i"ili 
"c""ŕľŻ 

néz. Bud(o|atal rólap, áÍtapotük ögszogségóboÍ köa€p93.
',1 . ..p-i5i$oe gázÍonve|ÓoÍ1}r lenng, de nlnc6 f3lśzÔro|v6 honvéktof. A.h!ĺĺ.s!Ť!.é"- TÚ.Tru.ÍaĘ .
ndám.a nłĺ*g tbĘéson í 6zobábó| á|l, melľet &ltétależhotően ÚóÍ|ó áĺa|akÍtott" *om$oÍto8łtott.
:. ł*onforňítfu ldatéÍ6| nincs |nÍotmác!ónĺ(. Az |nĺđmban nÍncr Yilhny és gáŽköan6' e'álta|

. niiici ĺngleg* elĺtšea és reÉse, eŽěÉ 8 lakás homíoÍt Íd(oz& homÍoń nálhu|. A te|'ec teđllet
iĺoiÜ1t.g5bÍ{á aIĺtható, motľ kőnnyĺi$!.Í*€rot€!' á|IagÍ]omH6 ĺ}é|kü| ettáYo|frhsíó' é|tékoĺét 3ońn

..i..ľł.veuĺtĺgy.lembe. A laldttó*ť:*^1YTľ*8 kĚdvezôťen ĺł'|dgdnübtvérě6 a

ď'

I

i:

;:

il
Íl:
ii." 2c
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fflrdötzoba

ĺam éĺtóke|t galéria

gáE|(onvelđor hełye
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Avant.|mmoMémökĺés|gazságügyiSzakértöiKft. T:06.30/908.1995
103ĺ Budapest, Városfa|t<öz 5. : e-mail: avantimmo@tonline'hu

' |NGATLANFoRGALM|szAKvÉlEmÉľv' .,:.;

a tsudapestVllt. József u-11. pad|ástér
35222ĺot N26 hrsz a|atti padtástéľi .rďtárhe|yiségröl

c-{
E-*
3CI

d

Budapest, 2016. november 30,



AvüľIL|mmo Mémliľj ós tgastt'gyi Szakéľtli Kfr. 2

ÉnľtxelÉsl nvonyĺwÁľĺy

A kfuÜ|jeoľzet padlástéľí ĺaktáľhelyiség foĺga|mi éíté|Ét
ál|apÍtoüuk meg:

.

ov€aoti Ęęęrolás: Csamok negyed "

Azalbetétaapeľĺitete m' , '..:

Számílcü fajĺagos foľgaÍmĺ éľték Fťmz
Az a|betétfoęaĺmi éľtéke keĺękĺtve Ft

Fajlagos li|ffi.d ĺoľgałrni értét( Ft/nŕ
Forga|mi éľték a maxĺmáIis |ikviđiÉ$ esetén Ft

Az abetétľeiuÍó fötdt€Íület nąysága m2

Az abetětre lutú fti|dterĹibt éťtékę Ft

a foľdu|lnapon az a|ábbiak szerint

10,00

Bf 1ffi
, 820Q00

85 7/łĺ}

;.iös."Q$;.'l

4,14
660 @0

.1rlg*-kł4.c.^, Ł-a..*t'*.
, , , . . , . . . . , . t . , . ,

d
đ'

BáľÜai Lászb
ald. ü' mémó|(

ir€dlaľŕo(lB|m' tasg{tył €m|ŕfró

514ł |

fo."#

T

\s" ĺ
,"l'\iTJ Y

B'}dape$ŕ vtlĺ. Jôzsaf u' t ĺ. paĺ|ás*éľ $5e2trAľs hĺsz

3ą



.. 5.4. }lozam a|átri számĺtás DFtv módszeľľel

A DFEV módszsr az ingaflan jŕivöbeni hasanainak és az ezek megszelzése áľdelĺóoen ľel.
merüĺő kiadások kti|Önbsfuebó| (fisuta iiivedeľsín} vezeti b az éľĺékeĹ A móđszer szeľiľlt
báľme|y eszköz ĺértéke ąnnyi. minia beĺ6te smrĺmzÓtiszta jĺivedeffiek jełenertéke-

ľtozadék elven tÔrtéľtö értáĺeÉsné| a hagon|ó ingnt|anok béft€ti dĺÍáoól |ehet kiinđu|nł. A kô'
tdęeii. goťdos lĺarbaľrtaľÉst figye|eĺnŁe vevó bór|eti dĺj mértéke:8-om Fü?tó + p6E. Á béľ|eti
dfr kiEjaei az iĺrgaťan pbcképessógÉt és éľtétmódpsító-tényez6it

Avant.lÍÍřÍ|o Méťnöki es |gazságügyĺ sĺalęéľtői Kfi'

A számÍtás tájékoztató je||egű, ĺÉszben fęltéb|ezéseken a|apul'

jB€'ťéť€{ rł i,ł.Kiadäs Ft

Bér|etidíj Ftlmiŕhr 600
AľaÉeľĺi|et ľď í0'00
BáÍ|sti dĺj R/hó 0 000 ' ..ř ' ,;.l

Kihssználtsáü % 90.
Éves bevŔę| nĺttó Ft 6ł 8m
A lulaiclanos fsnntaÍtási köľtsései 2 í 296
Menedzse|ésł költsÉask 2 ĺ2ffi
FelÚĺĺtási költséoa|äD g Í 94{

Összesen Ft 64 800 4 5sô
tves {izemieľedmény Fĺ 6{12S.l

Tö|ésltéđ ľáta %. 6,00

TfikéeÍteŕt éBék Fł
' 

äE lfo

MügzakÍ |eĺrás' diągnogdi|ĺa

A ĺaĺóhą' a XX. seázad e|ejen á$iłt, záĺteoros, kerebs. saĺok beépÍtésael' Égl? sávalapo-
zással- szkJetebtteą éÚetét a'sľagtogla f€|menő f,a|azaüel, tfu|a doĺtębo]tofati pi1ce' po'
ĺoszsüľeg közbnsó, ěs fageĺeĺrdás zffi födÉĺľlszeľke,zette|. A függöfu|yo€ók acéĺ taľtók
közöüi kő- iu. tég|a boľozđuak. A |ĺiggÜ$oĺyosók ac.ót taľtói koľrodá|tęK ĺeáztat 8E €ľ6sZ*
đeszkázat koĺfiadt. az eľesrcsatoma korrodáÍt áttapgtti. Az utmi és a belső hom|o|cat Vak9tt,
színeaott, vakotaÜriárłyos. Az épu|et tetösaoľkezěte fagerendáa á|lószélkes' A lépcső íve|t
karú, řatazatba befqofr szeĺlĺ.ezet A lakóľrffian lÍftnĺncs" A bádogos saeĺkezetek rprgany.
zott aoÉ||emezbő| készüłtek.
Az épit|Bt nyílászárói ľÉgi' geĺábbkos, fakeretes, Bgy9z6ľE9 üvegezést3ek
Rz épotet b€á|lt. a tehervĺsetö saerkezeteken sliiłĘésrc, a|aptÖÍÉsre, a teheľbĺrás esókke.
náeéie utaló, azonnáli beavaŕkoeágt igffő jłrtek nem |áthatôłí. A |ałĺóÍtáu áłta|ános älapoła
a korának mąŕeĺelöné| rosszabb. Továbbĺ foly*ĺatos á||agmegsnéą kaĺbantaľtás szüksé-
ges,

A raktáĺhe|yiség bejár':ata a aÉ| ráccsal lezárt padlástÉĺi kt}zös előtéĺböl nyĺ|ik,te|ifakere-
t€s, üvęgezett äunkĺ beiáľati affia van. a záľd leÍeszÍtetté|q az t]veg törčltt A heýiséget
farostbmez fatlal kéÜelé választouá|ĺ A bejáraÜroz közebbbi ľészb6n használhatathn mp
sogató van, csapte|ep nřns, a vĺz |eaárva, a vĺl|anyóľát |eszerętték' VízvezetÉk a közós e|&
térben van.
A bdsö he|yiségnek udvaľi ab{aka van' Padozata paľkettáľa fektEteü szÖnyąredll' a fa|ak
fastettelq a menąĚzet6bb hetyen beázott. vizeą penésaes.

Az ingat}an ĺosszul hasznátha6, e|önyte|en e|heÍyeekedéxĺ, gyenge míiszaki ál|apotú, kor|.á-

tozottan pĺacképes.

*€:
ł.-:

3L

Bud8pestvt||. József u. í1' padlásér }5,a't'la/'flfrhrsE'
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AvaÍĺt.|mmo ńilémö|s és łgazsfuÜgyi sakéľtöł Kft. 10
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y!c! 17. clagsori rakłĺír/iizlet (Hnz.: 34820/0/,U6)

GR IFTON
P r.o p e,r t-y

ÉnľÉxrĺ,És osszEFoGLALó ADÁ,TLAP
Az INGATLAN F.oRGAtMI ÉRTÉKÉROL

MEGBÍzl

Az értékelt inpatlan : ľaktár/tizlet

AZ INGATLAN

Tulajdonos
Jelenlegi bérlô

: VIII. keľiileti onkoľľn,ánvzat
: Daľánvi Gáboľ

ÉnvÉľyCIsspc : fordulónaptól számított 180

belüli elhelyezkedése
rakt&/üzlet
alagsor (utcai)
viz
hagyományos, tégla
237 nŕ
3,0 m
611/10.000
komfort nélkiili
978 m2

alkalmazott módszeľe : összehasonlító és hozam alapú elemzés
: f0L6. októbeľ 24.

Fajlagos forgďmi éÉék
Áz ingatlan foľgaImi éľtéke

Az ing.-hoz tafioző telekhányad eszmei éľtéke

Az ĺngatlan likvidácĺós éľtéke

:56.96f.-Ftlmz
; 13.500.000,- Ft
ązaz Tize n hárommill íó. ti ts záze ze r fo rint

: 9.000.000.- Ft
azcłz K i lencmi llió fo r int

:6.900.000.-Ft
azaz Hatmillió.kilencszázezeľ tbľint

Budapest' 2o16. oktőber f7.
Készĺtette:

Gritioľ i:.ĺ.ipęrtY Kff .
,i.t3s B!jć;lĺ}*s: l"taĹ:i ut !5
Ącosłárĺi: ?Ż(j;; gĹj?ô.2-4 1

5,il' ir: ĺr-.í q.]4ĺ:ńś

i \.*-.- -*

Toronyĺ Fcrenc
Ingattanfoľgalmĺ éľtékbccsló
névjeg5łzck szá m: o345| ľf0a2

H-l l39 Budapest, Váci rĺt 95. teÍ.l +36 (1) 270 90 86 Fäx: +36 (l) 27o so 87 E.mail: orooęrtv@oriŕton.hu
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rakđrlijzlet :34820/0/A/6)

GRIFTON
Prop'e.r.ty

magába fogla.ló táĺsasház az 1909-ben éptilt' hagyományos tégla szeľkezettel,

l'.'.'lffidszint + magasťoldizint + 5 emelet kialakítással' Az éľtékelt ingatlan a

iáz. ,t"^ és a Víg.utca saľlę.,{n lévő társasház ďagsoľában t'atálható a Víg utqa Í.etól.

ingatlanban csak víz kiĺzmiĺvet találtunk. A vizsgált ingatlan a táľsasház udvaĺa

'''đä:ÍtÉ'.ik, ahol bevilágító ablakok biztosítják a termésuetes megvilágítást.
..Aib'Ü.äŕ.ti aĺto ę9.agt1o|j!m.szejĺe..z3ľtĺe!, 

r.9s.s.z állaľoni1!. A társasház'fu'la]á,,nyť]'9

iiinegkozelĺthe1ő alagsoľi rakfáľ-üzlet, amely a tulajdoni lapján Íöldszinti
isąŕent szerepel. A vizsgáĺt ingatlan több lrelyiségbői áll, melyek belmagassága

ľléiýli'egek bevilágító ablakainak illesztéseiirél a csapadékvíz befolyjk,. A belstí ajtó

täszeľkezet{i' rossz áłtapoĺú. A padozat beton, több helyen tblbontottákĺktne'Bęs állapotrÍ.

Afalak vakoltak, festęttek, a vakolat sok helyen teváIt, gyeňge.közepes..álľ.apglÍ. Gépészeti

beľendezést és hóleadót nem találtrrnk. 'i ' ' .1'-i ] .. 
.

A szemle során az ingatlant Daľányi Gábor használta' Az ingattan összességében gyengě.

kiĺzepes ľniĺszaki állapotú.

3,4, Äbpteríileti adatsk

Az ngatlan hasznos ďapterületi adaai a mellékelt, ellenőrzött alapľajz alapján, keľeHtve
kerĺĺltek meghatáľozásra' Az eltérő kiďakítás és Í.unkció' kôvetkeztében az egyes

funkcionálisan és terĺiletileg, illetve késziiltségben ęlhatfuolható épii|etľészek alapteľĹileteit

a számított hasznos alapteľületben eltéľó súllyal vetttĺk tigyelembe.

Az értékmeghatáľozás során ťigyelembe vett redukált alapteľĺilet iĺsszesen: 231,0 frŕ.

đ
&ł

J''ĺ

ÍIetylség.wgnertzés
he|yiségek neÍtó

a|apcľĺilete, ml
ľcúlká|ťneürí

teľii|et aľánya %

belyiségek
ľeifuká|t

ola1ŕeľiilete, m2

Ingatlan helyíségei

RaktáÍ ?8,T1 lOtrlo ?s.7'l

Iroda n'í6 Iťffr' ,: n.16

RaHáf 38.r I L0trĺo 38,r I

RalŔ/ĺľ 77.Lt 10ľ/o 'l7,rl

Rĺkuĺľ E1,13 l0ľ/o 8t.r3

Ínsatlan (bsaesen 236.E8 236.88

Í|elvszÍnen ellenőľzŕiÉ Íeľiilet (ď) 237 237

Iblaiđnnl |apszęrlnff teľtilet (mZ) 237,00 237.4O

H.t l39 Budapest, Váci r1t 95, ĺel.: +36 (1) 270 90 86 Fax: +36 (ĺ) 27Ü 90 87 t.maih BřoDertv@orifton.hu
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1081 Budapest, Népszĺnház utca 1?. alagsoń ľaktáľ/üzlet (Hľsz.: 34820/0/A./ó)

Kömyezet, utca (ľ.ięszínhźu utca)

Kömyezet, utca (Víg utca)

**-1;

Ż:*
'f
.-)

A tarsasház utcai homlokzata A vizsgált ingatlan Víg utcai frontja

2016. ok1óbeľ 24.



1081 Budapest, Népszĺnház utca 17. alagsoľĺ ľaktáľ/iiz|et (Hľsz.: 3482aĺuN6)

A vizsgált ingatlan bejaľata

A vizsgált ingatlan helyiségei

A vizsgált ingatlan helyiségei

ł-i

2016' oktĺibeľ 24.



1081 Budapest, Népszínbólzutca 17' alagsoń ľaktáľ/ĺizlet (Hľsz.: 348fült/N6)

A vizsgált inglatlan helyiségei

A vizsgált ingatlan helyiségei

"-b
J q

A viasgĺílt ingatlan helyiségei Yízőra

f016' o\<t,őbet f4.
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ÉrÉkeltingatlan:Bp., I1ilker.,KisFuvąrosutca9iB'ftilds=inĹiĺľĺyla(Hrv':3509}!2i.Ą,2)ťrł.peíťy

INGATLANFORGALMI szAKvÉĺnĺĺnľy

a Budapest VfĺI. keľ'' Kĺs Fuvaľos utca 9lB. szám (hľszŚíagfffĺN2) alatti,
o n kormá nv1atitu|ajd onú fiĺldszinti iľod ł foľgalm i éľtékéľő I.

Készítette : Toronyi Feľenc
Ingatla n foľga|mĺ értékbecs |ő
névjegyzék szĺ{m : g3 45il2a02
é

Készĺilt ; l pé|dányban

Budapest, 201ó. đecembeľ 5.
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GRIFTON
P'r,o'p e"ľ t.y

' ý,ĺII. ker., Kis Fznldtos ułca 9/B'

ÉnľÉxrlÉs ÖsszEFoGLALl ADATLAP
Az INGATLAN FoRGALMI nnľÉrÉ'nlľ'

Józsefviárosí Gazdálkodási Zrt.-V iIÉ

Az értéke|t i : iroda

AzINGATLAN CĺME Es
Telepti|és (váľos, kprti|et, városrész)
Utcą hĺázszrĺĺn, emelet ajtó
Hľsz.

: Buđapest, VIII. ker. Magdolna.negyed
: Kis Fuvaros utca 9/B. ťdldszinĺ, ':35091121N2 .-; ,:.

Tulajdonos
Je|enlegi béľlő

: Józsefvárosi lnkoľmanyzat
: nincs

Énľpnnlľ ÉRonxnlľsÉc

onvÉFrynssÉc számított l80

Áz INGATLAN FÓBB JELLEMZÖI
t'nBatlan típusa
Epületen beluti e|helyezkedése
Közmťĺ-ellĺitottsĺłg
EpÍtési te,chnológia
AlapteľĹilet
Belmagasság
Komfortfokozat
tszĺnei hányađ
|.akóház te l kén e k terti lete

iroda :

fłildszint (utcai)
villany, víą csatorna
haryományos, tégla
l8 m2

3,1 m
komfoľtos
28/1000
288 m2

ÉnľÉxplĚs
Eľtékelés alkalmazott módszęre : összehasonlító és hozam alapú elemzes
Éľtételes foľdu|ónaoia :20|6. novembeľ 30.

MEGÁLLAPĺľoľľ

Budapest, 2016. đecember 5. Készítette:

Gľifton Propeľty Kft.
1139 Buďapest, Vácí Út 95.
Adószám : 2Ż67 9a26.?. 41

Cg.: 01-09-938664

Toľonyi Feľenc
Ingat|anfoľga|mĺ éľtékbecslö
névje5zék szám: B34ilni02

ĺl
'}ii ĺil\

Fajlagos forga|miérték :2t l.ll l,.Ft/mz
Az ĺngatlan foľgalmi értéke : 3.800.000'- Ft

aząz IlđrommillÍó-ily o lcsúzezer fortn t
Az ing.-hoz taĺtozó telekhányad ęszmeí értékę : 1.800.000,. Ft

azaz Egmil lió-łly o I c sntzez eľ forinĺ
Az ingat|an |ilcvidációs éľtéke : 2.100.fi|0'-Ft .. - -

H.l l39 Budapest, Váci tit 95. Tę|': +36 (1) 270 90 86 ľaxl +36 (1) 270 90 87 E.mai|l oroperty@orĺfton,hu
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GRIFTON
P.r o p.e r'.ť:y

VIII. ker., Kis Fuvaros uun9/E irodn (Hnz: 35091

ÉnľÉrrlńs tsszprocl,ĺI,T łnATLÁP
łz Ńcł,ľl,AN.FoRGAĺ,ľĺl ÉnľÉrÉ'nlĺ

llĺ r oízl.l

@ontzĺ. -vagyongazdakodási tgazgatóság l

MEGBÍzÁs TÁRGYA

iľoda
földszint (utcaí)
villany, víz, csatoľna
hagyományos, téglaEagyumiuly()5' ll'E'r4 -.ł{.'. l'lsď l J \r

3,l m /ł.v )
komfortos { \_-/ĺ ĺl2811000 \ \ .'l
fslfił \ '/ \i

: összehasonlító és hozam alapú
:?.016' novembeľ 30.

lagos t.orgalmi érték
ĺngatlan foľgďmi éľtéke

Az ing..hoz taĺtozó telekhányad eszmei értéke

Á.z ĺngatlan likvi{tácĺó's éľtéke

:211.111,-Ft/m2
:3.800.000,- Ft
azaz H đľom m iĺlí,ó. ny o lc s ĺśze ze r fo r int

:1.800.000,-Ft
az.az Egymillió.nyo ĺcszĺÍzeze r fo riw

;2.1ü).{XĐ'-Ft

Budapest, 2016. december 5'

toronyi Í'eľenc
Ingatlanfoľgďmi éľtékbecslő
něvjegyzék ezáml til5u2082

Ił.l t3, B"d"p*t vácń 95. ĺel.: +36 (1) 270 90 86 Fax: +36 (1) e70 90 87 E-maĺ|: DroDertv@or|fton'hu u1;::
"ś" iF*(,ň,
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GRIFTON
, Érükelt ingatlan: Bp., ĺ4II, k:r., Kis Fuveroś utcag/B.Jijtđszinti ĺrodľ(Hłsz.: 3509t/2/án) P.r.o'p e'r.t.y

Az éľtékelt ingatlant magába foglaló épiilet 1930.as években épüJt, hagyomlíĺryos tégla
szeľkezettel, pince + ftĺldszint + 3 emelet kialakítással. Az éľtékelt ingatlan a Kis Fuvaľos
utcában, Nagy Fuvmos utca és a Homok utca kiizött lévő taľsasház ftildszintjén található, a
Kis Fuvaľos utcĺĺĺól önilllan meg}ĺizelíthető. Az ingatlan iľodďrelyiségbłil és leválasztott
vizesblokkból áIl. A belmągasság.l,t *.A vizesblokkban wc, mosđó és zubany talĺáIható.
Gáz kivételével minden kiiznii adoit'
A bejaľati ajtó és ablak faszerkezehĺ, femrácsos ľeđőnnyel és fix femráccsal védett, gyengo. kilzepes állapotúak. A bels(i ajtó faszeľkezetü, közepes ĺíllapotú.
A padozat beton, jríľólapoktal buľkolt, ktizepes állapotu. A falak vakoltak, festettek,
csempézettek, kiĺzepes állapotuak. Gépészeti bsľendezést és hőleadót ne.ry taláttunk
Á szemle idejgn az ingatlan tiręs . volt. Az ingatlan iľoda 'es ĺizléí.. celjfua egyaránt
hasanosítható. osszességében az ingatlan közepes míÍszaki ĺállapotban Ýan. ' :

3.4. Alapte rületi adato h

A vizsgálÍ ingatlan hasznos alapteľiileti adat,ąĺ a mellékele- ĺeszben ellenőľz{itt ďaprajz
alapjĄ kerekĺtve keľtiltęk meghatarozásru. Az eltérö kialakítas és funkció kĺivetkeztében
az egyes funkcionálísan és teriiletileg, illetve késziittségben elhatáľolbató épiilefuészek
alapterĹileteit a saĺmított hasznos alapteriiletben eltéró súllyal vetttik figyelembe.

Az értékmeghatározás soľán tryelembe vett ľďulrĺĺlt alapteľület {isszesenl 18,0 n2.

:'l i

ď

t\

li \,- ľ

il'\
t!

ľ

Iĺelyiség-mcgnewzÉs
he|ýségek ncttó

ďapŕerüIetł, m2

reórkált/nettó
ter|i|et aľáĺya 7o

helyiségek
reÔlkált

e|aÉcrü|ete, m2
IngąIan h4llséget
Iroda r&t0 l0ff/o t&10
Ingat|an összesen ĺ8.t0 18,10
Helyszínen e|lenóľzött tcrület (m2} r8 18

H-l I39 Budapest, Váci rit 95. Te|': +36 {1) 27o 90 86 Fäxi +36 (1) f70 90 87 t.maĺl! oropertv(ÔgÍifion,hu q)



ĺ081 Budapest, Kis Fuvaľos utca 9/B. fiilĺlszinti iľoda Hrsz.; 3509112ĺNf

Kömyezet, utca

Tłírsashazh tĺz utc aí lrom 1 ok zat a A vízsgált ingatlan utcafrontja

A r'izsgált ingatlan bejárata

2016. novenrbeľ 30'
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108I. Buđapest, Kis Fuvaros utca 9/B. fiildszinti iľoda řIľsz.z 35ű9tl2ĺ1lĺf

iĺl
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2016' novembeľ 30.
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Avant.|mmoMérnökiés|gazságÜgyiSzakértőiKft. T:06.30/908-1995
1031 Budapest, Városfa|köz 5. e-mail: avantimmo@t-on|ine.hu

INGATLANFoRGALMI szAKvÉLEMÉNY ,|'.::
a Budapest Vtll. Lujza u. 17.

35442t o I N1 hrsz a|atti pinceszinti raktárhěJyiségrő|

Budapest, 2016. december 01.
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Avant. lmmo Mémöki és lgazsagügyi Szakértői Kfr . 2

?
Jł

t

ÉnľÉxEuÉsl aroľyĺnĺÁľĺy

A kívüljegyzett pinceszinti raktárhelyiseg fiorga|mi értékét a fordu|óriapon az aĺábbiak szerint
ál|aplt.ottuk meg:

. ..tJ

Övezeti besorolás: Magdo|na ne4yed
Az albetét a|apterutete m2

Számított faj|agos ťorga|mi érték FUmz

Az albetétforgalmi éľtéke kerekĺtve Ft

Fajlagos likvid forga|mi érték FVmz

Forga|miérték a maximális likvidiÉs esetén Ft

Az a|betétľe jutri fö|dtenitet ĺlagysága m2

Az a|betétre jutó ftĺ|dtenilet értéke Ft

36,00

64 449

.2;32ü-0.,8oi..i

5Í 559
í,s.q'g.000'i

37,63
1 880000

'&*ęł{ał.J''}.e'ĹŁ

BáľtfaiLászló
okl. ti. mémök

ingatĺanfoťga|mi igazságügyl s'zakéńó

é,^,
o'

dH
ą

{:.2,đ*q
Budapes V||l. Łujza u.17.35442|0ĺN1 hĺsz



Avant. lmmo Mémöki és |gazságtigyi Szakéľtli Kft .

5.4. Hozam alaprlszáĺnĺtás DFEV módszerrel

A DFEV módszer az ĺngat|an iovöbeni hasznainak és az ezek megszezése érdekében fe|.

meru|ő kiadások külonbségébo| (tiszta jövede|em} vezett le az értéket. A módszer szerint
bármely eszkoz éľtéke annyi, mint ą be|ó|e sármazó tiszta jövede|mek jelenértéke.

Hozadék e|ven tcĺrténö éľtéke|ésné|a hasonli ingat|anok bér|eÍi díjából |ehet kiindulni' A kö-

telező, gondos karbantartást figyelembe vevő' bér|eti dĺj mértéke 10.000 Ft/hó + áfa' A bér|e-
ti díj kifejezi az ingat|an piacképessłégá{ és éľtékmódosĺto tényezőĺt.
A számĺtás tájékoztato jellegű, részben feľtételezĺáseken aÍapu|.

..BeÝéte[ F' t : Kiadás %'i '..Kĺai|ásFt
Béńeti đíj Fvm,/hó' 278

Atapteľület m. 36,00

BérletĺdĺiFUhó í0 000
Kihasználtsáo 7o 90
Eves bevéte| nettó Ft 108 000
A tulaidonos fenntaĺtási köľtségei 2 2 16p

Menedzse|ésĺ kÖltseoek 2 2 160

Felúiítási kiiltséoa|ap ? 3240
Összesen Ft 108 000 7 560

Éves ĺizemieredmény Ft t00 'ĺ40
Tőkésítési ĺáźaolo 5,00

Tőkésĺtett érték Ft 2 008 800

Müszaki leÍrás, diagnosztika

A |akóház a XX. század e|eién éptilt, zártsoros, L alakú beĺápítésse|, ttĺg|a és kö sávalapo-
zássa|, szigete|etten, égeteü agyagtłg|a fetmenő falazatta|, poroszsüveg közbenső, és fage.
ľendás záro ĺooemsze*ezettel. A függďo|yosok kő konzo|ok kozötti kö|ernezek. A ftlggöfo'
|yosók és a |épcső a|ádúcolt az ereszdeszkázat korhadt, az ereszcsatoma nagyobb részben
koľrodált áIlapottĺ. Az utcai ĺĺs a belsö homĺolĺzat vako|t, színezett. vakolathiányos. Az épÜlet

tetőszerkezeie fagerendás, á|lószékes. A |epcső ĺvelt karu, falazatba befugott szerkezet, A
|akóházban |ift nincs. A badogos szeľkezetek horganyzott acé||emezbő| készú|tek.
Az épü|et nyílászáľói ĺégł, gerébtokos' fakeĺetes, egyszeľes üvegezésűek.
Rz eptnt o.eállt, a teheŃisető szerkezeteken sri|Iyedésre, alaptöré1re. 

-a 
te|ler-bÍrás csokke-

nésére utaló, azonnalĺ beavatkozást Qény|ő je|ek láthatik. Az aládúco|ás miatt statikai audi-

tálás javaso|t. A lakóhaz á|tatános á||apot.a a korának megfelelőnél rosszabb. Továbbiťo|ya.
matos állagmegórcés, karbantrartás szükséges'

Az utcai bejáratú, piryffiřurcarhelyiség bejáratát befa|azták, ajtoszámyak nincsenek, a

bejáĺat belmagasságŕa 1,70 ryA padozat fo]des, klzművek és rnérőirák nincsenek, a vako-

bťoilik' Kém-ény nýĺte:nŕaz a|betétben' A he|yiségben a |akóház eIektromos kábele rog-

zítés nélkĹi| |og a |evegďben. A ĺaktár szemetes, tormelékes.

đ

'}.ĺ

Budapest Vtll. Luiza v. 17. 35UZl0lN1 hrcz
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Avant. I mmo MémÖki és |gazságilgyi Szakéĺtői KfŁ
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GR IFTO N
ÉnéIęlĺ ingatlan: Bp.' |,il}. tĺĺr., |,ig utła 32. JôIttsziłxi irodtt (t!rsz: 34941i0i"0l5) P.ĺ ł: ľ e ľ ĺ ľ

ĺNGATLANFORGALMI SZAK\łÉLEMÉNY

a Buđapest VIII. keľ., Víg utca 32. szám (hľsz.;34944/ÁJ5) alattio
onkoľmányzatĺ tutajdonĺú fiildszintĺ iľodł foľgalmi éľtékéľőI

Készítette : Toľonyi Feľenc
I ngatlanfo ľgalmi értékbecsló
névjegyzék szám : a345|"l2ł0f

ą
Készült : 1 péłđányban

Budapest, 2016. december 5.
.al

1..

k-1 ,)U
H-1139 Budapesĺ, Váci lit 95. reĺ'l +36 (1) f7a 90 86 Faxl +36 (L) z7a 90 B7 E-ťnail; p.ĺgp.e,::ľyíĺ!slilts-ł.b!:



GRIFTON
P.r'o p-e'r.t.y

, VĺII. ker., I!ĺgulca 3f'

ÉnľnxBlÉs osszEroGLALT ÁDATLAP
Ä,z INGATLANFoRGALNfl ÉRTÉxÉnoĺ,

Józsefuáľosicazdá|kodásiKözpontZĺt._Yawongazdátkodásilgazgatoság

MEGBĺzÁsTÁRGYA

Az INGATLAN cĺ
Teleptilés (vríľos, keriilet, vłáľosresz)
Utca, házszám, eme|ęt' ajtó
Hrsz.

: Budapest VIII. ker. Csaľnok negyed

: Víg utca 32. Íłjldszint

Az élrtékę|t ingatlat vezese : iľoda

É,nľÉxst,ľ ÉnnrxnuľsÉc :tu

lÉnvÉľynssÉc :fordu|ónaptólszaĺ'iítottl8onap

AZ TNGATLAN FOBB JE
lngatlan típusa
Épiileten be|iili elhelyezkedése
Ktizmiĺ-ellátottság
Építési technológia

íroda
ftildszint (udvaľi)
víą csatoľna' vi|lany' gáz
hagyományos, tég|a
|f5 |ď
3,8 m
670/10.000
komfoľtos
906 mz

Belmagasság
Eszrnei hányad
Komfortŕokozat
Társasház teĺkénęk terü|ete

MEGÁtLAPÍľoľľ ÉnľÉ

Budapest, 2016. december 5. Készítette:

Gľifton Fľöpeĺry Ktt-
1139 Budapest. Váci ú| 95.
Adiszám : 2267 9026.2.4 1

Cg.; 01-09-938664

Toľonyi Feľenc
In gatlanforgatmĺ értékbeslö
névjegyzék szám z 03451lf002

fi ľ H.I l39 Budapest, Váci út 95. ľel'l +16 (1) 270 90 86 Faxi +36 t1) 27o 90 87 E.môih propertv@grĺftoĘ.Łu

!'h iU\

Tulajdonos
Jelenlegi bérĺo

; VII[. kerti|eŕi
: nincs

A tulaidoni he

Érteteles a|ka|mazottmódszere : összehasonlító és hozam alapú elemzés
z2Đl'6. decembęr 5.

Fajlagos foľgalmi éľték keľekíľve
Az ingatlan foľgalmi éľtéke keľekĺtve

Az ingatl anh oz tartorn te lekhányad eszm ei értéke

Az ĺngatlan lilĺvĺdĺsiós éľtéke

2f4.800,-Ft/mz
28.100.000,- tr't

azaz H us zo n r,,, ĺ, Írł nÍII Íó -e gĺ szdzeze t fo r i n t
9.100,000,- Fr,
azaz Kilencmilĺió-egyszazezer forint
1ó.700.000'. Ft
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Az értékelt i
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Készítette:

Toľonyi Feľenc
IngatlanfoľgalmÍ értékbecslő
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Az ingatlant magába foglaló épiilet az 1900-as évek elején épuľt, hagyomanyos tégla
szeľkezettel, pince + fbldszint + 2 emelet kialakítĺłssal. Az éľtékelt ingatlan a Víg utcában,
a Déri Miksa utca és a Józsęf utęa ktiziitt Iévő táĺsashaz frildszintjén találhptó, a tĺĺľsashaz
udvaľáról, lehet tĺn{l|óan megközclítcni. Az ingatlan közlekcdőre, irodalrelyiségekľe és
szociális résne osztott. A helyiségek belmagassĺĘa 3,8 m. A vizsgrĺlt ingatlanban minđen
kiiznrtí renđelkezésľe áll.
A bejáľati ajtók és ablakok faszerkezettĺęk, aZ ajtók nyĺthati ľáccsď, az ablakok fix ľáccsal
védettęk, közepes ĺĺ|lapotúak. A padozat beton, pmkettaval.ps pvc.vel burkolt, közepes
állapotú' A falak vakolak,'festettek, tapetázottak, lambériával boľítottak, illefue a viżes
helyiségekben csempózettek, átlagos rĺJlapotúak. A használati meleg.vizet elektľomos
vízmelegíki adja. Azingatlan fĹĺtesét eléktľomos káIyhak biztosídák. '. .. ;'
A vizsgált ingątlan a szemle sprán iiľes volt. Az ingatlaĺ müszaki álląpota iiśszessĘében
kĺizepes, felúj ításľa szorul.

3,4. Alĺpteríileti adątok

A vizsgĺĺlt ingatlan hasznos alapteľtileti adatai a mellékelt, ellęnőrzött a|aprajz alapjrán,
kerekítve keriiltek meghatrĺľozĺsn. Az eltérö kialakítás és funkció következtében az egyes
funkcionálisan és teriĺletiieg, illetve készĺiltségben elhatáľolható épületľészek alapteruléteit
a számított hasznos alapteriiletben eltéľő sú|lyal vęttiik figyelembe.

Az éľtékmeghatározäs soľáa firyelembe vett redukáIt atapteľĺilet összesen: 125,0 m1
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Helyiség.męnevľzěs he|yiségek nettó

atapteľĺl|ete, ml
ľcduká|Vncttó

ferĺl|et aránya o/o

belyiségek
rcdukÉlt

nŕarÍl|ota nf
ĺagqlan helyhégei
Földszinr
(özlekedö 7.05 l00P/o 7.05
lroda 27-60 r00% 27,60
:oda

I 1.50 lOÚŕy'o I t.50
Köz|ekedö 5.64 100% 5.64
3|őtéľ 0.90 IO0o/o 0.90
WC r.r6 |0ý/o l.Í6
roda 33-00 l00o/o 33.00
lroda 12,40 l0W/o tf-40
ľoda 25.50 rca% 25.50

Ęgqllao összesen tu,15 ,24:tS
tlelyszínen el|enőrzött teĺii|et (m1 rf9 |7ś
ľu|ajdoni |ap szeľinti terii|et (mz) 125,00 125,00

H.l l39 Budapesą Váci tit 95. ľel.: +36 (ii 27o 90 86 Fax| +36 {.t.\ 27a g0 87 E.ĺilai|: Dropertv@gti8on.hu
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Taĺsasház utcai homlokzata A vizsgálĺ irrgatlan utcai Íionda

A táľsasház be.iáľaĺa

20l6. nor.crnbeĺ 30.

Tĺ1ľsasház kapLralia
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ĺ'084 l}udapest. Víg utca 32. Í?iltlszĺnti iroda Hrsz,:3494ltl0ĺN5

A taĺsasház udvaľa A vizsgált ingatlalr ucĺvaľi homlokzata

Á vízsgált ingatlan bejłu:atĺr Ktrzlckcclo

Kozlekędö

2016. novembeľ 30.
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t0ti4 Rudapest, Vĺg utca 32. Íiĺldszinti iľoĺla řIľsz.z 34944lĺJĺhĺ5

Uclvłrri iľoda

[ĺtcai iľoda

2016' rrovclnbeľ 30.
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Utcaĺ iľoda
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Avant. tmmo Méľnôki és |gazságtigyi SzakéĺtŐi Kft ' 2

Énľtnel Ésl e}zo ľ.tvíľvÁľĺv

A kívu|jegyzett pinceszinti egyéb helyjség forgalmĺ értékét a fordu|inapon az atábbiak szeńnt
á||apĺtottuk meg:

....i..

39,00

43 505

',1 700000

34804
,l;..1360;.00B.;,

'

Övezeti besorolás: Csamok negyed
Az albetét alapterĹilete m2

Számított faj|agos foľgatmi érték Ft/mz

Az albetét forga|mi értéke kerekítve Ft

Faj|agos likvid forgałmi éńék Ft/mz

Forgąlmĺ érték a maximá|is |ikviditás esetén Ft

*=ł',tłt^ł Lj*.ĺi*
BártraiLászló

ok|. ĺi. méĺnök
ĺngatlanfoĺgalmí lgazságugyi szakéńr

F-'"t\P 51Ą4 *
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Avant. |mmo Mémĺiki és I gazságiigyi Szakéńői t$t.

5.4. Hozam alapri számítás ĐFEV módszeľre|

A DFEV módszer az ingatlan jovőbeni hasznainak é-s az ezek megszezése éľdekében fe|.

meruĺő kiadások ku|onbségéből (tĺszta jovede|em) vezeti le az értéket. A modszer szeńnt
bárme|y eszkoz értéke annyi, mint a belő|e származő tiszta jövedelmek je|enértéke.

Hozaděk e|ven toľténő értéke|ésné| a hason|ó ingatlanok béĺteti díjából lehet kĺindulni. A ko.

tęľező, gondos karbantartást figye|embe vevő bérlęti d'lj méľteke: 10'ffi0 Ft/hó + äfa. A béńe.
ti díj kiŕějezi az ingat|an piacképességét és éńékmódosító tényezőĺt
A",számĺtás tájékoztato je|legű, részben feltéte|ezéseken "alaBu|. -

:.K.ädáś%:
Béľ|étidíj Ft/m'/hr 256

A|epterület m. 39,00

Bér|etĺdĺiFt/hó 10 000 r r'l

Kihasználtsáq %.: 90
Eves bevétel nettó Ft 108 000
A tulaidonos fenntartási ki'|tségeĺ 2 2 160

Menedzse|ésł kö|tségek 2 2160
Fe|úiĺtási köttségatap 3 3240
Összesen Ft 108 000 7 560

Éves üzemi eredmény Ft 1g0 uÚ
Tőkésĺtési ĺä|ao/o 5,00

Tőkésített érték Ft 2 008 800

Miiszaki |eírás, diagnosztika

A lakóház a XX. század elején éptilt, zártsoros, keretes beépĺtésse|. Bal olda|án foghíj telek
talá|ható. Az épÜ|et tég|a sáva|apozássa|, szigetelet|en' égetett agyagtégla felmenó fa|azat.

ta|, tégla dongáboltozatr.ł pince, poroszsüveg közbensĺĺ, és fageľendászári Íödémszerkezet.

te|'kéšztilt Az utcai es a oelso.homlokzat vako|t, szĺnezett, vako|athiányos. Az épu|ettető-

szerkezete fagerendás, állószékęs. A lépcső két karu, falazatba befogott szeľkezet. A |aki-
házban lÍft nincs. A bádogos szerkezetek hoľganyzott acéllemezbő| készü|tek.

Az épri|et nyĺlászáľoi régĺ gerébtokos, fakeretes, egyszeres üvegezésűek.
ł' e'pú"t beá|lt, a teheÁliJe|ő szerkezeteken sĹit|yedésre, a|aptoľésre, a teherbírás csokke-

néséie utali, azonna|i beavatkozást igény|ó je|ek nem |áthatik. A laklház á|talános állapota

a korának megfe|elonél rosszabb. ĺovao-nĺfolyamatos állagmegozés, kaľbantaľtás szüks&
ges.

Az a|betét tulajdoni lapján .te|Ĺilvizsgáĺat alatto szerepe|. A pinceszinti he|yiség bejärata az
utcárll nyílĺk, tbłacél bejáľatĺajtaja van, korrodált á|lapotban, a bejárat be|magassága 1,70

ń. Á n"lvisegben WC é; közńűVek nincsenek' A jobb oHa|i falbó| va|ószínű|eg csőlóľés
miatt folyik a vĺą a he|yiségben 10.15 cín magasan ál| a víz. A helyiség pĺszkos, torme|ékes.
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