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I. Tényallas és a dontés tartalmanak részletes ismertetése

Jelen elbterjesztésben a Budapest Févaros VIIL keriilet Jozsefvarosi Onkorményzat (a tovab-
biakban: Onkormanyzat) tulajdonaban 4116 iires lakdsok és nem lakas céljara szolgald helyisé-
gek elidegenitésére tesziink javaslatot.

A Lakasgazdalkodasi és Hatralékkezelési Iroda a bérbevetelre érkez6 igények alapjan dontott
a lakasok zarolasarol, figyelembe véve a Képviselo-testiilet 104/2015. (IV. 16.) szam1 hatéaro-
zataban elfogadott, Budapest Févéros VIII. keriilet Jézsefvarosi Onkormanyzatinak gazdaséagi
programjat és a kdz€p- és hosszu tavi vagyongazdalkodasi tervében foglaltakat, mely iranyel-
vek a kovetkezoket rogzitik:

,.K0zéptava terv: Az dnkormanyzat vagyongazdélkodasi tervének kdzéptava feladata:

o alakds-allomany darabszaménak és Gsszetételének optimalis szintre hozasa érdekében az 6n-
kormanyzat folytassa iires lakas arverési tevékenységét, és lehetdség szermt 6 arverést tartson
egy évben, arverésenként atlagosan 10 db lakas meghirdetésével,

+ lakasgazdalkodas korében megnyild kotelezd és napi feladatok ellatasara felhasznalni nem
kivant 6nkorményzati tulajdonban 1év6 itires lakéasok koziil maximum 60 db tarsashazi épii-
letben 1év6 lakas keriiljon évente elidegenitésre.”

» A Kereskedelmi Céla Bérbeadasi Irodaval folytatott egyeztetés alapjan, az alabbiakban meg-
nevezett helyiségek elidegenités érdekében atadasra kertiltek, mivel azokat bérbeadas titjan
nem lehetett hasznositani.

A versenyeztetési eljarasok koziil az iires lakdsokra és nem lakas céljara szolgal6 helyiségekre
az arverés megtartasat tartjuk a legcélravezetdbbnek, mivel az elmult évek tapasztalatai alapjan
az arveréseken elért vételarak magasabb bevételt eredményeznek mds versenyeztetési eljara-
sokhoz képest, tovabba az ingatlanok értékesitésére vagy bérbeadaséra kiirt palyazatok rend-
szerint eredményteleniil zarulnak, azaz altaldban nincs jelentkezd az eljarasok nehézsége és
id6beli elhuzodasa miatt.

Az ingatlanok cimei és az értékbecslésben megallapitott likvid forgalmi értékiik:




Budapest VIIL. Keriilet, Horanszky utca 3. II. emelet 9. szam alatti, 36621/0/A/11 hrsz.-
4, 35 m? alapteriiletli, komfortos komfortfokozatli 1 szobas lakas likvid forgalmi értéke:
10.600.000,- Ft (302.857,- Ft/m?) a Grifton Property (Toronyi Ferenc) 4ltal 2016. december
5. napjan készitett és fiiggetlen szakért6 (Mozaik 8 Kft., Godor Laszl6) 4ltal 2016. december
5-én jovahagyott értékbecslés szerint. Az épiilet az 1900-as évek elején €piilt, hagyomanyos
- tégla szerkezettel, llapota kozepes, Jozsefvaros Palota- negyed elnevezésii varosrészeben
talalhaté a Krady utca és a Brody Sandor utca kozott. A lakas cmeleti, a fiiggéfolyosorol
onalléan megkozelithetd. Az eredetileg szoba-konyhés, komfort nélkiili lakas szobara,
konyha, fiird6, w.c. helyiségre osztott, belmagassaguk 3,5 m. Minden kozmii rendelkezésre
all. A bejarati ajt6 és ablakok faszerkezetliek, gyenge allapotiiak. A padozat beton, parketta-
val, pvc-vel burkolt, a falak vakoltak, festettek, csempézettek, tapétazottak. A bérld altal
megkezdett feldjitds, komfortositas nem fejez6dott be, nem ismeretes, hogy szavanyos-e,
tobb helyen vezetékeket cserélt, a vakolat tébb helyen hlany21k A hasznélati melegvizet
villanybojler, a fiitést gazkonvektor szolgéltatja.

A Budapest VIIL keriilet, Auréra utca 13. szam alatti, pinceszinti 350156/0/A/1 hrsz.-t,
27 m? alapteriileti raktar likvid forgalmi értéke 700.000,- Ft (25.925,- Ft/m?) a Grifton
Property Kft. altal 2016. oktdber 7. napjan készitett, fliggetlen szakérté (Mozaik 8 Kft., Go-
dor Laszl6) altal 2016. oktdber 24-én jovahagyott értékbecslés alapjan. Az ingatlan Jozsef-
véros Csarnok negyedében talalhato, az Auréra utcdban, a Bérkocsis utca és a Déri Miksa
utca kozott 1évo tarsashaz pmceszmtj én talalhat6. Az értékelt ingatlant magaba foglald épii- -
let az 1920-as években épiilt. A raktarhelyiség az Aurédra utcarol kozelitheté meg. A boltives
belsd teril pince raktar bejarati ajtaja fémszerkezetl, gyenge allapoti. Az ingatlan egy he-
lyiségbél all, belmagassaga 2,2 m. A padozata dongdlt fold, gyenge allapotd. A falak erede-
tileg vakoltak, de a vakolat tobb helyen levalt, gyenge allapoti. Gépészeti berendezés €s
héleadd nem talalhatd. A helyiség elidegenitésérdl a Gazdasagi, Keriiletfejlesztési és Koz-
beszerzési Bizottsag 2009. méjus 5-én a 713/2009. (V.05.) szam1 hatarozataval mdr dontott,
az elidegenitésre kiirt nyilt arverési felhivas érdeklodés hidnyaban eredménytelentil zarult.

A Budapest VIII. keriilet, Bacsé Béla utca 22. szam alatti, pinceszinti, 34830/0/A/2 hrsz.-
1 40 m? alapteriilet(i raktarhelyiség likvid forgalmi értéke 1.100.000,- Ft (27.500,- Ft/m?) a
Grifton Property Kft. altal 2016. oktdber 7. napjan készitett, fliggetlen szakérté (Mozaik 8
Kft., Godor Lasz16) altal 2016. oktdber 24-én jovahagyott értékbecslés alapjan. Az épiilet
Jozsefvéaros Csarnok negyed elnevezésii varosrészében talalhato, az 1900-as években épiilt.
Az értékelt ingatlan a Bacsé Béla utcaban, a Bérkocsis utca és a Népszinhaz utca kozott 1€vo
tarsashaz pinceszintjén helyezkedik el. A pincei raktar az utca feldl kozelithetd meg, a bolt-
ives helyiség belmagassaga 2,1 m. Jelenleg a a bejarati ajt6 be van hegesztve, ezért a Bérko-
csis utca 18. szam alatti tarsashaz pincéjén, a szintén onkormanyzati tulajdond, tires helyi-
ségébol kozelithetd meg, amellyel dssze van nyitva, ezzel koz0s a fiitési rendszeriik. A pa-
dozat beton, a falak vakoltak, festettek, helyenként vakolathianyosak. Az ingatlan csak vil-
lanykozmii talalhato, a fitést a szomszéd helyiség biztositja. Az elidegenités feltétele a kozos
haldzatrdl térténd levalas, ill. 6nallé halozat ki€pitése.

A Budapest VIIL Keriilet, Dobozi utca 21. féldszint 4. szam alatti, 35375/0/A/8 hrsz.-q,
21 m? alapteriiletli egyéb helyiség likvid forgalmi értéke 3.400.000,- Ft (162.000,- Ft/m?) az
URBS Ingatlan Kft. 4ltal 2016. jinius 24. napjan készitett, fiiggetlen szakérto (Mozaik 8
Kft., Gédor Laszl6) altal 2016. augusztus 1-jén jovahagyott értékbecslés alapjan. A XX.
szdzad elején épiilt lakdingatlan Jozsefvaros Magdolna-negyed elnevezésii varosrészében
talalhaté a Magdolna utca sarkan. Az értékelt ingatlan bejérata az udvarrél nyilik, fakeretes,
iivegezett bejarati ajtaja van. A helyiséget lakhatdsra rendezték be, bérld altal komfortositott.
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Burkolatai kdlap, allapota kozepes. Fiitése eredetileg gdzkonvektorral miksdott, a konvek-
tor hianyzik. A helyiségben konnytiszerkezetes galéria taldlhat6, a villany és gdzszolgaltatas
lezarva.

A Budapest VIII. keriilet, Jozsef utca 11. szam alatti, padlastéri, 35222/0/A/26 hrsz.-a, 10
m? alapteriiletli raktar helyiség likvid forgalmi értéke 660.000,- Ft (66.000,- Ft/m?) az
Avant.Immo Kft. 4ltal 2016. november 30. napjan késziilt, fiiggetlen szakértd (Mozaik 8
Kft., Gédor Laszl6) altal 2016. december 5-én jévahagyott értékbecslés alapjan. Az épiilet a
XX. széazad elején épiilt, Jézsefvaros Csarnok negyedében taldlhaté. A lakéhéz allapota a
koranak megfelelénél rosszabb, lift nincs. A raktarhelyiség bejarata a padléastéri kozos elo-
térbol nyilik, teli fakeretes, livegezett ablaka bejarati ajtaja van. A helyiséget farostlemez
fallal ketté valasztottak. A bejarathoz kozelebbi részben mosogatd és vizdra van, a viz el van
zérva, a villanyorat leszerelték. A bels6 helyiségnek udvari az ablaka. Padozata parkettdra
fektetett szényegpadlo, a falak festettek, a mennyezet tobb helyen bedzott, vizes, penészes.

A Budapest VIIL keriilet, Népszinhaz utca 17. szam alatti, pinceszinti, valdsdgban alag-
sori, ill. fels6 pinceszinti, 34820/0/A/6 hrsz.-0, 237 m? alapteriilet(i iizlethelyiség likvid for-
galmi értéke 6.900.000,- Ft (29.113,- Ft/m?) a Grifton Property Kit. altal 2016. oktober 27.
napjan késziilt, fiiggetlen szakérté (Mozaik 8 Kft., Gédor Laszl6) altal 2016. december 5-én
jovahagyott értékbecslés alapjan. Az épiilet az 1900-as évek elején épiilt, Jézsefvaros Nép-
szinhaz-negyedében talalhaté, dllapota a koranak megfeleld. Az értékelt ingatlan a Népszin-
haz utca és a Vig utca sarkan 1év6 tarsashaz alagsoraban talalhatd, a Vig utca fel6l onalldan
megkozelithetd. A vizsgalt ingatlan tobb helyiségb6l all, belmagassaga 3 m. Az ingatlanban
csak vizkézmi talalhato. A bejarati ajto €s ablekok fém szerkezetliek, rossz éallapotiiak. A
belso ajto faszerkezetli, rossz allapoti. A padozat beton, tobb helyen felbontottak, kdzepes
allapota. Gépészeti berendezés és hdlead6 nem talalhato.

A Budapest VIII. keriilet, Kis Fuvaros utca 9/B. féldszint 2. szam alatti, 35091/2/A/2
hrsz.-i, 18 m? alapteriiletii irodahelyiség likvid forgalmi értéke 2.100.000,- Ft (117.000,-
Ft/m?). A Grifton Property Kft. 4ltal 2016. december 5. napjan késziilt, fliggetlen szakértd
(Mozaik 8 Kft., Godor Laszlo) altal 2016. december 5-én jovahagyott értékbecslés alapjan.
Az épiilet az 1930-as évek elején épiilt, Jozsefvaros Magdolna-negyedében talalhaté a Kis
Fuvaros utcaban, a Nagy Fuvaros utca és a Homok utca koz6tt. Az ingatlan a Kis Fuvaros
utcabol onalloan megkdzelithetd, irodahelyiségbdl €s levalasztott vizesblokkbol all. Belma-
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gassaga 3,1 m. A vizesblokkban WC, mosdd, zuhany taldlhats. Géz kivételével minden

kozmi adott. A bejarati ajté és ablak faszerkezetll, fémricsos redénnyel €s fix fémraccsal
védett. A padozat beton, jarélapokkal burkolt, kdzepes allapotd. A falak vakoltak, festettek,
csempézettek. Gépészeti berendezés, hdleadd nem talalhato.

A Budapest VIIL keriilet; Lujza utca 17. szam alatti, pinceszinti, 35442/0/A/1 hrsz.-, 36
m? alapteriiletli raktar helyiség likvid forgalmi értéke 1.860.000,- Ft (52.000,- Ft/m?) az
Avant.Immo Kft. altal 2016. december 01. napjan késziilt, fiiggetlen szakérté (Mozaik 8
Kft., Godor Laszlé) altal 2016. december 5-én jovahagyott értékbecslés alapjan. Az épiilet
az 1900-as évek elején épiilt, Jozsefvaros Magdolna-negyedében talalhato, altalanos allapota
a koranak megfelelonél rosszabb. Az utcai bejaratd, pinceszinti raktarhelyiség bejaratat be-
falaztak, ajtoszarnyak nincsenek, a bejarat belmagassaga 1,7 m. A padozat f6ldes, kdzmiivek
és mér6orak nincsenek, a vakolat omlik. Kémény nyilas van az albetétben. A raktar szeme-
tes, tormelékes.

A Budapest VIII. keriilet, Vig utca 32. szam alatti, foldszinti, 34944/0/A/5 hrsz.-1, 125 m?
“alapteriileti egyéb helyiség likvid forgalmi értéke 16.700.000,- Ft (133.600,- Ft/m?) a
Grifton Property Kft. altal 2016. december 05. napjan késziilt, fliggetlen szakérté (Mozaik 8
~ Kft.,, Godor Laszlo) altal 2016. december 5-én jovahagyott ért€kbecslés alapjan. Az épiilet




az 1900-as évek elején épiilt, Jozsefvaros Csarnok-negyedében talalhaté. Az ingatlan a Vig
utcdban, a Déri Miksa utca és a Jozsef utca kozott 1év6 tarsashaz foldszintjén talalhato, a
tarsashaz udvararol lehet onalloan megkozeliteni. A helyiség kozleked6re, irodahelyiségekre
és szocialis részre osztott, belmagassaguk 3,8 m. Az ingatlanban minden kozmii rendelke-
zésre all. A bejarati ajtok és ablakok faszerkezetliek, raccsal védettek. A padozat beton, par-
kettédval és pve-vel burkolt, a falak vakoltak, festettek, tapétazottak, lambéridval boritottak,
vizes helyiségekben csempézettek. A hasznalati melegvizet elektromos vizmelegitd, a fiitést
elektromos kalyha biztositja. Az ingatlan miiszaki kialakitdsa tobb foldszinti 1ngatlannal
kozos (vilagitas, flités), dltalanos miiszaki allapota kdzepes.

- A Budapest VIIL keriilet, Vig utca 37. szam alatti, pinceszinti, 34920/0/A/2 hrsz.-4, 39 m
alapteriiletdi egyéb helyiség likvid forgalmi értéke 1.360.000,- Ft (34.871,- Ft/m?) az
Avant.Immo Kft. 4ltal 2016. oktéber 19.napjan késziilt, fliggetlen szakértd (Mozaik 8 Kift.,
Gédor Laszld) éltal 2016. oktober 27-én jovahagyott értékbecslés alapjan. Az épiilet az
1900-as évek elején épiilt, Jozsefvaros Csarnok-negyedében talaihato, dltalanos éallapota a
koranak megfelelénél rosszabb. A pinceszinti helyiség bejarata az utcarol nyilik, teli acél
bejarati ajtaja van, korrodalt allapotban, a bejarat belmagassiga 1,70 m. A helyiségben WC
és kozmiivek nincsenek. A helyiség piszkos, tormelékes. A helyiség elidegenitésérdl a Va-
rosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag 2010. december 1-jén, 299/2010. (XILO1.) szdmu
hatarozataval mar dontdtt, a hatdrozat szerint a bizottsag hozzdjarult a kérelmez6, Benkd
Janos részére t6rténd elidegenitéshez, aki"azonban nem ¢élt a lehetéséggel, és igy a hatarozat
3.) pontja értelmében a helyiséget nyilt arverésen hirdette meg irodank, az clidegenitésre
kiirt nyilt arverési felhivas azonban érdeklddés hidnyaban eredményteleniil zarult.

-

Az ingatlanokkal kapcsolatos tovdbbi relevans adatok az 1. szim( mellékletben talalhatok. A
tablazatban foglalt kozos koltségek és a bérbeadas esetén varhato koltségelvi bérleti dijak alap-
jan megallapithatd, hogy a lakasok jelenlegi allapotukban torténd bérbeaddsa esetén a koltség-
elvli bérleti dij nem haladja meg a kozds koltség Osszegét, a bérleti dij bevétel elmarad az On-
korményzat kiad4saitél. Az Onkormanyzat veszteségét tovabb névelné a lakas sajat koltségen,
vagy a bérbeszamitas Gtjan torténd felijitasa.
A lakasok feltjitasa 10 éves idotartamban sem térill meg az Onkormanyzat részére, tekintettel
arra, hogy az 4llandé koltségek mellett az egyszeri koltség elszamolasira méar nem marad a
bérleti dijban fedezet. A feltjitisok esetében megtériilési szamitas elkészitése emiatt nem értel-
mezhetd.

Bérbeadas esetén a bérleti dij bevételt — a bérlé személyétol fiiggden — tovabb csdkkenthetné,
ha a bérl6 — akar csak atmenetileg — szocialis bérleti dijra jogosult.

A kozos koltség kiadasok mellékvizmérd szerelésével torténd csokkentése nehézkes, mivel a
jelenleg hatalyos rendelkezések alapjan, abban az esetben keriilhet sor mellékvizmérd felszere-
lésre, ha a tarsashaz a kozmiiszolgaltato felé nem rendelkezik tartozassal. Ellenkezd esetben a
kozmiiszolgaltaté nem hitelesiti a méréorat €s nem veszi nyilvantartasdba. Az Gsszes ingatlan
tarsashdzban helyezkedik el. A tarsashazak tobbsége sajnos ados a kdzmiiszolgaltato felé, ezért
a kozos koltség vizmérovel torténd csokkentésére ezekben az esetekben szinte nincs lehetoscg.
A listaban talalhaté 1 db lakas nem vizoéras, a 9 db nem lakés céljara szolgald helyiségbol 8
minésiil vizoérasnak.

Az Ssszes ingatlan esetében megvizsgalasra keriilt, hogy az elidegenitésnek akadalya nincs, a
Képviselo-testiilet kijeldlte a fenti épiileteket, ingatlanokat elidegenitésre. Az ingatlanok az On-
kormanyzat tulajdondban 416 lakasok elidegenitésérol sz6l6 33/2015. (VIL.15.) dnkormanyzati
rendeletben, az elidegenitésre kijelolt nem lakds célu helyiségek tekintetében az Onkormanyzat




tulajdondban 4ll6 nem lakas céljara szolgalé helyiségek elidegenitésének feltételeirdl szo6lo
32/2013. (V1L 15.) énkormanyzati rendelet 5. §-aban meghatarozott elidegenitést kizard felté-
telek nem allnak fenn.

A HVT teriileten elhelyezkedé Dobozi utca 21., Horanszky utca 3., Kis Fuvaros utca 9/B, Lujza
utca 17. szam alatti ingatlanok esetében a Rév8 Zrt. nyilatkozata alapjan az elidegenitésnek
akadalya nincs, mivel a teriiletre vonatkozoan semmilyen szerzodésben vallalt kotelezettség
nincs.

Fenti clidegenitésre kijelolt nem lakas céli helyiségek tekintetében az Onkorményzat tulajdo-
néban 4all6 nem lakas céljara szolgald helyiségek elidegenitésének feltételeirdl szolé 32/2013.
(VIL 15.) énkorméanyzati rendelet 5. §-4ban meghatarozott elidegenitést kizaré feltétel nem all
fenn. ' :

Fenti elidegenitésfe kijelolt lakas célu ingatlandk tekintetében az Onkormanyzat tulajdonaban
4116 lakasok elidegenitésér6t 33/2013. (VII. 15.) nkorméanyzati rendelet 6-8. §-aban meghata-
rozott elidegenitést kizard feltétel nem all fenn. - :

A listéra az dnkorményzati koltségek csdkkentése érdekében a legmagasabb kozos kéltseég von-
zattal rendelkez®, rossz miiszaki allapotd, illetve egy€b indokok alapjan, révid idén beliil elide-
genitendd ingatlanokat vettiik fel. A felsorolt lakas jelenlegi allapotaban lakhatatlan, a helyre-
allitas jelentds anyagi raforditast igényel, bérbeadasd rossz 4llapota miatt nem lehetséges. A
helyiségek bérbevételére érdekldédés nem volt.

Az Onkormanyzat a Képviselo-testiilet 104/2015. (IV. 16.) szamt hatdrozataval elfogadott gaz-
dasagi programban azt tizte ki célul, hogy a lakasdllomany Osszetétele racionalizalasra kertil-
jon, a kisszam1 6nkormaényzati albetéteket tartalmazo tarsashazakban az Onkormanyzat tovabb
csokkentse, megsziintesse a tulajdonat.

A fentiek alapjan javasoljuk a felsorolt ingatlanok elektronikus arverésen tortén6 értékesitését.
A versenyeztetési eljaras lebonyolitdséra az electool.com elektronikus felileten az aukcios el-
jarasok kezelésére a Fluenta Action modult hasznaljuk. A rendszer alkalmazasa regisztraciéhoz
kotstt, vagyis aki részt kivan venni a licitalasban, annak el6zetesen jelentkezési lapot kell lead-
nia 3.500,-Ft-os jelentkezési dij megfizetése mellett, valamint ajanlati biztositékkent meg kell
fizetnie a kikialtasi ar 10 %-4t, majd ezt kovetden az elektronikus feliileten is sziikséges regiszt-
rélnia az ajanlattevének. A Bonyolit altal alkalmazandé elektronikus feliilet megfelel a Kép-
 viseld-testiilet 136/2016. (V1.02.) szamt hatdrozata a Versenyeztetési Szabalyzat 104. pontja-
ban meghatarozott, elektronikus felilettel Osszefiiggésben meghatarozott informatikai és
egyéb, a nyilvanos drverés szabalyszerii lebonyolitisahoz sziikséges feltéteknek.

Javasoljuk tovabba, hogy a minimalis kikialtasi ar Gédor Lészl6 Igazsagiigyi Ingatlanforgalmi
Szakértd 2016. februar 6-an kelt irasos allasfoglaldsa alapjan, az épiilet és a lakas altalanos
miiszaki allapotatol, a lakas szintbeli elhelyezkedésétol és flitési rendszeretol fiiggetlentl a ki-
 kialtasi ar komfort nélkiili lakasok esetében 150.000,- Ft/m?, a félkomfortos lakdsok esetében
170.000,- Ft/m?, a komfortos, dsszkomfortos lakésok esetében 210.000,- Ft/m? 6sszeg figye-
lembe vételével keriiljon meghatérozasra az elso arverés tekintetében, kivéve ott, ahol a likvid
érték magasabb, mint az igy szamitott dsszeg, illetve javasoljuk, helyiségek esetében kikialtasi
arként elsd izben az ingatlan értékbecslésében megallapitott likvid forgalmi érték 80 %-dnak
meghatarozasat, - amennyiben a kiirté masképp nem dont - az alabbiak szerint.

alap- . o s
cim hrsz. terii- | ingatlan tipusa Javas?l? l,(lkml- javasolt
_ tasi ar 2«
let m- ar
y
V/
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, komfortos kom-
Hordnszky wtea3. | 3561 /0/a/11 | 35 m? | fortfokozatii la- | 10.600.000F¢ | 0 >837
II. emelet 9. , Ft
kas
Aurbrawtea 13- 35016/0/a71 | 27 m? | raktérhelyiség 560.000 Ft | 20.740 Ft
pinceszint ,
Bacsé Bélautca22. | 34030/0/a/2 | 40 m? | raktérhelyiség 880.000 Ft | 22.000 Ft
pinceszint
Dobozi utca 21. 2 1 4
. 2
foldszint 4. 35375/0/A/8 | 21 m* | egyéb helyiség 2.720.000 Ft | 129.524 Ft
{;)Szts;f utea 11 pad-| 3552/0/A126 | 10 m? | raktarhelyiség 528.000 Ft | 52.800 Ft
Népszinhaz utca 237 '
17. alagsor, ill. 34820/0/A/6 m? lizlethelyiség 5.520.000 Ft | 23.291 Ft
felsé pinceszinti . '
Kis Fuvaros utca IR . .
. ! o) :
/B, f5ldszint 2. 35091/2/A/2 18 m* | iroda helyiség 1.68(?..000 Ft| 93333 Ft
Lujza utca 17 pin- S
ceszint 35442/0/A/1 | 36 m2 | raktdr helyiség 1.488.000 Ft | 41333 Ft
Vig utca 32. f6ld- | 34944/0/A/5 1rr2125 egyéb helyiség 13.360.000 Ft | 106.880 Ft
szint
Vig utca 37. pince- | 34920/0/A/2 | 39 m* | egyéb helyiség 1.088.000 Ft | 27.897 Ft
szint

Amennyiben a lakdsok vonatkozasaban az els6 arverés azért nem eredményes, mert az arverés
megkezdését megeldzden az adott ingatlan drverésére senki nem regisztralt, igy a masodik ar-
verés esetében a kikialtasi ar az elsd arverésen megjelolt kikialtasi ar 75 %-a, a harmadik arve-
réstdl ugyanezen feltételek fennallasa esetén a kikidltasi ar az els drverésen megjelolt kikialtasi
ar 50 %-a.

Amennyiben a helyiségek vonatkozasaban az els6 drverés azért nem eredményes, mert az ar-
verés megkezdését megel6zden az adott ingatlan drverésére senki nem regiszirdlt, igy a2 miso-
dik arverés esetében a kikialtasi ar az els6 arverésen megjelolt kikialtasi ar 65 %-a, a harmadik
arveréstdl ugyanezen feltételek fennalldsa esetén a kikialtasi ar az elsd arverésen megjeldlt ki-
kiéltési &r 50 %-a.

I1. A beterjesztés indoka ,
Az eldterjesztéssel kapcsolatban a dontés meghozatalara a Tisztelt Bizottsag jogosult.
III. A dontés célja, pénziigyi hatisa ‘

A ddntés meghozatalaval az Onkormanyzat altal 2015. 4prilis honapban elfogadott kozép- és
hossza tavi gazdasagi programban el6irt irdnyelvek, az Onkormanyzat kiadasainak csokken-
tése és a lakasallomany dsszetételének és darabszamanak racionalizéalasa a cél.

‘A dontés elényds az Onkorményzat szamara, mivel a fenti lakésok bérbeadas utjan €vek 6ta
nem keriiltek hasznositasra, ezaltal bérleti dij bevétel nem keletkezik, ugyanakkor a k6zos kolt-
ség és célbefizetés megflizetésére vonatkozo kotelezettség folyamatosan fennall.

A dontés meghozatala fedezetet nem igényel, az adasvételi igyletb8l befolyo vételar az Onkor-
manyzat koltségvetési bevételeit noveli.

R
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1V. Jogszabalyi kornyezet

A Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat vagyonardl és a vagyon feletti tulajdonosi jogok gya-
korlasardl szold 66/2012. (XII. 13.)-6nkormanyzati rendelet 17. § (1) a) pontja alapjan, 100
millio Ft forgalmi értéket el nem €r6 vagyon esetében a tulajdonosi joggyakorlé a Varosgaz-
dalkodasi és Pénziligyi Bizottsag.
A Onkormanyzat tulajdonaban 4ll6 ingatlanvagyon haszn051tasara tulajdonjogénak atruhaza—
sara vonatkozd versenyeztetés szabalyairdl szolo 136/2016. (V1.02.) szamu képviseld testiileti
hatarozhat 1. fejezet 1. pontja alapjan: a versenyeztetés soran a vagyoniigyleti thegbizott — bo-
nyolit6 — a forgalomképes vagyontargyak tekintetében a tulajdonosi jogokat gyakorlé nevében
gondoskodik a versenyeztetési eljarasok lebonyolitasarol.
A tulajdonosi jogok gyakorldja

a) a 100 miliié Ft egyedi forgalmi érték feletti vagyon esetén a Képvisel-testiilet.

b) a 100 millié Ft egyedi forgalmi értéket meg nem haladé értékl vagyon esetében a Kép-

visel6-testiilet Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsaga.

A Versenyeztetési Szabalyzat 5. pontja értelmében a versenyeztetési eljaras modjarol a kiird

doni. A dontésben rendelkézni kell arr6l, hogy a palyazatot megeldzi-e elémindsit6 eljaras, a
palyazat egy, vagy tobbfordulos, valamint arrdl, hogy kiiré a versenyeztetési eljarast elektroni-
kus uton kivanja lefolytatni. A 9. pontja szerint a palyazat az eldmin0sitési eljarast kdvetden
elektronikus uton is lefolytathatd.- Ebben az esetben a Bonyolitd az eléminésitési eljardsban
megallapitja, hogy az ajanlattevék palyazata a palyazat felhivasban irt feltételeknek megfelel-
nek-e. Az érvényes palyazok részére kiadja az azonositészamot és a jelszot, amely alapjn a
péalyazé az elektronikus feliileten a palyazati kiirasban foglaltak szerint megteheti az ajanlatat.
Az arverés feltételeit a Versenyeztetési Szabalyzatrél szolé 136/2016. (VI 02..) szamu képvi-
sel§-testiileti hatarozat IV. fejezete tartalmazza. A 69. pont alapjan a kiiré dontése alapjan az

onkormanyzat tulajdonaban 1évé ingatlanok arverés Utjan is értékesithetok. A Versenyeztetési
Szabalyzat 73. pontja alapjan: ,,A kikialtasi arat, ha a Kifré masként nem dont

a.) lakés esetében

a.a.) elsd izben az ingatlan értékbecslésében megallapitott likvid forgalmi érték 100 %-
a”

a.b.) masodik arverés esetében az ingatlan értékbecslésében megéllapitott likvid for-

galmi &rték 75 %-a, ha az elsé arverés azért volt sikertelen, mert az arverés megkez-

dését megelozden senkl nem regisztralt,

a.c.) harmadik arverést6l az ingatlan értékbecslésében megallapitott likvid forgalmi ér-
ték 50 %-a, ha a masodik, vagy ezt koveto arverés azért volt sikertelen, mert az arverés
megkezdését megeldzden senki nem regisztralt,

b.) helyiség esetében
b.a.) els6 izben az ingatlan értékbecslésében megallapitott likvid forgalmi érték 80 %-a,

b.b.) masodik arverés esetében az ingatlan értékbecslésében megallapitott likvid forgalmi
érték 65%-a, ha az els6 arverés azért volt sikertelen, mert az arverés megkezdését meg-
elozben senki nem regisztralt.

b.c.) harmadik arveréstdl az ingatlan értékbecslésében megallapitott likvid forgalmi érték
50%-a, ha a masodik, vagy azt kovetd arverés azért volt sikertelen, mert az arverés meg-
kezdését megel6zden senki nem regisztralt.




c.) amennyiben {ij arverés kiirasara azért keriil sor, mert az eljaras eredménytelen volt, vagy
sem az els6, sem a masodik helyre sorolt ajanlattevd nem koétotte meg az adasvételi szerzo-
dést, a kikialtasi 4r az eredménytelen drverés felhivasiban megjelolt 4r.”

Az Onkormanyzat tulajdonaban all6 lakdsok elidegenitésérél sz616 33/2013. (VIL 15.) 6nkor-
 manyzati rendelet 11. §-a alapjan az elidegenitésre atadott iires lakast a Budapest Jozsefvarosi
Onkormanyzat versenyeztetési szabalyzata szerint kell értékesiteni. Kivétel ez aldl, ha a legfel-
jebb 10 m? alapteriilet(i lakast a kozvetlen szomszéd kiilon tulajdoni illetdség tulajdonosa csa- :
tolas céljabol kivanja megvasarolni. Ebben az esetben a lakas, a tulajdonosi jogokat gyakorld ;
bizottsag dontése alapjan, versenyeztetési eljarason kiviil is elidegenithetd.

A nem lakas céljara szolgalé helyiségek elidegenitésének feltételeird! sz616 32/2013. (VIL 15.)
szaml Onkormdnyzati rendelet 8. § (1) bekezdése alapjan, az elidegenitésre atadott iires
‘helyiséget az Onkormanyzat versenyeztetési szabalyzata szerint kell értékesiteni. ’

‘A (2) bekezdés szerint: ,,Az (1) bekezdés alkalmazasa aldl kivétel, és a tulajdonosi bizottsag

dontésével elidegenithetd a helyiség, '

a) ha az iegfeljebb 10 m? alapteriilet(, és a kozvetlen szomszéd ingatlan tulajdonosa csatolas
céljaboi kivanja megvasarolni, figgetlenil attol, hogy a helyiség. mikor keriilt utoljara
bérbeadas Gtjan hasznositasra

b) haaz 10 MFt forgalmi érték alatti, tobb mint 1 éve nem keriilt bérbeadas Utjan hasznositasra
¢és a megvasarlasara kérelem érkezett.” -

A Budapest Jozsefvarosi Onkorméanyzat vagyonarol és a vagyon feletti tulajdonosi jogok gya-

korlasardl szolé 66/2012. (XI1. 13.) 6nkormanyzati rendelet 7. § (2) bekezdése alapjan: ,,Ha az

Onkormanyzat rendelete vagy a Képviseld-testiilet hatarozata mast nem tartalmaz a tulajdonosi

jog gyakorldja hatarozza meg, hogy melyik versenyeztetési eljarast kell alkalmazni.”

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy a dontését meghozni sziveskedjen.
Hatarozati javaslat

/2016. (.....) szamu Varosgazdalkodasi és Pénziigyi bizottsagi hatarozat:

A Virosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag tigy dont, hogy

1. aBudapest VIIL keriilet, Horanszky utca 3. II. emelet 9. szam alatti, 36621/0/A/11 hely-
rajzi szami, 35 m? alapteriilet komfortos komfortfokozati lakast a bérbeadasi 4lloménybol
kivonja, akikialtasi arat 10.600.000,- Ft 6sszegben elfogadja, egyuttal felkéri a Jozsefvarosi
Gazdalkodasi Kézpont Zrt.-t a hatalyos jogszabalyok rendelkezésel szerinti nyilvanos eleki-
ronikus arverés lebonyolitdsara.

Felelos: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt., vagyongazdéalkodasi igazgatdja
Hataridé: 2016. december 12.

2. aBudapest VIIL Keriilet, Auréra utca 13. szdm alatti, pinceszinti, 35016/0/A/1 helyrajzi
szamu, 27 m? alapteriilet(i raktarhelyiséget a bérbeadasi allomanybdl kivonja, a kikialtasi
arat 560.000,- Ft 6sszegben elfogadja, egyuttal felkéri a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Ko6z-
pont Zrt.-t a hatalyos jogszabalyok rendelkezései szerinti nyilvanos elektronikus arverés

lebonyolitasara.

Felelos: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatdja
Hatarido: 2016. december 12.
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3. aBudapest VIIL Keriilet, Bacs6 Béla utca 22. szam alatti, pinceszinti, 34830/0/A/2 hely-
rajzi szami, 40 m? alapteriiletii raktarhelyiséget a bérbeadasi allomanybdl kivonja, a kiki-
altasi arat-880.000,- Ft 6sszegben elfogadja, egytttal felkéri a Jozsefvarosi Gazdalkodasi
Kb&zpont Zrt.-t a hatdlyos jogszabalyok rendelkezesel szerinti nyilvanos elektronikus arve-

_rés lebonyolitasara.

Felelos: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt. vagyongazdalkodas1 igazgatoja
Hatérido: 2016. december 12.

4. a Budapest VIIL. keriilet, Dobozi utca 21. foldszint 4. szam alatti, 35375/0/A/8 helyrajzi
szamu, 21 m? alapteriiletii egyéb helyiséget a bérbeadasi allomanybol kivonja, a kikialtasi
arat 2.720.000,- Ft 6sszegben elfogadja, egyuttal felkéri a Jdzsefvarosi Gazdalkodasi Koz-
pont Zrt.-t a hatélyos jogszabalyok rendelkezései szerinti nyilvanos elektronikus &rverés
lebonyolitasara.

Felelds: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatoja
Hatéarid6: 2016. december 12. :

5. a Budapest VIII. keriilet, Jozsef utca 11. szam alatti, padlastéri, 35222/0/A/26 helyrajzi
szamu, 10 m? alapteriilet(i raktarhelyiséget a bérbeadasi allomanybdl kivonja, a kikialtasi
arat 528.000,- Ft sszegben elfogadja, egyuttal felkéri a Jozsefvérosi Gazdalkodasi Koz-
pont Zrt.-t a hatalyos jogszabalyok rendelkezései szerinti nyilvanos elektronikus arverés

lebonyolitasara.
Felelos: Jézsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatdja
Hatarido: 2016. december 12.

6. aBudapest VIIL. keriilet, Népszinhaz utca 17. szam alatti, 34820/0/A/6 helyrajzi szamu,
237 m? alapteriiletii tizlet helyiséget a bérbeadasi allomanybdl kivonja, a kikialtasi arat
5.520.000,- Ft 9sszegben elfogadja, egyuttal felkéri a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont
Zrt.-t a hatalyos jogszabalyok rendelkezései szerinti nyilvanos elektronikus arverés lebo-
nyolitasara.

Felelos: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. vagyongazdalkodas1 igazgatdja
Hatarido: 2016. december 12.

7. a Budapest VIIL. Keriilet, Kis Fuvaros utca 9/B. foldszint 2. szam alatti, 35091/2/A/2
helyrajzi szdmq, 18 m? alapteriiletii iroda helyiséget a bérbeadasi allomanybol kivonja, a
kikialtasi arat 1.680.000,- Ft 0sszegben elfogadja, egyuttal felkéri a Jozsefvarosi Gazdal-
kodasi Kozpont Zrt.-t a hatalyos jogszabalyok rendelkezései szerinti nyilvanos elektroni-
kus arverés lebonyolitasara.

Felelds: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpoht Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatdja
Hatarido: 2016. december 12.

8. aBudapest VIIL keriilet, Lujza utca 17. szam alatti, pinceszinti, 35442/0/A/1 helyrajzi
szam1, 36 m? alapteriiletii raktar helyiséget a bérbeadasi allomanybodl kivonja, a kikialtasi
arat 1.488.000,- Ft 5sszegben elfogadja, egyittal felkéri a Jozsefvarosi Gazdalkoddsi Koz-
pont Zrt.-t a hatalyos jogszabalyok rendelkezései szerinti nyilvanos elektronikus arverés
lebonyolitasara.

Felelds: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatdja




Hatarido: 2016. december 12.

9. a Budapest VIIL keriilet, Vig utca 32. szam alatti, foldszinti, 34944/0/A/5S helyrajzi
szamu, 125 m? alapteriiletli egyéb helyiséget a bérbeadasi allomanybdl kivonja, a kikiél-
tasi arat 13.360.000,- Ft dsszegben elfogadja, egytttal felkéri a Jozsefvarosi Gazdalkoda-
si Kozpont Zrt.-t a hatalyos jogszabalyok rendelkezései szerinti nyilvanos elektronikus
arverés lebonyolitasara.

F elelos. Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. vagyongazdalkoda51 igazgatdja
Hatarid6: 2016. december 12.

10. a Budapest VIIL. keriilet, Vig utca 37. szam alatti, pinceszinti, 34920/0/A/2 helyrajzi
sz4mu, 39 m? alapteriiletli egyéb helyiséget a bérbeadasi dllomanybol kivonja, a kikialtasi
arat 1.088.000,- Ft osszegben elfogadja, egyuttal felkéri a Jozsefvarosi Gazdalkodasi
Kozpont Zrt.-t a hatélyos jogszabalyok rendelkezései szerinti nyilvanos elektronikus ér-
verés lebonyolitasara.

Felel6s: Jozsefvarosi Gazdalkodési Kozpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatdja
Hatarid6: 2016. december 12. )

A dontés végrehajtasat végzo szervezeti egység: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.
A lakossag széles korét érinté dontések esetén javaslata a kozzététel modjara
nem indokolt hirdet6tablan honlapon .

Budapest, 2016. december 6.

KESZITETTE: JOZSEFVAROSI GAZDALKODASI KOZPONT ZRT.

LEIRTA: MEZEI IREN REFERENS )

PENZUGYI FEDEZETET IGENYEL / NEM IGENYEL, IGAZOLAS: 2. __; S
JOGI KONTROLL: 0

ELLENORIZTE: _
%o(zm/ G

DR. MESZAR ERIKA 2016 DEC

ALJEGYZO _
BETERJESZTESKE ALKALMAS: J OVAHXG]/T/:K‘;ﬁ
/
- {ﬁ__/
DANADA-RIMAN EDINA 1016 DECO 7, S00Ss GYORGY
JEGYZO A VAROSGAZDALKODASI ES PENZUGYI BIZOTTSAG ELNOKE
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1. szamu melléklet

rendelet
likvid szerinti . "
ingatlan | javasolt | PR e gy o’nkor- ) o,nkor-.
alapte- tipusa kikial- foll-. liresedés da- értékbecslés viz- klZi(;tZs(:'zso célbefize- ‘;Z::;gg;e!::l manyzat! m,an.yzatl
cim hrsz. riilet (komfort- | tasiar g,at',l;(l tuma datuma oras (Ft/"h(’)!; tés leti dij fulaj_dom tulajd’on
fokozat) (eFt) ?;Fi) (Ft/hé + hanyad (%) | db szam
Afa)

Horanszky utea 3.1 | 36671 j0ra/11 | 35m2 | KOMIO | 10600 | 10.600 | 2016.11.09. | 2016.12.05. | nem | 10.000 0 6.405 12,71 2/12
emelet 9. | tos lakéas
?e‘;rz‘i;‘ utea I3.pin- | 35016/0/a/1 | 27 m? | raktér 560 | 700 | 2009.09.15. | 2016.10.07. | igen | 13.125 0 13,17 3/18
Bacso Béla utca 22. ' '
pinceszint 34830/0/A/2 | 40 m2 | raktar 880 | 1.100 | 2008.10.31. | 2016.10.07. | igen 6.960 0 5,8 1/12
Dobozi utca 21. £6ld- _ T
szint 4. 35375/0/A/8 21 m? | egyéb 2,720 | 3.400 | 2016.02.15. | 2016.06.24. | nem 7.878 0 37,47 13/44 |-
Jézsef utca 11. pad-
lastér 35222/0/A/26 | 10 m* | raktar 528 660 | 2013.07.30. | 2016.11.30. | igen | 2.580 0 6,98 5/32
Népszinhaz utca 17. 237
alagsor 34820/0/A/6 2 tzlet 5.520 | 6.900 | 2016.11.30. | 2016.10.27. | igen | 50.102 0 20,72 5/44
Kis Fuvaros utca 35091/2/A72 | 18 m? | iroda 1.680 | 2.100 | 2012.02.14. | 2016.12.05. | igen | 5.130| 0 2,80 115
9/B. foldszint 2. .
Lujza utca 17. pince- . oo
szint 35442/0/A/1 36 m? | raktéar 1.488 | 1.860 | 2012.01.24. | 2016.12.01. | igen 7.200 0. 65,60 6/13
Vig utca 32. f6ldszint | 34944/0/A/5 1r§25 egyéb 13.360 | 16.700 | 2011.10.25. | 2016.12.05. | igen | 19.250 0 66,22 7/24
Vig utca 37. pince- 34920/0/A/2 39m? | egyéb 1.088 | 1.360 | 2010.07.20. | 2016.10.19. | igen | 10.359 0 31,56 2/9
szint
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Evtékelt ingatlan: Bp., VIII. ker., Hordnssky utea 3: 2. emelet 9. lakds (Hrsz.: 36621/0/4/11) Property

INGATLANFORGALMI SZAKVELEMENY

>

a Budapest VIIL ker., Horénszky utca-3. 2. emelet 9. (hrsz.:36621/0/A/11) szdm alatti,
R Onkormanyzati tulajdoni lakds forgalmi értékérol

Készitette  : Toronyi Ferenc
Ingatlanforgalmi értékbecsié
névjegyzék szam: 03451/2002

Késziilt  : 1 példanyban

ga
Budapest, 2016, december 5.

H-1139 Budapest, Véci it 95. Tel.: +36 (1) 270 50 86 Fax: +36 (1) 270 90 87 E-mail: property@orifton.hu




i i ] ] { / f | | ; p

.

GRIFTON

Ertékelt ingatlan: Bp., VIII. ker., Hordnszky uica 3. 2. emelet 9. lakds (Hrsz.: 36621/0/4/11) Prope rty

ERTEKELES OSSZEFOGLALO ADATLAP
AZ INGATLANFORGALMI ERTEKEROL
'MEGBIZO

lJozsefvarosn Gazdalkodasi Kozpont Zrt Vagyonga7daikodasx Igazgatosag

MEGBIZAS TARGYA

|Az értékelt ingaﬂan megnevézése o ~ :lakas

AZ INGATLAN CIME ES AZONOSITASA

Telepules (véros, keriilet, varosresz) : Budapest, VIil. ker. Palota-negyed
Utca, hdzszam, emelet, ajtd o : Horanszky utca 3. 2. emelet9

- .{Hrsz. R :36621/0/A/H
TULAJDONVISZONYOK .~ . .
Tulajdonos " - : Budapest VIII. Keriileti Onkormanyzat
Jelenlegi bérld : nines
A tulajdoni helyzet/forgalomképesség értékelése : forgalomképes

| ERTEKELT ERDEKELTSEG : tulajdonjog
| ERVENYESSEG : fordulénaptél szamitott 180 nap
AZ INGATLAN FOBB JELLEMZO!

Ingatlan tipusa : lakas

Epiileten beliili elhelyezkedése : 2. emelet (udvari)
I’(iizmﬁ»ellétottség : villany, viz, csatorna, gaz
Epitési technolégia : hagyomanyos, tegla
Alapteriilet :35m?

Belmagassag :3,5m

Komfortfokozat : komfortos

Lakéhéz telkének teriilete : 397 m?

ERTEKELES

‘é,rtékelés alkalmazott médszere : Osszehasonlito adatok piaci elemzése
Ertékelés forduldnapja : 2016. december 5.
MEGALLAPITOTT ERTEK

Fajlagos forgalmi érték kerekitve _ : 605.714,-Ft/m?

Az ingatlan forgalmi értéke kerekitve : 21.200.000,- Ft

azaz Huszonegymillio-kettdszdzezer forint
Az ingatlanhoz tartoz6 telekhanyad eszmei értéke : 7.300.000,- Fr
azaz Hérmillic-haromszdzezer forint

Az ingatlan likvidéciés e'rtéke : 10.600.000,- Ft
« azaz Tizmillio-hatszazezer forint
Budapest, 2016. december 5. Készitette: (\M,M‘T
P Grifton Property Kft, . NS

...........................................

1139 Budapest, Vaai Gt 95. .
Adoszam: 22679026-2-41 Toronyi Ferenc
Cg.: 01-09-938664 Ingatlanforgalmi értékbecsld

névjegyzék szam: 03451/2002

H-1139 Budapest, Vaci it 95. Tel.z +36 (1) 270 90 86 Fax: +36 {1} 270 90 87 E-mail: property@grifton.hy
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Ertékelt ingatlan: Bp., VIl ker., Hordnszky utca 3. 2. emelet 9. lakds (Hrsz.: 36621/0/A/11)

g 5

GRIFTON
Property

ERTEKELES OSSZEFOGLALO ADATLAP

MEGBIZO ,

AZ INGATLANFORGALMI ERTEKEROL

E’)zsefvé'rbsi Gazdilkodasi Ktizpoht Zrt. — Vagyongazdélkodési Igazgatésag

MEGBIZAS TARGYA

‘Xz értékelt ingatlan megnevezése

: lakés

AZ INGATLAN CIME ES AZONOSITASA

Telepiilés (varos, keriilet, varosrész)
Utca, hdzszim, emelet, ajté .

: Budapest, VIIL ker. Palota-negyed
: Horénszky utca' 3. 2. emelet 97+

Hrsz. 1 36621/0/A/11

TULAJDONVISZONYOK

Tulajdonos : Budapest VIIL Keriileti Onkorményzat

Jelenlegi bérld : nines

A tulajdoni helyzevforgalomképesség éri€kelése forgalomképes

[ERTEKELT ERDEKELTSEG - tulajdonjog |

[ERVENYESSEG

: fordulénapt6! szamitott 180 nap

AZ INGATLAN FOBB JELLEMZO!I

Ingatlan tipusa

Epiileten belili elhelyezkedése
Kézmit-ellatotislg

Epitési technolégia
Alapteriilet

Belmagassag

Komfortfokozat

Lakoéhaz telkének teriilete

: lakés

+ 2. emelet (udvari)

: villany, viz, csatorna, géz
: hagyomanyos, tégla

135 m?

:35m

: komfortos

: 397 m?

ERTEKELES

Ertékelés alkalmazott m6dszere
Ertékelés fordulénapja

+ §sszehasonlité adatok piaci elemzése
: 2016. december 5. {

" MEGALLAPITOTT ERTEK

. OTCTRS] MOL B MES

B TRl

-

Fajlagos forgalmi érték kerekitve
Az ingatlan forgalmi értéke kerekitve

Az ingatlanhoz tartoz6 telekhanyad eszmei ért¢ke

Az ingatlan likvid4cids értéke

1 605.714,-Ft/m?
: 21.200.000,- Ft

. L4 . » . ’m
azaz Huszonegymillié-kettdszdzezer fogxt/’/
&

: 7.300.000,- Ft

azaz Hémmillio-hdromszdzezer forin@

: 10.600.000,- Ft
azaz Tizmillic-hatszdzezer forint

e
(4

*

&
Budapest, 2016. december 5.

Készitette:

...........................................

Toronyi Ferenc
Ingatlanforgalmi értékbecslé
névjegyzék szam: 03451/2002

H-1139 Budapest, Véci Gt 95. Tel: +36 (1) 270 90 86 Fax: +36 (1) 270 g0 87 E~mail: property@grifton.hu
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1085 Budapest, Hordnszky utea 3. 2, emelet 9. lakds Hrsz.: 36621/

! ’ 7sod] ‘ Vizsgalt ingatlan bejarata -
: e TN 3 : SR L : e o -

a

P!

D

o .F-Nw

Vizora

2016. november 30.
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%




1085 Budapest, Horénszky utca 3. 2. emelet 9,

Viilanyc’;ra Konvektor

2016. november 30.
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GRIFTON

Auréra utca 13. pince rakiar (Hrsz.: 35016/0/471) Property

Ertékelt ingatian: Bp., VIIL ker.,

INGATLANFORGALMI SZAKVELEMENY

a Budgi:ést VII'L‘ker., Auréra ufcé 13. (hrsz.&35016/0/h/1) alatti, Onkorményzati
' tulajdonit pince raktar forgalmi értékérdl

ind LOIG. o M LoeR

Joesefvaresi Gazdéatkaddst Kozpant Zr.
: imtésdm ,_w_ 1 4 }Hs-.
Készitette  : Toronyi Ferenc ' fiatieain v
Ingatlanforgalmi értékbecslé ey Ly Ibg* ! 2!010(,6
névjegyzék szam: 03451/2002 T :
& ‘ fag |*
Késziilt : 1 példanyban ‘ -
5@ G mz/@\ 77
C o

Budapest, 2016. oktéber 07.
2075 [][(l 14 f}

H-1139 Budapest, Véci 6t 95. el +36 (1) 270 90 86 Fax: +36 (1) 270 90 87 E~mail: property@arifton.hi /




d ?{,\/ H-1139 Budapest, Véci 46t 95, Tet

GRIFTON

Ertékelt ingatlan: Bp., VIIL ker., Auréra utca 13, pince raktdr (Hrsz.: 35016/0/4/1) Pr op-erty

ERTEKELES OSSZEFOGLALO ADATLAP

MEGBIzO

.AZ INGATLAN FORGALMI ERTEKEROL

| Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt.

MEGBIZAS TARGYA

| Az értékelt ingatlan megnevezése .-

: raktar

AZ INGATLAN CIME ES AzoNosiTASA_

Telepiilés (véros, keriilet, varosrész) :Budapest, VIIL ker. Csarnok negyed

Utca, hazszam, emelet, ajtd : Aur6ra utea 13. pince .

Hrsz. ' : 35016/0/A/1 ' 5
TULAJDONVISZONYOK - ‘

Tulajdonos : VI keriileti Onkormanyzat

Jelenlegi bérlo : nincs

A tulajdoni helyzet/forgalomképesség értékelése : forgalomképes
[ ERTEKELT ERDEKELTSEG : tulajdonjog
| ERVENYESSEG : fordulonapto! szamitott 180 nap

AZ INGATLAN FOBB JELLEMZO!

Ingatlan tipusa ; raktar

Epileten beliili elhelyezkedése : pince (utcai)

Kézmii-ellatottsag : villany, viz

Epitési technolégia : hagyomanyos, tégla

Alapteriilet :27m?

Belmagassag :22m

Ertékelt tulajdoni hanyad : 525/10.000 ,
Komfortfokozat : komfort nélkiili ik 2016 1  Gdacy
Térsashdz telkének teriilete :330 m? Budop ph 2010 10 Tl lgo
ERTEKELES

Ertékelés alkalmazott médszere
Ertékelés fordulénapja

: Osszehasonlit6 és hozam alapi elemzés

: 2016. oktdber 5.

MEGALLAPITOTT ERTEK

Fajlagos forgalmi érték
Az ingatlan forgalmi értéke

“laz ing.-hoz tartoz6 telekhanyad eszmei értéke

Az ingatlan likviddeiés értéke

: 51.852,-Ft/m’
: 1.400.000,- Ft

azaz Egymillio-négyszdzezer forint
: 2.600.000,- Ft -

azaz Kettomillié-hatszdzezer forint

2700.000,-Ft

azaz Hétszdzezer forint

Budapest, 2016. oktober 07. Készitette:

PRPRTTES #A R

Toronyi Ferenc
*' Ingatlanforgalmi értékbecslé
névjegyzé€k szam: 03451/2002

.M’

sesbave

2 +35 {1} 270 90 86 Faw: +35 {1} 2‘?(‘3 96 87 E-mail: property@grifton.hu




1081 Budapest, Auréra utca 13. pince raktar Hrsz.: 35016/0/A/

Kérnyezet, utca

tja

gatlan utcai fron

Itin

7SgAa

A tarsashaz utcai homlokzata

A raktér bejarata

2016. oktdber 05.




1081 Budapest, Auréra utca 13. pince raktir Hrsz.: 35016/0/A/1

Raktér

Raktar

2016, oktober 05.
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GRIFTON

Ertékelt ingatlan: Bp., VIl ker., Bacsé Béla utca 22. pince raktdr (Hrsz.: 34830/0/4/2) Pro perty

INGATLANFORGALMI SZAKVELEMENY

‘a Budag_)est VIIL Kker., Bacs6 Béla utca 22. szam (hrsz.:34830/A/2) alatti, ‘
Onkormanyzati tulajdonii pince raktar forgalmi értékérdl

L ROR 0. M. vay

JOzsefrirasi Gazdaliodasi Kdzpont Zn,

s ol ~J1)- 14 ‘Hf:
)ktaf-'jsz:jnz:LuL:\ . Mio?’*

P

(5

Ugyiniézd: }

Készitette  : Toronyi Ferenc JPrevexiat

Ingatlanforgalmi értékbecslo
névjegyzék szam: 03451/2002

& Kw /
Keésaziilt : 1 példanyban O ()V{ﬁ

Budapest, 2016. oktéber 07. ' 7016 OKT. 1 4

-/

H-1139 Budapest, Vaci Gt 95. Tel.c +36 (1) 270 90 86 Fax; +36 (1) 270 90 87 E-rail: progertys




GRIFTON

Ertékelt ingatlan; Bp,, VI ker., Bacsé Béla utca 22. pince raktdr (Hrsz.: 34830/0/4/2) Property
ERTEKELES OSSZEFOGLALO ADATLAP
AZ INGATLAN FORGALMI ERTEKEROL 2
MEGBIZO
!J ozsefvérosi Gazdalkodas; Ko7pont Zrt ] 8
MEGBIZAS TARGYA '

' lAz értékelt ingatlan megnévei_ése

: raktar

AZ INGATLAN CIME ES AZONOSITASA

x
3
1

Telepiilés (varos, kerillet, varosrész) : Budapest, VIII ker. Csarnok negyed
Utca, hazszam, emelet, a_;té : Bacs6 Béla utca 22. pmce
Hrsz. L 1 34830/0/A72
TULAJDONVISZONYOK B
Tulajdonos : VIIL keriileti Onkorméanyzat
Jelenlegi bérld imincs
A tulajdoni helyzet/forgalomképesség értékelése ?forgalomképes
| ERTEKELT ERDEKELTSEG : tulajdonjog I
| ERVENYESSEG : fordulonaptol szamitott 180 nap |
AZ INGATLAN FOBB JELLEMZOI
Ingatlan tipusa : raktar
Epiileten beliili elhelyezkedése : pince (utcai)
Kozmii-ellatotisag : villany;
Epitési technolbgia : hagyomanyos, tégla
Alapteriilet : 40 m?
Belmagassig ~ :2,lm
Eszmei hanyad : 58/1000
Komfortfokozat : komfort nélkili
Térsashaz telkének teriilete :622m’
ERTEKELES
Ertékelés alkalmazott médszere : 6sszehasonlitd és hozam alapi elemzés
Ertékelés forduldnapja : 2016. oktober 05.

MEGALLAPITOTT ERTEK
Fajlagos forgalmi érték
Az ingatlan forgalmi értéke

: §5.000,-Ft/m’
: 2.200.000,- Ft

azaz Kettomiliic ..ettdszdzezer forint
: 5.400.000,- Ft

Az ing.-hoz tartozé telekhanyad eszmei értéke
' azaz Otmillid-négyszdzezer forint

Az ingatlan likvid%(_;iés értéke :1.100.000,-Ft
‘ azEgyszlid—egyszazezer forint
Budapest, 2016, oktdber 07. ? ; N e N “ e
A o *" Toronyi Ferenc
B ' Ingatlanforgalmi értékbecslé
 névjegyzék szdm: 03451/2002

2 - . - .
éi@\/ H-1139 Budapest, Vaci it 95. Tei.: +36 (1) 270 90 6 Fax: +36 {1} 270 90 §7 E-mail: property@grifton.hu

UM




34830/0/A/2

i3
.

Kornyezet, utca

1083 Budapest, Bacs6 Béla utca 22. pinée raktar Hrsz.

tja

alt ingatlan fron

vizsg

A

A tarsashaz utcai homlokzata
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gjara

A raktér utcai b

2016. oktdber 05.




34830/0/A/2
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1083 Budapest, Bacsé Béla utca 22
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A

Radiator

2016. oktdber 05.




LHE 0% JoL 25

OSSZEFOGLALO LAP
1. MEGBIZAS TARGYA
i Az értékelt ingatian megnevezése: Lakas
2. INGATLAN CIME ES AZONOSITASA ,
Telepités (véros, kerilet). . . 1086 Budapest
Utca, hdzszam: Dobozi utca 21. foldszint 4,
- . HRSZ: 35375/0/A/8
: ) .+ Terilet _ 2tme :
jelleg, mivelésidy  belteriiet W }
3. TULAJDONVISZONYOK . » S
Név/ tngatian tulsjdonosa: JOZSEFVAROS! ONKORMANYZAT
Ertékelt ingatian tulajdonosanak cime: 1082 Budapest, Baross ulca 65-67
Széljegy i nincs
L ~ az ingatian cime kiigazitas soran véltozott: foldszint 3-rél
Teherlapan (Tul. lap:iti, oldal) bejegyzés: L foldszint 4-re. -
Ingatian-nyilvantartasi megﬁg_yzés: nincs
4. ERTEKELES CELJA . o ingatian forgalmi érték megéllapfasa '
5. INGATLAN BEMUTATASA ) Tl
[Epitet sintszama: ] Ik pince + foldszint + 3 emelet + ggdhistér’~ L
I Feltételezhetden k6 és tégla alapra helyezefl, tégia épitési épillet,
dongaboltozat &3 paroszsliveg boltozatls fodémekkel, 246 f6dém
Szerkezete: __csapos getenda fodém. fa wzerkezotl megasteld ceenép fedéssel |
Epitési ideje: 1900 '
Aliapota: eposfielt
LR
Komfortfokozata:
Téjoldsa:
Allapota:
Nettd teriilale: 21
Neitd bérbeadhat terillet: 21
8. HASZNOSITHATOSAG .
Jelenlegi funkcid _ Lakas !
Leg_}obblxegelényésebbﬁeg_gazd. haszndlat Lakas
7. VALOS PIACI ERTEK /
Ertékelés elve: piaci alep megkozelités
Figyetembe vett értékesitési idétartam: - 188 nap
Ertékelés forduldnapja: 2016. jGnius 24.
Jingatian valés placi értéke: 6100 000 Ft Jazaz
igény-, per- és tehermentes &llapotban
180 nap ériékesitdsi ids feltételozésével Hatmiltio- ezer forint
azaz kettdszazkilencvenezer-
Fajlagos &r: 200 476 Ft négyszazhetvenhat forint
| TelekGrick szimnas az eszmel tulajdont N e
hényad arényaban 600 000 Ft  azaz Taelvargs
Th:nog
N _Hatszazezer forint
Megrendeld kérésére IKvigacios arat kepeztink, mivel az ingatiant arverés Kersteln befil kivanjak
értékesiteni.
)
{ingatian likviddcids értéke: 3400000  azaz \ -
LY R Gidor Linalh
_ Hérommilli6-négyszhzezer foridt Suctepest, 2606, §3. 9./ Jnazsinlod seakdnd
A likvidacios érték kényszer érigkesités korillményeit feltételezd értek, melyné! az ingatian adotisagait és a placi .
viszonyokat tekintve nem &if rendelkezésre elegendd hosszlisagu idGtartam az éridkesités lebonyolftdsahoz.
Meghatdrozasa a normat placi érékbd! kiindulva szakéntdi mérlegeléssel toniént, melynek sordn a rendelkezésre
&li6 és a szitkséges idbtartam viszonya, valamint az érték és az éntékesités valbsziniisége képezték megfontolds
. targyt.
Az ingatian Jelenleg lakasként funkcidndl, tulajdoni lapon egyéb helyiséghént bejegyzett, azonban a kapott
alapité okiratban lakdsként szerepel. Tekintettel arra, hogy az ingatian udvaron keresztill kbzelfthet6 meg,
ezért throlasi, raktdrozisi funkcidra kevéshé alkalmas, mint lakds funkcldra. Az értékelés alapjst képezd
felhasznélt avatokat, ezért a lakisok k6réhd! vatasztottuk, mive! természetheni funkeidjdnak valds piacl
artékét ezen adatok mutatjék meg.

* A megéllapitott értékek AFA-t nem tartalmaznak.

(s URBS & _—=2
UG TLAYN KFT.
Virszegl6ia 1132 Budapest, Vijegrédiu. 9. Vékany Zoltan
ingatian ériékbecsid  Adészém: 1035 4771-2-41 . Ingatian értékbecs!s eliendr

“

{RORERIS 100 certei néviogyzsk szdm: 04442

fngatian értéReld} dzletagvezetd
Szakéndi néviegyadk szém: 04440 o L




1086 Budapest, Dobozi utca 21. féldszint 4,

Magbirds targya: iakds £t i, hanyad: R%
Cim { Telepités: 1086 Budapest © Teleknagység: - 793
UtcafHizszam: . Dobozl utca 21. fBidszint 4. Ertéxett eszme hnyad: ~ 101/40000
Hrsz: 35375/0/NE ' :

' ) Szemie: 2016.08.24

Enekels: Virszegi Déra - Vékony Zoltan

- - T iavelembe | Faliage piact &t | Egyeh Korrekelo] Megallapitott |
Megnevezés | Bruttdterllet | oy ppiper NETTO | fekvés | Aflapot] NETTO érték
~Fe0 1 2100 50510 % 1 0% 16100000
- Lakas ) i B 0% 0% . [
T MEGLEVO EGYES HELYISEG PIACI BSSZEHASONLITAS NETTO ERTEK: . 6100 000 Ft

Epiilet leirdea:

Az ingatlan a Magdoina negyedben tatathats, a Doboz! utcéban a Magdoina utca sarkdn, Kdrnyezetében
" vegyes kord és épitésd, zdrtsorian beépftett éptletek taliihaték, FeltételezhetSen k6 és tégla alapra
helyezett, tigla épitésd épliet, dongaboltozat és p 4 bol 3 fudémekkel, z4rd 1Bdém csapos
*- gerenda fBdém, fa szerkexetl magastetd ép fedéssel, Az 6pilet pince+fazt+d em.+padidstér
© . szintkialakitdsd éplilet. Az polet killss és belss homlokzata részieges fetijitisra szovul, Az épfitet
", Osszosségében kizepes &llapoto. A pincébe a helyszinelés idején nem lehetett lejutni, de az udvari

Miokzat 1Abazatdhol és a pincébbi feljovs dohos szag miait feltételezhetd, hogy a pincéje vizesedik,

_ Tingatian RINKcIGIaL tekintve 1akas; 8 foidsZiten talalnato, udvarcn keresziu!
jkazelithets, Ablaka a belss udvarra néz. Burkolatat kélap, &llapotuk 8sszességében kdzepes.
se gézkonvektoros tenne, de nince felszereive konvektor. Alapité okirat és miiszaki rajz
 helylséy dsszesen 1 szobabot All, melyet feitételezhetGen bériS stalekitott, komfortositoft,
fortositas idejért nincs Informacionk. Az ingatianban nincs villany és gazkdzma, ezéital
fiolegviz ellatasa és fGtése, ezért a lakds konvort fokozata komfort néikill. A teljes tertilet
aléria taldlhat6, mely kénnyliszerkezetes, $llagromids néikQi eitavolithat, értékelés sordn
vettilk figyelembe. A lakisrét alkotott Gsszbenyomds kedveztilen fldszinti fekvés és a

komfort fokozat miatt,

26
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nappali-konyha

2016.06.24

1086 Budapest, Dobozi utca 21. foldszint 4.

udvari homlolzat
nappali-konyha
nappati-konyha




N

1088 Budapest, Dobozi utca 1. foldszint 4.

nem értékelt galéria

' gézkonvektb:" helye

nem értékelt galéria

8
8
<
S
&




2016.06.24

.villanybojler
villanyéra Iye







Avant.lmmo Mernski és igazsagigyi Szakértdi Kit. T: 06-30/908-1995
1031 Budapest, Varosfal ktz 5. R e-mail; avantimmo@t-oniine.hu

.

INGATLANFORGALMI SZAKVELEMENY'
a Budapest VIIL. Jézsef u. 11. padiastér
35222/0/A/26 hrsz alatti padiastéri-raktarhelyiségrél

Budapest, 2016. november 30.




Avant.immo Mémtki 8s lgazsagiigyi Szakértdi KRt

- . ERTEKELESI s:zonYiivauv |

<A kfvm;egyzeﬁ padlasten raktérhety&ség forgaimi értékét a forduldnapon az aldbbiak szenm
éltapitottuk meg:

Gvezeti besorolés Csarnok negyed ™~
Az albetét aiapteru!eta m

10,00
Szamitott fajlagos forgaimi érték F¥m? 82 186
Az albetét forgaimi értéke kerekitve Ft . 820 000
Fajlagos likvid forgaimi érték F/m? 85 749
Forgaimi érték a maximalis likviditas esetén Ft 6600000
Az albetétre jutd fildterilet nagysaga m® 4,10
Az atbetétre jutd fildterilet értéke Ft 660 000
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‘ ingatianforgaimi lgazsdgligyl szalértd

Budapest VIl Jézsef u. 11. padiastér 35222/0/A/26 hrsz
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Avant.immo Mémoki és Igazsagligyi Szakéibi KR.

5.4. Hozam alapd szamitas DFEV médszerrel

A DFEV médszer az ingatian jsvébeni hasznainak és az ezek megszerzése érdekében fel-
meril6 kiaddsok kiilnbségébst (tiszta jovedelem) vezeti le az ériéket. A mddszer szerint-
barmely eszkdz értéke annyi, mint a belble szarmazd tiszta jovedelmek jelenértéke. -
Hozadék elven torténd értékelésnél a hasoni6 ingatianok bérleti dijabdl lehet kiinduini. A k-
telez8, gondos karbantartast figyelembe vevs bérleti dij mértéke: 6.000 Fthd + &fa. A béreti

dij kifejezi az ingatian piacképességét és értékmadositd tényezGit
A szamitas tajékoztatd jelleg(l, részben feltételezéseken alapul. .

Bérleti dij F¥m/ho 800 | -
Alapterilet m* 10,00 e
Bérlefi dij FUho 6 000 T
Kihaszndltsag % 90 . e
Eves bevétel netté Ft - 64 800 : R
A tulajdonos fenntantési kditségei 2 1296
Menedzselés! kéttségek 2 1296
Felljitasi kbliségalap 3 1944
Osszesen Ft 84 800 4 536
Eves lizemi eredmény Fi 60 264 -
TokésHesi rata % 8,00
Tokéshett énték Ft - 4 205 280

Mdszaki leirds, diagnosztika

A fakéhaz a XX. szézad elején spiit, zartsoros, keretes, sarok beépitéssel, tégla savalapo-
zassal, szigeteletlen, égetett agyagtégla feimens falazattal, tégla dongaboltozatd pince, po-
roszsiiveg kozbensd, és fagerendas zard fodémszerkezettel, A Riggdfolyostk acél tartok
kézOtti k- ill. tégla boltozatiak. A fliggdfolyosdk acél tartdi korrodéitak, leaztak, az eresz-
deszkazat korhadt, az ereszcsatoma korrodalt dliapott. Az utcai és a belsd homiokzat vakoft,
szinezett, vakolathidnyos. Az épllet tetdszerkezete fagerendas, dlidszékes. A Igpesd ivelt
kart, falazatba befogott szerkezet A lak6hézban lift nincs. A badogos szerkezetek horgany-

zott acéliemezbd! késziltek.

Az épiilet nyilaszardi régi, geréblokos, fakeretes, egyszeres Gvegezésiek.

Az épilet bedlit, a teherviseld szerkezeteken sillyedésre, alaptorésre, a teherbiras csokke-
nésére utal, azonnali beavatkozast igényld jelek nem lathatok. A lakéhdz Sitaldnos allapota
a kordnak megfeieldnél rosszabb. Tovabbi folyamatos allagmegdrzés, karbantartas sziksé-

ges.

A raktarhelyiség bejarata az acél raccsal lezént padidsténi kizbs elbtérbdi nyilik, teli fakere-
fes, (vegezett ablaki bejarati ajtaja van, a zérat lefeszitették, az dveg toroit A helyiséget
farostiemez fallal kétfelé valasziottak. A bejérathoz kdzelebbi részben hasznalhatatian mo-
sogaté van, csaptelep nincs, a viz lezérva, a villanyorét leszerelték. Vizvezeték a kdzds elb-

térhen van.

A bels helyiségnek udvari ablaka van. Padozata parkettara fektetett szényegpadié, a falak

festettek, a mengyezet tibb helyen bedzott, vizes, penészes.

Az ingatian rosszul hasznélhaﬁb, eiényteien elhelyezkedésii, gyenge mlszaki allapot, korla-

tozottan piacképes.

Budapest VIH. Jozsef u. 11. padiastér 35222/0/A/26 hesz
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GRIFTON

Ertékelt ingatlan: Bp., VII. ker., Népszinhdz urca 17, alagsori rakidrfiizlet (Hrsz.: 34820/0/A/6) Pro perty

ERTEKELES OSSZEFOGLALO ADATLAP
_ AZ INGATLAN FORGALMI ERTEKEROL

MEGBIzZ0O

[Jézsefvirosi Gazdélkodési Kozpont Zit.

MEGBIZAS TARGYA

[Az értékelt mgatlan megnevezése

- raktar/iizlet ] '

AZ INGATLAN.CIME ES AZONOSITASA

- Telepiilés (véros, keriilet, virosrész)
Utca, hézszdm, emelet, ajtd

: Budapest, VI ker. Népszmhéz negyed
: Népszinhédz utca 17.

Telenlegi bérld
A tulajdoni helyzet/forgalomképesség értékelése

Hisz. C34820000A/6 . 7
TULAJDONVISZONYOK
Tulajdonos : VII keriileti Onkorméanyzat

: Darényi Gabor
: forgalomképes

| ERTEKELT ERDEKELTSEG

: tulajdonjog !

[ERVENYESSEG : fordul6napt6l szémitott 180 nap |
AZ INGATLAN FOBB JELLEMZOI

Ingatlan tipusa : raktér/iizlet

Epiileten beliili elhelyezkedése : alagsor (utcai)

Kozmi-ellatottsdg 1 viz

Epitési technoldgia : hagyoményos, tégla

Alapteriilet 2237 m?

Belmagassig :3,0m

Eszmei hanyad 1 611/10.000

Komfortfokozat : komfort nélkiili

Téarsashaz telkének teriilete : 978 m?

ERTEKELES \

Ertékelés alkalmazott médszere : 6sszehasonlitd és hozam alapd elemzés
Ertékelés fordulénapja : 2016. oktSber 24.

MEGALLAPITOTT ERTEK

Fajlagos forgalmi érték
Az ingatlan forgalmi értéke

Az ing.-hoz tartozd telekhdnyad eszmei ériéke

Az ingatlan likvid4cids értéke

: 13.500.000,- Ft
azaz Tizenhdrommillié-dtszdzezer formt

azaz Kilencmillio forint
: 6.900.000.-Ft

: 56.962,-Ft/m?

:9.000.000.- Ft

azaz Hatmillié-kilencszazezer forint

Budapest, 2016. oktéber 27.

Készftette: T

...........................................

Toronyi Ferenc
? " Ingatlanforgaimi értékbecsls
névjegyzék szam: 03451/2002

H-1139 Budapest, Vaci iit 95. Tetf.: +36 (1) 270 90 86 Fax: +36 (1) 270 90 87 E-mail: property@grifton. hu
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GRIFTON

VIIL ker., Népszinhdz utca 17. alagsori rakidrhiizler (Hrsz.: 34820/0/A/6) Property

magaba foglal6 tarsashaz az 1909-ben épiilt, hagyoményos tégla szerkezettel,
szint + magasfoldszint + 5 emelet kialakitdssal. Az értékelt ingatlan a : :
utca és a Vig.utca sarkan 1év6 tarsashaz alagsordban taldlhaté a Vig utca fel6l.- o .
egkdzelithetd alagsori’ raktir-iizlet, amely a tulajdoni lapjn foldszinti
ségként szerepel. A vizsgilt ingatlan t6bb helyiségbsl 4ll, melyek belmagassiga
ingatlanban csak viz kézmiivet taldltunk. A vizsgalt ingatlan a tdrsashdz udvara

, ahol bevildgité ablakok biztositjdk a természetes megvﬂégitast

4ti ajt6 és ablakok fémszerkezetitek, rossz dllapotiak. A tarsashaz udvara ald nydlé
égek bevildgité ablakainak illesziéseinél a csapadékviz befolyik, A belsd ajté
ezetll, rossz dllapot. A padozat beton, tobb helyen felbontottdk; koyepcs dllapot,
A ‘falak vakoltak, festettek, a vakolat sok helyen levélt, gyenge—kozepes il Gépeszen
berendezést és hblead6t nem taldltunk.
A szemle sordn az ingatlant Dardnyi Gibor hasznélta, Az mgatlan osszessegeben gyenge*
kozepes miiszaki dllapoti. v

3.4. Alapteriileti adatok

Az ingatlan hasznos alapteriileti adatai a mellékelt, ellendrzott alaprajz alapjén, kerekitve
keriiltek meghatdrozdsra. Az eltérd kialakitds €s funkcié kovetkeztében az egyes
funkciondlisan és teriiletileg, illetve késziiltségben elhatdrolhaté épitletrészek alapteriileteit
a szamitott hasznos alapteriiletben eltérd sillyal vettiik figyelembe,

. helyiségek
helyiségek netté 5
Helyiség-megnewezés a!ay‘e ?ﬂete i te:ild:tk:;/:;:?% redukdlt
periilete, alapteriilete, m”
Ingatlan helyiségei
Raktdr 28,77 100% 28,77
Troda - 11,76 100%: 11,76
Raktdr 38.11 100% 38,11
Raktér 7711 100% 77,1
Raktdr ' 81,13 100% 81,13
wan Jsszesen 236,88 236,88
Helyszinen ellendrzott tertilet (m ) 237 237
"Tulajdoni lap szerinti teriilet (m ) 237.00 237,00

Az értékmeghatérozés sordn figyelembe vett reduk4lt alapteriilet dsszesen: 237,0 m?,

#

%\44 \[ 1-1130 Budapest, Véci it 95. Tel.: +36 (1) 270 90 86 Fax: +36 (1) 270 90 87 E-mail: property@arifton.hy
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Népszinhdz utca 17. alagsori raktar/iizlet (Hrsz.: 34820/0/A/6)
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1081 Budapest, Népszinhdz utca 17, alagsori raktar/iizlet (Hrsz.: 34820/0/A/6)
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GRIFTON

Ertékelt ingatlan: Bp.. VIIL ker., Kis Fuvaros utca 9/B. foldszinti ivoda (Hrsz.: 35091/2/d72) Property

INGATLANFORGALMI SZAKVELEMENY

a Budapest VIIL ker., Kis Fuvaros utca 9/B. szim (hrsz.:35091/2/A/2) alatti,
- Onkormanyzati tulajdont foldszinti iroda forgalmi értékérsl

Készitette  : Toronyi Ferenc
Ingatianforgalmi értékbecsis
névjegyzék szim: 03451/2002

&
Késziilt : 1 példianyban

Budapest, 2016. december 5.

H-1139 Budapest, V4ci it 95. Tel.: +36 (1) 270 90 86 Fax: +36 (1) 270 90 87 E~maik: groperty@arifion.hy




GRIFTON

Ertékelt ingatlan: Bp., VIIL ker,, Kis Fuvaros uica %/B. foldszinti iroda (Hrsz.: 35091/2/4/2) Property

ERTEKELES OSSZEFOGLALO ADATLAP
AZ INGATLAN FORGALMI ERTEKERéL

MEGBIZO_
iJozsefvarom Gazdalkodasi Kozpont Zrt. - Vagyongazdalkodasn Igazbumsag
MEGBIZASTARGYA |
| Az értékelt ingatlan megnevezése : iroda
AZ INGATLAN CiME ES AZONOSITASA s
_ Telepiilés (varos, keriilet, vérosrész) K : Budapest, VIIL ker. Magdélna-negyed
. |Utca, hazszam, emelet, ajtd : : Kis Fuvaros utca 9/B. t‘oldszmt L
- tHrsz. : 35091/2/A72 L e
TULAJDONVISZONYOK _ i -
Tulajdonos : Jozsefvarosi Onkormanyzat
Jelenlegi bérlo : nincs
A tulajdoni helyzet/forgalomképesség értékelése : forgalomképes

| ERTEKELT ERDEKELTSEG : tulajdonjog
| ERVENYESSEG : ‘ : fordulénaptol szamitott 180 nap
AZ INGATLAN FOBB JELLEMZ()I
Ingatlan tipusa : iroda oo
Epuleten beliili elhelyezkedése : foldszint (utcai)
Kozmil-ellatottsag : villany, viz, csatorna -
Epitési technolégia : hagyoményos, tégla
Alapteriilet 118 m?
Belmagassag :3,Im
Komfortfokozat : komfortos
Eszmei hanyad :28/1000
Lakohaz telkének teriilete : 288 m?
ERTEKELES »
Ertékelés alkalmazott modszere : dsszehasonlitd és hozam alapt elemzés
Ertékelés fordulonapja : 2016. november 30.
MEGALLAPITOTT ERTEK
Fajlagos forgalmi érték : 211.111,-Ft/m?
Az ingatlan forgalmi értéke : 3.800.000,- Ft
> azaz Harommillié-nyolcszdzezer forint
Az ing.~hoz tartoz6 telekhanyad eszmei értéke  : 1.800.000,- Ft
azaz Egymillio-nyolcszdzezer forint
Az ingatlan likvidacids értéke : 2.100.000,-F¢ - -
azaz Kettémillid-egyszdzezer forint
Budapest, 2016. december 5. ~ Készitette: T‘SM&”\“’"\ jpe——
Grifton Property W, =eerreerirenciiiianne easararreserevony
1139 Budapest, Viaci it 95. Toronyi Ferenc

Adég‘?@fgg_@%@%ﬁ"" Ingatlanforgalmi értékbecsld
B ’ névjegyzék szam: 03451/2002

H-1139 Budapest, Vaci Gt 95. Tel,: +36 (1) 270 90 86 Fax: +36 (1) 270 90 87 E-maik: pmégmgnggg@_g
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Ertékelt ingatlan: Bp., VIIE. ker., Kis Fuvaras utca 9/8. foldszinti iroda (Hrsz.: 3509172/A72)

GRIFTON

Property

ERTEKELES OSSZEFOGLALO ADATLAP

MEGBIZO

AZ INGATLAN FORGALMI ERTEKEROL

: IJ Szsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt Vagyongazdalkodam Icazgatéség

MEGBIZAS TARGYA

|Az értékelt ingatlan megnevezése

:iroda

AZ INGATLAN CIME £S AZONOSITASA

| Telepiilés (véros, keriilet, vérosrész)
'{ Utca, hazsz4m, emelet, ajté

: Budapest, VIII. ker. Magdolna-negyed
: Kis Fuvaros utca 9/B. foldszmt. RN

. |Az ingatian forgalmi értéke
Az ing.-hoz tartozé telekhényad eszmei értéke

Az ingatlan likvigéciés értéke

. |Hrsz. 1 35001/2/A72 iR L
TULAJDONVISZONYOK .
‘| Tulajdonos : Jozsefvarosi Onkormanyzat

Jelenlegi bérld : nincs
A tulaJdom helyzetfforgalomképesség értékelése : forgalomképes

[ERTEKELT ERDEKELTSEG : tulajdonjog

[ERVENYESSEG : fordulénaptél szémitott 180 nap
AZ INGATLAN FOBB JELLEMZOI
Ingatian tipusa :iroda
Epiileten beliili elhelyezkedése : foldszint (atcai)
Kozmit-elldtottsag : villany, viz, csatorna
Epitési technolégia : hagyoményos, tégla S,
Alapteriilet 118 m? 7N
Belmagassag :3,1m

{Komfortfokozat : komfortos
Eszmei hdnyad : 28/1000 '
Lakohaz telkének terillete 1 288 m? D
ERTEKELES
Ertékelés alkalmazott mbdszere : bsszehasonlit6 és hozam alapd elemzés
Ertékelés fordulénapja : 2016. november 30.
MEGALLAPITOTT ERTEK
Fajlagos forgalmi érték : 211.111,-Ft/m?

: 3.800.000,- F't

azaz Hérommillié-nyolcszdzezer forint
: 1.800.000,- Ft

azaz Egymillié-nyolcszdzezer forint

: 2.100.000,-Ft
azaz Kettdmilli-egyszdzezer forint

Budapest, 2016, december 5.

Készitetie:

Toronyi Ferenc
Ingatlanforgalmi értékbecsld
névjegyzék szdm: 03451/2002

H-1139 Budapest, VAci tit 95. Tet.: +36 (1) 270 90 86 Fax: +36 {1) 270 90 87 E-mail: property@grifton.hy
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GRIFTON

Ertékelt ingatlan: Bp., VIII. ker., Kis Fuvaros utca 9/B. Jaldszinti iroda (Hrsz 35091/2/4/2) Pro- perty

Az értékelt ingatlant magaba foglalo épiilet 1930-as években épiilt, hagyomanyos tégla
szerkezettel, pince + foldszint + 3 emelet kialakitdssal. Az értékelt ingatlan a Kis Fuvaros
 utcaban, Nagy Fuvaros utca és a Homok -utca kozott 16vé térsashéz foldszintjén talthato, a

- . Kis Fuvaros utcar6l 6nalléan megkdzelithetd. Az ingatlan irodahelyiségbdl és levalasztott

vizesblokkbél all. A belmagassag 3,1 m. A vizesblokkban we, mosd6 és zuhany talalhato.
Gaz kivételével minden kézmii adott.

A bejérati ajto és ablak faszerkezet(i, fémrécsos redénnyel és fix fémréccsal védett, gyenge—
kozepes allapotak. A bels6 ajté faszerkezetii, kozepes allapoti.

- A padozat beton, jarélapokkal burkolt, kézepes 4liapoti. A falak vakoltak, festettek,

csempézettek, kdzepes allapottiak. Gépészeti berendezést és héleadét nem talaltunk.
A szemle idején az ingatlan iires .volt. Az ingatlan iroda és lizlet celjéra egyarant
hasznosithatd. Osszességében az ingatlan koézepes miszaki dllapotban van

3.4. Alapteriileti adatok

A vizsgélt ingatlan hasznos alapteruletx adatai a mellékel, wészben ellendrzétt alaprajz
alapjén, kerekitve keriiltek meghatérozasra. Az eltéré kialakits és funkeid kovetkeztében
az egyes funkciondlisan és teriiletileg, illetve késziiltségben elhatirolhaté épiiletrészek
alapteriileteit a szAmitott hasznos alapteriiletben eltéré sillyal vettitk ﬁgyelembe

helyiségek netté reduk alt/nettdé helyiségek
Helyiség-megnewezés 2 o reduk it
alapterdlete, m teriilet ardnya % alapterillete, o
Ingatlan helyiségei
Iroda B , 18,10 100% 18,10
Ingatlan dsszesen 18,10 18,10
Helyszinen ellenérzitt teriilet (m’) : 18 18

Az értékmeghatirozas soran figyelembe vett redukalt alapteriilet dsszesen: 18,0 m2.

o

H-1139 Budapest, Vaci Gt 95. Tel.: +36 (1) 270 90 86 Fax: +36 (1) 270 90 87 E-mail: property@arifion.hu
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1081 Budapest, Kis Fuvares utca 9/B. foldszinti iroda Hrsz.: 35091/2/A/2

P ety

o
=y
o
19)
&
y «
. g
A fou
g
oy
et
o
a0
R
=
w3
1)
¥
N &
> [
< s
] 3y .
g i
; g T
| 5 2B
P = =
o P : .= 2
= ,,,J%ﬁ = 5
Q AT ‘g =
e - e o0 &
= L N —
N e = <
4 b N
= <<
2
=
L]
P
g
=
N
3
3
=
[2}
P
5
=




1081 Budapest, Kis Fuvaros utca 9/B. foldszinti iroda Hrsz.: 35091/2/A/2
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Avant.Immo Mérnoki és Igazsaglgyi Szakértéi Kft. T: 06-30/908-1995
1031 Budapest, Varosfal koz 5. e-mail: avantimmo@t—online.hu

INGATLANFORGALMI SZAKVI'ELEMENY;
] a Budapest VIII. Lujza u. 17..
35442/0/A/1 hrsz alatti pinceszinti raktarhelyiségrél

Budapest, 2016. december 01.
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Avant.lmmo Mérnaki és lgazsagligyi Szakéntdi KR. 2

ERTEKELESI BIZONYITVANY

A kiviljegyzett pinceszinti raktarhe!yxseg forgalmi értékét a fordulonapon az alabbiak szerint
- dllapfitotiuk meg:

Ovezeti besorolds: Magdolina negyed o : .
Az albetét alapterilete m* ’ 36,00

Szamitott fajlagos forgalmi érték F/m? . 64449
Az albetét forgalmi értéke kerekitve Ft 112:320:000::;
Fajlagos likvid forgalmi érték Ft/m? 51559
Forgalmi érték a maximalis likviditas esetén Ft 171°860°000;;
Az albetétre juto foldteriilet nagysaga m* 37,63

Az albetétre jutd foldterlilet ériéke Ft 1880 000

i

sucennst, 3016 A7 Q( ke
"y

32,):&\2%&1 «3—%‘6‘2—&6
Bartfai Laszi6
2 o _ okl. 0. mémsk
ingatfanforgalmi igazedgugyi szakénd

Budapest VIll. Lujza u. 17. 35442/0/A/1 hrsz




Avani.lmmo Mémoki és Igazsagligyi Szakéntsi KR, 8

5.4. Hozam alapu szamitas DFEV médszerrel

A DFEV moédszer az ingatian jovBbeni hasznainak és az ezek megszerzése érdekében fel-
merlé kiadasok kiildnbségébdl (tiszta jovedelem) vezeti le az értéket. A mddszer szerint
. barmely eszkdz értéke annyi, mint a beible szarmazé tiszta jdvedelmek jelenértéke.

Hozadék elven t6rténd értékelésnél a hasonld ingatianok bérleti dijabél iehet kiindulni. A k- : b
-telez8, gondos karbantartast figyelembe vevd bérleti dij mértéke: 10.000 F/hé + &fa. A berle- -k
ti dij kifejezi az ingatian piacképességét és értékmodositod tényezdit. - .
.- A szamitas tajékoztatd jellegl, részben feltételezéseken alapul.

R

|  Bevétel Ft |- Kiadds % | Kiadas Ft

Bérleti dij Fm*hé 278 :

{ Alapteriilet m’ 36,00 . e
' Bérleti dij Ft/h6 o 10 000 R
Kihasznaltsag % i 90 o A = 7
Eves bevétel nett6 Ft 108 000
A tulajdonos fenntartasi koltségei 2 . 2160
Menedzselési koltségek ) 2 2180
Feldjitast kbitségalap ‘ 3 3240
Osszesen Ft 408 000 7 560
Eves {izemi eredmény Ft 100 440
T6késitési rata % 5,00
Tékésitett értek Ft- 2 008 800

Mdiszaki leiras, diagnosztika

A lakéhaz a XX, szazad elején épilt, zartsoros, L alaki beépitéssel, tégla és kb savalapo-
zéssal, szigeteletlen, égetett agyagtégla felmend falazattal, poroszsiiveg kdzbensd, és fage-
rendas zaré fodémszerkezettel. A fuggéfolyosdk ké konzolok kézotti kblemezek. A filggbfo-
lyosok és a lépcsd aladucolt, az ereszdeszkézat korhadt, az ereszcsatorna nagyobb részben
korrodalt allapotii. Az utcai és a belst homiokzat vakolt, szinezett, vakolathianyos. Az éplilet
tetészerkezete fagerendas, alidszékes. A 1épcsd ivelt kar, falazatba befogott szerkezet, A
lakéhazban lift nincs. A badogos szerkezetek horganyzott acéllemezbdl készitek.

Az épiilet nyilaszaroi régi, gerébtokos, fakeretes, egyszeres Uvegezesiiek.

Az épiiet bedllt, a teherviseld szerkezeteken sillyedésre, alaptorésre, a teherbiras cstkke-
nésére utalé, azonnali beavatkozast igényl6 jelek lathatok. Az aladicolas miatt statikai audi-
talas javasolt. A lakéhaz ltalanos allapota a korénak megfeleidnél rosszabb. Tovébbi folya-
matos allagmegbrzés, karbantartas sziikséges.

Az utcai bejarati, pindeszinti Paktarhelyiség bejaratat befalazték, ajtészamyak nincsenek, a
bejarat belmagassaga 1,70 m_ A padozat fldes, kozmdlvek és mér6orak nincsenek, a vako-
lat omlik. Kémény nyilds var az albetétoen. A helyiségben a lakéhaz elektromos kabele rog-
zités nélkil 16g a levegBben. A raktar szemetes, tormelékes.
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Grrékelr ingatlan: Bp., VIII. ker., Vig utca 32. foldszinti iroda (Hrsz.: 34944i0:475) © T O P &F Ty

INGATLANFORGALMI SZAKVELEMENY

: ' a Bﬁdaﬁest VIIIL ker., Vig utca 32. szam (hrsz.:34944/A/5) alatti,

Onkormanyzati tulajdoni foldszinti iroda forgalmi értékérol

Készitette  : Toronyi Ferenc ‘ .
Ingatianforgalmi értékbecslé
néviegyzék szam: 03451/2002
. #
Késziilt : 1 példinyban

Budapest, 2016. december 5. ¢




Ertékelt ingatlan: Bp., VI ker., Vig utca 32. foldszinti iroda (Hrsz.: 34944/0/4/5)

GRIFTON
Pro-perty

ERTEKELES OSSZEFOGLALO ADATLAP

__MEGBIZO

AZ INGATLANFORGALMI E’RTEKERéL

l Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. — Vagyongazdélkodasi Igazgatésag

MEGBIZAS TARGYA

[Az értékelt ingatlan megnevezése.

: iroda

AZ INGATLAN CIME £S AZONOSITASA

Telepiilés (varos, keritlet, varosrész)
Utca, hdzszam, emelet, ajté -

: Budapest, V1IL ker. Csarnok negyed ~
: Vig utca 32. foldszint

"~ Hrsz. : 34944/0/A/5
TULAJDONVISZONYOK
Tulajdonos : VIIL keriileti Onkormanyzat
Jelenlegi bérld : nincs
A tulajdoni helyzet/forgalomképesség értékelése : forgalomkeépes

| ERTEKELT ERDEKELTSEG : tulajdonjog

| ERVENYESSEG

: fordulénaptdl szaniitott 180 nap

AZ INGATLAN FOBB JELLEMZO!

Ingatlan tipusa

[|Epiileten beliili elhelyezkedése
Kozmii-ellatottsag

Epitési technolégia
Alapteriilet

Belmagassag

Eszmei hanyad
{Komfortfokozat

Térsashaz telkének teriilete

: iroda

: foldszint (udvari)

: viz, csatorna, villany, gaz
: hagyoményos, tégla
1125 m?

:3.8m

: 670/10.000

: komfortos

: 906 m?

ERTEKELES

F::‘rtékelés alkalmazott mddszere
Ertékelés fordulonapja

: §sszehasonlitd és hozam alapi elemzés
: 2016. december 5.

MEGALLAPITOTT ERTEK

Fajlagos forgalmi érték kerekitve
Az ingatian forgalmi értéke kerekitve

Az ingatlanhoz tartozd telekhanyad eszmei értéke

Az ingatlan likviddgios értcke

: 224.800,-Ft/m?
: 28.100.000,- Ft

azaz Huszonysiemillio-egyszdzezer forint

:9.100.000,- Ft.

azaz Kilencmillio-egyszdzezer forint

H 16-700-000,‘ Ft

azaz Tizenhatmillio-hétszdzezer forint

Budapest, 2016. december 5. Készitette: N\ { K,.w_.\ PN
Grifton Property KR ... FETTUUUURUPP
1139 Budapest, Vaci ut 95. Toronyi Ferenc

Adoszam: 22679026-2-41
Cg.: 01-09-938684

Ingatianforgalmi értékbecslé
névjegyzék szdm: 03451/2002

1\/ H-1139 Budapest, Véci 4t 95. Tel.: +36 {1) 270 90 85 Faxs +36 (1) 270 90 87 E-mail: property@grifton.hy
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Ertékelt ingatlan: Bp., VIIL, ker., Vig wica 32. foldszinti iroda (Hrsz.: 34944/0/A/5) Proper t,_ y

ERTEKELES OSSZEFOGLALO ADATLAP
AZ INGATLANFORGALMI ERTEKEROL .

MEGBIZO .
l Jozsefvarosi Gazdilkodasi Kozpont Zxt, - Vaoyongazdélkodém Igazgatosig

b raed

L MEGBIZAS TARGYA _
[Az értékelt ingatlan megnevezése : iroda , R

"'relepulés (véros, keriilet, virosrész) : Budapest, VIIL ker. Csamok negyed
Utea, hazszdm, emelet, ajté : Vig utca 32. foldszint :
o 1 34944/0/A/5 ,
"ULAJDONVISZONYOK : v _ R
ajdonos - : VIIL keriileti Onkorményzat
nlegi bérld : nincs
la)dom helyzet/forgalomképesség érickelése forgalomképes

RTEKELT ERDEKELTSEG : tulajdonjog |
: fordul6énaptdl szémitott 180 nap }
GATLAN FOBB JELLEMZOI
_ : iroda
ten beliili elhelyezkedése : foldszint (udvari)
: viz, csatorna, villany, gz P
technolégia : hagyomanyos, tégla P '
. 1125 m®
:38m
: 670/10.000
: komfortos
haz telkének teriilete : 906 m?
alkalmazott médszere : bsszehasonlité €s hozam alapi elemzés \\
fordul6napja : 2016. december 5.
LLAPITOTT ERTEK
gos forgalmi érték kerekitve : 224.800,-Ft/m?
ipatian forgalmi értéke kerekitve 1 28.100.000,- Ft
' azaz Huszonnyalcmzlhé-egyszdzezer Jorint
atlanhoz tartozo telekhényad eszmei értéke : 9.100.000,- Ft
_ azaz Kilencmillid- egyszdzezer forint
 likvidécios értéke : 16.700.000,- Ft
: . azaz Tizenhatmillié-hétszdzezer forint
016. december 5. Készitette:
Toronyi Ferenc

Ingatlanforgalmi értékbecslé
névijegyzék szam: 03451/2002

éci it 95. Tel.: +36 (1) 270 90 86 Fax: +36 (1) 270 90 87 E~-mail: property@grifton.hu
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Evtékelt ingatlan: Bp., VIII ker. Vig utca 32. foldszinti iroda (Hrsz.: 34944/0/4r5) P T-O'p-erty

Az ingatlant magaba foglal6 épiilet az 1900-as évek elején épiilt, hagyomanyos tégla
szerkezettel, pince + foldszint + 2 emelet kialakitdssal. Az értékelt ingatlan a Vig utcéban,
a Déri Miksa utca és a Jozsef utca kozott 16v tarsashaz foldszintjén taldlhato, a térsashdz
udvararél  lehet onalloan megkézeliteni. Az ingatlan kézlekedére, irodahelyiségekre és F
szocialis részre osztott. A hely:segek belmagassaga 3,8 m. A vizsgalt ingatlanban minden BRI
kézmii rendelkezésre ali.

A bejérati ajtok és ablakok faszerkezetlick, az ajtok nyithat6 rdccsal, az ablakok fix rdcesal
védettek, kozepes éllapotaak. A padozat beton, parkettaval és pve-vel burkolt, kozepes
allapotu. A falak vakoltak, festettek, tapétazottak, lambéridval boritottak, illetve a vizes
helyiségekben csempézettek, atlagos allapotiak. A hasznalati meleg, vizet elektromos
vizmelegité adja. Az ingatlan fiitését elektromos kalyhak biztositjak. ) -

A vizsgalt ingatlan a szemle sorén {ires volt. Az ingatlan miiszaki allapota dsszessegében
kozepes, felljitasra szorul. -

3.4. Alapteriileti adatok

A vizsgalt ingatlan hasznos alapteriileti adatai a mellékelt, ellendrztt alaprajz alapjan,
kerekitve kertiltek meghatarozasra. Az eltérd kialakitas és funkcié kovetkeztében az egyes
funkciondlisan és teriiletileg, illetve késziiltségben elhatarolhaté épiiletrészek alapteriileteit
a szamitott hasznos alapterilletben eltérd sullyal vettiik figyelembe.

Helyiség-megnevezés helyiségek netté redukdlt/uetté b::;r::x:g;k
yiseg-meg alaptevitlete, m” ] teriilet arinya % 2
alapterdlete.m.

 Ingatlan helpiségei
Fatdszint :
Kdzlekedsd 7,05 100% 7,03
iroda 27,60 100% 27,60
Iroda 11,50 100% 11,50
Kozlekedd 5,64 100% 5,64
Eldtér 0,90 100% 0,90
WC 1,16 100% 1,16
Iroda 33,00 100% 33,00
Iroda 1240 . 100% 12.40
froda 25,50 . 100% 25,50
_!Egatian Gsszesen 124,75 124,75
Helyszinen ellenérzitt teriilet (mz) 125 125
Tulajdoni lap szerinti teriilet (m?) 125,00 125,00

Az értékmeghatdirozis soran figyelembe vett redukalt alapteriilet $sszesen: 125,0 m2,

g’% J
{J} 4

H-1139 Budapest, Véci 6it 95. Tel.: +36 (1) 270 90 86 Fax: +36 {1} 270 90 87 E-mait: property@grifton.hy
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1084 Budapest, Vig utca 32. foldszinti iroda Hrsz.: 34944/0/
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1084 Budapest, Vig utea 32. foldszinti iroda Hrsz.: 34944/0/A/5

ata

<

homlokz

vari

It ingatlan ud

izsgh

Av

A tarsashaz udvara

kedd

QL

Gzl

rata

i

lan be

i1t ingat

izsgd

Av

2016. november 30.




1084 Budapest, Vig utca 32. foldszinti iroda Hrsz.: 34944/6/A/5
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ERTEKELESI BIZONYITVANY

A kiviiliegyzett pmceszmtl egyeb helyxseg forgalmi értékét a forduidnapon az aldbbiak szerint’
allapitottuk meg: -

Ovezeti besorolas: Csamok negyed

Az albetét alapterilete m’ " : 39,00
Szémitott fajlagos forgalmi érték Ft/m? 43 505
Az albetét forgalmi értéke kerekitve Ft - 1 700 000
Fajlagos likvid forgalmi érték Ft/m? 34 804

Forgalmi érték a maximalis likviditas esetén Ft

?P*‘ L‘f@
5144
$e%yw

’%ﬁ\»ﬂi-;ee,\,« ‘x_ﬂ%b\:,

Bartfas Laszlo
okl, 8. mémok
ingatianforgalmi igazsaglgyi szakértd

Budapest VL. Vig u. 37. 34920/0/A/2 hrsz
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5.4. Hozam alap( szémitas DFEV médszerrel

- A DFEV médszer az ingatlan jovébeni hasznainak és az ezek megszerzése érdekében fel-

meriilé kiadasok kilonbségébd! (tiszta jovedelem) vezeti le az értéket. A mobdszer szerint
barmely eszkdz értéke annyi, mint a belble szarmazo tiszta jovedelmek jelenériéke.
Hozadék elven torténd értékelésnél a hasonld ingatlanok bérieti dijabol lehet kiindulni. A ko~

tetez6, gondos karbantartast figyelembe vevd bérleti dij mértéke: 10.000 Ftfho + &fa. A bérle-

" ti dif kifejezi az ingatian piacképességét és értékmodosito tényezdit.

-A-szamitas tajékoztats jellegl, részben feltételezéseken alapul. . .

. _ " Bevétel Ft | ‘Kiadas % | Kiadas Ft
- | Bérleti dij Fym*/ho - ‘ 256 1

- { Alapterilet m? 39,00 ..
Bérleti dij Ft/hd 10 000 L
Kihasznaltsag % - = . 90 . e
Eves bevétel nett6 Ft 108 000
A tulajdonos fenntartasi koltségei 2 2 160
Menedzselési kbitségek ‘ 2 2160
FelGjitasi koliségalap 3 3240
Osszesen Ft B 108 000 7 560
Eves Uzemi eredmény Ft 100 440
Tokésitési rata % 5,00
Tokésitett écték Ft 2 008 800

Miszaki leiras, diagnosztika

A lakéhaz a XX. szézad elején épilt, zartsoros, keretes beépitéssel. Bal oldalan foghij telek
talalhaté. Az épilet tégla savalapozassal, szigeteletien, égetett agyagtégla felmend falazat-
tal, tégla dongaboltozatui pince, poroszsiveg kbzbensb, és fagerendas zar¢ fodémszerkezet-
tel késziilt. Az utcai és a belsd homlokzat vakolt, szinezett, vakolathidnyos. Az éplilet tetd-
szerkezete fagerendas, all6székes. A 1épcsé két karu, falazatba befogott szerkezet. A 1ako-
hazban lift nincs. A badogos szerkezetek horganyzott acéllemezbdl késziiltek.

Az épulet nyilaszardi régi, gerébtokos, fakeretes, egyszeres tivegezésiek.

Az épiilet beéllt, a teherviseld szerkezeteken slilyedésre, alaptorésre, a teherbiras csokke-
nésére utal6, azonnali beavatkozast igényld jelek nem lathatok. A lakéhaz altalanos allapota
a koranak megfeleldnél rosszabb. Tovabbi folyamatos allagmegorzés, karbantartas sziksé-
ges.

Az albetét tulajdoni lapjan "fellilvizsgdlat alatt” szerepel. A pinceszinti helyiség bejarata az
utcardl nyilik, teli acél bejarati ajtaja van, korrodalt llapotban, a bejarat belmagassaga 1,70
m. A helyiségben WC és kézmiivek nincsenek. A jobb oldali falbdl valbszinlileg csétorés
miatt folyik a viz, a helyiségben 10-15 cm magasan ali a viz. A helyiség piszkos, tormelékes.
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