Budapest Févaros VIIL. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat Képvisel-testiiletének

Viérosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsiga (/ : _
\ \ 3 \..sz. napirend

El6terjesztd: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Koézpont Zrt. LD 5.

ELOTERJESZTES
A Virosgazdalkodasi ¢s Pénziigyi Bizottsag 2016. december 19-i iilésére

Targy: A Budapest, VIIL. keriilet, Lujza u. SSNRRszAim alatti lakas elidegenitésével
kapcsolatos vételar és eladasi ajanlat jovahagyasa

ElSterjeszté: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt., Farkas Ors vagyongazdalkodasi
- igazgato .

Készitette: ~ Balaton Boglarka referens

A napirendet nyilvanos iilésen kell targyalni.

A dontés elfogadasdhoz egyszerl szavazattobbség sziikkséges.

Melléklet: 1 db

Tisztelt Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag!

I. Tényallas és a dontés tartalmanak részletes ismertetése

A Budapest Févéros VIIL. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat (tovébbiakban: Onkormanyzat)
1991. mércius 23. napjatdl hatarozatlan idore szo6lo kizardlagos lakasbérleti szerz6dést kotott
G - [t QR 2| » Budapest VIIL keriilet, Lujza u. QUMD szim
alatti, UMD hrsz.-G, 61 m? alapteriiletli, 2 szobas, komfortos, a k6zds tulajdonbol
321/10.000 tulajdoni héanyaddal rendelkezé lakdsra vonatkozéan. A bérleti szerzddés
elézményeként a fenti lakas 1959. aprilis 28-t61 keriilt bérbeadasra GERENEENED ¢s felesege

G - iilctct QD ¢sz<re. QD bérlotirs bérleti jogviszonya

halalaval 1991. mércius 22-én megsziint.

G 0016, oktéber 05. napjan vételi széndéknyilatkozatot nyujtott be
tarsasdgunkhoz a lakds megvasdrldsara, melyhez csatolta az érvényes bérleti szerz8dését,
valamint a bérleti dij megfizetésérol sz616 nullas igazolast. Az elidegenitésre torténd kijelolés

megtortént.

Az ingatlan elhelyezkedese HVT teriiletet nem érint. Az épiilet nem szerepel a bontasra
kijeldlt ingatlanok listajan.

Bérl6 megrendelésére az Avant-Immo Mémdki és Igazsigiigyi Kft. (Bartfai Laszlo)
értékbecsld altal 2016. november 15. napjan elkészitett és Godor Laszlé fiiggetlen szakértd
altal 2016. december 05. napjan felulv1zsgalt értékbecslés alapjan a lakas piaci-, forgalmi
értéke 17.150.000,- Ft (281.177,- Ft/m?) Osszegben keriilt megéllapitasra.

Javasoljuk, hogy a Tisztelt Bizottsag jaruljon hozza a Budapest VIIL keriilet, Lujza u.qh
@ sz5m alatti lakas bérloje, W <szcre torténd eladasi ajanlat kikiildéséhez, az
elkésziilt forgalm1 értékbecslés (relevans adatok az elSterjesztés 1. szaml mellékletében),
valamint az Onkorményzat tulajdondban 4116 lakasok elidegenitésérél sz6l6 33/2013. (VIL
15.) 6nkormanyzati rendelet 19. § (1) - komfortos lakas esetére vonatkozdé — bekezdése
alapjan a forgalmi érték 50 %-énak megfeleld Osszegli, azaz 8.575.000,- Ft vételar

megjeldlése mellett.
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I1. A beterjesztés indoka

A lakas elidegenitésével kapcsolatos dontések meghozatalara a Tisztelt Bizottsag jogosult.

HI. A dontés célja, pénziigyi hatisa

A lakas értékesitésével az Onkormanyzat koltségvetési bevételhez jut. Az elidegenités az
Onkormanyzat szdmara elényds, mert a csdkkend tulajdoni hanyadra’ alacsonyabb kozds
koltség fizetési kotelezettség tartozik. Amennyiben a tirsashdz valamilyen nagyobb
beruhdzasrél dont, annak a koltsége is kisebb mértékben terheli az Onkormanyzatot Targyi
lakas az egyetlen 6nkormanyzati tulajdon a hazban.

Az eladassal kapcsolatos dontés meghozatala pénziigyi fedezetet nem igényel.

IV. Jogszabalyi kérnyezet

Az Onkorményzat tulajdondban 4ll6 lakasok ehdegemteserol szolo 33/2013. (VIL. 15)
onkormanyzati rendelet (tovédbbiakban: Rendelet) 2. § (2) bekezdése szabalyozza a dontési
jogkordket, amely szerint 100 millié forintot meg nem haladd bekoltozhetd forgalmi értéki
lakas elidegenitése esetén a Véarosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag dont az elidegenitésrol.

Az el6vasarlasi jog gyakorlasa a Rendelet 9. § (2) bekezdése alapjan torténik: ,Ha a lakas az
allam tulajdonbol téritésmentesen keriilt az Onkormdanyzat tulajdonaba, a bérlék elévasarlasi
joguk alapjan vasarolhatjak meg a lakast.”

A Rendelet 15. § (1) bekezdés alapjan az eladasi ajanlat a tulajdonosi jogokat gyakorls
bizottsag dontése alapjan adhaté ki a vevd részére.

A vételar megallapitasat a Rendelet 19. § (1) bekezdése szabalyozza:

»Ha a térités nélkiil az Onkormanyzat tulajdonaba keriilt lakést az elévasarlasi jog jogosultja,
vagy az elhelyezésre jogosult jogcim nélkiili lakdshasznalé vasarolja meg, a vételar a forgalmi
érték 25 %-a, a valosagos komfortfokozat szerint komfortos, sszkomfortos lakés esetében a

vételar a forgalmi érték 50 %-a.”
Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy a dontését meghozni sziveskedjen.

HATAROZATI JAVASLAT

/2016. (X11.19.) szamu Vérosgazdélkodési ¢s Pénziigyi Bizottsagi hatérozat:

A Virosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag ugy dont, hogy
1) hozzdjarul az ingatlan-nyilvantartasban a S helyrajzi szamon nyilvantartott,
természetben, a Budapest VIIL. keriilet, Lujza u. QU szim alatti, 61 m°
alapteriiletii, 2 szobds, komfortos komfortfokozatt lakdsra vonatkozé eladasi ajanlat
bérlé részére torténé megkiildéséhez, a vételarnak az elkésziilt
forgalmi értékbecslésben megallapitott forgalmi érték 50 %-4ban, azaz 8.575.000,- Ft
Osszegben torténd kozlése mellett.

Felel0s: Jozsefvarosi Gazdalkodasi K6zpont Zrt. vagyongazdéalkoddsi igazgatoja
Hatarid6: 2016. december 19.




2.) felkéri a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.-t a hatérozat 1.) pontja szerinti
eladasi ajanlat kikiildésére, valamint az adasvételi szerz6dés megkotésére.

Felelds: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatdja
Hatérid6é: 2017. januar 31.

A dontés végrehajtdsat végzd szervezeti egység: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kdzpont Zrt.
A lakossag széles korét érintd dontések esetén az elbterjesztés eldkészitdjének javaslata a
kozzététel modjara: a honlapon.

Budapest, 2016. december 19.
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1. szamu melléklet .

Lujza utco QEEEEND

Az ingatlan adatai
Bérl6 neve, vételi kérelem 2 Komfortfokozat | Szoba- R c . ..
benyujtisinak dituma: - Hrsz: m Nyilvintart.szer | szdm: Miiszaki allapot leirdsa:
2016. okidber 03 . komfortos 2 értékbecslés szerint

Ertékbecslésben meghatarozott adatok

Bérl6 javara figyelembe vett Az értékbecsld altal megéllapitott | Fajlagos m> Ertékbecslés
értéknoveld bekéltézhets forsalmi érték: o Kkészitdie. és dat )
beruhazss dsszege ekdltozheto forgalmi érték: ar: észitdje, és datuma:
Avant.Immo Kft.
- 17.150.000,- Ft 281.177,-Ft~ Bartfai Laszlo
2016. november 15.
Egyéb adatok
Vete'.af . Onkorményzati Onkom.)any.zatl Eladast kizaré Elidegenités Bérleti jogviszony kezdete és
(forgalmi érték albetétek szama tulajdoni feltétel fenndll-e: | kezdeményezése jogcime:
50%-ziban): hényad ‘ Y 108 .

) o Onkormanyzat 1991. mércius 23.
8.575.000,- Ft S(31) 12,24% IGEN/NEM altal/bérlg altal kizar6lagos bérl
Bérleti dij ¥t/ e dee gl Koz6s koltség: N .

hé + Afa: Bérleti dij mértéke: Fizetési moral:
10.981,- Ft koltségelvii lakbér 21.828,- Ft megfeleld




