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Tisztelt Városgazdálkodási és Pénzügý Bizottság !

1. Tényállás és a döntés tartalmának ľészletes ismertetése

A Budapest Fővaľos VIII. kerület Jőzsefvárosi onkorm ányzat (a továbbiakban: onkormányzat)
2000. november 22. napján kelt adásvételi szerzőđéssel (a továbbiakban.. Szerzőđés) eladta a
tulajdonában álló Budapest VIII. kerület, József utca 35. szám (hrsz. 35181) alatti beépítetlen
telekingatlant az Inter Service Hungária Kft.-nek (jelenlegi név: Inara Consulting Korlátolt
Felelősségű Társaság, székhely: 1031 Budapest, Vizimolniáľ utca |2. I. em. 3., ađőszźlm

I 1 1833s0-3-41).

A Szerződésben a telekingatlan beépítési ktitelezettségei az a|élbbíak szerint lettek

meghatározva:.
o a Fovátosi Önkormányzat elővásárlási jogról lemondó nyilatkozata kézhezuételétől

szźtmitott 9 hónapon bęltil Inter Service Hungária Kft. megszerzi az építési engedélyt,
o ennek jogerőre emelkedésétő| szźmított 2 éven belül megszerzi a használatbavételi

engedélý.

Inter Service Hungária Kft. a beépítési kötelezettség teljesítésének biztosítékaként a Szeruőđés
9. pontja a|apjźn késedelmi kötbér frzętésqe vállalt kötelezettséget. A kötbér mértéke 5.753,-

Ft/nap.

Inter Service Hungĺáńa Kft. az ingatlant továbbértékesítette az INSERVIO Kft. (szék.he|y:2049

Diósd, Petőfi S. u. 38/a., cégtregyzékszátm: 13-09-065921) és ].rmagánszemé|y
részęrę 2003. októbęr 17 -én.

AJőzsefvárosionkormányzat,azINSERVIoKft.és*ozott2004.november17-
én megállapodás (a továbbiakban: Megállapodás) sztiletett a Budapest VIII. kerĹilet, József u.

35. szám alatti telękingatlan tekintetében. A Megállapodásban rogzítették, hogy az INSERVIO
rn.ést!abeépítésrevonatkozókötelezettségeketazIntęrServiceHungáľiaKft.-
tőI átvá||aĘ. A Megállapodźs aláirásával egyidejűleg a kötelezettségek źltváL|alásźlhoz aZ

onkormrínyzathozzź|ärult és kijelentette, hogy az eredeti kötelezett Inteľ Service Hungária
Kft.-vel szemben további k<jvetelése nincs.

A Megállapodás 9. pontja a|apján az átváI|a|tk<jtelezettségek az alábbiak szerint alakultak:

4



. INSERVIO Kft. éslI2005. november l-ig voltak kötelesek a beépítéssel
3 0%-os késztiltséget elérni,

. 2006. novembeľ 1-ig voltak kötelesek megszęreznj ahasznźiatbavételi engedélyt.

AMegállapodás6.pontjaa|ap1ánazINSERVIoKft.ésQnagánszemélykésede1me
e-setére napi 50.000,-Ft kóscdelmi kötbér megťlzetését váI1álták egyetelrrlegesen az
onkormányzat felé.

A Tulajdonosi Bízottság|I kérésére, a 706/2005 (VI.15.) sztlmű határozatáva|
hozzájárult a Budapest VIII. kenilet, József u. 35. sztm alatti ingatlan József 35 Kft.-be t<jľténő
apportálásához azza| a feltétellęl, hogy a József 35 Kft. fielenlegi név: Konami Möbel
Magyarország Kereskedelnri Korlátolt Felelősségű Társaság) azingat|anra vonatkozó beépítési
Ęötelezettséget a kotbérťlzetési kötelezettséggel együtt átvá||alja a Budapest Józsefuárosi
onkormányzat, az Inter-Service Hungária Kft.' valamintĺlIés az INSERVIO Kft.
között létrejott Megállapodás szerint, illętve fudomásul veszi, hogy a visszavásárlási jog a
Megállapodás szerint.vele szemben érvényesíthető.J az apportáIás5al egyidejűleg
értékesítetteaJózsef35Kft.-benfennállóuz|etrészét-
részéte.

A Tulajdonosi Bizottság a 70612005. (VI.15.) számű hattttozata a|apján háromoldalri
megállapodás készült a:ľa vonatkozőan, hogy a József 35 Kft. átvá|la|ja az ingat|an beépítési
kötelezettséget, a megállapodtst azonban csak l.koľábbi fulajdonos és mint az
INSERVIO Kft. ügyvezetóje irta a|ä, a József 35 Kft. képviselője többszĺjri felhívás ellenére
sem. Mivel a Jőzsęf 35 Kft. ügyvezetője a későbbiek során sem irta a|á a megállapodást, így a
rendezetlen jogi he|yzetre megállapodás nem született. Ennek értelmében a beépítési
kötelezettséget a József 35 Kft. soha nemvtil|a|ta át.

2005.októberz6-án1DésaJózsef35Kft.--ügyvédáltalktildĺitt
levélben - kijelentették, hogy jogerős építési engedély biľtokában megkezdődott az építkezés
és az idoközben tudomásukra jutottkornyezetvédelmi problémák sem befolyásolják az épi|et
2006. november I-i átadź.stlt. 2005. október 27-én egy he|yszíni szemle során megállapítást
nyeľt, hogy az építkezés a 30%-os készültséget sem érte el.

A Tulajdonosi Bizottság u I|87/2005. (XI.09.) szźtrĺÍlhatátozatélval dönt<jtt arról, hogy a
Budapest VIII. kenilet, József u . 35. szźm alatti ingatlannal kapcsolatos visszavásĺírl ási jogával
nem kíviín élni. Továbbä az onkormĺínyzat ezenhatźrozat 2. pontjában úgy döntött, hđgy a
2005. november 1. napjától esedékes kötbérköveteléssęl viszont élni kíván INSERVIO Kft. és

I.-lszemben,tekintettelarta,hogyazINSERVIoKft.esĺGbeépítési
kötelezettségüknek nem tettek eleget, tehźlt a beépítési kotelezettségük teljesítésével
késedelembe ęstek. A késędelemre tekintettel kötbérfizetési kĺitelezettségük keletkezett.

EztkĺivetőenINSERVIoKft.é.tstöbbszöľkaptakfizętésiťę|sző|itźstaz
onkormĺĺnyz attő| a kötbérfizetési köĹelezettsegiikľe vonatkozóan, melyekľe nem érkezett
vá|asz.2010. május 26.án fizetési meghagyásos eljĺárást kezdeményezett az Onkormányz;at, a
2005, november I. napjátől 2010. április 30. napjáig, Í64| napos késedelemre tekintettel
fennálló 82.050.000,- Ft <ĺsszegu tartozás megťtzetésére vonatkozőan. A fizetési meghagyás
perré alakult, keľeset keľĹilt benyújtásra. 

-az 

elsőfokú peres eljárás
megkezdésekor 2 0 1 0-b en önként lęm ondott ügyvédi tagságźlr ő|.

Apeľ 3.G.40.133 /2012/6. rigyszám alatt volt folyamatban a Buclapest Kĺirnyéki Törvényszéken
és 2)IZ.június 25-én az alábbi ítélet született:

A Budapest Kornyéki Törvényszék kötelezte I. r. és II. r. alpereseket, hogy egyetemlegesen
fizessenek meg a felperesnek, 1 5 napon belül 1 I .487 .000 ,- forintot kötbér j ogcímén, mely napi



7.000,- Fĺos kĺjtbér összegnek felel meg. A bíróság a felperes egyéb kereseti kérelmét
elutasította, figyelemmel a korábbi Polgári Torvénykönyv (1959. évi IV. torvény) f46. s 0)
bekezdésben foglaltakra, mely szerint a kötbér után kamat kikötése semmis. Az itęlet a\apján
a Törvényszékanapi 50.000,- Ft osszegű kötbért mérsékelte napi 7.000,- Ft-ra. A Torvényszék
az itélet szóbeli indokolása során kifejtette, hogy a2004-ben általánosságban az építoipaľban
elfogadott kotbér mértéke kb. 7.000,- FtÁrap volt, enriatt dörrt<ltt az i|yen mértékű kötbér
mérséklés mellętt. A Fővárosi Ité|őtźh|a, mint másodfokú bírósá g a 3.Pf .22.373l2o12lf számu
2013. szeptember 18. napján meghozott ítéletévęl a napi 7.000-Ft-os kötbéľösszeget
helybenhagyta, azonban az elsőfokú bíľóság által meghozott tőkeösszeg utáni kamatĺlzetésćről
döntött az onkorm tnyzat' fellebbezésében foglaltaknak megfelelően.

A jogeľős ítélet után azadősteljesített és 2013. november l}-énés 13-an átutalta a 1 l.487.000'-
Ft kotbér.tartozétst, mint tőkét, valamint 2008. február 1. napjélt'őll akifizetésig felszámított
kamatokat.

Tekintęttel arra a tényľe, hogy az 'ingatlan a mai napig nem kapta meg a haszná|atbavételi
engedély, az INSERVIO Kft. felszólítást kapott 8.340.000,-Ft kötbér megfizetésére.

Eztkövetően{!mintazINSERVIoKft.iigyvezetóje,20I6.november22,napján
keltezett leveléÝel az a|äbbikéréssel fordult az onkorm tnyzathoz:

ügyvéd kaneiltésével megvettem a jelzett ingatlant, amire a szerződésben
jelentőskaúérkatelezettségkerültelőírásra.2005-benszületetteg1lmegállapodásl
fl}s kózöttem, miszerint az ingatlant apportként beviszem * alňn aiapított nzseJ ss
Kft'-be. Az erről szótó megáttapodást az onkormányzatnál én aláírtam, de min;t utólag kideriilt
Sem- sem az akkori polgármester nem írta atá.J}ól kaptam
egy kivonatot, miszerint a Tulajdonosi Bizottság jóváhagyta az üg!,lletet. Ezután a József 35
Kft.-ben lévő üzletrészemet mery!ý,olta-ré,t Az i)zletľész
átądása alkąlmóval 
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nyilatkozott, hogy a,-ő_seiteg"s kötbérfizetést
kotelezettséget a József 35 Kft. magára vállalja, ĺźs az erről szóló mególlapodást az
onkormányzattal jóváhagłatja. Sajnos utólag, a bírósági eljórás alatt jutott tudomásomra,
hogł az erről szóló megállapodást nem írta alá az onkormányzat'

Mivel az ingatlan kikerült a tulajdonomból, az azząl kapcsolatos eseményelcre és az építés
fo ly am a t ár a s emmi ly e n r á h ąt as s a l, b efo ly ás s a l nem r end e l kez em.

A bírósógi ítélet szerinti osszeget a megadott határidőn beltil átutaltąm onöknek, és azt
gondoltam, hogy ez - ą számomra nag)on hátrányosnak és igazsagtalannak érzett - történet
véget ért.

Megdóbbenéssel olvąstam az üglvéd úrfelszólító levelét, hogy ĺsmételtenfizetnem kell, annak
ellenére, hogl az onkormányzat szómárą egłértelmiÍen kitiÍnih hog1ł semmilyen ráhatásom

@al kapcsolatos eseményekre, azt sem tudom, ki a tulajdonos és az építtető.
lI en fe lj el entés t tet tem.

Felajánlom, hogy a 20I6. december 3L-igfennalló kötelezeuség 50 oń.át, 4.]70.000,-Ft-ot ąz
INSERVI) Kft. nevében átutalok az onkormányzat részére, amennyiben az onkormányzat
eltekint újabb per indítósátóI és lemond minden további igényről és kovetelésről. ,,

Javasoljuk, hogy a Bizottság az INSERVIO Kft. fenti aján|atában foglaltak
figyelembevételével ahaszná|atbavételi engedély megszerzésére vonatkozőkote|ezęttség nem
teljesítése kapcsán felmenilt 8.340.000.-Ft kötbér kĺjtelezęttség tekintetében 3.340.000,-Ft
megfizetésétől tekintsen el - amennýben INSERVIO Kft. 2016. december 31. napjtig
5.000.000,-Ft <isszeget megťlzet az Onkorm ányzatrészérę - illetve hozzameg dĺintés ét az ęrre
vonatkozó megállapodás INSERVIO Kft. _vel töľténő megkötéséről.
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II. A beteľjesztés indoka

A kéľelemmel kapcsolatos döntés meghozatala a Városgazdá|kodási és Pénzügyi Bizottság
hataskörébe tartozik.

III. A diintés céIja' pénzůiryi hatása

A kötbértaľtozás elengedésével alacsonyabb összegtĺ, de biztos megtérülés várhatő, aĺĺlj. az
Önkormanyzat érdekeit szo|ga|ja.

Amennyiben az onkormányzat a peres ltat vá|asztaná, tlgy az eset tisszes köľülményeiľe
tekintettel nagy a valószínűsége annak, hogy a bíróság a napi 7.000-Ft -os kötbért esetlegesen
tovább méľsékelné. A peres eljaras továbbá hosszadalmas lenne és valószínú az e|jźrast
fe1fiiggesztenék,amígnincsvéglegesdöntés-!biintetőügyében.Előľenem
Iáthatő, hogy jogeľős peľnyertesség esetén az INSERVIO Kft.-től behajtható lenne-e a
tartozás.

IV. Jogszabályi környezet

A Budapest Józsefvarosi Önkormźnyzat vagyonaról és vagyon feletti tulajdonosi jogok
gyakorlásaról szóló 66120|2. CXII. 13.) önkormányzati rendelet (a továbbiakban: Rendelet)
22. $ (1) bekezdése ďapjĺín az onkoľmźnyzat behajthatatlannak nem minősülő követeléséről
való részben vagy egészben töľténő _ lemondásra és a k<iltségvetési szervet megillető
kö vetel é srő l való l emondásh o z v aLő előzete s hozzáj źtruIásr a

a) 20 millió Ft értékhataľ feletti esetekben a Képviselő-testtilet,

b) 20 millió Ft egyedi érté|łhatźngaYźtrosgazdálkodási és Pénzügyi Bizottság

jogosult.

A Rendelet 22. s (2) bekezđése értelében az (1) bekezdésben meghatźnozott módon tĺjľténő
követelésről való lemondás akkor lehetséges, ha

c) az ĺinkormźnyzati célok és feladatok e|Iźtasátszo|gá|ja.

Tekintettel a fentiekre, ttttgyi iigy időbeli e|h,(lzőďásiĺľa, továbbá az esetleges ismételt peres
e|jarás bízoĺytalan kimenetelére, kérjtik a Tisztelt Bizottságot, hogy az Önkorményzat
részétó| fennálló kötbér követelés tekintetében 3.340.000,- Ft összegről vďó lemondásľa és a
fennmaľadó 5.000.000,- Ft összegrĺ kĺitbérigény megťtzetésére vonatkozó döntését meghozni
szíveskedjen.

Hĺ.rÁnoza'ľI JAvAsLAT

.../2016. (....) számú Yátosgazdálkodási és Pénztigyi bizottsági hatźttozat:

AYźtosgazdalkodási és Pénztigyi Bizottság úgy dĺint, hogy

1. a Budapest VIII. kerĹilet, József utca 35. szám a]atti, 35181 hľsz.-ú, telekingatlan
hasznáIatbavéte|í engedély megszeruésére vonatkozó kötelezettség nem teljesítése
kapcsán felmerĹilt 8.340.000.-Ft kötbéľ fizetési kötelezettség tekintetében 3.340.000,- Ft
megfizetésétől eltekint, azza| a feltétellel, hogy 5.000.000'- Ft k<itbér osszeget az
INSERVIO Kft. (székhe|y: 2049 Diósd, Petőfi S. u. 38/a., cégtregyzékszám: 13-09-
O 6 5 92 |) 20 I 6 . decemb er 3 1 . napj áig me gfizeti az onkorm źny zat t észét e.

Felelős: Jőzsefvźnosi Gazdálkodási KözpontZrt.vagyongazdálkodási igazgatőja
Hatźridő: 20I 6. december 1 9.
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z. amennyiben aZ INSERVIO Kft. 2016. december 31. napjáig az 5.000.000-Ft-ot átutalja az
onkormányzatrészére,abbanazesetbenazINSERVIoKft.-veleGal
szemben a Budapest VIII. kerület, József Ę. 35. szám a|atti ingatlan használatbavételi
engedély megszerzésével kapcsolatosan az onkorm ányzatnak további kotbérigénye nem
áll fenn.

Felelős: Józsefuárosi Gazdálkodási Központ Zrt. vagyongazdálkodási igazgatőja
Határidő: 2016. december 19.

3. amennýben az INSERVIO Kft. ahatátozat 1. pontjában foglalt kötelezettségnek nem tesz
eleget, fe|hatalmazza a Jőzsefuárosi Gazdálkodźtsi Központ Ztt.-t, hogy tegye meg a
sztikséges intézkedéséket peres e|jźrás megindítása érdekében az INSERVIO Kft.-vel és

alDnal szemben

Felelos: Józsefuárosí Gazdálkodási Központ Zrt, vagyongazdálkodási igazgatőja
Hatáľidő: f0I7. januär 3I.

4. fęlkéri a lőzsefvárosi Gazdálkodási Központ Zrtĺ.. .vagyongazdálkođ ási igazgatőját a
határozat 1-2. pontja szeĺinti megállapođés a|áirására.

F elelős : Józsefu áro s i Gazdálko dás i Kĺizpont Zrt. v agy oĺgazdálkodási
Határidő: 2016. december 20.

Budapest, 20l6. dęcember 13.
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