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A napirendet nyilvénos iilésen kell targyalni.

A dontés elfogadasahoz egyszerii szavazattobbség sziikséges.

Tisztelt Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag!

1. Tényallds és a dontés tartalmanak részletes ismertetése

A Budapest Févéros VIIL. keriilet Jozsefvarosi Onkorményzat (a tovabbiakban: Onkorméanyzat)
2000. november 22. napjan kelt adasvételi szerzddéssel (a tovabbiakban: Szerzédés) eladta a
tulajdondban 4116 Budapest VIIL keriilet, Jozsef utca 35. szam (hrsz. 35181) alatti beépitetlen
telekingatlant az Inter Service Hungaria Kft.-nek (jelenlegi név: Inara Consulting Korlatolt
Feleldsségli Tarsasag, székhely: 1031 Budapest, Vizimolnar utca 12. 1. em. 3., addszam:
11183350-3-41).

A Szerzédésben a telekingatlan beépitési kotelezettségei az- aldbbiak szerint lettek
meghatarozva: »
e a Fovarosi Onkorményzat elévésarlasi jogrdl lemondo nyilatkozata kézhezvételétol
sz4mitott 9 honapon beliil Inter Service Hungaria Kft. megszerzi az épitési engedélyt,
e ennek jogerdre emelkedésétdl szamitott 2 éven beliil megszerzi a hasznilatbavételi
engedélyt.
Inter Service Hungéria Kft. a beépitési kitelezettség teljesitésének biztositékaként a Szerz0dés
9. pontja alapjan késedelmi kotbér fizetésére vallalt kotelezettséget. A kotbér mértéke 5.753,-
Ft/nap.

Inter Service Hungaria Kft. az ingatlant tovabbértékesitette az INSERVIO Kft. (székhely: 2049
Diésd, Petéfi S. u. 38/a., cégjegyzékszam: 13-09-065921) ¢és SR aganszemély
részére 2003. oktdber 17-én.

A Jozsefvarosi Onkormanyzat, az INSERVIO Kft. és SRl 6z5tt 2004. november 17-
én megallapodas (a tovabbiakban: Megallapodas) sziiletett a Budapest VIIL keriilet, Jozsef u.
35. szam alatti telekingatlan tekintetében. A Megéllapodasban rogzitették, hogy az INSERVIO
Kft. és a beépitésre vonatkozé kotelezettségeket az Inter Service Hungaria Kft.-
tol atvallalja. A Megallapodas alairdsaval egyidejlileg a kotelezettségek 4tvéllalasahoz az
Onkormanyzat hozzijarult és kijelentette, hogy az eredeti kételezett Inter Service Hungaria
Kft.-vel szemben tovabbi kdvetelése nincs.

A Megallapodas 9. pontja alapjan az atvallalt kotelezettségek az alabbiak szerint alakultak:




e INSERVIO Kft. és D 2005. november 1-ig voltak kotelesek a beépitéssel
30%-os késziiltséget elérni,

¢ 2006. november 1-ig voltak kételesek megszerezni a hasznélatbavételi engedélyt.

A Megallapodas 6. pontja alapjan az INSERVIO Kft. és -nagénszemely késedelme
esetére napi 50.000,-Ft késcdelmi kotbér megfizetését vallaltak egyetemlegesen az
Onkormanyzat felé.

A Tulajdonosi Bizottsig 4D kérésére, a 706/2005. (VL.15.) szémi hatarozataval
hozzajarult a Budapest VIIL keriilet, Jozsef u. 35. szam alatti ingatlan J6zsef 35 Kft.-be torténd

apportalasdhoz azzal a feltétellel, hogy a Jézsef 35 Kft. (jelenlegi név: Konami Mobel
Magyarorszag Kereskedelmi Korlatolt Felel6sségli Tarsasag) az ingatlanra vonatkozé beépitési
kotelezettséget a kotbérfizetési kotelezettséggel egyiitt atvallalja a Budapest Jozsefvarosi
Onkorményz}at, az Inter-Service Hungéria Kft., valamint (il il¢s az INSERVIO Kft.
kozott 1étrejott Megallapodas szerint, illetve tudomaésul veszi, hogy a visszavasarlasi jog a
Megallapodas szerint vele szemben érvényesithets. P 2z apportalassal egyidejlleg
értékesitette a Jozsef 35 Kft.-ben fennall6 iizletrészét o EENEG_GD s

részere.

A Tulajdonosi Bizottsdg a 706/2005. (VI.15.) szamd hatdrozata alapjan haromoldald
megallapodas késziilt arra vonatkozdan, hogy a Jozsef 35 Kft. atvéllalja az ingatlan beépitési
kotelezettséget, a megallapodast azonban csak korabbi tulajdonos és mint az
INSERVIO Kft. tigyvezetéje irta ala, a Jozsef 35 Kft. képviseldje tobbszori felhivas ellenére
sem. Mivel a Jozsef 35 Kft. ligyvezetSje a kés6bbiek sordn sem irta ald a megéllapodast, igy a
rendezetlen jogi helyzetre megéllapodds nem sziiletett. Ennek értelmében a beépitési
kotelezettséget a Jozsef 35 Kft. soha nem vallalta at.

2005. oktober 26-an S NEEENGP¢s 2 Jozsef 35 Kft. - NG iy ¢d altal kildott
levélben - kijelentették, hogy jogerds épitési engedély birtokaban megkezd6dott az épitkezés
és az id6kdzben tudomdsukra jutott kdrnyezetvédelmi problémak sem befolyédsoljék az épiilet
2006. november 1-i atadasat. 2005. oktdber 27-én egy helyszini szemle sordn megéllapitast
nyert, hogy az épitkezés a 30%-os késziiltséget sem érte el.

A Tulajdonosi Bizottsag az 1187/2005. (X1.09.) szamt hatdrozataval dontott arrdl, hogy a
Budapest VIIL keriilet, J6zsefu. 35. szam alatti ingatlannal kapcsolatos visszavasarlasi jogaval
nem kivéan élni. Tovabb4 az Onkorményzat ezen hatirozat 2. pontjaban ugy dontétt, hogy a
2005. november 1. napjatd] esedékes kotbérkoveteléssel viszont élni kivan INSERVIO Kft. és
’1 szemben, tekintettel arra, hogy az INSERVIO Kft. ¢GRI bedpitési
kotelezettségiiknek nem tettek eleget, tehdt a beépitési kotelezettségiik teljesitésével
késedelembe estek. A késedelemre tekintettel kotbérfizetési kotelezettségiik keletkezett.

Ezt kovetéen INSERVIO Kft. és (NI tobbszor kaptak fizetési felszolitast az
‘Onkormanyzattél a kotbérfizetési kotelezettségiikre vonatkozdan, melyekre nem érkezett -

vélasz. 2010. m4jus 26-4n fizetést meghagyasos eljarast kezdeményezett az Onkormanyzat, a
2005. november 1. napjatél 2010. aprilis 30. napjaig, 1641 napos késedelemre tekintettel
fennalld 82.050.000,- Ft dsszegii tartozds megfizetésére vonatkozdan. A fizetési meghagyés

perré alakult, kereset keriilt benytjtasra. NN 22 cls6foki peres eljaras
megkezdésekor 2010-ben 6nként lemondott iigyvédi tagsagarol.

Aper 3.G.40.133/2012/6. ligyszam alatt volt folyamatban a Budapest Kornyéki Torvenyszeken
¢és 2012. jinius 25-én az alabbi itélet sziiletett:

A Budapest Kornyéki Torvényszék kotelezte I. r. és II. r. alpereseket, hogy egyetemlegesen
fizessenek meg a felperesnek, 15 napon beliil 11.487.000,- forintot k6tbér jogcimén, mely napi




7.000,- Ft-os kotbér 6sszegnek felel meg. A birdsdg a felperes egyéb kereseti kérelmét
elutasitotta, figyelemmel a korabbi Polgari Torvénykonyv (1959. évi IV. térvény) 246. § (1)
bekezdésben foglaltakra, mely szerint a kétbér utéan kamat kikotése semmis. Az itélet alapjan
a Torvénysz€k a napi 50.000,- Ft sszegli kotbért mérsékelte napi 7.000,- Ft-ra. A Térvényszék
az {télet szobeli indokolasa soran kifejtette, hogy a 2004-ben 4ltalanossagban az épitéiparban
elfogadott kétbér mértéke kb. 7.000,- Ft/nap volt, emiatt dontstt az ilyen mérték kotbér
mérséklés mellett. A Févarosi [tél6tabla, mint masodfoku birdsag a 3.P£.22.373/2012/2 szdmu
2013. szeptember 18. napjan meghozott itéletével a napi 7.000-Ft-os kotbérosszeget
helybenhagyta, azonban az els6foku-birosag altal meghozott tékedsszeg utani kamatfizetésérol
dontott az Onkorményzat fellebbezésében foglaltaknak megfelelden.

A jogerGs itélet utan az ados teljesitett és 2013. november 12-én és 13-4n atutaltaa 11.487.000,-
Ft kotbér tartozast, mint tokét, valamint 2008. februdr 1. napjatél a kifizetésig felszamitott
kamatokat.

Tekintettel arra a tényre, hogy az ingatlan a mai napig nem kapta meg a hasznélatbavételi
engedélyt, az INSERVIO Kft. felszolitast kapott 8.340.000,-Ft k6tbér megfizetésére.

Ezt kovetéen 4 mint az INSERVIO Kft. tigyvezetGje, 2016 november 22. napjan
keltezett levelével az alabbi kéréssel fordult az Onkormanyzathoz:

-ugyved kozvetitésével megvettem a jelzett ingatlant, amire a szerz6désben
JelentGs kotbérkotelezettség keriilt elGirdsra. 2005-ben sziiletett egy megdllapodisEE

‘S kizéttem, miszerint az ingatlant apportként beviszem az dltala alapitott Jézsef 35
Kft.-be. Az errél 52616 megdllapoddst az Onkormdnyzatndl én aldirtam, de mint utolag kideriilt
sem (N sc oz akkori polgdrmester nem irta ald. O | (opiam
egy kivonatot, miszerint a Tulajdonosi Bizottsdg jévihagyta az ugyletet. Ezutdn a Jozsef 35
Kft.-ben 1évé izletrészemet megvdsdrolta ¥ Az dizletrész
atadasa alkalmaval — nyilatkozott, hogy az esetleges kitbérfizetési
kotelezettséget a Jozsef 35 Kft. magdra villalja, és az ervdl sz6lé megdllapoddst az
Onkormdnyzattal jévahagyatja. Sajnos utdlag, a birdsdgi eljaras alatt jutott tudomdsomra,
hogy az errdl sz616 megdllapoddst nem irta ald az Onkormdnyzat.

é

Mivel az ingatlan kikeriilt a tulajdonombdl, az azzal kapcsolatos eseményekre és az épités
Jolyamatdra semmilyen rahatdssal, befolydssal nem rendelkezem.

A birosagi itélet szerinti O'sszeget a megadott hatdridén beliil dtutaltam Onoknek, és azt
gondoltam, hogy ez — a szamomra nagyon hdtrdnyosnak és igazsdgtalannak érzett — torténet
véget ért.

Megdobbenéssel olvastam az iigyvéd ur felszolité levelét, hogy ismételten fizetnem kell, annak
ellenére, hogy az Onkormdnyzat szdmdra egyértelmiien kitdnik, hogy semmilyen rahatésom
nincs az ingatlannal kapcsolatos eseményekre, azt sem tudom, ki a tulajdonos és az épittetd.

- . (o)jcicniést tettem.

Felajanlom, hogy a 2016. december 31-ig fennalld kotelezettség 50 %e-dt, 4.1 70.000,-Ft-ot az
INSERVIO Kft. nevében dtutalok az Onkormdnyzat részére, amennyiben az Onkormdnyzat
eltekint ujabb per inditdsdtol és lemond minden tovdbbi igényrél és kovetelésrol.

Javasoljuk, hogy a Bizottsdig az INSERVIO Kft. fenti ajanlatiban foglaltak
figyelembevételével a hasznalatbavételi engedély megszerzésére vonatkozé kételezettség nem
teljesitése kapcsan felmeriilt 8.340.000.-Ft kotbér kotelezettség tekintetében 3.340.000,-Ft
megfizetésétdl tekintsen el - amennyiben INSERVIO Kft. 2016. december 31. napjiig
5.000.000,-Ft 6sszeget megfizet az Onkormanyzat részére - illetve hozza meg dontését az erre
vonatkoz6 megallapodas INSERVIO Kft. —vel t6rténd megkstésérol.




IL. A beterjesztés indoka

A kérelemmel kapcsolatos déntés meghozatala a Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag
hataskorébe tartozik.

III. A dontés célja, pénziigyi hatasa

A kotbértartozés elengedésével alacsonyabb Osszegl, de biztos megtériilés véarhatd, ami az
Onkorményzat érdekeit szolgalja.

Amennyiben az Onkorményzat a peres utat valasztana, Ugy az eset dsszes koriilményeire
tekintettel nagy a valdsziniisége annak, hogy a birdsag a napi 7.000-Ft —os kotbért esetlegesen
tovabb mérsékelné. A peres eljaras tovabba hosszadalmas lenne és valdszinli az eljarast

felfiiggesztenék, amig nincs végleges dontés (NN bintetd tigyében. Elére nem
lathatd, hogy jogerés pernyertesség esetén az INSERVIO Kift.-t6l behajthaté lenne-e a

tartozas.
IV. Jogszabalyi kornyezet

A Budapest Jozsefvarosi Onkorményzat vagyonarél és vagyon feletti tulajdonosi jogok
gyakorlasardl sz616 66/2012. (XII. 13.) onkorményzati rendelet (a tovdbbiakban: Rendelet)
22. § (1) bekezdése alapjan az Onkormanyzat behajthatatlannak nem mindsiilé kdvetelésérsl
valé részben vagy egészben torténd — lemondasra és a koltségvetési szervet megilletd
kovetelésrol valo lemondashoz vald elzetes hozzijaruldsra

a) 20 milli6 Ft értékhatér feletti esetekben a Képviseld-testiilet,

b) 20 millié Ft egyedi értékhatérig a Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag

jogosult.

A Rendelet 22. § (2) bekezdése értelében az (1) bekezdésben meghatérozott médon torténd
kovetelésrél vald lemondés akkor lehetséges, ha

¢) az 6nkormdényzati célok és feladatok ellatasat szolgélja.

Tekintettel a fentiekre, targyi tigy idébeli elhiizodasara, tovabba az esetleges ismételt peres
eljards bizonytalan kimenetelére, kérjiik a Tisztelt Bizottsigot, hogy az Onkormanyzat
részérdl fennallé kotbér kovetelés tekintetében 3.340.000,- Ft 6sszegr6l vald lemondésra és a
fennmaradé 5.000.000,- Ft 6sszegli kotbérigény megfizetésére vonatkozé dontését meghozni

sziveskedjen.

HATAROZATI JAVASLAT

...[2016. (....) szamt Varosgazdalkodasi és Pénziigyi bizottsagi hatarozat:

A Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag tigy dont, hogy

1. a Budapest VIIL keriilet, Jozsef utca 35. szam alatti, 35181 hrsz.-u, telekingatlan
hasznélatbavételi engedély megszerzésére vonatkozd kotelezettség nem teljesitése
kapcsan felmeriilt 8.340.000.-Ft kotbér fizetési kotelezettség tekintetében 3.340.000,- Ft
megfizetésétdl eltekint, azzal a feltétellel, hogy 5.000.000,- Ft kotbér Osszeget az
INSERVIO Kft. (székhely: 2049 Didsd, Pet6fi S. u. 38/a., cégjegyzékszdm: 13-09-
065921) 2016. december 31. napjaig megfizeti az Onkormdanyzat részére.

Felelds: Jozsefvéarosi Gazdalkodasi Kdzpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatéja
Hatarid6: 2016. december 19.




2. amennyiben az INSERVIO Kft. 2016. december 31. napjaig az 5.000.000-Ft-ot 4tutalja az
Onkormanyzat részére, abban az esetben az INSERVIO Kift.-vel e-al
szemben a Budapest VIII. keriilet, Jozsef u. 35. szdm alatti ingatlan hasznalatbavételi

- engedély megszerzésével kapcsolatosan az Onkormanyzatnak tovabbi kotbérigénye nem
all fenn. :

Felel6s: Jézsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. vagyongazdalkodési igazgatoja
Hatarid6: 2016. december 19.

3. amennyiben az INSERVIO Kft. a hatérozat 1. pontj ébar; foglalt kotelezettségnek nem tesz
eleget, felhatalmazza a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.-t, hogy tegye meg a
sziikséges intézkedéséket peres eljaras meginditasa erdekében az INSERVIO Kift.-vel és

G 2! szcmben.

~ Felelos: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatdja
Hatarid6: 2017. januar 31.

4. -felkéri a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. .;vagypngazdélkodéSi igazgatdjat a
hatarozat 1-2. pontja szerinti megéllapodas alairasara.

Felelds: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatdj
Hatarid6: 2016. december 20.

Budapest, 2016. december 13.
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