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A Váľosgazdálkodásiés Pénzügyi Bizottság 2016. december 19-i tĺ|ésére

Táľgy: Cleaning-Keľ Épiilettisztító Kft. béľleti díj megáltapításáva| kapcsolatos kéľelme a
Budapest VIII. keľii|et, Baľoss utca |24. szźtm a|atti ĺiľes, önkormányzati tulajdonú,
nem lakás cé|jáľa szolgáló helyiség béľbeadása vonatkozásában

Előterjesĺő: Józsefváľosi Gazdálkodási KözpontZrt.,Farkas Örs vagyongazdálkodásiigazgatő
Készítette: Kubát Sándorné referens
A napirendet nyilvános tilésen kell tárgyalni'
A döntés el fo gadásáh oz e gy szeru szav azattöbbség szükséges.

Tisztelt Váľosgazdálkodási és Pénztigyĺ Bizottság!

I. Tényá|Iás és a diintés taľtalmának rész|etes ismeľtetése

AYárosgazdálkodási és Pénzügyi Bizottság az 12I8lf0Ió. (xI.28.) száműhatározatában hozzájáru|t
a Budapest VIII. kerĺilet, Baľoss u. |24. szám a|atti,3540410lAl| hrsz.-ú, 72 m2 alapterĺ'iletű, ĺires,
önkormárryzati tulajdonú, utcai bejáratű, foldszinti nem lakás céljára szo|gá|ő helyiség bérbeadásához,
|latározat(an idore, 30 napos felmondási idő kikötésével a Cleaning-Keľ EpiĺIettisztító Kft.
(székhely: 1085 Budapest, József krt' 69.; cégjegyzékszám: 01-09-974679; adószám: f37103|5-2-42;
képviseli: Faľagó Józseftigyvezető) részére, raktározás (takarítő gépek tárolása) tevékenység cé|jára,
aszámitoÍt64.717,- Ft/hó + AFA béľleti díi + kozijzemi és kĺ'ilönszolgáltatási díjak összegen.

A Cleaning-Keľ lĺpülettisztítő Kft. ügyvezetője felülvizsgá|ati kérelmet nyújtott be a bérleti díj
vonatkozásában. Kéľelmében előadja, hogy cégef011. évben alakult, székhelye a kerĹiletben van, és
jelenleg is a kerületben működik. Több VIII. kertileti lakost fog|a|koztat.Ezért szeretné, ha a Tisztelt
Bizottság elfogadná az54.000,- Ft/hó + ÁFA. béľIeti díj ajánlatát.

A fenti helyiség 20|2. október 01-jén keľült biľtokbavételre. A helyiség műszaki źillapota közepes (3)
besoro|ású, ľendeltetésszeru haszntllatra alkalmas. Yíz, gáz, e|ektromos áram szolgáltatás van. A
helyiség padozata kopott, a falakon a műanyag lambéria felett falnedvesség látható. A belmagasság
4,83 m, álmennyezet van, melynek magassága2,79 m. A vizes helyiségek buľkolata közepes.

Az Avant.Immo Kft. á|ta| 20|6. novembeľ |4. napján készített és Gódoľ Lász|ő független szakértő
á|ta| f016. november 16. napján jóvźhagyott éľtékbecslés szeľint a helyiség foľgalmi éľtéke
19.415.000,- Ft (269.656,- Ftlm2), A lre|yiség bérleti díja a forgalmi éľték l00 %o-ának

figyelembevételével, raktározás utcai floldszinti helyiségben tevékenységhez tartozo 8 %-os szorzőva|
számított havi nettó béľleti díj 129.433'-Ft.

Üres, |egalább 24 hónapja nem hasznosított nettó fsly'r Ft alatti helyiség esetérr a fenti szorzők
éľvényesíthetók azza|, hogy a bérleti díj önkormányzati éľdekből legfeljebb 50 %o-ka| csökkenthető.
Az így csökkentett nettó havi bérleti dij: 64.717 

'- 
Ft.

Nem javasoljuk a fenti helyiség béľbeadását a Cleaning-Keľ Epülettisztító Kft. részére az á'|ta|a

aján\ott 54.000'- Ft/hó + AFA béľleti díjon' mivel kevesebb, mint a csökkentett bérleti díj összege, és

ea a helyiség műszaki állapota sem indokolja.

Javasoljuk a T. Bizottságnak,hogy az 1218ĺf016. (XI.28.) száműhatározatában foglaltak fenntaľtása
mellett hozza mep döntését.



II.A beteľjesztés indoka

A nem lakás céljára szo|gźtlő helyiség béľleti díj megállapitásźhoz bérbeadói döntés szükséges, amely
dönté s me ghozata|ár a a T iszte|t B i zotts ág j o go s u lt.

III. A döntés célja, pénzügyi hatása

A mielőbbi bérbeadásból befolyó bérleti díj fedezné az tnkormányzat köztis koltség fizetési
kötelezettségét, azon felül plusz bęvételt is jelentene. A helyiség mielobbi bérbe adásával a bérlo
gondoskodna arrő|, hogy a helyiség á||aga ne romoljon.

Amennyiben nem adja bérbe a helyiséget az onkormányzat, kiadásként továbbľa is kozös koltség
fizetési kötelezettség terlreli, a helyiség á||aga tovább romlik.

A hatírozati javaslat elfogadása pozitívan befolyáso|ja az tnkoľmányzat 2017. évi béľleti díj

e|őirányzatät.

A helyiség bérbeadása pénzĺjgyi fedezetet nem igényel.

fV. Jogszabályi köľnyezet

A lakások és helyiségek bérletére, valamint az elidegenítésĹikre vonatkozó egyes szabáIyokról szóló
1993. évi LXXVIII. törvény 38. s (1) bekezdése éľtelmében a felek a helyiségbér összegében

szabadon állapodnak meg.

Az onkormányzattulajdonában álló nem lakás céljára szo|gźiő helyiségek béľbeadásának feltételeiről

sző|ó 35ĺ2013. (VI' 20.) önkormźnyzati ľendelet (a továbbiakban: Rendelet) f. $ (1) bekezdése

értelmében a Képviselő-testĺilet (a továbbiakban: Kt.) - a rendeletben meghatározoÍt feladat- és

hatáskor megosztás szeľint - önkoľmányzati bérbeadói dontésre a Városgazdá|kodási és Pénzüryi
B izottságát j ogosítj a fel'

A Rendelet l4. $ (1) bekezdése a|apján, új bérbeadás esetén a helyiség bérleti díjának métékérol a
bérlő kivátasztása során ke|| rnegállapodni. Amennyiben az onkormányzat részéro| torténik az

aján|attéte\, a hetyiség bérleti díjának méftékét a Képviselő-testtilet határozatźtban rnegá|lapított bér|eti

díjak alapján kell meghatározni. A hatáskörrel rendelkező bizottság a bérbeadói döntés

meghozatalakor a képviselő-testületi határozatban foglaltaktól csak akkoľ téľhet e|, ha a kére|mezó

bérleti díj ajánlatot tett.

A Képviselő-testtilet f48lf0l3, (VI' 19.) számű határozat 31. pontja értelmében, ha a bérleti díj

mértékérol és megfizetésének ütemezésérő|, vagy bármilyen más bérleti díjat éľinto kéľdésben

béľbeadói dontésľe van szĺikség a bérbeadással megbizott vagyonkeze|ő szervezet javas|atára az

onkormányzat Tulajdonosi/Béľbeadói jogokat gyakorló bizottsága jogosult dönteni.

Fentiek a|apján kéľem a Tisaelt Bizottságot, hogy a lrelyiség bérleti díjának megállapításával

kapcsolatos döntését meghozni szíveskedjen.

Határozatijavaslat

. év. (XII. 1 9 .) számű Y ár o s gazdálkodás i és Pénzü gy i bizottsági határ ozat

AYárosgazdálkodásiés Pénztigyi Bizottság úgy dönt, hogy

1 . ) fenntartj a az 1 f | 8 ĺf01 6. (XI.z 8') hatttr ozatában fo g|altakat.

Felelős: Józsefvárosi Gazdálkodási Kozpont Zrt.vagyongazdálkodásiigazgatója
Hattridő: 20 16. decembeľ 19.
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2.) felkéri a Jőzsefvárosi Gazdálkodási Központ Zrt.-t a béľleti szerződés megkötéséľe a
Budapest VIII. kerĺilet, Baľoss u. 1f4. szám a|atti,3540410lNI hľsz.-ú, 72 m2 alapterületrĺ,
üľes, önkormtnyz,ati tulajdonú, ftldszinti nem lakás cé|jára szo|gá|ő helyiség tekintetében, a
Cleaning-Keľ Epůilettisztító Kft.-vel (székhely: l085 Budapest, József kľt. 69.;
cégegyzékszám: 01-09-974679; adőszálm: 237I03|5-f-42; képviseli: Faragó József
ügyvezető) az IfI8l20I6. (xI.28.) hatźrozatában foglaltak szerint, amelynek feltétele, hogy az
onkormányzat tulajdonában álló nem lakás céljaľa szo|gá|ő helyiségek bérbeadásának
fęĺtéÍęlęjről sző|ő 35l?,0l3 ryr' 20') onkormŕtnyzati renrle|ęt ]4. $ (2) hekęzĺĺése a|apján j
havi bľuttó béľleti díjnak megfelelő óvadék megfizetését, valamint a 17. $ (4) bekezdése
alapján kozjegyző előtt egyoldalú kötelezettségvállalási nyi|atkozat a|áirźsát vá||a|ja a leendő
bérlő.

Felelős: Józsefuárosi Gazdálkodási Központ Zrt. vagyongazdá|kodási igazgatőja
Hatáľido: f0|7 ' január 3|.

A döntés végrehajtását végzó szervezeti egység: Józsefváľosi Gazdálkodási
A lakosság széles körét érinto döntések esetén javas|ataakozzététel módjára

nem indokolt hirdetótáblán

Budapest, 2016. decernber 13.
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