Budapest Févaros VIIL. keriilet J6zsefvarosi Onkormanyzat Képviseld-testiifetének
Vérosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsaga

El6terjesztd: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt. steeeeo.k..t. SZ. napirend

ELOTERJESZTES
A Virosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsdg 2016. december 19-i tilésére

Targy: Cleaning-Ker Epiilettisztité Kft. bérleti dij megallapitasival kapcsolatos kérelme a
Budapest VIII. keriilet, Baross utca 124. szam alatti iires, 6nkormanyzati tulajdonu,
nem lakas céljara szolgal6 helyiség bérbeadasa vonatkozasaban

Elbterjesztd:  Jézsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt., Farkas Ors vagyongazdalkodasi igazgato
Készitette: Kubat Sandorné referens

A napirendet nyilvanos iilésen kell targyalni.

A dontés elfogadasadhoz egyszerli szavazattGbbség sziikséges.

Tisztelt Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag!
I. Tényallas és a dontés tartalmanak részletes ismertetése

A Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag az 1218/2016. (X1.28.) szamu hatarozataban hozzajarult
a Budapest VIIL. Kkeriilet, Baross u. 124. szam alatti, 35404/0/A/1 hrsz.-i, 72 m? alapteriileti, iires,
Onkormanyzati tulajdoni, utcai bejarat(, foldszinti nem lakas céljara szolgald helyiség bérbeadéasahoz,
hatérozatlan id8re, 30 napos felmondasi idé kikétésével a Cleaning-Ker Epiilettisztité Kft.
(székhely: 1085 Budapest, Jozsef krt. 69.; cégjegyzékszam: 01-09-974679; addészam: 23710315-2-42;
képviseli: Farago Jozsef ligyvezetd) részére, raktarozas (takarito gépek tarolasa) tevékenység céljara,
a szamitott 64.717,- Ft/hé + AFA bérleti dij + koziizemi és kiilonszolgaltatasi dijak 6sszegen.

A Cleaning-Ker Epiilettisztito Kft. ligyvezetsje feliilvizsgalati kérelmet nytjtott be a bérleti dfj
vonatkozasaban. Kérelmében elbadja, hogy cége 2011. évben alakult, székhelye a keriiletben van, és
jelenleg is a keriiletben miikodik. Tobb VIII. keriileti lakost foglalkoztat. Ezért szeretné, ha a Tisztelt
Bizottsag elfogadna az 54.000,- Ft/hé + AFA bérleti dij ajanlatat.

A fenti helyiség 2012. oktdber 01-jén keriilt birtokbavételre. A helyiség miiszaki allapota kdzepes (3) |
besorolast, rendeltetésszerii hasznalatra alkalmas. Viz, gaz, elektromos aram szolgaltatds van. A ;
helyiség padozata kopott, a falakon a miianyag lambéria felett falnedvesség lathatd. A belmagassag
4,83 m, almennyezet van, melynek magassaga 2,79 m. A vizes helyiségek burkolata kdzepes.

Az Avant.Immo Kft. altal 2016. november 14. napjan készitett és Godor Laszl6 fliggetlen szakértd
altal 2016. november 16. napjan jovahagyott értékbecslés szerint a helyiség forgalmi értéke
19.415.000,- Ft (269.656,- Ft/m?). A helyiség bérleti dija a forgalmi érték 100 %-dnak
figyelembevételével, raktarozas utcai foldszinti helyiségben tevékenységhez tartozd 8 %-os szorzdval
szamitott havi nett6 bérleti dij 129.433,- Ft.

Ures, legalabb 24 hoénapja nem hasznositott netté 25M Ft alatti helyiség esetén a fenti szorzok
érvényesithetOk azzal, hogy a bérleti dij 6nkormanyzati érdekbdl legfeljebb 50 %-kal csdkkenthetd.
Az igy csokkentett nettd havi bérleti dij: 64.717,- Ft.

Nem javasoljuk a fenti helyiség bérbeadasat a Cleaning-Ker Epiilettisztité Kft. részére az altala
ajanlott 54.000,- Ft/hé + AFA bérleti dijon, mivel kevesebb, mint a csokkentett bérleti dij dsszege, és
ezt a helyiség miiszaki allapota sem indokolja.

Javasoljuk a T. Bizottsagnak, hogy az 1218/2016. (X1.28.) szimt hatérozatiban foglaltak fenntartisa
mellett hozza meg dontését.




IL.A beterjesztés indoka

A nem lakas céljara szolgald helyiség bérleti dij megallapitasahoz bérbeaddi dontés szitkséges, amely
dontés meghozatalara a Tisztelt Bizottsag jogosult.

I11. A dontés célja, pénziigyi hatasa

A mieldbbi bérbeadasbél befolyd bérleti dij fedezné az Onkormanyzat kozos koltség fizetési
kételezettségét, azon feliil plusz bevételt is jelentene. A helyiség miel6bbi bérbe adésaval a bérld
gondoskodna arrdl, hogy a helyiség allaga ne romoljon.

Amennyiben nem adja bérbe a helyiséget az Onkormanyzat, kiadasként tovabbra is kézos koltség
fizetési kotelezettség terheli, a helyiség allaga tovabb romlik.

A hatarozati javaslat elfogaddsa pozitivan befolyasolja az Onkormdanyzat 2017. évi bérleti dij
eldiranyzatat.

A helyiség bérbeadasa pénziigyi fedezetet nem igényel.

IV. Jogszabalyi kérnyezet

A lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrdl sz6l6
1993. évi LXXVIIL torvény 38. § (1) bekezdése értelmében a felek a helyiségbér Osszegében
szabadon allapodnak meg.

Az Onkormanyzat tulajdonaban 4116 nem lakas céljara szolgal6 helyiségek bérbeaddsanak feltételeirdl
sz016 35/2013. (VL. 20.) 6nkorméinyzati rendelet (a tovabbiakban: Rendelet) 2. § (1) bekezdése
értelmében a KépviselS-testiilet (a tovabbiakban: Kt.) — a rendeletben meghatérozott feladat- s
hataskdr megosztas szerint — onkormanyzati bérbeaddi dontésre a Véarosgazdalkodési és Pénziigyi
Bizottsagat jogositja fel.

A Rendelet 14. § (1) bekezdése alapjan, Gj bérbeadés esetén a helyiség bérleti dijanak mértékérdl a
bérlé kivalasztasa soran kell megallapodni. Amennyiben az Onkormanyzat részérdl torténik az
ajanlattétel, a helyiség bérleti dijanak mértékét a Képviselo-testiilet hatdrozatiban megallapitott bérleti
dijak alapjan kell meghatarozni. A hataskorrel rendelkez6 bizottsig a bérbead6i dontés
meghozatalakor a képviselé-testiileti hatérozatban foglaltaktél csak akkor térhet el, ha a kérelmez6
bérleti dij ajanlatot tett.

A Képvisels-testiilet 248/2013. (VL. 19.) szdm@ hatarozat 31. pontja értelmében, ha a bérleti dij
mértékérdl és megfizetésének iitemezésérdl, vagy barmilyen mas bérleti dijat érintd kérdésben
bérbeaddi dontésre van szitkség a bérbeaddssal megbizott vagyonkezeld szervezet javaslatara az
Onkorményzat Tulajdonosi/Bérbeaddi jogokat gyakorld bizottsaga jogosult donteni.

Fentiek alapjén kérem a Tisztelt Bizottsigot, hogy a helyiség bérleti dijanak megallapitasaval
kapcsolatos dontését meghozni sziveskedjen.

Hatarozati javaslat
......... év. (XIL. 19.) szamu Varosgazdalkodasi és Pénziigyi bizottsagi hatérozat
A Viarosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag Gigy dont, hogy

1.) fenntartja az 1218/2016. (X1.28.) hatarozataban foglaltakat.

Felelds: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. vagyongazdélkodasi igazgatdja
Hatarid6: 2016. december 19.
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2.) felkéri a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.-t a bérleti szerzédés megkotésére a
Budapest VIIL keriilet, Baross u. 124. szam alatti, 35404/0/A/1 hrsz.-0, 72 m? alapteriiletd,
iires, 6nkormanyzati tulajdonu, foldszinti nem lakas céljara szolgald helyiség tekintetében, a
Cleaning-Ker KEpiilettisztits Kft.-vel (székhely: 1085 Budapest, Jozsef kit. 69.;
cégjegyzékszam: 01-09-974679; adoszam: 23710315-2-42; képviseli: Faragd Jozsef
ligyvezetd) az 1218/2016. (X1.28.) hatérozataban foglaltak szerint, amelynek feltétele, hogy az
Onkorményzat tulajdondban 4ll6 nem lakas céljdra szolgalé helyiségek bérbeaddsanak
feltételeirdl szald 35/2013. (V1. 20.) dnkarmanyzati rendelet 14. § (2) hekezdése alapjan 3
havi brutté bérleti dijnak megfeleld 6vadék megfizetését, valamint a 17. § (4) bekezdése
alapjan kozjegyz6 elétt egyoldalu kotelezettségvallalasi nyilatkozat alairasat vallalja a leendd
bérlo.

Felel6s: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatdja
Hatarid6: 2017. januar 31.

A dontés végrehajtasat végzo szervezeti egység: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zirt
A lakossag széles korét érintd dontések esetén javaslata a kdzzététe]l modjara
nem indokolt hirdet6tablan honlapon

Budapest, 2016. december 13.
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