Budapest Févéros VIIL keriilet Jozsefvarosi Onkorméanyzat Képviselo-testiiletének
Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsaga Lk
Elterjesztd: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt. T sz. napirend

ELOTERJESZTES
A Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag 2016. december 19-i iilésére

Targy: Botos Zsuzsanna egyéni villalkozé bérbevételi kérelme a Budapest VIII.
Kkeriilet, Di6szegi Samuel u. 10/B. szim alatti iires, Onkormanyzati tulajdoni
nem lakds céljara szolgil6 helyiség vonatkozasiban

ElSterjeszt6: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt., Farkas Ors vagyongazdalkodasi
igazgatd

Készitette:  Balog Erika referens

A napirendet nyilvanos tilésen kell targyalni.

A dontés elfogadasihoz egyszerli szavazattSbbség sziikséges.

Tisztelt Varosgazdilkodasi és Pénziigyi Bizottsag!

L. Tényaillas és a dontés tartalmanak részletes ismertetése

A Budapest Foévaros VIII keriilet Jézsefvarosi Onkorményzat (a tovabbiakban:
Onkorméanyzat) tulajdonat képezi a Budapest VIII. keriilet, Diészegi Simuel u. 10/B. szim
alatti, 35975/0/A/1 hrsz.-u, 45 m? alapteriilet(! iires, utcai bejaratu, foldszinti nem lakas céljara
szolgalo helyiség, amely az ingatlan-nyilvantartdsban egyéb besorolassal szerepel.

A helyiséget magaba foglalé épiiletben Osszesen 28 albetét talalhato, melybbl 9 van
onkormanyzati tulajdonban, 2 nem lakas céljéra szolgald helyiség (1 bérlés, 1 tires), valamint
7 lakas (5 bérl6s, 2 tires). Az épiilet nem szerepel a bontésra kijelslt ingatlanok listajan.

A vizérés helyiség utan az Onkormanyzat k6z6s koltség fizetési kotelezettsége 11.970,- Ft/ho.

Az Onkormanyzati Hazkezeld Iroda a fenti helyiséget 2012. november 26-4n vette birtokba.
A birtokbavételi jegyzOkényv szerint a helyiség kézepes miiszaki allapotd, (3) besorolasu,
rendeltetésszer( hasznalatra alkalmas.

Botos Zsuzsanna egyéni villalkozé (nyilvantartisi széma: 40724096; adészéma:
66908191142; statisztikai szamjele: 66908191472123101 székhely: 1089 Budapest, Didszegi
Samuel u. 16. 2. emelet 3.) kérelmet nytjtott be a helyiség vegyes bolt (szeszesital arusitasa
nelkil) céljara torténd bérbevételére. A kérelem 35.000,-Ft - 40.000,-Ft/hé + AFA bérleti dij
ajanlatot tartalmaz és a sziikséges irat (Igazolas) becsatoldsra keriilt.




Az Avant.Immo Kft. altal 2016. december 01-én készitett és a Gédor Laszlo fiiggetlen
szakért6 altal 2016.december 05. napjan jovahagyott értékbecslés szerint a helyiség forgalmi
értéke 12.650.000,- Ft (281.111,-Ft/m?). A forgalmi érték 100 %-anak figyelembevételével,
az utcai foldszinti helyiségben végezni kivant kereskedelmi alapellatas, élelmiszer jellegii
vegyes lizlet szeszérusitds nélkiil tevékenységhez tartozd 6 %-os szorzdval szamitott havi
netto bérleti dij 63.250,- Ft.

Nem javasoljuk a fenti helyiség bérbeadasat Botos Zsuzsanna egyéni vallalkozo6 részére a
kérelmében szerepld 35.000,-Ft - 40.000,-Ft/hé + AFA kozotti bérleti dijon, mivel a helyiség
utcai bejarati, kozepes miiszaki allapotq.

Javasoljuk a Budapest VIIL keriilet, Diészegi Simuel u. 10/B. szam alatti 35975/0/A/2
hrsz.-0, 45 m’ alapteriiletii utcai bejarata foldszinti nem lakds céld helyiség bérbeadasat a
Botos Zsuzsanna egyéni vallalkoz6 részére, hatirozatlan id6re 30 napos felmondis
kikotésével, élelmiszer jellegli vegyes iizlet szeszarusitds nélkiili tevékenység céljara a
szamitott 63.250,- Ft/h6 + AFA bérleti dij + koziizemi és szolgaltatési dijak Gsszegen, a 3
havi brutté bérleti dijnak megfelels 6vadék megfizetésének és az egyoldala
kotelezettségvallalasi nyilatkozat leend6 bérl6 4ltali elkészitésének kotelezettsége mellett.

II. A beterjesztés indoka

A helyiség bérbeadasahoz bérbead6i dontés sziikséges, amely dontés meghozatalara a Tisztelt
Bizottsag jogosult.

II1. A dontés célja, pénziigyi hatdsa

A miel8bbi bérbeadasbol befolyo bérleti dij fedezné az Onkorméanyzat kozos koltség fizetési
kotelezettségét, valamint plusz bevételt is jelent.

Amennyiben nem adja bérbe a helyiséget az Onkorményzat, kiadasként tovébbra is kozos
koltség fizetési kotelezettség terheli s a helyiség allaga tovabb romlik.

A hatérozati javaslat elfogaddsa pozitivan befolyasolja az Onkorméanyzat 2017. évi bérleti dij
eléiranyzatot.

A helyiség bérbeadésa pénziigyi fedezetet nem igényel.

IV. Jogszabalyi kiornyezet

A lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkoz6 egyes szabalyokrl
sz616 1993. évi LXXVIIL torvény 38. § (1) bekezdése értelmében a felek a helyiségbér
Osszegében szabadon allapodnak meg.

Az Onkorményzat tulajdonaban 4116 nem lakis céljara szolgalé helyiségek bérbeadasinak
feltételeirdl sz6l6 35/2013. (VI. 20.) 6nkorményzati rendelet (a tovabbiakban: Rendelet) 2. §
(1) bekezdése értelmében a Képvisel6-testiilet (a tovabbiakban: Kt) — a rendeletben
meghatarozott feladat- és hataskér megoszts szerint — 6nkormanyzati bérbeadéi dontésre a
Varosgazdalkodasi €s Pénziigyi Bizottsagat jogositja fel.

A Rendelet 14. § (1) bekezdése alapjan, 0j bérbeadds esetén a helyiség bérleti dijanak
mértékér6l a bérld kivélasztdsa sordn kell megéllapodni. Amennyiben az Onkorményzat
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részérdl torténik az ajanlattétel, a helyiség bérleti dijanak mértékét a Képviseld-testiilet
hatarozataban megallapitott bérleti dijak alapjan kell meghatdrozni. A hataskd&rrel rendelkezé
bizottsag a bérbeaddi dontés meghozatalakor a képviseld-testiileti hatdrozatban foglaltaktdl
csak akkor térhet el, ha a kérelmezd bérleti dij ajanlatot tett.

A Rendelet 14. § (2) bekezdése alapjan, a leendd bérlé a bérleti szerzédés megkotését
megelézden koteles a bérbeadonak 3 havi bruttd bérleti dijnak megfelelé 6sszeget 6vadékként
megfizetni, valamint a 17. § (4) bekezdése alapjan a bérleti szerz6dés megkotését kovetben
kozjegyz6 el6tt egyoldalu kotelezettségvallalasi nyilatkozatot alairni.

A Képviseld-testiilet 248/2013. (V1. 19.) szdmu hatarozatdnak 7. pontja értelmében a helyiség
bérleti dijanak alapjaul a helyiségeknek a jelen hatdrozat és a Képviseld-testiilet mas
hatérozata szerint aktualizalt beksltozhetd forgalmi érték szolgal.

A hatirozat 8. a) alpontja alapjan a helyiségben végezni kivant tevékenység
figyelembevételével torténik a bérleti dij meghatarozésa, a helyiségben végezni kivant
kereskedelmi alapellatas élelmiszer jellegli vegyes lizlet szeszarusitas nélkili tevékenységhez
tartozé bérleti dij szorzo6 6 %.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy a helyiség bérbeadasaval kapcsolatos
dontését meghozni sziveskedjen.

Hatarozati javaslat

.......... év (..... ho ...... nap) szamu Varosgazdalkodasi €s Pénziigyi bizottsagi hatarozat:
A Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag ugy dont, hogy

1.) nem jirul hozza a Budapest VIIL Keriilet, Diészegi Samuel u. 10/B. szam alatti,
35975/0/A/1 hrsz.-t, 45 m? alapteriileti utcai bejarati foldszinti nem lakas céla
helyiség bérbeaddsdhoz, élelmiszer jellegii vegyes iizlet szeszarusitas nélkiili
tevékenység céljira, Botos Zsuzsanna egyéni vallalkozé részére, az altala ajanlott
35.000,-Ft - 40.000,-Ft/h6 + AFA kozotti bérleti dijon.

Felel6s: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatdja
Hatarid6: 2016. december 19.

2.) hozzajarul a Budapest VIIL Keriilet, Diészegi Samuel u. 10/B. szam alatti
35975/0/A/1 hrsz.-a, 45 m? alapteriiletii utcai bejaratt foldszinti nem lakas céla
helyiség bérbeadasahoz Botos Zsuzsanna egyéni vallalkozé (nyilvantartasi szama:
40724096; adoszama: 66908191142; statisztikai szamjele: 66908191472123101
sz€khely: 1089 Budapest, Didszegi Samuel u. 16. 2.emelet 3.) részére, hatdrozatlan
idére 30 napos felmondési hataridé kikotésével, élelmiszer jellegii vegyes iizlet
szeszarusitas nélkiili tevékenység céljara a szamitott 63.250,- Ft/ho + AFA bérleti
dij + koziizemi és szolgaltatasi dijak 6sszegen. '




Felelds: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatdja
Hatéarid6: 2016. december 19.

3.) felkéri a Jozsefvarosi Gazddlkodasi Kozpont Zrt.-t a hatarozat 2.) pontja szerinti
bérleti szerz6dés megkotésére, amelynek feltétele, hogy az Onkorményzat
tulajdondban allé ncm lakds céljara szolgald helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl
sz616 35/2013. (VI. 20.) 6nkormanyzati rendelet 14. § (2) bekezdése alapjan 3 havi
bérleti dijnak megfeleld dvadék megfizetését, valamint a 17. § (4) bekezdése alapjan
kozjegyz6 elott egyoldalu kotelezettségvallaldsi nyilatkozat aldirasat vallalja a leendd
bérlé.

Felel6s: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatdja
Hatérid6: 2017. januar 31.

A dontés végrehajtasat végzo szervezeti egység: Jozsefvarosi Gazdalkodasi K6zpont Zrt.

A lakossag széles korét érint6 dontések esetén javaslata a kozzététel modjara
nem indokolt hirdet6tablan honlapon

Budapest, 2016. december 13.

vagyongazdalkodasi igazgato
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