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A Varosgazdálkodási és Pénzügyi Bizottság 20t6. december 19-i iilésére

Táľgy: Botos Zsuzsanna egyéni vállalkozó béľbevételi kérelme a Budapest VIil.
keľĺilet, Diószegi Sámuel u. 10/B. szám a|atti iiľes, önkormányzati tulajdonr'i
nem lakás cé|jára szolgáló helyĺség vonatkozálsában

Előterjesztő: Józsefuárosi Gazdálkodási Kozpont Zrt., Faľkas ors vagyongazdálkodási
igazgatő

Készítette: Balog Erika referens
A napirendet nyilvános ülésen kell tárgyalni.
A dönté s e 1 fo gadás áh o z e gy szeru szav azatto bb s é g s ztik s é ge s.

Tisztelt Városgazdálkodási és Pénzügyi Bizottság!

I. Tényállás és a diintés taľtalmának ľészletes ismeľtetése

A Budapest Fővĺĺľos VIII. kerület Józsefuárosi onkoľmányzat (a továbbiakban:
onkormányzat) fi|ajd,onátképezi a Budapest VIII. keľiilet, DÍószegi Sámuel u. 10/B. szám
a|atti,35975l0lN 1 hrsz.-ú, 45 m2 alapteľületű üľes, utcai bejáratu, foldszinti nem lakás cé|jfua
szo|gá|ő helyiség, amely azingatlan-nyilvĺíntartásban egyéb besorolással szerepel.

A helyiséget magába foglaló épületben ĺjsszesen 28 albetét ta|á|hatő, melyből 9 varl
önkormányzati tu|ajdonban, 2 nem lakás céljára szo|gá|ő helyiség (1 bérlős, 1 üres), valamint
7 |akts (5 bérlős, 2 üres). Az épület nem szerepel a bontásra kijelölt ingatlanok listáján.

A vízőrás helyiség után az onkormanyzatkozos koltség fizetési kĺjtelezettsége 1 1 '97O,- Ft/hó.

Az onkoľmźnyzatiHázkezelo Iľoda a fenti helyiséget2OI2. november 26-ánvette biľtokba.
A biľtokbavéte|i jegyzőkönyv szerint a helyiség közepes műszaki źů|apotú, (3) besorolású,
rende lteté s szerú hasznźůatr a alkalmas.

Botos Zsuzsanna egyéni vállalkozĺó (nyilvantaľtási szźlma: 40724096; adőszźtma:
66908191142; statisztikai számjele: 66908191472123101 székhely: 1089 Budapest, Diószegi
Sámuel u. 16. 2' eme|et 3.) kérelmet nyújtott be a helyiség vegyes bolt (szeszesital áľusítása
nélktil) cé|járatĺjľténő béľbevételére. A kérelem 35.000,-Ft - 40.000,-Ftlhól + ÁFA béľleti díj
ajánlatottarta|maz és a szükséges iľat (Igazolás) becsatolásra kenilt.
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Az AvarÍ.Immo Kft. által 20|6. december 01.én késatett és a Gódor LászIő független
szakéĺtő áItaI2016.december 05. napjan jóvráhagyott értékbecslés szeńnt a helyiség forgalmi
éľtéke 12.650.000'- Ft (281.ll1,-Ft/m2). A foľgalmi érték 100 %-ának figyelembevételével,
az utcai ftĺldszinti helyiségben végezĺĺ kívant kereskedelmi alapellátas, élelmiszer jellegÍi
vegyes iiz|et szeszárusíüás nélkĹil tevékenységhez tartoző 6 %o-os szorzőva| számított havi
nettó bérleti díi 63.250'- Ft.

Nem javasoljuk a fenti helyiség bérbeadasát Botos Zsuzsanna eryéni vállalkozrí részéte a
kérelmében szereplő 35.000'.Ft - 40.000,-Ftĺhő + Áľl. ttiztitti bérleti díjon, mivel a helyiség
utcai bejráratu, kĺizepes miĺszaki állapotu.

Javasoljuk a Buđapest VIII. keľĺĺlet, Dĺószegi Sámuel u. 10/B. szám a|atti 35975l0lV2
hrsz..ú, 45 nŕ alaptertilehĺ utcai bejaratu ftildszinti nem lakĺás célú helyiség bérbeadásźú a
Botos Zsuzsanna eryéni vállalkozó részéte, hatźrozat|an időre 30 napos felmondĺás
kikötésével, élelmiszer jellegtĺ vegyes iizlet szeszárasítźs nélkiili tevékenység cé|jua a
számított 63.250,- ľ.t/hó + ÁFA bérletĺ díj + közĹizemi és szoLgźitatási díjak összegen, a 3
havi bruttó béľleti díjnak megfelelő óvadék megfizetésének és az egyoldalú
kötelezettségvállalási nyi|atkozat leendő bérlő általi elkészítésének kötelezettsége mellett.

II. A beteľjesztés ĺndoka

A helýség béľbeadásáhozbérbeadői döntés szfüséges, amely döntés megllozata|áraaTiszte|t
Bizottság jogosult.

III. A döntés célja, pénzĺiryĺ hatása

A mielőbbi bérbeađásból befolyó bérleti díj fedezné az onkoľmźnyzat kcĺzös költség fizetési
kötelezettségét, valamint plusz bevételt is jelent.

Amennyiben nem adja béľbe a helyiséget az Otlkormźnyzat, kiadásként továbbra is közös
költség ťlzętési kötelezettség terheli és a helyiségźilagatovább romlik.

Ahatfuozatijavaslat elfogadása pozitívanbefolyásolja az onkormányzat2}l7. évi bérleti díj
előfuányzatot.

A helyiség bérbeadĺása pénangyi fedezetet nem igényel.

fV. Jogszabályĺ ktiľnyezet

A lakĺások és helyiségek béľletéľe, valamint azelidegenitéstikľe vonatkoző egyes szabályokról
sző|ő 1993. évi L)O(WII. törvény 38. $ (1) bekezdése értelmében a felek a helyiségbér
összegében szabadon állapodnak meg.

Az Önkormányzat tulajdonában á]ló nem lakás céljara szotgáIő helyiségek béľbeadasĺínak
feltételeiľől szóló 35120|3. (VI. 20.) önkoľmanyzati rendelet (a továbbiakban: RendeleĐ 2. $
(1) bekezdése éľtelmében a Képviselő-testiilet (a továbbiakban: Kt.) _ a rendeletben
meghatĺározott feladat- és hatĺáskiiľ megosztĺís szeľint _ önkoľmányzati béľbeadói döntésre a
VaľosgazdĺátkodĺĺsiésPénzĹigyiBizottságátjogosítjafel.

A Rendelet 14. $ (1) bekezdése ďapjĺán, új béľbeadas esetén a helyiség bérleti díjának
méľtékéről a béľlő k'lvéúasztźsa sorĺán kell megállapodni. Amennyiben az Önkormźnyzat



Észérol történik az aján|attéte|, a helyiség béľleti díjának mértékét a Képviselo-testület
határozatthan megállapított béľleti đíjak alapján kell meghatározní. A hatáskönęl rendelkező
bizottság a bérbęađői döntés meghozatalakor a képviselő-testületi határozatban foglaltaktól
csak akkor térhet el, ha a kéľelmező bérleti díj ajánlatot tett.

A Rendelet 14. $ (2) bekezdése alapján, a leendő bérlő a bérlęti szerzóđés megkötését
mege|őzően kcjteles a béľbeadónak 3 havi bruttó bérleti díjnak megfelelo összeget óvadékként
megťlzetni, valamint a 17. $ (4) bekezdése alapján a bérleti szerzőďés megkötését követően
kozjegyző előtt egyoldalú kĺjtelezettségvállalási nyilatk ozatot a|áírni.

A Képviselő-testtilet 24812013. (VI. 19.) számíhatćnozatának7. pontja értelmében a helyiség
béľleti díjanak alapjául a helyiségeknek a jelen határozat és a Képviselő-testület más
határozataszeľintaktua|izá|tbeköltcjzhetőfoľgalmiértékszo|gáI.

A határozat 8. a) alpontja alapjtln a helyiségben végezni kivánt tevékenység
figyelembevételével töľténik a bérleti díj meghatározása, a helyiségben végezní kívánt
kereskedelmi alapellátás élelmiszeľ jellegű vegyes ĺjzlet szęszárusítás nélküli tevékenységhez
tartoző bérleti ďíj szorző 6 oÁ.

Fentiek alapján kérem a Tisztelt Bizottságot, hogy a helyiség bérbeadásával kapcsolatos
döntését meghozni szíveskedj en.

Határozati javaslat

év (..... hó ...'.. nap) számú Yźłosgazdálkodási és Pénzügyi bizottsági határozat:

A Vaľosgazdálkodási és Pénzügyi Bizottság úgy dĺ!nt' hogy

1.) nem járul hozzá a Budapest vlil. keľůilet, Diószegi Sámuel u. l0/B. szám alaÍÍi,
35975l0lV1 hľsz'-ú, 45 m2 alapterületű utcai bejaľatú ftjldszinti nem lakás célú
helyiség bérbeadástlhoz, élelmiszer jellegű vegyes üzlet szeszárusítás nélküli
tevékenység cé|jára, Botos Zsuzsanna egyéni vállalkozĺĺ részére, az á|ta|a ajĺĺnlott
35.000,-Ft - 40.000,-Ftlhő + Áľe. kĺizĺitti bérleti díjon.

Felelős: Józsefraľosi Gazdálkodási KözpontZrt. vagyongazdálkodási igazgatőja
Határidő: 2016' decembeľ 1 9.

2.) hozzájátľul a Budapest VIII. keľiilet, Diószegi Sámuel u. 10/B. szám alatti
35975l0lV1 hľsz.-ú, 45 m2 alapterĹiletű utcai bejĺíľatú földszinti nem lakás célú
helyiség béľbeadásahoz Botos Zsuzsanna egyéni vállalkozó (nyilvántaľtási szźlma:

40724096; adőszáma: 66908|9||42; statisztikai száłnje|e: 66908191472123101
székhely: 1089 Budapest, Diószegi Sámuel u. 16. 2.emelet 3.) részére,hatźnozatlan
időľe 30 napos felmondási hatĺĺľidő kikötésével, élelmiszeľ jellegíĺ vegyes üzlet
szeszáľusítás nélkiili tevékenység cétjara a számított 63.250,. F't/hó + ÁFA béľleti
díj + közüzemi és szo|gáItatási díjak összegen.
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Felelős: Józsefuáľosi Gazdálkodási KözpontZrt. vagyongazdálkodási ígazgatőja
Hatfuidő: 201 6, december 1 9.

3.) felkéľi a Jőzsefvérosi Gazdálkodási Központ Zrt.-t ahatározatf.) poĺtja szeľinti
bérleti szerzóđés megkötésére, amelynek feltétele, hogy az onkormányzat
tulajdonábarr á11ó nclrr lakás cćljáľa szolgáló lrelyiségek bér.beadásarrak feltételeiľől
szőIő 3512013. (VI. 20.) cinkormányzati rendelet 14. $ (2) bekezdése a|apján 3 havi
béľleti díjnak megfelelő óvadék megfizetését, valamint a 17. $ (4) bekezdése alapjan
kozjegyzo előtt egyoldalú kĺjtelezetĺségváIlalási nyilatkozat a|áirását válla|ja a leendő
bér1ő.

Felelős: Józsefuaľosi Gazdálkodási KĺizpontZrt, vagyongazdálkodási igazgatőja
Hataľidő: 2017. január 3I.

A döntés vé grehaj tás át v égző szew ęzeti e gysé g : Józsefu árosi Gazdálkodási Kĺizp oft Zrt.

A lakosság széles körét érintő dĺjntések esetén javas|ataakozzététe|mőĄfua
nem indokolt hiľdetotáb1an

Budapest, 2016. december 13.
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