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Tárgy: SCEP Keľeskede|mi Kft bérleti jog átruházására vonatkozó kére|me a Budapest VIII.
Diószeghy S. u. 17la. szám alatti łinkormányzati tu|ajdonú helyiség vonatkozásában THIEN
HUONG Kft. ľészéľe

Előterjesztő: Kisfalu Kft, Kovács ottó ügyvezető igazgato
Készítette: Kubát Sándorné referens
A napirendet nyilvános ĺ'i|ésen lehet tárgyalni.
A döntés elfo gadásáh oz egy szeru szav azattobb ség szü ksége s.

Tisztelt Bizottság!

Az onkormányzat tulajdonát képezó Budapest VIII., 36053l0lV1. he|yrajzi számon nyilvántartott,
teľmészetben a Budapest VIII., Diószeghy S. u. 17la. szám a|atti, 224 m, alapterĹilettĺ, utcai bejáratű,
foldszinti nem |akás célú helyiség bér|ője a SCEP Kereskedelmi Kft a f002. március 2l-én ke|t,

névvá|tozás miatt 20l l. április 06-án módosított határozott idejĹi, 20l5. december 3l-ig érvényes bérleti
szerzodés a|apján. A bérlő a he|yiséget szeszesita| árusítással engedé|yezett é|elmiszeľüzlet cé|jára
haszná|ja' A bérlo a 2011. április 06-i névváltozás rniatti bérleti szerződés módosításkor 375'776,- Ft
óvadékot ťlzeteIl..

A helyiség a tulajdoni |apon üzlet besorolású.

SCEP Kereskedelmi Kft bérlő' (szék|le|y: f364 óCSn., Falu Tamás u. 9. Cg: 13-09-140978) ügyvezetője,
Biszun Lász|o és a THIEN HUONG Kft. (székhely:1164 Budapest, Georgina u. 33. Cg: 01-09-902369)
ügyvezetóje Phan Mau Chuong közös kére|met nyújtottak be a fenti helyiség bérleti jog átadásának a

tu laj d on os részérol töľténő engedé|y ezése cé lj ábó l.

THIEN HUONG Kft a bérleti jog átadójával azonos szeszesita| áľusítással engedé|yezett élelmiszerüzlet
cé|jára kívánja használni a helyiséget. Kéri a bérleti díj vá|tozat|anu| hagyását' A bérlő nyi|atkozata a|apjźn a

Kft. a Nemzeti vagyonľó| szóló f0|1. évi cxcu. Toľvény 3. $ szeľint át|źLthatő szervezetnek minosül.

Díjbeszedési Csoportunk álta| kiadott igazo|ás szerint a SCBP Keľeskede|mi Kft bérlőnek 20l2. december
3l. napjáig lejáľt bérleti és egyéb díjtartozása nincs. A bérlo a bérleti díjat mindig pontosan határidőben

egyenlítette ki.

Jelenlegi bérleti díj e|őírás: 104.115,- Ft/hó + Áfa.

A fenti vízőrás lre|yiség után azonkormányzatközos költség fizetési köte|ezettsége:60.044,- Ft/hó.

A 36053l0lNI hrsz-ű, 224 m2 alapteríiletű' utcai bejáratú, foldszinti helyiségnek az Ingat|al"lvagyon

kataszterben nyi|vántaftott becstilt forgaImi énéke: |5.97f.000,- Ft. A bérleti díj megállapításaaz aktuális
forgalmi éfték l00 %o-źlnak figyelembe véte|ével kertil megállapításra. A helyiségben fo|ýatott
tevékenységheztartoző bérleti díj a nyilválrtartási éfték 10 o/o-a, azaz l33.l00'- Ft/hó+Afa.

A Ptk. 3ó5' $ (2) bekezdése alapjáll ',Adásvétel tárgya |ehet minden dolog' amely nincs kivonva a

forgalomból.''

Az |993. évi LXXVIII. tv. 42. $ (l) bekezdése a|apján,,A bérlő a he|yiség bér|eti jogát a bérbeadó

hozzájźtulásával másra túruházhatją e|cserélheti, vagy a he|yiséget albérletbe adhatja. Az erce vonatkozó
szęrződést írásba ketl fog|alni.'' A (2) bekezdés szerint ,'onkormányzati helyiség esetén a hozzźtjáru|ás

feltéte|eit önkormányzati ľęndeletben ke|l meghaÍározni. A|lozzájáru|ás nem tagadható meg, ha a cserélő fél
az önkormányzat rendeletében neghatározott feltéte|eket váIlalja.'' A bérleti jog átadása során az űj bérl'ő az

eľedeti béľlo he|yébe 1ép, így a béľleti szeľződés tarta|ma (bérleti jogviszony időtartama, a bérbeadás cé|ja, a

bérleti díj) egyoIdalúan nem módosíthatók.



A_z onkormźnyzat tu|ajdonában ál|ó nem |akás céljára szo|gá|ő helyiségek bérbeadásának fe|tételeirol szóló
1712005. (IV. 20.) számú Budapest Józsefváľos onkormányzati iendělet 2. $ (l) a Kt. - a rendeletben
meghatározott fe|adat- és hatáskĺiľ megosztás szeľint - önkormányzáti bérbeadói döntésre a
Yár'osgazdá|kodási és Pénziigyi Bizottságot jogosítja fe|. A Budapest Főváros VIII. keľĺi|et Józsefuárosi
Onkormányzat |712005. GV. 20.) számű rendelete 17. $. (3) bekezdése ételmében a bérbeadói
hozzájárulásról vagy annak megtagadáSáról a Váľosgazdálkodáśi és Pénzĺigyi Bizottság dont. A Rendelet 17.
$ (4) bekezdése éfte|mében a bérbeadői hozzájárulás fe|téte|eként kikothei6, hogy a bérlőnek vállalnia kell,
hogy a szerzodésmódosítástóI kezdve megfizeti az újonnan megállapítoĺ béi|eti"Ąat. A l9' $ (1) bekezdése
a|apjźn bér|eti jogźÍruházása esetén a béľbeadó szerződéskĺjtesiaĺ;at ;ogosu|t felszämítani, me|ynęk méľtékę
a bérleti jogviszony fennáI|ásának várható időtaftama a|apjárl kerĹi| megĹatározásra. A díj méľtékehatározoĹt
ideju szerződés esetén a béľletijogviszonybó| még hátralévo, minden-megkezdett év után egy havi bér|eti
díjnak megfelelo összeg. A kérelem elbíľálásakoľ a bérleti díj megá||apítása a rende|et l:. s ill bekezdése,
és a2f4lf012. (VII. 05.) számú Képviselo-testületi határozat szerint töľténik. A 224l20lz' (vil. 05') számú
Képviselő-testĹi|et határozatának 7. pontja a|apján a he|yiségbér a|apjáu| a helyiségeknek a jelen hatŕlrozatés
a Kt. más határozata szerint aktua|izá|t bekoltözhető forga|mi éltékének 100 ń-a szoIg}l. A Képviselő-
testületi határozat I|. fejezet 8. a.) pontja érte|mében, a he|yiségben végezni rňant tevéi<enység
figyelembevételéve| történik a bérleti díj meghat ározásá, a szeszárusítássa| engedéIyezett é|elmiszer
keľeskede lm i tevékenysé gh ez tartoző szorző 1 0 oÁ.

A rendelet 17. $ (4) d.) pontja a|apján a béľ|ő a bérleti szerződés megkotéSét megelőzően koteles a
bérbeadónak 3 havi bruttó bér|eti díj összeget óvadékként megfizetni, továb.-bá köteles u l z. 5 (4) c) pontja
a|apján kozj e gy zi5 el ott e gyo l da| ú kote l ezettségvá| | al ó nyi l atkozat m e gtéte I ére.

Fy+"|ľľ a,hozzájáru|ás megadását a Budapest VIII, Diószeghy S. u.17la. szám a|att lévő, 36053 /0/N1
hrsz-ú f24 m' alapteľü|etű nem lakás cé|jára szo|gáló, utcai bejáľatú, floldszinti üz|ethelyiség bér|etijogának
THIEN HUONG Kft részére tofténő átruházásához, azzala feltételle|, hogy a leendő bé;lő v;llalja tä:lloo,-
Ft/hó + Áfa összegre megemelt bérleti díj megfizetését. A béľIetijogvisžóny a helyiségre hatźrozott,2015.
december 3l-ig terj'edo időszakrajön létre, szeszesita| áľusítással engedéiyezett é|etmiszeľĺiz|et cé|jára'
133.100,- Ft/hó + Áfa béľ|eti + kozüzemi- és külön szo|gáltatási díjak megá||apítása mellętt. A bérleti díj
emelésének első időpontja20l3. A béľletijogviszony átvétele során a THIEN HU9NG Kft 3 havi bruttó
bérletidíjnak megfelelő, azaz507.||1,- Ft osszegű szerződéskötési díj megfizetéséľe kötelezett.

Jogi képviselőnk tájékoaatása szerint a bíróság más esetben ítéIetében e|ismerte a béľleti jog átruházásźt

1nyk ellenéľe,. hogy a béľleti jogot átvevo kéľelmező, a bér|eti szerződést nem lĺotđtte meg az
onkormányzaÍta|. Ezért javaso|juk ahozzájáru|ás kiegészítését arra vonatk ozőan, hogy a hozzájtru|és uĺbun
az esetben lép é|etbe, ha a bér|eti jogot átvevo kéľelmező a béľleti szerződést -"gkoti, es án. egyoldalú
kcitelezettségvállaló nyilatkozattal kiegészíti. Ennek meg nem történtéig a határozat megňozata|a
időpontjában éľvényben lévő bér|eti szeľződés szerinti bérlőt ismeľi el bérlőként a béľIeti s'","ődésb.n
foglalt feltéte lek szerint.

Javasoljuk a fenti helyiség további bérbeadását abér|etijogot átvenni szándékozó THIEN HUoNG Kft
részére, meľt ebben az esetben az tnkoľm ányzat továbbra is, fo|yamatosan bérleti dij bevételhez jut,
ame|ybő| fedezhető a helyiség közös költsége, továbbá a szerződéskötési díj p|usz bevételt jólent.

A helyiség bér|ęti jogának átruházása pénzugyi fedezetet nem i gényel.

Fentiek a|apján kérem a Tiszte|t Bizottságot, hogy a bérleti jogáÍru|^lázásáva| kapcso|atos döntését meghozni
szíveskedjen

Határozatijavas|at

év. (...hó...'nap). számú Yárosgazdálkodási és Pénzügyi Bizottsági határozat:

AYárosgazdá|kodási és Pénzügyi Bizottság úgy dönt, hogy:

1.) hozzájáru| a SCEP Keľeskedelmi Kft béľlő álta| bérelt Budapest VIII., 36053l0/N|helytajzi számon
nyilvántaľtott, teľmészetben a Budapest VIII., Diĺíszeghy S. u. 17la. szám a|att talilhito, 224 mz
alaptertiletíĺ, önkoľmányzati tu|ajdonú, utcai, fti|dszinti nem lakás cé|ú ĺizlethel)'iség bér|eti jogának
átruházásźhoz a THIEN HUONG Kft ľészére azza| a fe|tétel|el, hogy a leendő berlo valla1a tis.too,-
Ft/hónap + Áfa összegľe emelt béľleti megfizetését. A béľ|eti jogviszony az érvéÄyes béľIeii
szerződésben fog|a|tak szerint |latározott időre,2015. december 3l' napjáig jön létre, szesiáľusítássa|



engedélyezett é|elmiszer kereskede|em céljára, 133.l00,- Ft/hó + 2013. évi infláció + ĺfa bérleti +
közüzemi- és kĺ'ilön szolgáltatási díjak megál|apítása me|lett.

2.) A bérleti szeľződés megkötése e|őtt a THIEN HUONG Kft. 3 havi bruttó bérleti díjnak megfe|e|ó, azaz
507.1l1,- Ft szerződéskötési díjat köteles megfizetni az onkormányzat tu|ajdonában álló nem lakás
cé|jáľa szo|gáló he|yiségek béľbeadásának fe|téte|eiről szóló 17l20o5. (Iv. 20.) számű Budapest
Józsefuárosionkormányzati rendetet l9. $ (l) bekezdése alapján.

3') a bérleti szerzodés megkötésének feltétele, hogy az onkormányzat tulajdonában ál|ó nem lakás cé|jára
7olgá|ó helyiségek béľbeadásának fe|téte|eiről szó|ó 1.7l2o05. íIV, 20.) SZámú Buclapest .Iĺizsęfi.,áľosi
onkormányzati rende|et l7. $ (a) d) pontj a a|apjáll a béľlo a bér|eti szerződés megkötését mege|ozoen
köteles a bérbeadónak 3 havi bruttó bérleti díj összeget óvadékként megfizetni, továbbá köte|eš a 17. $
(4) c) pontja a|apján kozjegyző előtt egyo|da|ú kötelezettségvát|aló nyi|atkozat megtéte|éľe.

4.) abérbeadőihozzájáru|ás abban az esetben lép é|etbe, ha a bérletijogot átvevő THIEN HUONG Kft. a
je|en hatáľozatban fog|altaknak eleget tesz, azaz az ővadékot és a szerződéskötési díjat megťlzeti, a
bérleti szerzodést a|áírja és azt egyoldalú kotelezettségválIa|ó nyi|atkozaÍta| kiegészíti. Az
onkormányzat ezek megtörténtéig a SCEP Kereskedelmi Kft bér|ot isměri el bér|őként aż érvénybęn
|évő bér|eti szeľzodésben fogIalt feltételek szerint.

Felelos: Kisfa|u Kft ügyvezető igazgatőja
Határidő: f013 januźr f8.
A dĺĺntés végľehajtását végzi5 szervezeti egység: Kisfa|u Kft
A lakosság szélęs körét éľintő döntések esetén javas|ataakozzététe| módjáľa

nem indokolt

Budapest, 2013. január 8.
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