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Eléterjesztd: Kisfalu Kft. T *.sz. napirend

ELOTERJESZTES HE U(QZ' )

A Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag 2013. januar 21-i iilésére

Targy: SCEP Kereskedelmi Kft bérleti jog atruhazasara vonatkozd kérelme a Budapest VIIL
Didszeghy S. u. 17/a. szam alatti Gnkormanyzati tulajdonu helyiség vonatkozasaban THIEN
HUONG Kft. részére

Eloterjeszté:  Kisfalu Kft, Kovacs Otto figyvezetd igazgatd
Készitette: Kubat Sandorné referens

A napirendet nyilvanos iilésen lehet targyalni.

A dontés elfogadasahoz egyszeril szavazattobbség sziikséges.

Tisztelt Bizottsag!

Az Onkorményzat tulajdonat képezd Budapest VIIL, 36053/0/A/1 helyrajzi szamon nyilvantartott,
természetben a Budapest VIIL, Diészeghy S. u. 17/a. szam alatti, 224 m® alapteriiletii, utcai bejaratd,
foldszinti nem lakas célu helyiség bérlgje a SCEP Kereskedelmi Kft a 2002. marcius 21-én kelt,
névvaltozds miatt 2011. aprilis 06-an mddositott hatarozott idejii, 2015. december 31-ig érvényes bérleti
szerzbdés alapjan. A bérld a helyiséget szeszesital arusitassal engedélyezett élelmiszeriizlet céljara
hasznalja. A bérlo a 2011. aprilis 06-i névvaltozas miatti bérleti szerz6dés modositaskor 375.776,- Ft
6vadékot fizetett.

A helyiség a tulajdoni lapon iizlet besorolasq.

SCEP Kereskedelmi Kft bérls, (székhely: 2364 OCSA, Falu Tamés u. 9. Cg: 13-09-140978) iigyvezetdje,
Biszun Laszl6 és a THIEN HUONG Kft. (székhely: 1164 Budapest, Georgina u. 33. Cg: 01-09-902369)
iigyvezetdje Phan Mau Chuong kéz6s kérelmet nytjtottak be a fenti helyiség bérleti jog ataddsanak a
tulajdonos részérdl torténd engedélyezése céljabol.

THIEN HUONG Kft a bérleti jog ataddjaval azonos szeszesital arusitissal engedélyezett élelmiszeriizlet
céljara kivanja haszndlni a helyiséget. Kéri a bérleti dij valtozatlanul hagyasat. A bérld nyilatkozata alapjan a
Kft. a Nemzeti vagyonrdl sz616 2011. évi CXCVI. Torvény 3. § szerint atlathato szervezetnek mindsiil.

Dijbeszedési Csoportunk altal kiadott igazolas szerint a SCEP Kereskedelmi Kft bérlének 2012. december
31. napjaig lejart bérleti és egyéb dijtartozasa nincs. A bérlé a bérleti dijat mindig pontosan hataridében
egyenlitette ki.

Jelenlegi bérleti dij elSiras: 104.115,- Ft/h6 + Afa.
A fenti vizéras helyiség utan az Onkormanyzat kozos koltség fizetési kotelezettsége: 60.044,- Ft/ho.

A 36053/0/A/1 hrsz-0, 224 m® alapteriiletii, utcai bejaratt, foldszinti helyiségnek az Ingatlanvagyon
kataszterben nyilvantartott becsiilt forgalmi értéke: 15.972.000,- Ft. A bérleti dij megallapitasa az aktualis
forgalmi érték 100 %-dnak figyelembe vételével keriil megallapitdsra. A helyiségben folytatott
tevékenységhez tartozo bérleti dij a nyilvantartasi érték 10 %-a, azaz 133.100,- Ft/h6+Afa.

A Ptk. 365. § (2) bekezdése alapjan ,,Adasvétel targya lehet minden dolog, amely nincs kivonva a
forgalombol.”

Az 1993, évi LXXVIIL tv. 42. § (1) bekezdése alapjan ,,A bérlé a helyiség bérleti jogat a bérbeado
hozz4jarulasdval mdsra atruhazhatja, elcserélheti, vagy a helyiséget albérletbe adhatja. Az erre vonatkozoé
szerzbdést irasba kell foglalni.” A (2) bekezdés szerint ,,Onkormanyzati helyiség esetén a hozzéjarulas
feltételeit dnkormanyzati rendeletben kell meghatarozni. A hozzajarulas nem tagadhat6é meg, ha a cserél fél
az dnkormanyzat rendeletében meghatarozott feltételeket vallalja.” A bérleti jog atadasa soran az {ij bérld az
eredeti bérld helyébe I€p, igy a bérleti szerzddés tartalma (bérleti jogviszony idétartama, a bérbeadas célja, a
bérleti dij) egyoldalian nem médosithatdk.




Az Onkorményzat tulajdonaban 4116 nem lakés céljara szolgald helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl szold
17/2005. (IV. 20.) szdmii Budapest Jézsefvaros Onkormanyzati rendelet 2. § (1) a Kt. — a rendeletben
meghatdrozott feladat- és hatiskér megosztds szerint — Onkormanyzati bérbeadéi dontésre a
Virosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsagot jogositja fel. A Budapest Févaros VIII. keriilet Jozsefvarosi
Onkorma’myzat 17/2005. (IV. 20.) szami rendelete 17. §. (3) bekezdése értelmében a bérbeaddi
hozzajarulasrél vagy annak megtagadasardl a Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag dént. A Rendelet 17.
§ (4) bekezdése értelmében a bérbeadoi hozz4jarulas feltételeként kikdthetd, hogy a bérlének vallalnia kell,
hogy a szerzédésmodositastdl kezdve megfizeti az ujonnan megallapitott bérleti dijat. A 19. § (1) bekezdése
alapjan bérleti jog atruhazasa esetén a bérbeadd szerzédéskotési dijat jogosult felszamitani, melynek mértéke
a bérleti jogviszony fennallasanak varhato idétartama alapjan keriil meghatarozasra. A dij mértéke hatarozott
idejli szerz6dés esetén a bérleti jogviszonybdl még hatralévé, minden megkezdett év utan egy havi bérleti
dijnak megfeleld Gsszeg. A kérelem elbiralasakor a bérleti dij megéllapitasa a rendelet 13. § (1) bekezdése,
€s a 224/2012. (VII. 05.) szamua Képviseld-testiileti hatarozat szerint torténik. A 224/2012. (VIL. 05.) szama
Kepviselo-testiilet hatarozatanak 7. pontja alapjan a helyiségbér alapjaul a helyiségeknek a jelen hatarozat és
a Kt. mas hatdrozata szerint aktualizalt bekoltozhetd forgalmi értékének 100 %-a szolgal. A Képvisel6-
testiileti hatarozat II. fejezet 8. a.) pontja értelmében, a helyiségben végezni kivant tevékenység
figyelembevételével torténik a bérleti dij meghatérozasa, a szeszérusitissal engedélyezett élelmiszer
kereskedelmi tevékenységhez tartozé szorzo 10 %.

A rendelet 17. § (4) d.) pontja alapjan a bérld a bérleti szerzédés megkotését megelézéen koteles a
bérbeadénak 3 havi brutto bérleti dij dsszeget Gvadékként megfizetni, tovabba koteles a 17. § (4) c) pontja
alapjan kozjegyz6 el6tt egyoldalu kotelezettségvallald nyilatkozat megtételére.

Javasoljuk a hozzijarulis megadéasat a Budapest VIII, Didszeghy S. u. 17/a. szam alatt 1év5, 36053/0/A/1
hrsz-( 224 m” alapteriiletii nem lakés céljara szolgalo, utcai bejarata, foldszinti tizlethelyiség bérleti Jjoganak
THIEN HUONG Kft részére torténd atruhazashoz, azzal a feltétellel, hogy a leendd bérlé vallalja 133.100,-
Ft/hé + Afa Osszegre megemelt bérleti dij megfizetését. A bérleti jogviszony a helyiségre hatarozott, 2015.
december 31-ig terjeds id8szakra jon létre, szeszesital arusitissal engedélyezett élelmiszeriizlet céljara,
133.100,- Ft/h6 + Afa bérleti + koziizemi- és kiilon szolgaltatasi dijak megallapitasa mellett. A bérleti dij
emelésének elsé iddpontja 2013. A bérleti jogviszony atvétele soran a THIEN HUONG Kft 3 havi brutté
bérleti dijnak megfeleld, azaz 507.111,- Ft 6sszegii szerzédéskotési dij megfizetésére kotelezett.

Jogi képviselénk tajékoztatdsa szerint a birdsiag més esetben itéletében elismerte a bérleti Jjog atruhazasat
annak ellenére, hogy a bérleti jogot atvevd kérelmezd, a bérleti szerz8dést nem Kkototte meg az
Onkorményzattal. Ezért Javasoljuk a hozzdjarulas kiegészitését arra vonatkozéan, hogy a hozzajarulas abban
az esetben 1ép életbe, ha a bérleti jogot 4tvevd kérelmezd a bérleti szerzédést megkéti, és azt egyoldala
kotelezettségvallalo nyilatkozattal kiegésziti. Ennek meg nem tOrténtéig a hatdrozat meghozatala
id6pontjaban érvényben 16v6 bérleti szerzddés szerinti bérlét ismeri el bérldként a bérleti szerzddésben
foglalt feltételek szerint.

Javasoljuk a fenti helyiség tovabbi bérbeadésat a bérleti jogot atvenni szandékozé THIEN HUONG Kft
részére, mert ebben az esetben az Onkorményzat tovabbra is, folyamatosan bérleti dij bevételhez jut,
amelybél fedezhetd a helyiség kozos koltsége, tovabba a szerzédéskotési dij plusz bevételt jelent.

A helyiség bérleti joganak atruhazasa pénziigyi fedezetet nem igényel.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy a bérleti jog atruhézasaval kapcsolatos dontését meghozni
sziveskedjen.

Hatarozati javaslat
......... ¢v. (...h6....nap). szami Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsagi hatarozat:

A Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag agy dént, hogy:

1.) hozzajérul a SCEP Kereskedelmi Kft bérlé altal bérelt Budapest VIIL, 36053/0/A/1 helyrajzi szamon
nyilvéantartott, természetben a Budapest VIIL, Diészeghy S. u. 17/a. szam alatt talalhat6, 224 m’
alapteriileti, Snkormanyzati tulajdonu, utcai, foldszinti nem lakas céla iizlethelyiség bérleti joganak
atruhazasahoz a THIEN HUONG Kft részére azzal a feltétellel, hogy a leendd bérlé vallalja 133.100,-
Ft/hénap + Afa Osszegre emelt bérleti megfizetését. A bérleti jogviszony az érvényes bérleti
szerzodésben foglaltak szerint hatarozott idore, 2015. december 31. napjaig jon létre, szeszarusitassal




2)

3)

4.)

engedélyezett élelmiszer kereskedelem céljara, 133.100,- Ft/ho + 2013. évi inflacié + Afa bérleti +
koziizemi- és kiilon szolgaltatasi dijak megallapitasa mellett.

A beérleti szerz6dés megkotése elétt a THIEN HUONG Kft. 3 havi brutté bérleti dijnak megfelel, azaz
507.111,- Ft szerzédéskotési dijat koteles megfizetni az Onkorményzat tulajdonaban 4116 nem lakés
céljara szolgdlo helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl sz6lé6 17/2005. (IV. 20.) szému Budapest
Jozsefvarosi Onkorményzati rendelet 19. § (1) bekezdése alapjan.

a bérleti szerz0dés megkotésének feltétele, hogy az Onkormanyzat tulajdonaban 4116 nem lakas céljara
szolgalo helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl szol6 17/2005. (IV, 20,) szamii Budapest Jozsefvéarasi
Onkorményzati rendelet 17. § (4) d) pontja alapjan a bérlé a bérleti szerzddés megkstését megelézéen
kételes a bérbeadonak 3 havi bruttd bérleti dij sszeget dvadékként megfizetni, tovabba koteles a 17. §
(4) ¢) pontja alapjan koézjegyzo el6tt egyoldali kitelezettségvallald nyilatkozat megtételére.

a bérbeadoi hozzjarulas abban az esetben 1ép életbe, ha a bérleti jogot atvevé THIEN HUONG Kft. a
jelen hatérozatban foglaltaknak eleget tesz, azaz az dvadékot és a szerz8déskotési dijat megfizeti, a
bérleti szerzédést aldirja és azt egyoldalu kotelezettségvallalé nyilatkozattal kiegésziti. Az
Onkormanyzat ezek megtorténtéig a SCEP Kereskedelmi Kft bérlét ismeri el bérléként az érvényben
1év6 bérleti szerz6désben foglalt feltételek szerint.

Felelds: Kisfalu Kft iigyvezetd igazgatdja

Hatarid6: 2013, januar 28.

A dontés végrehajtasat végzd szervezeti egység: Kisfalu Kft

A lakossag széles korét érintd dontések esetén javaslata a kozzététel modjara

nem indokolt hirdetétablan honlapon
Budapest, 2013. januar 8.
Tisztelettel: ) -
Kovacs Otto

ligyvezetd igazgatod
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