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Budapest Févaros VIII. keriilet J6zsefvaros Onkormanyzat Képviseld-testiiletének
Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsaga —

El6terjeszt6: Kisfalu Kft. LT '..sz. napirend
\ ) HELAL T O
ELOTERJESZTES

A Virosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsig 2013. janudr 21-i iilésére

Targy: KER-GOLD SYSTEM Kft. bérlé és a P&G LINE Kft. bérleti jog atruhazasra
vonatkozé kozos kérelme a Budapest VIII. Priter u. 19. szim alatti
onkormanyzati tulajdonn helyiség vonatkoz4saban.

Elbterjeszté: Kisfalu Kft, Kovacs Ottd ligyvezetd igazgatd

Készitette:  Kubat Sandorné referens

A napirendet nyilvéanos iilésen lehet targyalni.

A dontés elfogadasédhoz egyszeri szavazattdbbség sziikséges.

Tisztelt Bizottsig!

Az Onkorményzat tulajdonat képezd Budapest VIIL, 36380/0/A/3 helyrajzi szamon
nyilvantartott, természetben a Budapest VIIL, Prater u. 19. sz4m alatti, 31 m* alapteriiletd,
utcai bejdrat, foldszinti nem lakas célu helyiség bérléje a KER-GOLD SYSTEM Kft. a
2011. jonius 17-én kelt, 2012. januar 27-én hatérozatlan idére modositott bérleti szerz6dés
alapjan, amelyet egyéb szeszmentes vendéglétas, biifé, fliszer-csemege lizlet céljara hasznal.

A helyiség a tulajdoni lapon iizlet besorolasu.
A bérleti szerzédéskotéskor a bérls 89.625.- Ft Osszegli 6vadékot fizetett.

A KER-GOLD SYSTEM Kft. bérls (székhely: 1089 Budapest, Kéris u. 6; Cg: 01-09-
947996, képviseli: Kerekes Lajos tigyvezetd), és a P&G LINE Kft. (székhely: 2461 Tarnok,
Honfoglalds u. 16.; Cg.: 13-09-160513; képviseli: Papp Gabor Gyoérgy iigyvezetd) kozds
kérelmet nyvjtottak be a fenti helyiség bérleti jog atadasanak a tulajdonos részérdl torténéd
engedélyezése céljabdl.

A P&G LINE Kft. a bérleti jog ataddjaval azonos egy€b szeszmentes vendéglatas, biifé,
fiiszer-csemege iizlet céljara kivanja hasznalni a helyiséget. Kéri a bérleti dij valtozatlanul

hagyasat. A Tarsasag nyilatkozata alapjan a Kft. a Nemzeti vagyonrdl széolo 2011. évi
CXCVL Torvény 3. § szerint atlathato szervezetnek minésiil.

Dijbeszedési Csoportunk altal kiadott igazolds szerint a KER-GOLD SYSTEM Kft bérlének
2012. november 30. napjaig lejart bérleti és egyéb dijtartozésa nincs. A bérls a bérleti dijat
mindig pontosan hatéridében egyenlitette ki.

Jelenlegi bérleti dij el6iras: 24.832,- Ft/hé + Afa.

A fenti vizéras helyiség utan az Onkorményzat kozos koltség fizetési kotelezettsége: 6.355,-
Ft/ho.

A 36380/0/A/3 hrsz-u, 31 m? alapteriiletd, utcai bejaratt, foldszinti helyiségnek az
Ingatlanvagyon kataszterben nyilvantartott becsiilt forgalmi értéke: 3.477.000,- Ft. A bérleti
dij megdllapitasa az aktudlis forgalmi érték 100 %-énak figyelembe vételével keriil
megallapitasra. A helyiségben folytatott tevékenységhez tartozé bérleti dij a nyilvantartasi
érték 8 %-a, azaz 23.180,- Ft/ho+Afa.
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A Ptk. 365. § (2) bekezdése alapjan ,,Adasvétel targya lehet minden dolog, amely nincs
kivonva a forgalombdl.”

Az 1993. évi LXXVIIL tv. 42. § (1) bekezdése alapjan ,,A bérls a helyiség bérleti jogit a
bérbeadé hozzdjarulasival masra atruhdzhatja, elcserélheti, vagy a helyiséget albérletbe
adhatja. Az erre vonatkozé szerzédést irasba kell foglalni.” A (2) bekezdés szerint
~Onkormanyzati helyiség esetén a hozzajarulas feltételeit onkormanyzati rendeletben kell
meghatdrozni. A hozzijérulds nem tagadhaté meg, ha a cseréld fél az dnkormanyzat
rendeletében meghatarozott feltételeket véllalja.” A bérleti jog atadasa sorén az Uj bérl6 az
eredeti bérlé helyébe 1ép, igy a bérleti szerzédés tartalma (bérleti jogviszony id6tartama, a
bérbeadas célja, a bérleti dij) egyoldaliian nem moédosithaték.

Az Onkormanyzat tulajdonaban 4ll6 nem lakas céljara szolgdld helyiségek bérbeadisanak
feltételeirdl szolé 17/2005. (IV. 20.) szamt Budapest Jézsefvaros Onkormaényzati rendelet 2.
§ (1) a Kt. — a rendeletben meghatérozott feladat- és hataskor megosztas szerint —
onkormanyzati bérbeaddi dontésre a Véarosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsagot jogositja fel.
A Budapest Févaros VIII. kerilet Jozsefvarosi Onkormanyzat 17/2005. (IV. 20.) szdmu
rendelete 17. § (3) bekezdése értelmében a bérbeaddi hozzdjarulésrol vagy annak
megtagadasardl a Véarosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag dont.

Az Onkorméanyzat tulajdonaban 4ll6 nem lakas céljara szolgald helyiségek bérbeaddsanak
feltételeirdl sz6l6 17/2005. (IV. 20.) szamu Budapest Jézsefvaros Onkormanyzati rendelet 2.
§ (1) a Kt. — a rendeletben meghatarozott feladat- és hataskdr megosztds szerint —
onkormanyzati bérbeaddi dontésre a Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsdgot jogositja fel.
A Budapest Févaros VIIL keriilet Jozsefvarosi Onkorményzat 17/2005. (IV. 20.) szamu
rendelete 17. §. (3) bekezdése értelmében a bérbeadéi hozzajaruldsrol vagy annak
megtagadasarél a Vdarosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag dont. A Rendelet 17. § 4)
bekezdése értelmében a bérbeaddi hozzajarulds feltételeként kikothetd, hogy a bérlének
vallalnia kell, hogy a szerz6désmaédositastol kezdve megfizeti az Gjonnan megallapitott bérleti
dijat. A 19. § (1) bekezdése alapjan bérleti jog atruhazasa esetén a bérbeadd szerzédéskotési
dijat jogosult felszamitani, melynek mértéke a bérleti jogviszony fenndllasanak varhaté
idbtartama alapjan kertil meghatarozasra. A dij mértéke hatarozott idejii szerz8dés esetén a
bérleti jogviszonybdl még hatralévd, minden megkezdett év utan egy havi bérleti dijnak
megfelel§ Osszeg. A kérelem elbirdlasakor a bérleti dij megallapitdsa a rendelet 13. § (D)
bekezdése, és a 224/2012. (VIL 05.) szamu Képvisel$-testiileti hatdrozat szerint torténik. A
224/2012. (VIL. 05.) szdmu Képvisel6-testiilet hatdrozatdnak 7. pontja alapjan a helyiségbér
alapjaul a helyiségeknek a jelen hatdrozat és a Kt. mds hatdrozata szerint aktualizalt
bekoltozhetd forgalmi értékének 100 %-a szolgal. A Képviselo-testiileti hatarozat 11, fejezet 8.
a.) pontja értelmében, a helyiségben végezni kivant tevékenység figyelembevételével torténik
a bérleti dij meghatirozdsa, egyéb szeszmentes vendéglatas, biifé 6 %, a szeszmentes
clelmiszer kereskedelmi tevékenységhez tartozé szorzé 8 %. A hatérozat 5. p.) pontja
értelmében, ha a helyiségben tobbféle tevékenységet végeznek, a bérleti dij megallapitasanal
azt a tevékenységet kell figyelembe venni, amely alapjan a 8. pont szerinti magasabb bérleti
dij igényelheto.

A Rendelet 19. § (1) bekezdése alapjan bérleti jog 4truhdzasa esetén a bérbeadd
szerz6déskotési dfjat jogosult felszamitani, amelynek mértéke a bérleti jogviszony
fennéllasdnak varhat6 idétartama alapjan keriil meghatérozasra. A dij mértéke hatirozatlan
idejl szerz6dés esetén hat havi brutto bérleti dijnak megfelel 6sszeg.

A Rendelet 17. § (4) d) pontja alapjan a bérld a bérleti szerz6dés megkotését megel6zéen
koteles a bérbeaddnak 3-3 havi bruttd bérleti dij 6sszeget 6vadékként megfizetni, tovabba
koteles a 17. § (4) c) pontja alapjan kdzjegyz6 el6tt egyoldalu kotelezettségvallalo nyilatkozat
megtételére.




Javasoljuk a tulajdonosi hozzéjarulds megadasat a Budapest VIII, Prater u. 19. szam alatt
1év6 36380/0/A/3 hrsz-u 31 m? alapteriletd nem lakds céljara szolgald, utcai bejératu,
foldszinti tizlethelyiség bérleti joganak a P&G LINE Kft részére torténé atruhdzasahoz, az
érvényben lév6 bérleti szerzddésben foglaltakkal megegyezd feltételek mellett. A bérleti
jogviszony a helyiségre érvényes bérleti szerz6dés szerint hatarozatlan idétartamra jon létre,
egyéb szeszmentes vendéglatis, biifé, fiiszer-csemege lizlet céljara, 24.832,- Ft/hé + Afa
bérleti + koziizemi- és kiilén szolgaltatédsi dijak mellett. A bérleti dij emelésének elsd
idéponga 2013. A bérleti jogviszony atvétele soran a P&G Line Kft 6 havi bruttsbérleti
dijnak megfelels, azaz 189.220,- Ft 5sszegli szerzédéskotési dij megfizetésére kotelezett.

Jogi képviselénk tajékoztatasa szerint a birdsag mds esetben itéletében elismerte a bérleti jog
atruhazéasat annak ellenére, hogy a bérleti jogot atvevé kérelmezé, a bérleti szerzédést nem
kotstte meg az Onkormanyzattal. Ezért javasoljuk a hozzajarulas kiegészitését arra
vonatkozéan, hogy a hozzajarulds abban az esetben lép életbe, ha a bérleti jogot atvevd
kérelmez a bérleti szerzédést megkoti, és azt egyoldali kotelezettségvallalé nyilatkozattal
kiegésziti. Ennek meg nem t6rténtéig a hatérozat meghozatala idépontjdban érvényben 1évo
bérleti szerzédés szerinti bérlét ismeri el bérléként a bérleti szerzédésben foglalt feltételek
szerint.

Javasoljuk a fenti helyiség tovabbi bérbeaddsat a bérleti jogot atvenni szandékozé P&G LINE
Kft részére, mert ebben az esetben az Onkormanyzat tovabbra is, folyamatosan bérleti dij
bevételhez jut, amelyb6l fedezhetd a helyiség kozds koltsége, tovabba a szerzédéskotési dij
plusz bevételt jelent.

A helyiség bérleti joganak atruhdzéasa pénziigyi fedezetet nem igényel.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy a bérleti jog atruhazasaval kapcsolatos
ddntését meghozni sziveskedjen.

Hatarozati javaslat

......... ¢v. (...hd....nap). szamu Vérosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsagi hatarozat:

A Viérosgazdalkodasi €s Pénziigyi Bizottsag ugy dént, hogy:

1.) hozz4jarul a KER-GOLD SYSTEM Kft bérl§ altal bérelt Budapest VIII., 36380/0/A/3
helyrajzi szamon nyilvéntartott, természetben a Budapest VIIL, Prater u. 19. szam alatt
talalhat6, 31 m* alapteriiletl, 6nkormaényzati tulajdont, utcai, foldszinti nem lakas céla
lizlethelyiség bérleti joganak datruhdzéséhoz a P&G LINE Kft részére. A bérleti
jogviszony a helyiségre érvényben 1évé bérleti szerz6désben foglaltak szerint hatirozatlan
id6re jon létre, egyéb szeszmentes vendéglatds, biifé, flszer-csemege iizlet céljara,
24.832,- Ft/ho + 2013. évi inflacio + Afa + koziizemi- és kiilon szolgaltatasi dijak
0sszegen.

2.) A bérleti szerz6dés megkotése elétt a P&G LINE Kft. 6 havi brutté bérleti dijnak
megfelelé Osszegli, azaz 189.220.- Ft szerzédéskotési diiat koteles megfizetni az
Onkorményzat tulajdondban 4ll6 nem lakas céljdra szolgalé helyiségek bérbeadasdnak
feltételeirdl szolo 17/2005. (IV. 20.) szdmu Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzati
rendelet 19. § (1) bekezdése alapjan.

3.) a bérleti szerz6dés megkotésének feltétele, hogy az Onkorméanyzat tulajdonaban 4llé nem
lakas céljara szolgald helyiségek bérbeadasanak feltételeirsl szolé 17/2005. (Iv. 20.)
szamu Budapest Jozsefvarosi Onkorményzati rendelet 17. § (4) d) pontja alapjan a bérlé a
bérleti szerz6dés megkotését megeldzden kételes a bérbeadénak 3 havi brutté bérleti dij




Osszeget Ovadékkeént megfizetni, tovabba kételes a 17. § (4) ¢) pontja alapjan kézjegyzd
eldtt egyoldalu kotelezettségvallalo nyilatkozat megtételére.

4.) a bérbeadoi hozzajarulas abban az esetben I€p életbe, ha a bérleti jogot 4tvevé P&G Line
Kft a jelen hatdrozatban foglaltaknak eleget tesz, azaz az 6vadékot és a szerz6déskotési
dijat megfizeti, a bérleti szerz6dést alairja és azt egyoldalu kotelezettségvallald
nyilatkozattal kiegésziti. Az Onkorményzat ezek megtorténtéig a KER-GOLD SYSTEM
Kft bérl6t ismeri el bérldként az érvényben 1évé bérleti szerzédésben foglalt feltételek
szerint.

Felel6s: Kisfalu Kft ligyvezet6 igazgatoja

Hatéarid6: 2013. januar 28.

A dontés végrehajtasat végzo szervezeti egység: Kisfalu Kft

A lakossag széles korét érinté dontések esetén javaslata a kozzététel modjara
nem indokolt hirdetétablan honlapon

Budapest, 2013. januar 8.

Tisztelettel:
k_ ~

Kovaces Otté
ligyvezetd igazgatd

KESZITETTE: KISFALU KFT

LEIRTA: KUBAT SANDORNE REFERENS
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