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A Váľosgazdálkodási és Pénziigyi Bizottság 20|3.január 21-i üléséľe

Tárgyz KER.GOLD SYSTEM Kft. bérlő és a P&G LINE Kft. bérleti jog átľuh ázásra
vonatkozĺí köztis kéľelme a Budapest VIII. Pľáteľ u. 1-9.- szám a|atti
tinkormányzati tu|aj do n ú he|yiség v onatkozálsá ba n.

Előteľjesztő: Kisfalu Kft, Kovács ottó ugyvezetó igazgatő
Készítette: KubátSándornéreferens
A napiľendet nyilvános ülésen lehet tárgyalni.
A dĺjntés e lfo gadásához e gy szeru szav azattöbb sé g szüksé ge s.

Tiszte|t Bżottság!

Az onkormányzat tulajdonát képező Budapest VIII., 36380/0ĺN3 he\yrajzi számon
nyilvántartott, természetben a Budapest VIII.' Práter u. 19. szám a|atti,31 ;2;l"p.;;üi.J,
utcai bejáratú, földszinti nem lakás célú helyiség bérlője a KER.G6LD SYSTEM Kft. a
201|. június 77-én ke|t, 2012. janufu 27-én határozatlin idore módosított bérle ti szęrződ,és
a|apján, amelyet Iet céIjárahaszná|.
A helyiség a tulajdoni lapon üzlet besorolású.

A bérleti szęrződéskötéskor a béľlő 89,625,- Ft összegű óvadékot fizetętt.
A KER-GOLD SYSTEM Kft. bérlő (székhely: 1089 Budapest, Kőris u. 6; Cg: 01-09-
947996; képviseli: Kerekes Lajos ügyvezető). és a P&G LINE Kft. (székhely: 246I Tárnok,
Honfoglalás u. 16.; Cg.: 13.09-160513; képviseli: Papp Gábor Gybrgy ngyvezető) közös
kérelmet nyújtottak be a fenti helyiség bérleti jog átađásának a tuĺajaónos"iészérő| tcirténő
engedé|y ezése célj ából.

A P&G LINE Kft. a bérleti jog atadőjával azonos egyéb szeszmentes vendéglátás, bůifé,
fíĺszeľ-csemege üzlet cé|jára kívánja használni a helyiséget. Kéľi a bérleti dij łźitozi'attanul
hagyását. A Társaság nyilatkozata a|apján a Kft. a Nemzeti vagyonľól sző|ő 2O|1. évi
CXCVI. Törvény 3. $ szerint átláthatő szeÍvezetnek minősül.

Díjbeszedési Csoportunk által kiadott igazo\ás szeľint a KER-GOLD SYSTEM Kft bérlőnek
2012. november 30. napjáig lejárt bérleti és egyéb dijtartozása nincs. A bérlő a bérleti díjat
mindig pontosan határidőben egyenlítette ki.

Jelenlegi bérleti díj eloírás: 24.832,- Ft/hó + Afa.
A fenti vizőrás helyiség után az onkormányzatkozos kciltség fizetési kotelezettsége: 6.355,-
Ft/hő.

A 3638010lAl3 hrsz-ú,' 3| mf alapterületű, utcai bejáĺatu, földszinti helyiségnek az
Ingatlanvagyonkataszterben nyi|vántartott becsült foľgalmi értéke: 3.477.000,- Ft. A bérletidíj megállapítása aZ aktuális forgalmi érték l00 oÁ-ának figyelembe vételével keľül
megtilapitásra. A helyiségben folytatott tevékenységhez hrtoző ĺerleti dlj a nyilv ántartási
éľték 8 oÁ-a, azaz 23.180,- Ft/hó+Áfa.



A Ptk. 365. $ (2) bekezdése alapján ',Adásvétel tárgya lehet minden dolog, amely nincs
kivonva a forgalomból.''

Az1993' évi LXXVIII. tv. 42.5 0) bekezdése a|apján,'A béľlő a helyiség bérleti jogáta
béľbeadó hozzájárulásával másra átruházhatja, elcserélheti, Yagy a helyiséget albeľletbe
u{.huÜu. Az eÍTe vonatkozó szerzóđést írásba kell foglalni.'' A (2) bekezdés szeľint
,,onkormányzati he|yiség esetén a hozzájárulás feltételeiř önkorm ányzati rendeletben kell
meghatétrozni. A hozzájátulás nem tagadható meg, ha a cserélŕĺ fél az önkoľmćnyzat
rendeletébęn meghatarozott feltételeket vá||a|ja,,, A béľleti jog átadása során az t$ bér|! az
eľedeti bérlő helyébe lép, így a béľleti szerzodés tartalma (bérleti jogviszony id,ółartama, a
béľbeadás cé|ja, a béľleti díj) egyolda\uannem módosíthatók.

Az onkormányzat tulajdonában álló nem lakás cé|jára szolgáló helyiségek bérbeadásának
feltételeiről sző|ó 1712005. (IV. 20.) számu Budapest Józsefváros onkormányzati rendelęt 2.
$ (1) a Kt. _ a ľendeletben meghatározott feladat- és hatáskör megosztás szerint -
cinkormányzatibétbeadói dĺintésre a Váľosgazdálkodási és Pénzügyi Bizottságot jogosítja fel.
A Budapest Főváros VIII. kerület Józsefuáľosi onkormányzat I7l20O5' (IV. 20.) szátĺn
rendelete 17. $ (3) bekezdése értelmében a bérbeadói hozzájárulásrő| vagy annak
megtagadásáról a Yárosgazdálkodási és Pénzügyi Bizottság dönt.

Az onkormányzat tulajdonában á||ő nem lakás cé|jára szolgá|ő helyiségek bérbeadásának
feltételeiről sző|ő |7/2005. (IV.20') számu Budapest Józsefváros onkorńányzatirend,e|et2.
$ (1) a Kt. - a rendeletben meghatáľozott feladat- és hatásköľ megosztás szerint -
önkormányzatibérbeadói dontésľe a Városgazdálkodási és Pénzügyi Bizottságot jogosítja fel.
A Budapest Főváros VIII. kerület Józsefvárosi onkormtnyzat I7/2OO5. (IV. 20.) szźlmu
ľendelete 17. $. (3) bekezdése értelmében a bérbeadói hozzájźru|ásrő| vagy annak
megtagadásáról a Yárosgazdálkodási és Pénztigyi Bizottság dönt. A Rendelet t7. $ (4)
bekezdése értelmében a bérbeadói hozzájárulás feltételeként kiköthető' hogy a bérlőnek
vállalnia kell, hogy a szeruődésmódosítástól kezdve megfizeti az ujonnan megállapított bérleti
díjat. A 19. $ (l) bekezdése a|apján bérleti jog átruházása esetén a béľbeadó szerződéskötési
díjat jogosult felszámítani, melynek mértéke a béľleti jogviszony fennállásának váľható
időtartama a|apján keľtĺl meghatáĺozásra. A díj mértéke ńatározott idejű szerződés esetén a
béľleti jogviszonyból még hátralévő, minden megkezdett év után egy havi béľleti díjnak
megfelelo összeg. A kérelem elbírálásakor a bérleti díj megállapítása a rendelet 13. $ (1)
bekezdése, és a22412012. (VII. 05.) számú Képviselő-testületi hatfuozat szerint toľténik' A
224/2012. (VII. 05.) számu Képviselo-testület határozatźnak 7. ponda alapján a helyiségbéľ
a|apjáu| a helyiségeknek a jelen határozaÍ' és a Kt. más határozata szęÍint aktua|izáIt
beköltözhető forgalmi értékének 100 oÁ-a szolgál' A Képviselo-testiileti hatátozat II. fejezet 8.
a.) pontja értelmében, a helyiségben végezni kívánt tevékenység figyelembevételével torténik
a bérleti díj meghatározása, egyéb szeszmentes vendéglátás, büfé 6 oÁ, a szęszmentes
élelmiszer kereskedelmi tęvékenységhez :rlrtoző szorző 8 %. A határozat 5. p.) ponda
értelmébęn,ha a helyiségben többfele tevékenységet végeznek, a bérleti díj megá||apít'ásáná|
aztatevékenységet kell ťrgyelembe venni, amely a|apján a 8. pont szeľinti magasabb bérleti
díj igényelhető'

A Rendelet 19' $ (l) bekezdése a|apján bérleti jog átruházása esetén a béľbeadó
szerződéskötési díjat jogosult felszámítani' amelynek méľtéke a bérleti jogviszony
fennállásának várható idotartama a|apján kerül meghaÍározásta. A díj mértékehatfuozat|an
ideju szerződés esetén hat havi bruttó bérleti díjnak megfelelő osszeg'

A Rendelet 17. $ (4) d) pontja a|apján a bérlő a béľleti szerzodés megkötését mege|ozoen
köteles a béľbeadónak 3-3 havi bruttó bérleti díj cisszeget óvadékként megťlzetni, továbbá
kcjteles a l7' $ (4) c) pontja a|apjánkozjegyző előtt egyoldalú kötęlezettségvállalő nyi|atkozat
megtételére.



Javąs-oliuk a tulajdonosihozzájárulás megadását aBudapest VIII, Práteľ u. 19. szám a|att
lévő 36380l0lV3 hľsz-ú 31 m2 alapterületű nem lakái cé|jfua szo|gá|ó, utcai bejaratú,
ftjldszinti üzlethelyiség béľleti jogának a P&G LINE Kft részére töfténő áftlházźsához' az
érvényben lévő bérleti szerzodésben foglaltakkal megegyező feltételek mellett. A bérletí
jogviszony a helyiségľe érvényes bérleti szerzódés szerint haÍ.ározat|an időtaltamra jön létre'
egyéb szeszmentes vendéglátás, büfe, füszeľ-csemege üzlet cé|jára, 24.832,- ľ.ĺľlo + Áľa
bérleti * közüzemi- és külön szo|gá|tatási díjak mellett. A berleti díj emelésének első
idiipontja 20|3' A béľleti jogviszony átvétele során a P&G Line Kft đ havi bľuttóbérleti
díjnak megfelelő, azaz 189.220'- Ft cisszegű szerződésktitési díj megfizetésére kötelezett.

Jogi képviselőnk tájékoztatása szerint a bíľóság más esetben ítéletében elismerte a bérleti jog
átľuhźŹ;ásćú. annak ellenéľe, hogy a bérleti jogot átvevő kérelmező, a bérleti szęrződést nem
kötötte meg az onkormányzattal. Ezért javasoljuk a hozzájfuulás kiegészítését affa
vonatkozóan, hogy a hozzájźtrulás abban az esetben lép életbe, ha a bérleti jogot átvevő
kérelmező a bérleti szerződést megköti, és azt egyoldalú kotelezettségvá1laló nyí|atkozattal
kiegészíti. Ennek meg nem történtéig a határozat meghozatala idopond ában érvényben lévő
bérleti szerzodés szerinti béľlőt ismeri el bérlőként a bérleti 

',",.őaešben 
foslalt feltételek

szeľint.

Javasoljuk a fenti helyiség további béľbęadását a bérleti iogot átvenni szándékozó P&G IINE
Kft részéľe, meľt ebben az esetben az onkorm ányzat továbbra is, folyamatosan bérleti díj
bevételhez jut, amelyből fedezhető a helyiség közös költsége, tovźhbá a szeľződéskötési díj
plusz bevételtjelent.

A helyiség bérleti j o gának átruházása pénzngy i

Fentiek a|apján kérem a Tiszte|t Bizottságot,
döntését meghozni szíveskedjen'

fedezetet nem igényel.

hogy a bérleti jog átľuházásáva| kapcsolatos

Határozati javaslat

év. (..'hó....nap). számuYárosgazdálkodási és Pénzügyi Bizottságihattrozat:

A Városgazdálkodási és Pénzügyi Bizottság úgy dönt, hogy:

L.) hozzájáru| a KER.GOLD SYSTEM Kft bérlo által bérelt Budapest VIII., 36380t0/N3
he|yrajzi számon nyi|vántartott' természetben a Budapest VIII., Práter u. 19. szám a|att
ta|ćihatő, 3| m2 alapterületrĺ, önkoľm ányzati tulajdonú, utcai, ftldszinti nem lakás célú
üzlethelyiség bérleti jogának átruházásához a P&G LINE Kft ľészéľe. A bérleti
jogviszony a helyiségre érvényben lévő bérleti szeľzodésben foglaltak szerint hat.ározaÍlan
időre jön létre, egyéb szeszmentes vendéglátás, büfe, fúszeľ-csemege rizlet cé|jtra,
24,832,- Ft/hó + 2013. évi infláció + Áfa + kozuzemi- és külön sžo|gá|tatási áĺjat
<isszegen.

2.) A béľleti szerzodés megkötése előtt a P&G LINE Kft. 6 havi bruttó bérleti díjnak
megfelelő ĺisszegű, azaz 189.220.- Ft szerződéskötési díjat koteles megfizetní az
Önkormányzat tu|ajd,onában álló nem luła. ..lÉ"o 

''olgálo 
helyiségek bérbeadásának

ťeltételeiről sző|ő |712005. (IV. 20.) számu Budapest Józsefvárosi onkormányzati
rendelet 19. $ (1) bekezdésealapján.

3.) a bérleti szerződés megkötésének feltétele, hogy az onkormányzat tulajdonában álló nem
lakás céljára szo|gá|o helyiségek bérbeadásának feltételeiľől szóló 1712005, (IV. 20.)
számu Budapest Jőzsęťvátosi onkormányzati ľendelet 17. $ (4) d) pontja a|apjánabéľlő a
bérleti szerződés megkcitését mege\ózően köteles a bérbeadónak 3 havi bruttó bérleti díi



összeget óvadékként megfizetni, továbbá koteles a 17. $ (a) c) ponda a|apjánkoĄegyzo
előtt egyoldalú kötelezettségvállaló nyilatkozat megtételére.

4.) a béľbeadői hozzttjáľulás abban az esetben lép életbe, ha a bérleti jogot átvevő P&G Line
Kft a jelen határozatban foglaltaknak eleget tesz, azaz az óvađékot és a szerződéskötési
díjat megťlzeti, a béľleti szerzőđést a|áírja és azt egyoldalú kotelezettségvállaló
nyi|atkozattal kiegészĺti, Az onkormányzat ezek megtörténtéig a KER-GOLD SYSTEM
Kft béľlőt ismeľi el bérlőként az érvényben lévő bérleti szerzódésben foslalt feltétęlek
szeľint.

Felelos: Kisfalu Kft ügyvezető igazgatója
Határidő: 2013. janutr 28,
A dcintés végrehajtásátvégző szervezeti egység: Kisfalu Kft
A lakosság széles köľét érintő döntések esetén javaslata a kozzététe| módjára

nem indokolt hirdetőtáblán

Budapest' 2013.január 8.

honlapon
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Kovács Ottĺí
igyvezető igazgató
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