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AYárosgazdálkodási és Pénzügyi Bizottság 2017.január 23-i üléséľe
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Tisztelt Váľosgazdálkodási és Pénzügyi Bizottság!

I. Tényállás és a döntés taľtalmának részletes ismeľtetése

A Budapest Főváľos VIII. keľület Józsefvaľosi onkormányzat (a továbbiakban:
onkormányzat) tulajdonát képezi a Budapest VIII. keľület, Béľkocsis u. 18. szźlm alatti,
34829ĺ0lN25 bľsz.-ú, utcai bejaľatú, pinceszinti, 239 m2 alapterületu nem lakás céIjáta
szolgáló helyiség, amely az ingat|aĺ-nyilvántartásban egyéb helyiség besorolással szeľepel. A
helyiséget magába foglaló épületben cisszesen 25 a|betét ta|áIhatő' Ebből önkormányzati
tulajdonban 1 db nem lakás céljára szolgáIő üres helyiség talá|hatő' mely jelen előteľjesztés
tárgya. onkormányzati tlJ|ajdonú lakás nincs és az épi|et nem szerepel a bontásľa kijelölt
ingatlanok listáján.

Az onkoľmányzatiHázkezelő Iľoda a helyiséget 2008. októbeľ 3I. napján vette birtokba. A
boltíves pincehelyiség műszakiá||apotaközepes (3), magasságaZ,8 m. A pincehelyiség, mely
koľábban nyomdaként tizemelt, több helyiségből á11. Kiépített teherlift van elhelyezve, de nem

míĺkĺjdik. A bejáľati ajtók, ablakok fémszerkezetiĺek. A falak vakoltak, festettek, néhol

|ambériźzottak. Közepes állapotúak, javítást igényelnek. A frĺtést gázkazánbiztosítja, a meleg

vizet bojler szolgá|tatja. Elektromos- és gázmérő, valamint vízőra van. A helyiség

rendeltetés szeru hasznáIatra kisméľtékű felúj ítás után alkalmas.

Avízőrás helyiség utánazonkoľmányzat19.288,- Ft/hó,kĺjzös költséget fizet.

Az EURóPA Conference Kft. (székhely: 1088 Budapest, Jőzsef kľt. 2. 4lI;
cégegyzéksztlm: 0I-09-989766, adősztrn 24085537-2-42; képviseletre jogosult: Temesvári

Erik ügyvezeto) kérelmet nyújtott be a fenti pincehelyiség bérbevételére rendezvénýerem,
gaIéria, családi rendezvények cé|1tra, szeszárlsitás nélkül. A kérelemhez szükséges iratok

becsatolásra keľültek.

Jelen előte rjesztéshez rrrtozik, hogy a fenti kérelm ező még egy másik helyiségľe (Bérkocsis

u. 21.) is adott be bérbevételi kérelm et ugyanezen tevékenységi körök megjelölésével, amely

még nem keľült elbíľálásra.

A kérelmező béľleti đíj Ąán|atot nem tett.
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Tekintettel arĺa, hogy a helyiség jelen állapotábarl rendeltetésszeruhasznáIatra nem alkalmas,
a kére|mezó a felújítási munkálatok összegére bérbeszámitás megáIlapíttlsát kérte. A
kéľelemhez csatolt költségvetés alapján a felrijítás várhatő bruttó összege 4.902.835,-Ft.

Az Ingatlanszo|gźitatási Iroda a beađott költségvetés alapján a felújítási munkálatok
ö s sze gének b érb eszámításfu a az a|ábbi j avas latot tette :

Béľbeadóľa tartozó munkák: anyag munkadíi

1. mosdó, csaptelep és szerelvényei

2. komplett WC

3. kaztnfelújítása

4. üvegezés 4 mm

5. elszívó rendszeľ vizesblokkban

45.000,- 75.000,-

30.000,- 50.000,-

40.000, 60.000,

10.000,- 69.000,-

15.000,- 30.000,-

6. fiist. szénmonoxid riasztó 30.000.- 60.000.-
összesen: 170.000'- 344.000'-

Béľbeszámítási javas|at (anyag+munkadíj) iisszesen: 514.000,- Ft + ÁFA azaz652.780,- Ft

Az Avant'Immo Kft. (Bártfai Lász|ő) a|ta| 2016' októbeľ 2I-éĺ készített és Gódoľ Lász|ő
független szakérto áIta| f0I6. október 26-án jóváhagyott értékbecslés szeľint a helyiség
foľgalmi éľtéke 17.310.000 ,. Ft (72.440,- Ftlmf). A forgalmi érték IOO Yo-ának ťrgyelembe
vételével, a helyiségben végezni kívánt nem nevesített szeszaľusítás nélküli
(rendezvénýerem' ga|éria, családi ľendezvények) tevékenységhez hrtoző 8 %-os szorzőva|
számított havi nettó bérleti díj 115.400'- Ft.

Üres, legalább 24 hónapja nem hasznosított nettó 25M Ft alatti helyiség esetén a bérleti díj
önkoľmányzati érdękből legfeljebb 50 oÁ-kal csökkenthetó. Az így csökkentett nettó havi
béľleti díj összege 8oń-os szotzőva| szárnolva: 57 .7 00,-Ft.

Javasoljuk a helyiség béľbeadását az EURóPA Conference Kft. részéte rendezvénýeľem,
galéria' családi renďezvények cé|jáľa hatćľozat|an időľe, 30 napos felmondási határidővel,
115.400'- Ft/hó + AFA béľleti, kozuzemi és kül<jnszolgáltatási díjak összegen, 3 havi óvadék
megf,rzetésének, valamint a közjegyzői okiľat elkészítésének kĺjtelezettségével.

Nem javasoljuk a csökkentett béľleti díjon tĺirténő bérbeadást tekintette| arra, hogy a
kéľelmező bérbeszámítást kap a helyiség felújítására.

Javaso|juk azlngatIanszo|gáItatási Iroda által javaso|t,.abérbeadót teľhelő munkálatokĺa eső

bľuttó 652.780,- Ft (nettó 514.000,- Ft + 138.780,- Ft AFA) felújítási költségre megállapodás
megkĺitését és a bérleti díjba 12 hőnap alatt torténő beszámításźú, amennyiben a kérelmező a
megállapodás megkcitését kcĺvető 6 hónapon belül aZ átalakíttst és felújítást érinto
teľvdokumentációkat benyújtja, a felújítási munkákat e|végzi és azok a benyújtott számlák
a|apj arl lei gazo|ásra k erülnek.

A meeállapodás 12 hónapra töfténő megkotésével havonta 42.833.- Ft + ÁFA összegben
számolható el a felújítási koltség. bérleti dĹi fizetési kötelezettséeként.

II. A beteľjesztés indoka

A nem lakás célú helyiség bérbeadáshoz és a bérbeszćlmítás engeđé|yezéséhez bérbeadói
dontés szükséges, amely döntés meghozata|fuaa Tisztelt Bizottság jogosult.

III. A döntés célja' pénzügyi hatása

Amennyiben a helyiségbérbeadásához és a bérbeszźtmitáshoz az onkormányzathozzájáru|,
ugy a béľlo elvégzí a bérbeadőra vonatkozó felújítási munkákat' növeli a helyiség értékét,



illetve a béľbeszámítási időszak letelte után bérlő a tevékenységének végzése közben hosszú
távon folyamatosan ťĺzeti a bérleti díjat, amely bevételt jelent a tulajdonos onkoľmányzat
szźlmźła.

Amerrnyiben nem adja bérbe a helyiséget az Önkormányzat, kiadásként továbbľa is
üzemeltetési költség fizetési kötelezettség terheli és a helyiség á|Iaga tovább ľomlik.

A határozati javaslat elfogadása a 2017. évi béľleti díj bevételt negatívan, a bérbeszámítási
időszak leteltét kĺjvetoen pozitivan befolyásolj a.

A dĺjntés pénzngyi feďezetet igényel, amely az onkormányzat 2017. évi költségvetésében a
11602 - Helyiség bérleti díj bérbeszźtmitás címen rendelkezésľe áll'

IV. Jogszabályi ktirny ezet

Az onkoľményzat tulajdonában áIIő nem lakás céIjára szolgáIő helyiségek béľbeadásának
feltételeiről szóló 35l20I3. (VI' 20.) önkormányzati ľendelet (a továbbiakban: Rendelet) 2. $

(1) bekezdése a Képviselő-testület - a rendeletben meghatározott feladat- és hatáskör
megosztás szeľint - önkormányzati bétbeadói dontésre a Városgazdálkodási és PénzÍigyi
Bizottságot j ogosítj a fel.

A Rendelet 4. $ (2) bekezdése a|apjan béľbe adható a helyiségben folytatni kívánt
tevékenység céIjára áIlapottná| fogva haszntihatatlan helyiség is, ha a rendeltetésszenĺ
hasznźiattavaló alkalmassá tételét a béľlő vá|Ialja.

A Rendelet 14. $ (1) bekezdése alapján új bérbeadás esetén a helyiség béľleti díjĺínak
méľtékéľől a béľlő kiválasztása során kell megállapodni. Amerĺryiben az onkormányzat
részéróI történik az ajźnlattéte|, a helyiség bérleti díjának mértékét a Képviselő-testület
hattľozatában megállapított béľleti đíjak a|apján kell meghatározni. A hatáskorľel ľendelkező
bizottság a béľbeadói döntés meghozatalakoľ a képviselő-testületi hatátozatban foglaltaktól
csak akkor térhet el, ha akére|mező béľleti díj ajánlatot tett.

A Rendelet 14. $ (2) bekezdése alapján a leendo bérlő a bérleti szerződés megkötését

megelozoen köteles a bérbeadónak 3 havi bruttó bérleti díjnak megfelelő összeget óvadékként
megťĺzetni, valamint a 17. $ (4) bekezđés alapján a bérleti szerződés megkötését kovetően
közjegyző előtt egyoldalú kotelezettségvállalási nyilatk ozatot a|túrni.

A Képviselő-testĺilet 24812013. (VI. 19.) számuhattrozatának (a továbbiakban: Határozat)II.
fejezet 7, portja éľtelmében a helyiség bérleti díjának alapjául a helyiségeknek a jelen

határozatés a Kt. más határozataszeriĺtaktua|izáItbekĺjltözhető forgalmi éľték szolgál.

A Határozat. 8. a.) alpontja a|apjáĺ a helyiségben végezni kívánt tevékenység
figyelembevételével történik a bérleti díj meghatttrozása, a nem nevesített, szeszárusítást nem

taľtalmaző tevékenységheztartoző szorző 8 oÁ.

AHatározat 31. pontja értelmében a bérleti díj mértékéľől, és megfizetésének ütemezésétőI,
vagy báľmilyen más bérteti díjat érintő kéľdésben béľbeadói döntésre van szükség a
béibeadással megbízott vagyonkezelo szervezet javaslatára aZ onkoľmányzat
Tulaj dono si/Béľbeadói j o gokat gyakorló bízottsága jo gosult dönteni..

AHatátozat34. pontja éľtelmében a bérlő kérelme a|apján aYttrosgazdálkodási és Pénzügyi
Bizottság hozzájfuulhat a béľbeadót terhelő munkálatok kĺiltségének a bérlőt teľhelő helyiség
béľleti díj ba toľtén ó besztlmításához.

A jelen pont szerinti hozzźtjárulás esetén az írásbeli megállapodás (a továbbiakban:
megállapodás) abban az esetben köthető meg, ha:

a) abér|ő az elvégezni kívánt bérbeadót terhelő munkálatok költségét előzetesen tételes

kĺiltsé gvetés benyrij tásával hitelt érdemlően igazo|ja



b) az épületen végzendo munkálatokhoz a társasházi aIapító okirat Vagy szeľVezeti és

műkodési szabá|yzatának ilyen értelmú kiktltése esetén a társasházi közgytĺlés
hozzájárult

c) a hatósági engedélyhez kötött munkálatok esetén azok e|végzésére jogerős és

végľehajtható építési (létesítési) engedély birtokában keľĹiljön sor, továbbá a béflő
vći|a|jaahasznźtIatbavételiengedélymegszetzését

d) a bérlőnek a munkálatokĺól való megállapodáskor az onkormányzatta| vagy a

béľbeadó szervezettel szemben nem áll fenn leján bérleti díj és elthez kapcsolódó
díj akkal összefuggo tartozása

e) a bérlő vźiIalja, hogy a béľleti szerződés mellett kozjegyző előtt egyoldalú
kötelezettségváI|alő nyi|atkozatot tesz a sajttt költségén, amennyiben effe a bérleti
j ogviszony alaÍt még nem került soľ.

AHatározat 37. a) alpontja a|apjćn a bérbeadói jogkoľ gyakoľlója jőváhagyásáva| az írásbeli
megállapodást a bérlővel a bérbeađő szervezet köti meg a munkálatok mrĺszaki larta|márő|, a

várható költségeiről, a beszárnítható költségek legmagasabb mértékéľol és idotaľtamáľól, és a

munkálatok elvégzésének határidej éről'

AHatfuozat 39. pontja szerint a bérleti díjba beszámítható költségeket úgy kell meghatározní
és havonta levonni a bérleti díjból, hogy a munkálatok elvégzése után ťĺzetendő bérleti díjba
beszámítható költségek _Ila a béľbeadói jogkör gyakoľlója másként nem dont _ az alźtbbiak

szeľint térüljenek meg a bérlők szźlmára, ťrgyelembe véve, hogy a megźllLapodás időtaľtama
nem tarthat tovább a bérleti jogviszony lejfuatáná|:

a) jogi személy, jogi személyiséggel nem rende|kező szętvezet és egyéni vállalkozó bérlő
esetében legfeljebb 4 év alatt,

b) magánszeméIy béľlők esetében legfeljebb 3 év a|atĹ'

Fentiek alapján kérem a Tisztelt Bizottságot, hogy a kéľelemmel kapcsolatos döntését

meghozni szíveskedjen.

Határozati javaslat

...,,.f0I7 . (I.23.). számllYárosgazdálkodási és Pénztigyi bizottsági határozat

A Városgazdálkodási és Pénzügyi Bizottság úgy dönt, hogy

I.) hozzú.jlÍrul aBudapest VIII. keľület, Béľkocsis u. 18. számalatti,34829l0lV25 hľsz.-ú,

239 m2 alapterülehi, utcai bejáratű, pinceszinti' nem lakás céljára szoLgá|ó helyiség
bérbeađásához hattľozatIan időre, 30 napos felmondási határidővel az EUROPA
Conference Kft. (székhely: 1088 Budapest, József kÍt. 2. 4l1; cég1egyzéksztrn': 01-09-

989766, ađősztlm: 2408553]-2-42; képviseletre jogosult: Temesvári Erik tigyvezeto)

tészére szeszárusítás nélküli rendezvénýerem' ga|éria, családi rendezvények céljára

l.l.5.400,- Ft/hó + Áľa. bérleti díj + kĺizüzemi és külcinszolgźůtatási díjak összegen.

Felelős: Jőzsęfiĺárosi Gazdálkodási KözpontZrt. vagyongazdálkodási igazgatőja
Hataľido: 2017 . január 23.

2.) ltozzdjtźrul az EUROPA Confercncc Kft;vel történo megállapodás megkötéséhez az

1.) pont szeľinti helyiség tekintetében a bérbeadőra tartoző felújítási munkák (mosdó,

csaptelep és szeľelvényei, komplett WC, kazán felújítása, üvegezés, elszívó rendszeľ

vízesblokkban, füst, szénmonoxid riasztó) bérleti díjba 12 hónap a|aft történo

bérbeszámításhoz bruttó 652.780,- Ft azaz (514.000,- r.t + 138.780,- Ft ÁFA)
összegben. Az e|számolás feltétele, hogy abér|ő a megállapodás megkötését követő 6



hónapon beliil a közművek áta|akításat és felújítását érintő tervdokumentációkat

benýjtsa, a felújítási munkákat e|végezze, és azok a benyújtott számlák alapján

Ieígazo|ásra keľĺilj enek.

Felelős: Jőzsefvárosi Gazdálkodási KözpontZrt.vagyongazdálkodási igazgatőja

Határidő: 2017 . januélr 23.

3; hozzájźlru|' ahatźrozat}.) ponfiaszerinti felújítási munkálatok e|végzéséhez.

Felelős: Józsefuaľosi Gazdálkodási KözpontZrt. vagyongazdálkodási igazgatőja
Hatáľidő: 2017 . jaĺutn 23.

4,) felkéľi a Jőzsęfvátosi Gazdálkodási Kozpont Zrt'-t ahatározat 1.) pontja szeľinti bérlęti

szerzódés megkotésére, amelynek feltétele, hogy az onkormányzattulajdonában álló nem

lakás céljára szo|gá|ő helyiségek bérbeadásának feltételeiről szóló 35l20I3. (VI. 20.)

önkormányzati rende|et |4. $ (2) bekezdése a|apján 3 havi béľleti díjnak megfelelő

óvadék mágÍizetését, valamint a 17. $ (4) bekezdése alapjan kozjegyző előtt egyoldalú

kötelezetts égváIIa\ási nyí|atkozat a|áirását vá||a|ja a leendo bérlő'

Felelős: Józsefuĺírosi Gazdálkodási Kozp orú'Zrt. vagyongazdálkodási igazgatija
Hataĺido: f0I7. februfu 28.

5.) felkéľi a Józsefuarosi Gazdálkodási Központ Zrt.-t a határozat 2.) pontja szerinti

megállapodás megkötéséľe.

Felelős: Józsefuaľosi Gazdálkodási KözpoŃZrt.vagyongazdálkodási igazgatőja

Hataľidő: 2017. február 28.

A dĺjntés végrehajtásźĺt.végzó szervezetiegység: Józsefuárosi Gazdálkodási
A lakosság széles korét éľintő dontések esetén javas|ataakozzététe|mőđj

nem indokolt hirdetőtáblan

Budapest, 2017. januźlr 17 .

honlapon
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