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Budapest Févaros VIIL. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat Képviselo-testiiletének
Vérosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsaga

Elbterjesztd: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt. ...l sz. napirend

ELOTERJESZTES
A Viarosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag 2017. janudr 23-1 {ilésére

Targy: EUROPA Conference Kft. bérbevételi kérelme a Budapest VIIL Kkeriilet,
Bérkocsis u. 18. szam alatti iires, onkormanyzati tulajdoni nem lakas céljara
szolgalo helyiségre

Eléterjeszt6: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt., Farkas Ors vagyongazdalkodasi
igazgatd

Készitette: ~ Kubat Sandorné referens

A napirendet nyilvanos iilésen kell targyalni.

A dontés elfogadasahoz egyszerli szavazattobbség sziikséges.

Tisztelt Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag!

I. Tényallas és a dontés tartalmanak részletes ismertetése

A Budapest Févaros VIIL keriilet Jézsefvarosi Onkorményzat (a tovabbiakban:
Onkormanyzat) tulajdonat képezi a Budapest VIIL Keriilet, Bérkocsis u. 18. szam alatti,
34829/0/A/25 hrsz.-0, utcai bejératli, pinceszinti, 239 m? alapteriileti nem lakas céljara
szolgalé helyiség, amely az ingatlan-nyilvantartasban egyéb helyiség besorolassal szerepel. A
helyiséget magéba foglalé épiiletben sszesen 25 albetét talalhat. Ebbdl dnkorményzati
tulajdonban 1 db nem lakas céljara szolgdlé iires helyiség talalhatd, mely jelen eléterjesztés
targya. Onkorményzati tulajdonu lakas nincs és az épiilet nem szerepel a bontésra kijelolt
ingatlanok listajan.

Az Onkorményzati Hazkezelé Iroda a helyiséget 2008. oktdber 31. napjan vette birtokba. A
boltives pincehelyiség miiszaki allapota kézepes (3), magasséga 2,8 m. A pincehelyiség, mely
korabban nyomdaként iizemelt, t6bb helyiségb6l 4ll. Kiépitett teherlift van elhelyezve, de nem
miikodik. A bejarati ajtok, ablakok fémszerkezetiek. A falak vakoltak, festettek, néhol
lambéridzottak. Kozepes allapotuak, javitast igényelnek. A fiitést gazkazan biztositja, a meleg
vizet bojler szolgiltatia. Elektromos- és gazmérd, valamint vizéra van. A helyiség
rendeltetésszerii hasznalatra kismérték feltjitas utan alkalmas.

A vizoras helyiség utdn az Onkorményzat 19.288,- Ft/h6 kozos koltséget fizet.

Az EUROPA Conference Kft. (székhely: 1088 Budapest, Jozsef krt. 2. 4/1;
cégjegyzékszam: 01-09-989766, adoszam: 24085537-2-42; képviseletre jogosult: Temesvari
Erik iigyvezetd) kérelmet nyujtott be a fenti pincehelyiség bérbevételére rendezvényterem,
galéria, csaladi rendezvények céljara, szeszarusitds nélkiil. A kérelemhez sziikséges iratok
becsatolasra kertiltek.

- Jelen eléterjesztéshez tartozik, hogy a fenti kérelmezd még egy masik helyiségre (Bérkocsis
u. 21.) is adott be bérbevételi kérelmet ugyanezen tevékenységi kordk megjelolésével, amely
még nem kerlilt elbiralésra.

A kérelmezb bérleti dij ajanlatot nem tett.




Tekintettel arra, hogy a helyiség jelen allapotaban rendeltetésszerii hasznalatra nem alkalmas,
a kérelmezd a feltjitdsi munkdlatok Osszegére bérbeszamitas megéllapitdsat kérte. A
kérelemhez csatolt koltségvetés alapjan a felgjitas varhat6 bruttd 6sszege 4.902.835.- Ft.

Az Ingatlanszolgaltatasi Iroda a beadott koltségvetés alapjan a felujitdsi munkdlatok
Osszegének bérbeszamitasara az aldbbi javaslatot tette:

Bérbeadora tartozé munkak: anyag munkadij
1. mosdo, csaptelep és szerelvényei 45.000,- 75.000,-
2. komplett WC 30.000,- 50.000,-
3. kazan felyjitasa 40.000,- 60.000,-
4. livegezés 4 mm 10.000,- 69.000,-
5. elszivé rendszer vizesblokkban 15.000,- 30.000.-
6. fiist. szénmonoxid riaszté 30.000.- 60.000.-
Osszesen: 170.000,- 344.000,-

Bérbeszamitasi javaslat (anyag+munkadij) osszesen: 514.000,- Ft + AFA azaz 652.780,- Ft

Az Avant.Immo Kft. (Bartfai LaszId) altal 2016. oktober 21-én készitett €s Godor Lészlo
fuggetlen szakértd altal 2016. oktdber 26-an jovahagyott értékbecslés szerint a helyiség
forgalmi értéke 17.310.000,- Ft (72.440,- Ft/m?). A forgalmi érték 100 %-4nak figyelembe
vételével, a helyiségben végezni kivant nem nevesitett szeszarusitds nélkiili
(rendezvényterem, galéria, csaladi rendezvények) tevékenységhez tartozd 8 %-os szorzédval
szémitott havi netté bérleti dij 115.400,- Ft.

Ures, legalabb 24 hénapja nem hasznositott netté 25M Ft alatti helyiség esetén a bérleti dij
Onkormanyzati érdekb6l legfeljebb 50 %-kal cstkkenthetd. Az igy csokkentett nettdé havi
bérleti dij 6sszege 8%-o0s szorzéval szamolva: 57.700,-Ft.

Javasoljuk a helyiség bérbeadasat az EUROPA Conference Kft. részére rendezvényterem,
galéria, csaladi rendezvények céljara hatdrozatlan id6re, 30 napos felmondasi hatariddvel,
115.400,- Ft/hé + AFA bérleti, koziizemi és kiilonszolgaltatasi dijak 6sszegen, 3 havi 6vadék
megfizetésének, valamint a k6zjegyzoi okirat elkészitésének kotelezettségével.

Nem javasoljuk a csokkentett bérleti dijon torténd bérbeadast tekintettel arra, hogy a
kérelmez6 bérbeszamitast kap a helyiség felgjitasara.

Javasoljuk az Ingatlanszolgaltatasi Iroda altal javasolt, a bérbeaddt terhelé munkalatokra esé
brutté 652.780,- Ft (netté 514.000,- Ft + 138.780,- Ft AFA) feltjitasi koltségre megallapodas
megko6tését és a bérleti dijba 12 hénap alatt térténd beszamitasat, amennyiben a kérelmez6 a
megallapodas megkotését koveté 6 honapon belill az 4talakitdst és felyjitast érintd
tervdokumentaciokat benytjtja, a feldjitasi munkakat elvégzi és azok a benyujtott szamlak
alapjan leigazolasra keriilnek.

A megallapodas 12 honapra torténd megkotésével havonta 42.833.- Ft + AFA 8sszegben
szamolhat6 el a feltjitasi koltsée, bérleti dij fizetési kotelezettségként.

II. A beterjesztés indoka

A nem lakas célu helyiség bérbeadashoz és a bérbeszamitas engedélyezéséhez bérbeadoi
dontés sziikséges, amely dontés meghozatalara a Tisztelt Bizottsag jogosult.

ITI. A dontés célja, pénziigyi hatisa

Amennyiben a helyiség bérbeaddséhoz és a bérbeszdmitdshoz az Onkorményzat hozzjarul,
ugy a bérlé elvégzi a bérbeaddra vonatkozé felujitasi munkékat, noveli a helyiség értékét,
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illetve a bérbeszamitasi iddszak letelte utdn bérl6 a tevékenységének végzése kozben hosszu
tavon folyamatosan fizeti a bérleti dijat, amely bevételt jelent a tulajdonos Onkormanyzat
Szamara.

Amennyiben nem adja bérbe a helyiséget az Onkormanyzat, kiadasként tovébbra is
lizemeltetési koltség fizetési kotelezettség terheli és a helyiség allaga tovabb romlik.

A hatérozati javaslat elfogadasa a 2017. évi bérleti dij bevételt negativan, a bérbeszamitasi
id6szak leteltét kovetden pozitivan befolyasolja.

A dontés pénziigyi fedezetet igényel, amely az Onkormanyzat 2017. évi koltségvetésében a
11602 — Helyiség bérleti dij bérbeszamitas cimen rendelkezésre all.

IV. Jogszabalyi kornyezet

Az Onkorményzat tulajdondban 4ll6 nem lakés céljara szolgald helyiségek bérbeaddsanak
feltételeirdl szolé 35/2013. (VI. 20.) 6nkormdanyzati rendelet (a tovabbiakban: Rendelet) 2. §
(1) bekezdése a Képvisel6-testiilet — a rendeletben meghatarozott feladat- és hataskor
megosztas szerint — dnkorményzati bérbeaddi dontésre a Vérosgazdalkoddsi és Pénziigyi
Bizottsagot jogositja fel.

A Rendelet 4. § (2) bekezdése alapjan bérbe adhaté a helyiségben folytatni kivant
tevékenység céljara allapotanal fogva hasznélhatatlan helyiség is, ha a rendeltetésszer(i
hasznalatra valé alkalmassa tételét a bérlo vallalja.

A Rendelet 14. § (1) bekezdése alapjan 1j bérbeadas esetén a helyiség bérleti dijanak
mértékérdl a bérld kivalasztésa soran kell megallapodni. Amennyiben az Onkorményzat
részérél torténik az ajanlattétel, a helyiség bérleti dijanak mértékét a Képviselo-testiilet
hatdrozatdban megallapitott bérleti dijak alapjan kell meghatdrozni. A hatdskorrel rendelkezd
bizottsag a bérbeaddi dontés meghozatalakor a képviseld-testiileti hatarozatban foglaltaktol
csak akkor térhet el, ha a kérelmez6 bérleti dij ajanlatot tett.

A Rendelet 14. § (2) bekezdése alapjan a leend6 bérl6 a bérleti szerzddés megkotését
megeldzden koteles a bérbeadénak 3 havi bruttd bérleti dijnak megfeleld dsszeget 6vadékként
megfizetni, valamint a 17. § (4) bekezdés alapjan a bérleti szerz6dés megkdtését kovetben
kozjegyzb elbtt egyoldald kotelezettségvallalasi nyilatkozatot alairni.

A Képvisel6-testiilet 248/2013. (V1. 19.) szdmu hatérozatanak (a tovabbiakban: Hatarozat) IL.
fejezet 7. pontja értelmében a helyiség bérleti dijanak alapjaul a helyiségeknek a jelen
hatarozat és a Kt. mas hatdrozata szerint aktualizalt bekoltozhet$ forgalmi érték szolgal.

A Hatarozat 8. a.) alpontja alapjan a helyiségben végezni kivant tevékenység
figyelembevételével torténik a bérleti dij meghatarozésa, a nem nevesitett, szeszarusitast nem
tartalmazé tevékenységhez tartozd szorzé 8 %.

A Hatérozat 31. pontja értelmében a bérleti dij mértékérdl, és megfizetésének litemezésérdl,
vagy barmilyen mds bérleti dijat érinté kérdésben bérbeaddéi dontésre van sziikség a
bérbeaddssal megbizott  vagyonkezel szervezet javaslatira az  Onkorményzat
Tulajdonosi/Bérbeaddi jogokat gyakorld bizottsaga jogosult donteni..

A Hatarozat 34. pontja értelmében a bérls kérelme alapjan a Varosgazdalkodasi és Pénziigyi
Bizottsag hozzajarulhat a bérbeadot terhelé munkélatok koltségének a bérlét terheld helyiség
bérleti dijba torténd beszamitdsahoz.

A jelen pont szerinti hozzgjarulds esetén az irdsbeli megallapodés (a tovéabbiakban:
megallapodas) abban az esetben kotheté meg, ha:

a) a bérld az elvégezni kivant bérbeaddt terhelé munkalatok koltségét elézetesen tételes
koltségvetés benytjtasaval hitelt érdemlden igazolja




b) az épiileten végzendd munkalatokhoz a tdrsashdzi alapité okirat vagy szervezeti €s
miikddési szabalyzatinak ilyen értelmii kikotése esetén a tarsashdzi kozgyllés
hozzajarult

c) a hatdsagi engedélyhez kotdtt munkélatok esetén azok elvégzésére jogerds és
végrehajthat6 épitési (létesitési) engedély birtokaban keriiljon sor, tovabba a bérld
vallalja a hasznalatbavételi engedély megszerzését

d) a bérlének a munkalatokrol valé megallapodaskor az Onkormanyzattal vagy a
bérbeadd szervezettel szemben nem all fenn lejart bérleti dij és ehhez kapcsolodo
dijakkal 6sszefliggd tartozésa

e) a bérld vallalja, hogy a bérleti szerzddés mellett kozjegyzé elbtt egyoldaln
kotelezettségvallalé nyilatkozatot tesz a sajat koltségén, amennyiben erre a bérleti
jogviszony alatt még nem kertilt sor.

A Hatérozat 37. a) alpontja alapjan a bérbead6i jogkor gyakorloja jovahagyasaval az irasbeli
megallapodast a bérldvel a bérbeadd szervezet koti meg a munkéalatok miiszaki tartalmarol, a
varhaté koltségeirdl, a beszamithatd koltségek legmagasabb mértékérdl és idStartamarol, €s a
munkalatok elvégzésének hataridejérol.

A Hatérozat 39. pontja szerint a bérleti dijba beszamithat6 koltségeket ugy kell meghatérozni
és havonta levonni a bérleti dijbol, hogy a munkalatok elvégzése utan fizetendd bérleti dijba
beszamithaté koltségek — ha a bérbeadoi jogkor gyakorlja masként nem dont — az aldbbiak
szerint tériiljenek meg a bérl6k szdmdra, figyelembe véve, hogy a megallapodas id6tartama
nem tarthat tovabb a bérleti jogviszony lejaratanal:

a) jogi személy, jogi személyiséggel nem rendelkezd szervezet és egyéni vallalkozo bérld
esetében legfeljebb 4 v alatt,
b) maganszemély bérldk esetében legfeljebb 3 év alatt.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy a kérelemmel kapcsolatos dontését
meghozni sziveskedjen.

Hatarozati javaslat
...... 2017. (1. 23.). szamu Véarosgazdalkodasi és Pénziigyi bizottsagi hatarozat

A Viérosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag ugy dont, hogy

1.) hozzdjdrul a Budapest VIIL keriilet, Bérkocsis u. 18. szdm alatti, 34829/0/A/25 hrsz.-4,
239 m? alapteriiletli, utcai bejarati, pinceszinti, nem lakas céljara szolgald hely1seg
bérbeadasdhoz hatarozatlan idére, 30 napos felmondasi hatdridével az EUROPA
Conference Kft. (székhely: 1088 Budapest, Jézsef krt. 2. 4/1; cégjegyzékszam: 01-09-
989766, addszam: 24085537-2-42; képviseletre jogosult: Temesvari Erik iigyvezetd)
részére szeszarusitds nélkilli rendezvényterem, galéria, csaladi rendezvények céljara
115.400,- Ft/hé + AFA bérleti dij + koziizemi és killonszolgaltatasi dijak sszegen.

Felelés: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kdzpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatdja
Hatarid6: 2017. janudar 23.

2.) hozzdjdrul az EUROPA Conference Kft:vel torténd megallapodas megkotéséhez az
1.) pont szerinti helyiség tekintetében a bérbeadora tartozé feltjitdsi munkak (mosdd,
csaptelep és szerelvényei, komplett WC, kazan feldjitasa, {ivegezés, elszivo rendszer
vizesblokkban, fiist, szénmonoxid riaszté) bérleti dijba 12 hoénap alatt torténd
bérbeszamitashoz brutté 652.780,- Ft azaz (514.000,- Ft + 138.780,- Ft AFA)
osszegben. Az elszdmolas feltétele, hogy a bérlé a megallapodas megkotését kovetd 6
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honapon beliil a kézmiivek atalakitisat és feltjitasat érintd tervdokumentécidkat
benytjtsa, a felujitasi munkékat elvégezze, és azok a benyujtott szamlak alapjan
leigazolasra keriiljenek.

Felelés: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatoja

Hatérid6: 2017. januér 23.
3.) hozz4jarul a hatdrozat 2.) pontja szerinti feldjitasi munkalatok elvégzéséhez.

Felelos: Jozsefvarosi Gazdalkodasi K6zpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatdja
Hatarid6: 2017. janudr 23.

4) felkéri a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.-t a hatérozat 1.) pontja szerinti bérleti
szerz6dés megkotésére, amelynek feltétele, hogy az Onkorményzat tulajdondban 4116 nem
lakds céljara szolgalé helyiségek bérbeaddsanak feltételeirdl szolo 35/2013. (VL. 20.)
onkormanyzati rendelet 14. § (2) bekezdése alapjan 3 havi bérleti dijnak megfeleld
6vadék megfizetését, valamint a 17. § (4) bekezdése alapjan kozjegyzd elétt egyoldali
kotelezettségvallalasi nyilatkozat alairasat vallalja a leend6 bérld.

Felelés: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatoja
Hatérid6: 2017. februér 28. »

5) felkéri a Jozsefvarosi Gazddlkodasi Kozpont Zrt.-t a hatdrozat 2.) pontja szerinti
megallapodas megkdtésére.

Felelés: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatoja
Hatarid6: 2017. februar 28.

A dontés végrehajtasat végzd szervezeti egység: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kpzpet Zrt.
A lakossag széles korét érintd dontések esetén javaslata a kozzététel mod;jdrs
nem indokolt hirdetétablan honlapon

Budapest, 2017. janudr 17.
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