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Budapest Févaros VIIL. keriilet J6zsefvarosi Onkorméanyzat Képvisels-testiiletének
Virosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsaga

El6terjesztd: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt. ... sz. napirend

ELOTERJESZTES
A Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag 2017. januar 23-i iilésére

Targy: Népszinhaz Kor a Polgari Ertékekért, Intédy Gabor egyéni vallalkozé, valamint a
Real-Deal Trades Kft. bérbevételi kérelme a Budapest VIII. keriilet, II. Janos Pal papa
tér 16. szam alatti iires, 6nkormanyzati tulajdoni, nem lakas céljara szolgalo helyiség
bérbeadisa vonatkozasaban

Elbterjesztd:  Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt., Farkas Ors vagyongazdalkodasi igazgaté
Készitette: - Kubat Sandorné referens

A napirendet nyilvanos iilésen kell targyalni.

A dontés elfogadasahoz egyszerli szavazattobbség sziikséges.

Tisztelt Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag!

I.  Tényallas és a dontés tartalmanak részletes ismertetése

A Budapest Févaros VIII. keriilet Jézsefvarosi Onkorményzat (a tovabbiakban: Onkorméanyzat)
tulajdonat képezi a Budapest VIII keriilet, IL. Janos P4l papa tér 16. szam alatti, 34760/0/A/226 és
34760/0/A/227 hrsz.-, 22 m?*+22 m?* alapteriiletli, miiszakilag (koz6s kézmiivek) egyesitett, lires,
utcai bejaratu, foldszinti nem lakas céljara szolgalo helyiség, amely az ingatlan-nyilvantartasban iizlet
megnevezéssel szerepel. A helyiséget magaba foglalo épiiletben Gsszesen 228 albetét talalhato,
melybdl 6 db onkormanyzati tulajdon. Az 6nkormaényzati tulajdon 2 db iires, nem lakas céljara
szolgald helyiséget, tovabba 4 db bérl6 altal lakott lakast foglal magaba. Az épiilet nem szerepel a
bontésra kijelolt ingatlanok listajan.

A fenti helyiség 2016. augusztus 30-an keriilt birtokbavételre. A helyiség miiszaki allapota kézepes (3)
besorolasu. Viz, gaz, elektromos aram szolgaltatds van. Hazkozponti filtés biztositott, a helyiség
padozata kdlap, kopott, a falak festettek, a WC, mosdé kélapos, falai csempézettek. A helyiségek
belmagassaga 3,64 m.

A vizéras helyiség utan az Onkormanyzat kozos koltség fizetési kotelezettsége a 34760/0/A/226 hrsz-
u helyiségre 4.260,-Ft/ho6, a 34760/0/A/227 hrsz.-u helyiségre 4.260,-Ft/hé a két albetétre Gsszesen:
8.520,- Ft/ho.

A targyi helyiségre 3 db bérbevételi kérelem érkezett.

1. Real-Deal Trades Kft. (székhely: 1054 Budapest, Bank u. 5.; cégjegyzékszam: 01-09-
280125; adoészam: 25523890-2-41; képviseli: Kovér Balazs Gyorgy ligyvezetd) 2016. oktdber
26. napjan bérbevételi kérelmet nyujtott be a tirgyban megjelslt helyiség raktarozas
(motorkerékpar alkatrész tarolas) céljara torténd bérbevétele irant.

A kérelmezd 35.000,- Ft/h6 + AFA bérleti dij ajanlatot tett.
A kérelemhez sziikséges iratok (cégkivonat, alairasi minta) becsatolasra keriiltek.

A benyujtott iratok alapjan megallapithatd, hogy a REAL-DEAL TRADES Kft. a nemzeti
vagyonrol szol6 2011. évi CXCVI. torvény 3. § (1) bekezdésének 1. pontja szerint 4tlathatd
szervezetnek mindsiil, ellene cs6d- és felszamolasi eljaras, valamint végrehajtasi eljaras nincs
folyamatban.
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2. Intédy Gdbor egyéni villalkozé 2016. oktGber 26-4n nydjtoit be bérbevételi kérelmet
(székhely: 1081 Budapest, Kun u. 4., adészdm: 66594822-1-42), a helyiségben specilis,
gluténmentes cukrisztermékek gyartisit és arusitdsat kivanja végezni. A bérbevételi
kérelemben jelezte, hogy bérbeszamitist kér, de az ennek elbiraldsshoz sziikséges iratokat
nem csatolta be. Bérleti dij ajanlatot nem tett.

3. Népszinhiz Kor a Polgari Ertékekért (székhelye: 1087 Budapest, Berzsenyi u. 4., képviseli:
Oldh Zoltan elnok) egyesiilet 2016. november 23-an nytjtott be bérbevételi kérelmet a fenti
helyiségre, amelyben a VIIL keriilet Jozsefvaros Onkorményzatival a ,jitszétarsak”
elnevezésii egyiittmiikddés keretében az Onkorményzat tulajdoniban 16v6 gyermekjatékok
tarolasira kivanja haszndlni. A bérleti dfjat a mindenkori kézds koltség Gsszegén kéri
megallapitani, mivel a helyiséget els6sorban 6nkormanyzati feladat teljesitése érdekében,
illetve az azzal kapcsolatos munkéhoz kivédnja hasznalni. Kérelmében eléadta, hogy a helyiség
feldjitasara kotelezettséget nem véllal, de amennyiben - az Onkormanyzat engedélyével - ilyet
végeznek, bérbeszamitasi igénnyel nem kivannak élni.

Az Avant.Immo Kft. (Bértfai L4szI6) 4ltal 2016. november 24. napjan készitett és a fiiggetlen szakértd
(G6dor L4szI6) 4ltal 2016. november 30. napjan jévahagyott értékbecslés szerint a helyiség forgalmi
értéke 13.070.000,- Ft (294.103,- F/m%). A helyiség bérleti dfja a forgalmi érték 100 %-4dnak
figyelembevételével, raktarozas utcai foldszinti helyiségben tevékenységhez tartozé 8 %-os szorzéval
szamitott havi nett6 bérleti dij 87.133,- Ft.

A helyiség bérleti dija a forgalmi érték 100 %-4nak figyelembevételével, a szeszmentes vendéglatas
tevékenységhez tartozé 6 %-os szorzéval szamitott havi netté bérleti dij 65.350,- Ft.

Nem javasoljuk a fenti helyiség bérbeaddsit a Real-Deal Trades Kft. (székhely: 1054 Budapest,
Bank u. 5.; cégjegyzékszdm: 01-09-280125; adészdm: 25523890-2-41; képviseli: Koévér Baldzs
Gyorgy iigyvezetd) részére 87.133,- Ft/h6+AFA bérleti dijon, tekintettel arra, hogy a helyiséget
onkorményzati feladat ellatdsénak céljabél kivanjuk bérbe adni.

Nem javasoljuk a fenti helyiség bérbeaddsat Intédy Gabor egyéni villalkozé (székhely: 1081
Budapest, Kun u. 4., ad6szdm: 66594822-1-42) részére, mivel a villalkozdi igazolvanyaban az altala
végezni kivdnt tevékenység nem szerepel, valamint az ehhez sziikséges iratokat sem csatolta be.

Javasoljuk a fenti helyiség bérbeaddsit a Népszinhaz Kor a Polgiri Ertékekért Egyesiilet részére
hatérozatlan idére, 30 napos felmondasi idé kikotésével, gyermekjatékok tirolasara (raktirozas)
tevékenység céljara, a mindenkori kozos koltség Osszegén (amely a hatdrozathozatal id6pontjaban),
azaz 8.520,- Ft/h6 + AFA bérleti dij + kéziizemi €s kiilonszolgiltatasi dijak 6sszegen, a 3 havi brutté
bérleti dijnak megfeleld 6vadék megfizetésének kotelezettségével.

Azért javasoljuk a Népszinhaz Kér a Polgari Ertékekért Egyesiilet részére tortén kozos koltségen a
bérbeadast, mivel a helyiség dnkorményzati feladat ellatdsanak c€ljabal keriilne bérbeaddsra.

Javasoljuk, hogy a Népszinhaz Kor a Polgari Ertékekért Egyesiilet a bérleti jogviszony id6tartama
alatt bérbeszdmitdsi igénnyel ne élhessen, tovabba az altala eszkozolt beruhdzasok ellenértékét a
bérleti jogviszony alatt és azt kévetben az Onkormanyzatt6l semmilyen jogcimen ne kovetelhesse.

Javasoljuk tovdbbd, hogy a Virosgazdalkoddsi és Pénziigyi Bizottsig a bérleti dij mértékére
figyelemmel tekintsen el az egyoldald kételezettségvallalasi nyilatkozat kézjegyz6i okiratba torténd
foglaldsatol, tekintettel arra, hogy a bérleti dij AFA nélkiili havi Osszege nem €ri el a 20.000,- Ft-ot.

II. A beterjesztés indoka

A nem lakds céljara szolgalé helyiség bérbeadashoz bérbeadéi déntés sziikséges, amely dontés
meghozatalara a Tisztelt Bizottsg jogosult.




I11. A dontés célja, pénziigyi hatasa

A mieldbbi bérbeaddsbdl befolyd bérleti dij fedezné az Onkormanyzat kozos koltség fizetési
kotelezettségét. A helyiség mielobbi bérbe adasaval a bérlé gondoskodna arrél, hogy a helyiség allaga
ne romoljon.

Amennyiben nem adja bérbe a helyiséget az Onkorméanyzat, kiadasként tovabbra is kozos koltség
fizetési kotelezettség terheli, a helyiség allaga tovabb romlik.

A hatérozati javaslat elfogadasa nem befolyasolja az Onkorméanyzat 2017. évi bérleti dij bevételét.

A helyiség bérbeadasa pénziigyi fedezetet nem igényel.

IV. Jogszabalyi kirnyezet

A lakésok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrdl szold
1993. évi LXXVIIL. torvény 38. § (1) bekezdése értelmében a felek a helyiségbér Osszegében
szabadon allapodnak meg.

Az Onkormanyzat tulajdondban 4116 nem lakas céljara szolgald helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl
szol6 35/2013. (VL 20.) Onkorményzati rendelet (a tovabbiakban: Rendelet) 2. § (1) bekezdése
értelmében a KépviselO-testiilet (a tovabbiakban: Kt.) — a rendeletben meghatarozott feladat- és
hataskor megosztas szerint — Snkormanyzati bérbeaddi dontésre a Varosgazdalkodasi és Pénziigyi
Bizottsagat jogositja fel.

A Rendelet 14. § (1) bekezdése alapjan, 0j bérbeadas esetén a helyiség bérleti dijanak mértékérol a
bérld kivdlasztasa soran kell megallapodni. Amennyiben az Onkorméanyzat részérél térténik az
ajanlattétel, a helyiség bérleti dijanak mértékét a Képvisel-testiilet hatarozataban megallapitott bérleti
dijak alapjan kell meghatarozni. A hataskorrel rendelkez6 bizottsag a bérbeadéi dontés
meghozatalakor a képvisel6-testiileti hatarozatban foglaltakt6l csak akkor térhet el, ha a kérelmez6
bérleti dij ajanlatot tett.

A Rendelet 14. § (2) bekezdés alapjan, a leendd bérl6 a bérleti szerz8dés megkotését megel6zGen
koteles a bérbeadonak 3 havi bruttd bérleti dijnak megfelelé osszeget dvadékként megfizetni, valamint
a 17. § (4) bekezdése alapjan a bérleti szerz6dés megkotését kovetden kozjegyzd eldtt egyoldalh
kotelezettségvallalasi nyilatkozatot alairni.

A Rendelet 17. § (5) a) bekezdése értelmében nem szitkséges a kdzjegyzbi okiratot elkészittetni az
ingyenes vagy kedvezményes bérbeadas esetén, ha a bérleti dij AFA nélkiili havi 6sszege nem éri el a
20.000,- Ft-ot.

A Képvisel6-testiilet 248/2013. (V1. 19.) szamu hatarozatanak (a tovabbiakban: Kt. hatarozat) 7.
pontja értelmében a helyiség bérleti dijanak alapjaul a helyiségeknek a jelen hatarozat és a Képvisel6-
testiilet mas hatarozata szerint aktualizalt bekoltozhetd forgalmi érték szolgal.

A Kt. hatarozat 8. a) alpontja alapjan a helyiségben végezni kivant tevékenység figyelembevételével
torténik a bérleti dij meghatarozasa, a raktarozas utcai foldszinti helyiségben tevékenységhez tartozd
bérleti dij szorz6 8 %, tovabba a szeszmentes vendéglatas tevékenységhez tartozd bérleti dij szorzd
6%.

A Kt. hatdrozat 24. pontja alapjan, a fizetendd nett6 bérleti dij egy hénapra jutd Gsszege nem lehet
kevesebb, mint az Onkormanyzat altal tarsashazi k6zos és egyéb koltségként kifizetett 6sszeg.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy a helyiség bérbeadasival kapcsolatos dontését
meghozni sziveskedjen.




Hatarozati javaslat
......... év. (...ho....nap) szamh Varosgazdalkodasi és Pénziigyi bizottsagi hatarozat

A Viérosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag ugy dont, hogy

1.) nem jarul hozza a Budapest VIIL Keriilet, II. Janos Pal papa tér 16. szam alatti,
34760/0/A/226 hrsz.-0 és 34760/0/A/227 hrsz.-0, 22 m2+22 m? alapteriiletli, miszakilag
egybefliggd, lires, Onkormanyzati tulajdonu, utcai bejaratd, foldszinti nem lakds céljara
szolgald helyiség bérbeadasahoz, motorkerékpar alkatrészek raktirozasa céljara a Real-
Deal Trades Kft. (székhely: 1054 Budapest, Bank u. 5.; cégjegyzékszam: 01-09-280125;
addszam: 25523890-2-41; képviseli: Kovér Balazs Gyorgy ligyvezetd) részére.

Felel6s: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatdja
Hatarid6: 2017. januar 23.

2.) nem jarul hozzd a Budapest VIII. Kkeriilet, IL. Jianos Pal papa tér 16. szam alatti,
34760/0/A/226 és 34760/0/A/227 hrsz.-0, 22 m*+22 m? alapteriileti, miiszakilag egybefiiggd,
iires, 6nkormanyzati tulajdonq, utcai bejaratt, foldszinti nem lakas céljara szolgald helyiség
bérbeadasahoz, specialis, gluténmentes cukrasztermékek gyartidsa és 4rusitisa
tevékenység céljara, Intédy Gabor egyéni vallalkozo részére.

Felel8s: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatdja
Hatarid6: 2017. januar 23.

3.) hozzajarul a Budapest VIIL keriilet, II. Janos Pal papa tér 16. szam alatti, 34760/0/A/226
és 34760/0/A/227 hrsz.-a, 22 m?+22 m? alapteriileti, miiszakilag egybefiiggo, dires,
onkorméanyzati tulajdonli, utcai bejaratd, foldszinti nem lakas céljara szolgald helyiség
bérbeadasdhoz, Népszinhaz Kor a Polgari Ertékekért Egyesiilet részére hatérozatlan idére,
30 napos felmondasi idé kikotésével az onkormanyzat tulajdonban 1évé gyermekjatékok
taroldsara (raktarozas) tevékenység céljara, a mindenkori kozos koltség Osszegén (amely a
hatarozathozatal idépontjaban), azaz 8.520,-Ft/ho + AFA bérleti dij + koziizemi és
kiilonszolgaltatasi dijak Osszegen, a 3 havi bruttdé bérleti dijnak megfelelé o6vadék
megfizetésének kotelezettségével.

Felelds: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatdja
Hatarid6: 2017. januar 23.

4.) hozzajarul a Budapest VIIL Keriilet, II. Janos Pal papa tér 16. sziam alatti, 34760/0/A/226
és 34760/0/A/227 hrsz.-i, 22 m?+22 m? alapteriileti, iires, Snkorméanyzati tulajdonu, udvari
bejarata, foldszinti, nem lakas céljara szolgalé helyiség Népszinhidz Kor a Polgari
Ertékekért Egyesiilet mint bérld altali feltjitasdhoz.

Felelds: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatdja
Hatérid6: 2017. januér 23.

5.) Népszinhaz Kor a Polgari KErtékekért Egyesiilet a bérleti jogviszony idétartama alatt
bérbeszamitasi igénnyel nem élhet, tovabba az altala eszkozolt beruhazasok ellenértékét az
Onkormanyzattél semmilyen jogcimen nem kovetelheti a bérleti jogviszony alatt és azt
k&vetben sem.

Felelos: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatoja
Hatarid6: 2017. januar 23.




6.) felkéri a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt-t a hatdrozat 3.) pontja szerinti bérleti
szerz6dés megkstésére, amelynek feltétele, hogy az Onkorményzat tulajdondban ll6 nem
lakds céljara szolgald helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl szélo 35/2013. (VI. 20.)
onkormanyzati rendelet 14. § (2) bekezdése alapjan 3 havi bruttd bérleti dijnak megfeleld
6vadék megfizetését vallalja a leendd bérls, tovabba a Rendelet 17. §. (5) bekezdésének a)
pontja értelmében eltekint a kozjegyz6i okirat elkészitésétol.

Felels: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kdzpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatdja
Hatarid6: 2017. februar 28.

A dontés végrehajtasat végzd szervezeti egység: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kdzpont Zrt
A lakossag széles korét érintd dontések esetén javaslata a kozzététel modjara
nem indokolt hirdet6tablan honlapon

Budapest, 2017. januar 17.

] > .
vagyongazdalkodasi igazgatd

f

KESZITETTE: JOZSEFVAROSI GAZDALKODASI KOZPONT ZRT.
LEIRTA: KUBAT SANDORNE REFERENS m

PENZUGYI FEDEZETET IGENYEL / NEM IGENYEL, IGAZOLAS: o
JOGIKONTROLL: / 4

ELLENORIZTE:
)] /}/ / ) /

!

DR. KOVACS ABRIELLA

AUESYZO st 1A 17

BETERJESZTESRE ALKALMAS:

JOVAHAWYTA:/

DANADA-RIMAN EDINA

JEGYZO A VAROSGAZDALKODASI E§ PENZUGYI BIZOTTSAG ELNOKE




