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Budapest Fővaľos VIII. keľĹilet Józsefuárosi onkormányzat Képviselő-testületének
Y źrosgazdálkodási és Pénzügyi Bizottsága

Előterjesĺő: Józsefuárosi Gazdálko dtslKözpont Zrt' . .... sZ. napirend

ELOTERJESZTES

A Városgazdálkodási és Pénzügyi Bizottság 20117 . január 23-i üléséľe

Tárgy: Népszínház Ktiľ a Polgáľi Eľtékekéľt, Intődy Gáboľ egyéni vál|alkozó, valamint a
Rea|-Deal Tľades Kft. béľbevételĺ kéľelme a Budapest VIII. keľĺĺlet,II. János Pál pápa
tér 16. szźtm a|atti ĺires, iinkoľmányzati tulajdonrĺ, nem lalľás céljára szolgáló he|yiség
béľbeadása vonatkozásában

Előterjesztő: Jőzsefvárosi Gazdálkodási KözpontZrt.,Farkas ors vagyongazdálkodási igazgatő
KészíteÍte: KubátSándornéreferens
A napirendet nyilvános iilésen kell tárgyalni.
A döntés e lfo gadás áh o z e gy szeru szav azattobbs é g szüksé ge s.

Tĺsztelt VáľosgazdáIkodási és Pénzügyi Bizottság!

L Tényállás és a döntés taľtalmának ľész|etes ismeľtetése

A Budapest Főváľos VIII. kerĺ'ilet Józsefvárosi Önkormányzat (a továbbiakban: onkoľmányzat)
tulajdonát képezi a Budapest VItr. keľüIet, II. János Pál pápa tér 16. szám a|atti, 3476010lAl2f6 és
3476010lA1227 htsz.-ű,22 m2+22 m2 alaptertiletű, műszakilag (közös közművek) egyesített, üľeS,
utcai bejáratú, földszinti nem lakás cé|járaszo|gá|ő helyiség, amely azingat|an-nyilvántartásban ĺizlet
megnevezéssel szeľepel. A helyiséget magába foglaló épületben osszesen f28 a|betét ta|tůhatő,
melybő| 6 db önkoľmányzati tulajdon. Az önkormányzati tulajdon 2 db üres, nem |akás cé|jára
szolgáló helyiséget, továbbá 4 db béľlő által lakott lakást fogla| magttba' Az épů|et nem szerepel a
bontásľa kij elölt ingatlanok I istáj án.

A fenti helyiség 20l6. augusztus 30-án keľi.ilt birtokbavételre. A helyiség műszaki á||apota közepes (3)
besorolású. Yiz, gáz, elektľomos źlram szo|gttltatas van. Házközponti fűtés biztosított, a helyiség
padozata kőlap' kopott, a fa|ak festettek, a WC, mosdó kőlapos, falai csempézettek. A helyiségek
belmagassága3,64 m,

Avízőrás helyiség után az onkormányzatközos költség fizetési kötelezettsége a3476010lAlff6hrsz-
ú helyiségre 4.f60,-Ftlhő, a 3476010lAlf27 hrsz.-ti helyiségre 4.f60,-Ftĺhő a két albetétľe összesen:
8.520,- Ft/hó.

Atárgyi helyiségľe 3 db bérbevételi kérelem érkezett.

l. Real-Dea| Tľades Kft. (székhely: 1054 Budapest, Bank u. 5.; cégjegyzékszám: 01-09-
f80|25; adőszttm: 25523890-2-4l; képviseli: Kövéľ Ba|ázs György ügyvezető) 2016. október
26. napján bérbevételi kérelmet nyújtott be a tźľgyban megjelĺĺlt helyiség raktáľozás
(motorkerékpáľ alkatrés z tár o|ts) céljár a történő bérbevétele i ránt'

A kérelmező 35.000,- Ft/hó + Átr'a. boľleti díj ajánlatot tett.

A kérelemhez szükséges iratok (cégkivonat, a|tńrásj minta) becsatolásra keľültek'

A benffitott iratok alapján megáIlapítható, hogy a REAL-DEAL TRADES Kft. a nemzeti
vagyonról szóló 20l1. évi CXCVI. töľvény 3.s (l) bekezdésének 1. pontja szerint źt|źthatő
szervezetnek minőstil, ellene csőd- és felszámolási eljárás, valamint végľehajtási eljárás nincs
folyamatban.
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2. Intődy Gáboľ egyéni vállalkozó 201.6. oktőber 26-án nylijtott be bérbevételi kéľelmet
(székhely: 1081 Budapest, Kun u. 4., adőszám 66594822-L-42), a helyiségben speciális,
gluténmentes cukľászteľmékek gyártásáú és árusítását |<lvánja végezni. A bérbevételi
kérelemben je|ezte, hogy bérbeszámítást kér, de az ennek elbírálásához szükséges iratokat
nem csatolta be. Bérleti díj ajánlatot nem tett.

3. Nópszínház Ktiľ a Polgáľi rcľtcľeľcrt (székhelye: 1087 Budapest, Beľzsetlyi u.  .,képviseli:
o|áth Zo|tán elnök) egyesület 2016. november 23-án nyújtott be bérbevételi kérelmet a fenti
helyiségre, amelyben a VIII. kerület Józsefuáros onkormányzatálva! a ,jźúszőtársalť,
elnevezésű egytittműködés keľetében az onkormányzat tulajdonában lévő gyermekjátékok
táro|ására kivánja használni. A bérleti díjat a mindenkori közös költség ĺisszegén kéri
megá||apítani, mivel a helyiséget elsősorban önkormányzati fe|adat teljesítése érdekében,
illetve az azza| kapcsolatos munkához kívánja használni. Kérelmében előadta, hogy a helyiség
fe|ÍĄításána kötelezettséget nem vá||a|, de amennyiben - az onkormányzat engedélyével - ilyet
v é geznet b érb eszámítási igénny e I n em kíván n ak éln i.

Az Avant.Immo Kft. (Bártfai Lász|ô) áita|201'6. november f4. napjánkészített és a független szakértő
(Gódor Lász|ő) á|ta| 201'6. november 30. napján jóváhagyott értékbecslés szerint a neiýiseg foľgalmi
éľtéke t3.070.000'- Ft (294.103,- Ftlm,). A helyiség bérleti díja a forgalmi érték 100 %o-ának
figyelembevételével, raktározáls utcai foldszinti helyiségben tevékenységhez tartoző 8 To-os szorzőval
számított havĺ nettó béľleti díj 87.133,- Ft.

A helyiség bérleti díja a forgalmi érték IOO vo-ának figyelembevételéve|, a szeszmentes vendéglátás
tevékenységhez tartozó 6 %o-os szorzóva| számított havi nettĺí béľleti díi ó5.350,- Ft.
Nem javasoljuk a fenti helyiségbérbeadását a Real-Deal Trades Kft. (székhely: 1054 Budapest,
Bank u. 5.; cégsegyzékszám: 07-o9-f8OL25; adőszám: f552389O-f-4I; képvisäli: Kövér gálázs
György tigyvezető) részére 87,|33,- Ft/hó+ÁFA bérleti díjon, tekintettel arra, hogy a helyiséget
cĺnkormányzati feladat ellátásának cé|jábő| kívánj uk bérbe adni.

Nem javasoljuk a fenti helyiség bérbeadását Intődy Gáboľ egyéni vál|alkozó (székhely: 1081
Budapest' Kun u. 4., adószám: 66594822-1-42) részére, mivel a vátla|kozői igazo|válnyá,'ban az általa
végezni|<lvánt tevékenység nem szerepel, valamint azehhezszükséges iratokaIsem csatolta be.

Javasoljuk a fenti helyiség bérbeadását a Népszính áz ľ.lör a Polgáľi Brtclreľeľt Egyesület részére
határozat|an időre, 30 napos felmondási idő kikötésével, gyeľmekjáÚékok táľolásářa (ľaktáľozás)
tevékenység céljára, a mindenkori kozos költség összegén (amely abatározathozata| időpontjában),
azaz8.520,- F'tlhó + Áľĺ. boľleti díj + kcjztizemiés t<uónszolgĺtátási díjak összegen, a 3 havi bruttó
béľleti díjnak megfelelő óvadék megfizetésének kĺjtelezeĺségévil.

Azért javasoljuk a Népszínház Kör a Polgári Éľtékekéľt Egyestilet részére történő kĺizös kcĺltségen a
béľbeadást, mivel a helyiség onkormányzati feladat ellátásánák cé:|jábőtkeľülne bérbeadásra.

Javaso|jut hogy a Népszínház Kĺiľ a Polgári Éľtetetert Egyesület a bérleti jogviszony időtartama
alatt bérbeszámitási igénnyel ne élhessen, továhbá az á|ta|a eszközölt beruháżsok ellenértékét a
bérleti jogviszony a|att és azt követően az onkoľmányzattő|semmilyen jogcímen ne követelhesse'

Javasoljuk továbbá, hogy a Yárosgazdállkodási és Pénzügyi Bizottság a bérleti díj mértékére
figyelemmel tekintsen el az egyo|da|ű köte|ezettségvállalásiÁyi|atkozat řozjegyzői okiratba történő
foglalásától, tekintettel aľra, hogy a bérleti díj ÁFA nélküli havi összege nem éri-el a20.000,- Frot.
II. A beterjesztés indoka

A nem lakás céljára szo|gá|ó helyiség bérbeadáshoz bérbeadői döntés szükséges, amely dĺĺntés
me ghozata|ár a a T isztelt Bizo ttság j ogosult.
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III. A döntés célja' pénzügyi hatása

A mielőbbi bérbeadásból befolyó bérleti díj fedezné az tnkormányzat közös koltség fizetési
kötelezettségét' A helyiség mielőbbi bérbe adásával a bérlő gondoskodn a arrő|, hogy a helyiség á'||aga
ne romoljon.

Amennyiben nem adja bérbe a helyiséget az onkormányzat, kiadásként továbbra is közös költség
fizetési kötelezettség teľhe|i, a helyiség á'||agatovább romlik.

Ahatározati javaslat elfogadása nem befolyásolja az Önkormányzat2OI7 . évi bérleti díj bevételét.

A he lyi ség béľbeadása pénzugy i fedezetet nem i gényel.

fV. Jogszabályi köľnyezet

A |akások és helyiségek bérletére, valamint az elidegenítéstikre vonatkozó egyes szabályokról szóló
|993. évi LXXVil' torvény 38. $ (1) bekezdése éľtelmében a felek a helyiségbér osszegében
szabadon állapodnak meg.

Az onkoľmányzattulajdonában á1ló nem lakás cé|jára szolgáló helyiségek bérbeadásának fe|tételeirol
sző|ő 35lf013. (VI. 20.) onkoľmányzati rendelet (a továbbiakban: Rendelet) f. $ (1) bekezdése
éľtelmében a Képviselő-testület (a továbbiakban: Kt.) - a rende|etben meghatározott feladaĹ és
hatáskoľ megosztás szerint _ önkormányzati bérbeadói döntésre a Városgazdálkodási és Pénzügyi
B izottsźąźt jo gosítj a fel'

A Rendelet 14. $ (l) bekezdése a|apjźtn, új bérbeadás esetén a helyiség bérleti dijának méľtékérol a
bérlő kiválasztása soľán kell megállapodni. Amennylben az onkormányzat részérő| töľténik az
ajźln|attéte|, a helyiség bérleti díjának mértékét a Képviselő-testület határozatában megállapított bérleti
díjak a|apján kell meghatározni. A hatáskörrel ľendelkező bizottság a bérbeadói döntés
meglrozatalakoľ a képviselő-testületi határozatban foglaltaktól csak akkoľ térhet el, ha a kérelmező
bérleti díj ajánlatot tett.

A Rendelet 14' $ (2) bekezdés alapján, a leendő bérlő a bérleti szerződés megkötését megelőzően
köteles a bérbeadónak 3 havi bľuttó bérleti díjnak megfelelő összeget óvadékként megfizetni, va|amint
a 17. $ (4) bekezdése alapján a béľleti szeľződés megkötéSét követően kozjegyző elott egyoldalú
kötelezettségváIlalási nyilatkozatot aláírni.

A Rende|et 17. $ (5) a) bekezdése értelmében nem szükséges aközjegyzoi okiratot e|készíttetni az
ingyenes vagy kedvezményes bérbeadás esetén, ha a bérleti díj AFA nélküli havi összege nem éri el a
20.000,- Ft-ot.

A Képviselő-testület f48lf0l3. (VI. 19.) számű határozatának (a továbbiakban: Kt. határozat) 7.
pontja értelmében a helyiség bérleti díjának alapjául a helyiségeknek a jelen határozat és a Képviselő-
testület más hatáľozata szerint aktua|izźit bekĺjltĺjzhető forgalmi érték szolgál.

A Kt' határozat 8. a) alpontja a|apján a helyiségben végezni kívánt tevékenység ťrgyelembevételével
történik a béľ|eti díj meghatáľozása, a raktározás utcai ťoldszinti helyiségben tevékenységhez taľtoző
béľleti díj szorző 8 %o, tovétbbá a szeszmentes vendéglátás tevékenységhez tartoző bérleti díj szorzó
6%.

A Kt. határozat f4. pontja alapján, a fizetendó nettó bérleti díj egy hónapra jutó összege nem lehet
kevesebb, mintazonkormányzatá|taltársasháziközös és egyéb koltségként kifizeteÍtosszeg.

Fentiek a|apján kérem a Tisztelt Bizottságot, hogy a helyiség bérbeadásával kapcsolatos döntését
meghozni szíveskedj en.



Határozatijavaslat

.év. (...hó....nap) számú Yárosgazdźtlkodási és Pénzügyi bizottsági hattrozat

A Váľosgazdálkodási és Pénzügyi Bizottság úgy dönt' hogy

1.) nem jź.ľl| hozzá a Budapest VIII. keľület, II. János Pál pápa tér L6. szám a|atti,
34760lolAlff6 hrsz'-,á és 34760l0lV2f7 hrsz.-ú' 2f mf+22 m2 alapterületrĺ, műszakilag
egybefuggő, üres, önkoľmányzati tulajdonú' utcai bejáratű, ťoldszinti nem lakás cé|jźra

szolgáló helyiség bérbeadásához, motorkerékpáľ alkatľészek raktáľozása cé|jára a Real.
Deal Trades Kft. (székhely: 1054 Budapest, Bank u. 5.; cégjegyzékszźtm: 0|-09-280|f5;
adó szám : f 5 5f3 89 0 -2-4 l ; képvi se li : Kövéľ B a|źns György ügyvezető) részér e.

Felelős: Józsefuáľosi Gazdálkodási Központ Zrt. vagyongazdálkodási igazgatója
Hatáľidő: 20|7 . januŕr f3.

2.) nem járul. hozzá a Budapest VIII. keľület, II. János Pál pápa tér |6. szám alatti,
3416010lAlf26 és 3416010lAlff7 hrsz.-ú, 2f m2+22 m2 alapteriiletű, műszakilag egybefuggő,
üľes, önkormányzati tulajdonú, utcai bejáratú, ťoldszinti nem lakás cé|jára szolrgźiő helyiség
bérbeadásához, speciáliso gluténmentes cukľászteľmékek gyártása és áľusĺtása
tev ékenys é g cé|j ár a, Intő dy Gáb or e gyén i v á||a|ko ző r é szér e.

Felelős: Józsefuárosi Gazdálkodási Kozpont Zĺt. vagyongazdálkodási igazgatója
Hatáľidő: 20|7 ' januźlr f3.

3.) hozzájálľul a Budapest V[I. keľiĺlet,II. János Pál pápa tér 16. szźlm aIatti,34760/0lAlff6
és 3476010lAlff7 hľsz.-ú, 2f 1112+2f m2 alapteľületű, műszakilag egybefiiggő, üľes,

önkoľmányzati tulajdonú, utcai bejáratű, ťoldszinti nem lakás cé|jźra szolgáló helyiség
béľbeadásához, Népszínhán Kőr a Polgáľi Eľtékekéľt Egyesület részére határozatlan idore,
30 napos felmondási ido kikötéséve| az önkormányzat tulajdonban lévő gyeľmekjátékok
táľolásáľa (ľaktáľozás) tevékenységcé|jára, a mindenkoĺi közös költség összegén (amely a

hatźĺrozathozata| idopontjában), azaz 8.520'-Ft/hó + AFA bérleti díj * közüzemi és

különszolgáltatási díjak összegen, a 3 havi bruttó bérleti díjnak megfelelő óvadék
megfi zetésének kötelezettségével.

Felelős: Józsefuárosi Gazdálkodási Központ Zrt. vagyongazdálkodási igazgatőja
Határidő: 2017 . januźr 23.

4.) hozzájárul a Budapest VIII. keľüIet,II. János Pál pápa téľ 16. szám alatti, 3476010lA1226
és 3476010/Nf27 hľsz.-ú, 2f m2+22 m2 alapteri'iletiĺ, üľes, önkormányzati tulajdonú, udvari

Ęejáratű, földszinti, nem lakás cé|jźra szo|gá|ő helyiség Népszínház Köľ a Polgáľi
Eľtékekért Egyesület mint béľlő általi felújításához'

Felelős: Józsefuárosi Gazdálkodási Központ Zrt. vagyongazdálkodási igazgatőja
Határido: f0|7. január 23.

5.) Népszínház Kőr a Polgáľi Eľtékekéľt Egyesĺilet a béľleti jogviszony idotaľtama alatt

bérbeszámítási igénnyel nem élhet, továbbá az á|ta|a eszközĺjlt beruházások e||enértékét az

onkormányzattól semmilyen jogcímen nem követelheti a bérleti jogviszony a|att és azt
követoen sem.

Fe|elős: Józsefvárosi Gazdálkodási Központ Zrt,vagyongazdá|kodásiigazgatőja
Hatáľidő: 2017. január 23'



6.) felkéri a Jőzsefvźĺrosi Gazdálkodási Központ Zrt-t a.'hatźrozat 3') pontja szerinti bérleti

szerződés megkötésére, amelynek feltétele, hogy az onkormányzat tulajdonában álló nem

lakás céIjára szo|gá|ő helyiségek béľbeadásának feltételeiről sző|ő 35ĺf013. ryr. 20.)

önkormányzati rendelet 14. $ (2) bekezdése a|apjźn 3 havi bruttó bérleti díjnak megfelelő
óvadék megfizetését vállalja a leendő bérlo, továbbá a Rende|et 17. $. (5) bekezdésének a)

pontj a éľtęlmében eltekint a kózjegy zoi okiľat elkészítésétől.

Felelős: Józsefuárosi Gazdálkodási Kozpont Zrt. vagyongazdálkodási igazgatőja
Határidő: f017. február f8.

A dontés végrehajtását végző szervezeti egység: Józsefuárosi GazdálkodźsiKozpontZrt,
A lakosság széles körét érintő döntések esetén javaslataaközzététel módjára

nem indokolt hirdetotáblán

Budapest, 2017. janńr 77.

honlapon

KÉszÍľprľp: Józspr.v,c.nosI GazoÁlrooÁsl KozpoNT ZRT.

KusAr SÁNoonNÉ REFERENs š
PÉNzÜcyl FEDEZETET IGÉNYEL /Nepĺ lcÉNypl-, ]GAZoLÁS: .łdL---.\

JoclKoxrno''. ,ł) Ą, .

ElleNoRlzra:, ,nĺ 
ľ/ ,, /ĺ.

ą/W,ł]l,l,ł,vľ **ą'
DR. KovÁCS ďasnlpLLa

ALTEGYZO'-""\ -- 
2017 JAN

BETERJESZTÉsnĘ Alrn,lľ,ĺes :
/\l

DANADA-RIMÁN EDINA
Jpcvzo A VÁRoSGAZDÁLÍoDÁ


