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Budapest Févaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat Képviselo-testiiletének
Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsaga

Elbterjesztd: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zet. sz. napirend

ELOTERJESZTES
A Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag 2017. januar 30-i {ilésére

Targy: Lakas elidegenitésével kapcsolatos vételdr és eladasi ajanlat jovahagyasa — '
- Budapest VIIL keriilet, Szerdahelyi utca (Gl lIIEEP - hatirozatlan 1deju bérleti
jogviszony .

'Eldterjesztd: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt., Farkas Ors vagyongazdalkodasi 1gazgato
Készitette:  Mezei Irén referens

A napirendet nyilvanos lilésen kell targyalni.

A dontés elfogadasahoz egyszerii szavazattobbség sziikséges.

Melléklet: Osszefoglalé tablazat

Tisztelt Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag!

I. Tényallas és a dontés tartalmanak részletes ismertetése

A Budapest VIIL keriilet, Szerdahelyi utca (il NER. szim alat (NP s2.-0, 69 m?

alapteriileti, 2 szobas, komfortos komfortfokozati, a koz6s tulajdonbél hozza tartozé 413/10.000
tulajdoni hanyaddal rendelkezd lakas 2000. jilius 26. napjan kelt bérleti szerzédéssel kertilt hatarozatlan g
idére szoloan GG 1¢szére bérbeadasra. azt kovetden, hogy a korabbi bérl6tarsa (R
S <1 6t4rsi jogviszonya megszint.
SR 01 6. november 22. napjan vételi szandéknyilatkozatot nydjtott be a lakas megvasarlasa
érdekében. A kérelemhez csatolta az érvényes bérleti szerzodést, valamint a bérleti dij tartozas i
vonatkozasaban kiallitott nullas igazolast.

Az ingatlan elhelyezkedése HVT IL teriiletet érint. A Rév8 Zrt. targyi ingatian elidegenitésének akadalyat -
nem latja, mivel a teriiletre vonatkoz6an semmilyen szerzédésben vallalt kotelezettség nincs. ' 3

A 41 albetétbol all6 tarsashazban 18 db 6nkorményzati tulajdonu albetét van, amelyhez 1.667/10.000
tulajdoni hanyad tartozik.

SN b<:(6 kérésére a Grifton Property Kft. (Toronyi Ferenc) 2016. december 5-én
elkészitette a lakasra vonatkoz6 értékbecslést, amelyben a lakas forgalmi értékét 15.700.000,-Ft értékben
hatdrozta meg (227.536,-Ft/m?) és amelyet fiiggetlen szakértd (Mozaik 8 Kft., Gédor Laszlé) 2016.
december 15-én biralt feliil és hagyott jova 20.840.000,-Ft értékben (302.000,-Ft/m?).

Fentick alapjn javasoljuk, hogy a Tisztelt Bizottsag jaruljon hozz4 a Budapest VIIL keriilet, Szerdahelyi

utca¢ NP sz2m alatti lak4s vonatkozasaban a hatdrozatlan idejii bérleti szerz6déssel rendelkezd

bérl6, G r<szére t0rténé eladasi ajanlat kikiilldéséhez az elkésziilt forgalmi értékbecslés

"(relevans adatok az elGterjesztés 1. szam@i mellékletében), valamint az Onkorményzat tulajdondban 416

- lakasok elidegenitésér6l sz616 33/2013. (VII. 15.) 6nkorméanyzati rendelet (a tovabbiakban: Rendelet) 19.
§ (1) bekezdése alapjan, a valosigos komfortfokozat szerint komfortos komfortfokozati lakas esetére
iranyad6, a forgalmi érték 50 %-dnak megfelelé Osszegli, azaz- 10.420.000,- Ft vételar megjelolése
mellett.




I1. A beterjesztés indoka

A lakas elidegenitésével kapcsolatos dontés meghozatalara a Tisztelt Bizottsag jogosult.

I11. A dontés célja, pénziigyi hatasa

Az ingatlan értékesitésével a Budapest Févdros VIIL. Kerilet Jozsefvarosi Onkormanyzat (a
~ tovéabbiakban: Onkorméanyzat) koltségvetési bevételhez jut. Az elidegenités az Onkorméanyzat szaméra
elonyds, mert a cs6kkend tulajdoni hanyadra alacsonyabb kozos koltség fizetési kotelezettség tartozik.
Amennyiben a tarsashaz valamilyen nagyobb beruhazasrol dont, annak a koltsége is kisebb mértékben
terheli az Onkorméanyzatot.

Az elédéssal kapbsolatos dontés meghozatala pénziigyi fedezetet nem i gényel.

IV. Jogszabalyi kérnyezet

.. Az Onkorményzat tulajdondban all6 lakasok elidegenitésérdl szolé 33/2013. (VIL 15.) onkormanyzati -
rendelet (a tovabbiakban: Rendelet) 2. § (1) bekezdése értelmében a rendelet hatalya ala tartozé lakasok
elidegenitésével kapcsolatos tulajdonosi jogokat a Képviselo-testiilet gyakorolja azzal, hogy egyes
tulajdonosi jogok gyakorlasara, a rendeletben meghatarozott esetekben a Varosgazdalkodasi és Pénziigyi
Bizottsagot (tovabbiakban: tulajdonosi jogokat gyakorld bizottsag) hatalmazza fel. A tulajdonosi
dontések elGkészitését és végrehajtasat a feladattal megbizott vagyonkezeld szervezetet végzi el. A (2)
bekezdés szerint a 100 milli6 forintot meg nem haladd bekoltozhetd forgalmi értékii lakas elidegenitése
esetén a tulajdonosi jogokat gyakorld bizottsdg, ezen értéken felil a Képviselo-testiilet dont az
elidegenitésrdl ¢és az eladasi ajanlat kiadasardl, tovabba dont adésvételi szerzddéssel, tovabba annak
modositasaval és megsziintetésével kapesolatos kérdésekben, kivéve azokat az eseteket, amikor a dontés
az értékhatartol fiiggetleniil a Képviselo-testiilet jogkore.

Az elévasarlasi jog gyakorlasa a Rendelet 9. § (1)-(2) bekezdése alapjan torténik:

A Rendelet 9. § (1) bekezdése alapjan: ,, A lakast, az Ltv-ben szabdlyozott eldvasarlasi jog alapjan a
bérld, valamint a bérlé hozzajarulasaval egyenesagi rokona, 6rokbefogadott gyermeke vasarolhatja meg.”

A Rendelet 9. § (2) bekezdése alapjan torténik: ,,Ha a lakds az allam tulajdonbol téritésmentesen keriilt az
Onkormanyzat tulajdonaba, a bérl6k eldvasarlasi joguk alapjan vasarolhatjak meg a lakast.”

A Rendelet 15. § (1) bekezdés alapjan az eladési ajanlat a tulajdonosi jogokat gyakorld bizottsig dontése
alapjan adhat6 ki a vevo részére.

A vételar megéllapitdsit a Rendelet 19. § (1) bekezdése szabalyozza: ,Ha a térités nélkiil az
Onkormanyzat tulajdonaba keriilt lakast az elovasarlasi jog jogosultja, vagy az elhelyezésre jogosult
jogcim nélkiili lakashasznalé vasarolja meg, a vételar a forgalmi ért€ék 25 %-a, a valGsagos
komfortfokozat szerint komfortos, 6sszkomfortos lakas esetében a vételar a forgalmi érték 50 %-a.”

 Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy a dontését meghozni sziveskedjen.

HATAROQZATI JAVASLAT

/2017. (...... ) szam Varosgazdalkodasi és Pénziigyi bizottsagi hatarozat:

.......

A Viarosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag tigy dont, hogy

1.) hozzajirul a Budapest VIIL Kkeriilet, Szerdahelyi utca SN sz:im alatti
helyrajzi szémon nyilvantartott, 69 m? alapteriiletd, 2 szobas, komfortos komfortfokozath a kozds
tulajdonbol hozza tartozé 413/10.000. tulajdoni hanyaddal rendelkezé lakédsra vonatkozdan
hatdrozatlan idejti bérleti jogviszonyban 4116 GSENENER:::16 részére torténd eladasi ajanlat
kikiildéséhez, az Onkorményzat tulajdonaban allé lakasok elidegenitésérdl szol6 33/2013. (VIL15.)
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onkormanyzati rendelet 19. § (1) bekezdésében, komfortos komfortfokozati lakas értékesitésére
meghatarozottak szerint, az elkésziilt forgalmi értékbecslésben megallapitott forgalmi érték 50 %-
aval megegyez6 Osszegl, azaz 10.420.000,- Ft vételar kozlése mellett.

Felelds: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatdja
Hatarid6: 2017. januar 30.

:2.) felkéri a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.-t a hatarozat 1.) pontJa szerinti eladasi ajanlat -
kikiildésére, valamint az adasvételi szerz6dés alairasara.

Felelds: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt. vagyongazdalkoda51 1gazgat03a
Hatarid6: 2017. marcius 15.

A dontés végrehajtasat végzo szervezeti egység: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont
A lakossag széles korét érinté dontések esetén az elbterjesztés eldkészitdjén
mddjara: a honlapon »

aslata a kozzététel

Budapest, 2017. januér 24.

vagyongazdalkodasi igazgato

KESZITETTE: JOZSEFVAROSI GAZDALKODASI KOZPONT ZRT.

LEIRTA: MEZEI IREN REFERENS'
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L. szamu melléklet

Szerdahelyi utco SNNEEEEGNGD

Az ingatlan adatai
Bérlé neve, vételi kérelem Komfortfokozat | Szoba-
benyijtisanak dituma: . Hrsz: m? | Nyilvéntart.szer | szdm: Miiszaki allapot leirdsa:
2016. november 22. ~ 69 komfortos 2 értekbecslés szerint
Ertékbecslésben meghatirozott adatok
Bérl§ javara figyelembe vett Az értékbecsld iltal megallapitott m? Ertékbecslés
értéknoveld a1 oo ,, s s . orene s vz
(s bekoltozheté forgalmi érték: ar: készitéje, és datuma:
beruhdzis dsszege
Grifton Property Kft.
(Toronyi Ferenc)
- 20.840.000,- Ft 302.000,- Ft 2016. december 05.
feliilvizsgalat: Mozaik 8 Kft.,
(Gédor Laszl6) 2016. december 15,
Egyéb adatok
' Vetel.af' . Onkorminyzati Onkorn.lany.zatl Eladast kizaro Elidegenités Bérleti jogviszony kezdete és -
(forgalmi érték albetétek szima tulajdoni feltétel fenndll-e: | kezdeményezése jogcime:
50%-4aban): hanyad ) ‘
' énkorményzat 2000. julius 26.

i o . o1
10.420.000,- Ft 18(41) 49,51% IGEN/NEM Altal/bérls Altal kizarolagos bérlé
Berletl:;;] Al‘jt/ hé + Bérleti dij mértéke: Kozos koltség: Fizetési moral:

15.028,- Ft koltségelvii lakbér 19.411,- Ft megfeleld
4




