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Budapest Főváľos VII I. keľület Jizse1Váľosi orrkoľmányzat Képvisęlo-testületének
Y árosgazdálkodási és Pénzügyi Bizottsága

Eloterjesztő: Iőzsefvárosi GazdáIkodási KozpontZrt. ......sz. ľIapirend

ELoTERJEsZTÉs
AYárosgazdálkodási és Pénzügý Bizottság 20|7 'januar 30-i ülésére

Tärgyz Lakás elidegcnítésével kapcsolatos véte|ár és eladásĺ ajánlat jóváhagyása -
-BudapestVIu.kerület,Szeľdahelyiutca-_határozatlanidejűbéľIeti

jogvíszony

Előterjesztő: Józsefuaľosi Gazdálkodási KözpontZrt.,Farkas ors vagyongazđá|kodasiigazgatő
Készítette: Męzęi Irén referens
A napirendet nýlvános ülésen kelltáľgyalni.
A döntés el fo gadasah o z egy szeru szav azattobbsé g szüksé ge s.

Mell éklet: Osszefo sl al ő tźb|ázat

Tisztelt Y árosgazdźtlkodási és Pénzügý Bizottság !

I. Tényállás és a dtintés tarta|mának ľészletes ismeľtetése

ABudapestVIII.kertilet,SzerdahelýutcalI.számalattehrsz,-,í,69mz
alapteľĹiletu, 2 szobás, komfortos komfortfokozatí, a k<jz<is tulajdonból hozzá tartoző 413/10.000
tulájdoni hányaddal rendelkező lakás 2000. július 26. nap1tn kęlt bérleti szerződéssel keľtilt határozat|an
idoľe szólóan ĺ-tészére béľbeadásra. azt kovetően, hogy a koľábbi bérlőtĺáľsa,e

-érlőtaľsi 

j ogviszonya megszűnt.

-016. 

novembęr 22. napján vételi szándékný|atkozatot nýjtott be a lakás megvásárlása
éľdekében. A kéľelemhez csatolta az érvényes bérleti szerzőđést, valamint a bérleti díj tartozás
v onatkozásában kiállított nullás igazo|ást.

Az ingat|anelhelyezkedése HVT II. területet érint. A Rév8 Zrt. tźrgylingatlan eliđegenítésének akadá|yźú

nem|átja, mivel a teľĺ.iletre vonatkozóan semmilyen szerzodésben vállalt kĺitelezettség nincs.

A 41 a|betétből álló üĺrsasházban 18 db önkoľmanyzati fulajdonú albetét van, amelyhęz |.667/|0.000
tulaj doni hányad' tartozik.

-béľlő 

kérésére a Grifton Property Kft. (Toroný Ferenc) 2016. december 5-én
ęlkészítette a lakĺásra vonatkozó éľtékbecslést, amelyben a lakás forgalmi éľtékét l5.700.000,-Ft értékben
határozta meg (227,536,-Ft/m2) és amelyet fiiggetlen szakéľtő (Mozaik 8 Kft., Gódor Lász|ő) 20|6.
decembęr 15-én birźitfelül és hagyott jóvá20.84O.000,-Ft értékben (302.000,-FtJ^,).

Fentiek alapjénjavasoljuk, hogy a Tisztelt Bizottság járuljon hozzá a Budapest VIII. kerület, Szeľdahelý
utcae szám a|atti lakás vonatkozásában ahatározatlan idejtĺ bérleti szerződéssel ĺendelkező
bérlő,Illrészére történő eladási ajźnlat kiktildéséhez az ę|készült forgalmi éľtékbecslés
(ľeleváns adatok az előteľjesztés |. szálmű mellékletében), valamlnt az onkoľmányzattu|Ąđonában álló
lakások elidegenítéséról szóló 33120|3. (VII. 15.) ĺlnkoľmányzati rendelet (a továbbiakban: Rendelet) 19.

$ (1) bekezdése a|ap1źn, a valóságos komfortfokozat szerint komfortos komfotfokozatű lakás esetére

irźnyado, a foľgalmi érték 50 %o-źnak megfelelő összegű, azaz 10.420.000,- Ft vételár megielölése
mellett.
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II. A beteľjesztés indoka

A lakás elidegenítésével kapcsolatos dontés meglrozatalára a Tisztelt Bizottság jogosult.

III. A dtintés cé|ja, pénziigyĺ hatása

Az ingat|an é-ltékesítésével a Budapest Fováľos VIII. Kerület Józsefváľosi onkonnányzat (a
továbbiakban: onkormźnyzat) költségvetési bevételhez jut. Az elidegenités az onkormányzat szálnára
elonyös, mert a csökkenő tulajdoni hányadra alacsonyabb közös költség ťlzetési kötelezettség taľtozik.
Amennyiben a társashán va|amílyen nagyobb beruhźnásról dönt, annak a költsége is kisebb mértékben
terlreli az onkorm ányzatot.

Az eladás sal kapcso latos döntés meghozata |a p énzigyl fedezetet nem i gényel.

IV. JogszabáIyi környezet

Az onkormćĺnyzat tulajdonában álló lakások elidegenítéséľől szőIő 33l20l3. (VII. 15.) ĺinkormźnyzati
rendelet (a továbbiakban: RendęleĐ 2. $ (l) bekezdése értelmében a rendelet hatálya aIá tartozo lakások
elidegenítésével kapcsolatos fulajdonosi jogokat a Képviselő-testtilet gyakorolja azza|, hogy egyes
tulajdonosi jogok gyakor|ására, a rendeletben meghatározott esetekben a Városgazdá|kodási' és Pénzügyi
Bizottságot (továbbiakban: tulajdonosi jogokat gyakoľló bizottság) hata|mazza fel. A tulajdonosi
dĺintések előkészítését és végrehajtását a fe|adattal megbizott vagyonkezę|o szervezetet végzi el. A (2)
bekezdés szerint a l00 millió forintot meg nem haladó beköltözhető forgalmi éľtékű lakás eliđegenítése
esetén a tulajdonosi jogokat gyakorló bizottság, ezen éľtéken felül a Képviselő-testiilet dönt az
elidegenítésľől és az ę|adási ajénlat kiadásáľól, továbbá dĺint adásvétęIi szerződéssel, továbbá arrnak
módosításával és megsztintetésével kapcsolatos kérdésekben, kivéve azokat az eseteket, amikor a döntés
az érté|<hatáľtó l fii g getleniil a Képvi s el ő.testtil et j o gköre.

Az ę|óvásárlási jog gyakorlása a Rendelet 9. $ (l)-(2) bękęzdése alapján tĺirténik:

A Rendelet 9. $ (1) bekezdése alapján| ,, A lakást, az Ltv-ben szabáůyozott elővásáľlási jog a|apjétn a
bérlő, valamint a béľlő hozztĄáru|ásával egyenesági rokona, ördkbefogadott gyeľmeke vásáľolhatja meg.''

A Rendelet 9. $ (2) bekezdése alapjén történik: ,,Haa|akás azéů|am fulajdonból térítésmentesen keľült az
onkormányzattu|ajdonába, abérlők elővásáľlási joguk alapjźnvásrĺľolhatják meg a lakást.',

A Rendelet 15. $ (1) bekezdés alapján az e|adási aján|at a tulajđonosi jogokat gyakoľló bizottság đöntése
a|apjánađhatő ki avevő részére.

A vételár megáůlapításźń a Rendelet 19. $ (1) bekezdése szabá|yozza: ,,Ha a téľítés nélkül az
onkoľmányzat tu|ajdonába került lakást az e|ovásár|ási jog jogosultja, vagy az elhelyezésre jogosult
jogcím nélkĺili lakáshasználó vásĺárolja ffiog, a véte|ár a foľgalmi éľték 25 Yo-a, a valóságos
komfoľtfokozatszenntkomfortos, összkomfortos lakás esetében avéte|źr a forgalmi érték 50 oÁ-a.',

Fentiek a|apjtn kérem aTisztelt Bizottságot, hogy a dĺintését meghozni szíveskedjen.

. . . . . .. 120|7. (. . . . . . ) szrámú Városgazdálkodási és Pénzügý bizottsági határozat..

AYárosgazdálkodási és Pénzügý Bizottságúgy dönt, hogy

1.)hozzájźlru|aBudapestvIII.keľíilet,SzeľdahelyiutcaTszźlmal
helyrajzi számon nyilvĺíntaľtott, 69 m2 alapterületű,2 szobás, komfortos komfonfokozatű a közoš
tulajdonbó| hozzá tartoző 413110.000. tulajdoni hányaddal rendelkező lakásľa vonatkozóan
határozat|anidejríbér1etijogviszonybaná||őŰér|őÉszétetĺirténőe1adásiajźn|at
kikĺildéséhez) az onkormányzattulajdonában á1ló lakások elidegenítéséről sző|ő 3312013. (VII.15.)
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ĺĺnkonrrányzati rendelet l9. $ (l) bekezdésében, konrfortos konrfortfokozatű |akás értékesĺtésére
meghatározottak szerint, az e|késziilt forgalmi értékbecslésben megállapított forgalmi érték 50 %-
ával megegyezo összegu, azaz l0.420.000,- Ft vételáľ kozlése mellett.

Felelős: Józsefváľosi Gazdálkodási KözpontZrt. va1yongazdálkodási igazgatőja
Hattrido: 2017 . január 3 0.

2.) felkéri a Jőzsefväľosi Gazdálkodási Központ Zrt.-t ahatározat l.) pontja szerinti eladási ajźn|at
ki kiildé sére, val am i nt az adásv éte|i szeruő dé s a|áir źsźr a

Felelős: Józsefuáľosi Gazdálkodási KözpontZrt. vagyon9azdálkodási igazgatőja
Határidő: 2017. március l5.

A döntés végĺehajtástĺt.végzó szewezeti egység: Józsefuáľosi Gazdálkodási Központ
A lakosság széles körét éľinto döntések esetén az e|őterjesztés előkészítőj aslata a kozzététe|
mődjára: a honlapon

Budapest, 20|7. január 24,

igazgatő

KÉszÍrľrrE: Józspr.vÁnosl GAZDÁLKoP{SI KozpoNľ Znr.

LpÍľre: vrezlil IRÉN RpppRpľs (J
PÉNzÜcyl FEDEZETET IGÉNYEL / NEľĺ IcÉMĚĺlcAZoLAS: ą.\--.'.-

Jocl KoNrRILL:-Z.Đí.

BETERJESZTESRE LKÁLMAS: JóvÁHecyr

2017 JAll 2 5.

AVÁRosGAZpÁr rcooÁsl BzorrsÁc ELNoKE
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1. szám melléklet

szerdahelvi uteal-

Béľló neve' vételi kéľelem
benyrĺjtásának dátuma :

--

2076, ĺovember f2.

Bérló javáľa Íigyelembe vett
éľtékniiveló

beľuházĺís tisszege
-

Hľsz:

Vételáľ
(foľgalmi éľték

50Yo-ában):

Az ingatlan adataĺ

10.420.000.- Ft

Eľtékbecslésben mesha tár ozott adatok

m2

Az éľtékbecsló á|tal megá||apított
bektiltiizhetó foľgalmi éľték:

\ł
\s\to

Bérletidíj Fť hő +
AFA:

69

Komfoľtfokozat
Nyilvántart.szeľ

Onkoľmányzati
albetétek száma

komfortos

15.028,- Ft

18(41)

20.840.000.- Ft

onkoľmĺónyzati
tulajdoni
hĺĺnyad

Szoba.
szám:

Bérletĺ díj mértéke:

2

kÖltségelvtĺ lakbér

Egyéb adatok

49,5IoÁ

Míĺszakĺ á|lanot leĺľása:

mf
árz

Eladást kizáró
feltétel fennáll-e:

értékbecslés szerint

302.000,- Ft

TGENAE!4

Ertékbecslés
készítóje' és dátuma:

Grifton Property Kft.
(Toronyi Ferenc)

2016. december 05.
feltilvizsgálat: Mozaik 8 Kft.,

(GÓdoľ Lászlő) 2016. december 15'

Kłiztis kłiltség:

Elĺdegenítés
kezdeményezése

19.411,- Fr

onkonnányzat
á|tal/b jéÍ|,!!.!!Äta,|

Béľletĺ jogvĺszony kezdete és
jogcíme:

2000. jrilius 26.
kizarÓlasos bérlö

Fizetésĺ morál:

megfeleló


