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Tisztelt Y átosgazdálkodási és P énzügý Bizottság !

I. TényáIlás és a döntés tartalmának ľészletes ismeľtetése

ABudapestVIILkerü1et,SzigetváriutcÜzámaIattGrsz.-ú,36m2
alapteniletű, 1 szobás' a bérleti szęrzođés szerint komfort nélktili, a valóságban komfortos, a
kozös tulajdonbó| hozzátartoző 189/10.000 tulajdoni hźnyađda| rendelkező lakásra
vonatkozóan a Buđapest Főváros VIII. kerület Józsefuárosi onkormźnyzat (továbbiakban:
onkoľmányzat) 2OI4. április 01. napjátő| 2OI5. mĺĺrcius 31' ĺapjźig szőtő \akásbérleti
szerzőđéstkötöttGa|.Azújbérletijogviszony2OI6.január|5.ĺapjźúol202O.
december 3|. napjáigteľjedően szól, előbérleti jog bíztositása mellett.

(-t2016.augusztus03.napjánvételiszándekný|atkozatotnýjtottbe
Tarsaságunkhoz a |akźs megvásáłIása érdekében. A kérelemhez csatolta az érvényes bérleti
szętződését, valamint a bérleti díj megťtzetéséről szóló nullás igazolást.

A lakás elhelyezkedésę HVT II. területet érint, a Rév8 Zrt. fugý ingatlan elidegenítésének
akadá|yát nem |źtja, mivel a tertiletre vonatkozóan semmilyen szęrződésben véůIa|t
kĺitelezettség nincs.

A Bártfai Lźsz(ő áIta| 2016. auguszfus 30-án elkészített és Gódor Lźsz|ő független szakértő
á]ta.| 2016' szeptember 07. napjźn feltilvizsgált értékbecslés alapian a lakás piaci-, tbrgalmi
értéke 9.940.000,. FL (276.226,. F7lllf). A lakást béľlő sajáĹ kÜltségén komfoľĺ'osíLotta, ezért a
Lakástörvény 15 $ (2) bekezdése, valamint a 1612010. (III'08.) számri önkormányzati rendelęt
48 $ (2) bekezdése a|apjan jogviszonya fennállásáig komfort nélkiili bérleti díjat frzet. A
komfortosítás összege a bér|eti díjba nem szétmit be\e. A véte|fu az onkormanyzat
tulajdonábaná|Iő lakások elidegenítéséről szóló 33l20I3. (V[. 15.) önkormányzati rendelet (a
továbbiakban: Rendelet) 19. $ (3) bekezdés c) pontja a|apjtn - határozott időre szólóan
bérbeadott lakás esetére vonatkozóan _ a forgalmi ffiék 95 %o-ának megfelelő osszegu, azaz
9.443.000,- Ft.

Béľlő kérelmét az aláhbiak szeľint hagyta jővá a Yáĺosgazdá|kodási és Pénzügý Bizottság:
933 l 20I 6.(IX. 1 9.) sz. hatźlrozatáv a| űgy đontött, hogy,

1 .) felmentést ad az ingat|arl-nýlvántartásban a Jr etyr ajzi számon nyilvántartott,
természetbenaBudapestVIil.keriilet,Szĺgetváriu.(Ezźtma|atti,36m2

+



alapteľületű, ĺ szobás, a bérleti szerződés szerint konrfoľt nélküli, a valóságban és az
értékbecslés aIapján komfortos komfort fokozatú lakás vonatkozásában fennálló
elidegenítést kizáró feltétel _határozott idejrĺ bérleti jogviszony - alól.

2.) hozzájáru| az ingatlan-nyilvántaľtásban aa-,-helytajzi számon ný|vántartott,
természetbenaBudapestVIII.keľiilet,Szĺgetváriu.ĺEztlma|atti,36m2
alapterületű, 1 szobás, a bérleti szerzódés szeľint komfort nélküli, a valóságb an és az
éĺtékbecslés alapján komfotos komfort fokozatű lakásra vonatkozóan eladási ajtn|at bér|ő

' tészére történő megkĺildéséhez, a vételárnak a forgalmi érték 95 oÁ-ában, azaz 9.443.000,- Ft
összegben tcjrténő kĺizlése mellett.

3') felkéri a Józsefuárosi Gazdálkodási K<ĺzpont Zrt.-t ahatźrozat 2.) pontja szeľinti eladási
aján|at kiktildésére, valamint az adásvéte|i szeruődés megktitésére' A bérlő áz ę|adási
ajánlatot elfogadta, 2017. januźlr 17-énkeľült volna sor szerződéskötésľe.

A dcintést kĺivetően felülvizsgáltuk a bérleti szerződést, és az a|tbbl kiegészítést tesszük.

Béľlőnek bérleti dij tartozása volt, ezért az iĄ szerzódést annak lejártakor nem lehetett
megkötni. A tartozts reirdezését követően az onkormányzat megbízása és nlěghata|mazása
alapján e|járő Józsefuárosi Gazdálkođási Kĺizpoft Zrt. 2015. augusztus 04. napjáň.kelt, LG-

:,1065/3/20|5 számítulajdonosi nyl|atkozatávalhozzájáľtrlt ahhoz, hogy fenti lakás tekintetébęn
a Budapest Jőzsefvárosi onkormányzat tulajdonában ćt||ő lakások bérbeadásának feltételeiről,
valamint a lakbér mértékéről szőlő 1612010. (III.08.) önkormányzati rendelet 2I./A $-a a|apján
5 év határozott időre, előbérleti jog biztosításáva| a bérlővel bérleti szerződés kerĺiliĺjn
megkötésre.

Javasoljuk, hogy az onkormányzat adja meg azon elidegenítést kizźrő ok alóli felmentést is,
mely alapján nem idegeníthetó e| az a lakás, amely bérleti szerződése határozotÍ. időľe,
előbérleti jog biztosításáva| sző|t, és a szerződés lejártát követően a bér|ő nem tudta a
szerződést megkötni, de a szerzódést akadá|yoző körülményeket megszüntette, az ismételten
megkcĺtĺĺtt a béľleti szerzódés esetében arľrak megkötésétő| számitott 10 évig.

Akizárő feltétęl a|ka|mazása a|ő| a tulajdonosi jogokat gyakorló bizottság adhat felmentést, az
elidegenítésre való kijelölés utźn. Az elidegenítésre kijelĺilés a Képviselő-testtilet 63712007.
(X. 1 1 .) számű határozata a|ap1án toľtént.

Akizań ok alóli felmentés indokolt, mivel a bérleti díj nem fedezi az onkormanyzatá,|ta|
fizetendő kĺiz<js költség összegét és az értékesítéssel az onkormányzat közös kĺiltség fizetési
kötelezettsége cs<ikkenne. Az iĺgat|an vonatkozásábarl a Rendelet 7. $-ában meghatźnozott
egyéb elidegenítésétkizźłó ok nęm áll fenn.

Javasoljuk, hogy aTiszte|t Bizottság járuljon hozzá a933120|6. (IX.19.) számíhatźrozatźnak
kiegészítéséhez azzal, hogy felmęntést ađ az ingatlan-nýlvántaľtásban a 

-)

he|yrajzisziĺmonnýlvĺíntartott'természetbenaBudapestVIII.kerĺilet,Szigetváriu.(-
l}zarn a|atti, 36 m2 alapteriiletű, 1 szobás, a bérleti szęrzodés szerint komfort ''ell.ffi-valóságban és az értékbecslés alapján komfortos komfort fokozatu lakás vonatkozźsttban. fennálló, a Rendelet 7. $(1) bekezdésének s) pontjában megllatálrozott elidegenitést kizaĺő
feltétel _ ,,hd a lakás béľleti szerződése hatátozott időre, előbérleti jog biztosításával szólt és a
szerzóđés |ejártát kĺivetően a bér|o nem tudta a szerződést megkötni, de a szętződést
akadályoző körülményeket megsztintette, az ismételten megkötött béľleti szerzóđés esetében
annak megkĺitésétő| számított 10 évig'' - alól.

II. A beteľjesztés indoka

A lakás elidegenítésével kapcsolatos döntések meghozata|źra a Tisztelt Bizottság jogosult.

III. A dfintés célja, pénziigyÍ hatása



Az eladással kapcsolatos döntés meghozata|a pénzúgyi fedęzetęt nem igényel. A lakás
értékesítésével az onkormányzat költségvetési bevételhez jut. Az elidegenítés az
onkoľmányzat szźlmára előnyös, mert a csökkenő tulajdoni hányadra alacsonyabb közcjs
költség fizetési kötelezettség tartozik. Amennyiben a táľsasház valaml|yen nagyobb
beruházásról dönt, annak a költsége is kisebb mértékben terheli az onkorm ányzatot,

IV. Jogszabályi ktirnyezet

Budapest Józsefuárosi onkonnányzat tu|ajdonában álló lakások bérbeadásának feltételeiről,
valamint a|akbér métékérol sző|ő 16/2010. (Iil.08.) önkormányzati rendelet 2|/A. $ alapján
azza| a béľlővel, aki hatáľozott időre szóló bérleti szeruóđés alapján előbérleti joggal
rendelkezett és a szerzodés |ejźtrtźú kĺjvetoen a szerződéskötést akadá|yoző körĹilményeket
elhĺáľította - ha a szerződéskötés feltételei ferrnállnak - ugyanarĺa a lákásra a Képviselő-testtilet
fe|hata|mazása a|apján a bérbeadó szervezet uj, határozott időre szóló bérleti szerzőđést köthet,
előbérleti j og biztosításával.

Az onkormányzat fulajd,onában álló lakások elidegenítéséľől .szóló 33/?-013. (VII. 15.)
önkormányzati rendelet (továbbiakban: Rendelet) 2. $ (2) bekezdése..szabźĺ|yozza a döntési
jogköröket, amely szerint 100 millió'.foľintot meg nem haladó beköltözhető foľgalmi éľtékrí.
lakás elidegenítése esetén aYárosgazdálkodási és Pénziigyi Bizottság dont az elidegenítésről.

A Rendelet 7. $ (1) bekezdésének Đ pontja szerint fiiggetlenül attól, hogy az épi|et
elidegenítésre való kijelölése mikoľ t<jľtént, nem elidegeníthető ahatározott időre vagy feltétel
bekĺjvetkezéséig bérbe adott lakás.

A Rendelet 7. $ (1) bekezdésében s) ponda a|apján, fiiggetlenül attól, hogy az épu|et
elidegenítésre való kijelolése mikoľ töľtént, a lakás nem elidegeníthető abban az esetben ha a
lakás bérleti szerzódése határozott időľe, előbérleti jog biztosításáva| szólt, és a szerzódés
|ejártát k<jvetőn a bérlró nem tudta a szerződés megkĺitni, de a szerzódést akadtiyoző
kĺiľĹilményeket megszíintette, az ismételten megkötott a bérleti szeruődés esetében annak
megktitésétő| számított 10 évig.

A Rendelet 7. $ (3) bekezdése alapján ahatározott időre vagy feltétel bekĺjvetkezéséigbérbe
adott lakásokľa vonatkozó elidegenítési tilalom alól a Bizottságfelmentést adhat'

Az e|ovásár|ási jog gyakorlása a Rendelet 9. s (2) bekęzdése a|apjántörténik: ,,Ha aIakás az
á||am tulajdonból téľítésmentesen került az onkormźnyzat fulajdonába, a bérlők elővásárlási
j oguk a|apjźn vásárolhatj ák meg a |akást.,,

A Rendelet 15. $ (1) bekezdése a|apján az eladási ajźn|at a tulajdonosi jogokat gyakorló
bizottság döntése a|apjźn adható ki a vevő részére.

A Rerrclęlet 19. $ (3),bekezt1ésérięk ľ) pontja alapján: i

,,c) Az a) b) pontokban nreglratározott eseteken tu|, a határozott időľe szrjlóalr vaBy feltétel
bekövetkezéséig bérbe adott lakást béľlője részére a forgalmi éľték 95 %-t.nak megfelelő
vételĺíron lehet eladni.''

Fentiek alapjźn kérem a Tisztelt Bizottságot, hogy a dĺintését meghozni szíveskedjen.

HATÁRoZATI JAVASLAT

( .....) számu Városgazdálkodási és Pénzügyi bizottsági hatćrozat:

,"'{,



A Városgazdálkodási és Pénzügyi Bizottság úgy dönt, hogy

1.)') kiegészíti a933/2016' (IX.19.) száműhatározatát azza|, hogy felmentést ad az ingat|an-
nyilvántaľtásban aa-he|yrajzi számon nyilvántaľtott, természetbęn a

kiegészítia933/2016. azzal, hogy felmentést

Budapest VIII. keľti|et, Szigetváľi u.e zám alaÍti, 36 m2 alapterületű, 1

szobás, a béľleti szerződés szeľint komfot nélküli, a valóságban és az értékbecslés alapján
komfoľtos komfort fokozatú lakás vonatkozásában az onkoľmányzat tulajdonában álló
lakások elłdegenítéséről szóló 33/2013. (VII. 15.) önkormányzati rendelet 7. $ (1)
bekezdésének s) pontjában meghatározott elidegenítést kizaró feltétel alól, amely szerint a
lakás nem idegeníthető el ,'ha a lakás bérleti szerzódése hattlrozott időre, előbérleti jog
biztosíttsźxa| szólt és a szerzódés lejártát kovetoen a bérlő nem tudta a szerzódést
megkötni, de a szerzódést akadá|yoző körülményeket megszüntette, az ismételten
megkötcitt béľleti szerzodés esetében annak megkötésétől számított 10 évig.''

Felelős: Jőzsefvárosi Gazdálkodási KözpontZrt. vagyongazđálkodási igazgatőja
Határidő: 2017 ' február 06.

2.) felkéri aJőzsefvźrosi Gazđálkodási KözpoĺliZrt,-tazadźsvéte|iszęrz'i\dés megkötésére.

Felelős: Józsefüarosi Gazdálkodási KözpontZrt. vagyongazdálkodási igazgatőja
Határidő: 20L7. március 30.

A döntés végrehajtásźltvégző szervezeti egység: Józsefuarosi Gazdá|kodási KözpontZrt.
A lakosság széles körét érintő dĺjntések esetén az e|oterjesztés előkészítőjének javaslata a
kozzététe| módjára: a honlapon.

Budapest, 2017 . januar 31.

igazgatő

KÉszÍľpľľp: JizsprvÁnosĺ Gĺzo,ąĺ-rooÁsl KozpoľľZRr.
BALAToNBoclÁnra r)REFERENS 
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1. szlźm melléklet

Sz,igenárí utcae

Béľló neve, vételi kéľelem
tásának dĺĺtuma:

Béľ|ó javára Íigyelembe vett

Vételáľ
(foľgalmi éľték

957o.ában):

9.443.000,- Ft

Az ingatlan adatai

Bérleti 9íj Ft/
hÓ + Afa:

Önkoľmĺ{npati
albetétek száma

Az éľtékbecsló által megállapított
bektiltiizhetó foľgalmi éľték:

3.942,-Ft

n meghatáľozott adatok

onkoľmĺínyzatĺ
tulajdoni
hányad

koltségelvíi lakbér

Eladást kizárćl
feltétel fennáIl.e:

Mĺĺszakĺ állapot leíľása:

értékbecslés szerint. komfortos

Kfiztis kiiltség:

276.226,-Ft

8.I27,- Ft + célbefizetés

- I ' .:l' r.l ,:.i l l

20I 6'1 1 .30-ie 378,. Ft/hÓ

Ertékbecslés
készítóje' és dátuma:

Bártfai LászIő
2016. auzusztus 30.

Bérletĺ jogviszony kezdete és
jogcíme:

F'izetési moľál:

megfeleló
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Avant'|mmoMémökiéslgazságÜgyi SzakértŐiKft' T:06-30i908-1995
1031 Budapest, VároshlkÖz 5. e.maÍl: avantirnmo@t.on|ĺne'hu

|NGATLAN FoRGALtíl SZAKVÉLEMÉNY
a Buoaoesi ÝiIi Szlgewán u I
1-,. öz- tt|é'łr| |tr^G|st (Jt

Budapest, 20í.6' augusztus 30.
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Avant.lmmo Mémĺiki és ĺgazságÜgyi Szakértői Kfr . 2

ÉnľÉxrÉ$ BEoNYĺTVÁNY

A kívüljegyzett |akás forga|mi értékét a forduĺónapon, az alábbiak szerint állapĺtottuk meg:

ovezeti besoro|ás: Magdo|na negyed
A |akás a|afieni|ete m2

Komfortfokozat
Szobák száma db ['

számított fajlagos forgalmiérték Fĺlm2 :

A lakás foľgalmiértéke, kerckítve Ft

A rendelet szerĺnt beszámítha6 berłői éľtéknovelő beruházás Ft

Az albetétre jutó fti|dterület nagysága m2

Az albetétľe jutó foldteni|et értéke Ft

36,00
Komfortos

ą
I

276226
,s,940.000'.,

18,26
I 460000

ła l ĺíĺ l ĺ , lś=đVJ{í,i J-{fc.vt*--.'.' ... 
óäł;iüJJb 

. .... ..

ok|. ü. mómôk
ĺngatĺánfoľgtlmi Ęaxágtigyi seąkért6
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Budapeď M||. Szigetvá'ĺ u.*



1. E|őzmények

A Józsefuárosi Gazdáĺkodási Kozpont zrL megbízási keretszerződése a|apján az
Ávant.lmmo Mémoki és lgazságügyi Szakéftői Kft. etkészÍtette a kívtiljegyzett ingaílan foľ.
gaImi értékbecs|ését.

2. A|apelvek, feltételek

- A megbízók álta| ľende|kezésre bocsátott adatok vaĺódiságát és teljességét nem vitattuk.
- Az átadott adatok ľogzÍtésén tłi|jogi teľmészetiĺ vizsgálat nem tortént.
- A vizsgá|at során az ingat|ant szemľevéte|ezésse| ńĺnősĺtetttik, más je||egĹĺ, invazĺv, statĺ-
kaĺ diagnosztĺkai vĺzsgá|at nem tÔľtént
- PotencÍáłisan veszé|yes.'koni|mények, anyagok e|őfoľdulását nem rögzítetttik' ezekéľt, ĺ||et.
ve a fe|Íedezésukŕtĺiz sztikséges szakérteĺemért nem vĺseĺünk fełelősséget.
- A foľga|mi érték mpghatározásánál az ingat|an egészben tÖrténĺí értékesĺtését téte|ezttjk
feĺ. Az irqat|ant tęheľmentes, birtokba rłehető á|Iapotban értéke|tíik.
. A szakvé|emÉny kieá.''ĺńlä6 äa 1. ĺ}rntban |ęírt cłálra készĹi|ĺ' ĺránnety egyĺáb cálľa törtánő
fe|használása nem engedé|yezett

..' -, A szakvé|eményben szereplő értĺák mindĺg egy adott időpontra -a fordulónapna. vonatkozik,
marí az érték nagysága folyamatosan változk. A befektetők és tutajdonosok az adott va-
gyontárgyat, a gazdasági, politĺkai, jogĺ kdľnyezetvá|tozását és au ęzę*ęt összefr.rggő koc.
kázatot minden időpontban, újabb infoľmáciik birtokában máskĺánt ítlá|ik meg.
- Młnden adat és tény, ami a szakvé|eménľben szerepe|. |egjobb fudomásuńk szerint heĺytál.
|ó és pontos. Fe|kutatásuk során az e|várható gondossagga| jártunk el, de nem váilaĺunk
fele|ősséget o|yan adat, vélemény vagy becslés pontosságáért amit mások adtak ät ré-
szunkre-
- A szakvé|emény Ęizéľolag a megbízo ľészérę készült il|etéktelenek semmilyen formában
nem használhatják fel. Nem hozhatók nyi|vánosságÍE sem a dokumentum részei, sem egé-
sze a készítő előzet'es írásbelijóváhagyása né|kijt. Ą szakvétemény a Ptk. 86.$ (1-4) bekea
dése alapján toľvénnyel védett sze|lemi a}kotás.

3. TanÚsÍfuány

A szakvé|emény készÍtője tanúsítja, hogy az áhta|a tefr megállapĺtasok igazak, és he|ytá|lóak,
a megbízoit ftigget|en, és d,ljazása nem fi.lgg a megállapÍtott értéktől. A véĺeményneir foglali
elemzéseket, véleménya|kotásĺń<at a kor|átozó feÍtéteĺek határotják be.

4. Az ingatlan leírása

Avant'lmmo MéľnÖki és |gazságÜgyi Szakéľtői Kfr '

Kö'ľnyezet
BeépĺťetGég zárt$oľos, a Magdo|na u. saľkán
Utca burkolata Aszfalt
Járda Aszfaft
Pafĺ(o|äs Utcán
Kozosségĺ kozlekedési megáĺ|i 5 percen be|ti| e|érhetó
A|ape|látást szo|gáló bevásáľtási lehetőség 5 prcen be|tj|eĺérhető
Kĺjmyezetiterhe|és Közepes

Te|ek tenjĺete 96ô m"
Felszĺne Sík, épülettel bekerítętt

ł
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Avant' lmmo MémÖkí és |gazságiigyi szakértói Kfr . 4

Az épĺ.ilet je|lemzői
Szintszám P+F+2em.
Epítésiév XX. sz. eleje
Alapozás 9á'vąlapoąis
F üggő|eqes teherhordó szerkezet IÉg]a '
Fodémek Teg|a dorlgabo|tozatos pĺnce, poľoszsüveg

közbenső, csapos Íagerendás záľó
Tető kia|akÍtása. héĺa|ása Magasteto, cseľép héialás
MĹÍszaki ál|apota. szemľevéte|ezéssel Gyenge 3O %
Homlokzati ľepedések, sü||yedés HajszáIrepedés, feltileti ľepedés, szerkezetĺ

repedés, malter kipergés
Pince á||apota. beiárat maoassáoa 

.

Vizes, bęjárat 1'90 m
E|ektľomos eneroia Ktizüzemi há|lzatĺa csatJakoztatva
Vízellátás Kozüze m i háłőzatn csat|a koztatva
Gáz.vezeték KÖzüzemi hálózatľa csatlakoztatva
Csatorna Kozüzemi hálózatľa csat|akoztatva
szemétszá|lítás Ktizüzemi szo|gá Jtatás

A lakás iellemzői
Kozos tulajdonĺhányad 189/10.000
A|apteniĺete 36.0 rnr
Belmagassága 3,62 rn
Szobák száma ídb
Táiolás Utcai, ablakok a Magdolna u-ra
Eoti|eten belüli e|he|vezkedése Jó
Komfurtfokozat

Tulajdonos Bp' V!|l' keĺ onlormánľzat í/í
BérĺŐ D
E|ektromos eneęia KÖzuzemi há|ózatra csat|akozEtva, előľe f'zeiős mérő.

óra van
Vízelłátás Ktizt]zemi hálizatĺa csatlakoztatva - vízoĺa van
Fűtés Gázkonvektoĺ 1db
MeIegvíz
Gázvezeték Kozüzemi hálozatľa csat|akoztatva, mérőora ván
Csatorna Kdztizemi hálózatna csatľakoztatva
Szemétszá||ítás Kĺizĺizemi szoĺgá|tatłs
Aĺaonaizĺ eľtÉľés Nincs alaprajz
Fe|ii letképzĺĺsek típusa KorszenÍt|en
Fe|ü|etképzések ál|apota p-ygnge, laminá|t padtó mozog, hézagos

t.t
V.ł. \ľr,\łi\J
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Avant. lmmo Mámiĺkj és lgazságügyi Szakértői Kfl 6

5.2. ÉÉék számítások. |a|ĺás értéke|és

A felépítmény értéke ĺsľÍa|mazza a tu|ajdoni hányad alapján számítoti nagy*ágri foldtéru|ét
ériékét is. Az FHB je|ełltése szerint az é|énktj|ó kereslet miatt a használt |akások piacán ľe-
łálérték ncivekedés valószíniĺgĺhétő.

x\
\łlt"\

I tĺtélĺelencö ! 3 5

2
. 'V|ĺl'.Szĺge!.
;..'vári ij';1 ..í. :'

I :, -,.;;15., ,'-,

ą Gazdasági tényv'zěft
4 Ar (Ft) 15 200 000 í1 40fl 000 l ĺ 900 000 I zt00 000 12 200 000

InÍormáció'Íoľĺás NAv ĺĺlsék NAv ĺłsték NAv ĺlbu'k NAv llĺęłék NÁV ||laték

b lngatlan alaptembte (m') 3ą00 49,0O 38'0Ü 40,00 29,O0 37,00
7 Fajtagos ár (rvrnj) 3Ü5 4ĺs 3{ 0 204 300 000 ?975ffi 289 655 329 730
I ĺngatĺan jel|ege .lnkom. lakár Th. đíÖklą|ęás Th. öÍôkiał(ás Ih' ótóktr|ás Th' 6řöklakás Th. ólrklakás

Az ár iel|ege Tmmkció TBE,lGĺó TEn.Ékci' T1anŹakoli Tarekció
10 Korrekciós ténvező ĺ'0o í'00 í '00 1.00 ĺ 

'00
11 Tuĺajdonjogi viwony Öą(ofln' tJsidon TuĺĘdon Tuľaidon Tulajdon Tulajdon Tulajdon
12 Korrekcĺós ténvezö í'00 ĺ'00 1,00 í'o0 ĺ '00
13: E|adáďajánĺat ídópontja 7416. 2016. 2416. 2016. 2016. 20í6.
14 Korrekciós tényező 1,00 1,00 ĺ '00 1,00 1,00
ĺ5 Korrigá|t ár (Ft) 15 200 000 1 í 4o0 000 11 900000 s 400 000 12 200 000
16 Korńgá|t egységáľ (FVmz 305 418 3í02M 300 000 297 500 289 655 329 730
17 Hďyszlni tényezők
ĺ8 E|he|yezkedés a keľü|eĺen belÜl ua u8. ua. us. ua.

ĺ9 Konekcĺls tényezl í'oo 1,00 ĺ 
'00 I,O0 1,00

m Az épl'ilet koĺa. műszaki á|lapota iobb iobb iobb iobb Jobb
21 Korrekciós ténvező o,s5 0,95 0,98 0,98 0,95

?2 Épolstm bé|Úĺi fułśěś (u!Eí, ĺ}dEíi, eB.) iobb iobb ręabb rosszabb jobb

T3 Korrekciós tényezö Ü'98 0,9s 1,42 1,O2 not
24 Korĺigá|t egységár (Fím 2SA52A 2888m 27S300 297 381 289 539 297 581

25 Eladhatósági tÉny#lĺ
26 Komfoľtfokozat, ĺ<Özmüvek ua. ua. ua. ua. ua.

27 Korrekcĺós ténvező í'ffi ĺ 
'00

1,00 í'00 1,00

28 HeEuÍtálľ}atóśńg' at€prBjá kapoŚołetok jobb jobb jobb lobb jobb

29 Korrekciós tényező o,98 0,98 0,98 0,98 0.98

30 Müszaki álĺapot iobb iobb ua. ua. iobb
31 Korrekcłós ténvezö o,95 0,95 1,00 1,00 0,95

32 Fajlagos foqa|mĺ éľtek {Füm 276226 268 873 Eđ:aD?đ 2S1 436 ffi37Ą9 277 048
33 SzámítcÉt foľqalmi éľték Ft I S44 143
u KerekÍtďt foľgalmi éľ!éft Ft :g.$ł0.:@.'

Budapest Vl|l. Seigetváľi u. Gľsz
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Avant. |mmo Mémtiki és ĺgazságügyi Szakértői Kfr.

5.3' Fö|dterti|et értéke|és

Az épť'łlet műszaki ál|apota

A |akás míiszaki ál|apoŕa

Kozös tu|ajdoni hányad szárn|á|o 189
Kozos tulajdoni hányad nevező 10 000
Te|jes foldteniĺet m2 966
Az a|betétre jutó fötdtenilet m2 18,26
Beépítet|en tenilet fujlagos érték Ft/mz 80 000
TeĺĹi|et éńék (szamÍtott) F''t 1 460 592
Terü|et érték kerekÍtve Ft

ą Szerkezetí elemek (alapoĘ fŐfahk) Szemrevátelezée Gyenge, ságeteĺés hibás 3o % 2-5 éven be|Ül
ż Köztis teriilet' pinoe szsłBÍęĄ,aelezěs Gyenge 30 % 2:5 éven be|Ül
? Kĺjzös teriilet' pad|ás szemíeYéłďezés Gyenge 30 % 2.5 éven be|ül
4 KtizÖs teľĺiĺet, lépcs6ház Szemrevétsłeués Gyenge 30 % 2.5 éven beĺü|
5 Közis terii|et, fÚggőfolyosok szoürrěvéńď€,zás Javftott50 % 5 éven túl
6 Ljtcaihomlokzat szgľľeváe|erśs Gyemę' l(olat hiány Í0 % 2.5 éven belĺi|
7 Udvari hom|okzat. belső uďvar szemrě\ĺéłdozés GyeĘe' ýôko|at hiány Í0 % 2-5 éven be|ül
I Fedé|szék Szeĺnĺevéildoz& Gyenge, korhadt 30 96 2-5 éven be|Ül
o Tetőfedés sze{firovéte|€zág Gyenge. hu|ľámos 30 % 2.5 éven be|Ĺi|

ĺ0 Kémények Szełnrevág|ezés Gyě!'tge 30 % 2.5 éven belti|
11 Csapad ékvíz etvezető ereszek szémřetÉt€łczé's Gyenge' koĺľodált 20 % 2-5 éven beĺtil
12 Gázbekötö vezeték szę{nÍevagłcźés MoďeIe|ő 50 % 5 éven túI

13 Szen nyvĺzvezeték ftrzös) szornÍaYáě|€zśs Gyeľqe 20 % 2.5 éven belĺil

HasloflnďÚság .'.:t'r:.j. r..j{ : ..

Nyílászáľók Koĺszerűtlen, gerébtokos, korhadt páĺkány rossz,
iavítás vanv cseľe 30 7o

BelsŐ fe|ĺi|etképzések' fa|ak Falnedrĺesség, beázás, repedések 30%
Hłdegburko|atok KorszerÜtlen, jatłÍtandó 3O To

Meĺeoburkolďok l(orszerüt|en, javÍtandó 30 oÁ

Víz és csatomahá|lzat Jgvfrandó' fe,|új Ítandó 30%
Gázhá|őzat E|}enőzés sz{lkséges s0%
E|ektľomos hálózat Éľĺrĺtésvodelmi fettl|vizsgálď sz0kséges 30%

'ý
ŕ..,, Ę 'ł l.| 
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Avanĺ.|mmo Mémöki és ĺgazsági.igyi szakéĺtői Kft,

Műszaki leírás, diagnosztika

A lakóház a XX- század elején épült' zártsoľos, keretes, sarok beépítéssel, tég|a sávalapo-
zással, szigete|etłen, égetett agyagtĄ7la fełmenő falazatbl, poroszsüveg közbenső, és fag'é.
rendás záró fodémszerkezette|' A függőfoĺyosik acé| taľtók közotti vb. lemezek. A fÚggőfo-
łyosók alsl részét javítottát a szélgerendák korrodáĺtak, az ereszdeszkázat korhadt, az
eľeszcsatoma korrodá|t á||apotú. Az utcai hom|okzat k|inkeľtég|a és vako|t' a beĺső hom|ok.
zat vakolt, színezett, kíviil 90 o/o.ban vekoĺathiányos. Az épu|et tetőszerkezete fagerendás,
á|loszékes. A |épcsö két karu, falazatba befogott szerkezet. A |akóházban lift nincs. A bádo-
gos szerkezetek horganyzott acé|Íemezből készĺiltek
Az épü|et nyĺlászáĺli ľégi, geľébtokos, fakeretes, egyszeres ijvegezésíÍek
Az épület beállt, a teherviselő szerkezeteken sĺillyedésľe, a|aptorésre, a teherbírás csokke.
nésére utaĺó, azonna|i beavatkozást igényĺő je|ek nem.láthatók. A |akoház á|talános áĺtapota
a-korának megfe|eĺőné|.rosszabb' Stirgős hom|okzat javítás, folyamatos állagmegőĺ:zés, kar-
bantartás szükséges.

A ląkás bejárata a fťrggőfio|yoĺóro| nyĺ|ik, Ýakeretes, üvegéiett bejárati ajtaján acé|rács van. A
konyhában konyhabútorba épített rozsdamentes, mosogató, éś beépített gáztűzheĺy van' A
lakásban előre fizetős vi|lanyira,,gázóľa és vízora van' A konyha bal o|dalábó| Ytong fa{azat-
tal, feltj| nyitott, a konyhába sze|lóző zuhanyozó - Wc-t vá|asáottak |e. A me|egvizet B0 |-es
elektromos bojler szolgá|ta$a. A Magdo|na u!.ra tájolt szoóában parapet gázkonvektrcr ta|á|-
ható. Az ab|akkeretek koľhadtat a mázo|ás hiányzik, a párt<any hu||ámos, korrodá|t'
A takart vezetékek fehijĺtásaml nÍncs információnk, á||apofuk vélhetően az épü|et korának
megfeĺe|ő' Az ĺngatlan megfeĺelö forgalmi éľtéken piacképes.

Béľlőĺ információk

A fentieken kívti| érdemi informácĺlt nem kaptunk.

\ t
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, Fal
Konvha Járó|ap Csęmpe + festett Gáztűzhe|v. mosooató
Zuhanyozó - WC Járóĺap Csempe + festett Zuhanytá|ca, elektromos

boj|er' darálós WC
Szoba L Lamináĺt padlo Tapéta Gázkonvektor, parapet

Ertékmódosító tényezök

A lakás he|yiségstruktłÍrája és fe|ii|etképzések

Ertéknovelő ténvezők Sarok épulet
I. emeleti. utcai ablakok

Ertékcsokkentő tényezők Rossz á|lapotú, vakolathiányos homlokzá{
Dará|ós WC
Koľfuadt ablakkeretek, pád<ány rossz

5. Ertékképzés

5.Í. Az ingatlan értékelésének módszere

Rz Álĺoeszkoz Értetebk Europai Csoportja ťrEGoVA) ajánlása a|apján az ingatĺan jetĺegére
való tekintettel a pĺaci osszehason|ito adatokon alapuló érték megátlapítás módszeŕét ał<aľ-
maztuk Figye|embe vettük a25|1%J7. (u||. 1")' a midosĺti 32l2Đoo (V|l|. 29.) sz. PM, az
54t1997. (Vlĺl.1'} FM sz' renđe|et, az Euľopean Valuation Standaľds (EVs) zofu. és 2006.
évi értéke|ési szabvány, a Budapest, Jizsďváľosi Önkormányzat 16/2008. {lV. 20.) és a
módosĺtó 55/2006 (Xlĺ. 1 5.) rendelet e|cĺírásait.
Az ingatlanok éľtéke|ése osszetett fe|adat' Ezért he|yszíni szemlét taľtottunk, fényképeket
készítetttink, szóbe|i tájékoztatást kaptunk, komyezettanulmányt végeztĹink, és az onkoľ-
mányzatnáÍ informá|ódtunk. A Íorga|mi éĺték megál|apĺtásához felhasználtuk a NAV |l|etékhi.
vata|i, a nyomtatott és az e|ektronikus szaksajtóban fe||elhető, vaÍamirĺt a más szakcégek
álta| rendelkeeésünkĺe bocsátott ánakat, és ae AvanĹlmmo Kft adatbazisának információit]
Az AngolKiralyĺ Vegyonértéke|ők szóvetsege (R|CS) szerint az oMV (open Market Va|ue)
azaza nyí|t piađ éĺtékaz, az ár, ame|y osszegért egy Vagyontárgyban való érdekeltség mél.
tányosan, magánjogĺ szeĺzödés keretében keszpenzéľt a legnagyobb valoszínűséggeĹe|ad.
hato. A pontos ár csak versenyeztetésse| á||apíĺhati mą.

Feltéteĺei:

. Az elado haj|andó az e|adásľa.
- Az adásvéle|i tárgya|ások |ebonyo|Ításához Íĺgye|embe véve a vagyontárgy jeĺ|egét, és a
piaci he|yzetet, ésszeriÍ hosszriságú łdőtartam á|| rende|kezésre'
- A tárgyalás idószakában a érték nem váttoák.
. A vagyontáľgy il9badc.n kęrű| piacÍa, meghiľďetese megĺfele|ő nýlvánossággaítĺirtónik'
- A|talánostól eltérő speciális vevői kt]lön ajánlatot nem vesztink figye|embe'
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