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Melléklet: értékbecslés

Tisztelt Váľosgazdálkoclási és PérrzĹigyi Bizottság!

I. Tényállás és a döntés tartaImának ľész|etes ĺsmertetése

A Budapest VIII. ]<enilet, József kt. 48. fsz. 1. szám a|atti,35229l0lN|8 helyľajzí számon
nyilvántartott,72m2 alapterületĹi, a közös tulajdonból 499110.000 tulajdoni hányaddal rende|kező,
utcai bejáratú üzlethelyiségre 

-. 
vonatkozőan a Budapest Fováľos VIII. kerĹilet Józsefuáľosi

Ônkormányzat (a továbbiakbalr: onkorrnányzat) 2OO2. szeptenlber 3-án kötött lratáľozatlan időľe szóló
helyiségbérteti szeľződést az EURo-King Bt..vę|. Az Euro.King Bt. egyszemélyes tulajdonosként
megalapította a Tuteam Kft.-t (székhelye: 1085 Budapest, József lat. 48., cégegyzék száma..01-09-
958246, adoszáma:2328|802-2-42, képviseli: Turóczi Zo|táĺl Mihály cégvezeto) és közös kérelmükľe
a Városgazdálkodási és Pénzügyi Bizottság engedéIyezte az Euro-King Bt. által alapított Tuteam Kft.
részére a bérleti jogviszony folytatását, így 20|1. június 08. napján a Tuteam Kft. bérlőve| került
a|áírásrahatározat|an időre szóló bérleti szerződés. A helyiség bérleti szerződését 20|5. źpr\|is 27'
napján módosították a helyrajzí szám miatt, a Budapest VIII. kerület, Jőzsef korut 48. szám a|atti
ingatlan tfu sasházzá alakulásakor'

Bérlő a béľleméný uz|et cé|jára vette bérbe, (fo)tevékenysége iparcikk jellegű bolti vegyes
kiskereskedelem. A béľlo a helyiséget EURO Diszkont (vegyes cikk kereskedelem) céljárahaszná|ja'

Bérlo 2014. október 09-én vételi kérelmet nyrijtott be. A Városgazdálkodási és Pénzügyi Bizottság
204/f015. (n.09.) számu határozata alapján nem járult hozzá a tárgyi helyiség elidegenitéséhez, a
me gtérÍi I és i számítás kedvezot lensége m i att.

Bér|ő 2016. november 28-án újabb vételi kérelmet nyújtott be a helyiség megvásárlására. A vételi
kérelemhęz sztikséges mellékleteket (a bérleti díj megfizetésérol szóló nul|ás igazo|ást, hitelesített
bérleti szeľződést) csato|ta.

Az ingat|an Budapest VIII. kerületében, a Csarnok-negyedben, a József utca és a Harminckettesek tere
közötti szakaszon helyezkedik eI' Az utca nagy forgalmú, környezetében a szźnadforduló ídején épült
|akő|lázak, lizletek, kereskedelmi egységek taláIhatóak, metróval' vilIamossal' busszal, tľolival éľhető
el. A lakóház aXX. század elején épült.

A72 mz alapterĹiletű ftildszinti ingatlan bejárata a köľútľól nyílik, belrnagassága 4.20 m, helyiségei
eladótér, 2 raktárhelyiség, WC (zllhanyozőval), két kozlekedő. A helyiség bejárata fakeľetes. gyengén
hőszigetelt üvegezésű. A helyiség általános állapota közepes, a feltiletképzések közepes állapotriak,
miĺmárvánnya|, kő|appal, mettlachival buľkoltak. A helyiségben fűtés - gázvezeték nincs, split klíma
van felszeľelve. A meleg vizęt 60 l-es elektromos bojler szo|gá|tatja. A takart vezetékek áLlapota
vélhetően az épu|et korának megfelelo.

Képviselőtestületé
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Az ingat|anra vonatkozó értékbecslést a Grifton Property Kft. (Toronyi Ferenc) készítette eI,2016.
december l5-én. A Budapest VIII. kęrĹilet, Jőzsef körut 48. foldszint 1. szám a|atti,35f29l0lN|8
he|yrajzi számú, fo^ldszinti ingat|an bekoltözheto forgalmi éftéke 36.900.000'- Ft ĺisszegben (fajlagos
ár: 512.500,- Ftlm') kerĹilt megállapításra, melyet Gódor Lász|ő fiiggetlen szakétő 2016. december
19-én jóváhagyott. A nem lakás céljára szolgáló he|yiség esetében a véte|ár a bekoltĺizhető forgalmi
érték 100%-a, azaz 36.900.000'- Ft.

A helyiség elhelyezkedése HVT terĹiletet nelIl érillt. Az épület lrelrr szeľepęl a bontásra kijelĺilt
ingatlanok listáján.

A Budapest VIII. kerület, József körut 48. szám a\atti épületben található lakásokat és nem lakás
céljáľa szolgáló helyiségeket a Képviselo-testület elidegenítés érdekében a 2|4lf0|3. (VI.05.) számu
határ ozatźw al kij e l ö lte.

A Buclapest VIIi. kenĺlet' Józseťkorut 48. száltr alatti,72 n'rr alapterĹiletii ĺ'izlethelyiség esetében,a22
albetétbol álló táľsasházban l4 c|b otrkortrrárrvzati ttlIaiclonťr albetét valr, anrelvlrcz J.l00/l0.000
tulaj clorli lrárlyacl tartozi k'

A hely.iség béľleti díia a bérleti szeľzćjclésseI egvicle.jĹileg keľĹilt rrreglratáľozásľa. nregállapításánál
csökkentő tényezo Ileln keľĹilt figyelernbe vételľe. A helyiség béľleti díjának emelése évente a
fogyasztói áľinclexlrek megfelelő.

A helyiség esetében az elidegenítés megtéľĹiléSét 10 év tekintetéberr kelI vizsgáIni.
f0I7 ' évben érr,ényes haví nettó bérleti clíj összesert:
A vízoľáva| ľendelkezo albetét havi közös költsége:
l0 év alatt elérhető béľleti díj (átlag |%o inflácioval szánrolva):
l0 évre számított közös költség(átlag 1% inflációvalszárrrolva):
Közös ktiltségge| csökkentett bérleti díj (10 évľe):
Forgalmi érték:

240.672,- Ft
r'7 .964,- Ft

30.f15.539,- Ft
2.255.318,- Fr

27.960.221,- Ft
36.900.000,- Ft

Az e|végzett számítás aIapján megálLapítható, lrogy a Í-oľgalmi érték megha|adja a 10 évre számított,

közös ktlltséggel csokkentett bérleti díj összegét, így az elidegenítés az onkormányzat szźlmára

megténil, továbbá a helyiség elidegenítése magasabb bevételt eredményez, mint amernyi a bérleti
díjból 10 éves idotartam alatt várható.

A Budapest Józsefvárosi onkormányzat vagyonáról és a Vagyon feletti jogok gyakorlásáról szóló
66l20lf. (XII.I3.) számu rendelet 41. $ (1) bekezdése szerint tcirvényben meghatározott értékJratát

feletti onkormányzati Vagyon tulajdonjogát átruháZni - ha a torvény kivételt nem tesz - csak
veľsellyeztetés rlrdán, vagy osszességében legelonyösebb ajánlatot tevő részéľe, a szo|gá|tatás és

e1lenszolgáltatáS éftékarányosságával lehet. Ez az értékhatár a nemzęti vagyonról szóló 2011. évi.

CXCVI. törvény l3. $ (l) bekezdése és Magyaľország20l1. évi központi költségvetésérőI szoIő20L6.
évi XC. törvény 5 $ (5) bekezdés c) pontja alapján 25 M Ft'

Tekintettel erTe, az irányadó jogszabáIyok alapján ezęn értékhatár feletti nemzeti vagyon tulajdonjogát
átruházní - ha törvény kivételt nem tesz - csak versenyeztetés útján lehet.

A lakások és helyíségek bérlętéľe valamint elidegenítésére vonatkoző egyes szabályokól szóló l993.
évi LXXVIII. törvény (a továbbiakban: Lakástörvény) 58. $ (l) bekezdése szeriĺt az á||am

tulajdonábó[ az onkormányzat tulajdonába kerü|t helyiségre a bérlot elővásáľlási jog i|leti meg. A
Lakástörvény 60. $ szerint' ha a helyiséget az elovásáľlásra jogosult veszi meg, a vételár mértéke a

helyí forgalmi értéket nem haladhatjameg.

Fentiek a|apján a helyiség a bérlő - mint elővásárlási jogosult - részére versenýárgyalás rnegtaľtása

mellozésével elidegeníthető, ŕlgyelemmel a Lakástörvény 58. $ (l) bekezdésében és a 60. $ - ban

foglalt törvényi kivételre.

A fenti íngatlan tękintetében, a benyújtott iratok és az onkormányzat tulajdonában álló nęm lakás

cé|jára szoleító helyiségek elidegenítésének feltételeiľől szóló 32120|3. (VII.15.) Budapest

Józsefváros onkormányzati rendelet 5. $ (l) bekezdésében foglalt nęm lakás célú helyiség
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elidegenítését kizáro ok nem ál1 fenn. A rendelet 5. $.ának (6) bekezdése alapján a 3 éven túl bérbe
adott nem lakás céljára sz,oIgáIő helyiségek - amennyiben az elidegenítés ezen rendelet alapján
elvégzett megtérülési számítás alapján az e|idegenités javára megtérül és az elidegenítés jogszabályba
nem ütközik - további körÍilmények vizsgálata né|ki'il e|idegeníthetoek.

A benyŕljtott iratok a|apján megállapítható, hogy a kéľe|mező a nemzeti vagyonról szóló 201l. évi
CXCVI. törvény 3 $ (1) bekezdés 1. ponda szerint átlátható szervezetnek minósĹil.

A Bisnode/PartnerControl cégtár tanúsága szerint a társaság felszámolási, végelszámolási, törlési és
csődeljárás alatt nem áll, el|ene végrehajtás nincs foĺyamatban. Mér|eg kĺzzététe|i kötelezettségének
eleget tett.

Javasoljuk a Tisztelt Bizottságnak, hogy járuljonhozzá a Budapest VIII. kerület, József krt. 48. fsz. 1.

szám alatti, nem lakás cé|jára szolgáló helyiség bérlő részére tońéno elidegenítéséhez, továbbá az
elaclási a.iánlat béľlo részéľe töfténő rnegktildéséhez, a vételámak- az elkészült forgalmi ér1ékbecslés,
valamirrt a Renclelet 17. {i (1) bekezdése alapján a fbľgalnri érték l00 o/o-ának nregf-e|előerl -
36.900.000,- [:t össze3berl toľténő közlése nrellett.

Il. A beterjesztés inĺloka

A kérelernmel kapcsolatos döntés rneghozatalára a Tisztelt Bizottság jogosult.

III. A c|tintés célja, pénzíigyi hatása

A clöntés célja a lrosszú távrlr vagyongazdálkoclási irányelvekben megfogalmazottak teljesítése.

Az eladással kapcsolatos döntés meghozatala pénzugyi fedezetet nem igényei. Az elidegenités az
Önkormárryzat számára kedvező, |ne|I az tnkorrnányzat teľhére felmeríilő, az épĹilet fęnntaftásával
kapcsolatos közös költségfizetési kötelezettsége csökken.

IV. Jogszabályi köľnyezet

Az orrkorrnárryzat tulajdonában álIó nem lakás céljáľa szolgáló helyiségek elidegenítésének
feltételeiľől szo|ő 32120l3. (VII. 15.) önkoľmányzati ľerldelet (a továbbiakban: Rendelet) 2. $ (l)
bekezclés értelmében a helyiség elidegenítésével kapcsolatos tulajdonosi jogokat a Képviselo{estiilet
gyakorolja azza|,hogy egyes tulajdonosijogok gyakorlására, a rendeletben meghatározott esetekben a
Yárosgazdálkodási és Pénzügyí Bizottságot hataImazza fel. A Rendęlet f . $ (2) bekezdése szeľint, a
100 millió Ft-ot meg nem ha|adó forgalmi éftékű helyiség elidegerrítése esetén a Városgazdálkodási és
PénzĹigyi Bizottság, ezęn értéken felĺil a Képviselő-testület dönt az elidegenítésro| és a vételárról,
tovźtbbá dönt az adásvételi szerzodésse|, továbbá annak módosításával és megszi.intetésével
kapcsolatos kérdésekben, kivéve azokat az eseteket, amikor a döntés az éĺtékhatártól fuggetlenül a

Képv ise lőtestület jogkore.

He|yiségek esetében a Rerrdelet 12. $ (l) bekezdés f) pontja a|apján az elidegenítés előtt vizsgálni kell
és az elidegellítésről és a vételánól szóló előterjesaésnek tartalmaznia kell, hilönösen az
elote{esztéstol számított 5 éven belül bérbeadott helyiségek esetében a közös kcĺltséggel csĺjkkentett
bérleti díját 8 évre számítva, az 5 éven túl bérbeadott helyiségek esetében 10 évre számítva.

A Rendelet 5 $ (6) bekezdése aIapján a 3 éven túl bérbe adott nem lakás céljára szolgáló helyiségek -
amennyiben az elidegenítés ezen ' rendelet a|apján ehégzett megténilési számítás alapján aZ

elidegenítés javára megtérĺ'il és az elidegenítés jogszabá|yba nem ütkozik - további körüImények
vizsgá|ata nélkü l elidegeníthetőek.

A Rendelet l4. $ (l) bekezdése alapján: ..A forgalmi érték megá|lapítása éftékbecslés alapján t<jrténik,

amelyet úgy ke|| elkészíttetni, hogy az talta|lnazza az e|idegenítésre keľü|ő helyiség, az épület, és a
hozzátartozó telek jogi helyzetéve| és műszaki ál|apotáva| ĺisszefi'iggő tényeket, továbbá a foľgalmi
énék meghatál.ozását befolyásoló egyéb adaÍokat.'', amelyet az onkormányzat megbízásábó| és

me ghata| m a zásábőI e lj áľó értékbecs Iő készít e l.

A Rendelet 17. $ (l) bekezdése értelmében a helyiség vételára a forgalmi érték 100 Yo-a. A vételár
megfizetése a 19. $ (1) bekezdés a) pontja a|apjtĺn az adásvételi szeľződés a|áírásźna| egyidejű|eg

készpénzben tĺjfténik. A Rendelet 19. $ (2) bekezdése szerint a vételár egyosszegű megfizetésének
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tekintendő' amennyiben a vevo a vételárat banki hitelbő| fizeti meg. Ez esetben az ađásvéte|í

szeľzódést 60 napoi fizetési határidő kikötése mellett tulajdonjog fenntartással/fuggőben tartással kell

megkötni a vételär 10 Yo-ánakadásvételi szerződés a|áírásáva| egyidejűleg torténő megfizetése mellett.

A vevő a nettó vételár |0 %-át foglaló címén fizeti meg az eladő részére. Ha a teljes véte|ár az

adásvételi szerződés a|áírásátkovetó 60 napon be|ül nem kerül kiegyen|ítésre, a vevő kérésére további

30 nappal meghosszabbítható a vételáľ megfizetéséľe vonatkozó határido, amely idoszakra napi kĺitbér

kikötése kötelező. A kötbér rrrértéke megegyezik a késedelmes időszakľa, a Ptk. alapjánapénztartozás

késedelmes fizetése esetére, i|lewe a szeruőd,ésszegés esetére megállapított kamat alapján számított

osszegge|. A vęvo a fe|jes vétę|ár kiegyenlítéséig koteles a bérleti dí|at megfizetni. A tulajdonjog

oe;egyžesahez.a megbízótt vagyonkeze|ő szervezet a te|jes vételár beérkezését, valamint a bérleti díj

měgřt"teseről szóIó nul|ás igazo|ás benyújtását követő 5 munkanapon belül köteles kiadni a

hožzájźruio nyilatkozatot. Amennyiben a teljes véte|ár nem kerül kiegyenlítésre, úgy a vevő meglévő

béľleti szeľzodése alapján továbbra is a helyiség béľlője marad.

A Renclelet 19. $ (3) bekezclése szeľiIlt a vételáľ banki hitelbol tofténő nlegfizetése esetén a 60 rlapos

flzetési hatáľic|ő az á||ami elćĺvásáľlásijogľól lernoncló nyilatkozat hatáľicleiének lejártát követo napon

kezrliicl ik.

BLLclapest Józse f\.źrľosi onkorrlrátlyzet vagyor-lár'alés a \/agyo11f.elettítulajcioriosijogok gyakorlásáróI

szo|ő 66lfOi2. (XtI.l3.) önkonnányzati renclelet 4l. $ (2) bekezclése alapján: ..Ha az áLlram

tula.jc|onából az orrkoľmány-zat tLrla.1c|onába keľĹilt rlern lakás céljáľa szolgáló helyiség vevójekérlt a

helýiség béľlő.ie keľĹit kije|olésľe, a béľlővel az adásvételi szerzodés veľserlytáľgyalás mellőzésével

megkotheto.''

A nemzeti vagyorľól szőIő fOIl. évi CXCVI. törvény 13' $ (l) bekezclése alapján: ,,Törvényben,
valamint a helyi cinkormányzat tulajclonában álló nemzeti Vagyon tekintetében törvényben vagy a

lrelyi örrkor.nlányzat rendeletében nreglratározott értékhatár feletti nelnzęti Vagyon tulajdonjogát

átruházni _ ha törvény kivételt nem tesz- csak versetryeztetés űtjál.l. az összességében legelőnyösebb

ajánIatot tevo részér.e, a szo[gáltatás és ellerrszolgáltatás éftékarányosságál'al lelret'''

Magyaľoľszágf017' évi központi köttségvetéséľol sző|o20l6. évi XC. törvény 5.$ (5) bekezdés c)

po1tju a|apján:,'A nemzeti.vagyonľól szo\ő 20ll. évi CXCVI. torvény 13 $ (l) bekezdésében

megĹatároáft értékhatárt a20|7. évben 25,0 millió foľint egyedi bľuťtó forgalmi éfték képezi.''

A lakások és helyiségek bérletére, valamint az elidegenítésükľe vonatkozó egyes szabályokról szóló

1'993. éví L1XVIII. törvény (a továbbiakban: Lakástörvény) 58. $ (1) bekezdése szerint az á]Iam

ttllajdonából az önkoľmányzat tulajdonába keľĹilt helyiségľe a béľlőt elővásárlásijog illeti meg.

A Lakástörvény 58. $ (2) bekezdése a|apján: .,Az önkoľmányzat ľendeletébellhatáľozza meg az (l)
bekezdésben említett helyíségek vételárának mértékét' megfizetésének (részletfizetés'

véte láren gedmény stb. ) módj át és fe|tételeit.''

A Lakástörvény 60. $ szerint, lra a helyiséget elovásáľlásra jogostr|t veszi meg' a vételár ménéke a

helyi forgalmi értéket nem haladhatja meg'

Az irányadó Legf. Bír. |747lf0O7, számil kozigazgatási elvi határozat értelmében azza|, hogy a

Lakástöivény u iét"|á, mértékére rendelkezésÍ tarta|maz a bérlő esetében, kizárja a veľsenýárgyalás

lefolytatását-. Ezen közigazgatási elvi hatáľozat alapján: .,Éftelmetlen ugyanis a forgalmi értéknél

magásabb - vagy akár alacsonyabb - vételáľ elérése veľsenytárgyalás údán, amikoľ az elovásáľlási

jogósult azLakástorvény 60. $-a alapján a he|yi forgalmi éftéken vásáľolhatja meg a béľleményét.''

Fentiek a1apjánkérem a Tisztelt Bizottságot, hogy a dontését meghozri szíveskedjen.

Határozatijavaslat

lfOI7.(II.06.). számú Yárosgazdálkodási és Pénzügyi bizottsági hattlrozat:

i

.

rl



AYárosgazdálkodási és Pénzügyi Bizottság úgy dönt, hogy

L) hozzájźra| az ingatlan-nyilvántartásban a 35229lOlNI8 heIyrajzi számon nyilvántartott,
természetben a Budapest VIII. kerület, József krt. 48. fsz. I. szám a|atti,72 ď alapteľtiletű, a közös
tulajdonból hozzá tartozó 499110.000 tulajdoni hányaddal rendelkezo nem lakás cé|jźra szo|gá|ő
hetyiség béľlő (TUTEAM Koľlátolt Felelősségű Társaság, székhelye: 1085 Budapest, József kt.
48., cégsegyzék száma: 0I-09-958f46, adôszáma 2328I80f-f-4f, képviseli: Tlrőczí Zoltán
Mihály cégv ezetó) részére töľténő elidegenítéséhez.

Felelős: Józsefuárosi Gazdálkodási Központ Zrt'vagyongazdálkodásiigazgatőja
Határidő: f0|7. február 06.

2) felkéń a lőzsefvárosi Gazdálkodási Kozpoĺt 7,rt.-t a határozat 1.).pontja szerinti helyiségre
vonątkozó eladási aján|at bérlő részére töľténő megkĺi|désére, a vétélárnak, az elkésztilt foľgalmi
értékbecslés, valamint a32l20I3' (V[. 15.) önkormányzati rendelet 17. $ (i) bekezdése aIapjána
forgalmi éľték 100 oÁ-ában, azaz 36.900.000.,- Ft összegben töľténő kcjzlése mellett.

Fe.lelős: Józsefi'árosi Gazdálkodási Kĺizpont Zrt. vagyongazdtńkodási igazgatőja
Határidő: 20 |7 . február f0.

3) felkéri a Józsefuárosi Gazdálkodásí Közpoft Zrt.-t a határozat 2.) pontja szerinti eladási ajáĺ|at
kiküldésére és az adásv ételi szeľződés a|áírására.

Felelős: Józsefuárosi Gazdálkodási Központ Zrt. vagyongazdálkodási igazgatőja
Hatáľidő: 20|7 . március 31.

A dontés végrehajtását végzó szewezeti egység: Józsefuárosi GazdálkodásiKozpontZrI..

A lakosság széles körét érintő döntések esetén az e|óterjesrtés elokészítőj
mődjára:. a honlapon.
Budapest, 2077 . janńr 3|.

kozzététe1

KÉszÍľpľrr: JózsBľvÁnosI GłzoÁlrooÁsl KozpolĺT ZRT. L./

LpÍRrĺ': Bar.e.roN BocLÁnr,c' REFERENS e.
PÉľzÜcu FEDEZETET IGÉNYEL / NEM IGÉNYEL, IGAZoLAS: ą ,L^.ĺ _.-
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Készítette : Toľonyĺ Feľenc
Ingatlanfoľgalmi éľtékbecslő
névjegyzék szám: g345tlf00f

Készĺilt : Ęéldĺĺnyban

Budapest, 201ó. decembeľ 15.

ď
VĘ
E--"/\

I\/

L?ti ?ilifi s[Ĺ 19.

GR IFTON
PrCIp.e'ľ.ty

Ltti- wll J

INGATLANF.RGALMI .zAK'ELEMENY 
?Ü,ĺ6 tlt, 2 I G-

a Buđĺpe,st VIII. keľ.' Jĺózsef kľt.48. szám (hľsz.;35229l0lN18) a|atti,
Önkoriňányzati fu |aj donrĺ fłildszintĺ ĺizleth elyiség fo ľgalmÍ éľtékéľől

H.1 l39 Budapest, Váci tit 95. ĺet.: +36 (1) 27a 9a 86 Fax: +35 ti! 27a 90 87 E.ínaĘl: pĺgpęśYślgIiűaĺLbg



É,rtětĺBk inł,atlan: Bp', VIII. I<Br., JózseÍkłjnit 48. Ísz. úzlet (Hrsz: 35229/0/A/IE)

GRIFTON
P.ľ o.p.e r.t y

ÉnľnxplÉ s osszEľoGLALl AD....TI.AP
Az INGÁ.TLÄ,N FoRGÄLn/il ÉnľÉrÉnol

Tuteam Kft. . Turóozi Zo|tÄn

MEGBĺzÁs TÁRGYÄ
Az értékelt insatlan mesnevezése : íizlethelyil

Az INGATLAN cÍME Ésĺzoľosĺľ
Tetepiiles (vfuog kerĺilet váľosrév)
Utcą házszam, emelet, ajtó
Hrsz.

: Budapesq VIII. kęľ. Csaľnok neryed
: József körut 48. ftildszi'nt 1.

:35229/ł/Al1.8
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ÉnľÉrľlľ ÉRnnrnlľsÉc ; tulaidonios 1

|nnvńľvnssÉs - -- :fordulónaptól:lrtilítottl8Onap l

Budapest 20ló. december t5. Készítette:
Grifton Froperty Ki.

1139 Budapest, Váci ú| 9ä
Adlszám ; 2267 992t,.Ż.4l

cg'l 01.09.9386í:.

1.---*--.^--7 ł--^
i \-/í

... . . i;.. .... .. '.
Toronyi Feľenc

In gatlanforga|mi éľtékbecs|ö
névjegrzék szám : 03451/2002

Ingatlan típusa
Épiileten be|iil i elhelyezkedése
Kiizmii.eIIátottság
Epítési teohno|ógia
Alapteľĺllet
Belmagasĺłg
Komfoľtfokozat
I'^akóház telkének ter{i lete

ĺĺzIethelyĺség
ľoldszint (utęai)
villany' víą csatoľna

ai ö;a.*Álĺľ:é*ał łí.5ĺ
b g,;sÜit ĺĺľslłini ŕ,ĺ-łt:Łr|

Eľtékelés alkatmazott módszeľe
:faft.decembeľ l5'

Faj lagos forgalmi érték
Az ingatlan forgalmĺ éľtéke

Az ing.-hoz tartoző telekhłínyad eszmei éľtéke

Az ingłtlan tikvidácĺĺĎs éľtéke

:5l2.500,.Fťm
: 36.900.000,- Ft
azaz Hąr minchatmillió-kitencszdzezer Jor int

: 4.100.000,- Ft. 
.

azaz Négłmilĺ't+,:1lszđzezeľ for inĺ
;27.800.0{8.-Ft
azaz Huszonhéi

H- l | 39 Budapest, Váci ĺit 95. ĺel.: +36 (ĺ) f7o 9a 86 řax: + 36 (1) 270 90 87 E.mall; oropeńry@ĺľifton.lru
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GR IFTON
P.ľ o.p.e ľ't y

I N GAT I.1W E RrÉrg ĺ ő,łnlTLAP

1. A szAKERToI JELENTES TÁRGYA, ĺ,z ń,n'ľÉKELÉs cÉl,ĺa.

A Tuteam Kft. (10s5 Buđapest, József kdrut 48.) megbĺiiďtia Gľĺfton Propeľty Kft..t a
1085 Budapes! József ki'ľut 48. szam atatti,352z9ruN18 hnz-ú ftĺtdszinti tizlet
értékelésével.

Áz tngatlanéľtéfuIés céIja az ingatlan .forgalmi értěkinek és likvidóciós értéMnek a
megálIapítasa.

2. A szAKÉRTiI VIZSGÁLAT MoDszERE
t:

. 2.1. Az éttékelési szabáIyzat, jogszaibńIy, amelynek megfętelďn a értékelěs hěszütt

Az ingatlanértékelő adatlap a fotgďmi éľték egyszerűsített dokumentálási formában töľténő
megállapíüísa A vonatkozó * a Magyaľ Ingatlanforya|nlazok Sztivetsége szakmai
bizottsága álĺe] kiđolgozot! - ajáĺrlásoknak megfelelőeno az abban meghatározott eljáĺĺĺsokat
kiivetve, az Áltóeszkłiz Értékelők Európai ćsopoľtja (TEGovA' szakmai útnutatásai
szeľint, az ingat|aĺ jellegére tekintettel a piaci adatok iĺsszehasonlító elemzésén alapuló
móđszet és a hozam alapú módszert ďkďmazfuk. Az éttékelésnél Íigyetembe veÍfĺik a
25/t997. Qil.l.) PM és az 54/|.997. (}fl.l) FM sz. rendeleúeket, továbbá a helyi
onkoľmĺĺnyzat speciális kitételeit is. Ae ingatlanok éľtékesítése nem a szabad piacon
történik, az ę|adó nincsen eladási kényszer a|att, Az ali<al;lazott módszer és a levont
kö'vetkeztetések éĺelmezése ezękben a jogszabályokban és iľinymutaüĺsokban rtigzítettek
figyelĺimbevételével, az ott megh atfuoznttakszeľint értendők.

2.2. A szakěrtóĺi jelentésben hasuińlt éľtěkforruík, módszerek mcgttevezése

Figyelemmel az énékelendó ingatlan sajátos*łgaiĺą továbbá az értékelés celjáľa az
éľtékelési gyakoľlatban hasmrílt eljłiĺlások krziil a vizsgrĺlt tizlethelyiség eseteben a piaci
információk elemzesére épiilő összehasonlító módszeľt, illetve a bor,am alapli
megközelítést alkďmaztuk.

2.3. Ilelyszĺni szemle ěs időpon$a

Helyszínĺ szemlę időpontja

2.4. Fe lh as uú,It do k u młnt umo k

:2a|6. decęmbeľ 12.

- tulaj$oni lap (nem hiteles, 2016. december 01.). taĺsashrízi alapító okirat (részlet) . -i': '. uĺľsasházi szintalaprajz(részlet)

Az ingatlanľóI fényképfelvételek készĺiltek, melyekď mellék|etként csatoltunk

H.l l39 Budapesg Váci út 95' ľel'l +36 (l) 270 90 86 fäx. 'ł36 {!} 27Ö 90 87 E.matł: oropeľtv@or!fton'hu



Ertć|elt ingatlan: Bp', L|ilI- ker., József kanit 48' Ísz, ttzlet (Hrsz.: 35229/0/A/I 8)
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3, AZINGATLAN ISMERTETESE

3. 1. I ngatlau-nyilvdntaľíúsi adatok A tulajdoni lap kelte: 2016. december 01.

Budapest, VIII' keľ.
belteľĹilet
József körut 48.
35229ĺ0lN|8
iŁlet
72m2
VIĺI. KeľtiletJĺízsefuárosi Onkoľmtnyzat lil tulajdoĺi hĺínyad 

.

Telepiilés
Bęsoľoliís
Cĺm,
Helyľajzi szam
Megnevezése
Terĺilet
Tulajđonos (ok)
SzéIjegyek
Teľhek

3.2. Azingatlan elhelyezkedése, óltalinos letłitsa 
:|

Az éľtékelésbe vont Ęatlan Budapest VIII. keľiiletében, Csarnok negyed elnevezésíĺ
váľosľeszben, a József körúton, a Baľoss utga és a József utca között lévő társasház
ftildszintjén található. Kömyezetében tfusasházas és ĺĺzleti, valaľrint intézrnényi céIú
ingatlanok találhatóak, a földszintęn és a pincében többnyiľe ĺizlethelyiségekkel,
miihelyekkel, ľaktĺáľakkal. A tarsashaz és af éľtékelt ingatlan közĺntĺves.
Tömegközlekedéssel a környéken kĆĺzlekedő villamosokkal, autóbuszokkď, valamint
tľolival éľhető el. Személygépkocsival legkönnyebben a József körut felől közelĺthető meg.

j, 3 Felépítmćny ismertetěse

Epítés ideje
Ingatlantípusa
Építési mód
ďapoás
szigetelés
taľtószeľkezet
ftidémszerkezet
falazat
tetőszerkezet
héjaz;o't

kiilső feliiletképzés :

Értékett ingatlan
kĺilső nyíIásaápk :

belső nyíIászäÍők :
padozat, burkolat :

belsĺĺ feliiletkęzés:
gépészet, hőleadók:

1900.as évek eleje
taľsashiáz
hagyományos, tég|ą átlagos állapot
tégla sávďap
nincs, vagy elavďt
tégla szeľke zet, áltlragos iłllapotban
acélgerendás fridém, állapota nem ismeľt
tégla szerkezet, átlagos állapotú
rnagas tető, allapota nem ismeľt
cseľépfeđés, állapota nem ismeĺt
kőporos vakolat, jó ríllapotu

faszerkezttti aj tó és portĺlablakok, femnácsos redőnnyel
kiegészítve; gyenge.közepes állapotuak
faszęrkezetü ajtók, közepes allapotúak
beton. cement. és jáľólapokkal burkolt, közepes állapotban
vakolL festett, csempézett, lambéľiázott falat kiizepes állapotriak
vitlanyboj leĺ, légkondicioruáló

H.ĺ l39 BudapesĹ Váci tit 95. Te|': +36 (L) 27a 90 B6 ŕax: .ľ36 (1} 2?Ü 5tJ 87 É-mail: orope*y@sľifton'hu
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Ertékelt inęatlan: Bp., VÍII. ker.' József kanłt 48. fsz. üzlet (ÍIrsz.: 35229/0/,4/1 8)

.Li.ii.

GRIFTON
Pr o"p'e r't y

Az ingatlant magába foglaló hkrépĺilet az 1900.as évek elején éptilt, hagyományos tégla
szerkeztttel, pince + frldszinÍ + 3 emelet kialakítassď. Az éĺékelt íngatlan a József
köruton, a Baľoss utca és a József utca kijzöü lévő taľsasház ľoldszintjén található, aaatca
felől önállóan megktizetíthető. A vizsgált ingatlan iizlettérľe, ktĺzlekeđőre, 2 db raktáľra'
vizesblokkľa osztott. A nagyobb ľaktarhelyiség frilött fasz-eĺker-ęÍl|galéľia van. A galéria
terülętét a műszaki kiďakítása miatt nem vettĺik figyelembe. A frlđszinti helyiségek
belmagasságaf'í - 4,6 m, a galéľia 2 m belnagasságú. A eáĘ kivételével minden közľltĺ
adott. A vizesblokkban kiďakított zuhanyzó és wc van.
A bejłáľatĺ ajtó és poľtrĺląblakok faszerkezelúek, fémracsos.redőľĺryel védęttelc" gyonge-

ktizepes állapotuak. A betső ajtók faszeľkezet{ĺek, közepes állapotúak. A padozat betono

cementlapokkal és járólaprcklkď buľkolt' ktizepes állapotu.. A fďak vakoltak, festettek,
csempével és lambériávat bwkoltak, közepes állapot+rk. A fiitést légkondicionáló
berenđezésekkel biztositjak. A hasaláIati meleg vizet villanybojleľ adja
Az ingatlant a szemle sonín bérlő hasanosította, a Tutéám l(ft ftépvisęlí Tuľoczi Zo|tán)
aki vegyes árucikkęt árusító euľo diszkont boltként ĺizęmelteti.
Az ingatlan iĺsszességében közepes mtiszaki állapotban van.

3.4. AlapteľületÍ adatok

A vizsgált ingatlan hasznos ďapteľtileti adatĐl a mellékelto részben ellenőrziĺtt alapĄz
alapleľ,, keľekítve kerÍiltęk meghataľozásra Az eltéĺő kialakítás és funkció követkęztében
az egyes funkcionáIisan és teriiĺetíleg, illetve késztiltségben elhatáľolható éptilerészek
alapteriĺleteit a szĺmított haszros alapteľületben eltérö súllyď vettük figyelembe.

Az éľtékm eghatńrozás soľńn fi5lelembe vett redukált alapterĺilet összesen: 72,0 mf.

#

.i ,r-j r"đr

Ac

He lýség.megner'czćs
helyĺségek nettó

alapfuľüleb, m2

ľeđrkálínettó
nľület aľánya 7o

belyiségek
ľeńlká|t

t
ďaŃľii|ete.ď

|nęatlan helyÍséget

Eadótér 4,89 lWo 44.89

Köżekedő lW/o 4.Er

KódękędÔ 2.2| ł i l{XPlo 221
Ralđár t4.u lfi)o/o |4'šz
RaIcáľ 457 I0ľ/o 4,57

wc l,t7 l00P/o r,l7
Ineat|an összesen 7f,47 72.47

ttelłs zÍnen c||enóľzött Úeľület (m2) 72,47 72á7

ľula|doĺi |au szcľinti tęľĺi!et (mz) 72.00 7f.oo

H.l l39 Budapest, Vácí út 95. Ye|-l 'ł.36 (1) 270 90 86 Fax: +3ô (1} 27o 9u ť..E.mail: property@gťlfron.l]u
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ł. É,tĺlc meghatlűrozds
4.I. Forgalmi ćrtěk meghat r?ę.Ęa pígcí Összehasonlít ,ąÓďszerľel

'Ü

évben

Ü Ü

Meggrevezés

ł" ĺ9'sa{4r.ĄtłWi1. . .

ręFp'$Éę . '''
-U--tcar.$39-z{.q

t adasvételi adatait vettĹik

*

VIIL lcer.

Epiilctp1 beEli g'!!plyęłł.e.{ég

. I"są!"" haszĹođ összteľôlete

'',.. K"płł&.tfołĺgrla . .

' .Éilĺśg e"'ę

. 9.sĺľę:st" álhp91
Elađáeiá.1Fl;p1q . .

El'ađás iđeie
ÔsszęhasontÍtő ađat bľrĺĺsa

Ü *

.Äa érÉkclend6
ingatlan jeĺ|emz6i

Ü

-.. }"{p9ef'ko"$1łs....
fôIdsułl.ĺ. 

,

.7? . . ...

'..kgmf--o-ęę".
1900-as évek eleie

*

ljzĺet (ÍIrsz' : 35 229/0/A/

Bp" YIÍI. |ĺer.
Uzkt

KorĺekđÓs téĺrvezôk

*

Tfu la' ki'.zspę .{k.p-ot.i

Failaeoc kínáJad át (Ftim'.z)

t

KotrigáIt erllyozoa átbc ebdási fu Btl Ä

A figyetembe vea s lysaĺĺmok

bsatlran elbetvezkedése ilĺŁleten be|üt í6)

t

Bp.' \/I]L keĺ

.4' piaci brrekci<í, mMke tissfesefr

Üzlet

KonieáIt faihps ehdási ánk (Ft/az )

Ehross utca

iifriii 'llt;ďłii'łdđ jäite'iarlii

kőłzmúvet l '.lrr6ľtoeság (4)

. 'f.i]4"'łłilt.,
eo"k.r"i;o'

GRIFTO N

elhctyezkedés (1)

insatlaĺ méĺete (2)

ffi tĺł-hiłiffi ::''.fi iffi til ł:ilĺliÍ:w

Összehasonlítő adatok iellemzöi

s99.a-n.{Ih.'gtĺe"{g(3.)

.. ..... l9io ..

.té.g|ą' é tl4gpq'łllr'P-ol

. 45000000 
.

2ł76
,\datbázis

.T

uztlt-go.."{'ĺll. 
r.""

m ;!t+aki áIlapot (5)

I

F'utÓ utca

Ü

ĺ.u"tđľ'iĺl
.41

komfoĺtos

Százalékos korĺekciő

50s 618

.Í"o.,ss"łąb.b.,

hasonlô

Ü

. Qĺl..l"
. .Ęp' t'Jll.l|ĺ.ęĺ.

J"(,ľ{lĺpĺl
fr;!'d:łil'.t

JJ
kĺrmfortos

ľs'g|r. i.i íłlĺppt
.2p 009000.

2016
r\datbáás

1910

batođő

3

!wi/Đ

azonos

Ę."'pnlś
hasonlő
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Ertékelt ingatlan: Bp., VIlĺ. kłr., Józsefkbrút 48' fsz. üzlet (Hrsz.: 35229/0/Á/18)

GRIFTON
P.r.o.p.e.r-t-y

.{ ':j :t

A likvidációs érték megáIlapíĺásánál gyors szabadpĺacĺ."éitekesítest feltetelezĺĺnk. A
megbízó kifejezett kéľésének és igényeínek eleget téve, az éľtékęIt ingatlannríl a gyors
szabadpiaci éľtékesítés miatt -30% konekciót ďkďmaztunk a likvidációs éľték
meghatarozĺsrĺnál.

4.2. Foľgĺtmi értélc měghgtóľoztŕsa hozaln ilap!ú elemzés.sel

A bérleti díjból származó éves bevétel nagysĘát az ingatlan Mrbe adható hasznos
ďaptertilete utĺĺĺr vehetjĹik figyelembe. A béľleti díjat a köľnyéken kialakult bérleti piacnak
megfelelően 3,920 FufrPkő értéken becstiltfü meg.,A kapacitĺäs |ĺihasaáltságot 85 %.ra
terveztük,

A' hazai gyakoflatban általános béľleti konsrrukciók ďapjan a bérbeađót teľhelik a
fenntartási ktĺltségek, az adők, a biztosíĺĺs és a fennkľtĺłsi alap képzése. Áz üzemeltetés.
energiaellátás kłiltségeit majd nrinden esetben a bérlőkre terhelik át. Az iizemeltetési
költséget a bérleti bevételek l0 {/o-barl saámszenisítetfiĺk. A kö'zvetlen tőkésítés
módszeľénél egyetlen évre vonatkozóan becsiilt jiivedelmet számítunk át értékmutatóvá. A
vizsgált ingatlan esetében 8,5 oń.os tőkésítési ráĹát alkalmaztunk.

1. Üáet, föuszÍnt, Baľoss utca i gg 380000. 3838
2,. -Ü{et fö!d.szi$. Jr-zse! kÖrtlt
3. [lżet, frHszĺnt, Kisfa|udy utca

50
125

29_0-90"9

385 000
p lTs
3 080

ą.f,láeLfŕjĺdszĺnt, Rákrcuĺ út : 82 370000; 4512
5. Üżet' fóldsárrt' Vaídalĺ.lľrrad utca i 40 120000i 3000
At|ao bér|eti dfi Ft/m2lhó 3 920

koľľekció i 0o/o

Konigátt béńeti dÍ Fťmz/hl 3 920

Megnevezés : Adalolq értékek

Bevételek
A bér|etileg hasmosĺÜntó ter{l|et 72
Le|etséges bér|eti bevétel' Ft /hT 282240
Lehetséges bér|eti bevétel, Ft /év 3 386 880
Ténĺeáető kihasaÉltság, o/o 85o/o

Fiove|embe vehetó bevéte|. Ft 2 878 848
Kiadások' Ft
A tu|ajdonos fenntartási kölÍségeĺ, a bevéte| 3o/o.a ; 86 36€
tVteredzse|ésĺ kÖltségek' a bevéte| 3 o/o.a ; 8636$
Feĺúiítási kÖttséoalap' a bevétel4 olo.a 1í5 í54
Ka|ku|álható kÍĺ|tséqek iisszesen. Ft 287 885
Eves iizemi éledmény, Ft 2 590 963
Tőkésilésiráta 8,5%
TőkésÍteüérügk' Ft
Befektetési kiadások

90.{81 e?0
200 000

Az ingat|an hozadéki értéke' Ft : 30 281 920

H.l I39 Budapest, Váci tit 95. T*l.: +36 (1) 27o 9ť, 86 Fax| +36 {1) 270 90 87 E.mail: psĘeĺlyjsgľĺfton'.ľĺł *?
Ęn/ĺ L.



GRIFTON
Pr.o.p.e.r.t y

Az eszmei tartozó telekértéket a adatok a

ľeleknacysás (mz) 550

Esznei hányadok a taľsasházban łbŚz€sen 10 000

Abetete iuto eszĺrei hánvad 499

Abetétre irrtó teĺekhánvađ ím2) J1

Átbsos. faibeos tebkéľték íP/m1 50 m0
:'....:::;1:r.: i:;:'
';: 1 :!,,1i:il.: :

:,;: i, :. ! :-:i::':'.:r
'l:ii::ll::::.:.:
'...i ;r.:.i:1.:
.'i':.].]:ł.:.:.::. '

'j.1: :.1:_ ;:r

iri'4i100

,'ffi
ililtt'

iiilii..ł.liľ.*iffi

4,.3 Áfrrwi ineatlanra iutłí ftldteriilet értékének szúmítúsa:

4.4 A tđrwí iFpatlan forgalmi ér-Íékének megáIlaoítdsa:

A piaci összehasonlítĺíson ďapuló megkĆizelítésľe vonatkozóaĺ az a véleményĺlľlk, hogy
megfelelő saámti adat állt ľendeIkezésiinlae ahhoz, hogy az e módszerľel kapott éľtéket
megbízhatonak tekinthessfü. A hozarnalapú megkiizelítéssel végzett számítások során
prognosztiaĺltuk a béľbe adható teľĹiletek haszrosításából ręalizálható áľbevételt. A
hozamszámítłäs azoknak a fulajdoni előnyöknek a jelenlegi éľtékét tüközi, amelyekéľt egy
befęktető hajlandó fizetni, a piací szeręlők éľdeklődése v:aĺzpnlnehezen szĺmítható ki. Az
elöbb említętt tényezők miatt a két értékelési módszeľ eľeorcényét 70'30 o/o-os s1lyozással
vettĺĺk embe.

Piaci ösę-ehason|ító
módseerrgl számítofr érték. Ft

HozamalapÚ becdésgol
gámított éÍték. Ft

SÚlyozĺłs 70% 3ť/o

39 700 000 30 300 000
Eľosáďásra iŕľiasolt érték;' Ft.... i369ffi"

Az ĺsmertetett módszerľel és feltétellel a 1085 Budapest' József kľt. 48.
(35229ĺ0ĺNlE hľsz) a|atti fó|dszinti iizlethe}yiség jelen|egi piaci éľtékét:',

36.900.000 Ft-ban.
aTaz

Haľmin ch atmĺ|lió. kĺIen cslzázezer fo rĺntban

hauíroztuk meg.

A foľgalmi érték teheľmentes ingatlanľa vonatkozik, és erĺ,1nem taľtalmaz!

Budapest, 201$ decembeľ l 5'

Grľfton Fropeľty Kft.
1139 Budapest' Váci Út g5'
Adlsfám ; 2267 gazg.Z. 4 1

Cg.: 01-09.93866á

ftr
{ ĺ. í
lŕkI

f | "J

\-" -(*-.
\ĺ Í. ..-.W

In gat|anforgalmĺ értékbecslő
nóvj egrłék saĺm l t3451l2002

H.l l39 Budapest Váci út 95' Tqt.: +36 (1) 270 90 86 Fa* +36 {]') ?.7a 9ü 8? E.maĺl: pIopś.G}Ĺ@ffifts'],iu
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GRIFTON
ÉłÉItclt ingatlan: BudŁpest, VnI. łer' József lĺłlrúr 48. ĺsf' azlet (Hrsz.: 35229/0/Á/18} P.(.o,p.e'r t.y

5. SpecÍłúlis feltételezések, korlótozúsok

A "megállapított éĺték az ingatlan foľgalomképes, beköltözhető, teljes per-, igény- és
teheľmentęs állapotu tulajdonjogáľa vonatkozik, a helyszíni szemléĺr megismeľt ráĺlapotban.

Az éttékďó kijelenti, hogy az éľtékelés taÍgyźltképező ngł.'t}anhoz semminemií személyes
és anyagi érđekeltsége nem flĺZőđik, az á|tk|a me$iidtĺĺrozott éľték seńrmilyen
összefiiggésben nincs a megbízási díj nagy*ágźxa|.

Azéĺékęlést a készítenđő szakvéleményben részletesen felsorolt, kapott szobeli és íľasbeli
. ' információk alapján készítptttik el. A MegbŁó az iltala szolgáltatott és az értékelésnél

felhasznált adatok hitelességét és valódisĘát szavatolja

Íey a, Megbízo áltď ľerrdęlkezésiĺnkľe bocsátott iľatok, egyéb dolrumentumok
tanulmanyozasán tulmenően jogi teľmészetii vizsgrílatot.(iogcím, vagyonfogok
éľvényessége, stb.) nem folytattunk. Az ingatlan foľgďomképességének jogi ere,dettĺ

korlátozásáról a tulajdoni lapon bejegyzetteken tulmenően nincs tuđomásunk, de ezéľt
felelősséget nem vallalunk

A ľendelkezéstinkľe bocsĺott adatok és infoľmációk, melyeket az érhékel'és soľán
felhasznaltuľrk, fuđomĺásunk szeľint helyüa[rak ds pontosak, azonban teljes köľ{i
ellenőľzesiiket nem volt módunkban elvégemi, ezéľt felelősségiink e vonatkozásban
korlátozottnak tekint.enđő. A szakvéleményhez csatolt itatok és dokumentumok csak az
ingatlaĺl bemutatasát szolgáljfü .

Megbízó fudomĺásul veszi, hogy azéľtékelő az éľtékeléj'segmľe'ételezés és aWegblző
adatszolgáltatásai alapján készíti. Az esetlegesen fenná|ió, de szemľevételezéssel neľr
észlelhető éľtékbefolyasoló tényezőkért az éĺékelő felelősséget nem vállal (pl.:

épiiletszeľkezeti, talajfelszín alatti, stb. pľoblémík)

Az ingatlanon értékelt felépítrnények éľtéke magában foglďja az éptilet rendeltetésszeĺtĺ
használatďloz szĺikséges felszeľelések, gépćszeti berendezesęk értékét' de nem taĺta|maz'za
az aďott funkcióhoz kapcsolódó telepített vag1 mobil eszközök értékét.

Az éľtékęlés iđőpontja f0L6. decembeľ hó, a kőzgazđaságj' jogl feltételek és piaci
viszonyok előľę kellő poľrtossággal nem pľognosztiaĺlható változásai módosíthatjálś' illętvę
érvényteleníthetik a szaké*ói vélemény foĺgďmi eľtékľe vonatkozó megá.llapĺtasait, ezśrt
az értéke|és foľdulónapját követő 6. hónapon túl töľténő felhasználás esetćn a megadott
éľték fel iilv izsgźiata indokolt.

Az általunk meghatrĺľozott érték a fentiekben vázo|t feltételeken alapul, és a Megbíző á|tBL

megielölt célľ#tĺĺĺénó felhasmálásban éľvényes.
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