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A Városgazdálkodási és Pénzĺigyi Bizottság 2OI7.februáľ 13-i ülésére

Tárgy:. NAN TANoRI Kft. béľbevéte|i kéľelme a Budapest VIII. keľĺilet, NagyFuvaľos u. 3/A. szátm alatti üľes, tinkoľmán yzati talajdonú nem lakás céljáľaszolgáló helyĺség vonatkozásában

E|őtefiesztő: Józsefuarosi Gazdálkodási Kcizpont ZÍt., Bozsik István Péter
v agy ongazdálkodási igazgatő

Készítette: KubátSándornéreferens
A napiľendet nyilvános tilésen kell tárgyalni.
A dönté s elfo gadás ĺíh o z e gy szerű szai azattobb s é g szük sé ge s.

Tiszte|t Váľosgazdá|kodásĺ és Pénziigyi Bizottság!

I. Tényállás és a dtintés taľtalmának részletes ismeľtetése

A Budapest Főviíros VIII. kenilet Józsefuĺíľosi onkormrlnyzat (a továbbiakban:onkoľmanyzat) tu|ajdonět képezi a Budapest VIil. keľület, Nagy F,uvaľos u. 3/A. számalatti,35030l0lN2 hľsz.-ú, 46 m2 alapteľriletű üres, utcai bejáratl,s,,ftildszinti nem lakás cé|jfuaszo|gét|ő helyiség, amely azingatlan-nyilvántaľtásban üzlet besoľolással szerepel.

A helyiséget magába foglaló épületben összęsen 35 albetét ta|á|hatő' melyből 6 áI|önkormĺíĺryzati tu|ajdonban, 2 nemlakás céljár a szolgźůóhelyiség (1 bérlős, l tires), valamint4Lakás (3 bérlős' 1 üres). Az épn|etnem Szerepel a bontásľa kijelĺilt ingatlanok listáján.

A Révs Zrt. tájékoztatása atapjána fenti helyiség elhelyezkedése nem érint HVT teľüIetet.

A vízőrás helyiség utén az onkoľmány zat kőzös kiiltség fizetési k<jtelezettsége 13.369,.FtInő.

Az onkoľmźnyzatiHázkeze!ő Iľoda a fenti helyis éget 2OI5. október 29-énvette biľtokba. Abirtokbavéte|i jegyzőkcinyv szeľint a helyisjg klozepes műszaki állapotu, közepes (3)besoľolású, rendeltetésszerú haszná|atraalkalmas.

A NAN TANORI Kft. (cégjegyzékszám:0|-09-276384; szé|dtely: 1033 Budapest, Miklós u.13. 8. em. 42.; adőszttm: 25458998-2-41; képviseli: Salehi Amir Mohammaa tigyvezető)

ą



kérelmet nyrijtott be a helýség látvány pékség (szeszárusítás nélkĹil) cé|jfua töľténő
béľbevételére.

A kérelem 40.000,. Ft/hó + ÁFA béľletĺ díj ajánlatot taľtalmaz és aszükséges iratok (alźirás
minta, végzés) becsatolásra kerĹiltek.

A Cégnýlvántartás adatai szerint a tĺáľsaságnak 2017. évben kell az adóbęvallási
kötelezettségének eleget tennie, tekintettel arra, hogy a cégbíróságon 2016. január 18-án
keľült bejegyzésre. Ellene csőd-, illetve végrehajtási, felszámolási eljrĺľás nincs folyamatban.

Az Avant.Immo Kft. źital2016. szeptember 05-én készített és a független szakéľto á|ta|2016.
október 2I. napjźn jóvĺĺhagyott értékbecslés szerint a helyiség forgalmi értéke 14.450.000'- Ft
(314.130,- Ft/fiĄ. A forgalmi érték |0O oÁ-ának Íigyelembevételével, az utcai fijldszinti
helýségben végezni kívĺínt (kereskedelmi alapellátźs) |áúválny pékség szeszáľusítás nélkĺil
tevékenysé ghez tartoző 6 oÁ-os szotzőva| a számított havi nettĺó bérleti díj 72.250,. Ft.

Nem javasoljuk a Budapest VIII. keľiilet, Nagy Fuvaľos u. 3/A. száľn alatti 35030l0/N2
hĺsz.-ú, 46 m2 alapteriiletű utcai bejárafu fřjldszinti nem lakás céljára szo|gáIő helyiség
béľbeadását a NAN TANORI Kft. ľészére a kéľęlmében szereplő 40.000,. Fťhó + ÁFA
bérleti díjon, mivel a helýség bérleti đijára adott ajanlat nagyon alacsony a tényleges
számított 72.250,- Ft/hó+ÁFA bérleti dijhoz viszonýtva. A szźmított bérlęti díj megfelel a
helyiség utcai bejárafu, fijldszinti elhelyezkedésének, gyalogos és jármű közlekedéssel
(villamos, metró, busz) jó megközelíthetőségének, k<izel a Népszínházutcźůloz.

II. A beteľjesztés ĺndoka

A helýség bérbeadásahozbérbeađói döntés szükséges, amely döntés meghozata|źra aTiszteIt
Bizottság jogosult.

III. A diintés célja' pénzügyĺ hatása

A mielőbbi bérbe adásból befolyó béľteti đíj fedezné az Önkormányzatkĺizĺis kĺiltség fizetési
kĺitelezettségét, ezen felĹil plusz bevételt is eľedményez. A helyiség mielőbbi bérbe adásźlva| a
bérlő gondo skodna a helyi sé g karb arľrartźls áró l é s á|Iaga me góvásaró 1.

AmennyibeÍL az onkormrĺnyzat nem adja béľbe a helýséget, kiadásként továbbra is ktizĺis
kĺiltség fizetési kötelezettség terheli, a helýség á||agaromlik.

Ahatźrozati javaslat elfogadása negatívan befolyásolja az onkorm źnyzat 2017 . évi bérleti díj
bevételét.

A helýség bérbeadása pénnlgyi fedezetet nem igényel.



IV. JogszabáIyi kiirn y ezet

A lakások és helyiségek bérletére, valamint az e|iďegenrtéstikľe vonatkozó egyes szabályokrólsző|ő |993. évi LXXVilI. töľvény 38. $ (1) bekJzdése ételmében a ĺei"r. u helyiségbérĺisszegében szabadon állapodnak meg.

Az onkoľm źnyzat tulajdonában álló nem lakás céljĺíľ a szolgéiő helyiségek bérbeadásĺínakfeltételeiről szóló 35l2OI3. (VI. 20.) önkoľmányzati ľendelet (a továbbiakňan: Rendelet) 2. $(1) bekezdése ételmében a Képviselő-testiiiet (a továbbiakban: Kt.) - a rendeletbenmeghatátrozott feladat- és hatáskĺiľ megosztás szerint _ önkormán yzati bérbeadói döntésre aY źlr o sgazdźllkodási és Pénzügyi Bizottságát j o gosítj a fel.
A Rendelet 14. $ (l) bekezdése alapjan, új bérbeadás esetén a helyiség béľleti díjanakmértékéľől a béflő kiválasztása során kell megállapodni. Amennyibe,, už o*o,^;,^,;részérőI töľténik az ajfullattétel, a he1yiség uerleti díjának méľtékét a Képviselő-testület
hatarozatábĺm megállapított bérleti díjak a|ap1arlkell meghat źrozni.A hatásköľel rendelkezőbizottság a bérbeadói dĺjntés meghozata|akoľ a képvisJőtestületi határozatbanfoglaltaktól
csak akkoľ térhet el, ha ak&e|mező bérleti díj ajáilátottett.

A Rendelet 14. $ (2) bekezdése alapján, a leendő bérlő a bérleti szerződés megkĺitésétmegelőzően köteles a bérbeadónak 3 havi bruttó béľleti díjnak megfelelő ĺisszeget óvadékkéntmegfizetni' valamint a 17. $ (4) bekezdése alapjĺán a béľieti ,,"oődé, megkötését követőenközjegyző előtt egyoldalú kötelezettségvállatási nyilatk ozatot a|áími.

A Képviselő-testület 24812013 . (VI. 1 9.) szźrnu határozatának 7 . pontjaértelmében a helyiségbérleti díj{ínak alapjául a helyiségeknek a jelen hatátozat és a Képvisęlo-testület máshatáĺ o zata szeľint aktua|izáIt bekĺj l tö zhető foľgalm i érték szo l gál.

A határozat 8. a) alpontja a|apján a helyiségben végezni kívánt tevékenységťlgyelembevételével történik a bérleti díj meghátźršzása, a helyiségben végezni kívántkeľęskedelmi a|apel|átás (élelmiszeľ, élelmis zei 1e||egĺ: vegyes izlet) szeszĺíľusítás nélkiiltevékenységheztartozó béľleti díj szorző 6 oÁ.

Fentiek alapjan kéľem a Tisztelt Bizottságot, hogy a helyiség bérbeadásával kapcsolatos
döntését meghozni szíveskedien.



HatározatÍ javaslat

év (.....lró ...... nap) számú Yźrosgazdálkodási és Pénzügyibizottságihatározat:

A Yárosgazdálkodási és Pénziigyí Bizottság úgy dönt, hogy nem jáľul hozzál a BudapestVIII. kerĺilet, Nagy Fuvaľos u. 3/A. szálm alatti,35O3O/0ilN2 bĺsz.-tl, 46 m2 alapterülettĺ
utcai bejárafu ftjldszinti nem lakás céljára szolgá|ő helyiség béľbeadásához aNAN TAN9RIKft. tészéte az źt]rta|a ajántott 40.000,- ľĺno * 

-ÁrÄ 
bérleti díjon, |átvány pékség(szeszĺĺrusítás nélkül) cé|jára'

Felelős: Józsefulírosi Gazdálkodási Közp ontZrt. vagyongazdálkodási igazgatőja
Hataridő: 2017. február 1 3.

A dcintés végrehajtáséúvégzo szervezetiegység: Józsefuárosi Gazdálkodási Közpo ntZrt.

A lakosság széles kciľét éľintő dcjntések esetén javaslata a kozzététe|módjára
nem indokolt hirdetőtáblán honlapon

Budapest, 2017. febtuár 07. ,t?
( Ä--.'---.-t
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