Budapest Févéros VIII. keriilet J Ozsefvarosi Onkorményzat Képvisel6-testiiletének
Vérosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsaga

Eléterjesztd: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Koézpont Zrt. LT .. sz. napirend

ELOTERJESZTES
A Viarosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag 2017. februar 13-i ilésére

Targy: NAN TANORI Kft. bérbevételi kérelme a Budapest VIII. Kkeriilet, Nagy
Fuvaros u. 3/A. szam alatti lires, nkormanyzati tulajdoné nem lakss céljara
szolgalé helyiség vonatkozisiban

Eléterjeszté: Jozsefvarosi Gazdalkodasi  Kézpont Zrt., Bozsik Istvdan  Péter
vagyongazdalkoddsi igazgaté

Készitette:  Kubat Sandorné referens

A napirendet nyilvanos iilésen kell targyalni.

A dontés elfogadasshoz egyszerli szavazattobbség sziikséges.

Tisztelt Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag!

I. Tényallas és a dontés tartalmanak részletes ismertetése

A Budapest Févaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkorményzat (a tovabbiakban:
Onkorményzat) tulajdonat képezi a Budapest VIIL Keriilet, Nagy Fuvaros u. 3/A. szim
alatti, 35030/0/A/2 hrsz.-0i, 46 m? alaptertilet(i tires, utcai bejarati, f6ldszinti nem lakds céljara
szolgald helyiség, amely az ingatlan-nyilvantartasban iizlet besorol4ssal szerepel.

A helyiséget magsba foglals épliletben Osszesen 35 albetét taldlhaté, melybsl 6 all
onkormanyzati tulajdonban, 2 nem lakés céljara szolgalé helyiség (1 bérlés, 1 iires), valamint
4 lakas (3 bérlés, 1 iires). Az épiilet nem szerepel a bontasra kijelélt ingatlanok listajan.

A Rév8 Zrt. tajékoztatasa alapjan a fenti helyiség elhelyezkedése nem érint HVT teriiletet.

A vizérés helyiség utan az (jnkorményzat kozos koltség fizetési kotelezettsége 13.369,-
Ft/hé.

Az Onkormanyzati Hazkezelé Troda a fenti helyiséget 2015. oktéber 29-én vette birtokba. A
birtokbavételi jegyz6konyv szerint a helyiség kozepes miiszaki allapoti, koézepes (3)
besorolast, rendeltetésszerii hasznalatra alkalmas.

A NAN TANORI Kift. (cégjegyzékszam: 01-09-276384; székhely: 1033 Budapest, Miklés u.
13. 8. em. 42.; adészam: 25458998-2-41; képviseli: Salehi Amir Mobhammad tigyvezets)




kérelmet nyujtott be a helyiség latvany pékség (szeszarusitas nélkill) céljara torténd
bérbevételére.

A kérelem 40.000,- Ft/h6 + AFA bérleti dij ajanlatot tartalmaz és a szitkséges iratok (alirs
minta, végzés) becsatolasra keriiltek.

A Cégnyilvantartds adatai szerint a tdrsasagnak 2017. évben kell az addbevallasi
kotelezettségének eleget tennie, tekintettel arra, hogy a cégbir6sdgon 2016. januar 18-an
keriilt bejegyzésre. Ellene cséd-, illetve végrehajtasi, felszamolasi eljaras nincs folyamatban.

Az Avant.Immo Kft. altal 2016. szeptember 05-én készitett és a fiiggetlen szakértd altal 2016.
oktober 21. napjan jovahagyott értékbecslés szerint a helyiség forgalmi értéke 14.450.000,- Ft
(314.130,- Ft/m?). A forgalmi érték 100 %-anak figyelembevételével, az utcai foldszinti
helyiségben végezni kivant (kereskedelmi alapellatas) latvany pékség szeszarusitas nélkiil
tevékenységhez tartoz6 6 %-os szorzéval a szamitott havi nett6é bérleti dij 72.250,- Ft.

Nem javasoljuk a Budapest VIII. keriilet, Nagy Fuvaros u. 3/A. szam alatti 35030/0/A/2
hrsz.-6, 46 m? alapteriiletii utcai bejératd foldszinti nem lakas céljara szolgalé helyiség
bérbeadasst a NAN TANORI Kft. részére a kérelmében szereplé 40.000,- Ft/hé + AFA
bérleti dijon, mivel a helyiség bérleti dijara adott ajanlat nagyon alacsony a tényleges
szamitott 72.250,- Ft/h6+AFA bérleti dijhoz viszonyitva. A szamitott bérleti dij megfelel a
helyiség utcai bejarati, foldszinti elhelyezkedésének, gyalogos és jarmii kozlekedéssel
(villamos, metro, busz) j6 megkozelithetdségének, kozel a Népszinhaz utcahoz.

I1. A beterjesztés indoka

A helyiség bérbeadasahoz bérbeadoi dontés sziikséges, amely dontés meghozatalara a Tisztelt
Bizottsag jogosult.

IIL. A dontés célja, pénziigyi hatasa

A miel6bbi bérbe adasbol befolyo bérleti dij fedezné az Onkormanyzat kozos koltség fizetési
kotelezettségét, ezen feliil plusz bevételt is eredményez. A helyiség mieldbbi bérbe adasaval a
bérlé gondoskodna a helyiség karbantartasarol és allaga meg6vasarol.

Amennyiben az Onkorményzat nem adja bérbe a helyiséget, kiadasként tovabbra is kozos
koltség fizetési kotelezettség terheli, a helyiség allaga romlik.

A hatérozati javaslat elfogadésa negativan befolyasolja az Onkorményzat 2017. évi bérleti dij
bevételét.

A helyiség bérbeadasa pénziigyi fedezetet nem igényel.




IV. Jogszabilyi kérnyezet

A lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrol
sz616 1993. évi LXXVIIL torvény 38. § (1) bekezdése értelmében a felek a helyiségbér
Osszegében szabadon allapodnak meg.

Az Onkormanyzat tulajdondban 4116 nem lakas céljara szolgalé helyiségek bérbeaddsanak
feltételeirdl szolé 35/2013. (VL 20.) 6nkormanyzati rendelet (a tovdbbiakban: Rendelet) 2. §
(1) bekezdése értelmében a KeépviselS-testiilet (a tovabbiakban: Kt.) — a rendeletben
meghatérozott feladat- és hataskér megosztas szerint — énkorményzati bérbeaddi déntésre a
Virosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsagat jogositja fel.

A Rendelet 14. § (1) bekezdése alapjan, 0j bérbeadas esetén a helyiség bérleti dijanak
mertékérél a bérld kivalasztasa soran kell megallapodni. Amennyiben az Onkormanyzat
részEr8l térténik az ajanlattétel, a helyiség bérleti dijanak mértékét a Képviselo-testiilet
hatdrozataban megéllapitott bérleti dijak alapjan kell meghatérozni. A hatdskarrel rendelkez6
bizottsdg a bérbeaddi dontds meghozatalakor a képvisels-testiileti hatarozatban foglaltaktél
csak akkor térhet el, ha a kérelmez6 bérleti dij ajanlatot tett.

A Rendelet 14. § (2) bekezdése alapjan, a leendé bérls a bérleti szerzédés megkotését
megelézden koteles a bérbeaddnak 3 havi brutté bérleti dijnak megfeleld 6sszeget dvadékként
megfizetni, valamint a 17. § (4) bekezdése alapjan a bérleti szerzédés megkotését kdvetben
kozjegyzb elbtt egyoldalt kotelezettségvallalési nyilatkozatot alafrni.

A Képvisel-testiilet 248/2013. (VL 19.) szdm1 hatarozatanak 7. pontja értelmében a helyiség
bérleti dijanak alapjaul a helyiségeknek a jelen hatdrozat és a Képvisels-testiilet mas
hatérozata szerint aktualizalt bekoltozhets forgalmi érték szolgal.

A hatdrozat 8. a) alpontja alapjan a helyiségben végezni kivant tevékenység
figyelembevételével torténik a bérleti dij meghatirozésa, a helyiségben végezni kivant
kereskedelmi alapellatas (élelmiszer, élelmiszer jellegli vegyes tizlet) szeszarusitis nélkiil
tevékenységhez tartozo bérleti dij szorzé 6 %.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy a helyiség bérbeadésival kapcsolatos
dontését meghozni sziveskedjen.




Hatarozati javaslat

.......... ¢v (.....ho ...... nap) szdmu Varosgazdalkodasi és Pénziigyi bizottsagi hatrozat;

A Virosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag ugy dont, hogy nem jarul hozzi a Budapest
VIIL Kkeriilet, Nagy Fuvaroes u. 3/A. szim alatti, 35030/0/A/2 hrsz.-1, 46 m?2 alapteriiletii
utcai bejarata foldszinti nem lakés céljara szolgald helyiség bérbeadasshoz a NAN TANORI
Kft. részére az dltala ajanlott 40.000,- Ft/h6 + AFA bérleti dijon, latvany pékség
(szeszérusitas nélkiil) céljara.

Felel6s: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kd&zpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatoja
Hataridd: 2017. februar 13.

A dontés végrehajtasat végzd szervezeti egyseg: Jozsefvarosi Gazdalkoddsi K&6zpont Zrt.
A lakossag széles kérét érinté dontések esetén javaslata a kdzzététel modjara

nem indokolt hirdet6tablan honlapon

Budapest, 2017. februar 07.

Bozsik Istvan/Péter
Vagyongazdalkodési igazgatd
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