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Tisztęlt Y árosgazđálkodási és Pénz{igyi Bizottság !

I. Tényáltás és a dłintés tarta|mának részletes ismeľtetése
Az előteľjesztés tárgyátképező, Buđapest VIII. keľĹilet, József körut 9. ( Somogyi Béla utca 8')
szźlm a|atti, 364I0l0lN9 he|yrajzi számon nyilvántartott 69 mf alapterülettĺ egyéb helýségre
vonatkozóan a Yárosgazdálkodási és Pénztigyi Bizottság az 1141'/2016. (XI. I4,) szźlmu
határozatäban a nem lakás céljára szo|gźió helyiségre.fennálló hatátozott idejű bérleti szeľzodés
miatti elídegenítést|<lzźrő feltétęl alól felmentést adott, éshozzájárult a vételi kérelmet benyujtó
Somogyi E-tľend Kft. bérlő (székhely: 1088 Budapest, József kdrut 9. ftildszint 7,; ađőszttm:
23867527-2-42; cégsegyzékszélm: 01 09 982095; képviseli: Kis Pál ügyvezető) részére töľténő
eladási ajtn|at megktildéséhez35,627.929,-Ftvételár közlése mellett. (A bérlő 20l4. októbęr28-
án benýjtott vételi kérelme alapjźtn aYźttosgazdálkodási és Pénzügyi Bizottság 601201'5. (I.26.)
számu döntése a|apjén 26.984.97|,-Ft Vételáľ kĺjzlése mellett ktildte meg irodánk az e|adási
aján|atot, adásvételi szerzodés megkötéséľe nem került sor.)
A József körút 9. szám a|atti |akőhán Somogyi Béla utcai oldalán elhelyezkedo ingat|allĺa
vonatkozó éľtékbecslést az Avánt Immo Kft. (Bártfai LászIő) készítette eI2016' október If-én.
Azingat|an forgalmi értéke 35.627.929,. Ft összegben516.347-Ftlmz) keľütt megtlIapitźlsľa és
fiiggetlen szakérto (Mozaik 8 Kft., Gódor LászIő) á|ta| jővźhagyásta.
Az I|4Il2016. (XI' 14.) számú'hatźlrozat.alap1tln Társaságunk a 2016. november 16. napján kelt
Eladási Ajánlatot megktildte a Somogyi E-tľend Kft. béľlő részéte, amelyet 2016. november f4.
napj án cimzeÍÍ, kézhez v ett.
A bérlő 2016. december 02. napján kelt kérelmében az aján|ati kötöttség határidejének
meghosszabbítását kéľte. Társaságunk a' onkormányzat tulajdonában álló nem lakás céljáľa
szo|gźiő helyiségek elidegenítésének feltételeiről szóló 32l20I3. (VII.15.) ĺinkormányzati
rendelet 13. $ (2) bekezdése alapján a szőbaĺ foľgó ingatlanľa vonatkoző e|adási aján|ati
kötöttségét egy alkalommal,2017. janaár 23' napjáig meghosszabbította. 2017. januźr 23.
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nap1án az igyvezető ismót kértę az aján|ati kötottség határidejének meghosszabbitásźĺt. A
további hosszabbítás a Tisztelt Bizottság döntése a|apján lehetséges.
Az ingat|anra a Budapest Fováros VIII. keľület Józsefuárosi onkormányzat (a továbbiakban:
onkormányzat) havoĺta 20.355,- Ft kozĺis k<iltség kiťrzetést teljesít, a béľIő áItaI fizetenđo
bérleti díj 151 .635,- Ft + ÁFA/hó.
Javasoljuk az e|adási ajtnlat aján|ati kötöttségét a hatźtrozat kézhezvételéto| szźtmított 30
nappal meghosszabbítani.

Kis Pál ügyvezető 2016. dęcęmbęr 6-án kelt kéľelmében a forgalmi éľték felülvizsgźiattĺ kérte,
kéręlmébentöbbekközöttaza|źbbiakatrogzitette..
,,A Somogyi É-tľend Kft. három éve bérlője a helyiségnek. Az źúadźľ-źfirétel során készült
jegyzőkönyv szerint a helyiség haszná|atra nem alkalmas, teljeś felújításra szorul........
Az alaposabb feltárást követően kidęľiilt, hogy a meglév<ĺ közművek, burkolatok, villamos
há'|őzat, nyíIászárők hőtartása, fűtésľendszer hasznźihatatlan, nem fęlel meg a hatályos
követelményrendszernek a vendéglátás teľtiletén A felújítás folyamata közben derĹiltek ki
további problémák, pl.: esővíz csatorna részben a fa|azatot źztatta, a viznyomő-háiőzat
falszakaszokat.áztatott fel...stb. Az üz|et míĺszaki állapotának fęnntartása rengeteg energiát,
k<iltséget emésztett fel.
Első ízben 2014. évben fordultunk megvásárlási szándékkal az orlkormźnyzat fe|é, az ajźnlat
akkor f7 mi||iő forint volt. Az éľtékbecs|ő az akkori állapotot mérte fel, vagyis egy teljesen
felújított, igényes vendéglő źilapotárő| sző|t. Az akkori lehetőségeink nem tették lehetővé a
vásárlást.
Folyattuk a szakmai munkánkat, nőtt a foľgalmunk, kialakult a törzsközönségĹink. Kulturált nyári
teraszt üzemeltettĹink, nagy sikerrel, bár annak díjazésźnak a|apja kettő darab paľkolóhely teljes
napi díja és még a héwégén közteľület foglalási díjak.... mindent megtettünk a köľnyezet
felemelésééľt.
2016. évben ismét benyújtottuk vételi kérelmĹiĺket, új ajánlatuk 35,5 millió forint.
Táľsaságunk 12 millió forintot fordított felújítási és kaľbantartási munkákra. Jó bérlője, gondos
gazđája és üzemeltetóje az ingatlannak, pontosan ťlzeti a bérleti díjakat, konfliktusok nélktil
működteti aházban a vendéglőt, valódi értéknövekedést generál úgy a hźzban, mint a környéken.
IJgy érezzak, hogy ekkora źr éwényesítésével az onkorm élnyzat mások által befektetett
éľtékekkel jogtalanul gyarapodna.

Kérjtik Onöket' hogy fenti észrevételeink alapján egy kedvezőbb vételźrat szívęskedjenek
megállapítani.''

A kérelem a|apjén megbíztuk Társaságunk szakértőjét az értékbecslés felülvizsgálatáxa|, a|<l a
panaszos levélre feltilvizsgálatot végzett, amely szerint azt vá|tozat|an formában és étékben
fenĺrtaľtja.

Független szakértőnk (Mozaik 8 Kft., Gódor Lász|ő) a panaszos levélben lęírtak alapján
állásfoglalásábantöbbekközöttaza|źtbbiakatrogzítette:

- ,,Az éĺtékbecslések felülvizsgá|atát elvégezve megállapítható, hogy az értékbęcslésben
ňgzített műszaki á||apothoz képest a panaszos levé| új műszaki információt nem
tartalmaz.

- A két forgalmi érték közötÍi 30 oÁ vá|tozást (emelkedést) elsősorban az elmúlt két év
ingatlanpiaci jelentős áremelkedés és a keľeslet növekedése okozta.

- a bérlői értéknövelő beruházások összegének levonásához szükséges előzetes
megállapodás, jővá,hagyott k<iltségvetési iĺatok nęm állnak rendelkezésre.

- Figyelembe véve az övezetet, a hźn és a helyiség éľtékbecslésben rögzített műszaki
túIapottú, és a helyiség kornyezetében éltékesített ingatlanok fajlagos éľtékeit, a



felülvizsgálat során jővthagyott 35.62l.929,-Ft foľgalmi éték
étékelt ingatlant.

A fenti indokok f,rgyelembe vételével az értékbęcslésben rcgzitett
csökkentése nem indoko|t, aztĺem javaslom.''

reális, jő| tllkľözi az

forgalmi éľték ľeális,

A 2013. március 27-éĺ a|áírt bér|ęti szęrzodés 2l. pontja rögzíti az a|ábblakat: A Béľlő a
béľleményben csak a Bérbeadó előzetęs íľásbeli engedélye a|apjénvégezhet bármiféle átalakítást.
Bérlő tudomásul veszi, hogy bármiféle átalakítási, felújítási, karbantartási munka, be|eértve a

. bérlemény szęrződéskötéskoľ megismert á|Iapotźlhoz képest szükséges állagmegóvó, javító és
karbantartási munkákat is, ęll'enértékének bérleti díjba tcirténő beszámítására csak a munka
megkezdését mege|őzően a Bérbeadóval előzetesen tĺjrtént megállapodás a|apján van helye. A
Bérbeadó a Bérlő énéknövelő beruházásainak megtérítésére akkor köteles, illetve abban az
esetben köteles jogalap nélkiili gazdagodás címén a Bérlő részére pénzösszeg visszafizetésére, ha
abęruházáshoz, vagy értéknövelő munkákhoz előzőleg a Bérbeadó hozzéĄáru|t, és abban a felek
íľásban megállapodtak.

Megállapodás a béľlő és a bérbeadó között nęm született....' 
.

A fenti indokok figyelembevételével _ a Íiiggetlen szakértő állásfoglalása értelmében _ a panaszos
levélben foglaltakľa tekintettel az erędeti értékbecslésben rögzített 35.627 .929,- Ft forgalmi érték
csökkentése sem műszakilag, sem az a|ka|mazottárképzés miatt nem indokolt.

Az ajáĺIati kötöttség határidejének további hosszabbítása a Tisztelt Bizottság döntése a|apjtn
lehetséges.

Javasoljuk az e|ađási ajźn|at aján|ati kötöttségét a határozat kézhezvéte|éto| számított 30
nappal meghosszabbítani.

Az e|oterjesztés tátgyttban a döntés meghozata|a azért sztĺkséges, meľt a szóban foľgó
ingatlanľa vonatkozó eladási ajźn|at ajéln|ati kötöttségének meghosszabbitásáről a Tisztelt
Bizottság jo go sult dönteni.

II. A beteľjesztés indoka

A kérelemmel kapcsolatos dontés meghozata|źra aTisztęlt Bizottság jogosult.

III. A dtintés célja' pénzĺigyi hatása

A dontés cé|ja ahosszú távú vagyon gazdtilkodási iľányelvekben megfo ga|mazottakteljesítése.

Az elidegenités az Önkormányzat számárakedvezo, męrt az onkoľmányzat terhéľe felmerülő, az
épület fenntartásával kapcsolatos kĺjzös költség fizetési kötelezettsége csökken. Az eladással
kapcsolatos d<intés meghozata|a pénnlgyí fedęzętęt nem igényel.

IV. Jogszabályi köľnyezet

Az onkorm źnyzaÍ' tulajdonában álló nem lakás cé|jźra szo\gtiő helýségek elidegenítésének
feltételeiről sző|ő 3fl2013. (uI.l5.) önkormányzati rende|et (a továbbiakban: Rendelet) 2. $ (1)
bekezdése éĺelmében a ľendelet hattiya aIá tartoző helyiségek elidegenítésével kapcsolatos
tulajdonosi jogokat a Képviselő-testtilet gyakorolja azza|, hogy egyes tulajdonosi jogok
gyakor|ására, a rendeletben meghatźrozott esetekben a Városgazdźikodási és Pénzügyi
Bizottságot hata|mazza fel. A Rendelet 2. s Q) bekezdése szerint a 100 millió Ft-ot meg nem
haladó forgalmi értékiĺ helyiség elidegenítése esetén aYérosgazdálkodási és PénzĹigyi Bizottság,
ęzen éľtékęn felül a Képviselő-testület dönt az elidegenítésľől és az e|adási aján|at kiadásáról,
továbbá dönt az adásvételi szerződéssel. továbbá annak módosításával és messzüntetésével



kapcsolatos kérdésekben, kivéve azokat az eseteket, amikor a dontés az értéIďlatźrtól fliggetlenül a
Képviselő-testtilęt hatáskore.

A Rendelet 13.$ (2) bekezdése énelmében az ajánIati kötöttség akézhezvétel napján kezdődik és
30 napig tart. Az aján|ati kötöttséget a vevő kérelmére egy alkalommal 30 nappal a tulajdonosi
jogokat gyakorló tlizottság döntése né|kü| a vagyonkeze|o szervez,et meghossz,abbíthatja. További
egy alkalommal történő hosszabbításról a tulajdonosi jogokat gyakoľló bizottság dönt.

A Rendelet 1ĺ.$ (2) bekezdése szerint: ha az onkoľmányzat ajánlati'k<ltöttségének határidején
belül az eladási ajánlatban közölt forgalmi énék fełĺilvizsgá|atźt a vevő kéri, a kéľelmet a .

fiiggetlen szakértő állásfoglalásának ismertetése mellett az értéWiatártól Íiiggően a Képviselő-
testtilet, vagy a tulajđonosi jogokat gyakorló bizotÍsźę elé kell terjeszteni. Az aján|ati kötöttség
idotaľtama ilyenkor a forga|mi éľték felülvizsgá|ata iránti kéręlem előterjesztése és az
érté|<hatźrtől. fiiggően a Képviselő-testtilet, vagy a tulajdonosi jogokat gyakorló bizottság
áll ásfo glalásának kézhezv éte|e közötti időtartam mal me gnő.
14. $ (ł) A forgalmi éték megállapítása értékbecslés alapján toľténik, amelyet úgy kell
elkészíttetni, hogy az tarta|mazza az elidegenítésre kerülő he|yiség az épu|et, és a hozzźltartoző
telek jogi helyzetével és miĺszaki állapotával összefiiggő tényeket, továbbá a forgalmi éľték
meghatározását befolyásoló egyéb adatokat'

(2) 
^z 

énékbecs|és soľán meg kell határozni, hogy az értékbecslés időpontjában érvényes
forgalmi éľtékében milyen hányadot képviselnek a bér|o - az értékbecslés időpontjától
visszamenőlegesen szźlmított hét éven bę|ül _ e|végzett azon beruházásai, amelyeket a jelen
rendelet a|apján a bérlő javára figyelembe kell venni. Az értékbecslés elkészítése soľán csak
azokat az értéknővelő beruházásokat kell felmérni, amelyeket a bérbeadásról való megállapodás
(a bérbeadó engedé|ye a|apján) az abér|ő végzett, aki a helyiségnek az értékbęcslés időpontjában
a bérlője.

(3) A (2) bekezdésben meghatźrozott korlátozások a|ka|mazása a|ő| a bérlő kérelmére a
tulajdonosi jogokat gyakorló bizottság felmentést adhat és hozzt|émlhat a hét évnél régebben
végzett, valamint a bérlő jogelődje által énéknövelő munkálatok forsalmi értéket
befolyásoló hatásának megá||apitźlstlhoz is, ha a (2)
a|ka|mazása a béľlővel szemben tisztességtelen ĺizleti magatartást valósítana meg.

() Azok a munkálatok vehetok figyelembe abéflo javára értéknövę|oberuházásként, amelyeket a
bérlő - a bérbeadóval való munkálatok e|végzése elott toľtént megállapodás vagy a bérbeadó
engedélye alapjźn, a szfüséges hatósági és más engedélyek birtokában a helyiség
közművesítése, romos vagy pincei helyiség helyľeállítása, üzlethelyiséggé (például: étteremmé,
műhellyé) való kia|akítása, a helyiség a|apterületének építés útján való növelése, vizesblokk
kialakítása vagy számuk növelése érdekében mint építési, szeľelési munkát végzett.

(6) Az étékbecslés soľán figyelembe kell venni, hogy az Ltv. a|ap1źn az épu|et egyes elemeinek
karbantartálsáról' felújításárő|, pótlásáról, cseréjéľől abér|ő köteles gondoskodni.

(7) Nem vehetők figyeiembe a bérlő javára énéknövelő beruházásként azok a munkálatok sem,
amelyeket a bér|ő azért végzett e|, hogy a helyiséget az abban folytatni kívánt tevékenységének
gyakorlásához szükséges módon kialakítsa, felszerelje, iIletőleg berendezze.

(8) Azokat a munkálatokat, amelyekęt a bérlőnek kellett (és kell) a bérbeadóval szembeni
megtérítési igény nélkül végeznie t(6) és (7) bekezdés] a béľlő javźra akkor vehetők figyelembe,
ha a bérbeadó és a bérlő a munká|atok elvégzése előtt írásban úgy állapodott meg, vagy a
bérbeadó a munkálatok tulajdonosi engedélyezése során úgy nyilatkozott, hogy a munkálatok
ellenéľtékét a bérlőnek mestéľíti.



Fentiek a|apjźn kéľem a Tisztelt Bizottságot, hogy a kérelemmel kapcsolatos döntését meghozni
szíveskedjék.

Kérem az a|źhbí haÍár ozat j avasl at el fo gadását.

Határozatljavaslat

.... év .......hó .....nap szálműYárosgazdźllkodási és.Pénzügyibizottsági határozat

A Váľosgazdálkodási és Pénzügyi Bizottság úgy dönt, hogy

1) a Budapest VIII. keľület, József körut 9. sztlm a|atti,3641010lN9 hľsz-tl, 69 l:lŕ alapterületű
egyéb helyiség elidegenítésével kapcsolatosan hozott 1141120|6. (xI.14.) száműhatćrozattú
vtůtozat|arplfenntartja,avétę|áratnemmódosítja.

Felelős: Józsefuáľosi Gazdálkodási Közpon t Zrt. valyongazdálkod źtsi igazgatő

Határidő: f077. fębrutr 13.

2) felkéri a Józsefuáľosi Gazdálkodási Központ Zrt.-t, hogy a határozat I.) pontjában
foglaltakľól és az Ąéĺnlati kötöttségnek az onkormányzżtt tulajdonában álló nem lakás céljáľa
szolgá|ő helyiségek elidegenítéséľől szóló 32l20I3. (VII. 15.) önkoľmányzati rendelet 11. $
(2) b ekezdése alapj án történő me gho sszabbodásáró l táj ékoztassa a bérl<ĺt.

Felelős: Józsefuárosi Gazdálkodási Központ Zrt. vagyongazdtikodási igazgatőja

Határidő: 2017 . februźr 13.

A döntés végrehajtásźtvégző szervezeti egység: Józsefvárosi GazdálkodásiKözpontZrt.

A lakosság széles köľét érintő dĺjntések esetén az e|őterjesztés előkészítőjének javas|ata a
kozzététe| móđjára: a honlapon'

Budapest, f0I7. februär 07.

Bozsik [stván Péteľ

KÉszÍrprrB: JózsBrvÁnosI GeznerrooÁsI KozpoľT ZRT.

MezelIRÉNnpppRrľs G,.t
PÉNzÜcyI FEDEZETET IGÉNYEL / NľIrĺ IcÉxynl-, IGAzoLÁs:

Jocr KoNrRou_: (J Ll U_+_
ElrpNoruzre:

ĺ ĺ/.(-. € -ę-
/rr' /T/Z/ -z*1-7
" on. MÉszÁnErur,ł

ĺur,cyzo 2017 FEBR 0 7

BprBrupszľÉsnr AlreLMAS: JóvÁHĺcYrĺ,:

D,ą.NXo,ą.-fuv,N

0 7,c.vARoscezoÁlroo PÉNzÜcyl BzorrsÁc EI-ľorp



Feljegyzés

CzupponZsolt
mb. iľodavezető

Késztilt: Rudapest VIII. József krt' 9. (Soľnogyi Béla u. 8.) ftĺldszint + galéľia HRSZ: 364\0l0lVg
szőa, a|attl' helyiség, éľtékbecslés feltilvizsg á|atta| kapcsolatos
panaszos levélről (soMET Kft.)

Éľtékbecsló: Báľtfai Lász|ő ingatlanfoľgalmi szakéľtő

1. Értékbecslés dátuma: fal4,ll. 25. foľg. éńékz 26.984.97t'- Ft
fajl. éľték 391.087-Ít|m2

z. nľteľĺecslés dátuma: 2:ÜL6.10. 12. foľg. éľtékl"35,627.929.Bt
fajl.éľték:. 5ĺ6,347-Btlm2

FettilvizsgáIatĺ jóváharyás dátuma: f016,10. 17. foľg. éľtékl 35.627.929-Et
fajl. éľték 5|6.347.Btĺmf

A panaszos levélbęn foglaltakkal kapcsolatban az ďábbiakat rögzítem:

1, Az eľedeti értékbecslések, újbóli felülvizsglálaŁít elvégezve megállapítható, hogy az

értékbecslésekben tögzített műszaki állapothoz képest a panaszos levél új miiszaki infoľmációt
nem taľtalmaz, a héa es a helyiség miiszaki állapota az énékbecslés alapján ismeľt. Helyszíni
szemle megtaľt^ását nem taľtom indokoltnak.
2, A két foľgalmi érték között| 30 % változást (emelkeđést) elsösorban az elmtilt két év
ingatlanpíaci jelentős áľemelkeđés és a keľeslet niivekedése okozta.
3, Az éľtékbeoslésben lévő alacsonyabb értékiĺ hozam alapú éľtéhneghatÁrozäs tájékoztató
jórlegą fęltételezett foľgďmi és költségadatok ďapjan késziilt. A tulajdonos onkoľmányzat
forgalmi éľték meghatáĺozássď kapcsolatos elváľásainak megfelelően a forgďmi értéket

elsődlegesen összehaso n\ítő átképzési módszeľľel keIl megbatarozni.
4, A bérlői értéknövęlő beruházások összegének levonásiĺhoz sziikséges előzetes megállapodas,
jóvahagyott költségvetés iratok nem állnak ľendelkezésre.

Fígyelembe véve az övezetet ahéa és a belyiség éľtékbecslésben rögzített miiszaki állapotat, és a

heiýseg kdľnyezetében éľtékesített ingatlanok fajlagos éľtékeĺt, a feliilvizsgáIat során jóváhagyott

35.62l.9f9- Ft. forgalmi érték reális, jól tiilaözi az éľtékelt íngatlant.

A fenti indokok Íiryelembe vételével az értékbecslésben ľłĺgzített forgalmi érték ľeálĺs'
csökkentése nem ĺndokolt' azt nem javaslom.

Budapest 2016.12.19.
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Józsefuáľosi gazdálkodási Központ zrt

Vagyongazdálkodási Igazgatóság

rigyszáĺn : 593 l20| 6.. .. .

Felulvizsgálati kérelem

SomogyiE-trend kft

\fu1;f Józsoívárosi Garüŕ|kodási Kŕizpoĺt ZŔ.

DĚĺ; B6l
20160tü' g u

A somogyi E.trend lcft./továbbiakban SOMET/ három éve lett a bérlóje a Somogyi béla u 8 szám a|atti onkormányzati
helységnek.Az átadás átvétel soran késailt jegyzőkönyv szeńnt a helýség hasznátatra nem ďkalmas,teljes felujitásľa
szorul'Miután nem tervezttink funkcióváltĺást,nem kellett engedélyeaetni'és egyeztetni a felujitási
ťolyamatot,éptiletszerkezeti átalakitást sem végeztiink.
Az.alaposabb feltáĺást kovetően kideriilt,hogy a meglévő kozľrüvek,burkolatotvillamos hálozat,nyilászárók
hőta*ásąFtésrendszer hasznalhatatlan,nem felel meg a hatályos követelményrendszerneta vendéglátás
teniletén.EľdekĺődésĹinkre'Önöktől atĺ avtůasztkaptuthogy nem sok esély van a felujitás költségeinek
bérbeszámitással toľténo elszámolásánĄmiutan az számitásaink szerint meghaladta a timtillió forintot.
A felujitás folyamata ktizben derĹiltek még ki további problémátpl esővizcsatornąrészten a falazatot ź.ztatta,a

vimyomohillozat falszakaszokat áaatott fel....stb.Ezen hibĺák miatt honapokkď később tudtuk csak megkezderu az
tizemelést.
Amegnýtó végÉil is 20l3 novemberben męÍÖrtént......azóta is rengeteg eneľgiát,kÓltséget emésaett fel az tielet
fenntaľtása.'-,er.efi a kornyéken még nem telepedett meg az igényes vendéglátás ...erśf| đolgoamk.'hogy a Somogyi
vtą az izek utcéja |egyetyezzel valóban fel fog éľtékelődni a kdľnyezet,amely majd tényleg valóságos
haszontermetővé valik. . ..

Ęlső izben 2014 év végén fordult a SoMÉľ onokhoz vasaĺlási szandékkal....
az Önok ajánlata akkor kb 27 millió forint volt.,.az értékbecstő a pillanatný állapotokat mérte fel,ami egy teljesen
felujitott,igényes vendęglő ĺállapotáról szóIt....
Akkori lehetőségenk nem tették lehetővé a vásárlást,de szóban jelezĺithogy szeľintunk tu|zó volt
az eľtékelés....ebben maradtunk akkoľ....
Folytattuk a szakmai munkínkat'és egyre jobban nott a forgalmuĄkialakult a tĺitzskozónségtink is ..EngedéÍyek
birtokában tultuĺĺĺlt nyintaaszt ĺ.izemeltetn.iĄnagy sikerrel'..egyebként a terasz dijazasának alapja a kettő db
paĺkotóhety teljes napiđ$a és még a héwęgén kÔĺerĺ.ilet foglďási dłalĹ ...Ebb (5| azértérzékethető,bory a soMÉT
mindent fiegtett a környezetének felemeléséeĺt....
A soMET úgy hatarozott 201ó október&eĺqhogy ismét ajanlatot kér helyiség megvásáľlasára...
Azuj ajánlatuk 35.5 millió forínt lett.... ...Ezenteljesen elképedttink,...' kettő év ďatt semmilyen éľtékben nem
fejlesaett az onkoľmányzat az tielethelyiségben.'.hogyan keletkeeeÍt iýen méľtékĹi értéknovekedés ?
A soMÉT harom év alatt kb 12 millió foľintot forditott felujitási,és karbantaľtasi murrká'Jĺľa az onöktutąidonában
,,Jl bérlője ,gonđos gazÄäja,és uzemeltetője az ingatlannak....pontosalr fizęti a bérleti dijakat,konfliktusok nélkĺil
mĺkodteti aHÍľżban a ve'ndéglőjet,....,Ezze|vďódi énéknovekedest generálťlgy a háeban'mínt a klrnyéken
Ugy érezzilthogy ekfrora ar érvényesitésével,az onkoľmĺínyzat ĺnrĺsok áltď befektetett értélĺkekel
jogĺalanul gyarapodna....
Az éľtélĺbecsló osszehasonlitásként Józsefkőruti.Mikszáth téľi,Üllői uti árakat vett figyelembe....
Szerinĺink azok mind fóuwonali' nagyobb továbbfejleszthető ingatlanok ,ott már kialakutt a kereskede|ĺni kulturąna6
forgalmu környékek'..a Somogyi utca talán egy két év mulva kezd majđ beérni,amennýben a kozlekeđést
szabáIyazzá]r'stb.A mi ü"Ętiink 69 nm ekkora helyiségnek korlátozottak a lehetőségei"a forgalmát nem lehet
novelni, igy haszontermelöképessĘe véges..' .

a gahénát is A SOMET ďakitotta át szakszeĺtleąa vendédhely növęlés celjábol...
Az értékbecslés 5.4 pontjáöan DFEV modszer szerínti tőkésitett érték kb 26.5 millio foÍint... i

Kérjiik onoket ,hogy a fenti észĺevételeink ďapjĘrészĹint"" €ff vételĺärat attapitsĺlnak mę;mely kőzeht a
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Kedvező dontésrik esetén,minimum tiz éüg vďl{iuk a mostani vendéglátási tevékenység fenntaĺtását..

Egyébbiránt a cégünk székhelye,és ügyvezető-tulajdonosanak lakcime is józsefuárosi..'.

Tisztelettel

Kis Pal
Somogyi É.trend kft

Budapest í1016nov28
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