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Eldterjesztd:  Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt., Bozs1k Istvan Péter Vagyongazdalkodas1
igazgatd
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A napirendet nyilvanos tilésen kell trgyalni.

A dontés elfogadasdhoz egyszer(l szavazattobbség sziikséges.
Melléklet: 2 db

Tisztelt Véarosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag!

L Tenyallas ¢és a dontés tartalmanak részletes ismertetése

. Az elbterjesztés targyat képez6, Budapest VIII. keriilet, Jozsef korat 9. ( Somogy1 Béla utca 8.) -

szam alatti, 36410/0/A/9 helyrajzi szdmon nyilvantartott 69 m? alapteriiletli egyéb helyiségre
vonatkozoan a Virosgazdalkodédsi és Pénziigyi Bizottsdg az 1141/2016. (XI. 14.) szamu
hatarozataban a nem lakés céljara szolgalo helyiségre fennéll6 hatérozott idejii bérleti szerz8dés
miatti elidegenitést kizard feltétel alol felmentést adott, és hozzajarult a vételi kérelmet benyujto
Somogyi E-trend Kft. bérlé (székhely: 1088 Budapest, Jozsef korat 9. foldszint 7.; adészam:
23867527-2-42; cégjegyzékszam: 01 09 982095; képviseli: Kis Pal ligyvezetd) részére torténd
eladési ajanlat megkiildéséhez 35.627.929,- Ft vételar kozlése mellett. (A bérlé 2014. oktdber 28-
an benyujtott vételi kérelme alapjan a Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag 60/2015. (1.26.)
szamu dontése alapjan 26.984.971,-Ft vételar kozlése mellett kiildte meg irodank az eladasi
ajanlatot, adasvételi szerz6dés megkotésére nem Kkeriilt sor.)

A Jozsef korut 9. szam alatti lak6hdz Somogyi Béla utcai oldalan elhelyezkedd ingatlanra
vonatkozd értékbecslést az Avant Immo Kft. (Bartfai Laszlé) készitette el 2016. oktober 12-én.
Az ingatlan forgalmi értéke 35.627.929,- Ft Gsszegben 516.347- Ft/m?) keriilt megallapitasra és
fuggetlen szakértd (Mozaik 8 Kft., Gédor Lészl6) altal jovahagyasra.

Az 1141/2016. (XL 14.) szamu hatarozat -alapjan Tarsasagunk a 2016. november 16. napjan kelt
Eladési Ajanlatot megkiildte a Somogyi E-trend Kft. bérlé részére, amelyet 2016. november 24.
napjéan cimzett kézhez vett.

A bérl6 2016. december 02. napjan kelt kérelmében az ajanlati kotottség hataridejének
meghosszabbitasat kérte. Tarsasagunk az Onkormanyzat tulajdondban 4ll6 nem lakés céljara
'szolgalé helyiségek elidegenitésének feltételeirdl szol6 32/2013. (VIL15.) 6nkormanyzati
rendelet 13. § (2) bekezdése alapjan a széban forgd ingatlanra vonatkozé eladasi ajanlati
kotottseget egy alkalommal, 2017. janudr 23. napjaig meghosszabbitotta. 2017. janudr 23.




napjan az ligyvezetd ismét kérte az ajanlati kotottség hatdridejének meghosszabbitisat. A
tovébbi hosszabbitas a Tisztelt Bizottsag dontése alapjan lehetséges.

Az ingatlanra a Budapest Févaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkorméanyzat (a tovabbiakban:
Onkorméanyzat) havonta 20.355,- Ft kozos koltség kifizetést teljesit, a bérld altal fizetendd
bérleti dij 151.635,- Ft + AFA/h6.

Javasoljuk az eladasi ajanlat ajanlati kotottseget a hatérozat kézhezvételétdl szémitott 30
nappal meghosszabbitani.

Kis P4l tigyvezetd 2016. december 6-an kelt kérelmében a forgalmi érték feliilvizsgalatat kérte,
kérelmében tobbek k6zott az alabbiakat rogzitette:

»A Somogyi E-trend Kft. hirom éve bérléje a helyiségnek. Az 4tadas-atvétel soran késziilt
jegyzOkonyv szerint a helyiség hasznalatra nem alkalmas, teljes feltjitasra szorul........

Az alaposabb feltarast kovetGen kideriilt, hogy a meglévé kézmiivek, burkolatok, villamos
halézat, nyildszarok hétartdsa, flitésrendszer hasznalhatatlan, nem felel meg a hatalyos
kovetelményrendszernek a vendéglatas teriiletén........ A felyjitas folyamata kozben dertiltek ki
tovabbi problémak, pl.: esdviz csatorna részben a falazatot éztatta, a viznyomd-halézat
falszakaszokat - 4ztatott fel...stb. Az iizlet miiszaki allapotinak fenntartdsa rengeteg energiat,
koltséget emésztett fel.

Els6 izben 2014. évben fordultunk megvasar1a81 szandékkal az Onkormanyzat felé, az ajanlat
akkor 27 millié forint volt. Az értékbecslé az akkori allapotot mérte fel, vagyis egy teljesen
felgjitott, igényes vendégld allapotardl szdlt. Az akkori lehet6ségeink nem tették lehet6vé a
vasarlast.

Folytattuk a szakmai munkdankat, nétt a forgalmunk, kialakult a t5rzskézonségiink. Kulturalt nyari
teraszt Uizemeltettiink, nagy sikerrel, bar annak dijazdsdnak alapja kettd darab parkolShely teljes
napi dija és még a hétvégén kozteriilet foglalasi dijak.... mindent megtettink a kornyezet
felemeléséért. '

2016. évben ismét benyujtottuk vételi kérelmiinket, 0j ajanlatuk 35,5 millié forint.

Tarsasagunk 12 milli6 forintot forditott feldjitasi és karbantartasi munkakra. J6 bérl6je, gondos
gazdaja és lizemeltetdje az ingatlannak, pontosan fizeti a bérleti dijakat, konfliktusok nélkiil
miikddteti a hazban a Vendeglot val6di értékndvekedést general ugy a hdzban, mint a kdrnyéken.
Ugy érezziik, hogy ekkora 4ar érvényesitésével az Onkormanyzat mésok altal befektetett
értékekkel jogtalanul gyarapodna.

Kérjik Onoket, hogy fenti észrevételeink alapjan egy kedvezdbb vételdrat sziveskedjenek
-megallapitani.”

A kérelem alapjan megbiztuk Téarsasdgunk szakértdjét az értékbecslés feliilvizsgalataval, aki a
panaszos levélre feliilvizsgalatot végzett, amely szerint azt valtozatlan formaban és értékben
fenntartja.

Fiiggetlen szakértonk (Mozaik 8 Kft.,, Godor Laszlé) a panaszos levélben leirtak alapjan
allasfoglalasdban tobbek kozott az alabbiakat rogzitette:

Az értékbecslések feliilvizsgalatat elvégezve megallapithatd, hogy az értékbecslésben
rogzitett miiszaki Aallapothoz képest a panaszos levél 0 miiszaki informdciét nem
tartalmaz.

- A két forgalmi érték kozotti 30 % valtozast (emelkedést) elsdsorban az elmilt két év
ingatlanpiaci jelentos aremelkedés és a kereslet novekedése okozta.

- a bérléi értékndveld beruhdzasok Osszegének levondsdhoz sziikséges elbzetes
megallapodas, jovahagyott koltségvetési iratok nem allnak rendelkezésre.

- Figyelembe véve az Gvezetet, a haz és a helyiség értékbecslésben rogzitett miiszaki
allapotat, és a helyiség komyezetében értékesitett ingatlanok fajlagos értékeit, a




felulvizsgalat sordn jovéhagyott 35.627.929,-Ft forgalmi ért€k realis, jol tikrézi az
értékelt ingatlant. :

A fenti indokok figyelembe vételével az ertekbecslesben rogzitett forgalmi érték realis,
csokkentése nem indokolt, azt nem javaslom.”

A 2013. marcius 27-én aldirt bérleti szerz6dés 21. pontja rogziti az alabbiakat: A Bérld a
bérleményben csak a Bérbeado eldzetes irasbeli engedélye alapjan végezhet barmiféle atalakitast.
Bérlé tudomaésul veszi, hogy barmiféle atalakitasi, felGjitasi, karbantartdsi munka, beleértve a
" bérlemény szerz6déskotéskor megismert allapotdhoz képest sziikséges allagmegovo, javitd és
karbantartasi munkdékat is, ellenértékének bérleti dijba torténd beszamitasara csak a munka
megkezdését megel6zéen a Bérbeaddval eldzetesen tortént megallapodas alapjan van helye. A
Bérbead6o a Bérld értékndveld beruhazisainak megtéritésére akkor koteles, illetve abban az
esetben kételes jogalap nélkiili gazdagodas cimén a Bérl6 részére pénzdsszeg visszafizetésére, ha
a beruhdzéashoz, vagy értékndveld. munkakhoz el6z6leg a Bérbeado hozzéjarult, és abban a felek
irasban megallapodtak.

- Megallapodas a bérl6 €s a bérbead6 kozott nem sziiletett. ..

A fenti indokok figyelembevételével — a fliggetlen szakértd allasfoglaldsa értelmében — a panaszos
levélben foglaltakra tekintettel az eredeti értékbecslésben rogzitett 35.627.929,- Ft forgalmi érték
“cstkkentése sem miiszakilag, sem az alkalmazott arképzés miatt nem indokolt.

Az ajanlati kotottség hataridejének tovabbi hosszabbitasa a Tisztelt Blzottsag dontése alapjan
lehetséges.

Javasoljuk az eladasi ajanlat ajanlati kotottségét a hatarozat kézhezvételétdl szamitott 30
nappal meghosszabbitani.

Az elbterjesztés targyaban a dontés meghozatala azért sziikséges, mert a szoban forgd
ingatlanra vonatkozé eladasi ajanlat ajénlati kotottségének meghosszabbitasardl a Tisztelt
Bizottsag jogosult donteni.

II. A beterjesztés indoka

A kérelemmel kapcsolatos dontés meghozatalara a Tisztelt Bizottsag jogosult.

II1. A dontés célja, pénziigyi hatasa

A dontés célja a hosszu tavi Vagyongazdélkbdési iranyelvekben megfogalmazottak teljesitése.

Az elidegenités az Onkormanyzat szdméra kedvezd, mert az Onkormanyzat terhére felmeriils, az
¢épiilet fenntartasaval kapcsolatos kozos koltség fizetési kotelezettsége csokken. Az eladéassal
kapcsolatos dontés meghozatala pénziigyi fedezetet nem igényel.

IV. Jogszabalyi kérnyezet

Az Onkorményzat tulajdonaban 4ll6 nem lakds céljara szolgalé helyiségek elidegenitésének
feltételeirdl sz616 32/2013. (VIL.15.) 6nkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: Rendelet) 2. § (1)
bekezdése értelmében a rendelet hatilya ald tartozd helyiségek elidegenitésével kapcsolatos
tulajdonosi jogokat a Képviselo-testillet gyakorolja azzal, hogy egyes tulajdonosi jogok
gyakorlasara, a rendeletben meghatarozott esetckben a Varosgazdilkodasi és Pénziigyi
Bizottsagot hatalmazza fel. A Rendelet 2. § (2) bekezdése szerint a 100 milli6 Ft-ot meg nem
haladé forgalmi értékli helyiség elidegenitése esetén a Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag,
ezen értéken feliil a Képviseld-testiilet dont az elidegenitésr6l €s az eladasi ajanlat kiadasardl,
tovabba dont az adéasvételi szerzddéssel, tovabba annak moddositasaval és megsziintetésével




kapcsolatos kérdésekben, kivéve azokat az eseteket, amikor a dontés az értékhatartol fiiggetleniil a
Képviseld-testiilet hataskore.

A Rendelet 13.§ (2) bekezdése értelmében az ajanlati kotéttség a kézhezvétel napjan kezdédik és
30 napig tart. Az ajanlati kotSttséget a vevd kérelmére egy alkalommal 30 nappal a tulajdonosi
Jjogokat gyakorld bizottsdg dontése nélkiil a vagyonkezel® szervezet meghosszabbithatja. Tovabbi
egy alkalommal t6rténé hosszabbitasrél a tulajdonosi jogokat gyakorld bizottsag dont.

A Rendelet 11.§ (2) bekezdése szerint: ha az Onkorményzat ajanlati_kotottségének hatéridején

beliil az eladési ajanlatban kozolt forgalmi érték feliilvizsgalatat a vevd kéri, a kérelmet a -

fliggetlen szakértd allasfoglaldsanak ismertetése mellett az értékhatartol fliggben a Képviselo-
testiilet, vagy a tulajdonosi jogokat gyakorlé bizottsag el€ kell terjeszteni. Az ajanlati kotottség
idétartama ilyenkor a forgalmi érték feliilvizsgalata iranti kérelem elGterjesztése és az
értékhatartdl - fliggben a Képviselo-testiilet, vagy a tulajdonom jogokat gyakorlo bizottsig

- allasfoglalasanak kézhezvétele kozotti iddtartammal megnd.

14. § (1) A forgalmi érték megallapitasa ért€ékbecslés alapjan torténik, amelyet ugy kell
elkészittetni, hogy az tartalmazza az elidegenitésre keriil6 helyiség, az épiilet, és a hozzatartozo
telek jogi hely7etevel és .muszaki allapotaval Osszefliggd tényeket, tovabba a forgalmi érték
meghatarozasat befolyasol6 egyéb adatokat.

(2) Az értékbecslés sordn meg kell hatdrozni, hogy az értékbecslés idOpontjaban érvényes
forgalmi értékében milyen hanyadot képviselnek a bérl6 — az értékbecslés idépontjatdl
visszamendlegesen szamitott hét éven belill — elvégzett azon beruhazésai, amelyeket a jelen
rendelet alapjan a bérlé javara figyelembe kell venni. Az értékbecslés elkészitése soran csak
azokat az értéknodveld beruhdzdsokat kell felmérni, amelyeket a bérbeadasrol valdé megallapodas
(a bérbeadd engedélye alapjan) az a bérld végzett, aki a helyiségnek az értékbecslés idépontjaban
a bérlgje.

(3) A (2) bekezdésben meghatarozott korlatozasok alkalmazdsa aldl a bérld kérelmére a
tulajdonosi jogokat gyakorld bizottsag felmentést adhat és hozzajarulhat a hét évnél régebben
végzett, valamint a bérlé jogelddje altal végzett értékndveld munkalatok forgalmi értéket
befolyasolé hatdsanak megallapitasahoz is, ha a (2) bekezdésben meghatarozott korlatozasok
alkalmazasa a bérldvel szemben tisztességtelen lizleti magatartst valdsitana meg.

(4) Azok a munkalatok vehetdk figyelembe a bérl6 javara értékndveld beruhazasként, amelyeket a
bérl6 — a bérbeaddval valé munkalatok elvégzése elbtt tortént megallapodds vagy a bérbeadd
engedélye alapjan, a sziikséges hatésagi és mas engedélyek birtokaban — a helyiség
kdzmiivesitése, romos vagy pincei helyiség helyredllitasa, lizlethelyiséggé (példaul: étteremmé,
miihellyé) valé kialakitasa, a helyiség alapteriiletének épités utjan valdé novelése, vizesblokk
kialakitdsa vagy szamuk ndvelése érdekében mint épitési, szerelési munkat végzett.

(6) Az értékbecslés soran figyelembe kell venni, hogy az Ltv. alapjan az épiilet egyes elemeinek
karbantartasardl, feltjitasarol, pdtlasarol, cseréjérol a bérld koteles gondoskodni.

(7) Nem vehetdk figyelembe a bérld javara értéknoveld beruhazasként azok a munkalatok sem,
amelyeket a bérlé azért végzett el, hogy a helyiséget az abban folytatni kivant tevékenységének
gyakorlasahoz sziikséges modon kialakitsa, felszerelje, illetéleg berendezze.

(8) Azokat a munkélatokat amelyeket a bérlének kellett (és kell) a bérbeadéval szembeni
ha a bérbeadd és a bérl6 a munkélatok elvégzése eldtt irdsban ugy éallapodott meg, vagy a
bérbeadé a munkélatok tulajdonosi engedélyezése soran ugy nyilatkozott, hogy a munkalatok
ellenértékét a bérldnek megtériti.




Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy a kérelemmel kapcsolatos dontését meghozni
sziveskedjék.

Kérem az alabbi hatarozat javaslat elfogadasat.

Hatarozati javaslat

............ ¢év .......ho .....nap szdmu Varosgazdalkodasi és Pénzligyi bizottsagi hatarozat

-A Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag gy dont, hogy

1) a Budapest VIIL. keriilet, Jozsef korat 9. szam alatti, 36410/0/A/9 hrsz-u, 69 m? alapteruletu
egyeb helyiség elidegenitésével kapcsolatosan hozott 1141/2016. (XI 14.) szamu hatarozatat
valtozatlanul fenntartja a vételarat nem modosuja

Felel6s: Jozsefvar031 Gazdéalkodasi K6zpont Zrt. Vagyongazdalkodas1 1gazgato
Hatarid: 2017. februar 13.

-2) felkéri a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.t, hogy a hatarozat 1.) pontjaban

foglaltakrél és az ajanlati kotottségnek az Onkormanyzat tulajdonaban 4116 nem lakas céljara
szolgalo helyiségek elidegenitésérdl sz6l6 32/2013. (VI 15.) dnkorményzati rendelet 11. §
(2) bekezdése alapjan torténé meghosszabbodasardl tajékoztassa a bérlot.

Felelds: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Koézpont Zrt. vagyongazdalkoddasi igazgatdja
Hatarid6: 2017. februar 13.
A dontés végrehajtasat végzo szervezeti egység: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt.

A lakossag széles korét érintd dontések esetén az eldterjesztés eldkészitdjének javaslata a
kozzététel mbdjara: a honlapon.

Budapest, 2017. februar 07.
Bozsik Istvan Péter

vagyongazdalkodasi igazgato

KESZITETTE:  JOZSEFVAROSI GAZDALKODASI KOZPONT ZRT.
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Feljegyzés

Czuppon Zsolt -
mb. irodavezetd

Késziilt: Budapest VIIL Jézsef krt. 9. (Somogy1 Béla u. 8.) foldszint + galéria HRSZ: 36410/0/A/9
szam alatti helyiség, ériékbecslés feliilvizsgélattal kapcsolatos
panaszos levélrél (SOMET Kft.)

Ertékbecsls: Béartfai Laszl6 ingatlanforgalmi szakértd

1. Ertékbecslés ddtuma: 2014, 11.25. forg. érték: 26.984.971-Ft =
fajl. érték: ~ 391.087- Ft/m2

2. Ertékbecslés ddtuma: 2016. 10. 12, forg. érték:" 35.627.929- Ft
L : fajl. érték:. 516.347- Ft/m2

Feliilvizsgalati j6vahagyas datuma:  2016. 10. 17. forg. érték: 35.627.929- Ft
fajl. érték: 516.347- Ft/m2

A panaszos levélben foglaltakkal kapcsolatban az aldbbiakat rogzitem:

1, Az eredeti értékbecslések wjboli felillvizsgalatit elvégezve megéllapithatd, hogy az
értékbecslésekben rogzitett miliszaki 4llapothoz képest a panaszos levél Gj miszaki informaciét
nem tartalmaz, a hdz és a helyiség miszaki dllapota az értékbecslés alapjdn ismert. Helyszini
szemle megtartdsat nem tartom indokoltnak.

2, A két forgalmi érték kozotti 30 % valtozast (emelkedést) elsésorban az elmult két év
ingatlanpiaci jelentds dremelkedés €s a kereslet névekedése okozta.

3, Az értékbecslésben 16v0 alacsonyabb értékii hozam alapi értékmeghatdrozas téjekoztato
jellegfi, feltételezett forgalmi és koltségadatok alapjan késziilt. A tulajdonos Onkorményzat
forgalmi érték meghatirozéssal kapcsolatos elvérdsainak megfeleléen a forgalmi értéket
elsddlegesen dsszehasonlit6 arképzési médszerrel kell meghatérozni.

4, A bérldi értékndveld beruhazasok Osszegének levonasdhoz sziikséges elbzetes megallapodas,
jévéhagyott kéltségvetés iratok nem allnak rendelkezésre.

Flgyelembe véve az Gvezetet, a haz és a helyiség értékbecslésben rogzitett miiszaki allapotat, és a
helyiség kornyezetében értékesitett ingatlanok fajlagos értékeit, a feliilvizsgalat soran jGvahagyott
35.627.929- Ft. forgalmi érték redlis, jol tikkrdzi az értékelt ingatlant. :

A fenti indokok figyelembe vételével az értékbecslésben rogzitett forgalmi érték realis,
csokkentése nem indokolt, azt nem javaslom.

Budapest 2016. 12. 19.
li

Géder Laszlo
Igazsagligyi Ingafanforgalmi Szakértd
JGK Zrt.
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" A somogyi E-trend kft/tovabbiakban SOMET/ harom éve lett a bérl6je a Somogyi béla u 8 szam alatti 6nkorményzati
helységnek Az atadas atvétel soran késziilt jegyzOkonyv szerint a helyiség hasznatatra nem alkalmas,teljes felujitasra
szorul Miutdn nem terveztiink funkcidvaltast,nem kellett engedélyeztetni és egyeztetni a felujitasi
folyamatot,épiiletszerkezeti atalakitast sem végeztiink.

Az alaposabb feltaréast kovetGen kideriilt,hogy a meglévé kozmiivek burkolatok,villamos hélozat. nyﬂaszarok
hotartasa, ftésrendszer hasznalhatatlan, nem felel meg a hatélyos kovetelményrendszernek,a vendéglatas

teriiletén Erdeklédésinkre Onoktsl azt a vélaszt kaptuk, hogy nem sok esély van a felujitss koltségeinek
bérbeszamitassal térténé elszamolasanak, miutan az szamitésaink szerint meghaladta a tizmilli6 forintot.

A felujitas folyamata kozben deriiltek még ki tovabbi problémak,pl esGvizcsatorna,részben a falazatot aztatta,a
viznyomohalozat falszakaszokat aztatott fel....stb.Ezen hibak miatt honapokkal késébb tudtuk csak megkezdeni az
lizemelést. '

A megnyit6d végiil is 2013 novemberben megtértént......az0ta is rengeteg energiat, koltséget emésztett fel az iizlet
fenntartésa....ezen a kornyéken még nem telepedett meg az igényes vendéglatas...ezen dolgozunk. . hogy a Somogyi
utca az izek utcéja legyen,ezzel valoban fel fog értékelddni a kdrnyezet, amely majd tényleg valésagos
haszontermelévé valik. ..

Els6 izben 2014 év vegen fordult a SOMET Onokhoz vasarlasi szandékkal

az Onok ajanlata akkor kb 27 milli6 forint volt...az értékbecslé a pillanatnyi éllapotokat mérte fel, ami egy teljesen
felujitott ,igényes vendégld allapotardl szolt.. ..

Akkori lehetOségenk nem tették lehetévé a vasarlast,de szdban jeleztitk,hogy szerintiink ti1z6 volt

az értékelés....ebben maradtunk akkor.... ‘

Folytattuk a szakmai munkankat,és egyre jobban nott a forgalmunk kialakult a térzsk6zonségink is... Engedélyek
birtokéban kulturalt nyari teraszt izemeltettiink,nagy sikerrel...egyébként a terasz dijazdsnak alapja a kettd db
parkol6hely teljes napidija és még a hétvégén kozterilet foglalasi dijak... Ebbdl azért érzékelhetd, hogy a SOMET
mindent megtett a kornyezetének felemeléséért.. ..

A SOMET tgy hatarozott 2016 oktéberében hogy ismét ajanlatot kér helyiség megvasarlasara. .. -

Az uj ajanlatuk 35.5 milli6 forint lett.......Ezen teljesen elképedtiink. ... kett§ év alatt semmilyen értékben nem
fejlesztett az Onkorményzat az Gzlethelyiségben... hogyan keletkezett ilyen mértéki(i értéknovekedés ?

A SOMET hérom év alatt kb 12 milli6 forintot forditott felujitasi,és karbantartisi munkakra az Onok tulajdoniban.
,JO bérldje ,gondos gazdaja,és iizemeltetje az ingatlannak. ... pontosan fizeti a bérleti dijakat,konfliktusok nélkil
miitkodteti a Hazban a vendégldjét.... Ezzel valédi értéknovekedést general gy a hazbanmint a kornyéken.

Ugy érezziik,hogy ekkora ar érvényesitésével,az Onkorményzat mésok 4ltal befektetett értékkekel

jogtalanul gyarapodna....

Az értékbecsld Ssszehasonlitdsként J6zsef kéruti, Mikszath téri,Ul6i uti 4rakat vett figyelembe. ...

Szerintiink azok mind féutvonali, nagyobb tovabhfe;lesztheto ingatlanok ,ott mér kialakult a kereskedehm kultra,nag
forgalmu kornyékek...a Somogyi utca talan egy két év mulva kezd majd beérni,amennyiben a kozlekedést
szabélyozzak,sth. A mi iizlgtiink 69 nm ekkora helyiségnek korlatozottak a lehetGségei,a forgalmét nem lehet
novelni,igy haszontermelképessége véges. ...

a galérist is A SOMET alakitotta 4t szakszeruen,a vendédhely novelés céljabol...

Az értékbecslés 5.4 pontjdban DFEV modszer szerinti tékésitett érték kb 26.5 millio forint...

Kérjitk Onoket ,hogy a fenti észrevételeink alapjén,résziinkre ¢ t _
2014 es arhoz ...

k meg mely kozelit s
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Kedvezd dontésiik esetén,minimum tiz évig vallaljuk a mostani vendéglatasi tevékenység fenntartasat .
Egyébbirant a cégiink székhelye, és ligyvezetd-tulajdonosanak lakcime is jozsefvarosi....
Tisztelettel

KisPal
Somogyi E-trend kft
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