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Mellékletek: 2 db

Tisztelt Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag!
I. Tényallas és a dontés tartalmanak részletes ismertetése

A 2015. junius 15. napjan az Onkormdnyzat és a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. (jogelddje a
tarsasagi formavaltast megel6zden a Kisfalu Jozsefvarosi Vagyongazdalkodé Kft.), mint kdzszolgaltato
kozott megkotott Kozszolgaltatasi Keretszerz6dés rendelkezései szerint a Tarsasdg az éves
kozszolgaltatasi tevékenységeit a Keretszerzédés mellékletét képezd Eves Szerz6dések szerint végzi.

A Keretszerzddés és 4. szamt melléklete az 6nkormanyzati tulajdonban 1évé oktatasi-nevelési célu
intézményei ingatlanok tizemeltetésével, karbantartésaval kapcsolatos feladatok ellatasérél szolé Eves
Kozszolgaltatasi Szerzodés. A szerzddés targya tobbek kozott az altalanos 1skolakkal kapcsolatos
karbantartasi €s lizemeletetési feladatok ellatasa.

A nemzeti kdznevelésrél szol6 2011. évi CXC. torvény rendelkezései szerint a koznevelési intézmények
miikddtetése a telepiilési dnkormanyzatok helyett a tankeriileti kézpontok feladatkorébe keriilt 2017.
janudr 0l-jével. A Képviselé-testiilet 2016. december 1-jén a 230/2016 (XI1.01.) szdm1 hatarozatival
dontdtt az Onkorményzat tulajdondban 1évé iskolaépiiletek meghatarozott részének a Bels6-Pesti
Tankeriileti K6zpont részére torténé vagyonkezelésbe adasrdl, amelynek értelmében a 2017. évtdl a
mukodtetd feladata az iskoldk épiiletében a karbantartasi feladatok ellatésa.

Uj elemként keriil meghatarozasra a szerz6désben a Jézsefvarosi Egyesitett Bolcsédék telephelyei, a
Joézsefvarosi Szocidlis Szolgaltaté és Gyermekjoléti Kozpont telephelyei, valamint a Polgirmesteri
Hivatal és telephelyeinek a karbantartasa, amelyet szintén a JGK Zrt. Intézménymiikodtetési divizidja
végez, figyelemmel a 66/2012. (XI1.13.) 6nkormanyzati rendelet 3. melléklet 1. pontjaban foglaltakra.

A fentickre tekintettel az FEves Kozszolgaltatasi Szerzédés tartalménak 2017. évre torténd
meghatdrozasa, a médosult helyszinek régzitése sziikséges.
Ezzel parhuzamosan a vagyongazdalkodasi feladatokra kotstt Eves Kdzszolgaltatasi Szerzédés 4.

szamu mellékletének (Feladatleirds) mddositasa is indokolt, a parhuzamos feladatvegzes elkerulese
rdekében—Ezen-szerzédés-mel Sl=kikeriilnel slesd

valamint a Jozsetvarosi Szocidlis Szolgaltatd és Gyermekjoléti
nem tartalmazza az intézményi karbantartasokat sem.




A mddositast indokolja tovabba, hogy a karbantartdsi és az iizemeltetési szdmlakat 2017-t5] az
Onkormanyzat kozvetleniil utalja a szolgéltatok felé, nem a JGK Zrt. végzi, ezért a Kozszolgaltatd
ellitmanyban sem részesiil. A bérbeadasbdl és elidegenitésbdl szarmazé bevételek kézvetleniil az
Onkorményzat szaml4jara folynak be.

II. A beterjesztés indoka

Tekintettel arra, hogy a koznevelési intézmények mikodtetése a telepiilési Snkormanyzatok helyett a
tankeriileti kozpontok feladatkérébe keriilt, igy az Eves Kozszolgaltatdsi Szerzédésnek az altalanos
iskolak karbantartasira vonatkozé részét modositani sziikséges, valamint javasolt az intézmények
karbantartasi feladatait egységes szervezetrendszeren beliil kezelni egy Gj Eves Kozszolgéaltatasi
Szerz6dés keretében.

III. A dontés célja, pénziigyi hatdsa

A dontés célja az 6nkormanyzati intézmények karbantartisival kapcsolatos feladatok szerzédésben
torténd rendezése.

A 2017. évi koltségvetésben a 2017. évre bruttd 143 millié forint keriilt meghatarozésra az intézmények
karbantartasaval kapcsolatos kozszolgaltatasi feladat ellataséra, igy a fedezet a 11602 cimen biztositott.
A vagyongazdalkodasi feladatok ellatdsdra vonatkozé kozszolgiltatasi szerzédés fedezete a 11602
cimen 1.029.148 e Ft 6sszegben rendelkezésre all.

IV.  Jogszabalyi kirnyezet

A Tisztelt Bizottsdg hataskore a Képviselé-testiilet €s Szervei Szervezeti és Miikodési Szabalyzatérsl
52616 36/2014. (X1.06.) Snkormanyzati rendelet 7. mellékletének 1.1.3. pontjan alapul.

Fentiek alapjan kérem a hatérozati javaslat elfogadasat.
Hatarozati javaslat
A Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag ugy dont, hogy

1. elfogadja a hatdrozat mellékletét képezd az ,Intézményi ingatlanok iizemeltetésével,
karbantartdséval kapcsolatos feladatok ellatasarol szolé Eves Kozszolgaltatasi Szerzdést”.

Felel6s: polgarmester
Hataridé: 2017. februar 13.

2. elfogadja a hatarozat mellékletét képezé a vagyongazdalkodasi feladatok ellatdsdra kotott
Eves Kozszolgaltatasi Szerz6dés 4. szamt mellékletének a modositasat.

FelelGs: polgarmester
Hatérido: 2017. februar 13.

3. felkéri a polgarmestert az 1. pont szerinti szerzédés és a 2. pont szerinti melléklet alairdsara.

Felelos: polgarmester

Hatarido: 2017. februar 20.




A dontés végrehajtasat végzd szervezeti egység: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt. Gazdalkodasi

Ugyosztaly

A lakossag széles korét érintd dontések esetén az elSterjesztés elokészitbjének javaslata a kozzététel

moédjara: nem indokolt hirdet6tablan

Budapest, 2017. februar 10.
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A 2015. juinius 15. napjan létrejott Kozszolgaltatasi Keretszerzddés 4. szami melléklete

Intézményi ingatlanok iizemeltetésével, karbantartdsdval kapcsolatos feladatok elldtdsdrol
szolo
Eves Kézszolgdltatdsi Szerzodés

egyrészrol

Budapest Févaros VIIL keriilet Jozsefvirosi Onkormanyzat (székhelye:1082 Budapest,
Baross u. 63-67; ad6szama: 15735715-2-42; torzsszam: 735715; bankszamlaszdm: K&H Bank
Zrt. 10403387-00028570-00000000; statisztikai szam: 15735715-841 1-321-01; képviseli: dr. g
Kocsis Maté polgarmester), mint megbizé (a tovabbiakban: Onkormanyzat),

masrészrol

Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zartkoriien Miikodé Részvénytarsasag (roviditett név:
JGK Zrt., szé€khely: 1082 Budapest, Baross u. 63-67.; cégjegyzékszam: 01-10-048457; adészam:
25292499-2-42; képviseli: dr. Pesti Ivett igazgatdésdg elndke, mint Kozszolgaltatd (a
tovabbiakban: Kézszolgaltaté)

(Onkorményzat és Kozszolgaltaté a tovabbiakban egyiittes emlitésiik esetén: Felek) kozott
alulirott helyen €s id6ben a kévetkezé tartalommal:

1. Preambulum

Budapest Fvaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkorményzat Képviseld-testiiletének 136/2015.
(V1.04.) szam\ hatarozata, illetve az ezzel Gsszefiiggd, a Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat
vagyonardl és a vagyon feletti tulajdonosi jogok gyakorlasar6l szélé 66/2012. (XII1.13.)
Oonkorményzati rendelet a jelen szerz6désben szabalyozott kozfeladatok ellatdsara az
Onkorméanyzat 100 %-os tulajdondban 16v6 Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt-t jelslte ki
kizarélagosan.

Ezen onkorményzati dontések végrehajtasa, és a Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl sz6l6
2011. évi CLXXXIX. térvény alapjan a koézfeladatok biztonsdgos, hatékony és j6 minGségben
torténd ellatdsa érdekében a Felek 2015. junius 15. napjan Ko6zszolgaltatasi Keretszerz6dést
kotsttek (tovabbiakban: , Keretszerz6dés™).

A Felek a Kozszolgéltatasi Keretszerz6désben az egyes kozfeladatok kozott felsorolt, az
onkormanyzati tulajdonban 1év6 oktatdsi-nevelési céli intézményi ingatlanok iizemeltetésével,
karbantartisaval kapcsolatos feladatok ellatasardl az alabbi éves kdzszolgaltatdsi szerzodést (a
tovabbiakban: ,,Eves Szerz6dés™) kotik, mely a Keretszerz6dés 4. szamu mellékleteként, annak
elvélaszthatatlan részét képezi.

Felek rogzitik, hogy a Keretszerz6dést, illetve az abban meghatarozott kézfeladatok ellatasara
vonatkozéan kotott egyes kozszolgaltatasi szerzédéseket (Eves Szerz6dések), igy jelen szerz6dést
is, az Eurépai Unié miik6désérol szolo szerzédés 106. cikke (2) bekezdésének az altalanos
gazdasagi érdekii szolgaltatasok nyujtasaval megbizott egyes vallalkozasok javara kozszolgaltatss
ellentételezése forméjaban nyujtott allami tamogatasra valé alkalmazésardl sz6lo 2012/21/EU
bizottsagi hatarozat (HL L 7.,2012.1.1., 3-10. o.) rendelkezéseinek figyelembevételével kotik
meg.




2.1.  Intézményi ingatlanok karbantartisdval kapcsolatos feladatok (Métv. 23. § (5)
bekezdés 10. 11. 11.a pont)

A keretszerzédésben rogzitésre keriilt jelen Eves Szerzddés targyat képezd kozszolgiltatasi
feladat: az Onkormdnyzat tulajdondban dllé, Jvodai és bilcsédei elhelyezést szolgdls
ingatlanok, valamint szocidlis intézmények, iskolai konyhik és a Polgdrmesteri Hivatal
valamint telephelyeinek (a tovdbbiakban egyiittesen: intézmény) karbantartdsa.

Feladatok részletesen a Képvisel6-testiilet fenti rendelkezéseivel dsszhangban:

2.1.1. Onkormdnyzat dltal onként villalt feladat:

- Sportsdtor miikodtetése, fenntartisa, karbantartdsa
- uszoda miikédtetése, fenntartisa, karbantartdsa

- iskolabusz iizemeltetése

- Belso-Pesti Tankeriileti Kozpont részére, a Képviselo-testiilet dltal onként vdllalt feladatok
ellitisa

- béren kiviili juttatds finanszirozdsa (cafeteria), teleforn alapdijak, ballonos viz

2.1.2 Onkormdnyzat fenntartisiban miikods intézmények karbantartdsa, Onkormdnyzat
dltal kitelezben elldtando feladat:

karbantartds: épiilet-karbantartds, épiiletgépészet

A karbantartdsi feladatokhoz kapcsolodo anyagkiltséget a feladatelldtds helyszinén érintett
intézmény biztositja. Az anyagbeszerzést a Kozszolgdltato végzi — az intézményekkel egyeztetve -
és az intézmények felé tovdabbszdmldzza.

Amennyiben a Kozszolgdltato a sajdt kapacitdsa terhére nem tudja elvégezni az adott feladatot,
abban az esetben kizremiikiodot vehet igénybe, amelynek dijat az érintett intézmény szdmla
ellenében megtériti.

2.2. Az Onkormanyzat a jelen Eves szerz6dés 2.1. pontjaban meghatirozott kozfeladatok
ellatasara Kozszolgaltatonak alanyi, targyi és tevékenységi korben, illetéleg idébeli és teriileti
hatallyal kizarélagos jogot biztosit.

Kozszolgaltatd az Eves szerzédés 2.1. pontjaban foglalt feladatot a szerzédés 3. szamu
mellékletét képezd ingatlanokon beliil végzi.

3. Kozszolgaltaté altal ellatott kozfeladatok finanszirozasa, Kifizetése

3.1. Felek megallapodnak, hogy az Onkormanyzat a Kozszolgaltaté javéra a felek kozott kottetett
Keretszerzddésnek megfelelden, a jelen Eves Szerz6dés 2.1. pontjaban meghatérozott
kozfeladatok ellatasanak finanszirozasira a jelen Eves Szerzédés 1. szdmu mellékletében
meghatérozott finanszirozasi mechanizmusrél €s a mértékének kiszdmitdsara vonatkozo
kalkulaciordl szolé leirds alapjan kompenzaciét nyujt annak érdekében, hogy a Kozszolgaltatd
kozszolgaltatasi kotelezettségeivel kapcsolatban keletkezd koltségeinek fedezete biztositott
legyen.
Felek megallapodnak abban, hogy Jelen Eves Szerzodesben a kompenzacm alatt a
3 )=-EVes- eltségvetéswtewe

tartalmazza a feladatellatassal osszeﬁlggo éves koltseglgenyet A 2017. évre vonatkozo
koltségigény: 143.807.000,- Ft a jelen szerzddés 1. szamu mellékletében részletezettek alapjan.




Az Onkorményzat az éves koltségigény 1/12 részét minden hé 3. napjaig atutalja a
Kozszolgaltatd szamlajara.

3.2. A Kozszolgaltatd a javara nyujtando elbiranyzott kompenzacié igényét a Keretszerz6dés 7.4.
pontjaban foglaltaknak megfeleléen koteles az Onkormanyzatnal bejelenteni, amelyet az
Onkorményzat jogosult ellenérizni, valamint arrél a Kozszolgéltatoval egyeztetetést
kezdeményezni.

Felek rogzitik, hogy a Kozszolgaltatd részére a jelen Eves Szerzddésben meghatarozott
kozfeladatok ellatdsaért jar6 kompenzacid a Keretszerzddés 7.6. pontjaban foglaltaknak
megfeleléen keriil kifizetésre.

4. Az Eurdpai Unié6 miikodésérol szolo szerzdédés 106. cikke (2) bekezdésének az
altalinos gazdasagi érdekii szolgaltatisok nyujtasdval megbizott egyes vallalkozasok javira
kozszolgaltatis ellentételezése formajiban nyujtott allami timogatasra valé alkalmazasarél
sz016 2012/21/EU bizottsagi hatirozatban foglaltaknak megfelelé rendelkezések

4.1. Felek rogzitik, hogy a tdmogatds mértékét a 2012/21/EU bizottsagi hatérozat 5. cikkében
foglaltaknak megfelelden hatdrozzak meg, vagyis az ellentételezés mértéke nem haladhatja meg a
kozfeladatok ellatasanak nett6 koltségét.

A nett6 koltség kiszamitasara a 2012/21/EU bizottsagi hatérozat 5. cikkének (2) bekezdésében
foglalt rendelkezései az iranyadodak.

Felek rogzitik, hogy a kompenzacié magaban foglalja a koézfeladat ellatassal felmeriilt sszes
kozvetett és kozvetlen koltséget.

42. A tamogatds felhasznaldsdnak megfeleld ellendrizhetdségének biztositdsa érdekében
Felek megallapodnak, hogy amennyiben Kézszolgaltat a kozfeladatok ellatasan kiviil is végez
tevékenységet, gy a 2012/21/EU bizottsagi hatarozat 5. cikkének (9) bekezdésében foglaltaknak
megfelelden a kozszolgaltatas koltségeit és bevételeit a tobbi szolgaltatdsétol elkiilonitve koteles
kimutatni a belsé szdmléiban, a koltségek és bevételek elkiilonitésének paramétereivel egyiitt.

4.3.  Felek megéllapodnak, hogy amennyiben a Kodzszolgaltaté a kozfeladatai ellentételezése
soran a 2012/21/EU bizottsagi hatdrozat 5. cikkének rendelkezéseivel meghatdrozott Ssszeget
meghalad6 tAmogatasban részesiil, a tilkompenzaciot kdteles visszafizetni.

Felek rogzitik, hogy amennyiben a tulkompenzacié Osszege nem haladja meg az 4atlagos éves
ellentételezés Osszegének 10%-4t, gy Kozszolgaltaté a tilkompenzacid dsszegét a kovetkezd
id0szakra jogosult atvinni azzal, hogy az levonandé a kovetkezd idészakra nytjtandd
kompenzacié §sszegébil.

Ko6zszolgaltatd koteles a részére nyujtott ellentételezésr6] olyan elkiilonitett elszamolast vezetni,
amelyb6l a 2012/21/EU bizottsagi hatérozat 5. cikkének (2) — (4) bekezdésében meghatirozott
kovetelmények ellendrizhetéek, és koteles a tovabbi Eves Szerzédésekben meghatarozott, egyeb
kozfeladataitdl elkiilonitetten nyilvantartani.

4.4. Felek tudomdsul veszik, hogy a 2012/21/EU bizottsagi hatarozat 8. cikkének értelmében a
megbizas idétartama alatt és annak lejartatol szamitott 10 évig a jelen szerz6dés alapjan nytjtott
finanszirozas a megjelolt hatdrozattal valé Gsszeegyeztethet6ségének ellenérzéséhez sziikséges
informéciodkat kotelesek megdrizni.

4.5. Felek rogzitik, hogy Kozszolgaltatd elszdmolasi kotelezettsége a Keretszerzédés 7.7.
pontjaban szabalyozasra keriilt, az ott meghatarozott Eves jelentés mint4ja az Eves szerzédés 2.
mellékletét képezi.

4:6—==A=kozponti—koltsépverdsholaz-Onkormanyzat—kKotelez6feladat

tdmogatas elszdmoldsa érdekében a 2.1.1 és a 2.1.2 pontban foglalt feladatokra biztositott
kompenzaciot a feladatok kozott nem csoportosithatja at.

ainak cllatasara Kapott




Az elszdmolés érdekében olyan nyilvantartast koteles vezetni, amely aldtdmasztja a tdmogatas
felhasznalasét, az Onkormanyzat 4ltal meghatérozott szempontok szerint.

A kompenzici6é felhasznalasat a 3. mellékletben meghatrozott intézményenként kéoteles
nyilvantartani.

S. A szerz6dés hatdlya, idétartama

Felek rogzitik, hogy jelen Eves Szerzédés 2017. 01. 0I. napjatol hatarozott idére, 2017.
december 31. napjaig kotik.

6. A szerzédés modositas

Felek megéllapodnak, hogy jelen Eves Szerzédés az 5. pontban megjel6lt hatarozott id6 lejarta
elétt csak a Felek kozos megéllapodasa alapjan, kizarélag irasban médosithaté. Az Eves
Szerzédések jovahagydsdra és modositisara a Budapest Févaros VIIIL keriilet Jozsefvérosi
Onkorményzat Véarosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsaga jogosult.

7. A szerzodés megsziinése

Felek megéllapodnak, hogy jelen Eves Szerzédés az 5. pontban megjeldlt hatarozott id6 lejartaval
megsziinik. Az atmeneti finanszirozas id6szakéra az Gj éves koltségvetés elfogadasaig az €l6z6
évre elfogadott kompenzacio sszegét (1/12 rész) kell alkalmazni.

Felek rogzitik tovabba, hogy jelen Eves Szerzédés a felek kozott 1étrejott Keretszerz6dés
elvalaszthatatlan mellékletét képezi, amelyre tekintettel az Eves Szerz6dés osztja a
Keretszerzdés jogi sorsat, 6nallo kotelmet nem keletkeztet.

Felek rogzitik, hogy amennyiben a felek gy dontenek, hogy a Keretszerzddésben foglalt, a jelen
szerz6dés targyat is képezd kozszolgaltatasi kotelezettség megszinik, ez a feladatra kétott Eves
Szerz6dés megsziinését is eredményezi. Amennyiben Felek kozott a Keretszerzodés barmelyik
oknél fogva megsziinik, tgy az Eves Szerz6dés a Felek erre iranyul6 kiilon jognyilatkozata nélkiil
is megsziinik.

8. Egyéb rendelkezések

A jelen Eves Szerzédés valamely rendelkezésének jogszabalyba iitkozése, érvénytelenné vagy
kikényszerithetetlenné valdsa nem érinti az Eves Szerz6dés barmely egyéb rendelkezésének
hatalyat.

A Felek megallapodnak, hogy jelen Eves Szerzédést a Felek jogutodaikra is kiterjed6 hatéllyal
kotik meg.

A Felek megallapodnak abban, hogy a jelen Eves Szerzédésbél eredd vagy azzal Osszefiiggd
barmely nézeteltérést, vitat elsdsorban targyalasos tton kisérelnek meg rendezni.

Jelen szerzédésben nem szabalyozott kérdésekben a Polgari Torvénykonyvrél szolé 2013. évi V.
térvény, valamint a Magyarorszdg onkorményzatairdl sz6l6 2011. évi CLXXXIX. térvény
rendelkezései, valamint Magyarorszagon hatélyos jogszabalyi rendelkezések az iranyadéak.




Jelen szerz6dést felek egyiittes elolvasds és értelmezés utdn, mint akaratukkal mindenben
egyezdt, jovahagyolag 5 egymadssal egyez6 példanyban irjak ala.

Budapest, 2017.
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3. melléklet: feladat ellatas helye




2.szamu melléklet
EVES JELENTES MINTAJA
1. Altalanos bevezetés

Tartalmazza azokat a piaci hatdsokat (pozitiv és negativ egyarant), amelyek hatassal voltak a
tevékenységre.

IL. Naturilidk bemutatasa (elvégzett szolgaltatdsok sziméanak bemutatdsa)

El6z6 év azonos id6szaka vs. tény adatok illetve idSaranyos terv vs. tény adatok viszonylatdban.
Grafikonokkal, tdblazatokkal és rovid szoveges ismertetéssel, indoklassal.

III. Eredmények bemutatisa (az el6z6ekben leirt bazis adatok figyelembe vételével)

Téblazatokkal, grafikonokkal, szoveges elemzéssel, ahol szamszeriisithetd a tevékenységre hatd
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pozitiv és negativ tényez6k szamszerli bemutatasaval.

IV. Ertékelés és varhaté adatok prognosztizalasa.

V. Kovetkezd évre vonatkozé iizleti terv elSiranyzat.

VL. Fiiggelékek, amelyek részletesen bemutatjak a tevékenység szamszerii adatait.




3. sz. melléklet
OVODAK (Napraforgo Egyesitett Ovoda):

- Napraforgé Egyesitett Ovoda (1084 Bp., Tolnai L. u. 7-9.)

- Napraforgé Egyesitett Ovoda jatszéudvara (1084 Bp., Vigu. 10.)
- Gyerek-Virag Tagévoda (1082 Bp., Baross u. 111/B.)

- Kincskeresé Tagévoda (1089 Bp., Blathy O. u. 35.)

- Vérunk R4ad Tagovoda (1086 Bp., Csobanc u. 5.)

- Hétszinvirdg Tagdvoda (1081 Bp., Kun u. 3.)

- Mesepalota Tagévoda (1085 Bp., Somogyi B. u. 9-15.)

- Koszoru Tagévoda (1086 Bp., Koszora u. 14-16.)

- Koszora Tagévoda jatszéudvara (1086 Bp., Koszorti u. 15.)

- Pitypang Tagovoda (1087 Bp., Szdzados ut 14.)

- Pitypang Tagévoda jatszéudvara (1087 Bp., Szazados 1t 8-12.)
- Napsugar Tagévoda (1086 Bp., Danké u. 31.)

- Szazszorszép Tagbvoda (1086 Bp., Sziiz u. 2.)

- Csodasziget Tagdvoda (1083 Budapest T6md u. 38/A.)

- Szivarvany Tagdvoda (1083 Bp., Szigony u. 18.)

- Katica Tagévoda (1089 Bp., Vajda P. u. 37.)

- Ta-ti-ka Tagbvoda (1088 Bp., Rakoczi ut 15.)

- Tesz-Vesz Tagévoda (1088 Budapest Baross u. 91.)

BOLCSODEK (Jézsefvarosi Egyesitett Bolcs6dék):

- Kozponti Szervezeti Egység (1083 Bp. Szigetvari u. 1.)
- Mini-Mané Béleséde (1083 Bp. Baross u. 103/a.)

- Babdca Bolcsde (1083 Bp. Baross u. 117.)

- Jatékvar Bolcsode (1085 Bp. Horanszky u. 21.)

- Gyermekkert Bolcséde (1082 Bp. Nagy Templom u. 3.)
- Fecsegd-tipegbk Bolesode (1087 Bp. Szazados 1t 1.)

- Konyha (10887 Bp., Kerepesi ut 29/a.)

- Ticsok-lak Bolesdde (1084 Bp. Tolnai Lajos u. 19.)

- Katica Bolcséde (1089 Bp. Vajda Péter u. 37-39.)

- Biztos Kezdet Gyerekhaz (1083 Bp. Szigetvari u. 1.)

JSzSzGyK (Jozsefvarosi Szocidlis Szolgaltatd és Gyermekjoléti Kézpont)

- Jozsefvarosi Szocialis Szolgaltato és Gyermekjoléti Kzpont - Gyermekjoléti Kozpont
1089 Budapest, Koéris u. 35.
- Jozsefvarosi Szocidlis Szolgaltaté és Gyermekjoléti Kozpont - Gyermekek Atmeneti
Otthona 1088 Budapest, Szentkiralyi u. 15. I. em.
- Népkonyha UCH 1086 Budapest, Magdolna u. 43. fszt. 3.
- Népkonyha UDH 1086 Budapest, Magdolna u. 43. fszt. XIV.
e 1089 Budapest, Sarkéany utca 14. fszt.1.
e 1083 Budapest, Illés utca 18. fszt. 8.
e 1086 Budapest, Karacsony Sandor utca 22.1.22
e 1089 Budapest, Koéris utca 4/a. 1.9.
FSzSzayK-Hazi-segitségnyhjtas-és-Szocidlis-étkeztetés—1089-Budapest=Orezy-at

1

- - Eziistfeny6 Gondozohéaz 1087 Budapest, Kerepesi it 29/a.
- Ciklamen Id6sek Klubja 1081 Budapest, II. Janos Pal papa tér 17.

_Vig Otthon Idések Klubja

1084




- Oszikék Idések Klubja 1082 Budapest, Baross u. 109.

- Reménysugar Id6sek Klubja 1084 Budapest, Matyas tér 4.
- Napraforgé Idések Klubja 1089 Budapest, Delej u. 34.
- Matyés Klub 1084 Budapest, Matyas tér 12.

- Ertelmi Fogyatékosok Napkozi Otthona 1082 Budapest, Kis Stacio u. 11.
- JSzSzGyK Szolgaltatasok Szakmai Egység 1084 Budapest Déri Miksa u. 3. fszt. 4.

Iskolakonyhak:

- 1083 Budapest, Losonci tér 1. Losonci Téri Altaldnos Iskola

- 1084 Budapest, Német u. 14. Németh Lasz16 Altalanos Iskola

- 1089 Budapest, Vajda Péter u. 25-31. Vajda Péter Enek-zenei Altalanos és Sportiskola

- 1086 Budapest, Bauer Séndor u. 6-8. Lakatos Menyhért Altalanos Iskola és Gimnazium

- 1085 Budapest, Somogyi Béla u. 9-15. Molnér Ferenc Magyar Angol két tanitasi Nyelvii
Altaldnos Iskola

- 1084 Budapest, Tolnai Lajos u. 11-15. Joézsefvirosi Egységes Gyogypedagdgiai
Modszertani Intézmény és Altaldnos Iskola

- Desk-Diak Altalanos Iskola 1081 Budapest, II. Janos Pal pépa tér 4.

POLGARMESTERI HIVATAL:
székhely: 1082 Budapest, Baross u. 63-67.

telephelyek:

- 1082 Budapest, Baross utca 66-68. (hrsz.:35211/A/1, 35211/A/3)

- 1082 Budapest, Német utca 25. (hrsz.:35212/A/24, 35212/A/25, 35212/A/26)

- 1084 Budapest, Vig utca 35. fszt. 12. és fszt./Il. (hrsz: 34921)

- 1084 Budapest, Rakoczi tér 3. (hrsz.: 34899/B/1)

- 1084 Budapest, Vig utca 32. (hrsz.: 34944/0/A/1, 34944/0/A/2, 34944/0/A/3,
34944/0/A/4, 34944/0/A/6)

- 1082 Budapest, Kis Staci6 utca 5. (35604/A/3)

- 1084 Budapest, Jozsef utca 15-17. (hrsz: 35218/0/A/4) (k6zos hasznalatd a Jozsefvarosi
Gazdélkodasi Kozpont Zrt.-vel)

- 1084 Budapest Német utca 17-19. (hrsz: 35217/A/1;35217/A/3; 35217/A/4;35217/A/16.)
(ko6zos hasznalati a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.-vel)

Losonci uszoda: Losonci Téri Altalanos Iskola, 1083, Bp. Losonci tér 1.

Vajda Sportsator: Vajda Péter Enek-zenei Altalanos Iskola, 1089, BP. Vajda Péter u. 25-31.
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4. szami melléklet

Kézszolgaltatisi feladatok ellatasanak gyakorlata a Jézsefvarosi Gazdalkod4si Kézpont
Zrt-vel kotott kozszolgaltatasi keretszerzédés végrehajtisa soran

Budapest Févaros VIII. keriilet Jozsefvaros Onkormanyzata (székhely: 1082 Budapest, Baross u.
63-67., torzskonyvi szdma: 735715 nyilvantarté hatésdg: Magyar Allamkincstar, adészam:
15735715-2-42, képviseli: dr. Kocsis Maté polgarmester), mint megbizé (a tovabbiakban:
Onkormanyzat), méasrészrél a Jézsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. (cégjegyzékszam: 01-10-
048457; adoszam: 25292499-2-42,) képviseli: dr. Pesti Ivett igazgatésig elndke, mint
kdzszolgaltato/megbizott (a tovabbiakban: Kozszolgaltaté) - Onkorményzat és Ko6zszolgaltat a
tovabbiakban: Felek - k6zott 2015. junius 17-én vagyongazdalkodasi kozfeladatok biztonsagos,
hatékony és j6 mindségben torténd ellatasara Kozszolgaltatasi Keretszerz6dés (a tovabbiakban:
Keretszerz6dés) kertilt megkotésre, melyhez kapcsolédva a felek megéllapitottdk a
Keretszerz6dés 1. szamu mellékletét a 2016. évre vonatkozé kozszolgaltatasi feladatokrél. A
szerz6dés 3 alkalommal keriilt modositasra, az els6ben kiegészitésre keriilt a
vagyongazdalkodasi-vagyonkezelési feladatok tételes leirasaval, a mésodikban mddositasra
keriilt a 2016. évi kompenzaci6 Osszege, a harmadikban pedig elfogadasra keriilt a 2017. évi
kompenzacié osszege.

A Keretszerz6dés és 1. szamu mellékletének (Eves Kozszolgaltatasi Szerz8dés az Onkormanyzat
tulajdondban 1év6 ingatlanvagyonnal kapcsolatos vagyongazdéalkodasi-vagyonkezelési feladatok
ellatasarol) Felek megallapodnak, hogy a szerz6dés moddositdsa nélkiil azok értelmezése és
végrehajtasa korében az az alabbi gyakorlatot kovetik.

A fentiek értelmében a K6zszolgaltato:

a) az Onkormanyzat, mint az ingatlan vagyon tulajdonosa megbizasabdl és dontései szerint
nemzeti vagyonnal kapcsolatos feladatokat 14t el,

b) torvényben meghatdrozott médon, 6nalléan és felelésen gazdalkodik a torvényesség, a
célszerliség és az eredményesség kdvetelményei szerint,

¢) miikodésének a rabizott vagyongazdalkodasi kdrben biztositania kell, hogy az Onkormanyzat
az allamhaztartds onkorményzati alrendszere szamara eldirt kotelezettségeit teljesiteni tudja.

Jelen feladatleirds a Kozszolgéltatasi Keretszerz6dés valamint az annak alapjan 2015. december
18.-4n megkotott Eves Kozszolgaltatisi Szerzédés az Oonkormanyzat tulajdondban 1évd
ingatlanvagyonnal kapcsolatos vagyongazdalkodasi-vagyonkezelési feladatok ellatasardl szolo
szerz6dés 4. szamu mellékletét képezi.

I. Tarsashazi tulajdonosi képviselet, kozos kiltség atutalasok
(Keretszerzodeés 1. szamii melléklete, 2.1.1 pont francia felsorolds 1. bekezdés)

1. A Koézszolgaltaté a tarsashézi kozgytiléseken az Onkorményzat képviseletében részt vesz.
Szavazataval a lehetdségek szerint a magantulajdonosi tSbbség érdekeit tamogatja, de
amennyiben a hatdrozati javaslat az Onkormanyzat vagy a Kozszolgaltatd gazdasagi érdekeit,

e ey

jogszabalyl eloirasokat, illetve a tarsashaz mikodését sérti, koteles (arlOozkodni, illetve
ellenszavazattal élni.
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2. A Kézszolgiltaté az Onkormanyzat érdekeinek érvényesitése soran kiemelt figyelemmel jar
el a kozos koltség emelési javaslatok esetén. A Kozszolgaltatdé a jogszabalyok keretein beliil
teljes ondllosaggal jogosult eljarni. A tarsashdzi kozgylléseken tudomdsira jutott, az
Onkorményzati tulajdont érint$ jelentés problémakrdl, miszaki és egyéb allapot valtozasokrol
tajékoztatja az Onkorményzatot. A Kozszolgéltaté ellatja a tarsashazzal kapcsolatos figyintézési
feladatokat.

3. A Kozszolgaltatd a tarsashdz kozds képvisel6je altal készitett elszamolasokat,
koltségvetéseket, mérlegeket &ttekinti, feliilvizsgalja, a tarsashdzak ut6lagos koveteléseit
egyedileg feliilvizsgélja, indokolt esetben dontési javaslatot készit az Onkormdanyzatnak, és
azokat a hataskorrel rendelkez6 bizottsag elé terjeszti.

4. A Kozszolgéltato eljar az 6nkormanyzati tulajdont érinté — osztatlan k6zds tulajdonban levd
— vagyonrészek (pince, el6tér, kozos WC, mosdkonyha, vildgitéudvar, stb.) elidegenitése,
csatoldsa, hasznositdsa ligyében. A Koézszolgaltatd csak az Onkorményzat képviseld-testiilete,
vagy a hataskorrel rendelkez6 bizottsag elGzetes keretjellegli vagy egyedi jovahagyasa (d6ntése)
birtokdban, annak végrehajtasa érdekében rendelkezhet az Onkormanyzat képviseletében.

5. A Kozszolgaltato kiilon meghatalmazas alapjan a tarsashazi alapitdé okirat médositdsat, a
szervezeti-miikodési szabalyzatot, vagy annak moédositasat, valamint az ehhez kapcsolddé dsszes
dokumentaciét az Onkorményzat nevében aldirja, amennyiben az a jogszabalyoknak megfelel, és
nem sérti az Onkorményzat érdekeit.

6. A Kozszolgéltatd a tarsashazi kozos tulajdon értékesitése vagy a tarsashizban fennalld
tulajdoni héanyadok egyéb valtozdsa esetén a tarsashdzi alapitdé okirat modositdst —
részletfizetéssel tortént értékesités esetén — az Onkorményzat, mint jelzalogjogosult nevében
kiilon meghatalmazas alapjan alairja. Az alapit6 okirat médositasa soran alapvet6en a hatdlyos
jogszabalyokban foglaltak hatékony érvényesiilését tamogatja szavazatdval.

7. A Kozszolgéltatd a palyazati Gton torténé fejlesztési, feltjitasi hitel felvételéhez sziikséges
jelzélogjog beg egyzéséhez 6nalldan hozzajarul, ha az Onkormanyzatra esé koltségrész legfeljebb
10.000.- Ft/m*. A Kozszolgaltaté minden egyéb hitelfelvételhez 6nalldan akkor jarul hozza, ha a
tarsashaz torlesztd részlete a havi 500.000.- Ft-ot nem haladja meg és a hitelez6 a kozgyilési
hatarozatot kotelezettségvallalasnak — kiilén tulajdonosonként kezességvallalasi szerzddés
alairasa nélkiil — elfogadja.

8. A Kozszolgaltatd a k6zos koltség hatralékok erejéig jelzalogjog tarsashdz javara torténd
bejegyzéséhez, az onkormanyzati jelzdloggal terhelt magantulajdont albetétekre masodik helyen
hozzéjarulhat.

9. A Kozszolgiltatd rendkiviili tigyekben, a szavazast megeléz6en kérheti az Onkormanyzat
illetékes bizottsaga allaspontjat, illetve dontését.

10. A Kézszolgaltaté az Onkormanyzat altal kezdeményezett rendkiviili tigyekben intézkedik a
kozgytilés 6sszehivasa érdekében.

11. Az Onkorményzat kezdeményezése alapjan a Kozszolgaltaté a tarsashazak altal benyujtott
felujitasi palyazatokat elbirdlas eldtt véleményezze, sziikség esetén egyeztessen a palyézati biralat
elékészitdjével.

TI20A K(S'zszolgéltaté kezdeményezze a tarsashaz ko6zds képvisel6jének visszahivasat a

tarsashéazi kozgytlés elott, ha:
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a) olyan szakmai hidnyossdgok mutathatok ki, amelyek egyértelmiien bizonyitjdk a kozds
képvisel6 alkalmatlansagat,

b) dokumentumokkal kimutathat6 a kozos képviselé Onkormanyzattal szembeni rosszhiszemii
magatartasa, eljarasa,

¢) bizonyithat6, hogy a kézos képviseld a tarsashazkozdsségnek, valamint tagjainak — igy az
Onkorményzatnak is — jelentds kart okozott,

d) az Onkorményzat, vagy a Kézszolgaltato érdekeivel ellentétes magatartast tanusit, illetve nem
egylittmiik6do. -

13. A Kozszolgéltaté kezdeményezze a tarsashaz kozos képviseldjének visszahivasat abban az
esetben is, ha a tarsashaz az 6nkorményzati rehabilitacids kotelezettségek végrehajtasa érdekében
bontasra van kijelolve, a bontas vérhatéo idépontja egy éven beliill bekdvetkezik és az
onkormanyzat tulajdoni hanyada meghaladja az 50 %-ot, tovabb4, ha a kdzos képviseletet ilyen
esetben nem a sajat szervezeti egysége latja el. A Kdzszolgaltatd ez esetben koteles szavazatival
a sajat tarsashazkezel( irodéja k6z6s képvisel6vé torténd megvalasztasat tAmogatni.

14. Ha az Onkorményzat dontstt az adott épiilet bontésra torténé kijelolésérél, a Kozszolgaltatd
a bontand6 épiilet engedélyezési eljarasanak meginditasdhoz sziikséges hozzajarulast a tarsashaz
kozgylilésén minden esetben adja meg, fiiggetleniil a magéantulajdonosok allaspontjatdl és a
tarsashézban 1€év6 dnkormanyzati tulajdoni hidnyad mértékét6l.

15. A Kozszolgaltatd az Onkorményzat nevében a kovetkezd feladatokat latja el a tarsashéaz
megsziintetése esetén:

a) kozos képviseldi munka értékelése, felmentés megaddsa, visszahivasa,

b) tarsashaz pénziigyi elszdmolasa (végelszamolas),

c) fizetési kotelezettségek rendezésének fokozott figyelemmel kisérése, a kozos képviseld
munkéjanak szoros ellenérzése,

d) bankszamla megsziintetése csak a végelszdmolas utan torténhet, a fennmaradd pénzeszkoz
Onkorményzat szdmléjara torténé visszautaldsaval,

e) tarsashdzzal kapcsolatos ligyintézési, jelentési kitelezettségek ellatasa.

16. A Kozszolgaltaté a dokumentum kezelés kérében a végelszamolo, k6z6s képviseld, illetve
épiiletbontas esetén a Rév8 Zrt. teljességi felel6sség vallalasi nyilatkozatanak kiadasa utdn a
Ko6zszolgaltato atadas-atvételi jegyz6konyv alapjan vegye at a megsziint tarsashaz iratanyagait, €s
azt irattardban elhelyezi. A teljességi feleldsségi nyilatkozattal kapcsolatban igényelje, hogy a
kozmiivek €s hatosagok, egyéb partnerek, vallalkozok felé nincs fenndll6 tartozdsa a
tarsashaznak.

Az Onkorminyzat kozos koltség és egyéb pénziigyi kotelezettségeinek aktualizdlasa a
tarsashazak tekintetében

17. A Kozszolgéltatd a kozos képviseldk altal kiadott elbirdnyzatokat és elszamoldsokat a
kozgytilési jegyzOkonyvek alapjan ellenérzi, egyezteti, a sziikséges korrekcidkat végrehajtja.

18. A Kkozgyilési jegyzOkOnyvben rogzitett hatarozatok alapjan a Kozszolgaltatd
tarsashazanként kiszamitja, egyezteti a fizetési kotelezettségeket, és az utalasok teljesitése
érdekében az eldirt hataridéig — minden hénap 8-dig — tovabbitja elektronikus formaban, tovabba
1 példanyt hitelesen aldirt nyomtatdsban az Onkormanyzat Polgirmesteri Hivatala illetékes
szervezeti egysége felé. A kozos koltség feladas az azonositokat, a szamlaszamot és az utaland6

e OSSZEg ekt kitelezben—tartalmazza. Az egyéni-—célbefizetések—feladdsanak-——idépontja
alkalmazkodik a tarsashdz kézgyiilési hatarozataban rogzitettekhez.
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19. Az aktudlis kozos koltség kotelezettségeket tartalmazd lista mellett kiilon keriil dtadasra a
felujitasi kotelezettségeket részletezd lista, amely tarsashazanként tartalmazza az adott hénapban
atutalésra keriil6 feldjitasi jellegli kifizetéseket.

20. Az Onkorményzat a tarsashazak felé tortént 4tutaldsokrol — amelyekre legkésébb minden
hénap 15-éig keriil sor — a teljesitést kovetden azonnal, de legkés6ébb targyhé 20-4ig ellendrizhetd
forméban banki kivonatot kiild a Kozszolgaltatd részére. Az Onkorméanyzat Polgarmesteri
Hivatala illetékes szervezeti egysége éltal havi rendszerességgel atadott banki utalasokat a
Koézszolgaltatd egyezteti €s nyilvantartja.

21. A Koézszolgaltaté koteles kezdeményezni és jogosult megkdtni az Onkormanyzat nevében
azokat a megallapodasokat, a tarsashazak kozos képviselGivel, amelyek a veszélytelenitési
kotelezvények és a palyazati kolcsondk miatti belsé konyveléssel rendezésre keriild tételek
rendezéséhez, és egyéb esetekben sziikségesek.

Az egyeztetések soran tapasztalt Gnkormanyzati tulfizetések esetén a Kozszolgaltatd jogosult a
tarsashazakkal megéllapodast kétni a tulfizetések rendezésére — kovetkezdé havi kozos
koltségekbe torténé beszamitdssal, vagy készpénzben torténd megfizetéssel — 3 millio Ft
Osszeghatarig, amennyiben a tulfizetés 24 hénapon beliil rendezésre keriil. Az ezt meghaladd
Osszegli és idGtartamu talfizetések rendezésére torténd megallapodasok megké6téséhez az
Onkorményzat hataskorrel rendelkez6, illetékes bizottsaga elézetes jovahagyasa sziikséges.

Onkormdnyzati tulajdoni épiiletekben és a tirsashizakban levé Onkormanyzati
ingatlanokban vizérak felszerelése, cseréje

23. Kozszolgéltatonak az onkormanyzati tulajdont épiiletekben, a tarsashazakban levd
Onkorményzati ingatlanokban az aldbbi esetekben kell elvégeznie a vizérak felszerelését és
cseréjét:

a) azokban a tirsashazi lakasokban, ahol az Onkormanyzat 4ltal fizetett viz-, csatornadij
Osszegénél egyértelmien kimutathatd ,elézetes megtériilési terv alapjan” a felszerelésbl
szdrmaz6 gazdasagi haszon,

b) azokban a tarsashazi lakdsokban, ahol a tarsashdz magéntulajdonosai kozgytilésen
kezdeményezik — és azt jogszeri hatarozattal elfogadjadk — a tarsashdz minden albetétjének
vizdraval torténd felszerelését,

c) peres, vagy egyéb vitas ligyek esetében, ahol az ingatlanban torténd vizora felszerelés a
problémat véglegesen rendezi,
d) azokban a tiszta Onkorményzati tulajdonu épiiletekben, amelyekben az éves viz-és

csatornadij nem vizoéras albetétekre fizetend6 Gsszege kiugrdéan magas, és/vagy a mellékmérd
felszerelésével minden albetét vizorassa valik, tehat az elszamolas véglegesen rendezddik,

€e) azokban az Onkormanyzati tulajdoni, bérleményként hasznositott lakésokban, ahol a
bérlé/haszndlé szocialis koriilményei indokoltta teszik a vizéra — tulajdonos altal torténé —
beszerelését,

) azokban az onkormanyzati tulajdont, bérleményként hasznositott lakdsokban, ahol az
Onkormanyzati rendeletvaltozdsok miatt a bérl6 4altal fizetend6 viz-és csatornadij jelentds
mértékben megndvekedne.

24. Kozszolgiltatd a vizéra felszerelést és cserét az Onkorményzat nevében, annak
felhatalmazasa alapjan 6nélldan végzi, végezteti. A megrendeléseket dnalléan adja, a szerz6dés

—feljcsitése soran onalloan jar cl, ellatja az arellenOrzési, a menet kozbeni €s vegellenorzesi
feladatokat. A felszerelt vizorakrol nyilvantartast vezet.
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25. A jelen alcim alatt meghatdrozott feladatokat el kell végezni a tarsashdzzd nem alakitott
Oonkormanyzati tulajdonu épiiletekben is.

II — Nem lakascélu helyiségekkel, telkekkel és egyéb bérleményekkel kapcsolatos
gazdilkodas
(Keretszerzodés 1. szamu melléklete, 2.1.1 pont francia felsorolds 3. és 4. bekezdés)

26. Az Onkormanyzat vagyondnak hasznositdsira vonatkozé feladatok kozil — az
Onkorményzat dontése alapjan 6nkorményzati feladatot ellaté szervezet hasznalatdban 16vé
Oonkormanyzati vagyont kivéve — a Kozszolgaltat6 feladata a bérbeadas Gjan térténd hasznositas
és a bérbeaddi feladatok ellatasa.

27. A Kozszolgaltatd az Onkorméanyzati vagyon birtokldsa joganak, haszndlata joganak,
hasznok szedése jogdnak nem bérlet jogcimen torténd atengedésére vonatkozd, de a tulajdonjog
4truhdzasat nem eredményezd feladatait az Onkormanyzat dontése esetenként hatdrozza meg a
Kozszolgaltaté szaméra.

28. A Koézszolgaltaté az Onkormanyzat helyett és nevében az Onkormanyzat tulajdonaban 4ll6
bérbeadéds Utjan hasznositott, nem lakas céljara szolgdlé helyiségek bérbeaddsaval és bérleti
jogviszonyaval kapcsolatban kiilondsen a kovetkezé feladatokat latja el és a bérbeadéi
jogositvanyokat gyakorolja:

a) bérbeadasi palyazatok, lebonyolitasa,

b) bérleti szerz6dések megkdtése és megsziintetése az Onkorményzat nevében,

c) bérleti dijkozlés,

d) bérleti szerzédések mddositasa,

e) bérleti jogviszony sziinetelésével kapcsolatos feladatok ellatasa,

f) bérbeaddi hozzajarulasok megaddsarol vagy megtagadasar6l valod nyilatkozat a bérlemény
albérletbe addsdhoz, més személynek a bérleménybe valdé befogadadsa esetén, ha a bérbeadoi
hozzéjarulést torvény eldirja, a lakasra kotott tartasi szerz6dés és bérleti jog cseréjének szandéka
esetében, valamint helyiségeknél a bérleti jog atruhdzasahoz,

g) a bérleményeket jogszabalyokban és a szerz6désben meghatirozott feltételek szerint
jegyzOkonyv felvétele mellett atadja a bérlonek és veszi birtokba a bérl6tél,

h) a bérleményellenérzés soran feltart, a bérbeaddt terhelé kotelezettséget érintd feladatok
elvégzése,

i) elkészitteti az Onkormanyzat nevében és koltségére a bérbeadashoz sziikséges energetikai
tanusitvanyt,

j) a beérkezett és kimend iratok, szerzOdések stb. nyilvantartasba vétele egyedi dosszié
megnyitasaval, oly modon, hogy az a Polgarmesteri Hivatal nyilvantartaséba illeszkedjen,

k) nem hasznositott bérlemény kiiiritése, ingdsagok raktarozasa,

1) az ingatlanok bérbeadasahoz sziikséges energetikai tanusitvanyok elkészittetése.

29. Az Onkormdnyzat sajat céljara, illetve intézményei szaméra igénybevett helyiségek esetén
a bonyolitast a Kozszolgaltatd végzi. Az igény felmeriilésétol szdmitott 3 honapon keresztiil a
helyiséget fenntartja az igénybevevo szamdra, ezt kovetden a helyiség szabadon bérbe adhatd.

30. A Kozszolgaltaté az Onkorményzat helyett és nevében nyilatkozik a bérbeadéhoz cimzett
kérelemben meghatérozott igény teljesitésérdl vagy a teljesités megtagaddsarol, kiilondsen:

a)" berlotarsi jogviszony létesitese, mar tennallo bérleti s7erzodes eseten,
b) bérleti jogviszony folytatdsa jogutodlas miatt,
c) berlemeny mas celra torteno berbeadasa




e) tarsbérleti viszonyok rendezése,
f) bérleti szerz6dés hitelesitése.

31. Jogcim nélkiili hasznalok esetében a Kozszolgaltato feladata kiilondsen:

a) résziikre tortén6 bérbeadasrol vald tulajdonosi dontés eldkészitése és a dontés végrehajtasa,

b) jogviszonyuk rendezése, illetve a jogcim nélkiili hasznaloknak a bérleménybél vald
kihelyezése,

c) velik szemben a tulajdonosi jogositvanyok gyakorldsa, kiilsndsen, de nem kizarélag a
hasznalati dij kozlése,

d) kitiritésre irdnyuld jogi eljaras jogerds befejezését kovetden kozremilkodés a végrehajtas
foganatositasaban,

e) végrehajtds sordn az ingdsagok raktarban torténé elhelyezésének biztositdsa, a raktirban
elhelyezett ingdsagok lomtalanitasa.

32. A nem lakas céljara szolgilé helyiségekkel kapcsolatban a Kozszolgaltatd feladatai
kiilonosen:

a) a nem lakas céljara szolgdlé helyiségek bérbeadasdhoz kapcsoloddéan ingatlanforgalmi
értékbecslések készit(tet)ése az tires helyiségek forgalmi értékének megéllapitisshoz. Az
értékbecslések egy masolati példanyat koteles megkiildeni az Onkormanyzat Polgarmesteri
Hivatalanak illetékes szervezeti egysége részére,

b) a Févarosi Onkorményzattal a ,,Rogton jovok” mintaprojekt megvaldsitasa érdekében kotott
megallapodés alapjan az iires helyiségekkel kapcsolatos adatszolgaltatasi feladatok elvégzése.

Telkek és egyéb dolgok bérbeadasa

33. A Kozszolgaltat6 lebonyolitia az Onkormanyzat tulajdondban 1évé telkek és egyéb dolgok
(haz udvardn 1év6 gépkocsi bedlld, oriasplakat helye, reklam, kirakat, egyéb teriilet) bérbeadasat.

34. A Kozszolgaltato a telek és dolog bérleti szerzédéseket az Onkorményzat nevében koti meg
és gyakorolja a bérbead6 jogait, teljesiti a bérbeadd kotelezettségeit.

35. A Kozszolgaltato a telek és dolog bérleti jogviszonyok esetében kiilondsen:

a) kiadja a székhely és telephely cégnyilvantartisba torténd bejegyzéséhez sziikséges
nyilatkozatokat az érvényes bérleti szerz6déssel rendelkez6 részére,

b) nyilatkozik a bérbead6éi hozzajarulidsok megaddsarél vagy megtagadasardl a bérlemény
albérletbe adasahoz, més személynek a bérleménybe valé befogadasa esetén,

c) a bérleményeket jogszabédlyokban és a szerz6désben meghatirozott feltételek szerint
jegyzdkonyv felvétele mellett dtadja a bérlének és veszi birtokba a bérl6tol,

36. bérleményellendrzés, €és az ellenérzés soran feltart hidnyossagok vagy szabalytalansagok
megsziintetése iranti intézkedés.

III - Lakasgazdalkodas, dijbeszedés, hatralékkezelés
(Keretszerzodés 1. szamil melléklete, 2.1.1 pont francia felsorolds 3. és 4. bekezdés)

37. Az Onkorményzat vagyondnak hasznositdsira vonatkozd feladatok kozil — az
i ontése alapjan onkorméanyzati ellats_szer has ban_lévo

vagyont kivéve
és a bérbeaddi feladatok ellatasa.
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38. A Kozszolgaltatd az oOnkorményzati vagyon birtokldsa jogdnak, hasznalata jogénak,
hasznok szedése joganak nem bérlet jogcimen torténé atengedésére vonatkozo, de a tulajdonjog
atruhdzésat nem eredményez6 feladatait az Onkormanyzat déntése esetenként hatarozza meg.

39. A Koézszolgaltaté az Onkormdanyzat helyett és nevében az Onkorményzat tulajdonaban 4116
bérlakdsok bérbeadasaval és bérleti jogviszonyaval kapcsolatban kiilondsen a kovetkezd
feladatokat latja el és a bérbeadoi jogositvanyokat gyakorolja:

a) bérbeadasi palyazatok, lebonyolitasa,

b) bérleti szerzédések megkostése és megsziintetése az Onkorményzat nevében,

c) bérleti dijkozlés,

d) bérleti szerz6dések modositasa,

e) bérleti jogviszony sziinetelésével kapcsolatos feladatok ellatasa,

f) bérbead6i hozzijarulasok megadasardl vagy megtagadasarol valo nyilatkozat a bérlemény
albérletbe adasdhoz, mas személynek a bérleménybe valé befogadidsa esetén, ha a bérbeadoi
hozzajarulast térvény eldirja, a lakasra kotott tartdsi szerz6dés és bérleti jog cseréjének szandéka
esetében, valamint helyiségeknél a bérleti jog atruhazasihoz,

g) a bérleményeket jogszabalyokban és a szerz6désben meghatarozott feltételek szerint
jegyz6konyv felvétele mellett atadja a bérlének és veszi birtokba a bérl6tol,

h) a bérleményellen6rzés soran feltart, a bérbeaddt terheld kotelezettséget érinté feladatok
elvégzése,

i) elkészitteti az Onkorményzat nevében és koltségére a bérbeadashoz szitkséges energetikai
tanusitvanyt,

j) a beérkezett és kimend iratok, szerz6dések stb. nyilvantartisba vétele egyedi dosszié
megnyitasaval, oly modon, hogy az a Polgarmesteri Hivatal nyilvantartasaba illeszkedjen,

k) nem hasznositott bérlemény kiiiritése, ingdsagok raktarozasa,

1) az ingatlanok bérbeadasahoz szilkséges energetikai tantsitvanyok elkészittetése.

40. Az Onkorményzat sajat céljara, illetve intézményei szaméra igénybevett helyiségek esetén
a bonyolitast a Kozszolgaltaté végzi. Az igény felmeriilését6l szamitott 3 honapon keresztiil a
helyiséget fenntartja az igénybevevd szamara, ezt kévetden a helyiség szabadon bérbe adhato.

41. A Kozszolgaltaté az Onkormanyzat helyett és nevében nyilatkozik a bérbeadohoz cimzett
kérelemben meghatarozott igény teljesitésérél vagy a teljesités megtagadasardl, kiilonosen:

a) bérlotarsi jogviszony létesitése, mar fennalld bérleti szerz6dés esetén,

b) bérleti jogviszony folytatisa jogutodlas miatt,

c) bérlemény mas célra térténd bérbeadasa,

d) bérlemény vallalkozas székhelyeként, telephelyeként vagy fioktelepként torténé megjelslése,
e) tarsbérleti viszonyok rendezése,

f) bérleti szerzodés hitelesitése.

42. Jogcim nélkiili hasznalok esetében a Kozszolgaltatéd feladata kiillondsen:

a) résziikre t6rténd bérbeadasrdl vald tulajdonosi dontés eldkészitése és a dontés végrehajtisa,

b) jogviszonyuk rendezése, illetve a jogcim nélkiili haszniloknak a bérleménybél valo
kihelyezése,

c) velik szemben a tulajdonosi jogositvanyok gyakorlasa, kiilonésen, de nem kizardlag a

hasznalatidijkozlése;
d) kitiritésre irdnyuld jogi eljaras joger6s befejezését kovetden kdzremiikodés a végrehajtas
foganatositasdban,
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e) végrehajtds sordn az ingdsdgok raktirban torténd elhelyezésének biztositdsa, a raktirban
elhelyezett ing6sagok lomtalanitasa.

43. A lakésokkal kapcsolatban a Kozszolgaltat6 feladatai kiilondsen:

a) bérld kivalasztasi jog biztositdsa, bérlé kivalasztasi jog alapjan kijelolt bérlével a bérleti
szerz8dés megkotése,

b) lejart hataridejii bérleti szerz6dések hosszabbitasa, el6bérleti jog alapjan torténd ismételt
bérbeadas,

c) bérbeadoi felmondast kévet6 bérbeadas,

d) bérbeadas lakasgazdalkodasi feladatok teljesitése érdekében,

e) bérbeadas HVT teriiletén feltétel bekovetkeztéig,

f) javaslat készitése megiiresedett lakas lakdsallomanybol vald torlésére,

g) lakossagi bejelentések, panaszok, észrevételek kivizsgildsa, részvétel a tisztségvisel6k
fogadoodrajan,

h) iires 6nkormanyzati lakasok nyilvantartasa (sziikség esetén lakcimrendezés kezdeményezése),
i) Onkormanyzati lakasok nyilvantartasba vétele, kiiiritése,

j) szolgalati jelleggel bérbe adandé lakasok bérleti szerz6désének elékészitése, lakas szolgalati
jellegének torlése, bérbeadasa,

k) hazfeliigyel6 elhelyezése a Lakastérvény elbirasai alapjan,

) Komplex Vagyongazdalkodisi Rendszerben adatok pontositdsa, paramétervaltozds miatti
bérleti szerz6dés modositasa,

m) a bérleti szerzédések, a valtozasok, a bérleti szerz6dés megszlinésének jelentése az
Onkormanyzatnal miik6dd vagyongazdalkodasi elektronikus rendszer felé (Gispan/KVR) a
véaltozast kdvetben,

n) bérleti jogviszony megszlntetése k6z6s megegyezéssel, térités nélkiill (mdasik lakds
bérbeadasa) vagy térités ellenében, vagy masik lakas bérbeadasa mellett,

o) rendkiviili élethelyzetben 1évokkel létesitendd lakasbérleti/hasznalati jogviszony teljes kori
tigyintézése,

p) bérld részére bérleményével szomszédos, iires bérlemény bovités érdekében torténd
bérbeadasa, lakas korszerisitése,

q) bérlének masik bérlemény bérbeaddsa palyazaton kiviil, minGségi csere alapjan, forgalmi
értékkiilonbozet rendezése.

1V. Hazelszdmolasi feladatok és koziizemi, karbantartasi, gyorsszolgalati és egyéb
iizemeltetési szamlak kiegyenlitése, pénziigyi, szamviteli feladatok

(Keretszerzodés 1. szamii melléklete, 2.1.1 pont francia felsorolds 7. bekezdés)

44. A Kozszolgaltatd épiiletenkénti és bérleményenkénti szamviteli, pénziigyi, kezel6i és
analitikus nyilvantartist vezet, az épiiletenkénti nyilvantartids alapjan elvégzi az analitikus
konyvelést, amelyben ingatlanonként lekonyveli az adott hdzra vonatkozd bevételeket és
koltségeket, kiilon a 100%-ban 6nkorméanyzati tulajdonu épiiletekre és kiilon a tdrsashazakban
kezelt onkorméanyzati kiilon tulajdonokra. A hazelszamolasi feladatok vezetéséhez sziikséges
adatokat, kimutatisokat (bankszdmla kivonatok, Onkormanyzat 4ltal  kibocsétott
szdmlamasolatok, egyéb, a hdzelszamoldsi feladatok vezetéséhez sziikséges, de nem a
Kozszolgaltatonal keletkezett vagy rendelkezésre 4ll6 adatokat Onkorményzat rendszeresen
Kozszolgaltaté rendelkezésére bocsatja. Az atadott és Kozszolgaltatonal rendelkezésre 4llo
. dokumentumok alapjdn elkészitett kimutatdst igény szcrint tovabbitja az Onkormanyzat részére

45. A Kozszolgéltatd. pénzforgalmi szemléletli éves lakohaz-mikodtetési (iizemeltetés €s
karbantartas) koltségvetést készit az Onkormanyzattal egyeztetett formdban. A jovahagyott
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Onkormanyzat részére a mindenkori koltségvetési rendeletben meghatirozott forméban és
tartalommal az el6éiranyzatok felhasznalasira vonatkozo Gsszesitést.

46. A Kozszolgaltatd felméri a koziizemi, koételez6 koz- és egyéb szolgaltatasi feladatokat,
megrendeli a szikséges szolgéltatdsokat és megkoti a szerzédéseket az Onkorményzat
megbizasabol és meghatalmazasébol, a polgarmester felhatalmazasa alapjan az Onkorméanyzat
gazdasagi vezetdje vagy az 4ltala felhatalmazott személy pénziigyi ellenjegyzését kovetben, az
Onkorméanyzat bels6 szabalyzatiban foglaltak szerint. Ellenérzi a szolgaltatasok teljesitését. A
szolgéltatasra vonatkozé szallitéi szamlikat az Onkorményzat altal meghatirozott teljesités
igazolassal felszerelve megkiildi az Onkorméanyzat Gazdalkodasi Ugyosztilya részére.
Kozszolgaltatd a hozza beékezett szamldkat a beérkezést6l szamitott 5 munkanapon beliil,
teljesités igazolassal felszerelve, kifizetésre eldkészitve koteles atadni Onkormdnyzat részére.
Sziikség esetén megallapodik a szolgaltatokkal, tényleges fogyasztokkal, bérlékkel, hasznalokkal
a dijak teljesitésével, részletfizetéssel kapcsolatban.

47. A Kozszolgaltatd felméri a karbantartdsi, a gyorsszolgélati, a kémény-karbantartasi, a
rendkiviili karbantartdsi feladatokat, megrendeli a sziikséges szolgaltatasokat és megkéti a
szerzédéseket az Onkorményzat megbizasabdl és meghatalmazisa alapjan, a Polgarmester
felhatalmazasa alapjan az Onkormanyzat gazdasigi vezetdje vagy az 4ltala felhatalmazott
személy pénziigyi ellenjegyzését kovetden, az Onkorméanyzat belsd szabélyzatiban foglaltak
szerint, vagy elokésziti alairasra a szerzddéseket az Onkormanyzat felé. A szamlékat ellendrzi,
kollaudélja A szolgaltatisra vonatkozo szallitéi szamlakat az Onkormdanyzat 4ltal meghatarozott
teljesités igazoladssal felszerelve a beérkezéstdl szamitott 5 munkanapon beliil megkiildi az
Onkorményzat Gazdalkodasi Ugyosztalya részére, kifizetés céljabol. A szolgaltatok és
véllalkozok altal benyujtott szdmlakat a Kozszolgaltatd is nyilvantartasba veszi, a szdmldk
jogossagat, ellenérzését a Kbzszolgaltatd végzi.

A Kozszolgaltatd az Onkormdanyzat részére kifizetés céljabél megkiildstt szdmlakra ravezeti a
szdmla §sszegébdl a visszaigényelhetd afa, a vissza nem igényelhet6 afa és az aranyosithatd afa
Osszegét.

Analitikus nyilvintartas és pénziigyi, szamviteli feladatok

48. A Kozszolgaltatdé az Onkorményzat nevére megnyitott bankszamlikon bonyolitja az
értékesitési, lakas-, helyiség-, telek- és egyéb dologbérleti és kapcsolodd dijak beszedési
tevékenységét..

49. A fenti feladatok ellatasara az Onkormanyzat alabbi bankszamlakat hasznélja:

50. lakas- és helyiség-értékesités K & H Banknal vezetett 10403387-00028575-00000005. szamu
szamla,

51. lakasbérbeadassal kapcsolatos dijak beszedése K & H Banknal vezetett 10403387-00028578-
00000002 szamu szamla,

52. helyiség-, telek- és egyéb dologbérlettel kapcsolatos dijak beszedése K & H Banknal vezetett
10403387-00029787-00000007. szamu szamla,

53. A fenti bankszdmldk forgalmira az Onkormanyzat a  betekintési jogot biztosit a
Kozszolgaltatd kijellt dolgozdi részére. A Kozszolgaltatonal rendelkezésre nem allo, a
hazelszamolasi feladatok vezetéséhez sziikséges adatokat Onkormdanyzat rendszeresen
Kozszolgaltatd rendelkezésére bocsatja. Kozszolgaltatd jogosult a feladatellatasa soran sziikséges
pénzeszkozok ~(banatpénzek, ajanlati biztositékok, egyéb olyan peénzeszkozok, melyek nem
tartoznak az Onkormanyzat bevételei kozé) sajat szamlajan, sajat hazipénztaraba torténd
beszedésére. Amennyiben e befizetések szerz6dés vagy jogszabaly okén végleges onkormanyzati
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bevételként realizalodnak, Kozszolgaltat koteles haladéktalanul atutalni azokat Onkormanyzat
megfelel6 bankszdmlajara. ‘

54. A Kozszolgaltat6 a bankszamlak forgalmardl, a bevételek alakulasérol, a kovetelésekrdl az
Onkorményzat szdmlarendjében, szamviteli informécids rendszerében meghatérozott formajh és
tartalmu analitikus nyilvantartast koteles vezetni. A Kozszolgaltaté az 50., 51., 52. pontban
meghatérozott bankszamlak forgalmarol, a bevételekrdl, a kovetelésekrdl jogcimenként az altala
vezetett analitikus nyilvantartidssal megegyezden, havi gyakorisdggal feladast készit az
Onkorményzat ~ szidmlarendjében, szamviteli informaciés rendszerében meghatarozott
adattartalommal, a targyhonapot kovet6 honap 10. napjaig. Tovabba feladast készit az
Onkormanyzat AFA-bevallaséhoz a targyhénapban eldirt/modositott kovetelések alapjan a
targyhonapot kovetd honap 10. napjaig, a feladas helyességéért felel6sséget vallal.

55. A Kozszolgaltatd az Onkormanyzati pénziigyi, szamviteli feladatok tekintetében az
allamhaztartasi térvény és az egyéb jogszabalyok, rendeletek figyelembevételével, az
Onkorményzat irAnymutatasa alapjan latja el feladatait, a Kozszolgaltatonal kialakitott szamviteli
informacids rendszer adattartalmét, az analitikus nyilvantartdsok felépitését az Onkormanyzat
hatdrozza meg, annak szabalyszerii kialakitdsaban segitséget nyTijt.

56. A kovetelések Aallomanyanak alakulasat a Kozszolgaltaté analitikus nyilvantartdsaban
folyamatosan, naprakészen vezeti, az Onkormanyzat szamlarendjében, szamviteli informacids
rendszerében meghatdrozott adattartalommal. Az 4llomdny valtozasarol a targyhénapot kévetd hé
15-éig elkésziti a feladast az Onkormanyzat részére.

57. A Kozszolgéltatd vezeti a lakasok és helyiségek targyi eszkéz analitikus nyilvantartasat,
melyet negyedévente a targynegyedévet koveté honap 15. napjaig megkiild az Onkormanyzat
részére.

58. A Kozszolgaltatdo az Onkormdanyzat részére helyiséget biztosit a lakasbérleti dijak és
egyéb kapcsolodd koéziizemi dijak befizetésére szolgaldé pénzkezeld hely szamadra. Biztositja a
helyiség biztonsagi rendszerrel valo ellatasat. Biztositia a pénzkezelé hely napi zéard
pénzkészletének - 200.000,- Ft — biztonsagos tarolasat.

59.

Pénziigyi bonyolitas - szamvitel

60. Pénziigyi bonyolitas keretében a Kozszolgaltaté feladata:

-a hé"zelszémolés, )

- az Onkorményzat vagyonanak bérl6ire és hasznaloira, valamint az Onkormanyzatt6l tulajdont

szerz6kre harulé fizetési kotelezettségek teljesitésének biztositdsa, a befizetések nyilvantartasa és
a befizetésekkel valo elszdmolas az Onkormdanyzat felé.

61. Ha a jelen melléklet nem nevesiti, hogy a bérleti vagy az elidegenitési szerzddésekkel
kapcsolatos pénziigyi bonyolitasi feladatr6l van-e sz6, az adott pénziigyi bonyolitasi feladat a
bérleti €s az elidegenitési szerz6désekbdl szarmazo befizetésekre egyarant vonatkozik.

62. Ha a jelen mellékletben nincs kiilon megjelolve, hogy lakdsokra vagy nem lakas céljara

===s70lgalé-helyiségekre-illetve=ingbdkra=vonatkozé-feladatrél-van=e=szé;az-adotta-Kozszolgiltato=

altal nyujtott szolgaltatast mindegyik vagyonfajta tekintetében ellatandénak kell tekinteni.
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63. Az értelemszer( kiilonbségekkel a bérleti szerzOdéseken alapulé pénziigyi bonyolitési
feladatokat kell teljesiteni, ha az Onkorméanyzat vagyonanak hasznilata utdni fizetési
kotelezettség nem bérleti jogviszonyon alapul.

64. Szerzédések alatt egyarant érteni kell az Eves szerz6dés megkotése elétt mar fennall és a
kozszolgaltatas alapjan mar a K6zszolgaltato feladatkorébe tartozo bérleti és elidegenitésrdl sz616
szerz8déseket, valamint az Eves szerz6dés megkdtése utan 1étrejévo szerzédéseket.

A szerzddések nyilvantartasba vétele, szamlazas és a valtozasok Atvezetése

65. A Kozszolgaltatd koteles a bérleti és adasvételi szerzédéseket és szerz6désmabdositisokat
nyilvantartasba venni, a szerz6dés szerinti adatokat régziteni, egyedi dosszié, valamint befizetési
kotelezettség (el6irds) megnyitasival, bérleti és adasvételi szerz6dések moddositasa esetén a
korrekcidkat ugyancsak nyilvantartasba veszi. A nyilvantartidsba vételkor a szerzddést egyedi
azonositoval kell ellatni és szamszakilag ellenérizni kell.

66. A Kozszolgaltat6 figyelemmel kiséri a bérleti dij valtozasokat, kiilsndsen az Onkormanyzat
rendeletei, valamint a KSH éaltal kozzétett fogyasztéi arindex alapjan és a sziikséges dijtétel
valtozasokat nyilvantartasaban rogziti.

67. A Kozszolgéltatd a szerz6désekrdl, a szerzOdésekhez kapcsolodd befizetésekrél az
Onkorményzat szamviteli politikdjaban, szdmlarendjében meghatdrozott formaju és tartalmu
analitikus nyilvantartast koteles vezetni.

68. A Kozszolgaltatd a Polgarmesteri Hivatal illetékes szervezeti egységétél, a
Csaladtamogatasi Irodatol, a Halézat Alapitvanytol érkezett adatok alapjan régziti a kiilonbdzo
tamogatdsokat analitikdjdban, csokkentve azokkal a lakdsbérl6k befizetési kotelezettségeit. Az
adossagesokkentési tdmogatast megallapité hatdrozatoknak megfeleléen megkéti a részletfizetési
megallapodasokat.

69. A Kozszolgaltaté az Onkorményzat nevében koteles a bérleti és a kapcsoldédd dijakrol,
valamint a vételar 6sszegérdl és a részletfizetésekrSl a bérlf illetdleg a vevo részére a mindenkor
hatalyos jogszabalyok szerinti mértékii altaldnos forgalmi adét tartalmazo, a jogszabalyoknak
megfeleld szamlat kiallitani az Onkormanyzat helyett és nevében. Az Onkormanyzat a 2007. évi
CXXVIIL torvény alapjdn felhatalmazza a Kozszolgéltatét az ingatlan értékesitéssel és
bérbeadassal kapcsolatban elektronikusan eléallitott €s kozhiteles szamldk kibocsatasara. A
szamlak eredeti példanya a Kozszolgaltatonal keriil irattrazasra. A szamla kidllitasi jogrol a
Polgarmester kiilén okiratba foglalt nyilatkozatot ad.

70. A targyhavi zaras utdn beérkezett valtozasokat korrekcids tételként bedllitja a kovetkezd
havi szamlaba.

71. A Kozszolgaltaté a részletfizetéssel kotott elidegenitési szerz6déseknél az adott év végéig
sziikséges havi befizetési csekkeket, tijékoztatd leveleket a szerzddés atvételét kovetd 6
munkanapon beliil postazza.

Befolyd bevételek nyilvantartasba vétele

72. A Kozszolgaltatd beszedi a bérleti és bérleti jogviszonyokhoz kapcsol6dd dijakat, valamint

az-elidegenitésrél-kotott-szerzédésekben-rogzitett-vételarat:

73. A Kozszolgaltatd az dnkormanyzati pénzeszkozok kezelését az Onkormanyzat Pénz— és
Ertékkezelési Szabalyzata, valamint sajat szabalyzata alapjan végzi.
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74. A Kozszolgiltatd koteles az Onkormanyzat elkiilonitett szamlajara befolyt, illetve az
Onkorményzat Polgarmesteri Hivatala illetékes szervezeti egysége altal atadott banki bizonylatok
alapjén a befolyd bevételek nyilvantartasba vételére egyedi azonosito (szerzddés szam) és jogeim
szerint, ezek ellendrzésére, valamint az egyez6ség biztositasara.

75. A Kozszolgiltatd az egyedi havi befizetési kotelezettségeket Osszeveti a tényleges
befizetésekkel, a havi és a halmozott hatralékokat, valamint a t6bbletbefizetéseket elkiiloniti.

76. A Kozszolgaltatd koteles az éves zarlati munkdk keretében legkés6bb februar 28-ig
foly6szamla kivonatot késziteni a helyiségbérlok és részletre vevok részére, amely tartalmazza az
éves befizetések, a tbketartozas és az esetleges hatralékok dsszegét.

Hatralékok kezelése

77. A Kozszolgaltatd a pénziigyi teljesitéseket folyamatosan nyomon koveti, a lakasbérldk
felé kibocsatott targyhavi szamlan az utolsé halmozott zar6 egyenleget (tartozas, tulfizetés)
feltinteti.

78. A Kozszolgaltato ellatja a hatralékok kezelésével kapcsolatos 6sszes feladatot (pl. fizetési
felszolitasok, késedelmi kamatok kivetése, hatralékbehajtas).

79. A Kozszolgaltatd a Dbérleti jogviszonybdl szdrmazo tartozds megfizetésének
atlitemezésével, a kamat mérséklésével, valamint a kotelezettség teljesitésének bérl6t6l igényelt
biztositékainak meghatérozasaval kapcsolatban az Onkormdanyzat rendeleténck megfeleléen a
bérldvel megallapodik, és gondoskodik a részletfizetési megallapodés betartasardl.

80. A bérleti és kapcsolédd dijak késedelmes fizetésébdl szadrmazé kamatkoveteléseket
kiterheli a bérlok felé, és intézkedik azok beszedése irant. Ervényesiti az elidegenitésr6l sz6lé
szerzddésben meghatarozott kamatot.

81. A Kozszolgaltatd a hatralékra vonatkoz felszolitds eredménytelensége esetén atadja az
adatokat az Onkorményzat jogi képviselSje (akit a Kozszolgaltatd biz meg) részére a szitkséges
peres és peren kiviili eljarasok meginditasa céljabol. A hatralékok kezelésével kapcsolatos
eljarasok sordn a K6zszolgaltaté az Onkorményzat nevében jér el.

82. A nem természetes személy bérlok és vevOk esetében figyeli a cs6d-, felszdmolasi és
végelszamolasi eljarasokat, megteszi a sziikséges hitelez6i igénybejelentéseket.

83. A Kozszolgaltatd targyévet kovetd év januar 31. napjaig javaslatot tesz a behajthatatlan
kovetelések leirdsara, illetve értékvesztések elszamolasara.

Bérbesziamitasi iigyek

84. A Kozszolgiltatd az Onkorményzat tulajdonosi hozzajarulasinak megfeleld sszegben,
tartalommal és iddtartamra megkoti a bérbeszamitdssal kapcsolatos megallapodasokat. A
koltségek bérbeszamitasa sordn a bérld az elvégzett, atvett €s leigazolt munkalatok alapjan a
felyjitas teljes bruttd 6sszegét, a készre jelentés id6pontjaval megegyez6 datummal leszdmlazza
Onkorményzat felé. '

figyelembe, oly médon, hogy a bérleti dij szamlak Gsszegét a bérbead6i dontésnek megfeleld
mobdon csokkenti mindaddig, mig a kiszdmlazott 6sszeg teljes egészében jovairasra keriil. Az igy
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értékben, a bérleti dij mellett fizetendd kiilon szolgaltatasi dijak mellett szamldzza ki a bérld
részére, és szedi be a bérl6tol.

Adategyeztetés és az igazolasok kiadasa a bérlék és vevik felé

86. A Kozszolgiltaté koteles a bérlok és vevOk szdméara a kért igazolasokat,
szdmlamasolatokat és egyenleg-kimutatasokat megkiildeni, illetve tigyfélfogadasi idében kiadni.

87. A Kozszolgaltat6 a lakbér és kapcsol6do dijak folydszamla allasardl a bérlok kérésére ad
frasbeli tartozaskozl6 nyilatkozatot. A kiadott igazolasokra és masolatokra kiilon dijazast jogosult
beszedni az ligyfelekt6l, amely a Kozszolgaltatot illeti meg.

88. A Kozszolgéltatd a részletfizetéssel vasarolt lakasok és nem lakds céljara szolgélod
helyiségek vételarhatralékanak teljes kiegyenlitése esetén a sziikséges szamlazarast elvégzi, és
ondlloéan intézkedik az illetékes foldhivatalndl a jelzalogjog, valamint elidegenitési és terhelési
tilalom torlése irant.

89. A Kozszolgéltatd a részletfizetéssel vasarolt lakasok €s nem lakéascéli helyiségek vételar
hatralékaval kapcsolatos igazolasokra kiloén dijazést jogosult beszedni az tgyfelektdl. Nem
tartozik ide a tarsashazi pélyazatokkal kapcsolatos igazoldsok kiadéasa, amelyet dijmentesen kell
kiadni.

Jelentések, analitika, beszamolok

90. A Kozszolgaltatd az altala ellatott feladatok koltségvetési kihatdsardl félévente beszamolot
készit Onkorményzat részére, amely tételesen tartalmazza a targyévi koltségvetési
eléiranyzatokat, a maradvany jévahagyott 6sszegét, az eldirdnyzat-atcsoportositasokat, valamint a
beszamolasi id6szak bevételeit €s kiadasait.

V. Onkorminyzati tulajdoni lakéépiiletek, lakasok, nem lakas céljira szolgilo
helyiségek, telkek, egyéb bérbe adott vagyontirgyak, valamint iizemi épiiletek, haziorvosi
rendelok kezelése, iizemeltetése, karbantartasa, bérlemények ellenérzése

(Keretszerzodés 1. szami melléklete, 2.1.1 pont francia felsorolds 4. bekezdés)

91. A Kézszolgaltaté gondoskodik az Onkormanyzat tulajdonaban levd lakoépiiletek, lakasok
és nem lakéds céljara szolgalo helyiségek, tires telkek, tlizemi épiiletek, hédziorvosi rendel6k
tizemszerQ allapotban tartasarol, iizemeltetésér6l. E korbe tartoznak a kizarélagos énkorményzati
tulajdonu épiiletek, az ezekben levé lakdsok és nem lakas céljara szolgéld helyiségek, valamint a
koz6s hasznalatban levo helyiségek, teriiletek (beleértve az alapitasra keriilo tarsashazakat is, a
megalapitott tarsashdz elsé kozgytlésének iddépontjaig), illetve a tarsashazakban levd
Onkormdanyzati tulajdoni lakasok és nem lakas céljara szolgald helyiségek, valamint az
O6nkorményzati tulajdont tizemi épiiletek és haziorvosi rendelék.

92. A karbantartidsi munka magédban foglalja a munkdk megrendelését, miszaki és
szdmlaellendrzést, valamint a sziikséges javaslatok, el6terjesztések készitését.

93. A Kozszolgaltatd:

.a)....az lizemszerii Allapot fenntartdsa érdekében. az. e célra biztositott keret erejéig folyamatosan...
karbantartja az ingatlanok szerkezeteit, kdzponti berendezéseit, gépészeti berendezéseit, annak
érdekében, hogy a bérleti szerz6dés szerinti hasznalati feltételek teljestiljenek,

b) az ingatlanok szerkezetei, kézponti berendezései, gépészeti berendezései miiszaki allapotaval
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¢) a tudomdsira jutdstdl szadmitva haladéktalanul intézkedik a hibak elharitasirél az ezzel
kapcsolatos kézbeszerzési eljaras nyertese tjan, a vele kotott vallalkozasi szerz6dés alapjan.

102. Amennyiben a feladat jellege vagy egyéb koriilmény miatt kiilsd vallalkozé igénybevétele
sziikséges, a feladat a rendkiviili karbantartdsi keret terhére keriil elvégzésre. A Kdzszolgaltatd
onalléan jogosult kiadni a munkat a feladatra szerz6dott véllalkozénak, az Onkorményzat
koltségvetésében elkiilonitett keret erejéig.

103. A Kozszolgaltatd karbantartdsi munkat csak abban az esetben végezzen, ha a munka
kotelezettje az Onkormanyzat. Tarsashédzban felmeriildé munka esetén a megrendelés el6tt
vizsgilja, hogy ki a koltségek végs6 kotelezettje. Ha a koltségek a tirsashizat terhelik, a
Kozszolgaltaté abban az esetben végeztesse el a munkat, ha az el nem végzett karbantartas az
Onkormdnyzati tulajdonban karokat, illetve életveszélyt okoz, vagy annak bekovetkezése
fenyeget és a tarsashaz a munkét felhivas ellenére nem végezteti el. Ez esetben a tarsashaz kozos
képvisel§jét haladéktalanul értesitse a munka elvégzésének megkezdésérél, majd a munka
elvégzését kovetden a kivitelezoi szémla Onkorményzat felé torténd benyujtaséval egyidejlleg
szamldzza tovabb a tarsashaz felé.

104. A Kozszolgéltat elvégzi a kozbeszerzési eljards nyertese altal ellatott gyorsszolgalati
hibaelhdritdsi, valamint karbantartasi munkak ellenérzését és a teljesités igazolasat. Az ellenbrzés
modja sziikség szerint helyszini megtekintéssel, szuréprobaszertien, illetve a szamldk és
mellékleteinek teljes korli ellenbrzésével torténik. Az ellendrzés kiterjed a munkalapon
felttintetett munkaiddsziikséglet, anyagsziikséglet, valamint a bejelentéstél a kiszallasig eltelt id6,
alkalmazott rezsioradij vizsgalatara.

105. A Kozszolgaltato:

a) gondoskodjon az Gj épitést és feljitott épiiletek Srzés-védelmérol,

b) a kizarélagos Onkorményzati tulajdonu épiiletekben sziikség szerint felméri és igény szerint
elvégezteti a kaputelefon kiépitését.

106. A Kozszolgaltatd az ingatlanokat, valamint a bérbe adott ingatlanok hasznalatét
rendszeresen koteles vizsgalni. Evente elkésziti a bérlemény ellenérzési tervet. A bérlemény
ellendrzés sordn a bérleményként hasznositott lakdsokat és nem lakds céljara szolgald
helyiségeket a tervben meghatarozott mértékben, az iires lakdsok és nem lakas céljara szolgald
helyiségek esetében valamennyit kdteles évente ellendrizni.

107. A Kozszolgiltaté a bérl6k, tulajdonosok és egyéb érdekeltek megkeresése, észrevétele
esetén koteles rendkiviili bérlemény ellenGrzést tartani, és ennek eredményérdl az érintetteket
haladéktalanul tajékoztatni.

108. A Kozszolgaltaté a bérlemény ellendrzéseken tapasztaltakat jegyzékdnyvben kételes
rogziteni. Az ellendrzés kapcsan tapasztalt, a lakds vagy a nem lakés céljara szolgalé helyiség
nem rendeltetésszerli hasznalata, vagy azok allagat rongalé tevékenység esetén megteszi a
sziikséges intézkedéseket (ilyen intézkedések kiilondsen: felszolitds, a bérleti jogviszony
felmondésa, karigény érvényesitése).

109. A Kbozszolgaltatd eljar az o6nkényes ingatlanfoglalokkal kapcsolatos {igyekben.
Kezdeményezi a kilirités iranti eljaras meginditasat. Az Onkorményzat képviseletében részt vesz
a végrehajté altali klkoltoztetesen Blztosrqa a lakasba illetve a nem lakas céljara szolgals

=helyiségbe=torténé=bejutashoz=az=ing 3 6Z; =7 14l ko

utani biztonsagos lezarasahoz szukseges feltételeket (lakatos, k6émiives, szallitd, raktdrozas).
Végrehajtds Gtjan torténd kikoltoztetés esetén a kitiritett lakast és nem lakds céljara szolgald
helyiséget birtokba veszi, a kitiritést kdveté 10 napon beliil értesiti err6l az Onkorményzatot
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110. Az iitemterv alapjan végzett és a rendkiviili bérleményellenérzések alkalmaval a
Kozszolgaltatd elvégzi a bérlemények beazonositasat, azok adatainak egyeztetését, helyrajzi
szam, alapteriilet és egyéb informaciok alapjan. Leolvassa a mér6érakat, megvizsgalja azok
allapotat, a mellékvizmérdk esetén a hitelesség lejartat, és azt, hogy minden vizvételi lehetdséget
mér-e, valamint a plombédk épségét. Intézkedik az esetleges visszaélések elkeriilése, illetve
megsziintetése irdnt. Részt vesz a Budapest Fovaros Korméanyhivatala Népegészségiigyi
Szakigazgatasi Szervével kozos koztisztasagi bejarason. Ellentrzi a kozos WC-k vizhasznilatat |
és a pincei vizvezetékek 4llapotat. -

111. A Kozszolgaltaté havi rendszerességgel elvégzi a févizmérdk leolvasasat. Haladéktalanul
kivizsgalja a vizelfolyasokat, intézkedik azok elhdritasa irant. Lakossagi bejelentések alapjan
kivizsgélja a vizpazarldsokat, intézkedik azok megsziintetése irant. A nem koziizemi csatorndba
torténd vizelfolyas esetén intézkedik annak érdekében, hogy az elfolyt viz mennyisége a
csatornadij fizetési kotelezettségbdl levonasra keriiljon.

112. A Kozszolgaltaté a kozosségi elektromos fogyasztasok és gazfogyasztisok egyeztetése
érdekében a mér6orakat folyamatosan, de legalabb évente egy alkalommal, illetve a bérlemény
ellenérzésekor olvassa le.

113. A Kozszolgaltatd a lakdsok és nem lakas céljara szolgald helyiségek és egyéb ingatlanok
bérbeadasa esetén elvégzi a helyszinen torténé megtekintéssel kapcsolatos feladatokat (nyitas-
zéras, helyszini szemle). Ellatja a birtokbaadassal, birtokbavétellel kapcsolatos feladatokat, arrol
jegyzbdkonyvet készit.

114. A Kozszolgaltatd elvégzi a kozbeszerzési eljards nyertese altal ellatott gyorsszolgaltatasi
hibaelhéritasi, valamint karbantartdsi munkak ellenérzését és a teljesités igazolasat.

115. A Kozszolgaltatd a kizardlag Onkormanyzati tulajdoni épiiletekben sziikség szerint
megrendeli €s elvégezteti a rovarirtast, fakivagast, illetve minden olyan szolgaltatast, amely a
hazak tizemszerli miik6déséhez sziikségesek. Kiilonésen, de nem kizarélag gondoskodik az
épiiletek udvaran, telkeken a parlagfii-, rovar— és kartevé-mentesitésrol.

116. A Kozszolgaltatd elvégez minden olyan, altalanos feladatellatasahoz kapcsolddoé, vagy eseti
dontés alapjan sziikségessé valo bonyolitasi feladatot, amely a jelen melléklet alapjan
szabélyozott tevékenységekkel dsszefliggésben felmeriil.

VI. Ingatlanszolgaltatas, takaritas, hazfeliigyelet, liftiigyelet, jardatakaritas
(Keretszerzodés 1. szamu melléklete, 2.1.1 pont francia felsorolds 8. bekezdés)

117. A Kozszolgéltaté folyamatosan gondoskodik az Onkormanyzat kizarolagos tulajdondban
levd lakdépiiletekkel kapcesolatos hazfeliigyeldi, haztakaritéi, liftiigyeleti feladatok ellatasardl. E
feladatkorbe tartozik killonosen az épiiletek, illetve helyiségeinek mik6dése k6zbeni hibak,
berendezési targyak, gépészeti, valamint kdzponti berendezések mikodésének feliigyelete,
rendeltetésszerii hasznalatuk biztositdsa és ellenOrzése. A Kozszolgaltaté gondoskodik a
feladatok ellatasahoz sziikséges dolgozdkrdl, valamint az anyagok és eszk6zok beszerzésérol.

118. A Kozszolgéltatd az épiiletben vagy berendezéseiben esetlegesen keletkezé

meghibasodasokat, karokat a gyorsszolgalati feladatok ellatasara kiirt kozbeszerzési eljarasban
e yertes—vallalkozas-—hibabejelentd—vonaldn-—bejelenti;——valamint-—az-—elvarhato-—¢s—szikséges—o

karmegel6z6 intézkedéseket megteszi.
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Ingatlanszolgaltatasi feladatok részletesen:

119. Gondoskodni a havi alland6 feladatok elvégzéséhez sziikséges anyagok és eszkdzok
beszerzésérdl (pl. zaszld, €go, s6)

120. A havi allandé feladatokon tal Megbizé kiilon irasos eseti megrendelése alapjan végezhet
feladatok:

Sikossagmentesités, soron kiviili hoeltakaritas, felujitas, vis major, vagy egyéb ok miatti eseti
takaritds, nagytakaritds, minden egyéb feladat, amely nem tartozik a rendszeres, napi
héazfeliigyeldi, takaritasi feladatok kézé.

121. Az ingatlanszolgéltatds havi 4llando feladatai keretében végzendd haztakaritas,
hazfeliigyelet, jardatakaritas, valamint a felvono iigyelet részletes feladatai az aldbbiak:

a) a lakoépiilet allagdban, kozponti berendezéseiben jelentkezé meghibasodasok és karok
haladéktalan bejelentése

b) az épiilethez tartozé felszerelési és berendezési targyak megbrzése, ilizemképes
allapotuk biztositasa,

c) a padlas, pince, lakok kozds hasznélatara szolgalo egyéb (gyermekkocsi tarold, stb.)
helyiségek rendeltetésszerii hasznalatanak biztositdsa és annak ellendrzése,

d) ha a lakok a lakasukban keletkezett tormeléket, feleslegessé valt holmikat padlasra,

pincébe, a lakok altal hasznalt kézos helyiségekbe, kozlekedd (folyoso, elétér, 1épcsdhaz, stb.)
teriiletre kipakoljék az érintett lakok azonnali felszdlitasa az elszallitasra.

e) sziikség esetén biztositania kell a bérl6, orvos, rendérség épiiletbe torténd bejutisat,

H a Tlzoltésagnak haladéktalanul koteles jelenteni az épiiletben, bérleményben
keletkezett tiizet

2) a lépcsbhaz, pince és egyéb kozos kozlekedési teriiletek sziikség szerinti
megvildgitisa (az ég6k cseréje, elektromos hibék jelzése a gyorsszolgalat felé),

h) gondoskodik a lakoépiilet fel lobogdzasardl, a zaszlOk tisztantartdsardl, sziikség
szerinti cseréjérol,

i) a "Hazirend"-ben foglaltak betartasarol és annak a lakékkal torténd betartatasarol,

1) sikossag-mentesitésre kiadott tszoré s6 mennyiségének figyelése, fogyéas esetén a
sziikséges beszerzés intézése,

k) rovar €s ragesaloirtassal kapcsolatos igény bejelentése,

D gaz-viz, futés-melegviz, vagy A4ramszolgaltatds varhatd sziinetelésérdl a lakok
kiértesitése,

m) koteles a lakokkal egytittmiik6dni, j6 kapcsolatot kialakitani és fenntartani.

Napi feladatok:

. a lakéépiilethez tartozd gyalogjarda folyamatos tisztantartisa, napi takaritdsat és

pormentesitését - a gyalogforgalom akadélyozasénak elkeriilése érdekében 10 oraig kell
elvégezni,

. a lépcs6haz, udvar, kapualj, liftfiilke seprése,

J a lakéépiilethez tartozd gyalogjardarél téli honapokban a ho eltakaritasat,
csuszasmentesitését szilkség szerint naponta t6bbszor - a gyalogforgalom akadalyozisanak
elkeriilése érdekében 10 6rdig kell elvégezni,

° a e

o szemétszallitési napokon (hétfé,—;zerda, péntek) kukak ki- behtizasa.
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Heti feladatok:

. a lépcs6hdz, hatsélépcséhaz, udvar, kapualj, liftfiilke felmosdsa (fiitetlen épiiletekben
télen nem),

. hats6lépcsbhaz seprése,

J a pince folyosok, lejarok, padlasfeljaréd 1épcs6k, k6zds hasznélatra szolgald helyiségek
elterének seprése

. szemetes edények kimoséasa (marciust6l- novemberig).

Havi feladatok;

. a pince folyosok, lejarok, padlasfeljard 1épcsok, kozos hasznalatra szolgald helyiségek
el6terének és hatsolépes6haz felmoséasa
. szemetes edények kimosésa téli id6jaras fiiggvényében (decembertbl- februarig).

Nagytakaritasi feladatok évi harom alkalommal (mércius 15-ig, augusztus 20-ig, oktober 23-ig):

. nyilaszarok lemosédsa (ablakoknal kerettel egyiitt), bejarati kapu teljes feliiletének
tisztitasa (kapuiiveg, farész),
. csempe, olajlabazat lemosasa,

korlatok, korlatracsok, fémtargyak lemosasa,
lampaburék ki- illetve lemosésa,
pokhalok leszedése.

Sziikség szerint elvégzend6 feladatok:

° viharkar okozta tormelék, iszap, fadg, stb. eltdvolitasa,
. €gb6z€s az épililet kozos teriiletein (pince, 1épesbhaz, fiiggdfolyoso, k6zos helyiségek, €s
azok elGtere

Jardatakaritas részletes feladatai;

Az épiilethez, telekhez tartozé gyalogjarda, napi takaritasa, pormentesitése, téli iddszakban
folyamatos sikossag-mentesitése - a gyalogforgalom akadalyozasanak elkeriilése érdekében 10
oréig kell elvégezni,

Felvonéiigyelet részletes feladatai:

a) felvonét szabalyszertien kezelni,

b) a munkavédelmi és biztonsag technikai szabalyok betartésa,

c) feliigyelni a felvoné rendeltetésszerti hasznalatéra,

d) naponta ellendrizni a biztonsagi berendezések tizemképes allapotat (villamos érintkezék,
biztonsagi zarak, vészjelzok, vilagitasok, végkapcsolok) kifogastalan mitkddését,

e) készenlétben lenni a teljes tizemid6 alatt az esetleges beavatkozésra (vészjelz0),

1) az emeletek kozott megéllt fillkék Aramlattanitasa utdn kézi erével a legkdzelebbi
allomasra felhizni vagy leereszteni, :

2) rendellenesség esetén a felvon6é miik6dését besziintetni és err6l a karbantartot értesitent,
az észlelést egyidejiileg a felvono kényvbe bejegyezni,

h) hetente probamenettel, allomasonként ellendrzést tartani, hogy a felvoné lizemképes-e,

koteles a felvondkényvet megérizni, a felvond javitdséra, lizemeltetésére vonatkozd
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A Kozszolgaltatd az id6szakosan ellatand6 feladatokat (sikossagmentesités, hdeltakaritas, soron
kiviili haztakaritas stb.) sajat hataskdrben teljesiti.

VII. Ingatlanok kezelésével, fenntartisival kapcsolatos feladatok, bérlemények
lizemeltetése, ellendrzése
(Keretszerzodés 1. szami melléklete, 2.1.1 pont francia felsorolds 5. és 6. bekezdés)

Az ingatlanvagyon fenntartdisdval kapcsolatos feladatok

122.  Kozszolgéltatd6 onkormanyzati vagyon fenntartdsaval kapcsolatban a Kozszolgaltatssi
Keretszerz6dés alapjan kiilondsen, de nem kizarolag a kovetkezoket végezze:

a) épitmény-feltjitasi, valamint ehhez kapcsolodo beruhézasi és egyéb egyedi bontasi, épitmény
felujitasi feladatok, hatdsagi kételezés végrehajtasa,

b) intézmény- €s utfeldjitasi, beruhazasi és karbantartasi,

c) egyes, kiilon felsorolt intézmények gyorsszolgalati és felujitasi feladatai,

d) az onkorményzati tulajdonu lakdépiiletek, lakdsok, nem lakds céljara szolgalé helyiségek,
telkek, egyéb bérbe adott vagyontargyak, valamint iizemi épiiletek, héaziorvosi rendeldk
karbantartasat, fenntartasat,

¢) az onkorményzati tulajdonu lakdépiiletek, lakdsok, nem lakas céljara szolgalé helyiségek,
telkek, egyéb bérbe adott vagyontargyak, valamint tizemi épiiletek, haziorvosi rendel6k
lUzemeltetését, kezelését, ellendrzését.

Epitmény-felﬁjit:isi, beruhazisi, bontasi feladatok, hatosagi kotelezés végrehajtasa

123.  Epitmény-feltjitasi, beruhazasi feladatok korében a Kozszolgaltatd — sziikség esetén
kiilon tulajdonosi felhatalmazasa alapjan — a 100%-ban 6nkorményzati tulajdonu laké — és tizemi
épiiletekben, lakasokban, nem lakascéla helyiségekben, egyéb ingatlanokban:

a) a tevékenysége sordn tudomésdra jutott épiiletszerkezeti, statikai jellegli problémadkat
megvizsgalja, soron kiviil intézkedik az életveszélyes allapot megsziintetésérol,

b) az Onkorményzat feltjitast, beruhdzast, bontast elhatdrozé dontése esetén beszerzi az érintett
ingatlanok miiszaki és egyéb, a tervezéshez és kivitelezéshez sziikséges dokumentécidjat,
eldzetes szakvéleményeit; felméri a sziikséges feldjitasok, beruhazasok, bontasok koltségigényét,
a munkékkal kapcsolatosan 6sszefiigg6 egyéb feladatokat, azok koltségigényét.

c) értesiti a bérloket a tervezett feldjitasrdl, a kivitelezés pontos terjedelmérdl, idétartamarol,
egyeztet a bérlokkel a szitkséges tlirési kotelezettségrdl, vagy szikség esetén a feldjitds
idGtartamara elhelyezés biztositasardl.

d) amiiszaki felmérések és a terv készitése soran folyamatosan egyeztet a kézmiiszolgaltatokkal
(ELMU, Csatornazasi Miivek, Vizmiivek, FOGAZ, stb.).

e) kezdeményezi a sziikséges hatdsagi eljarasokat, kézremiikodik a kivitelezés soran sziikséges
eloterjesztések elkészitésében, a képvisels-testiileti és bizottsagi jovahagyast kovetden a dontések
végrehajtasdban.

f) biztositja a kivitelezés megvaldsitasdhoz sziikséges terveket; felelés az altala készittetett
miiszaki tervek (ideértve a kiviteli terveket is) miiszaki tartalméanak szakszertiségéért, a valds
allapotnak megfeleld tartalmaért, a tervezéssel érintett védett épitészeti és természeti 6rokség
megovasaért, a jogszabalyok, szabalyzatok, épitési eléirasok, szabvanyok betartasaért,

g) elkésziti a kozbeszerzési, beszerzési eljaras lefolytatasahoz sziikséges okiratok és szerzédések
tervezetét, kozremikodik az eljaras lefolytatasaban,
ss=vallalkezo=altal-elvégezett-

itasiz=beruhazasi-munkaka

. szamlaellenorl feladatokat;
1) részt vesz a munkdk atadas-atvételi eljarasaban, ellenbrzi az elszamolasokat, gondoskodik a
szamldk kifizetésérdl; az ellen6rzés soran a helyszinen, a szamlak és mellékleteinek teljes kort




19

ellendrzésével, miszaki ellenér tjdn, amennyiben sziikséges, statikus, vagy egyéb szakértd
bevonasaval ellendrzi a feldjitasi, bontasi munkakat,

j) amennyiben az Onkorményzat a kivitelezésnél miiszaki ellenéri feladatok ellatasaval is
megbizza a Kozszolgaltato-t, jogosult az Onkormanyzat nevében az Onkormaényzat tulajdonat
képez6 ingatlanokban az épitési napl6 vezetésére, az Onkormanyzat erre vonatkozéan altaldnos
felhatalmazast ad a K6zszolgaltatonak,

k) amunkdk befejezését kivetden érvényesiti a szavatossagi jogokat,

1) gondoskodik a terv- és iratanyag tarolasardl, valamint az aktivalashoz/amortiz4ciohoz
sziikséges dokumentumok Onkormanyzat részére torténd atadasarol.

Intézmény- és utfehijitasi, beruhazasi feladatok
124. A Kozszolgaltato:

a) a tulajdonosi dontést kovetben megszervezi és lebonyolitja a sziikséges feldjitasi, beruhazasi
feladatokat,

b) azonnali beavatkozast igénylé baleset-, illetve életveszély-elhdritds esetén megszervezi és
ellendrzi a veszély elharitasat,

c) organizéicids bejarasokat szervez, miszaki és szdmlaellenérzési feladatokat végez, részt vesz
a munkdk atadas-atvételi eljarasaban, az elszamoldsokat ellen6rzi, gondoskodik a kifizetések
teljesitésérdl, a garancialis jogok érvényesitésérol.

125. Egyes kiilon felsorolt ingatlanok gyors szolgélati és karbantartési feladataiA Kézszolgaltato
az Onkormdényzat tulajdondban levd, az 1. szdmi mellékletében felsorolt ingatlanokban
gyorsszolgélati és karbantartasi feladatokat végez.

VIIIL. Lakasok és nem lakas céljara szolgalé helyiségek értékesitése, az adasvételi
szerzodések pénziigyi bonyolitisa
(Keretszerzodés 1. szamu melléklete, 2.1.1 pont francia felsorolds 2. bekezdés)

126. Az Onkormanyzat a konkrét elidegenitésre a lakas, illetve nem lakas céljara szolgalé
helyiség bérldjének és vételi ajanlat benyujtdjanak vételi szandéknyilatkozata ismeretében adja
megbizasat.

127. Ha az Onkorményzat masként nem dont, a Kozszolgéaltaténak a nem iiresen 4ll6 lakést,
illetve nem lakés céljara szolgdlé helyiséget magiban foglalé épiilet kiilon tulajdonai
elidegenitésének elokészitésével kapcsolatos feladatai kiilondsen a kdvetkezdkre terjednek ki:

a) az épiiletre vonatkoz6 allapot-meghatarozé szakvélemény elkészitésére,

b) a térsashéz alapité okirat megszerkesztésére,

¢) atarsashaz alapit6 okirat igény szerinti médositaséra, kijavitasara,

d) a tarsashdz alapit6 okirat ingatlan-nyilvantartasba torténd bejegyzésére vonatkozé eljards
meginditdsara,

e) lakds €s nem lakas céljara szolgalo helyiség esetén az elidegenitésre torténé kijelslés
=eloterjesziese elkeszitesere; : '

f) az épiilet és a benne 1évd berlemenyek adatamak aktualizalasa, a valtozasok (csatolasok,
bontasok, bérbeadas, hasznositas, stb.) nyilvantartdsdban val6 atvezetése.
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128. Ha az Onkormanyzat konkrét esetben masként nem dént, a Kozszolgaltatonak a lakasok,
illetve nem lak4s céljara szolgalé helyiségek elidegenitésével kapcsolatos feladatai — azok
esetenkénti felsorolasa nélkiil is — kiiléndsen a kovetkezdkre terjednek ki:

a) az-egyes kiilon tulajdonokra vonatkoz6 értékbecslés elkészitésére,

b) az értékesitéshez sziikséges energetikai tanusitvany elkészittetésére, ha jogszabaly szerint
sziikséges,

c) avételar adott kiilon tulajdonra vonatkozd meghatérozésara a tulajdonosi dontést kovetden,

d) kiilon tulajdononkénti eladési ajanlat elkészitésére,

e) kiilon tulajdonok adéasvételi szerzOdésének és egyéb, elidegenitéssel Osszefliggd iratdnak
elkészitésére, a szerzédés vevovel torténd aldiratisira és az Onkormdnyzat nevében vald
alairdséra, tigyvédi ellenjegyeztetésére,

f) a tulajdonosvaltozas atvezetésére iranyuld foldhivatali eljaras meginditaséra és az eljarasban
val6 képviseletre,

) arészletfizetéssel vasarolt kiilon tulajdonok esetén az Onkormanyzatot megilletd jelzalogjog,
elidegenitési és terhelési tilalom els6 ranghelyen t6rténd bejegyeztetésére,

h) az elidegenitett lakdsok Osszevondsa esetén az Gjonnan 1étrej6vé kiilon tulajdonokra az
Onkormanyzatot megilleté jelzalogjog, elidegenitési és terhelési tilalom elsé ranghelyen torténd
bejegyeztetésére,

1) az adasvételi szerz6dések sziikség szerinti médositasara, kijavitasara,

) az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett lakasok esetében a bejegyzéshez sziikséges
egyeztetések, a bejegyzéshez sziikséges nyilatkozatok elkészitésére, alairdsara, a foldhivatali
eljarasban valo képviseletre.

129. A Kozszolgéltaté koteles meggy6zddni arrdl, hogy az Onkorményzat 4ltal megnyitott,
elkiilonitett bankszdmldra az adasvételi szerzOdés alairasit megelézben a vételar
elotorlesztése befizetésre kertiljon.

130. A Kozszolgaltatd az addsvételi szerz6dés egy példanyat a Polgarmesteri Hivatal részére az
alairasat kévetd 15 napon beliil megkiildi, egyuttal az érintett trsashaz k6zos képviseldjét irasban
tajékoztatja a tulajdonos valtozasrol.

131. A Kozszolgaltaté a részletfizetéssel megvasarolt kiilon tulajdon esetében a vevd kérelmére
hozzajarulhat az Onkorményzatot kévetd rangsorban torténd tovabbi jelzalogjog bejegyzéséhez.
A Kozszolgaltatd a részletfizetéssel megvasarolt ingatlanok esetében, az ingatlan valtozasénak
(pl.: Osszevonas) ingatlan-nyilvantartdson torténé atvezetése érdekében Onalléan hozzijarul az
Gjonnan létrejové ingatlanra az Onkormanyzatot megilleté jelzalogjog, elidegenitési €s terhelési
tilalom 1. ranghelyen torténd bejegyzéséhez.

Versenyeztetés alapjan torténé elidegenités

132. Ha az Onkormdanyzat a konkrét esetben masként nem dont, a Kozszolgéltato az
Onkormanyzat elidegenitésrdl hozott dontése esetén a versenyeztetési szabélyzat alapjan
lebonyolitja az Onkormanyzattal szerzédéskotésre jogot szerzd Kkivalasztasara iranyulo
versenyeztetést.

133. A Kozszolgaltaté versenyeztetéssel kapcsolatos feladatai — azok esetenkénti felsorolasa
nélkiil is — kiterjednek a versenyeztetési szabalyzatban a vagyoniigyleti kozremiik6dd szaméra
meghatarozott kotelezettségek teljesitésére.

134. Mas személyt az Onkorményzat vagyonira megilletd, jogszabalyon vagy szerzodésen
alapuld el6vasarlasi jog esetén a Kozszolgaltaté beszerzi az elévasarlasi jog jogosultjanak
nyilatkozatat
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Az értékesitett ingatlanok adasvételi szerzédéseiben rogzitett kikotések teljesitésének a
kovetése

135. A Kozszolgaltatd a megkotott, kotelezettségvallalast is tartalmazé szerz6déseket
nyilvantartdsba veszi, a szerz8désben a vevé 4ltal véllalt beépitési-, vagy egyéb hataridSket
rogziti, és nyomon koveti.

136. A Koézszolgéltaté az elidegenités targyaban kotott szerzédésben foglaltak késedelmes vagy
nem teljesitése esetén megteszi a sziikséges intézkedéseket a szerz6désszegd féllel szemben.

137. A Kozszolgaltat6 a tulajdonosi dontésnek megfeleléen intézkedik a szerz0désszegésekbol
adodo jogkovetkezmények érvényesitése érdekében. Ebben a korben az Onkormanyzat nevében
megkdti a sziikséges megallapodasokat, és intézkedik azok végrehajtasa érdekében.

138. Az adasvételi szerzoédésben foglaltak késedelmes teljesitése esetén intézkedik az adasvételi
szerzOdésben foglalt szankciok érvényesitése érdekében. Amennyiben az adasvételi szerz6dés
alapjén a szankcidra vonatkozdan az Onkorményzat dontése sziikséges, dontéshozatal érdekében
elokésziti a javaslatot. A dontés alapjan intézkedik a végrehajtasrol.

139. A Kozszolgéltatd a vevd szerz6désmoédositasi, kotelezettség-atiitemezési, kotbérfizetési
kotelezettség teljesitésével kapcsolatos kérelmét dontéshozatal érdekében az Onkorményzat
illetékes szervezeti egysége elé terjeszti. A dontés alapjan a szerzdédésmodositast, megéllapodast
az Onkorményzat nevében megkdoti, annak végrehajtasa érdekében intézkedik.

140. A beépitési-, vagy egyéb kotelezettségvéllalassal értékesitett ingatlanok adasvételi
szerzOdéseiben viéllalt kotelezettségek nem teljesitésével kapcsolatos vitdk és jognyilatkozat
pc')tlésok esetén a Kozszolgaltaté gondoskodik arrél, hogy az Onkorményzat 4ltal meghatalmazott
jogi képviseld eljarast kezdeményezzen az illetékes birdsagnal. A masik fél altal kezdeményezett
perekben — az Onkormanyzat 4ltal megbizott jogi képviseld utjan — részt vesz az Onkormaényzat
képviseletében.

A Kozszolgaltatd javaslatot tesz a behajthatatlan koévetelések leirdsdra, az értékvesztések
elszamolasara.

IX. A Kozszolgiltato feladatellatisaval kapcsolatos 4ltalinos szakmai elvarasok

Kozszolgaltaté szerepe az Onkormanyzat vagyongazdalkodasaban

141. Budapest Fovaros VIIL. keriillet Jozsefvarosi Onkorményzat a tulajdondban 1évé
ingatlanvagyonnal kapcsolatos jogositvanyai érvényesitésére és kotelezettségei teljesitésére (a
tovabbiakban egyiitt: vagyongazdalkoddsra) a Kozszolgaltatot milkodteti. Az Onkorményzat a
kozszolgaltatdsi szerz6dés alapjan ellatott, jelen mellékletben szerepld vagyongazdalkodasi
feladatokra a Kozszolgaltat6 részére kizarolagossagot biztosit.
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142. A Kozszolgaltatd a jelen melléklet alapjan fennalld vagyongazdalkodasi feladatai az
Onkorményzat tulajdondban 1év6 azon ingatlanvagyonra és - a tartalmukat tekintve - a feladatok
azon korére terjednek ki, melyekkel kapcsolatban az Onkorményzat Képviselé-testiilete az altala
alapitott koltségvetési szervnek, gazdalkodd szervezetnek, nonprofit szervezetnek vagy egyéb
szervezetnek nem hatarozott meg alapitd okiratban vagy szerz6désben konkrét és kifejezett
feladatot tulajdonosi jogositvanyok érvényesitésre és a tulajdonosi kotelezettségek teljesitésére.
Ez nem zarja ki a lehet6ségét annak, hogy a Képviselo-testiilet a feladat parhuzamos vagy osztott
ellatasarol dontson. —

143. A Kozszolgdltato vagyongazdalkodasi feladatai nem terjednek ki az Onkormanyzat
vagyonkezel6i joggal terhelt és az Onkormanyzatnak az allam szervei 4ltal hasznalt ingatlanaira
sem.

144. A Kozszolgaltatd feladatait a jogszabalyok, - ideértve az Onkorményzat rendeleteit és
hatarozatait - és a Képvisel-testillet dontései alapjan koteles végezni, az {lizletszer(i
ingatlankezel8i tevékenység szakmai kovetelményeinek €s a birdsagi gyakorlatnak megfeleléen.

145. Az Onkorméanyzat kévetelményként hatdrozza meg, a Kozszolgaltaté pedig vallalja, hogy
a vagyongazdalkodasi tevékenysége:

a) az Onkormanyzatra haruld egyes kozfeladatok és egyéb vagyongazdalkodasi, vagyonkezelési
feladatok ellatasat biztositja,

b) avagyonnal felelés mddon, rendeltetésszerien gazdalkodik,

¢) vagyongazdalkodasa atlathato, hatékony és koltségtakarékos,

d) avagyon értékét és allagat megbrzi és lehet6ség szerint értékét noveli.

A Kozszolgaltato feladatait meghatirozé egyedi dontések

146. Az Onkormaényzattél a Kozszolgaltaténak adott utasitisanak kell tekinteni az Onkormanyzat
Képviselo-testiiletének és a Képviseld-testiilet bizottsdgai hatarozataiban, a Polgarmester altal €s
a nevében kiadott aktusokban és megbizbi utasitasokban kifejezett dontéseit (a tovabbiakban
egyiitt: Onkorményzat dontései). Az Onkormanyzat Képvisel6-testilletének Polgarmesteri
Hivatala (a tovabbiakban: Polgarmesteri Hivatal) végzi a dontés elokészités koordindcidjat és az
6nkormanyzati dontések végrehajtdsanak 6sszehangolasat.

147. Felek alapelvnek tekintik, hogy a kozszolgaltatds teljesitésének folyamatdban a
Kozszolgaltato altal elvégzend6 konkrét feladatokat meghataroz6 6nkorményzati dontés a jelen
mellékletben meghatarozott kotelezettségeket e szerzddés és a kordbban mar meghozott
Onkormanyzati dontés keretei kozott részletezi. Killondsen: megjeloli azt a vagyonelemet,
amellyel kapcsolatban a szerz6désben rogzitett kotelezettséget teljesiteni kell, meghatarozza a
Kozszolgaltat6 altal a konkrét vagyonelemmel kapcsolatban kifejtett tevékenység céljat és elvart
eredményét, meghatdrozza a vagyonelemmel kapcsolatban vagy a lefolytatott eljarasban az
Onkorményzat nevében tehetd jovébeni jognyilatkozat tartalmi kereteit.

148. A Ko6zszolgaltat6t kotik az Onkormanyzat Jegyzdjének torvényességi targyu igényei.

149. A Kozszolgaltatd — ha megismerte a dontés tervezetét — koteles jelezni az Snkorményzati
dontéshozonak — az utasitds kozvetitése esetén a kozvetitbnek — ha az Onkormanyzat dontése a

————Tzs7olgaltatasi szerzZ6desben meghatarozott feladatokba nem sorolhato kotelezetiséget jelent:— =

150. Ha a Képvisel6-testiilet, vagy bizottsaganak, illetve a Polgarmester dontése a Kozszolgaltatd
szdmara a koOzszolgaltatasi szerzodésben meghatdrozott kotelezettségeken tilmend feladatot
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hatdroz meg (a tovabbiakban: tobbletfeladat), az Onkorményzat biztositia a tobbletfeladat
ellatashoz sziikséges pénziigyi feltételeket.

151. A Kozszolgaltaté vallalja, hogy az Onkorményzat rendeleteit, a Képviselé-testillet, a
Képviseld-testiilet bizottsagainak hatdrozatait és a Polgarmester dontéseit végrehajtia a
feladatleiras sz6vegszer(i modositasa nélkiil is.

Az Onkormanyzat egyiittmiikidése a Kozszolgaltatoval

152. Az Onkormaényzat a vagyongazdalkodasi - vagyon fenntartasi feladatok ellatasa érdekében
egylittmiikodik a Kozszolgaltatoval, folyamatos tdjékoztatast ad a vagyon-elidegenités és a
vagyonhasznositas stratégiajarol, az elidegenithetd lakasokrol és helyiségekrél, az Onkormanyzat
ingatlangazdélkodassal szemben tdmasztott igényeirdl.

153. Amennyiben az Onkorményzat Gigy dont, hogy valamely Kozszolgaltatéra tartozd
vagyongazdalkodasi feladatot, kiilonGsen, de nem kizérdlag a felgjitast harmadik személy
végezze, a KoOzszolgaltatd kozremiikodését igényld - jelen mellékletben rogzitett-
feladatokrol az Onkormanyzat haladéktalanul tajékoztatast ad.

154. Az Onkorményzat a Kozszolgaltatd feladatkorét érintd koltségvetési elbiranyzatokat és
azok valtozasat a K6zszolgaltatd részére feldolgozhaté formatumban a dontés utan haladéktalanul
dtadja. Az Onkormanyzat a Kozszolgaltatoval elézetesen egyeztet a koltségvetési sorok
egyezOsége érdekében a Kozszolgaltaté feladatellatdsahoz tartozod koltségvetési eldiranyzatok
valtozasarol.

155. Az Onkormanyzat az éves koltségvetések tervezhetdsége érdekében, a keriileti
rehabilitaciés palyazaton elfogadott nyertes palyazatokrol (tarsashaz, tamogatas mértéke, jellege)
koteles a Kozszolgaltatot haladéktalanul irasban tajékoztatni.

156. Az Onkormanyzat a lakbértaimogatisok és lakasfenntartdsi tamogatdsok hatérozatait,
valamint list4jat minden hdnap 6-4ig, az adossagesokkentési és hozza kapcesolodd lakasfenntartasi
tamogatdsok hatarozatait, valamint listajat pedig minden hénap 16-dig feldolgozhatd
formatumban a Kozszolgéltaté rendelkezésére bocsatja. Ezen kiviil a targyhénap 25-ig
rendelkezésre bocsétja a tdimogatdsokhoz kapcesolodd pénziigyi utalvanyrendeleteket.

157. Az Onkormanyzat a Kozszolgéltatd altal teljesitésre megkiildstt, harmadik személyek
részére kifizetendd vallalkozdi dijak szamléinak teljesitése irant haladéktalanul intézkedik, és a
teljesités megtorténtét 5 munkanapon beliil visszaigazolja. Ennek hianyaban tajékoztatast ad a
kifizetéshez sziikséges feltételekrol.

158. Az Onkormanyzat haladéktalanul tajékoztatia a Kozszolgiltatot a vagyongazdalkodasi
feladatkorébe tartozé ingatlanokkal kapcsolatos valamennyi olyan valtozasrdl, amelyek a
Ko6zszolgaltatd feladatellatasan kiviili esemény kovetkezményei. Ideértve kiilondsen, nem
kizarélag a bontast, a funkcidvaltast, a tarsashazza alakitist és a tarsashazi alapité okirat
mobdositasat, a tarsashdz megsziintetését. Ugyanezen kotelezettség terheli a Kozszolgaltatot, ha az
ilyen véltozasok a tevékenységének eredményeként kovetkeztek be.

159. Az Onkorményzat a kozszolgéltatasi szerz6dés szerinti feladatok kérében a hozza érkezett
dokumentumokat az atvétel utan haladéktalanul atadja a Kozszolgaltatonak, és a feladatellatashoz
e SZIIK S gES - Informaciokat- megadja.

160. Az Onkorményzat a hatésagi és tulajdonosi intézkedésekrdl haladéktalanul tajékoztatja a
Kozszolgaltatét, 4atadja az irdsbeli dokumentumokat. Ez a rendelkezés nem érinti a
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hatirozatok rendelkezéseit kiilon tijékoztatas nélkiil megfelel6en alkalmazza.

161. Az Onkormanyzat a kozszolgaltatasi szerz6dés szerint meghatérozott feladatai ellatasihoz
szitkséges hozzaférési jogosultsagokat a vagyongazdéalkodasi elektronikus rendszerhez
(Gispan/KVR) a Kozszolgaltat6 részére biztositja.

Tanacsadas és dontés elokészités

162. A Kozszolgaltaté vagyongazdalkodasi feladatai korében a feladatai ellatdsaval kapcsolatos
tapasztalatai, a jogszabdlyvaltozasok, az Onkormanyzat igényei alapjan kozremiikodik az
Onkorményzat vagyonénak hasznositdsara és elidegenitésére vonatkozo rendeletek és azok
modositasdnak elokészitésében, ideértve a kapcsolodd elbterjesztéseket és a magasabb szintli
jogszabalyok el6készitése soran kért jogalkalmazéi vélemények megadésit is.

163. A Kozszolgaltatd felmeriilésekor koteles jelezni, ha wjraszabdlyozdsra van sziikség,
kozolni kell ennek varhaté hatsait, ha a feladatai elldtdsa soran az Onkormdényzati
szabalyozasban ellentmondast, joghézagot vagy tilszabalyozottsagot tapasztal.

164. A Kozszolgaltaté a feladatai ellatasaval kapcsolatos tapasztalatai és a rendelkezésére 4llé
adatok alapjan — az Onkormanyzat kiilén felkérése nélkiil is — koteles jelezni az Onkormanyzat
vagyongazdalkodésanak eredményességével, hatékonysdgaval kapesolatos tényeket, koteles az
Onkormaényzat tudomaséra hozni ezzel 6sszefiiggd szakmai javaslatait.

165. A Kozszolgaltatd — sajat szervezetén beliil is egyeztetve — koteles vizsgalni a vagyon
hasznositas 6nkorményzati érdekeket legjobban szolgalé modjat — kiilonosen, de nem kizardlag —
ha iires nem lakas célu helyiség vagy iires lakas, telek, tet6tér (padlastérség) hasznositisardl
véleményt nyilvanit, javaslatot tesz az Onkorményzat kérésére vagy tanacsadasi, illetve dontés
elokészitési feladatai keretében.

166. A Kozszolgéltatd a vagyon hasznositdsira vonatkozd javaslatai el6készitése soran
vizsgélja, hogy a vagyon hasznositisanak legcélszerlibb moédja a vagyon birtokldsanak,
hasznalatanak, hasznok szedése joganak barmely jogcimen torténd 4tengedése, vagy a
vagyonkezelésbe adasa, a tulajdonjog atruhdzasa, figyelembe véve

a) avagyongazdalkodas jogszabalyban meghatarozott elveit,

b) az Onkormanyzat vagyonpolitikai déntéseit, a vagyon jellegét,

¢) aleggazdasagosabb hasznositasi médot,

d) apiaci igényeket,

e) a vagyon hasznositasaval szolgalhaté6 kézfeladatokat és a vagyon megbrzéséhez fliz6d6
Onkorményzati érdekeket.

167. A Kozszolgaltatd vagyongazdalkodasi feladatai korében kozremikddik az
Onkorményzat dontéseinek el6készitésében. Kiilondsen, de nem kizarélag. tulajdonosi
dontésre elokésziti az dnkormanyzati tulajdonban 18v6 épiiletek (épiiletrészek), valamint
iires telkek hasznositasara és elidegenitésére, az épiiletrészeken (épiileteken) elvégzendd
épitési, szerelési, karbantartasi és feltjitasi munkakra vonatkozé javaslatokat, ennek soran
aktualizalja az ingatlanok adatait, a valtozasokat (csatolasok, bontdsok, bérbeadas,
hasznosités, stb.) nyilvantartdsaban atvezeti.

Javaslatot tesz az mtezmenyek utak telujltasanak letrehozasanak bontasanak elvegaesere
felméri a sziikséges felujitasok/beruhdzasok koltségigényét, az ezzel Gsszefiiggd egyéb feladatok
sziikségszeriiségét és koltségigényét.
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169. A Kozszolgaltatd vagyongazdéalkodasi feladataival érintett korben javaslatot tesz az
Onkormanyzat kdzbeszerzési tervére, illetve annak moddositasira. Az Onkormdnyzat kételes a
kozbeszerzési tervjavaslatot soron kiviili dontéshozatalra el6terjeszteni.

170. Ha a dontés elokészitéséhez sziikséges, a K6zszolgaltatd:

a) elkészitteti a sziikséges értékbecsléseket, allapot-meghatirozé és mdas szakvéleményeket,
statikai vizsgalatokat és egyéb sziikséges dokumentumokat,

b) beszerzi a hasznositisra kijel6lt ingatlan bérleti szerz6déseit, elvégzi, illetve elvégezteti az
ingatlan helyszini szemléjét és bérlemény ellen6rzését,

¢) kidolgozza a hasznositasi moédnak megfelelé dokumentaciét, palydzati anyagot és beterjeszti
az Onkorményzat déntéshozé szervezeti egysége részére,

d) tovabba elvégzi azokat a feladatokat, melyek az elidegenités érdekében torténd tarsashizza
alakitas esetén és a tarsashazban 1€v6 kiilon tulajdonok elidegenitésének eldkészitése keretében
sziikségesek.

171. A Kozszolgéltato:
a) a kizarolag az Onkorményzat tulajdonban levé épiiletek, épitmények vonatkozdsaban
felmérést készit a miiszakilag problémas épiiletekrdl, épitményekrdl és javaslatot tesz az
Onkormanyzat felé a felajitasokra, bontasukra,
b) az épitmény-feldjitasi, beruhdzasi, bontasi feladatok korében javaslatot tesz a koltségbecslésre,
amely kiterjed a munkahoz kapcsolédo tervezésre, kivitelezésre, bonyolitasra, esetleges bérld
kikoltoztetésre.

Jognyilatkozat tétele

172. A Kozszolgaltatd vagyongazdalkodasi feladatai korében az Onkormanyzat helyett
¢s nevében a tulajdonjogén alapulo mérlegelést igénylé jognyilatkozatot az
Onkormanyzat dontése alapjan adhat.

173. A Kozszolgaltat6 jognyilatkozatot az Onkorményzat konkrét {igyben hozott dontése nélkiil
akkor tehet, ha:

a) az Onkormdanyzati rendelete vagy hatdrozata szerint a jognyilatkozat kiaddsahoz nem kell
kérni kiilon az Onkormanyzat dontését,

b) az Onkormanyzat rendeletében vagy hatirozatdban meghatérozott tényallas valosult meg és a
rendelet vagy hatdrozat az adott tartalma tényallasra mar meghatdrozza a tulajdonosi dontést,

¢) az Onkormanyzat rendelete vagy hatérozata - ideértve a Képvisel6-testiilet vagy bizottsdga
altal jovahagyott szerzodést is - mar meghatarozta a tulajdonos nevében ellatandé feladatot,
intézkedési kotelezettséget, kiadhaté jognyilatkozatot, megké6thetd megallapodast vagy
megindithaté eljarast,

d) a jognyilatkozat az Onkorményzat rendeletében, hatarozatiban vagy a vagyonra vonatkozo
szerz8désben rogzitett - az Onkorményzattal szerzédott féllel szemben - mérlegelést nem
igényl6 vagy kotelezéen alkalmazandé jogkdvetkezmény érvényesitésére vonatkozik,

e) a Kozszolgaltaté az Onkormanyzat helyett és nevében az Onkorményzat Polgarmesterének
kiilon okiratba foglalt eseti vagy éaltalanos meghatalmazésa alapjan, a vonatkozé 6nkorményzati
jogszabalyok és dontések keretei kozott tehet az Onkorméanyzat jogat vagy kotelezettségét érint
jognyilatkozatot,

f) az egyébként a Képviselo-testillet szdmara fenntartott vagy a Képvisel6-testiilet

--bizottsdganak vagy a Polgarmesternek pyakorlasra atruhazott-tulajdonosi joghoz tartozo iigyben
a hataskor gyakorldja ugy foglalt allast, hogy nem sziikséges a hataskér gyakorlojanak a kiilon
dontését kérni.
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174. Nem értend6 a mérlegelés korébe kiilonosen, de nem kizardlag a jogértelmezési €s
az ingatlankezelési, épitészeti, épiiletgépészeti, biztonsagi, egészségligyl vagy mas
szakmadk 4ltal kinalt alternativak kozotti valasztas, jogszabalyban (szabvanyban), szakmai
el6irdsban rogzitett igymenetr6l valé dontés.

175. Ha a Kozszolgaltatd mérlegelést nem igényld esetben kér az Onkorményzattol dontést,
akkor koteles irasban megindokolni, hogy alldspontja szerint az {igy miért nem sorolhaté a
mérlegelést nem igényld esetek kozé, tovabba kifejteni allaspontjat, hogy milyen mérlegelési
helyzet allt el, milyen alternativak meriilnek fel és melyik alkalmazdsat javasolja, milyen
indokok alapjan.

176. A jognyilatkozatban rogziteni kell, hogy a Kozszolgéltaté az Onkorményzat helyett és
nevében milyen felhatalmazas alapjan adta jognyilatkozatot.

177. Azokat az Onkormanyzattél szdrmazé irasbeli meghatalmazédsokat a Keretszerz6dés nem
érinti, amelyek a szerz6dés alairdsakor a Kozszolgaltatét hatalmazzék meg az Onkorményzat
nevében és helyette torténd eljarasra (intézkedésre) és jognyilatkozat tételére, ideértve a
Kozszolgaltatoval megbizasi jogviszonyban 1évé ligyvédeknek adott jogi képviseletre sz6lé
meghatalmazasokat is.

Versenyeztetési eljarasok bonyolitisa

178. A Kozszolgaltatd vagyongazdalkodasi feladatkdrében lebonyolitja a versenyeztetési eljarast
vagyoniigyleti megbizottként a versenyeztetési szabédlyzat és az Onkorményzat tulajdonosi
jogkdrben hozott hatdrozata alapjan, ha a vagyon hasznositasa vagy az elidegenitése korében
versenytargyalas tartasa kotelezd és az Onkormanyzat mast nem jeldlt ki a versenyeztetési eljaras
lebonyolitéjanak.

179. A versenyeztetési eljaras bonyolitojaként a K6zszolgéltato:

a) Osszedllitja a sziikséges dokumentaciét, szébeli tajékoztatast ad az ugyfelek/ajanlattevok
részére, bemutatja a helyszint, biztosit minden el6irt tajékoztatast,

b) fogadja az ajanlatokat, intézi az ajanlatok bontasat,

c) megszervezi a birdlatot, valamint a biralo bizottsdg az eljards targydhoz kapcsolodd
szakértelemmel rendelkezd tagjat,

d) abiralo6 bizottsag javaslata alapjan el6késziti a dontésre vonatkozo elbterjesztést,

e) az eredményrdl valo dontése alapjan megteszi a sziikséges intézkedéseket az ajanlattevék
felé, szerz6dést kot az eljaras nyertesével,

) jogorvoslat esetén gondoskodik az Onkormdanyzat jogi képviseletérsl.

Peres és nem peres eljarasok vitele - jogi képviselet

180. A Kozszolgaltatd barmely jogvitds tigyben jogosult a tulajdonosi jogkor
gyakorldjanak egyedi dontését kérni.

181. A Kozszolgaltato feladatainak ellatdsa kapcsan 20 millio Ft tokedsszeget meghaladd
kovetelések esetében a tulajdonosi jogkdr gyakorlojanak dontése alapjan, a dontésben
meghatarozottak szerint, 20 milli6 Ft tdkedsszeget meg nem haladd kovetelések esetében a
tulajdonosi jogkér gyakorldjanak kiilon dontése nélkiil 6nalléan gondoskodik a kdvetelés

—grvényesitésérdl fizetési meghagyas, polgari peres eljaras, végrehajtast eljaras vagy felszamolasi
eljaras inditasdnak kezdeményezése utjan.
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182. A Kozszolgaltaté az 6nkormanyzati kovetelésbehajtdsi vagy bérlemény kitiritése irdnti
tigyben 3 honapot meg nem haladé mértékben a kotelezettek részére teljesitési haladékot adhat.

183. Ha az Onkormanyzat igényét perben kell érvényesiteni, de rendeletben nincs a perinditisra
val6 0nall6 lehetség biztositva a Kozszolgaltatonak, a per inditdséra vonatkozé Onkormanyzati
doéntési javaslatot a Kozszolgaltatd késziti és kozvetleniil terjeszti elo.

184. A Kozszolgaltato a mas altal kezdeményezett perekben — a Polgarmesteri Hivatallal ”
egyeztetve — gondoskodjon az Onkormanyzat jogi képviseletérél. A mas 4altal az
Onkorményzattal szerzédéses kapcsolatba keriild személlyel szemben inditott perekben sziikség
szerint intézkedjen az Onkorményzat képviseletében a perbe beavatkozoként t6rténd
bekapcsolodésrol.

185. Ha rendeletben nincsen a beavatkozasra vonatkozé igény elGterjesztése biztositva a
Ko6zszolgéltatoak a beavatkozasrdl és a perbehivas elfogadasarél valé Onkormdnyzati dontési
javaslatot a Kozszolgaltatd késziti €s kdzvetleniil terjeszti elo.

186. A Kozszolgaltaté vagyongazdalkodasi feladatkorében jogi képviseletet igényld esetekben
az Onkorményzat képviseletére a Polgdrmester ad meghatalmazast. A jogi képviselet ellatasara az
ligyvédi megbizast a Kozszolgaltatd kdsse meg az Onkorményzat helyett és nevében.

187. A Kozszolgaltatonak a 20 millié Ft tokedsszeget meg nem haladé kovetelések esetében a
kovetelés érvényesitésére iranyuld eredménytelen felszOlitds vagy eredménytelen egyezségi
kisérletet kovetd 180 napon beliil kell intézkednie. Az lgyintézési hataridé a kotelezett
egyezségre, részletfizetésre iranyuld kérelme elbirasi idejével, valamint a kdzremiik6dé szervezet
ligyintézési idejével meghosszabbodik.

188. Nem sziikséges az intézkedés, ha a kovetelés megtériilése minden kiilon intézkedés nélkiil
12 hénapon beliil biztositott.

189. Az Onkormanyzat a kovetelés érvényesitésével kapcsolatos intézkedés soran, vagy a mas
altal inditott perekben a Kozszolgaltaté az Onkormanyzat 4ltal meghatalmazott jogi képviseld
részére ad az eljards meginditdsara, illetve az abban valé eljardsra sz6l6 megbizast. A
Kozszolgaltaté az eljards soran a meghatalmazott jogi képviselét a sziikséges ligyiratokkal,
tajékoztatassal ellatja, és rendszeresen beszdmoltatja. Az ligyben a szokdsos perviteli kérdésekben
— ideértve kiilondsen az eljarasok meginditasat, a beadvanyok beadaséit, a sziinetelést is —
valamint a pertaktika kialakitisahoz a tulajdonosi jogkor gyakorldjanak dontése nem sziikséges.

190. A Kozszolgaltatonak a 20 millio Ft tékedsszeget meg nem halad6 kovetelések esetében
abban az esetben nem kell jogorvoslati kérelem benytjtasardl intézkedni, amennyiben az tigyben
eljaré jogi képvisel6 az irasbeli szakvéleményében annak sziikségtelenségét, a kovetelés jogszerii
behajtidsdnak elbrelathatd eredménytelenségét érdemben aldtdmasztja. A 20 millio Ft
tOkedsszeget eléré kovetelések tekintetében a Kozszolgaltaté a jogorvoslati kérdésben az
Onkorményzat dontését kérje.

191. A Kozszolgaltatd valamennyi iigyben teljes kori koveteléskezelést végez. A Kozszolgaltatd
a joger6s birdsagi hatarozat alapjan — ideértve a jogerOs fizetési meghagyast is — megilletd
pénzkovetelések tekintetében értékhatar nélkill végrehajtasi eljaras, illetve sziikség szerint
felszamoldsi eljaras inditasa irant intézkedik.

192. A Kozszolgaltatd a tarsashazakkal kapcsolatos tigyintézési feladatok végzése soran a kozos
képviselet ellatasaval kapcsolatos vitdk, valamint egyéb sziikséges esetben — beleértve a kozos
koltség atutalés
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képviseld kdzremiikodésével kezdeményezheti, hogy az Onkorményzat jogi képviseldje eljarast
inditson a tarsashaz koézgylilési hatirozata érvénytelenségének megéllapitdsa irdnt, ha az
jogszabaly, az alapit6 okirat, vagy a tarsashdz szervezeti-miikodési szabalyzata rendelkezéseit
sérti, vagy a megbizé jogos érdekeinek Iényeges sérelmével jar. Az eljarasra a jelen fejezetben
meghatarozottak értelemszertien alkalmazandok.

Ugyfélfogadas, iigyfelekkel valé kapcsolat

193. A Kozszolgaltaté az tgyfelekkel valé kapcsolattartdst mind személyesen, tigyfélfogadas
mellett, mind egyéb uton (levelezés, telefon) biztositsa.

194. A Kozszolgaltatd tigyfélfogadasi idejében tegye lehetdvé a feladatellatasdhoz sziikséges
dijak, valamint a banatpénz pénztari befizetését.

195. A polgarmester, az alpolgarmesterek, a képviseldk, a jegyzo €s az aljegyz0 részére irt, de
a megvalaszolasuk miatt a K6zszolgéltato részére tovabbitott iratok — az elkiilonitett iktatason tal
— kiilon, részletekbe mend nyilvantartast és elintézésiik elsébbséget élvezzen (a tovabbiakban:
kiilonleges kezelés ala esé ligyek). Ezek elintézésérdl a Kozszolgaltaté havonta szdmoljon be. A
leveleket értelemszeriien: vezeté nevében, 6nkormanyzati, illetve hivatali tisztségviseld nevében
kell megvalaszolni. A valaszlevél elkészitésére a rendelkezésre allé id6 ne legye tobb 15 naptéri
napnal, amely a Ko6zszolgaltatonal torténdé dokumentalt atvétellel kezdddik. Amennyiben a
levélben leirtak kivizsgélaséra €s a levél megvalaszolasara nem elegend6 a 15 naptari nap, Ggy a
Kozszolgéltatd a hataridé lejartit megel6z6en hatdrid6 mddositdst kezdeményezzen a
Polgérmesteri Hivatalon keresztiil.

196. A Kozszolgéltato a kiilonleges kezel€s ald nem esé tigyeket az ligyfelek szobeli €s irdsbeli
észrevételeit, intézkedés iranti kéréseit kivizsgalja és intézkedik a felvetett problémék rendezése
érdekében.

Ugyiratkezelés

197. A Kozszolgaltat6 a részére az Onkormanyzat ltal jegyzékonyvekkel atadott tigyiratokat az
Onkorményzat és a sajat, mindenkor érvényes iratkezelési szabdlyzatanak figyelembevételével
kezelje.

198. A Kozszolgaltatd az Onkormanyzat 4ltal atadott iratok kezelésének szabélyszeriiségéért
feleldsséggel tartozik. Irattari helyiségeinek meg kell felelnie az irattarakra vonatkozo jogszabalyi
kovetelményeknek.

199. Amennyiben a Kozszolgaltaté olyan tlgyiratot kér, amely nem kerilt atadasra, vagy
egyébként feladata ellatisahoz sziikséges, tigy az Onkormanyzat Iratkezelési Szabalyzatiban
leirtak szerint kérheti a Polgarmesteri Hivatal illetékes szervezeti egységétol.

200. Ha a Kozszolgaltaté adott vagyongazdalkodasi feladata részben vagy teljesen megsziinik, a
megszing feladatok ellatasa soran keletkezett ligyiratok tovabbi ligyintézésre vagy irattarozasra
visszakertiilnek a Polgdrmesteri Hivatalhoz. Az tigyiratokat iktatdszam szerinti tételes jegyzékkel
kell 4tadni a Polgarmesteri Hivatalnak. Az iratok atadasa a Polgarmesteri Hivatal 4ltal hasznalt
elektronikus Iratkezel$ rendszerben régzitésre keriil.

hivatkozassal torténik az atvétel kezdeményezése, hogy elvarhaté gondossagu elérelatds mellett
az adott tigyben kizarhaté 0jabb intézkedés tételének sziikségessége, vagy eljarasi cselekmény,

201.-A-Polgarmesteri Hivatal -az-iratokat 4t-;-illetve visszaveszi a Ko6zszolgaltatétdl, “haarra—————=
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vagy a Kozszolgaltaté az adott ligyirat targykorében a feladatok megsziinése vagy modositasa
kovetkeztében a jovében nem lat el feladatot.

Adatszolgaltatas a vagyongazdialkodas ellenérzéséhez

202. A Kozszolgaltatd a Keretszerzodés teljesitésével — az Onkorményzat feladat ellatasaval -
kapcsolatos adatokat szolgaltat az Onkormanyzatnak negyedévente a honap 20. napjaig, az el6z6
negyedévre vonatkozdan:

a) az Gjonnan kot6tt bérleti szerz6désekrol, szerz6désmodositasokrol,

b) az Ujonnan kotott adasvételi szerzoédésekrol, szerz6désmodositasokrol,

c) ezen szerzOdés végrehajtisa keretében kotott megbizasi (kiilondsen, de nem kizardlag
ugyvédi, szakért6i), vallalkozasi (tervezési, kivitelezési, felujitasi, karbantartasi) szerz6désekrdl,
d) azingatlan értékbecslések szamar6l, ezek megrendeldirdl és felhasznalasukrol,

e) ingatlanallomany adatainak alakulasar6l, hasznositott és nem hasznositott lakas és nem lakas
célu helyiség bontasban, a bérbe adott és az tires, bérbe adhat6 telkek szdmarol,

f) a kiirt kzbeszerzési és versenyeztetési eljarasok targyarol, az effajta eljarasok alapjan kotott
szerz6dések szamarodl, megjeldlve a felhivas megjelenésének €s a szerz6déskotés idopontjat,

g) végrehajtési és peres, egy€b nem peres ligyek szamarol.

Kelt. Budapest, 2017. februar
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