1. sz. melléklet // 2wl (ed
a 73/2017. (I11.13.) sz. VPB hatarozat mellékletei

A 2015. jinius 15. napjan létrejott Kozszolgaltatasi Keretszerzodés 4. szamu mellékl ete

Intézményi ingatlanok iizemeltetésével, karbantartdsdval kapcsolatos feladatok elldtdsd rél
szolo
Eves Kozszolgdltatdsi Szerzodés

egyrészrol
Budapest Févaros VIII. Keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat (székhelye:1082 Budapest,
Baross u. 63-67; adoszama: 15735715-2-42; torzsszam: 735715; bankszdmlaszam: K&H Bank §

Zrt. 10403387-00028570-00000000; statisztikai szam: 15.735715-841 1-321-01; képviseli: dr.
Kocsis Maté polgarmester), mint megbizé (a tovdbbiakban: Onkormanyzat),

masrészrol

Jozsefvirosi Gazdalkodasi Kozpont Zartkorien Mikodoé Részvénytarsasag (roviditett név:
JGK Zrt., székhely: 1082 Budapest, Baross u. 63-67.; cégjegyzékszim: 01-10-048457; adbészam:
25292499-2-42; képviseli: dr. Pesti Ivett igazgatésig elndke, mint Ko6zszolgaltaté (a
tovabbiakban: Kézszolgaltato)

(Onkormanyzat és Kozszolgaltato a tovabbiakban egyiittes emlitésiik esetén: Felek) kozott
alulirott helyen és id6ben a kovetkezd tartalommal:

1. Preambulum

Budapest F6varos VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkorményzat Képvisel6-testiiletének 136/2015.
(V1.04.) szamu hatérozata, illetve az ezzel osszefliggd, a Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat
vagyonar6l és a vagyon feletti tulajdonosi jogok gyakorlasardl szélé 66/2012. (XII1.13.)
Onkormanyzati rendelet a jelen szerzodésben szabalyozott kozfeladatok ellatasira az
Onkorményzat 100 %-os tulajdonaban 1év6 Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt-t jelolte ki
kizar6lagosan.

Ezen Onkorményzati dontések végrehajtisa, és a Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairél sz6lé
2011. évi CLXXXIX. térvény alapjan a kozfeladatok biztonsagos, hatékony és j6 minSségben
torténd ellatasa érdekében a Felek 2015. jinius 15. napjan Kozszolgaltatisi Keretszerz6dést
kotottek (tovabbiakban: , Keretszerz6dés™).

A Felek a Kozszolgaltatasi KeretszerzOdésben az egyes kozfeladatok kozott felsorolt, az
onkorményzati tulajdonban 1évé oktatasi-nevelési c¢€la intézményi ingatlanok ilizemeltetésével,
karbantartasaval kapcsolatos feladatok ellatasar6l az alabbi éves kozszolgaltatdsi szerzodést (a
tovabbiakban: ,,Eves Szerzédés”) kotik, mely a Keretszerz6dés 4. szamu mellékleteként, annak
elvdlaszthatatlan részét képezi.

Felek rogzitik, hogy a Keretszerzodést, illetve az abban meghatarozott kozfeladatok ellatasara
vonatkozoan kotott egyes kozszolgaltatasi szerzédéseket (Eves Szerzédések), igy jelen szerzédést
is, az Eurépai Unié miik6désérdl szolé szerzodés 106. cikke (2) bekezdésének az 4ltaldnos
gazdasagi érdekii szolgaltatasok nyujtasaval megbizott egyes vallalkozasok javara kdzszolgaltatas
ellentételezése formdjaban nydjtott allami tdmogatasra vald alkalmazisardl szolo 2012/21/EU
bizottsagi hatdrozat (HL L 7.,2012.1.1., 3-10. o.) rendelkezéseinek figyelembevételével katik

- meg.
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2.1 Intézményi ingatlanok karbantartisdval hkapcsolatos feladatok (Motv. 23. § (5)
bekezdés 10. 11. 11.a pont)

A keretszerzddésben rogzitésre keriilt jelen Eves Szerz8dés targyat képez6 kozszolgaliatasi
feladat: az Onkormdnyzat tulajdondban dll6, évedai és bilcsédei elhelyezést szolgdlo
ingatlanok, valamint szocidlis intézmények, iskolai konyhdk és a Polgdrmesteri Hivatal
valamint telephelyeinek (a tovdbbiakban egyiittesen: intézmény) karbantartisa.

Feladatok részletesen a Képvisel6-testiilet fenti rendelkezéseivel 8sszhangban:

2.1.1. Onkormdnyzat dltal énként villalt feladat:
- sportsdtor mitkédtetése, fenntartisa, karbantartdsa
- uszoda miikédtetése, fenntartisa, karbantartdisa

- iskolabusz lizemeltetése

- Belso-Pesti Tankeriileti Kozpont részére, a Képviselo-testiilet dltal onként vdllalt feladatok
ellitisa

- béren kiviili juttatds finanszirozdsa (cafeteria), telefon alapdijak, ballonos viz

2.1.2 Onkormdnyzat fenntartisiban mikodé intézmények karbantartisa, Onkormdnyzat
dltal kotelezoen elldtandd feladat:

karbantartds: épiilet-karbantartds, épiiletgépészet

A karbantartisi feladatokhoz kapcsolods anyagkoltséget a feladatelldtds helyszinén érintett
intézmény biztositja. Az anyagbeszerzést a Kizszolgdltats végzi — az intézményekkel egyeztetve -
és az intézmények felé tovdbbszimldizza.

Amennyiben a Kozszolgdltato a sajdt kapacitdsa terhére nem tudja elvégezni az adott feladatot,
abban az esetben kiozremiikodot vehet igénybe, amelynek dijit az érintett intézmény szdmla
ellenében megtériti.

2.2. Az Onkorményzat a jelen Eves szerz8dés 2.1. pontjaban meghatarozott kézfeladatok
ellataséra Kozszolgaltatonak alanyi, targyi és tevékenységi korben, illetdleg idSbeli és teriileti
hatéllyal kizar6lagos jogot biztosit.

Kozszolgaltatd az Eves szerzédés 2.1. pontjdban foglalt feladatot a szerzddés 3. szamu
mellékletét képezd ingatlanokon beliil végzi.

3. Kozszolgaltaté iltal ellatott kozfeladatok finanszirozasa, kifizetése

3.1. Felek megallapodnak, hogy az Onkormanyzat a Kozszolgaltato javéra a felek kozott kottetett
Keretszerz6désnek megfeleléen, a jelen Eves Szerzédés 2.1. pontjdban meghatarozott
kozfeladatok ellatdsénak finansziroziséara a jelen Eves Szerz6dés 1. szamu mellékletében
meghatdrozott finanszirozdsi mechanizmusrél és a mértékének kiszamitdsara vonatkozéd
kalkulaciorél sz616 leirds alapjan kompenzaciét nytjt annak érdekében, hogy a Kézszolgaltato
kozszolgaltatasi kotelezettségeivel kapcsolatban keletkezé koltségeinek fedezete biztositott
legyen.

Felek megéllapodnak abban, hogy Jelen Eves Szerzédésben a kompenzacié alatt a
Keretszerz0déshben meghatarozott koltségtéritést értik. Kozszolgaltatd éves koltségvetdsi terve
tartalmazza a feladatellatassal Osszefiiggd éves koltségigényét. A 2017. évre vonatkozod
koltségigény: 143.807.000,- Ft a jelen szerz6dés 1. szamu mellékletében részletezettek alapjan.
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Az Onkorményzat az éves koltségigény 1/12 részét minden hé 3. napjaig Atutalja a
Kozszolgaltatd szamlajara.

3.2. A Kdzszolgiltaté a javara nydjtando eldiranyzott kompenzécioé igényét a Keretszerzédés 7.4.
pontjdban foglaltaknak megfelelden koteles az Onkorményzatnal bejelenteni, amelyet az
Onkormanyzat jogosult ellenérizni, valamint arrél a Kozszolgéltatoval egyeztetetést
kezdeményezni.

Felek rogzitik, hogy a Kozszolgaltaté részére a jelen Eves Szerz6désben meghatérozott
kozfeladatok ellatasaért jar6 kompenzacié a Keretszerzédés 7.6. pontjdban foglaltaknak
megfelel6en keriil kifizetésre.

4. Az Eurépai Unié miikodésérél sz6lé szerzédés 106. cikke (2) bekezdésének az
altalanos gazdasigi érdekii szolgaltatdsok nyijtisdval megbizott egyes villalkoz4dsok javara
kozszolgaltatas ellentételezése formajiaban nyidjtott Allami tdmogatasra valé alkalmazasdrol
sz616 2012/21/EU bizottsagi hatarozatban foglaltaknak megfelel6 rendelkezések

4.1. Felek rogzitik, hogy a tdmogatds mértékét a 2012/21/EU bizottsagi hatarozat 5. cikkében
foglaltaknak megfelelden hatdrozzak meg, vagyis az ellentételezés mértéke nem haladhatja meg a
kozfeladatok ellatdsanak nett6 koltségét.

A netto koltség kiszamitasara a 2012/21/EU bizottsagi hatarozat 5. cikkének (2) bekezdésében
foglalt rendelkezései az irdanyaddak.

Felek rogzitik, hogy a kompenzacié magaban foglalja a kozfeladat ellatassal felmeriilt Gsszes
kozvetett és kozvetlen kéltséget.

4.2. A tamogatds felhasznalisdnak megfeleld ellendrizhetéségének biztositasa érdekében
Felek megallapodnak, hogy amennyiben Kézszolgaltaté a kozfeladatok ellatisan kiviil is végez
tevékenységet, ugy a 2012/21/EU bizottsagi hatérozat 5. cikkének (9) bekezdésében foglaltaknak
megfeleléen a kozszolgéltatas koltségeit és bevételeit a t6bbi szolgaltatasétol elkiilonitve koteles
kimutatni a bels6 szamléiban, a koltségek és bevételek elkiilonitésének paramétereivel egyiitt.

4.3.  Felek megéllapodnak, hogy amennyiben a Kozszolgaltatd a kozfeladatai ellentételezése
soran a 2012/21/EU bizottsagi hatérozat 5. cikkének rendelkezéseivel meghatirozott 6sszeget
meghalad6 tAmogatasban részesiil, a tilkompenzaciot kételes visszafizetni.

Felek rogzitik, hogy amennyiben a tilkompenzacié Osszege nem haladja meg az atlagos éves
ellentételezés Osszegének 10%-4t, ugy Kozszolgaltatd a tulkompenzacié 6sszegét a kovetkezd
idészakra jogosult 4tvinni azzal, hogy az levonand6 a kovetkezd idészakra nydjtando
kompenzaci6 6sszegébdl.

Ko6zszolgaltaté koteles a részére nyujtott ellentételezésrdl olyan elkiilonitett elszamolast vezetni,
amelybdl a 2012/21/EU bizottsagi hatarozat 5. cikkének (2) — (4) bekezdésében meghatérozott
kovetelmények ellenSrizhetdek, és koteles a tovabbi Eves Szerzédésekben meghatérozott, egyéb
kozfeladataitol elkiilonitetten nyilvantartani.

4.4. Felek tudomasul veszik, hogy a 2012/21/EU bizottsagi hatarozat 8. cikkének értelmében a
megbizds id6tartama alatt és annak lejartatol szamitott 10 évig a jelen szerzédés alapjan nyujtott
finanszirozés a megjeldlt hatérozattal valé Osszeegyeztethetdségének ellendrzéséhez szitkséges
informéciokat kotelesek meg6rizni.

4.5. Felek rogzitik, hogy Kozszolgéltaté elszamolasi kotelezettsége a Keretszerzédés 7.7.
pontjdban szabdlyozasra keriilt, az ott meghatérozott Eves jelentés mintija az Eves szerzdés 2.
mellékletét képezi.

4.6. A kdzponti koltségvetésbsl az Onkorményzat kotelezd feladatainak ellétaséra kapott
tdmogatds elszdmoldsa érdekében a 2.1.1 és a 2.1.2 pontban foglalt feladatokra biztositott
kompenzaciot a feladatok kozott nem csoportosithatja at.

[68]




Az elszamolas érdekében olyan nyilvantartast koteles vezetni, amely aldtdmasztja a tamogatés
felhasznélasat, az Onkormaényzat 4ltal meghatarozott szempontok szerint.
A kompenzici6 felhasznaldsat a 3. mellékletben meghatarozott intézményenként koteles

nyilvantartani.
S. A szerz6dés hatalya, idétartama

Felek rogzitik, hogy jelen Eves Szerz6dés 2017. 01. 01. napjatél hatarozott idére, 2017.
december 31. napjaig kotik.

6. A szerzédés modositas

Felek megallapodnak, hogy jelen Eves Szerzédés az 5. pontban megjeldlt hatarozott id6 lejarta
elétt csak a Felek kozds megallapodasa alapjan, kizardlag irasban moédosithato. Az Eves
Szerzédések jovahagydsara és modositdsira a Budapest Févaros VIII kerillet Jozsefvérosi
Onkorméanyzat Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsaga jogosult.

7. A szerzodés megsziinése

Felek megallapodnak, hogy jelen Eves Szerz6dés az 5. pontban megjeldlt hatarozott idé lejartaval
megsziinik. Az atmeneti finanszirozs idészakara az Gj éves koltségvetés elfogadasaig az elézd
évre elfogadott kompenzacié 6sszegét (1/12 rész) kell alkalmazni.

Felek rogzitik tovabba, hogy jelen Eves Szerzédés a felek kozott létrejott Keretszerzodés
elvalaszthatatlan mellékletét képezi, amelyre tekintettel az Eves Szerz6dés osztja a
Keretszerz6dés jogi sorsat, 6nall6 kitelmet nem keletkeztet.

Felek r6gzitik, hogy amennyiben a felek gy dontenek, hogy a Keretszerzédésben foglalt, a jelen
szerzOdés targyat is képezé kozszolgaltatasi kotelezettség megsziinik, ez a feladatra kétott Eves
Szerz6dés megsziinését is eredményezi. Amennyiben Felek kozott a Keretszerz6dés barmelyik
oknal fogva megsziinik, Gigy az Eves Szerzédés a Felek erre irdnyuld kiil6n jognyilatkozata nélkiil

is megsziinik.

8. Egyéb rendelkezések

A jelen Eves Szerzédés valamely rendelkezésének jogszabélyba iitkozése, érvénytelenné vagy
kikényszerithetetlenné valdsa nem érinti az Eves Szerzédés barmely egyéb rendelkezésének

hatalyat.

A Felek megallapodnak, hogy jelen Eves Szerzédést a Felek jogutodaikra is kiterjedd hatéllyal
kotik meg.

A Felek megallapodnak abban, hogy a jelen Eves Szerz8désbél eredd vagy azzal Osszefliggd
barmely nézeteltérést, vitat els6sorban targyaldsos titon kisérelnek meg rendezni.

Jelen szerz6désben nem szabalyozott kérdésekben a Polgari Térvénykonyvrdl sz616 2013. évi V.
torvény, valamint a Magyarorszdg Onkormanyzatairél sz6lé 2011. évi CLXXXIX. torvény
rendelkezései, valamint Magyarorszdgon hatalyos jogszabalyi rendelkezések az irdnyadoak.
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Jelen szerzédést felek egyiittes elolvasds és értelmezés utan, mint akaratukkal mindenben
egyezbt, jovahagyolag 5 egymadssal egyez6 példanyban irjak ala.

Budapest, 2017.

Budapest Févaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont
Jozsefvarosi Onkormanyzat Zartkoriien Miitkodé Zrt.
képviseletében: képviseletében:

dr. Kocsis Maté polgarmester dr. Pesti Ivett igazgatésag elnoke
Fedezet:a ...........oooiiiiiiiii, cimen. Datum: Budapest, 2017. ..................

Paris Gyulané
gazdasagi vezetd

Jogi szempontbdl ellenjegyzem:
Danada-Rimén Edina
jegyzd
nevében és megbizisibal

..................................

dr. Mészar Erika
aljegyz6

Mellékletek:
1. melléklet: kompenzacié szamitdsi médszere
2. melléklet: Eves jelentés mintija
3. melléklet: feladat ellatds helye




2.szamu melléklet

EVES JELENTES MINTAJA

1. Altalanos bevezetés

Tartalmazza azokat a piaci hatdsokat (pozitiv és negativ egyarant), amelyek hatassal voltak a
tevékenységre.

IL Naturalidk bemutatisa (elvégzett szolgaltatisok szimanak bemutatésa)

El6z8 év azonos id6szaka vs. tény adatok illetve idéaranyos terv vs. tény adatok viszonylataban.
Grafikonokkal, tablazatokkal és révid szoveges ismertetéssel, indoklassal.

III. Eredmények bemutatasa (az el6zéekben leirt bazis adatok figyelembe vételével)

Téablazatokkal, grafikonokkal, széveges elemzéssel, ahol szamszeriisithets a tevékenységre hato
pozitiv és negativ tényez0k szamszer(i bemutatasaval.

IV. Ertékelés és varhaté adatok prognosztizalasa.

V. Kavetkez6 évre vonatkozo iizleti terv el6iranyzat.

VI. Fiiggelékek, amelyek részletesen bemutatjak a tevékenység szamszerii adatait.




3. sz. melléklet

OVODAK (Napraforgé Egyesitett Ovoda):

Napraforgé Egyesitett Ovoda (1084 Bp., Tolnai L. u. 7-9.)
Napraforgé Egyesitett Ovoda jatszéudvara (1084 Bp., Vig u. 10.)
Gyerek-Virag Tagovoda (1082 Bp., Baross u. 111/B.)
Kincskeres6 Tagévoda (1089 Bp., Blathy O. u. 35.)

Vérunk Rad Tagévoda (1086 Bp., Csobanc u. 5.)

Hétszinvirdg Tagévoda (1081 Bp., Kun u. 3.)

Mesepalota Tagbvoda (1085 Bp., Somogyi B. u. 9-15.)
Koszori Tagévoda (1086 Bp., Koszori u. 14-16.)

Koszora Tagévoda jatszéudvara (1086 Bp., Koszori u. 15.)
Pitypang Tagévoda (1087 Bp., Szdzados 1it 14.)

Pitypang Tagovody jatszéudvara (1087 Bp., Szazados ut 8-12.)
Napsugér Tagévoda (1086 Bp., Danké u. 31.)

Szazszorszép Tagbvoda (1086 Bp., Sziiz u. 2.)

Csodasziget Tagovoda (1083 Budapest Témé u. 38/A.)
Szivarvany Tagévoda (1083 Bp., Szigony u. 18.)

Katica Tagévoda (1089 Bp., Vajda P. u. 37.)

Té-ti-ka Tagévoda (1088 Bp., Rakécezi ut 15.)

Tesz-Vesz Tagovoda (1088 Budapest Baross u. 91.)

BOLCSODEK (Jézsefvarosi Egyesitett Bslcs6dék):

Kozponti Szervezeti Egység (1083 Bp. Szigetvari u. 1.)
Mini-Mané Bélcséde (1083 Bp. Baross u. 103/a.)
Babdca Bolcsdde (1083 Bp. Baross u. 117.)

Jatékvar Bolcs6de (1085 Bp. Horanszky u. 21.)
Gyermekkert Bolcs6de (1082 Bp. Nagy Templom u. 3.)
Fecsegd-tipegok Bolcséde (1087 Bp. Szézados 1t 1.)
Konyha (10887 Bp., Kerepesi it 29/a.)

Tiicsok-lak Bolcsode (1084 Bp. Tolnai Lajos u. 19.)
Katica Bélcséde (1089 Bp. Vajda Péter u. 37-39.)
Biztos Kezdet Gyerekhéaz (1083 Bp. Szigetvari u. 1.)

JSzSzGyK (Jozsefvarosi Szocidlis Szolgaltato és Gyermekjoléti Kozpont)

Jozsetvarosi Szocidlis Szolgaltaté és Gyermekjoléti Kozpont - Gyermekjéléti Kézpont
1089 Budapest, Koris u. 35.
Jozsefvérosi Szocidlis Szolgaltaté és Gyermekjoléti Kozpont - Gyermekek Atmeneti
Otthona 1088 Budapest, Szentkiralyi u. 15. . em.
Népkonyha UCH 1086 Budapest, Magdolna u. 43. fszt. 3.
Népkonyha UDH 1086 Budapest, Magdolna u. 43. fszt. XIV.
e 1089 Budapest, Sarkany utca 14. fszt.1.
e 1083 Budapest, Illés utca 18. fszt. 8.
e 1086 Budapest, Karacsony Sandor utca 22.1.22
e 1089 Budapest, Koris utca 4/a. 1.9.
ISzSzGyK-Hézi segitségnyujtas és Szocialis étkeztetés 1089 Budapest, Orczy 1t 41.

- Ezistfeny6 Gondoz6héz 1087 Budapest, Kerepesi 1t 29/a.
- Ciklamen Id6sek Klubja 1081 Budapest, II. Janos P4l papa tér 17.
- Vig Otthon Id6sek Klubja 1084 Budapest, Vig u. 18.
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- Oszikék 1d6sek Klubja 1082 Budapest, Baross u. 109.

- Reménysugar Id6sek Klubja 1084 Budapest, Matyas tér 4.
- Napraforgé Idések Klubja 1089 Budapest, Delej u. 34.
- Matyas Klub 1084 Budapest, Matyas tér 12.

- FErtelmi Fogyatékosok Napkozi Otthona 1082 Budapest, Kis Stacié u. 11.

- JSz8SzGyK Szolgaltatasok Szakmai Egység 1084 Budapest Déri Miksa u. 3. fszt. 4.

Iskolakonyhak: )
- 1083 Budapest, Losonci tér 1. Losonci Téri Altaldnos Iskola

- 1084 Budapest, Német u. 14. Németh Lasz]6 Altalanos Iskola

- 1089 Budapest, Vajda Péter u. 25-31. Vajda Péter Enek-zenei Altalanos és Sportiskola

- 1086 Budapest, Bauer Séndor u. 6-8. Lakatos Menyhért Altalanos Iskola és Gimnazium

- 1085 Budapest, Somogyi Béla u. 9-15. Molnar Ferenc Magyar Angol két tanitsi Nyelvii
Altalanos Iskola

- 1084 Budapest, Tolnai Lajos u. 11-15. Jézsefvarosi Egységes Gyégypedagégiai

Médszertani Intézmény és Altalanos Iskola
- Dedk-Disk Altalanos Iskola 1081 Budapest, I1. Janos P4l papa tér 4.

POLGARMESTERI HIVATAL:
székhely: 1082 Budapest, Baross u. 63-67.

telephelyek:
- 1082 Budapest, Baross utca 66-68. (hrsz.:35211/A/1, 35211/A/3)
- 1082 Budapest, Német utca 25. (hrsz.:35212/A/24, 35212/A/25, 35212/A/26)

- 1084 Budapest, Vig utca 35. fszt. 12. és fszt./IL. (hrsz: 34921)

- 1084 Budapest, Rakdczi tér 3. (hrsz.: 34899/B/1)
- 1084 Budapest, Vig utca 32. (hrsz.: 34944/0/A/1, 34944/0/A/2, 34944/0/A/3,

34944/0/A/4, 34944/0/A/6)
- 1082 Budapest, Kis Stacié utca 5. (35604/A/3)
- 1084 Budapest, Jozsef utca 15-17. (hrsz: 35218/0/A/4) (k6z5s hasznalati a Jézsefvérosi

Gazdalkodasi Kozpont Zrt.-vel)
- 1084 Budapest Német utca 17-19. (hrsz: 35217/A/1; 35217/A/3; 35217/A/4;35217/A/16.)

(k6z6s hasznalati a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt.-vel)

Losonci uszoda: Losonci Téri Altalanos Iskola, 1083, Bp. Losonci tr 1.

Vajda Sportsator: Vajda Péter Enek-zenei Altalanos Iskola, 1089, BP. Vajda Péter u. 25-31.
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4. szami melléklet

Kozszolgaltatasi feladatok ellatdsanak gyakorlata a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Koézpont
Zrt-vel kotott kozszolgaltatasi keretszerzédés végrehajtasa sordn

Budapest Fovaros VIII. keriilet Jézsefvéros Onkorményzata (székhely: 1082 Budapest, Baross u. _,
63-67., torzskényvi szdma: 735715 nyilvantarté hatésag: Magyar Allamkincstir, adészam: E
15735715-2-42, képviseli: dr. Kocsis Maté polgarmester), mint megbizé (a tovabbiakban: "5'
Onkorményzat), masrészrél a Jozsefvarosi Gazdalkodési Kozpont Zrt. (cégjegyzékszam: 01-10-
048457, adoszam: 25292499-2-42,) képviseli: dr. Pesti Ivett igazgatésag elnbke, mint
kozszolgéltaté/megbizott (a tovabbiakban: Kozszolgaltato) - Onkorményzat és Kézszolgaltat a
tovabbiakban: Felek - kozott 2015. jinius 17-én vagyongazdalkodasi kézfeladatok biztonsagos,
hatékony és j6 mindségben torténé ellatasara Kozszolgaltatasi Keretszerz6dés (a tovabbiakban:
Keretszerz8dés) keriilt megkotésre, melyhez kapcsolodva a felek megallapitottdk a
Keretszerz6dés 1. szamt mellékletét a 2016. évre vonatkozé koézszolgéltatasi feladatokrol. A
szerz6dés 3 alkalommal keriilt moédositisra, az elsSben kiegészitésre keriilt a
vagyongazdalkodasi-vagyonkezelési feladatok tételes leirasaval, a mdasodikban modositdsra
keriilt a 2016. évi kompenzacié Osszege, a harmadikban pedig elfogadasra keriilt a 2017. évi

kompenzacié 6sszege.

A Keretszerz6dés és 1. szama mellékletének (Eves Kozszolgaltatdsi Szerzédés az o6nkormanyzat
tulajdondban 1év§ ingatlanvagyonnal kapcsolatos vagyongazdalkodasi-vagyonkezelési feladatok
ellatasarél) Felek megallapodnak, hogy a szerzédés moédositasa nélkill azok értelmezése és
végrehajtasa korében az az aldbbi gyakorlatot kovetik.

A fentiek értelmében a Kozszolgaltatd:

a) az Onkorményzat, mint az ingatlan vagyon tulajdonosa megbizasiabol és dontései szerint
nemzeti vagyonnal kapcsolatos feladatokat 14t el,

b) torvényben meghatirozott moédon, onalléan és feleldsen gazdalkodik a torvényesség, a
célszerliség és az eredményesség kovetelményei szerint,

¢) miik6désének a rabizott vagyongazdalkodasi korben biztositania kell, hogy az Onkormanyzat
az allamhaztartds 6nkorményzati alrendszere szdmara el6irt kitelezettségeit teljesiteni tudja.

Jelen feladatleiras a K6zszolgaltatasi Keretszerz6dés valamint az annak alapjan 2015. december
18.-4n megkétott Eves Kozszolgaltatdsi Szerzédés az onkormanyzat tulajdondban 1év6
ingatlanvagyonnal kapcsolatos vagyongazdalkodasi-vagyonkezelési feladatok ellatasarél szolo
szerz6dés 4. szamu mellékletét képezi.

I. Tarsashazi tulajdonosi képviselet, kiozis koltség atutalasok
(Keretszerzddés 1. szamii melléklete, 2.1.1 pont francia felsorolds 1. bekezdés)

1. A Kozszolgaltaté a tarsashazi kozgyiléseken az Onkormanyzat képviseletében részt vesz.
Szavazataval a lehet6ségek szerint a magantulajdonosi tobbség érdekeit tamogatja, de
amennyiben a hatdrozati javaslat az Onkormanyzat vagy a Kozszolgaltatd gazdasagi érdekeit,
jogszabalyi el6irdsokat, illetve a tarsashdz miikodését sérti, koteles tartézkodni, illetve

ellenszavazattal élni.
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2. A Kozszolgaltaté az Onkormanyzat érdekeinek érvényesitése soran kiemelt figyelemmel jar
el a kozos koltség emelési javaslatok esetén. A Kozszolgdltaté a jogszabalyok keretein beliil
teljes Gnallésaggal jogosult eljarni. A tarsashazi kozgy(léseken tudomésara jutott, az
Onkorményzati tulajdont érint$ jelentds problémékrol, miszaki és egyéb allapot véltozasokrol
tajékoztatja az Onkormanyzatot. A Kozszolgéltaté ellatja a tarsashazzal kapcsolatos ligyintézési
feladatokat.

3. A Kozszolgéltatd a tarsashdz kozos képviseldje 4ltal készitett elszamolasokat,
koltségvetéseket, mérlegeket attekinti, feliilvizsgélja, a tarsashazak utélagos koveteléseit
egyedileg feliilvizsgalja, indokolt esetben dontési javaslatot készit az Onkormanyzatnak, és
azokat a hataskorrel rendelkezd bizottsag elé terjeszti.

4. A Kozszolgaltato eljar az onkormanyzati tulajdont érinté — osztatlan koz6s tulajdonban levé
— vagyonrészek (pince, elotér, kozos WC, mosdkonyha, vilagitbudvar, stb.) elidegenitése,
csatoldsa, hasznositasa tligyében. A Kozszolgéltaté csak az Onkormanyzat képviselé-testiilete,
vagy a hatdskérrel rendelkezd bizottsag el6zetes keretjellegl vagy egyedi jovahagyésa (déntése)
birtokaban, annak végrehajtasa érdekében rendelkezhet az Onkorményzat képviseletében.

5. A Kozszolgaltatd kiilon meghatalmazas alapjan a tarsashazi alapité okirat modositasat, a
szervezeti-milk6dési szabalyzatot, vagy annak moédositasat, valamint az ehhez kapcsolédé 6sszes
dokumentéciot az Onkorményzat nevében aldirja, amennyiben az a jogszabalyoknak megfelel, és
nem sérti az Onkormanyzat érdekeit.

6. A Kozszolgéltatd a tarsashdzi kozds tulajdon értékesitése vagy a tarsashdzban fennalld
tulajdoni hanyadok egyéb valtozasa esetén a tarsashazi alapité okirat moédositast —
részletfizetéssel tortént értékesités esetén — az Onkormanyzat, mint jelzalogjogosult nevében
kilon meghatalmazas alapjdn aldirja. Az alapité okirat médositasa sordn alapvetéen a hatalyos
jogszabélyokban foglaltak hatékony érvényesiilését tamogatja szavazataval.

7. A Kozszolgaltat6 a palyédzati Gton torténd fejlesztési, felujitasi hitel felvételéhez sziikséges
jelzalogjog begegyzéséhez onalléan hozzajarul, ha az Onkormanyzatra es6 koltségrész legfeljebb
10.000.- Ft/m”. A Ko6zszolgéltaté minden egyéb hitelfelvételhez 6nalléan akkor jarul hozza, ha a
tarsashaz torleszté részlete a havi 500.000.- Ft-ot nem haladja meg és a hitelezé a kozgytilési
hatarozatot kotelezettségvallalasnak — kiilon tulajdonosonként kezességvallalasi szerzodés
alairasa nélkiil — elfogadja.

8. A Kozszolgaltaté a koz6s koltség hatralékok erejéig jelzdlogjog tarsashaz javara torténd
bejegyzéséhez, az onkorményzati jelzaloggal terhelt magantulajdont albetétekre masodik helyen
hozz4jéarulhat.

9. A Kozszolgaltato rendkiviili tigyekben, a szavazast megel6z6en kérheti az Onkorményzat
illetékes bizottsaga alldspontjat, illetve dontését.

10. A Kozszolgaltaté az Onkormanyzat altal kezdeményezett rendkiviili tigyekben intézkedik a
kozgytlés 6sszehivasa érdekében.

11. Az Onkorményzat kezdeményezése alapjan a Kozszolgaltato a tarsashazak altal benyujtott
feltyitasi palyazatokat elbiralés elott véleményezze, szitkség esetén egyeztessen a palyazati birdlat
elokészitdjével.

12. A Kozszolgaltaté kezdeményezze a tarsashdz kozds képvisel6jének visszahivasat a
tarsashazi kozgy(ilés elétt, ha:
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a) olyan szakmai hidnyossagok mutathatok ki, amelyek egyértelmlen bizonyitjadk a k&zos
képviseld alkalmatlansagat,

b) dokumentumokkal kimutathaté a kézos képviseld Onkorményzattal szembeni rosszhiszemi
magatartasa, eljarasa,

- ¢) bizonyithat6, hogy a kozos képviselé a tarsashazkozosségnek, valamint tagjainak — igy az
Onkorményzatnak is — jelentds kért okozott,

d) az Onkormanyzat, vagy a Kozszolgaltato érdekeivel ellentétes magatartast tanusit, illetve nem
egylittmiikodo.

13. A Kozszolgaltaté kezdeményezze a tarsashiz kozos képviseldjének visszahivasat abban az
esetben is, ha a tirsashaz az 6nkorményzati rehabilitacios kotelezettségek végrehajtasa érdekében
bontasra van kijellve, a bontds varhato idépontja egy éven belill bekovetkezik és az
onkorményzat tulajdoni hanyada meghaladja az 50 %-ot, tovabba, ha a k6zds képviseletet ilyen
esetben nem a sajat szervezeti egysége latja el. A Kozszolgaltaté ez esetben kételes szavazatival
a sajat tarsashazkezel6 irod4ja k6z6s képviselévé torténd megvalasztasat timogatni.

14. Ha az Onkormanyzat dontott az adott épiilet bontasra torténd kijelolésérdl, a Kozszolgaltato
a bontand6 épiilet engedélyezési eljardsanak meginditdsahoz sziikséges hozzajarulast a tarsashiz
kozgyllésén minden esetben adja meg, fiiggetlenil a magantulajdonosok allaspontjatol és a
tarsashazban 1évé 6nkorményzati tulajdoni hanyad mértékétsl.

15. A Kézszolgaltaté az Onkormanyzat nevében a kovetkezé feladatokat latja el a tarsashaz
megsziintetése esetén:

a) kozos képvisel6i munka értékelése, felmentés megadasa, visszahivisa,

b) térsashdz pénziigyi elszamolésa (végelszamolds),

c) fizetési kotelezettségek rendezésének fokozott figyelemmel kisérése, a kozoés képviseld
munkajanak szoros ellenbrzése,

d) bankszdmla megsziintetése csak a végelszamol4s utan torténhet, a fennmaradé pénzeszkoz
Onkorményzat szamléjara t6rténd visszautaldsaval,

e) tarsashdzzal kapcsolatos tigyintézési, jelentési kotelezettségek ellatasa.

16. A Kozszolgaltaté a dokumentum kezelés kérében a végelszamolo, k6zos képviseld, illetve
¢piiletbontds esetén a Rév8 Zrt. teljességi felelsség vallalasi nyilatkozatinak kiaddsa utdn a
Kézszolgaltat6 atadas-atvételi jegyzokonyv alapjan vegye at a megsziint tarsashaz iratanyagait, és
azt irattaraban elhelyezi. A teljességi feleldsségi nyilatkozattal kapcsolatban igényelje, hogy a
kozmiivek €és hatosagok, egyéb partnerek, véllalkozok felé nincs fenndlls tartozdsa a
tarsashaznak.

Az Onkorminyzat kozés koltség és egyéb pénziigyi kotelezettségeinek aktualizilisa a
tarsashazak tekintetében

17. A Kozszolgéltaté a kozds képviseldk altal kiadott eléiranyzatokat és elszimoldsokat a
kozgytilési jegyzokényvek alapjan ellenérzi, egyezteti, a sziikséges korrekciokat végrehaijtja.

18. A kozgylilési jegyzOkdnyvben rogzitett hatdrozatok alapjdan a Kozszolgaltatd
tarsashazanként kiszamitja, egyezteti a fizetési kotelezettségeket, és az utaldsok teljesitése
¢érdekében az el6irt hataridéig — minden hénap 8-dig — tovabbitja elektronikus formaban, tovabba
1 példényt hitelesen alairt nyomtatisban az Onkorméanyzat Polgérmesteri Hivatala illetékes
szervezeti egysége felé. A kozos koltség feladas az azonositékat, a szamlaszamot &s az utalandé
Osszegeket kotelezben tartalmazza. Az egyéni célbefizetések feladdsanak id6pontja
alkalmazkodik a tirsashdz kozgytilési hatdrozatiban rogzitettekhez.
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19. Az aktudlis k6zos koltség kotelezettségeket tartalmazo lista mellett kiilon keriil 4tadésra a
felujitasi kotelezettségeket részletezd lista, amely tarsashédzanként tartalmazza az adott honapban
atutaldsra keriil6 felujitasi jellegli kifizetéseket.

20. Az Onkormanyzat a tarsashazak felé tortént atutalasokrol — amelyekre legkésébb minden
hénap 15-€ig keriil sor — a teljesitést kovetden azonnal, de legkésdbb targyhé 20-aig ellendrizhetd
formaban banki kivonatot killd a Kozszolgéltatd részére. Az Onkorményzat Polgarmesteri
Hivatala illetékes szervezeti egysége 4ltal havi rendszerességgel atadott banki utaldsokat a
Ko6zszolgaltatd egyezteti és nyilvantartja.

21. A Kozszolgaltato kételes kezdeményezni és jogosult megkdtni az Onkormanyzat nevében
azokat a megallapodasokat, a tarsashazak kozos képviseldivel, amelyek a veszélytelenitési
kotelezvények és a palyazati kolesonok miatti belsé konyveléssel rendezésre keriil tételek
rendezéséhez, és egyéb esetekben szitkségesek.

Az egyeztetések soran tapasztalt Snkorményzati tilfizetések esetén a Kézszolgaltaté jogosult a
tarsashdzakkal megdllapodast kétni a talfizetések rendezésére — kovetkezd havi kozos
koltségekbe torténé beszamitassal, vagy készpénzben torténd megfizetéssel — 3 millié Ft
Osszeghatarig, amennyiben a tulfizetés 24 honapon beliil rendezésre keriil. Az ezt meghaladd
Osszegli €s idOtartami tulfizetések rendezésére torténd megallapodisok megkotéséhez az
Onkormanyzat hataskorrel rendelkez6, illetékes bizottsaga elézetes jovéahagyasa sziikséges.

Onkorminyzati tulajdoni épiiletekben és a tarsashizakban levé oOnkormanyzati
ingatlanokban vizérak felszerelése, cseréje

23. Kozszolgaltatonak az oOnkormanyzati tulajdonu épiiletekben, a tarsashdzakban levd
onkormanyzati ingatlanokban az aldbbi esetekben kell elvégeznie a vizorak felszerelését és

cser€jét:

a) azokban a tarsashazi lakasokban, ahol az Onkorményzat 4ltal fizetett viz-, csatornadij
Osszegénél egyértelmiien kimutathaté ,.elézetes megtériilési terv alapjan” a felszerelésb6l

szarmazé gazdasagi haszon,
b) azokban a tarsashazi lakasokban, ahol a trsashdz magéntulajdonosai koézgytilésen
kezdeményezik — és azt jogszer(l hatdrozattal elfogadjdk — a tarsashdz minden albetétjének

vizéraval torténé felszerelését,

) peres, vagy egyé€b vitas ligyek esetében, ahol az ingatlanban t6rténé vizéra felszerelés a
problémat véglegesen rendezi,
d) azokban a tiszta 6nkorményzati tulajdont épiiletekben, amelyekben az éves viz-és

csatornadij nem vizéras albetétekre fizetendd Osszege kiugréan magas, és/vagy a mellékmérd
felszerelésével minden albetét vizorassa valik, tehat az elszdmolas véglegesen rendezédik,

e) azokban az Onkormadnyzati tulajdond, bérleményként hasznositott lakasokban, ahol a
bérl6/hasznalé szocidlis koriilményei indokolttd teszik a vizéra — tulajdonos altal torténdé —
beszerelését,

f) azokban az onkormanyzati tulajdont, bérleményként hasznositott lakasokban, ahol az
onkormanyzati rendeletvaltozdsok miatt a bérlé &ltal fizetend$ viz-és csatornadij jelentds
mértékben megnsvekedne.

24. Kozszolgéltatd a vizora felszerelést és cserét az Onkorményzat nevében, annak
felhatalmazasa alapjan 6nélléan végzi, végezteti. A megrendeléseket nalléan adja, a szerzédés
teljesitése sordn Ondlldan jar el, ellitja az arellendrzési, a menet kozbeni és végellendrzési
feladatokat. A felszerelt vizérakrol nyilvantartast vezet.
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25. A jelen alcim alatt meghatarozott feladatokat el kell végezni a tarsashdzza nem alakitott
Onkorményzati tulajdonu épiiletekben is.

II - Nem lakascéla helyiségekkel, telkekkel és egyéb bérleményekkel kapcsolatos
gazdalkodas '
(Keretszerzodés 1. szdmii melléklete, 2.1.1 pont francia felsorolis 3. és 4. bgkezdés)

26. Az Onkormanyzat vagyoninak hasznositdséra vonatkozé feladatok kozil — az
Onkorméanyzat dontése alapjan 6nkorményzati feladatot ellaté szervezet hasznalatiban 1évé
onkormanyzati vagyont kivéve — a Kézszolgaltaté feladata a bérbeadas Ujan t6rténd hasznositas
és a bérbeadoi feladatok ellatasa.

27. A Kozszolgaltatd az onkormdanyzati vagyon birtokldsa joganak, haszndlata jogénak,
hasznok szedése joganak nem bérlet jogcimen torténd atengedésére vonatkozo, de a tulajdonjog
atruhazasat nem eredményezd feladatait az Onkorméanyzat dontése esetenként hatarozza meg a
Kozszolgaltaté szamara.

28. A Kozszolgéltaté az Onkormanyzat helyett és nevében az Onkorméanyzat tulajdonaban all6
bérbeadds utjan hasznositott, nem lakas céljara szolgalé helyiségek bérbeadasaval és bérleti
jogviszonyéval kapcsolatban kiilondsen a koévetkezd feladatokat latja el és a bérbeadéi
jogositvanyokat gyakorolja:

a) bérbeadasi palyazatok, lebonyolitasa,

b) bérleti szerz6dések megkostése és megsziintetése az Onkormanyzat nevében,

c) bérleti dijkozlés,

d) bérleti szerz6dések mddositasa,

) bérleti jogviszony sziinetelésével kapcsolatos feladatok ellatasa,

f) bérbeaddi hozzdjarulasok megadasarél vagy megtagadasarsl valé nyilatkozat a bérlemény
albérletbe addsdhoz, mas személynek a bérleménybe valé befogaddsa esetén, ha a bérbeaddi
hozzajarulast torvény elbirja, a lakdsra kotott tartsi szerzédés és bérleti jog cseréjének szandéka
esetében, valamint helyiségeknél a bérleti jog atruhazasihoz,

g) a bérleményeket jogszabalyokban és a szerzédésben meghatérozott feltételek szerint
Jjegyz6konyv felvétele mellett dtadja a bérlének és veszi birtokba a bérl6tél,

h) a bérleményellendrzés soran feltart, a bérbeadot terheld kotelezettséget érinté feladatok
elvégzése,

i) elkészitteti az Onkormanyzat nevében és koltségére a bérbeadashoz sziikséges energetikai
tanusitvanyt,

j) a beérkezett és kimend iratok, szerzédések stb. nyilvéantartasba vétele egyedi dosszié
megnyitaséval, oly médon, hogy az a Polgarmesteri Hivatal nyilvantartésaba illeszkedjen,

k) nem hasznositott bérlemény kitiritése, ingdsagok raktarozasa,

1) az ingatlanok bérbeadasahoz sziikséges energetikai tantisitvanyok elkészittetése.

29. Az Onkormanyzat sajat céljara, illetve intézményei szdmara igénybevett helyiségek esetén
a bonyolitast a Kozszolgéltatd végzi. Az igény felmeriilését6l szamitott 3 hénapon keresztiil a
helyiséget fenntartja az igénybevevé szdméra, ezt kévetden a helyiség szabadon bérbe adhato.

30. A Koézszolgaltaté az Onkormanyzat helyett és nevében nyilatkozik a bérbeadéhoz cimzett
kérelemben meghatdrozott igény teljesitésérdl vagy a teljesités megtagadasardl, kiilonsen:

a) bérldtarsi jogviszony létesitése, mar fennallé bérleti szerz6dés esetén,
b) bérleti jogviszony folytatasa jogutodlas miatt,

c) bérlemény mds célra térténd bérbeadasa,

d) bérlemény vallalkozas székhelyeként, telephelyeként vagy fioktelepként torténd megjelolése,




e) tarsbérleti viszonyok rendezése,
) bérleti szerzddés hitelesitése.

31. Jogcim nélkiili hasznalok esetében a Kozszolgaltats feladata kitllsndsen:

a) résziikre torténd bérbeadasrol valo tulajdonosi dontés el6készitése és a dontés végrehajtasa,

b) jogviszonyuk rendezése, illetve a jogcim nélkiili hasznaloknak a bérleménybdl vald
kihelyezése,

c) velik szemben a tulajdonosi jogositvanyok gyakorldsa, kiilondsen, de nem kizarélag a
hasznalati dij kozlése,

d) kitrftésre irnyul6 jogi eljards jogerSs befejezését kovetden kozremiikodés a végrehajtas
foganatositasaban,

e) végrehajtds sordn az ingdsagok raktarban torténd elhelyezésének biztositdsa, a raktarban
elhelyezett ing6sagok lomtalanitasa.

32. A nem lakéds céljara szolgalé helyiségekkel kapcsolatban a Kézszolgaltatd feladatai
kiilonosen:

a) a nem lakas céljara szolgalé helyiségek bérbeadasihoz kapcsoléddan ingatlanforgalmi
értékbecslések készit(tet)ése az iires helyiségek forgalmi értékének megallapitasahoz. Az
értékbecslések egy maésolati példanyat koteles megkiildeni az Onkormanyzat Polgarmesteri
Hivataldnak illetékes szervezeti egysége részére,

b) a Fdvarosi Onkorményzattal a ,,Régton jovok™ mintaprojekt megvalésitasa érdekében kotott
megallapodas alapjan az iires helyiségekkel kapcsolatos adatszolgaltatasi feladatok elvégzése.

Telkek és egyéb dolgok bérbeadasa

33. A Koézszolgaltaté lebonyolitja az Onkormanyzat tulajdonaban 1évé telkek és egyéb dolgok
(haz udvaran 1év6 gépkocsi bedlld, oridsplakat helye, reklam, kirakat, egyéb teriilet) bérbeaddsat.

34. A Kozszolgaltato a telek és dolog bérleti szerzodéseket az Onkormanyzat nevében kéti meg
és gyakorolja a bérbeadé jogait, teljesiti a bérbeadd kotelezettségeit.

35. A Kozszolgaltaté a telek és dolog bérleti jogviszonyok esetében kiilondsen:

a) kiadja a székhely és telephely cégnyilvantartisba torténd bejegyzéséhez sziikséges
nyilatkozatokat az érvényes bérleti szerz6déssel rendelkez6 részére,

b) nyilatkozik a bérbead6i hozzijarulasok megaddsarél vagy megtagaddsarél a bérlemény
albérletbe adasahoz, mas személynek a bérleménybe valé befogadasa esetén,

c) a bérleményeket jogszabalyokban és a szerz6désben meghatérozott feltételek szerint
jegyzokonyv felvétele mellett 4tadja a bérlének és veszi birtokba a bérl6tél,

36. bérleményellenérzés, és az ellenérzés soran feltart hidnyossdgok vagy szabélytalansigok
megsziintetése iranti intézkedés.

IIT — Lakasgazdalkoedas, dijbeszedés, hatralékkezelés
(Keretszerzodés 1. szamu melléklete, 2.1.1 pont francia felsorolds 3. és 4. bekezdés)

37. Az Onkorméanyzat vagyonidnak hasznositisara vonatkozd feladatok kozil — az
Onkorményzat dontése alapjan onkorményzati feladatot ellaté szervezet hasznalatiban 1évé
onkormdnyzati vagyont kivéve — a K6zszolgaltato feladata a bérbeadas Gjan (6riénd hasznositis
és a bérbeadoi feladatok ellatasa.
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38. A Kozszolgiltaté az 6nkorményzati vagyon birtoklasa jogéanak, haszndlata joganak,
hasznok szedése joganak nem bérlet jogcimen torténé atengedésére vonatkozo, de a tulajdonjog
atruhazasat nem eredményezd feladatait az Onkormanyzat dontése esetenként hatarozza meg.

39. A Kozszolgaltaté az Onkormanyzat helyett és nevében az Onkorményzat tulajdonéban 4116
bérlakdsok bérbeadasaval és bérleti jogviszonyaval kapcsolatban killénssen a kovetkezd
feladatokat l4tja el és a bérbeadéi jogositvanyokat gyakorolja:

a) bérbeadasi palyazatok, lebonyolitasa,

b) bérleti szerz6dések megkotése és megsziintetése az Onkormanyzat nevében,

c) bérleti dijkozlés,

d) bérleti szerz6dések mddositasa,

e) bérleti jogviszony sziinetelésével kapcsolatos feladatok ellatasa,

) bérbeaddi hozzajarulasok megadasarol vagy megtagadasarsl valo nyilatkozat a bérlemény
albérletbe addsahoz, més személynek a bérleménybe valé befogaddsa esetén, ha a bérbeadoi
hozzajarulast térvény elbirja, a lakdsra kotott tartasi szerzédés és bérleti jog cseréjének szandéka
esetében, valamint helyiségeknél a bérleti jog atruhazasshoz,

g) a bérleményeket jogszabilyokban és a szerz6désben meghatarozott feltételek szerint
jegyzbkényv felvétele mellett atadja a bérldnek és veszi birtokba a bérltél,

h) a bérleményellendrzés soran feltart, a bérbeaddt terheld kotelezettséget érintd feladatok
elvégzése, '

i) elkészitteti az Onkorményzat nevében és koltségére a bérbeadashoz sziikséges energetikai
tanusitvanyt,

j) a beérkezett és kimend iratok, szerzédések stb. nyilvantartdsba vétele egyedi dosszié
megnyitdsaval, oly médon, hogy az a Polgarmesteri Hivatal nyilvantartdsaba illeszkedjen,

k) nem hasznositott bérlemény kiiiritése, ingdsagok raktarozasa,

1) az ingatlanok bérbeadasahoz sziikséges energetikai tanusitvanyok elkészittetése.

40. Az Onkorményzat sajat céljara, illetve intézményei szamdra igénybevett helyiségek esetén
a bonyolitast a Kozszolgaltaté végzi. Az igény felmeriilésétél szamitott 3 hénapon keresztiil a
helyiséget fenntartja az igénybevevé szamara, ezt kovetden a helyiség szabadon bérbe adhato.

41. A Kozszolgaltaté az Onkormanyzat helyett és nevében nyilatkozik a bérbeadéhoz cimzett
kérelemben meghatarozott igény teljesitésérdl vagy a teljesités megtagadasarol, kiilsndsen:

a) bérlbtarsi jogviszony létesitése, mar fennallé bérleti szerz6dés esetén,

b) bérleti jogviszony folytatasa jogutédlas miatt,

¢) bérlemény mas célra torténd bérbeadasa,

d) bérlemény vallalkozas székhelyeként, telephelyeként vagy fioktelepként torténd megjelolése,
€) tarsbérleti viszonyok rendezése,

f) bérleti szerz6dés hitelesitése.

42. Jogcim nélkiili hasznalok esetében a Ko6zszolgéltaté feladata killonosen:

a) részikre torténd bérbeadasrdl vald tulajdonosi dontés el6készitése és a dontés végrehajtasa,

b) jogviszonyuk rendezése, illetve a jogcim nélkiili hasznaléknak a bérleménybdl valod
kihelyezése, _ ,

c) velik szemben a tulajdonosi jogositvanyok gyakorlasa, kiilondsen, de nem kizérdlag a
- hasznélati dij kozlése,

d) kitiritésre irdnyulé jogi eljards jogerds befejezését kovetben kozremiikodés a végrehajtas
foganatositasaban,




8

e) végrehajtis sordn az ing6sagok rakiarban torténd elhelyezésének biztositdsa, a raktarban
elhelyezett ing6sagok lomtalanitasa.

43. A lakédsokkal kapcsolatban a Kozszolgaltaté feladatai kiilonosen:

a) bérld kivélasztasi jog biztositasa, bérlé kivalasztasi jog alapjan kijelslt bérldvel a bérleti
szerz0dés megkotése,
b) lejart hatéridejii bérleti szerz8dések hosszabbitasa, elébérleti jog alapjan térténd ismételt
bérbeadas,
c) bérbeadoi felmondast kovetd bérbeadas,
d) bérbeadés lakasgazdalkodasi feladatok teljesitése érdekében,
€) bérbeadds HVT teriiletén feltétel bekovetkeztéig,
f) javaslat készitése megiiresedett lak4s lakasallomanybél valé torlésére,
g) lakossdgi bejelentések, panaszok, észrevételek kivizsgalasa, részvétel a tisztségvisel8k
fogadoorajan,
h) ires 6nkorményzati lakdsok nyilvantartasa (sziikség esetén lakcimrendezés kezdeményezése),
1) Onkormanyzati lakasok nyilvantartasba vétele, kiiiritése,
j) szolgélati jelleggel bérbe adand6 lakésok bérleti szerz6désének elokészitése, lakas szolgalati
jellegének térlése, bérbeadasa,
k) hazfeliigyel6 elhelyezése a Lakastorvény eldirasai alapjan,
1) Komplex Vagyongazdalkodasi Rendszerben adatok pontositésa, paramétervaltozas miatti
bérleti szerz6dés modositasa,
m) a bérleti szerz6dések, a valtozasok, a bérleti szerzédés megsziinésének jelentése az
Onkormanyzatnal miikodé vagyongazdalkodasi elektronikus rendszer felé (Gispan/KVR) a
valtozast kdvetben,
n) bérleti jogviszony megsziintetése kozds megegyezéssel, térités nélkiil (masik lakas
bérbeadasa) vagy térités ellenében, vagy masik lakés bérbeadasa mellett,
o) rendkivilli élethelyzetben lévokkel létesitendd lakésbérleti/haszndlati jogviszony teljes kori
tigyintézése,
p) bérlé részére bérleményével szomszédos, ires bérlemény bévités érdekében torténd
bérbeadésa, lakas korszeriisitése,

q) bérlének masik bérlemény bérbeadasa palyazaton kiviil, mindéségi csere alapjan, forgalmi
értékkiilonbozet rendezése.

IV. Hazelszamoldsi feladatok és koziizemi, karbantartasi, gyorsszolgalati és egyéb
lizemeltetési szamlik kiegyenlitése, pénziigyi, szimviteli feladatok

(Keretszerzodés 1. szdmii melléklete, 2.1.1 pont francia felsorolds 7. bekezdés)

44. A Kozszolgaltato épiiletenkénti és bérleményenkénti szamviteli, pénziigyi, kezel6i és
analitikus nyilvantartist vezet, az épiiletenkénti nyilvantartis alapjan elvégzi az analitikus
konyvelést, amelyben ingatlanonként lekdnyveli az adott hazra vonatkozé bevételeket és
koltségeket, kiilon a 100%-ban 6nkormanyzati tulajdonu épiiletekre és kiilén a tarsashizakban
kezelt 6nkormanyzati kiilon tulajdonokra. A hézelszamolési feladatok vezetéséhez sziikséges
adatokat, kimutatdsokat (bankszdmla kivonatok, Onkormanyzat 4ltal  kibocsatott
szamlamésolatok, egyéb, a hdzelszamolasi feladatok vezetéséhez sziikséges, de nem a
Kozszolgéltatonal keletkezett vagy rendelkezésre 4ll6 adatokat Onkorményzat rendszeresen
Kozszolgaltaté rendelkezésére bocsatja. Az atadott és Kozszolgaltaténal rendelkezésre alld
dokumentumok alapjan elkészitett kimutatast igény szerint tovabbitja az Onkorményzat részére.

45. A Kozszolgaltatd. pénzforgalmi szemlélett éves lakohaz-milkodtetési (iizemeltetés és
karbantartas) koltségvetést készit az Onkormdnyzattal egyeztetett formdaban. A JOvéhagyott

SR N Y

z=milikddtetési—bevételi—kiadasi—eldiranyzatokrél—elkésziti=és—lolyamatosan—vezeti=az




9

Onkorményzat részére a mindenkori koltségvetési rendeletben meghatarozott formaban és
tartalommal az el6iranyzatok felhasznalasara vonatkoz6 §sszesitést.

46. A Kozszolgaltatd felméri a koziizemi, kételezd koz- és egyéb szolgaltatasi feladatokat,
megrendeli a sziikséges szolgdltatisokat és megkoti a szerzédéseket az Onkormanyzat
megbizasabol és meghatalmazasabol, a polgarmester felbatalmazésa alapjan az Onkormanyzat
gazdasagi vezetdje vagy az éltala felhatalmazott személy pénziigyi ellenjegyzését kovetSen, az
Onkormanyzat bels§ szabalyzataban foglaltak szerint. Ellenérzi a szolgaltatasok teljesitését. A
szolgéltatdsra vonatkoz6 szallitéi szdmlakat az Onkormanyzat 4ltal meghatirozott teljesités
igazolassal felszerelve megkiildi az Onkorményzat Gazdalkodasi Ugyosztalya részére.
Kozszolgaltatd a hozzd beékezett szamlékat a beérkezéstdl szamitott 5 munkanapon beliil,
teljesités igazoldssal felszerelve, kifizetésre elokészitve koteles atadni Onkormanyzat részére.
Sziikség esetén megallapodik a szolgaltatokkal, tényleges fogyasztokkal, bérlékkel, hasznalékkal
a dijak teljesitésével, részletfizetéssel kapcsolatban.

47. A Kozszolgaltatd felméri a karbantartdsi, a gyorsszolgilati, a kémény-karbantartasi, a
rendkiviili karbantartasi feladatokat, megrendeli a szilkséges szolgdltatisokat és megkéti a
szerz6déseket az Onkonnanyzat megbizasabol és meghatalmazisa alapjan, a Polgarmester
felhatalmazasa alapjan az Onkorményzat gazdasagi vezetdje vagy az 4altala felhatalmazott
személy pénziigyi ellenjegyzését kovetSen, az Onkorményzat belsd szabalyzataban foglaltak
szerint, vagy elokésziti alairasra a szerzédéseket az Onkormanyzat felé. A szamlakat ellendrzi,
kollaudalja A szolgéltatdsra vonatkoz6 szallitoi szamlékat az Onkormanyzat 4ltal meghatarozott
teljesités igazolassal felszerelve a beérkezéstSl szamitott 5 munkanapon belill megkiildi az
Onkormanyzat Gazdalkodasi Ugyosztdlya részére, kifizetés céljabol. A szolgéltatok és
vallalkozok altal benyujtott szamlédkat a Kozszolgaltaté is nyilvantartisba veszi, a szamldk
jogossagat, ellenérzését a Kozszolgaltatd végzi.

A Kozszolgaltaté az Onkormanyzat részére kifizetés céljabol megkiildott szamlékra révezeti a
szamla 8sszegébdl a visszaigényelhet6 afa, a vissza nem igényelhetd 4fa és az aranyosithaté afa
Osszegét.

Analitikus nyilvantartas és pénziigyi, szamviteli feladatok

48. A Kozszolgéltatd az Onkorményzat nevére megnyitott bankszamlékon bonyolitja az
¢rtckesitési, lakds-, helyiség-, telek- és egyéb dologbérleti és kapcsolédd dijak beszedési
tevékenységét..

49. A fenti feladatok ellatasara az Onkorményzat aldbbi bankszamlakat hasznalja:

50. lakés- és helyiség-értékesités K & H Banknal vezetett 10403387-00028575-00000005. szamu
szamla,

51. lakasbérbeaddssal kapcsolatos dijak beszedése K & H Bankndl vezetett 10403387-00028578-
00000002 szamu szamla,

52. helyiség-, telek- és egyéb dologbérlettel kapcsolatos dijak beszedése K & H Banknal vezetett
10403387-00029787-00000007. szdm szamla,

53. A fenti bankszdmlék forgalmara az Onkorményzat a  betekintési jogot biztosit a
Kézszolgéltato kijelolt dolgozoi részére. A Kozszolgaltaténdl rendelkezésre nem 4llo, a
hazelszamolasi feladatok vezetéséhez szilkséges adatokat Onkorményzat rendszeresen
Kozszolgaltato rendelkezésére bocsétja. Kozszolgaltatd jogosult a feladatellatasa soran sziikséges
pénzeszk6zok (banatpénzek, ajanlati biztositékok, egyéb olyan pénzeszkozok, melyek nem

tartoznak az Onkormanyzat bevételei kozé) sajat szamldjan, sajat hazipénztaraba torténd

beszedésére. Amennyiben e befizetések szerz6dés vagy jogszabaly okédn végleges nkorményzati
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bevételként realizalédnak, Kozszolgaltatd kételes haladéktalanul atutalni azokat Onkormanyzat
megfelel6 bankszamlajara. '

54. A Kozszolgaltat6 a bankszamlak forgalmardl, a bevételek alakuldsarol, a kovetelésekrdl az
Onkorményzat szamlarendjében, szamviteli informécios rendszerében meghatérozott formaju és
tartalmi analitikus nyilvéantartast koteles vezetni. A Kozszolgaltato az 50., 51., 52. pontban
meghatarozott bankszamlak forgalmérdl, a bevételekrdl, a kovetelésekrdl jogcimenként az 4ltala
vezetett analitikus nyilvantartdssal megegyezéen, havi gyakorisdggal feladast készit az
Onkorményzat szamlarendjében, szdmviteli informéciés rendszerében meghatirozott
adattartalommal, a tirgyhonapot kévetd homap 10. napjaig. Tovabba feladast készit az
Onkorményzat AFA-bevalldsahoz a targyhonapban elSirt/médositott kovetelések alapjan a
targyhonapot kovetd honap 10. napjdig, a feladés helyességéért felelésséget vallal.

55. A Kozszolgiltatd az Onkormdanyzati pénziigyi, szamviteli feladatok tekintetében az
allamhaztartdsi t6rvény és az egyéb jogszabalyok, rendeletek figyelembevételével, az
Onkorményzat irinymutatasa alapjén latja el feladatait, a Kozszolgéltatonal kialakitott szamviteli
informécids rendszer adattartalmat, az analitikus nyilvantartdsok felépitését az Onkorményzat
hatdrozza meg, annak szabalyszeri kialakitisaban segitséget nyqjt.

56. A kovetelések alloményanak alakulésat a Kozszolgéltatd analitikus nyilvantartasaban
folyamatosan, naprakészen vezeti, az Onkorményzat szdmlarendjében, szamviteli informaciés
rendszerében meghatarozott adattartalommal. Az 4llomany valtozasardl a targyh6napot kévetd ho
15-éig elkésziti a feladast az Onkormanyzat részére.

57. A Kozszolgaltaté vezeti a lakdsok és helyiségek targyi eszkoz analitikus nyilvantartasat,
melyet negyedévente a targynegyedévet koveté honap 15. napjaig megkiild az Onkorményzat
részére.

58. A Kozszolgaltatd az Onkormdanyzat részére helyiséget biztosit a lakasbérleti dijak és
egyéb kapcsolodd kéziizemi dijak befizetésére szolgalé pénzkezeld hely szamdra. Biztositja a
helyiség Dbiztonsagi rendszerrel valé ellatdsat. Biztositja a pénzkezelé hely napi zard
pénzkészletének - 200.000,- Ft — biztons4gos tarolasat.

59.
Pénziigyi bonyolitas - szamvitel
60. Pénziigyi bonyolitas keretében a K6zszolgaltat6 feladata:

- a hazelszamolas,
- az Onkorményzat vagyondanak bérl8ire és hasznaléira, valamint az Onkormanyzattél tulajdont
szerzOkre harul6 fizetési kételezettségek teljesitésének biztositasa, a befizetések nyilvantartasa és

a befizetésekkel val6 elszamolas az Onkormanyzat felé.

61. Ha a jelen melléklet nem nevesiti, hogy a bérleti vagy az elidegenitési szerz6désekkel
kapcsolatos pénziigyi bonyolitasi feladatrél van-e sz6, az adott pénziigyi bonyolitsi feladat a
bérleti és az elidegenitési szerz6désekbdl szdrmazé befizetésekre egyarant vonatkozik.

62. Ha a jelen mellékletben nincs kiildn megjelélve, hogy lakdsokra vagy nem lakas céljara
szolgalé helyiségekre, illetve ingokra vonatkozé feladatrél van-e szo, az adott, a Kozszolgaltatd
altal nyujtott szolgaltatast mindegyik vagyonfajta tekintetében ellatandénak kell tekinteni.
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63. Az értelemszer(i kiilonbségekkel a bérleti szerzédéseken alapulo pénziigyi bonyolitasi
feladatokat kell teljesiteni, ha az Onkorméanyzat vagyonanak hasznalata utani fizetési
kotelezettség nem bérleti jogviszonyon alapul.

64. Szerzédések alatt egyarant érteni kell az Eves szerzédés megkotése el6tt mar fennalld és a
kdzszolgaltatas alapjan mar a Kozszolgaltat6 feladatkdrébe tartozé bérleti és elidegenitésrdl sz616
szerzbdéseket, valamint az Eves szerz8dés megkotése utan létrejové szerzddéseket.

A szerzddések nyilvintartisba vétele, szimlazas és a valtozasok atvezetése

65. A Kozszolgaltaté koteles a bérleti és adasvételi szerzbdéseket és szerzédésmoédositasokat
nyilvantartasba venni, a szerzédés szerinti adatokat rogziteni, egyedi dosszié, valamint befizetési
kotelezettség (eldirds) megnyitasdval, bérleti és adasvételi szerzédések médositdsa esetén a
korrekcidkat ugyancsak nyilvantartisba veszi. A nyilvantartasba vételkor a szerzGdést egyedi
azonositoval kell ellatni és szamszakilag ellenérizni kell.

66. A Kozszolgaltato figyelemmel kiséri a bérleti dij valtozasokat, kiiléndsen az Onkorméanyzat
rendeletei, valamint a KSH altal kézzétett fogyasztoi arindex alapjan és a sziikséges dijtétel
valtozasokat nyilvantartasaban rogziti.

67. A Kozszolgaltatd a szerzédésekrdl, a szerzédésekhez kapcsolodd befizetésekrsl az
Onkorményzat szamviteli politikajaban, szdmlarendjében meghatarozott formaju és tartalmi
analitikus nyilvantartast kdteles vezetni.

68. A Kozszolgaltatd a Polgarmesteri Hivatal illetékes szervezeti egységétol, a
Csaladtamogatasi Irodatol, a Halozat Alapitvanytél érkezett adatok alapjan rogziti a kiilonboz6
tamogatdsokat analitikdjaban, csokkentve azokkal a lakasbérlék befizetési kotelezettségeit. Az
ad6ssagesokkentési timogatést megéllapité hatdrozatoknak megfeleléen megkoti a részletfizetési
megallapodasokat.

69. A Kozszolgaltaté az Onkormanyzat nevében koteles a bérleti és a kapcsolodo dijakrdl,
valamint a vételar 6sszegérél és a részletfizetésekrél a bérlé illetdleg a vevé részére a mindenkor
hatalyos jogszabalyok szerinti mértékii altalanos forgalmi adét tartalmazé, a jogszabalyoknak
megfelel6 szamlat kiallitani az Onkormanyzat helyett és nevében. Az Onkorméanyzat a 2007. évi
CXXVIL torvény alapjan felhatalmazza a Kozszolgaltatét az ingatlan értékesitéssel és
bérbeadassal kapcsolatban elektronikusan eléallitott és kozhiteles szamlak kibocsdtisdra. A
szamlak eredeti példanya a Kozszolgaltatonal keriil irattirazasra. A szamla kiallitdsi jogrdl a
Polgarmester kiilon okiratba foglalt nyilatkozatot ad.

70. A targyhavi zards utdn beérkezett valtozasokat korrekcids tételként beallitja a kovetkezd
havi szamlaba.

71. A Kozszolgéltat6 a részletfizetéssel kotott elidegenitési szerzédéseknél az adott év végéig
sziikséges havi befizetési csekkeket, tajékoztatd leveleket a szerzédés atvételét kovetd 6
munkanapon beliil postizza.

Befoly6 bevételek nyilvantartasba vétele

72. A Kozszolgaltat6 beszedi a bérleti és bérleti jogviszonyokhoz kapcsol6dé dijakat, valamint
az elidegenitésrol kotott szerz8désekben rogzitett vételarat.

73. A Kozszolgiltaté az dnkorményzati pénzeszkozok kezelését az Onkormanyzat Pénz— és
Ertékkezelési Szabalyzata, valamint sajat szabélyzata alapjan végzi.
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74. A Kozszolgaltaté kételes az Onkorményzat elkiilonitett szamlajara befolyt, illetve az
Onkorményzat Polgarmesteri Hivatala illetékes szervezeti egysége altal atadott banki bizonylatok
alapjan a befoly6 bevételek nyilvantartdsba vételére egyedi azonosit6 (szerz8dés szam) és jogeim
szerint, ezek ellendrzésére, valamint az egyezéség biztositasara.

75. A Kozszolgiltatd az egyedi havi befizetési kotelezettségeket Osszeveti a tényleges
befizetésekkel, a havi €s a halmozott hatralékokat, valamint a tébbletbefizetéseket elkiildniti.

76. A Kozszolgiltato koteles az éves zarlati munkék keretében legkésébb februar 28-ig
foly6szamla kivonatot késziteni a helyiségbérlék és részletre vevék részére, amely tartalmazza az
éves befizetések, a tOketartozas és az esetleges hatralékok 6sszegét.

Hatralékok kezelése

77. A Kozszolgaltaté a pénziigyi teljesitéseket folyamatosan nyomon koveti, a lakasbérlok
felé kibocsatott targyhavi szdmlén az utolsé halmozott zéré egyenleget (tartozés, tulfizetés)
feltiinteti.

78. A Kozszolgaltat6 ellatja a hatralékok kezelésével kapcsolatos 6sszes feladatot (pl. fizetési
felszolitasok, késedelmi kamatok kivetése, hatralékbehajtas).

79. A Kozszolgéltatb a bérleti jogviszonybol szérmazé tartozds megfizetésének
atiitemezésével, a kamat mérséklésével, valamint a kotelezettség teljesitésének bérl6tsl igényelt
biztositékainak meghatirozasaval kapcsolatban az Onkorményzat rendeletének megfeleléen a
bérlével megallapodik, és gondoskodik a részletfizetési megallapodas betartasarol.

80. A bérleti és kapcsolédé dijak késedelmes fizetésébdl szarmazé kamatkdveteléseket
kiterheli a bérlok felé, és intézkedik azok beszedése irant. Ervényesiti az elidegenitésrdl szol6
szerz6désben meghatirozott kamatot.

81. A Kozszolgéltaté a hatralékra vonatkozd felszdlitas eredménytelensége esetén atadja az
adatokat az Onkorményzat jogi képviseldje (akit a Kozszolgéltatd biz meg) részére a sziikséges
peres €s peren kivilli eljardsok meginditasa céljabél. A hatralékok kezelésével kapcsolatos
eljarasok soran a Kézszolgaltaté az Onkormanyzat nevében jar el.

82. A nem természetes személy bérlok és vevok esetében figyeli a cs6d-, felszamolasi és
végelszamolasi eljarasokat, megteszi a sziikséges hitelez6i igénybejelentéseket.

83. A Kozszolgaltaté targyévet kovetd év januar 31. napjaig javaslatot tesz a behajthatatlan
kovetelések leirdsara, illetve értékvesztések elszamolasara.

Bérbeszamitasi ligyek

84. A Kozszolgaltaté az Onkorményzat tulajdonosi hozzajarulasanak megfelelé Gsszegben,
tartalommal és iddtartamra megkoti a bérbeszamitdssal kapcsolatos megéllapodasokat. A
koltségek bérbeszamitésa sordn a bérld az elvégzett, atvett és leigazolt munkalatok alapjan a
feltjitas teljes brutté 6sszegét, a készre jelentés iddpontjdval megegyezé datummal leszamlizza
Onkorményzat felé. '

85. A Kozszolgaltat6 a benyujtott szamla alapjan, azzal megegyezd Gsszegben kibocsétja a
bérleti dfj szamlat, majd az elére szamlazott Osszeget a kovetkezd havi szamlak 5sszegében veszi
figyelembe, oly mo6don, hogy a bérleti dij szamlak Osszegét a bérbeadsi dontésnek megfeleld
médon csdkkenti mindaddig, mig a kiszdmlazott Ssszeg teljes egészében jovairasra kerill. Az igy
e fennmaradé.bérleti-dij-kiilonbs zetet-havontas-évfordulé-esetén-a=-fogyasztéi=arindex=szelndvelt
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ért€kben, a bérleti dij mellett fizetendd kiilén szolgaltatasi dijak mellett szdmlézza ki a bérld
részére, és szedi be a bérlstsl.

Adategyeztetés és az igazolasok kiad4dsa a bérlék és vevik felé

86. A Kozszolgaltatd koteles a bérlok és vevdk szaméra a kért igazoldsokat,
szémlamaésolatokat és egyenleg-kimutatasokat megkiildeni, illetve tigyfélfogadasi id6ben kiadni.

87. A Kozszolgaltato a lakbér és kapcsolodé dijak folyészamla 4llasarél a bérlék kérésére ad
irasbeli tartozaskoz16 nyilatkozatot. A kiadott igazolasokra és masolatokra kiilon dijazast jogosult
beszedni az ligyfelektSl, amely a K6zszolgaltatét illeti meg.

88. A Kozszolgaltaté a részletfizetéssel vasarolt lakdsok és nem lakéds céljara szolgalé
helyiségek vételarhatralékanak teljes kiegyenlitése esetén a sziikséges szamlazérast elvégzi, és
Onalloan intézkedik az illetékes foldhivatalnal a jelzalogjog, valamint elidegenitési és terhelési
tilalom torlése irant.

89. A Kozszolgaltatd a részletfizetéssel vasarolt lakdsok és nem lakéscélu helyiségek vételar
hatralékdval kapcsolatos igazolasokra kiilon dijazast jogosult beszedni az iigyfelektél. Nem
tartozik ide a tarsashazi palyazatokkal kapcsolatos igazolasok kiadésa, amelyet dijmentesen kell
kiadni.

Jelentések, analitika, beszdamolék

90. A Kozszolgaltat6 az altala ellatott feladatok koltségvetési kihatasarol félévente beszamolot
készit Onkorményzat részére, amely tételesen tartalmazza a targyévi koltségvetési
eldiranyzatokat, a maradvany jovahagyott 6sszegét, az elbiranyzat-atcsoportositisokat, valamint a
beszamolasi id6szak bevételeit és kiaddsait.

V. Onkorményzati tulajdoni lakéépiiletek, lakasok, nem lakas céljara szolgalé
helyiségek, telkek, egyéb bérbe adott vagyontargyak, valamint iizemi épiiletek, haziorvosi
rendeldk kezelése, iizemeltetése, karbantartisa, bérlemények ellen6rzése

(Keretszerzodés 1. szamii melléklete, 2.1.1 pont francia felsorolds 4. bekezdés)

91. A Kozszolgaltaté gondoskodik az Onkorményzat tulajdondban levé lakéépiiletek, lakasok
€s nem lakds céljara szolgalo helyiségek, iires telkek, lizemi épiiletek, héziorvosi rendelék
lizemszer( allapotban tartasarol, izemeltetésérél. E korbe tartoznak a kizérélagos onkorményzati
tulajdonu épiiletek, az ezekben lev lakasok és nem lakas céljara szolgalé helyiségek, valamint a
k6zbs hasznalatban levé helyiségek, teriiletek (beleértve az alapitdsra keriilé tarsashazakat is, a
megalapitott tarsashdz els6 kozgyiilésének idépontjaig), illetve a tirsashdzakban levé
onkormanyzati tulajdoni lakdsok és nem lakas céljara szolgalé helyiségek, valamint az
Onkormanyzati tulajdont iizemi épiiletek és haziorvosi rendel6k.

92. A karbantartdsi munka magdban foglalja a munkdk megrendelését, miszaki és
szamlaellendrzést, valamint a sziikséges javaslatok, el6terjesztések készitését.

93. A Kézszolgaltato:

a) az lzemszer( allapot fenntartdsa érdekében az e célra biztositott keret erejéig folyamatosan
karbantartja az ingatlanok szerkezeteit, kozponti berendezéseit, gépészeti berendezéseit, annak
érdekében, hogy a bérleti szerz6dés szerinti haszndlati feltételek teljestiljenek,

b) az ingatlanok szerkezetei, kdzponti berendezései, gépészeti berendezései miiszaki allapotaval

esolates-megkereséseket-bejelentéseket-fogadjar-megvizsgalio;
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¢) a tudomdisdra jutastdl szdmitva haladéktalanul intézkedik a hibak elharitésarél az ezzel
kapcsolatos kozbeszerzési eljaras nyertese itjan, a vele ktott vallalkozasi szerzédés alapjan.

102. Amennyiben a feladat jellege vagy egyéb koriilmény miatt kiilsé vallalkozé igénybevétele
szitkséges, a feladat a rendkiviili karbantartasi keret terhére keriil elvégzésre. A Ko6zszolgaltatd
onalléan jogosult kiadni a munkéat a feladatra szerzédott véllalkozénak, az Onkormanyzat
koltségvetésében elkiilonitett keret erejéig.

103. A Kozszolgiltaté karbantartdsi munkét csak abban az esetben végezzen, ha a munka
kotelezettie az Onkormanyzat. Téarsashazban felmeriildé munka esetén a megrendelés el6tt
vizsgalja, hogy ki a koltségek végsé kotelezettie. Ha a koltségek a tarsashazat terhelik, a
Kozszolgaltatd abban az esetben végeztesse el a munkat, ha az el nem végzett karbantartés az
onkormanyzati tulajdonban karokat, illetve életveszélyt okoz, vagy annak bekovetkezése
fenyeget €s a tarsashaz a munkat felhivas ellenére nem végezteti el. Ez esetben a tarsashaz kozos
képvisel6jét haladéktalanul értesitse a munka elvégzésének megkezdésérdl, majd a munka
elvégzését kovetden a kivitelezéi szdmla Onkorményzat felé torténd benyujtasaval egyidejlileg
szamlazza tovabb a tarsashaz felé.

104. A Kozszolgaltaté elvégzi a kozbeszerzési eljaras nyertese altal ellatott gyorsszolgalati
hibaelhéritasi, valamint karbantartasi munkék ellendrzését és a teljesités igazolasat. Az ellendrzés
modja szitkség szerint helyszini megtekintéssel, szirdprébaszertien, illetve a szamlak és
mellekleteinek teljes korti ellenSrzésével torténik. Az ellendrzés kiterjed a munkalapon
feltiintetett munkaiddszitkséglet, anyagsziikséglet, valamint a bejelentéstél a kiszallasig eltelt idd,
alkalmazott rezsioradij vizsgalatara.

105. A Kozszolgaltato:

a) gondoskodjon az j épitésti és felujitott épiiletek &rzés-védelmérdl,

b) a kizérdlagos &nkorményzati tulajdonu épiiletekben sziikség szerint felméri és igény szerint
elvégezteti a kaputelefon kiépitését.

106. A Kozszolgaltaté az ingatlanokat, valamint a bérbe adott ingatlanok hasznélatat
rendszeresen koteles vizsgalni. Evente elkésziti a bérlemény ellendrzési tervet. A bérlemény
ellen6rzés soran a bérleményként hasznositott lakdsokat és nem lakds céljara szolgal6
helyiségeket a tervben meghatarozott mértékben, az iires lakdsok és nem lak4s céljara szolgélo
helyiségek esetében valamennyit koteles évente ellendrizni.

107. A Kdzszolgéltatd a bérlék, tulajdonosok és egyéb érdekeltek megkeresése, észrevétele
esetén koteles rendkiviili bérlemény ellendrzést tartani, és ennek eredményérdl az érintetteket

haladéktalanul tajékoztatni.

108. A Kézszolgiltaté a bérlemény ellendrzéseken tapasztaltakat jegyzékonyvben koteles
rogziteni. Az ellendrzés kapcsan tapasztalt, a lakds vagy a nem lakés céljara szolgalé helyiség
nem rendeltetésszeri hasznélata, vagy azok allagat rongalé tevékenység esetén megteszi a
szilkséges intézkedéseket (ilyen intézkedések kiilondsen: felsz6litas, a bérleti jogviszony
felmondasa, karigény érvényesitése).

109. A Kozszolgaltaté eljar az onkényes ingatlanfoglalokkal kapcsolatos —iigyekben.
Kezdeményezi a kilirités irdnti eljards meginditasat. Az Onkormanyzat képviseletében részt vesz
a végrehajto altali kikoltoztetésen. Biztositja a lakasba, illetve a nem lakas céljara szolgald
helyiségbe t6rténd bejutdshoz, az ingdsagok elszallitasahoz, a lakas vagy helyiség kikoltozés
uténi biztonsdgos lezarasshoz sziikséges feltételeket (lakatos, kémiives, szallito, raktarozas).
Végrehajtas Gtjan torténd kikdltoztetés esetén a kiiiritett lakast és nem lakds céljara szolgald
helyiséget birtokba veszi, a kiiiritést kovetd 10 napon beliil értesiti err6l az Onkormanyzatot.
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110. Az itemterv alapjan végzett és a rendkiviili bérleményellendrzések alkalmaval a
Kozszolgaltatd elvégzi a bérlemények beazonositasat, azok adatainak egyeztetését, helyrajzi
szam, alapteriilet és egyéb informacidk alapjan. Leolvassa a méréorakat, megvizsgalja azok
allapotat, a mellékvizmérdk esetén a hitelesség lejartat, és azt, hogy minden vizvételi lehet&séget
mér-e, valamint a plombak épségét. Intézkedik az esetleges visszaélések elkeriilése, illetve
megsziintetése irdnt. Részt vesz a Budapest F6varos Korményhivatala Népegészsé giigyi
Szakigazgatasi Szervével kozos koztisztasagi bejarason. Ellendrzi a kzos WC-k vizhasznalatat
€s a pincei vizvezetékek allapotat.

111. A Kozszolgaltaté havi rendszerességgel elvégzi a fovizmérék leolvasasat. Haladéktalanul
kivizsgélja a vizelfolyasokat, intézkedik azok elhdritdsa irdnt. Lakossagi bejelentések alapjan
kivizsgilja a vizpazarlasokat, intézkedik azok megsziintetése irdnt. A nem koziizemi csatornéba
torténé vizelfolyds esetén intézkedik annak érdekében, hogy az elfolyt viz mennyisége a
csatornadij fizetési kételezettségbdl levonasra keriiljon.

112. A Kozszolgaltaté a kozdsségi elektromos fogyasztisok és gazfogyasztasok egyeztetése
¢rdekében a mérborakat folyamatosan, de legaldbb évente egy alkalommal, illetve a bérlemény
ellenérzésekor olvassa le.

113. A Kozszolgaltat6 a lakasok és nem lakés céljra szolgalé helyiségek és egy€b ingatlanok
bérbeaddsa esetén elvégzi a helyszinen t6rténé megtekintéssel kapcsolatos feladatokat (nyitas-
zaras, helyszini szemle). Ellatja a birtokbaadassal, birtokbavétellel kapcsolatos feladatokat, arrél

jegyzékonyvet készit.

114. A Kozszolgaltaté elvégzi a kozbeszerzési eljaras nyertese altal ellatott gyorsszolgaltatasi
hibaelhdritasi, valamint karbantartasi munkak ellenérzését és a teljesités igazolasat.

115. A Kozszolgéltatd a kizarélag onkorméanyzati tulajdonti épiiletekben sziikség szerint
megrendeli €s elvégezteti a rovarirtast, fakivagast, illetve minden olyan szolgaltatast, amely a
hézak tzemszerli miikodéséhez sziikségesek. Kiilonosen, de nem kizardlag gondoskodik az
épiiletek udvaran, telkeken a parlagfii-, rovar— és kartevé-mentesitésrol.

116. A Kdzszolgaltaté elvégez minden olyan, ltalanos feladatell4tasahoz kapcsolédo, vagy eseti
dontés alapjan sziikségessé valo bonyolitisi feladatot, amely a jelen melléklet alapjan
szabalyozott tevékenységekkel dsszefliggésben felmeriil.

V1.  Ingatlanszolgaltatas, takaritas, hazfeliigyelet, liftiigyelet, jardatakaritas
(Keretszerzddés 1. szamii melléklete, 2.1.1 pont francia felsorolds 8. bekezdés)

117. A Kozszolgaltaté folyamatosan gondoskodik az Onkormdnyzat kizirélagos tulajdonaban
lev lakoépiiletekkel kapcsolatos hazfeliigyeldi, haztakaritoi, liftiigyeleti feladatok ellatasarol. E
feladatkorbe tartozik kiilondsen az épiiletek, illetve helyiségeinek miikodése kozbeni hibak,
berendezési targyak, gépészeti, valamint kdzponti berendezések miikodésének feliigyelete,
rendeltetésszerli hasznalatuk biztositdsa és ellendrzése. A Koézszolgaltatd gondoskodik a
feladatok ellatdsahoz sziikséges dolgozokrol, valamint az anyagok és eszkdzok beszerzésérdl.

118. A Kozszolgiltaté az ¢piiletben vagy berendezéseiben esetlegesen keletkezd
meghibasodasokat, karokat a gyorsszolgalati feladatok ellatdsara kiirt kozbeszerzési eljarasban
nyertes véllalkozds hibabejelentd vonaldn bejelenti, valamint az elvarhatd és sziikséges
karmegel6z6 intézkedéseket megteszi.
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Ingatlanszolgaltatasi feladatok részletesen:

119. Gondoskodni a havi 4llando feladatok elvégzéséhez sziikséges anyagok és eszkézok
beszerzésérol (pl. zaszlo, égd, s6)

120. A havi dllandé feladatokon til Megbizé kiilon irdsos eseti megrendelése alapjan végezheté
feladatok:

Sikossagmentesités, soron kiviili hoeltakarités, felujitds, vis major, vagy egyéb ok miatti eseti
takaritds, nagytakaritds, minden egyéb feladat, amely nem tartozik a rendszeres, napi
héazfeliigyeldi, takaritasi feladatok k6zé.

121. Az ingatlanszolgéltatds havi 4llandé feladatai keretében végzends haztakaritss,
hazfeltigyelet, jardatakaritds, valamint a felvoné tigyelet részletes feladatai az alabbiak:

a) a lakoépiilet dllagaban, kdzponti berendezéseiben jelentkezé meghibasodasok és karok
haladéktalan bejelentése

b) az épilethez tartozé felszerelési és berendezési tirgyak megdrzése, iizemképes
allapotuk biztositasa,

c) a padlas, pince, lakok kozds hasznélatira szolgald egyéb (gyermekkocsi tarold, stb.)
helyiségek rendeltetésszerli hasznlatanak biztositasa és annak ellendrzése,

d) ha a lakok a lakasukban keletkezett tormeléket, feleslegessé valt holmikat padlasra,

pincébe, a lakok altal hasznalt k6z6s helyiségekbe, kozlekeds (folyoso, elbtér, lépcsdhaz, stb.)
teriiletre kipakoljak az érintett lakok azonnali felszélitasa az elszallitasra.

e) szilkség esetén biztositania kell a bérld, orvos, renddrség épiiletbe torténd bejutasat,

H a Tizoltosagnak haladéktalanul kételes jelenteni az épiiletben, bérleményben
keletkezett tiizet

g) a lépcsdhéz, pince és egyéb kozos kozlekedési teriiletek sziikség szerinti
megvilagitasa (az égok cseréje, elektromos hibak jelzése a gyorsszolgalat feld),

h) gondoskodik a lakéépiilet fel lobogodzdsardl, a zészlok tisztdntartasardl, szitkség
szerinti cseréjérol,

1) a "Hazirend"-ben foglaltak betartasardl és annak a lakokkal torténd betartatasarol,

i) sikossag-mentesitésre kiadott utszoré s6 mennyiségének figyelése, fogyas esetén a
sziikséges beszerzés intézése,

k) rovar €s ragcsaloirtassal kapcsolatos igény bejelentése,

D gaz-viz, fltés-melegviz, vagy daramszolgaltatids varhaté sziinetelésér6l a lakok
kiértesitése,

m) koteles a lakokkal egyiittm{ikddni, j6 kapcsolatot kialakitani és fenntartani.

Napi feladatok:

° a lakéépiilethez tartozd gyalogjarda folyamatos tisztantartdsa, napi takaritisat és

pormentesitését - a gyalogforgalom akaddlyozdsanak elkeriilése érdekében 10 oraig kell
elvégezni,

. a lIépcséhaz, udvar, kapualj, liftfiilke seprése,

. a lakoépiilethez tartozé gyalogjardar6l téli hoénapokban a hé  eltakaritasét,
csuszasmentesitését szitkség szerint naponta tobbszor - a gyalogforgalom akadalyozasanak
elkertilése érdekében 10 oraig kell elvégezni, :

. a pince, padlas kulcsainak 6rzése,

o szemétszallitasi napokon (hétf6, szerda, péntek) kukak ki- behtizasa.
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Heti feladatok:

o a lépcs6haz, hatsélépeséhaz, udvar, kapualj, liftfilke felmosdsa (fitetlen épiiletekben
télen nem),

. hatsélépcs6haz seprése,

. a pince folyosok, lejarok, padlasfeljaré lépcsdk, kdzos hasznélatra szolgélé helyiségek
eloterének seprése

. szemetes edények kimosasa (marciustol- novemberig).

Havi feladatok:

. a pince folyosok, lejarok, padlasfeljaro lépesék, kozos hasznalatra szolgaléd helyiségek
el6terének és hats6lépcséhaz felmosasa

o szemetes edények kimosdsa téli id6jaras fiiggvényében (decembertél- februarig).

Nagytakaritasi feladatok évi harom alkalommal (mércius 15-ig, augusztus 20-ig, oktdber 23-ig):

o nyilaszarok lemosasa (ablakoknal kerettel egyiitt), bejarati kapu teljes feliiletének
tisztitdsa (kapuiiveg, farész),
. csempe, olajlabazat lemosasa,

korlatok, korlatracsok, fémtargyak lemosééa,
ldmpaburak ki- illetve lemosésa,
pokhalok leszedése.

Sziikség szerint elvégzendd feladatok:

. viharkér okozta tormelék, iszap, fadg, stb. eltavolitsa,
o ¢gbzés az éplilet kozos teriiletein (pince, lépcséhaz, fiiggdfolyosd, kozos helyiségek, és
azok elbtere

Jardatakaritas részletes feladatai:

Az ¢épiilethez, telekhez tartozé gyalogjérda, napi takaritisa, pormentesitése, téli idészakban
folyamatos sikossdg-mentesitése - a gyalogforgalom akadalyozasanak elkeriilése érdekében 10
oréig kell elvégezni,

Felvondiigyelet részletes feladatai:

a) felvonot szabélyszertien kezelni,

b) a munkavédelmi és biztonsag technikai szabalyok betartasa,

c) feltigyelni a felvono rendeltetésszer(i hasznalatéra,

d) naponta ellendrizni a biztonsagi berendezések lizemképes allapotét (villamos érintkezdk,
biztonsagi zérak, vészjelz6k, vilagitdsok, végkapcsolok) kifogastalan mitkodését,

e) készenlétben lenni a teljes iizemid alatt az esetleges beavatkozdsra (vészjelzd),

f) az emeletek kozott megallt fiilkék 4dramlattanitisa utan kézi erével a legkozelebbi
dllomasra felhuzni vagy leereszteni,

g) rendellenesség esetén a felvond mitkodését besziintetni és errd] a karbantartét értesiteni,
az észlelést egyidejiileg a felvono koényvbe bejegyezni,

h) hetente prébamenettel, dllomésonként ellendrzést tartani, hogy a felvoné iizemképes-e,

i) koteles a felvonokényvet megérizni, a felvoné javitasdra, ilizemeltetésére vonatkozod

intézkedéseket bejegyeztetni.
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A Kozszolgiltaté az idészakosan ellatandé feladatokat (sikossagmentesités, héeltakaritas, soron
kiviili haztakaritas stb.) sajat hatdskérben teljesiti.

VIL.  Ingatlanok kezelésével, fenntartisaval kapcsolatos feladatok, bérlemények
iizemeltetése, ellendrzése
(KeretszerzGdés 1. szdmii melléklete, 2.1.1 pont francia felsorolds 5. és 6. bekezdés)

Az ingatlanvagyon fenntartisdval kapesolatos feladatok

122.  Kozszolgaltatd onkorményzati vagyon fenntartdsaval kapcsolatban a Kozszolgaltatési
Keretszerz6dés alapjan kiilondsen, de nem kizérélag a kovetkezéket végezze:

a) épitmény-felujitasi, valamint ehhez kapcsol6dé beruhazasi és egyéb egyedi bontasi, épitmény
felujitasi feladatok, hatoségi kotelezés végrehajtasa,

b) intézmény- és utfeldjitasi, beruhazasi és karbantartési,

c) egyes, kiildn felsorolt intézmények gyorsszolgalati és feltjitasi feladatai,

d) az onkormdnyzati tulajdonii lakéépiiletek, lakasok, nem lakés céljara szolgald helyiségek,
telkek, egyéb bérbe adott vagyontdrgyak, valamint tizemi épiiletek, haziorvosi rendel6k
karbantartasat, fenntartasat,

) az onkorményzati tulajdoni lakoépiiletek, lakdsok, nem lakas céljdra szolgdlé helyiségek,
telkek, egyéb bérbe adott vagyontirgyak, valamint tizemi épiiletek, haziorvosi rendelSk
tizemeltetését, kezelését, ellendrzését.

Epitmény-felijitasi, beruhdzisi, bontisi feladatok, hatésagi kotelezés végrehajtisa

123.  Epitmény-felujitasi, beruhézési feladatok kérében a Kozszolgaltatd — sziikség esetén
kiilon tulajdonosi felhatalmazasa alapjan — a 100%-ban 6nkorményzati tulajdonu laké — és tizemi
épiiletekben, lakdsokban, nem lakascélu helyiségekben, egyéb ingatlanokban:

a) a tevékenysége soran tudomésdra jutott épiiletszerkezeti, statikai jellegli problémékat
megvizsgalja, soron kiviil intézkedik az életveszélyes allapot megsziintetésérsl,

b) az Onkorményzat feltjitast, beruhazast, bontést elhatarozé dontése esetén beszerzi az érintett
ingatlanok miiszaki és egyéb, a tervezéshez és kivitelezéshez sziikséges dokumentaci6jat,
el6zetes szakvéleményeit; felméri a sziikséges felujitasok, beruhazasok, bontasok kéltségigényét,
a munkakkal kapcsolatosan 6sszefligg6 egyéb feladatokat, azok koltségigényét.

c) értesiti a bérldket a tervezett feldjitasrol, a kivitelezés pontos terjedelmérél, id6tartamardl,
egyeztet a bérlokkel a sziikséges tiirési kotelezettségrol, vagy sziikség esetén a felujitas
id6tartamara elhelyezés biztositasarol.

d) amiiszaki felmérések és a terv készitése soran folyamatosan egyeztet a kozmiiszolgaltatokkal
(ELMU, Csatornazasi Miivek, Vizmiivek, FOGAZ, stb.).

e) kezdeményezi a sziikséges hatésagi eljardsokat, kozremiikodik a kivitelezés sorén szitkséges
elterjesztések elkészitésében, a képviseld-testiileti és bizottsagi jovahagyést kovetSen a dontések
végrehajtisaban.

f) biztositja a kivitelezés megval6sitdsdhoz sziikséges terveket; felelés az 4ltala készittetett
miiszaki tervek (ideértve a kiviteli terveket is) miiszaki tartalmanak szakszerliségéért, a valés
allapotnak megfeleld tartalmaért, a tervezéssel érintett védett épitészeti és természeti Srokség
megOvasacrt, a jogszabalyok, szabalyzatok, épitési eléirasok, szabvanyok betartaséért,

g) clkésziti a kozbeszerzési, beszerzési eljaras lefolytatasahoz sziikséges okiratok és szerzddések
tervezetét, kdzremiik6dik az eljaras lefolytatasaban, '

h) atveszi a nyertes véllalkozé altal elvégezett felGjitasi, beruhdzasi munkakat, miiszaki és
szamlaellendri feladatokat;

i) részt vesz a munkak 4tadas-4tvételi eljarasban, ellenérzi az elszdmolasokat, gondoskodik a
szamlak kifizetésérél; az ellendrzés sordn a helyszinen, a szamlék és mellékleteinek teljes kort
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ellendrzésével, miiszaki ellendr Gtjan, amennyiben sziikséges, statikus, vagy egyéb szakértd
bevonasaval ellen6rzi a feljitasi, bontasi munkakat,

j) amennyiben az Onkormanyzat a kivitelezésnél miiszaki ellenéri feladatok ellatasaval is
megbizza a Kozszolgaltato-t, jogosult az Onkorményzat nevében az Onkorményzat tulajdonat
képez6 ingatlanokban az épitési napld vezetésére, az Onkorményzat erre vonatkozoéan altalénos
felhatalmazast ad a K6zszolgaltatonak,

k) amunkak befejezését kvetden érvényesiti a szavatossagi jogokat,

1) gondoskodik a terv- és iratanyag tarolasardl, valamint az aktivalashoz/amortizaciohoz
sziikséges dokumentumok Onkormanyzat részére t6rténd atadasarol.

Intézmény- és atfelujitasi, beruhazasi feladatok
124. A Kozszolgaltato:

- a) atulajdonosi dontést kdvetben megszervezi és lebonyolitja a sziikséges feldjitasi, beruhazasi

feladatokat,

b) azonnali beavatkozést igényl$ baleset-, illetve életveszély-elhdritas esetén megszervezi és
ellendrzi a veszély elharitasat,

€) organizacios bejarasokat szervez, miiszaki és szdmlaellen6rzési feladatokat végez, részt vesz
a munkék 4tadas-atvételi eljardsdban, az elszdmoldsokat ellenérzi, gondoskodik a kifizetések
teljesitésérol, a garancidlis jogok érvényesitésérol.

125. Egyes kiilon felsorolt ingatlanok gyors szolgalati és karbantartasi feladataiA Kozszolgaltaté
az Onkormdnyzat tulajdondban levé, az 1. szamu mellékletében felsorolt ingatlanokban
gyorsszolgalati és karbantartasi feladatokat végez.

VIIL Lakasok és nem lakas céljara szolgalo helyiségek értékesitése, az adasvételi
szerzddések pénziigyi bonyolitasa
(Keretszerzodés 1. szamii melléklete, 2.1.1 pont francia felsorolds 2. bekezdés)

126. Az Onkormanyzat a konkrét elidegenitésre a lakas, illetve nem lakés céljara szolgalo
helyiség bérl6jének és vételi ajanlat benyujtéjanak vételi szandéknyilatkozata ismeretében adja
megbizasat.

127. Ha az Onkorményzat masként nem dont, a Kozszolgaltatonak a nem iiresen 4llo lakast,
illetve nem lakas céljara szolgdléo helyiséget magaban foglalé épiilet kiilon tulajdonai
elidegenitésének elékészitésével kapcsolatos feladatai kiilonosen a kdvetkezokre terjednek ki:

a) az épiiletre vonatkoz6 allapot-meghatédroz6 szakvélemény elkészitésére,

b) a tarsashédz alapitd okirat megszerkesztésére,

¢) atarsashdz alapité okirat igény szerinti médositasara, kijavitasara,

d) a tarsashéz alapité okirat ingatlan-nyilvantartasba torténd bejegyzésére vonatkozé eljaras
meginditasara, ,
e) lakds és nem lakas céljara szolgdlé helyiség esetén az elidegenitésre torténd kijelolés
cl6terjesztése elkészitésére,

f) az épiilet és a benne 1évé bérlemények adatainak aktualizalasa, a véltozasok (csatolasok,
bontasok, bérbeadds, hasznositas, stb.) nyilvantartiasdban valé atvezetése.
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128. Ha az Onkormanyzat konkrét esetben mésként nem dént, a Kozszolgaltatonak a lakésok,
illetve nem lakds céljara szolgalé helyiségek elidegenitésével kapesolatos feladatai — azok
esetenkénti felsorolasa nélkiil is — kiléndsen a kovetkezokre terjednek ki:

a) az-egyes kiilén tulajdonokra vonatkozé értékbecslés elkészitésére,

b) az értékesitéshez szikséges energetikai tanusitvany elkészittetésére, ha jogszabaly szerint
sziikséges,

c) avételar adott kiilon tulajdonra vonatkoz6 meghatérozasara a tulajdonosi dontést kvetden,

d) kilon tulajdononkénti eladasi ajanlat elkészitésére,

e) kilon tulajdonok adasvételi szerzédésének és egyéb, elidegenitéssel Osszefiiggd iratanak
elkészitésére, a szerzédés vevével torténd aldiratisira és az Onkormanyzat nevében valé
aldiraséra, iigyvédi ellenjegyeztetésére, '

f) atulajdonosvaltozas atvezetésére iranyulé foldhivatali eljaras meginditéséra és az eljarasban
valé képviseletre,

g arészletfizetéssel vasarolt kiilon tulajdonok esetén az Onkormanyzatot megillets jelzélogjog,
elidegenitési és terhelési tilalom elsé ranghelyen torténé bejegyeztetésére,

h) az elidegenitett lakdsok GOsszevondsa esetén az Ujonnan létrejovéd kiilon tulajdonokra az
Onkorményzatot megillet6 jelzalogjog, elidegenitési és terhelési tilalom elsé ranghelyen torténd
bejegyeztetésére,

1) azadasvételi szerz6dések sziikség szerinti médositasara, kijavitasara,

j) az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett lakdsok esetében a bejegyzéshez sziikséges
egyeztetések, a bejegyzéshez szikséges nyilatkozatok elkészitésére, alairasira, a foldhivatali

eljarasban val6 képviseletre.

129. A Kozszolgiltato koteles meggy6zédni arrél, hogy az Onkorményzat éltal megnyitott,
elktilonitett bankszdmldra az adasvételi szerzédés aldirasat megel6zbéen a vételar
eldtorlesztése befizetésre keriiljon.

130. A Kozszolgaltaté az adasvételi szerzddés egy példanyat a Polgarmesteri Hivatal részére az
alairasat kévetd 15 napon beliil megkiildi, egytttal az érintett tarsashaz kozos képvisel6jét irdsban
tdjékoztatja a tulajdonos valtozasrol.

131. A Kdzszolgéltat6 a részletfizetéssel megvasarolt kiilon tulajdon esetében a vevé kérelmére
hozzjarulhat az Onkorményzatot kévetd rangsorban térténd tovabbi jelzélogjog bejegyzéséhez.
A Kozszolgaltat6 a részletfizetéssel megvasarolt ingatlanok esetében, az ingatlan valtozésanak
(pl.: 6sszevonas) ingatlan-nyilvantartdson torténd atvezetése érdekében onalldan hozzajarul az
ujonnan létrej6vo ingatlanra az Onkorményzatot megilletd jelzdlogjog, elidegenitési és terhelési
tilalom 1. ranghelyen t6rténd bejegyzéséhez.

Versenyeztetés alapjan torténé elidegenités

132. Ha az Onkormanyzat a konkrét esetben maésként nem dont, a Kozszolgaltatdo az
Onkormanyzat clidegenitésr8l hozott dontése esetén a versenyeztetési szabalyzat alapjan
lebonyolitja az Onkorményzattal szerzédéskotésre jogot szerzé kivalasztasira irdnyuld
versenyeztetést.

133. A Kozszolgiltaté versenyeztetéssel kapcsolatos feladatai — azok esetenkénti felsorolasa
nélkiil is — kiterjednek a versenyeztetési szabalyzatban a vagyoniigyleti kdzremitkodd szamara
meghatdrozott kitelezettségek teljesitésére.

134. Mas személyt az Onkorményzat vagyondra megilletd, jogszabalyon vagy szerzédésen
alapuld eldvasarlasi jog esetén a Kozszolgaltaté beszerzi az elévasarlési jog jogosultjanak
nyilatkozatat.
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Az értékesitett ingatlanok adésvételi szerzédésciben rogzitett kikotések teljesitésének a
kdvetése

135. A Kozszolgaltatd a megkotott, kotelezettségvallalast is tartalmazé  szerzédéseket
nyilvantartisba veszi, a szerz8désben a vev 4ltal véllalt beépitési-, vagy egyéb hatdrid6ket
régziti, és nyomon koveti.

136. A Kozszolgaltato az elidegenités targyaban kotott szerzédésben foglaltak késedelmes vagy
nem teljesitése esetén megteszi a sziikséges intézkedéseket a szerzé6désszegé féllel szemben.

137. A Kozszolgaltaté a tulajdonosi déntésnek megfelelden intézkedik a szerz0désszegésekbol
adddo jogkovetkezmények érvényesitése érdekében. Ebben a korben az Onkormaéanyzat nevében
megkdti a sziikséges megallapodasokat, és intézkedik azok végrehajtasa érdekében.

138. Az adasvételi szerzédésben foglaltak késedelmes teljesitése esetén intézkedik az adasvételi
szerzédésben foglalt szankcidk érvényesitése érdekében. Amennyiben az adasvételi szerzédés
alapjan a szankciora vonatkozoan az Onkormanyzat dontése szitkséges, dontéshozatal érdekében
el6késziti a javaslatot. A dontés alapjan intézkedik a végrehajtasrol.

139. A Kozszolgiltatd a vevd szerz8désmodositasi, kotelezettség-atiitemezési, kotbérfizetési
kotelezettség teljesitésével kapcsolatos kérelmét dontéshozatal érdekében az Onkormanyzat
illetékes szervezeti egysége elé terjeszti. A dontés alapjén a szerzédésmoédositast, megallapodast
az Onkormanyzat nevében megkoti, annak végrehajtasa érdekében intézkedik.

140. A beépitési-, vagy egyéb kotelezetiségvallalassal értékesitett ingatlanok adasvételi
szerzédéseiben vallalt kotelezettségek nem teljesitésével kapcsolatos vitdk és jognyilatkozat
potlasok esetén a Kozszolgaltato gondoskodik arrdl, hogy az Onkormanyzat 4ltal meghatalmazott
jogi keépviseld eljarast kezdeményezzen az illetékes birosagnal. A masik fé] 4ltal kezdeményezett
perekben — az Onkormanyzat 4ltal megbizott jogi képvisel utjan — részt vesz az Onkorményzat
képviseletében.

A Kozszolgaltatd javaslatot tesz a behajthatatlan kovetelések leirasara, az értékvesztések
elszamolasara.

IX. A Kézszolgaltaté feladatellitasiaval kapcsolatos dltaldnos szakmai elvardsok

Kozszolgaltat6 szerepe az Onkormanyzat vagyongazdalkod4siban

141.  Budapest Févéaros VIII keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat a tulajdondban 1évé
ingatlanvagyonnal kapcsolatos jogositvanyai érvényesitésére és kotelezettségei teljesitésére (a
tovébbiakban egyiitt: vagyongazdalkodasra) a Kozszolgéltatot milkodteti. Az Onkorményzat a
kozszolgaltatasi szerz6dés alapjan ellatott, jelen mellékletben szereplé vagyongazdalkodasi
feladatokra a K&zszolgaltato részére kizardlagossagot biztosit.
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142. A Kozszolgiltaté a jelen melléklet alapjan fennalld vagyongazdalkodasi feladatai az
Onkormanyzat tulajdonéban 1évé azon ingatlanvagyonra és - a tartalmukat tekintve - a feladatok
azon korére terjednek ki, melyekkel kapcsolatban az Onkormanyzat Képviselé-testiilete az ltala
alapitott koltségvetési szervnek, gazdalkodé szervezetnek, nonprofit szervezetnek vagy egyéb
szervezetnek nem hatdrozott meg alapité okiratban vagy szerzédésben konkrét és kifejezett
feladatot tulajdonosi jogositvanyok érvényesitésre és a tulajdonosi kotelezettségek teljesitésére.
Ez nem zérja ki a lehet6ségét annak, hogy a Képviselo-testiilet a feladat parhuzamos vagy osztott
ellatasarél dontson.

143. A Kozszolgaltato vagyongazdalkodasi feladatai nem terjednek ki az Onkorményzat
vagyonkezel6i joggal terhelt és az Onkorményzatnak az &llam szervei 4ltal hasznalt ingatlanaira

sem.

144. A Kozszolgéltaté feladatait a jogszabalyok, - ideértve az Onkormanyzat rendeleteit és
hatarozatait - és a Képvisel-testiilet dontései alapjan koteles végezni, az iizletszeri
ingatlankezel6i tevékenység szakmai kovetelményeinek és a birésagi gyakorlatnak megfeleléen.

145. Az Onkorményzat kivetelményként hatdrozza meg, a Kézszolgaltato pedig véllalja, hogy
a vagyongazdalkodasi tevékenysége:

a) az Onkormdnyzatra harul6 egyes kozfeladatok és egyéb vagyongazdélkodasi, vagyonkezelési
feladatok ellatasat biztositja,

b) a vagyonnal felel6s modon, rendeltetésszerien gazdalkodik,

¢) vagyongazdalkodésa atlathat6, hatékony és koltségtakarékos,

d) avagyon értékét és dllagat megorzi és lehetdség szerint értékét ndveli.

A Kozszolgaltaté feladatait meghatirozé egyedi dontések

146. Az Onkormanyzattél a Kozszolgaltatonak adott utasitasénak kell tekinteni az Onkorméanyzat
Képviseld-testiiletének és a Képviselo-testiilet bizottsagai hatdrozataiban, a Polgarmester altal és
a nevében kiadott aktusokban és megbizdi utasitdsokban kifejezett dontéseit (a tovabbiakban
egylitt: Onkorményzat dontései). Az Onkorményzat Képviselo-testiiletének Polgarmesteri
Hivatala (a tovébbiakban: Polgarmesteri Hivatal) végzi a déntés elokészités koordinaciéjat és az
onkormanyzati dontések végrehajtasanak 6sszehangolasat.

147. Felek alapelvnek tekintik, hogy a kozszolgaltatds teljesitésének folyamatdban a
Kozszolgaltat6 altal elvégzendd konkrét feladatokat meghatdrozo énkorményzati déntés a jelen
mellékletben meghatérozott kotelezettségeket e szerz6dés és a korabban méar meghozott
onkormanyzati dontés keretei kozott részletezi. Kiilondsen: megjeloli azt a vagyonelemet,
amellyel kapcsolatban a szerzédésben rogzitett kotelezettséget teljesiteni kell, meghatarozza a
Kozszolgaltato altal a konkrét vagyonelemmel kapcsolatban kifejtett tevékenység céljat és elvart
eredményét, meghatdrozza a vagyonelemmel kapcsolatban vagy a lefolytatott eljarasban az
Onkorményzat nevében tehetd jovébeni jognyilatkozat tartalmi kereteit.

148. A Kozszolgaltatot kotik az Onkormanyzat Jegyzéjének torvényességi targyu igényei.

149. A Kozszolgaltatd — ha megismerte a dontés tervezetét — koteles jelezni az dnkormanyzati
dontéshozdénak — az utasitas kozvetitése esetén a kozvetitdnek — ha az Onkorményzat dontése a
kozszolgaltatasi szerz6désben meghatarozott feladatokba nem sorolhaté kotelezettséget jelent.

150. Ha a Képvisel6-testiilet, vagy bizottsdganak, illetve a Polgarmester déntése a Kozszolgaltatd
szdméra a kozszolgaltatdsi szerz8désben meghatdrozott kotelezettségeken tilmend feladatot
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hataroz meg (a tovabbiakban: tobbletfeladat), az Onkorményzat biztositia a tobbletfeladat
ellatashoz sziikséges pénziigyi feltételeket.

151. A Kozszolgaltaté véllalja, hogy az Onkorményzat rendeleteit, a Képviseld-testillet, a
Képvisel6-testillet bizottsdgainak hatarozatait és a Polgarmester dontéseit végrehajtja a
feladatleiras sz6vegszer(i modositasa nélkiil is.

Az Onkorminyzat egyiittmiikédése a Kézszolgaltatoval n,

152. Az Onkorményzat a vagyongazdalkodasi - vagyon fenntartasi feladatok ellatasa érdekében
egyuttmiikddik a Kozszolgéltatoval, folyamatos t4jékoztatast ad a vagyon-elidegenités és a
vagyonhasznositas stratégiajarol, az elidegenithet6 lakasokrdl és helyiségekr6l, az Onkorméanyzat
ingatlangazdélkodéssal szemben tamasztott igényeir6l.

153. Amennyiben az Onkormanyzat ugy dént, hogy valamely Kozszolgaltatora tartozé
vagyongazdélkodasi feladatot, kiilondsen, de nem kizarélag a feldjitast harmadik személy
végezze, a Kozszolgdltato koézremiikodését igényld - jelen mellékletben rogzitett-
feladatokrdl az Onkorményzat haladéktalanul tajékoztatast ad.

154. Az Onkormanyzat a Kozszolgaltaté feladatkorét érinté koltségvetési elbiranyzatokat és
azok valtozasat a K6zszolgaltato részére feldolgozhaté forméatumban a déntés utan haladéktalanul
atadja. Az Onkormanyzat a Kozszolgaltatoval elzetesen egyeztet a koltségvetési sorok
egyezOsége érdekében a Kozszolgiltatd feladatellatisdhoz tartozé koltségvetési el6iranyzatok
valtozasarol.

155. Az Onkorméanyzat az éves koltségvetések tervezhetdsége érdekében, a keriileti
rehabilitacios palyazaton elfogadott nyertes palydzatokrdl (tarsashaz, tamogatas mértéke, jellege)
koteles a Kozszolgaltatot haladéktalanul irdsban tajékoztatni.

156. Az Onkorméanyzat a lakbértamogatasok és lakasfenntartasi tdmogatasok hatdrozatait,
valamint list4j4t minden honap 6-4ig, az adéssagesokkentési és hozza kapcsolédo lakasfenntartasi
tamogatasok hatdrozatait, valamint list4jat pedig minden hénap 16-4ig feldolgozhaté
formatumban a Kozszolgaltato rendelkezésére bocsatja. Ezen kivill a targyhonap 25-éig
rendelkezésre bocsatja a timogatasokhoz kapcsol6d6 pénziigyi utalvanyrendeleteket.

157. Az Onkorméanyzat a Koézszolgaltaté 4ltal teljesitésre megkiildott, harmadik személyek
részére kifizetendd vallalkozéi dijak szdmléinak teljesitése irant haladéktalanul intézkedik, és a
teljesités megtorténtét 5 munkanapon beliil visszaigazolja. Ennek hianyaban tajékoztatast ad a
kifizetéshez sziikséges feltételekrol.

158. Az Onkorméanyzat haladéktalanul tajékoztatja a Kozszolgaltatot a vagyongazdalkodasi
feladatkdrébe tartozé ingatlanokkal kapcsolatos valamennyi olyan valtozasrél, amelyek a
Kozszolgaltatd feladatellatdsan kiviili esemény kovetkezményei. Ideértve kiilondsen, nem
kizarolag a bontéast, a funkciovéltast, a tarsashdzza alakitast és a tarsashazi alapitd okirat
modositasat, a tarsashaz megsziintetését. Ugyanezen kotelezettség terheli a K6zszolgaltatét, ha az
ilyen valtoz4sok a tevékenységének eredményeként kovetkeztek be.

159. Az Onkormanyzat a kézszolgaltatasi szerz6dés szerinti feladatok kérében a hozza érkezett
dokumentumokat az atvétel utan haladéktalanul 4tadja a K6zszolgaltatonak, és a feladatellatishoz
sziikséges informacidkat megadja.

160. Az Onkorményzat a hat6sagi és tulajdonosi intézkedésekrdl haladéktalanul tajékoztatja a
Kozszolgaltatét, 4atadja az irdsbeli dokumentumokat. Ez a rendelkezés nem érinti a
el 0Z5Z01 galtat ... azon.- kitelezettsé géty—hogy-—az-—1j--onkormanyzati-—rendeletek-—és—normativ 7




24

hatarozatok rendelkezéseit kiilon tajékoztatas nélkiil megfeleléen alkalmazza.

161. Az Onkormanyzat a kézszolgaltatasi szerz6dés szerint meghatérozott feladatai ellatasahoz
sziikséges hozzaférési jogosultsagokat a vagyongazdalkodasi elektronikus rendszerhez
(Gispan/KVR) a Kozszolgaltaté részére biztositja.

Tanacsad4s és dontés elokészités

162. A Koézszolgaltatd vagyongazdalkodasi feladatai kérében a feladatai ellatasaval kapesolatos
tapasztalatai, a jogszabalyvaltozdsok, az Onkorméanyzat igényei alapjan koézremikddik az
Onkorményzat vagyondnak hasznositdsira és elidegenitésére vonatkozé rendeletek és azok
modositasanak elokészitésében, ideértve a kapcsolodd eldterjesztéseket és a magasabb szintii
jogszabalyok el6készitése soran kért jogalkalmazoi vélemények megadasat is.

163. A Koézszolgaltaté felmeriilésekor koteles jelezni, ha Ujraszabélyozisra van sziikség,
kozolni kell ennek vérhaté hatdsait, ha a feladatai ellatdsa soran az &nkormanyzati
szabalyozasban ellentmondast, joghézagot vagy tilszabalyozottsagot tapasztal.

164. A Kézszolgaltat6 a feladatai ellatisaval kapcsolatos tapasztalatai és a rendelkezésére 4116
adatok alapjan — az Onkormaényzat kiilén felkérése nélkiil is — koteles jelezni az Onkormanyzat
vagyongazdalkodasdnak eredményességével, hatékonysagaval kapcsolatos tényeket, kételes az
Onkorményzat tudomdséara hozni ezzel Osszefliggd szakmai javaslatait.

165. A Kozszolgaltaté — sajat szervezetén belill is egyeztetve — koteles vizsgalni a vagyon
hasznosités 6nkorményzati érdekeket legjobban szolgalé médjat — kiilondsen, de nem kizarSlag —
ha ires nem lakas célu helyiség vagy tires lakds, telek, tetétér (padlastérség) hasznositésarél
véleményt nyilvanit, javaslatot tesz az Onkormanyzat kérésére vagy tandcsadasi, illetve dontés
el6készitési feladatai keretében.

166. A Kozszolgaltatoé a vagyon hasznositaséra vonatkozé javaslatai elékészitése sordn
vizsgalja, hogy a vagyon hasznositdsanak legcélszeriibb médja a vagyon birtoklasanak,
hasznélatanak, hasznok szedése jogdnak barmely jogcimen torténd atengedése, vagy a
vagyonkezelésbe adasa, a tulajdonjog atruhdzasa, figyelembe véve

a) avagyongazdalkodés jogszabalyban meghatarozott elveit,

b) az Onkormanyzat vagyonpolitikai dontéseit, a vagyon jellegét,

c) a leggazdasagosabb hasznositasi médot,

d) apiaci igényeket,

e) a vagyon hasznositisaval szolgalhaté kozfeladatokat és a vagyon meglrzéséhez fuzodo
Onkormanyzati érdekeket.

167. A Kozszolgéltatd vagyongazdalkodasi feladatai korében kozremikddik az
Onkorméanyzat dontéseinek eldkészitésében. Kiilonosen, de nem kizér6lag. tulajdonosi
dontésre elokésziti az 6nkormanyzati tulajdonban 1évé épiiletek (épiiletrészek), valamint
tires telkek hasznositdsara és elidegenitésére, az épiiletrészeken (épiileteken) elvégzendd
Eépitési, szerelési, karbantartési és feldjitidsi munkakra vonatkozo javaslatokat, ennek sorén
aktualizdlja az ingatlanok adatait, a valtozasokat (csatolisok, bontisok, bérbeadsis,
hasznositas, stb.) nyilvantartisaban atvezeti.

168. A Kozszolgaltatd az intézmény— és utfelujitasi, beruhdzasi feladatok teljesitése soran
javaslatot tesz az intézmények, utak feldjitisanak, létrehozasanak, bontisanak elvégzésére,
felméri a sziikséges feldjitasok/beruhdzasok koltségigényét, az ezzel 6sszefliggd egyéb feladatok
sziikségszerliségét és koltségigényét.
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169. A Kozszolgaltaté vagyongazdalkodasi feladataival érintett kérben javaslatot tesz az
Onkormanyzat kdzbeszerzési tervére, illetve annak modositdsara. Az Onkormanyzat kételes a
kodzbeszerzési tervjavaslatot soron kiviili dontéshozatalra el6terjeszteni.

170. Haa dontés el6készitéséhez sziikséges, a Kézszolgaltaté:

a) elkészilteti a szilkséges értékbecsléseket, allapot-meghatdroz6é és mas szakvéleményeket,
statikai vizsgalatokat és egyéb sziikséges dokumentumokat,

b) beszerzi a hasznositasra kijelolt ingatlan bérleti szerzédéseit, elvégzi, illetve elvégezteti az
ingatlan helyszini szemléjét és bérlemény ellendrzését,

¢) kidolgozza a hasznositdsi médnak megfelelé dokumentaciot, palyazati anyagot és beterjeszti
az Onkormanyzat dontéshozé szervezeti egysége részére,

d) tovabba elvégzi azokat a feladatokat, melyek az elidegenités érdekében torténé tarsashazza
alakitas esetén és a tarsashdzban 1év6 kiilon tulajdonok elidegenitésének el6készitése keretében

sziikségesek.

171. A Kozszolgaltato:
a) a kizérolag az Onkorményzat tulajdonban levd épiiletek, épitmények vonatkozaséban
felmérést készit a miiszakilag problémdas épiiletekrél, épitményekrsl és javaslatot tesz az
Onkorményzat felé a feldjitasokra, bontésukra,
b) az épitmény-feldjitasi, beruhdzasi, bontasi feladatok korében javaslatot tesz a koltségbecslésre,
amely kiterjed a munkahoz kapcsolodo tervezésre, kivitelezésre, bonyolitasra, esetleges bérld
kikoltoztetésre.

Jognyilatkozat tétele

172. A Kozszolgaltaté vagyongazdalkodasi feladatai korében az Onkormanyzat helyett
¢s nevében a tulajdonjogén alapulé mérlegelést igényld jognyilatkozatot az
Onkorményzat dontése alapjan adhat.

173. A Koézszolgaltaté jognyilatkozatot az Onkormanyzat konkrét tigyben hozott dontése nélkiil
akkor tehet, ha:

a) az Onkorményzati rendelete vagy hatdrozata szerint a jognyilatkozat kiaddsdhoz nem kell
kérni kiilon az Onkormanyzat dontését,

b) az Onkormanyzat rendeletében vagy hatirozatiban meghatarozott tényallas valosult meg és a
rendelet vagy hatirozat az adott tartalmi tényallasra mar meghatarozza a tulajdonosi dontést,

¢) az Onkormanyzat rendelete vagy hatirozata - ideértve a Képvisel§-testiilet vagy bizottsiga
altal jovahagyott szerzddést is - mar meghatarozta a tulajdonos nevében ellatandé feladatot,
intézkedési kotelezettséget, kiadhaté jognyilatkozatot, megkothetd megallapodast vagy
megindithatd eljarast,

d) a jognyilatkozat az Onkormanyzat rendeletében, hatdrozatdban vagy a vagyonra vonatkozé
szerz6désben rogzitett - az Onkormanyzattal szerzodstt féllel szemben - mérlegelést nem
igényl06 vagy kotelez6en alkalmazandé jogkovetkezmény érvényesitésére vonatkozik,

e) a Kozszolgaltaté az Onkormanyzat helyett és nevében az Onkorményzat Polgérmesterének
kiilon okiratba foglalt eseti vagy altalanos meghatalmazasa alapjan, a vonatkozé &nkorméanyzati
jogszabalyok és dontések keretei kozott tehet az Onkorményzat jogat vagy kotelezettségét érintd
jognyilatkozatot,

1) az egyébként a Képvisel-testilet szaméra fenntartott vagy a Képviselé-testiilet
bizottsdganak vagy a Polgarmesternek gyakorlasra atruhdzott tulajdonosi joghoz tartozé iigyben
a hataskor gyakorldja gy foglalt allast, hogy nem sziikséges a hataskor gyakorlojanak a kiilon
dontését kérni.
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174. Nem értend6 a mérlegelés korébe kiilondsen, de nem kizarélag a jogértelmezési és
az ingatlankezelési, épitészeti, épiiletgépészeti, biztonsagi, egészségiigyl vagy mads
szakmak altal kindlt alternativak kozétti valasztas, jogszabalyban (szabvanyban), szakmai
eléirdsban rogzitett tigymenetrél valé dontés.

175. Ha a Kozszolgaltato mérlegelést nem igénylé esetben kér az Onkormanyzatté] déntést,
akkor koteles irasban megindokolni, hogy allaspontja szerint az ligy miért nem sorolhaté a
mérlegelést nem igényl6 esetek kozé, tovabba kifejteni allaspontjat, hogy milyen mérlegelési
helyzet allt el6, milyen alternativak meriilnek fel és melyik alkalmazasat javasolja, milyen
indokok alapjan.

176. A jognyilatkozatban rdgziteni kell, hogy a Kozszolgaltaté az Onkorményzat helyett és
nevében milyen felhatalmaz4s alapjan adta jognyilatkozatot.

177. Azokat az OnkorményzattSl szarmazé irasbeli meghatalmazasokat a Keretszerz6dés nem
¢rinti, amelyek a szerzédés alairasakor a Kozszolgaltatét hatalmazzdk meg az Onkorményzat
nevében €s helyette torténé eljrasra (intézkedésre) és jognyilatkozat tételére, ideértve a
Kozszolgaltatoval megbizasi jogviszonyban 1évd tigyvédeknek adott jogi képviseletre sz616
meghatalmazasokat is.

Versenyeztetési eljarasok bonyolitasa

178. A Kézszolgaltaté vagyongazdalkodasi feladatksrében lebonyolitja a versenyeztetési eljarast
vagyonuigyleti megbizottként a versenyeztetési szabalyzat és az Onkorméanyzat tulajdonosi
jogkorben hozott hatarozata alapjén, ha a vagyon hasznositisa vagy az elidegenitése korében
versenytargyalas tartdsa kotelez6 és az Onkormanyzat mast nem Jelolt ki a versenyeztetési eljaras
lebonyolitdjanak.

179. A versenyeztetési eljaras bonyolitéjaként a Kozszolgaltato:

a) Osszedllitja a sziikséges dokumenticiot, szobeli tajékoztatist ad az iigyfelek/ajanlattevék
részére, bemutatja a helyszint, biztosit minden el6irt tajékoztatast,

b) fogadja az ajanlatokat, intézi az ajanlatok bontésat,

¢) megszervezi a birdlatot, valamint a birdlo bizottsdg az eljaras targyshoz kapcsolodé
szakértelemmel rendelkezé tagjat,

d) a biralé bizottsag javaslata alapjan el6késziti a dontésre vonatkozo elSterjesztést,

e) az eredményrdl valé dontése alapjan megteszi a szikséges intézkedéseket az ajanlattevok
felé, szerz6dést kot az eljaras nyertesével,

f) jogorvoslat esetén gondoskodik az Onkorményzat jogi képviseletérsl.

Peres és nem peres eljarasok vitele - jogi képviselet

180. A Kozszolgaltatd barmely jogvitds tigyben jogosult a tulajdonosi - jogkor
gyakorléjanak egyedi dontését kérni.

181. A Kozszolgéltaté feladatainak ellatdsa kapcsan 20 millié Ft tékedsszeget meghaladd
kovetelések esetében a tulajdonosi jogkdr gyakorldjanak déntése alapjan, a dontésben
meghatarozottak szerint, 20 milli6 Ft t6kedsszeget meg nem haladd kovetelések esetében a
tulajdonosi jogkdr gyakorléjanak kiilon dontése nélkiil onalléan gondoskodik a kovetelés
érvenyesitéserol fizetési meghagyas, polgéri peres eljarés, végrehajtasi eljaras vagy felszamolasi
eljaras inditdsanak kezdeményezése titjan.
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182. A Kozszolgiltaté az énkormédnyzati kovelelésbehajtasi vagy bérlemény kilritése iranti
ligyben 3 honapot meg nem halad6é mértékben a kételezettek részére teljesitési haladékot adhat.

183. Ha az Onkorményzat igényét perben kell érvényesiteni, de rendeletben nincs a perinditasra
val6 6nallé lehetdség biztositva a Kdzszolgaltaténak, a per inditasara vonatkozé Onkorményzati
dontési javaslatot a Kozszolgaltato késziti és kozvetleniil terjeszti el§.

184. A Kozszolgiltaté a més altal kezdeményezett perekben — a Polgarmesteri Hivatallal -
egyeztetve — gondoskodjon az Onkormanyzat jogi képviseletérél. A mas altal az :
Onkormanyzattal szerzdéses kapcsolatba keriilé személlyel szemben inditott perekben sziikség
szerint intézkedjen az Onkormanyzat képviseletében a perbe beavatkozoként t&rténd

bekapcsolédasrol.

185. Ha rendeletben nincsen a beavatkozasra vonatkozé igény eléterjesztése biztositva a
Kozszolgaltatéak a beavatkozasrol és a perbehivas elfogadasarél valé Onkormanyzati dontési
javaslatot a Kdzszolgaltat6 késziti és kozvetleniil terjeszti el6.

186. A Kozszolgaltaté vagyongazdalkodasi feladatkorében jogi képviseletet igényld esetekben
az Onkormanyzat képviseletére a Polgarmester ad meghatalmazast. A jogi képviselet ellataséra az
uigyvédi megbizast a Kozszolgaltato kosse meg az Onkormanyzat helyett és nevében.

187. A Kozszolgaltaténak a 20 milli6 Ft tékedsszeget meg nem haladé kovetelések esetében a
kovetelés érvényesitésére iranyulé eredménytelen felszolitis vagy eredménytelen egyezségi
kisérletet kovetd 180 napon beliil kell intézkednie. Az tigyintézési hataridé a kételezett
egyezségre, részletfizetésre irdnyul6 kérelme elbirasi idejével, valamint a kézremiikods szervezet
ligyintézési idejével meghosszabbodik.

188. Nem sziikséges az intézkedés, ha a kovetelés megtériilése minden kiilon intézkedés nélkiil
12 hénapon beliil biztositott.

189. Az Onkormanyzat a kovetelés érvényesitésével kapcsolatos intézkedés sordn, vagy a mas
altal inditott perekben a Ko6zszolgaltaté az Onkorményzat 4ltal meghatalmazott jogi képviseld
részére ad az eljards meginditisara, illetve az abban valé eljarasra szol6 megbizast. A
Kozszolgaltatd az eljards sordn a meghatalmazott jogi képviselét a sziikséges iigyiratokkal,
tajékoztatassal ellatja, és rendszeresen beszdmoltatja. Az iigyben a szokésos perviteli kérdésekben
— ideértve kiilonosen az eljarasok meginditdsat, a beadvanyok beadéasat, a sziinetelést is —
valamint a pertaktika kialakitdsahoz a tulajdonosi jogkdr gyakorléjanak dontése nem sziikséges.

190. A Kozszolgaltaténak a 20 millié Ft tokedsszeget meg nem haladé kovetelések esetében
abban az esetben nem kell jogorvoslati kérelem benyujtasarél intézkedni, amennyiben az ligyben
eljar6 jogi képviseld az irdsbeli szakvéleményében annak sziikségtelenségét, a kovetelés jogszerd
behajtasanak elérelathato eredménytelenségét érdemben aldtdmasztia,. A 20 milli6 Ft
tokedsszeget eléré kovetelések tekintetében a Kozszolgaltaté a jogorvoslati kérdésben az
Onkormanyzat déntését kérje.

191. A Kozszolgaltaté valamennyi tigyben teljes korii koveteléskezelést végez. A Kozszolgaltatd
a jogerds birésagi hatdrozat alapjan — ideértve a jogerés fizetési meghagyést is — megilletd
pénzkovetelések tekintetében értékhatar nélkiil végrehajtési eljdrds, illetve sziikség szerint
felszamoldsi eljaras inditasa irdnt intézkedik.

192. A Kozszolgéltato a tarsashazakkal kapcsolatos tigyintézési feladatok végzése soran a kozos
képviselet ellatasaval kapcsolatos vitak, valamint egyéb sziikséges esetben — beleértve a kozos
koltség atutalasdval kapesolatos vitdkat is — jogi eljaras inditasat kezdeményezi a kozgyiilés felé,
Vg y-az-illetékes-birosignil-A-Kbzszolgaltaté-az-Onkermanyzat-nevébenra-meghatalmazott-jogi———=
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keépvisel8 kozremiikddésével kezdeményezheti, hogy az Onkormanyzat jogi képviselbje eljarst
inditson a tarsashdz kozgyiilési hatdrozata érvénytelenségének megallapitasa irdnt, ha az
jogszabaly, az alapité okirat, vagy a tarsashaz szervezeti-mitkodési szabalyzata rendelkezéseit
sérti, vagy a megbiz6 jogos érdekeinek Iényeges sérelmével jar. Az eljarasra a jelen fejezetben
meghatarozottak értelemszertien alkalmazandok.

Ugyfélfogadas, iigyfelekkel valo kapcsolat

193. A Kozszolgiltatd az iigyfelekkel valé kapcsolattartist mind személyesen, iigyfélfogadas
mellett, mind egyéb tton (levelezés, telefon) biztositsa.

194. A Koézszolgiltaté tigyfélfogadasi idejében tegye lehetévé a feladatellatdsahoz szikséges
dijak, valamint a banatpénz pénztari befizetését.

195. A polgarmester, az alpolgarmesterek, a képviseldk, a jegyz6 és az aljegyzd részére irt, de
a megvalaszolasuk miatt a Kézszolgaltatod részére tovéabbitott iratok — az elkiilonitett iktatason til
— killon, részletekbe mend nyilvantartast és elintézésiik els6bbséget élvezzen (a tovabbiakban:
kiilonleges kezelés ald esé tigyek). Ezek elintézésérdl a Kozszolgaltaté havonta szdmoljon be. A
leveleket értelemszeriien: vezetd nevében, dnkormanyzati, illetve hivatali tisztségviselé nevében
kell megvélaszolni. A vélaszlevé] elkészitésére a rendelkezésre 4ll6 id6 ne legye tobb 15 naptéri
napnal, amely a Kozszolgaltatonal torténd dokumentalt atvétellel kezdddik. Amennyiben a
levélben leirtak kivizsgalasara és a levél megvalaszolasdra nem elegendd a 15 naptari nap, Gigy a
Kozszolgdltatd a hataridé lejartst megel6z6en hatariddé modositast kezdeményezzen a
Polgérmesteri Hivatalon keresztiil.

196. A Kozszolgaltaté a kiilénleges kezelés ald nem esd tigyeket az ligyfelek szébeli és irasbeli
észrevételeit, intézkedés irdnti kéréseit kivizsgalja és intézkedik a felvetett problémak rendezése
érdekében.

Ugyiratkezelés

197. A Koézszolgaltat6 a részére az Onkorményzat 4ltal jegyzokonyvekkel atadott iigyiratokat az
Onkorményzat és a sajat, mindenkor érvényes iratkezelési szabalyzatanak figyelembevételével

kezelje.

198. A Kézszolgaltaté az Onkorményzat altal atadott iratok kezelésének szabalyszerliségéért
feleldsséggel tartozik. Irattéri helyiségeinek meg kell felelnie az irattarakra vonatkozo jogszabalyi

kovetelményeknek.

199. Amennyiben a Ko6zszolgéltatd olyan ugyiratot kér, amely nem keriilt 4taddsra, vagy
egyébként feladata ellatdsdhoz sziikséges, ugy az Onkorményzat Iratkezelési Szabélyzataban
leirtak szerint kérheti a Polgarmesteri Hivatal illetékes szervezeti egységétol.

200. Ha a Kozszolgaltat6 adott vagyongazdélkodasi feladata részben vagy teljesen megsziinik, a
megsziinG feladatok ellatdsa soran keletkezett ligyiratok tovabbi tigyintézésre vagy irattarozsra
visszakeriilnek a Polgarmesteri Hivatalhoz. Az tigyiratokat iktatészam szerinti tételes jegyzékkel
kell atadni a Polgarmesteri Hivatalnak. Az iratok 4taddsa a Polgarmesteri Hivatal 4ltal hasznalt
elektronikus Iratkezel6 rendszerben régzitésre keriil.

201. A Polgarmesteri Hivatal az iratokat at-, illetve visszaveszi a Ko6zszolgaltatétol, ha arra
hivatkozassal torténik az atvétel kezdeményezése, hogy elvérhaté gondossagi el6relatas mellett
az adott ligyben kizdrhat6 jabb intézkedés tételének sziikségessége, vagy eljarasi cselekmény,
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vagy a Kozszolgiltaté az adott tigyirat targykorében a feladatok megsziinése vagy madositésa
kovetkeztében a j6vében nem 14t el feladatot.

Adatszolgaltatas a vagyongazdilkodis ellenérzéséhez

202. A Kozszolgaltato a Keretszerz6dés teljesitésével — az Onkormanyzat feladat ellatasaval -
kapcsolatos adatokat szolgaltat az Onkormanyzatnak negyedévente a honap 20. napjaig, az el6zd
negyedévre vonatkozoan:

a) az yjonnan kotott bérleti szerz6désekrdl, szerz6désmébdositasokrol,

b) az Gjonnan kotott adasvételi szerzodésekrdl, szerzédésmbdositasokrol,

c) ezen szerz0dés végrehajtasa keretében kotott megbizasi (kiilondsen, de nem kizérdlag
ligyvédi, szakértoi), vallalkozasi (tervezési, kivitelezési, felljitasi, karbantartasi) szerzédésekrol,
d) az ingatlan értékbecslések szamarol, ezek megrendeldirdl és felhasznalasukrol,

€) ingatlanalloméany adatainak alakulasarol, hasznositott és nem hasznositott lakas és nem lakas
célt helyiség bontasban, a bérbe adott és az iires, bérbe adhaté telkek szamarol,

) a kiirt kdzbeszerzési és versenyeztetési eljarasok targyarol, az effajta eljarasok alapjan kotott
szerz6dések szamarél, megjelolve a felhivas megjelenésének és a szerz6déskotés idépontjat,

g) végrehajtasi €s peres, egyéb nem peres ligyek szamarol.

Kelt. Budapest, 2017. februar

...........................................................................................
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