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Intézményi íngatlanok iizemeltetésével, karbantartdsdval kapcsolatos feladatok ellátdsűrĺít
szóló

Eves Köu zolgáltatlźsi Szerződés

egyrészről
Budapest Főváľos VIII. kerület Jőzsefvárosi Onkoľmányzat (székhelye:1082 Budapest,
Baross u. 63.67; adőszźtma: t57357I5-2.42; töľzsszám: 7357|5; bankszámlaszźtm: K&H Bank
Zrt. 10403387-00028570-00000000; statisztikai szám: 157357|5-8411-32|-01; képviselí; dr.
Kocsi s Máté pol gármester), mint megb iző (a továbbiakban : onko r mány zat),

másľészről
Józsefvárosi Gazdálkodási Kiizpont Zártkoríien Múĺkiidö Részvénytáľsaság (rövidített név:
JGKZrt, székhely: 1082 Budapest, Baĺoss u.63-67.; cégjegyzékszám: 01-10-048457; adószám:
25292499-2-42; képviseli: dr. Pesti Ivett igazgatoság elntike, mint Kozszo|gá|tatő (a
to vább i akb an: Közszol gálta trí, )

(Önkormanyzat és Közszolgáltatő a továbbiakban együttes említésük esetén: Felek) kozött
alulíľott helyen és időben a kĺjvetkező taľtalommal:

1. Pľeambulum

Budapest Fővaros VIII. kerület Józsefuarosi onkormźnyzat Képviselő-testÍiletének 136120|5.
(VI.04.) szétmis'határozata, illetve az ezze| összefiiggő, a Budapest Józsefvĺírosi onkoľmányzat
vagyonaľól és a vagyon feletti tulajdonosi jogok gyakorlásrĺĺól szőIő 6612012. (KI.l3.)
önkormányzati rendelet a jelen szęľződésben szabáIyozott k<izfeladatok e||átásźra az
Önkoľmanyzat 10O %-os tulajdonában lévő Józsęfuarosi Gazdálkodási Ktizpont Zrt-t je|o|te ki
kiziĺľólagosan.

Ezen ĺjnkormźnyzati döntések végľehajtása, és a Magyaľország heIyi önkoľmanyzatahő| sző|ő
20II. évi CDO(XIX. töľvény a|apján akozfeladatok biztonságos, hatékony és jó minőségben
töľténő ellátása érdekében a Felek 20|5. június 15. napjan Kozszo|gáLtatłísi Keretszerződést
k<jtöttek (továbbiakban:,,Kerets zerzodés,,).

A Felek a KozszolgáItatźsi Kerctszerződésben az egyes kĺizfeladatok között fęlsoľolt, az
ĺinkormányzati fulajdonban lévő oktatási-nevelési célu intézményi ingatlanok tizemeltetésével,
karbantartźlsával kapcsolatos feladatok elIátĺsáľól az alábbi éves közszolgáltatási szerződést (a
továbbiakbaľr: ,,Éves Szerződés'') kötik, mely a Kerctszerződés 4. számÍl mellékleteként, ąnnak
elvóloszthotatlan ľćszć t kćpezi.

Felek rógzítik, hogy a Keretszetződést, illetve az abban meghataľozottkozfelađatok e||átasara
vonatkozóan kötött egyes kozszo\gtůtatásiszerződéseket (Éves Szerződések), ígyjelen szeľződést
is, az Európai Unió miĺktidéséľől sző|ő szeruĺjdés 106. cikke (2) bekezdésének az áIta|źnos
gazdasági érdekti szolgáLtatások nffitásával megbízott egyes vallalkozások javára kozszo|gźitatás
e||ęntéteĺezése formájában nýjtott állami támogatásra való aIkalmazásźtrő| sző|ő 2012l2|lEU
bizottsági hatźnozat (HL L 7.,20|2.I.l ., 3 = 1 0. o.) rendelkezéseinek Íigyelembevételével kötik
meg.

deakne
Írógép
1. sz. mellékleta 73/2017. (II.13.) sz. VPB határozat mellékletei



2.l. Intézményi ingłtlanok kĺlrbantarttźslÍval kapcsolaÍos felaĺlatok (Mötv. 23. s 6)
bekezdés ]0.11. II.o pont)

A keretszerződésben rögzítésre kerÍilt jelen Éves Szeľződés t,árgyát képezó közszolgálĺatási
feladat: az Önkoľmlínyzat tulajdondban dlló, ljvoĺIai és biilcsftIei elhelyezést šzolgúIĺÍ
ingatlanok, valaminÍ szocidlÍs intézmények, iskolai konyhúk és a Polgórmesteri Hivntal
va lamint te lep h e ly e i n e k (a Í o v lÍ, b b Ía k b a n egy iitte s e n : Í nté zmé ny) k a ľ b antartós a.

Feladatok részletesen a Képviselo-testtilet fenti rendelkezéseivel osszhangban:

2.I.1. ()nkormúnyzat dltal önként vdllaltfeladat:

- sportsátor míĺkijdtetése, fenntartása, karbantartása

- uszoda mííkijdtetése, fenntaľtdsa, karbantartdsa

- iskolabusziizemeltetése

- Belső-Pestí Tankeriileti Központ részére, a Képviselő-testíilet lźltal önként váIlalt feladatok
elliÍttisu

- béren kíviilí juttatdsJinanszírozdsa (cafeteria), telefon alapdíjak, ballonos víz

2.1.2 Onkormúnyzat fenntaľtósdban mííktjdő intézmények karbantartdsa, onkormányzat
dltal kijtelezően ellátandó feladat:
k ar b a nta rt ds : ép ii l e t. k ar b antartds, ép iil et g ép é s zet

A karbantartúsí feladatokhoz kapcsolódó anyagköltséget a feladatelldtlźs helyszínén érżntett
intézmény biztosítja. Az anyagbeszerzést a Közszolgáltató végzĺ _ az intézményekkel egyeztetve -
és az intézmények felé tovdbbszómldzza.

Amennyiben a Ktjuzolgdltató a sajdt kapacitdsa teľhére nem tudja elvégezni az aďottfeladatot,
abban az esetben közremíÍki)dőt vehet ígénybe, amelynek díjdt az érintett intézmény szdmla
ellenében megtéľítL

2.2. Az onkormźnyzat a jelen Eves szerződés 2.l. pontjában meghatźrozott közfeladatok
eIlátźsara Kozszo|gźlltatónak alanyi, tárgyi és tevékenységi körben, illetőleg időbeli és teľĹileti
hatá|Iy a| kizĺĺľólago s j o got biztosít.

Kozszo|gá|tatő az Eves szerzőđés 2.I. pontjában foglalt feladatot a szeruődés 3. szźlmtl
melléklętét képező ingatlanokon belül v égzí.

3. KözszolrgáIrtatő árlrta| eI láto tt közfelad at o k Íin an sz ír ozás a, kiÍizetés e

3.1. Felęk megállapodnak, hogy az onkormányzat aKozszo|gá|tatő javáĺa a felek közĺitt köttetett
Kerctszerződésnek megfelelően, a jelen Éves Szerződés 2.1. pontjában meghatfuozott
kozfe|ađatok ellátásanak finanszírozására a jelen Éves Szerz(5dés 1. szźlm:ť- mellékletében
meghatározott ťlnanszírozási mechanizmusról és a mértékének kiszálnításaľa vonatkozó
kalkulációról szóló leírás alapján kompenzációt nyújt aĺnak érdekében, hogy a Kozszo|gáitatő
kozszo|gáItatasi kötelezettségeivel kapcsolatban keletkező költségeinek fedezete biaosított
legyen.
Felek megállapodnak abban, hogy Jelen Éves Szerzodésben a kompenzáció a|att a
Ketetszerződéshen meghatáľozott költségtérítést éľtik. Közszo|gá|tatő éves kciltségvetési terve
tarta|mazza a feladatellátással ĺisszefüggő éves költségigényét. A 2017. évre vonatkozó
költségigény: 143.807.000,- Ft a jelen szerzłĺdés 1. számri mellékletében részletezeĹtek a|apjan,



Az onkormányzat az éves költségigény 1112 részét minden hó 3. nap.jáig átutalia a
Ko zszo|gáltató száml áj aľ a.

3.f . AKozszo|gáItatő a javára nyújtandó előiľányzott kompenzáció igényét a Keľetszeľzi5dés 7.4,
p.ontjában foglaltaknak megfelelően kĺjteles az onkormányzatná| bejelenteni, anrelyet az
Onkormányzat jogosult e||enőrizni, valamint arco| a Kozszo|gá|tatóval egyeztetetést
kezdeményezni.
Felek rogzitik, hogy a Kozszo|gá|tatő részére a jelen Éves Szerződésben meghatáľozott
kcizfeladatok el|átásáért jarő kompenzáció a Keretszerzodés 7 '6. pontjában foglaltaknak
megfelelően kerül kifi zetésre.

4. Az Euľópai Unió műkiidéséľő| szóIĺi szerződés 106. cikke (2) bekezdésének az
általános gazdasági érdekĺĺ szo|gáitatálsok nyrijtásával megbízott egyes vál|a|kozások javára
ktizszolgáItatás el|entételezése formájában nyrĺjtott állami támogatásľa va|ó a|ka|mazálsáľól
szőI'ő 2012l21tEU bizottsági határozatban foglaltaknak megfelelő ľendelkezések

4.1. Felek rogzítik, hogy a támogatás méľtékét a20|2/21lEU bizottságihatfuozat 5. cikkében
foglaltaknak megfelelőenhatározzékmeg,vagyis az ellentéte|ezés mértéke nem haladhatjarnega
kłĺzfe|adatok ellátĺĺsának nettó költségét.
A nettó kĺiltség kiszrĺmításźtra a 20I2l2|lEU bizottsági blatározat 5. cikkének (2) bekezdésében
foglalt rendelkezé sei az iranyadóak.
Felek rögzítik, hogy a kompenzáciő magában foglalja a kozfe|adat ellátással felmeľiilt összes
kĺizvete'tt és kŕinletlen kĆiltséget.

4.2. A támogatás felhasznźtlásrĺnak megfelelő ellenőľizhetőségének biztosítása érdekében
Felek megállapodnak, hogy amennyiben Kĺlzszolgéitatő a közfelađatok ellátásan kívül is végez
tevékenységet, úgy a20|2l2IlEU bizottságihatátozat 5. cikkének (9) bekezdésében foglaltaknak
megfelelően akozszolgáitatás költségeit és bevételeit a többi szo|gáItatásétól elkülonítvę köteles
kimutatni a belső szźlm7źibarl. a kĺĺltségek és bevételek elkiĺltinítésének paľaméteľeivel egyĹitt.
4.3. Felek megállapodnak, hogy amennyíben aKözszo|gá|tatő a közfeladatai ellentéte|ezése
sorĺín a 20|2l2IlEU bizottsági hatźrozat 5. cikkének rendelkezéseivel meghatározott összeget
meghaladó támo gatásban részesül, a tulkomp eĺ:zźrciőt köteles vis szafi zetni.
Felek rogzítik, hogy amennyiben a tulkompenzáció összege nem haladja meg az átlagos éves
e||entéte|ezés <isszegének |O%o-át, t,gy Kozszo|gá|tatő a túlkompenzáció cisszegét a következő
időszakľa jogosult átvinni azzal, hogy az levonandó a kĺjvetkező időszakľa nyujtandó
kompenzáció összegéből.
Kozszo|gźtltató köteles a részére nyújtott ellentételęzésről olyan elkülönítętt elszámolĺíst vezetni,
amelyből a 20I2|2|/EU bizottsági hatáĺozat 5. cikkének (2) _ (4) bekezdésében meghatarozott
követelmények ellenőrizJletoek, és kĺjteles a további Éves Szerződésekben meghatárożofi, egyéb
kiĺzf e|adataitóle]kĹilönítettennyilvantartani.

4.4. Felek tudomásul veszik, hogy a 20I2/2I/EU bizottsági hatfuozat 8. cikkének értelmében a
megbízás időtartarna alatt és annak |ejźrtatóI szánitott 10 évig a jelen szerzőđés alapjĺĺn nyújtott
ťlnanszírozás a megjelölt hatĺírozat1a| valő osszeegyeztethetőségének ellenőrzéséhez szfüséges
információkat kötelesek megőrizni.

4.5. Felek rogzítík, hogy Közszolgáltatő elszámolási kötelezettsége a Keretszerzódés 7.7.
pontjában szabźiyozźtsra kerĹĺlt, az ott meghattrozott Éves jelentés mintája az Éves szerzőďés 2.
mellékletét képezi.

4.6. A ktizponti költségvetésből az onkorrnállyzaL
tlímogatás elszámolása érdekébęn a 2,I,I és a 2.|.2
kompenzációt a feladatok kĺizcitt nem csoportosíthatja át.

kötelező feladatainak ellátására kapott
pontban foglalt feladatokľa biztosított



Az e|számolás érdekében olyan nyilvántaľtáSt köteles vezetni, anlo|y alátámasztja a tám<rgatás
ťe|hasznźiását, az onkoľmá ny zat á|ta| m e gh atáľo zott szem po n to k szeľi n t.
A kompenzáció felhasználását a 3. mellékletben meghatáľozott intézményenként kcĺteles
nyilvántartani.

5. A szerződ'és hatáIya, időtartama

Felek ńgzítik, hogy jelen Éves Szerződés 2017. 0I. 0I. napjátó| határozott időre, 2017.
d e ce mb er 3 l. napjáig kötik.

6. A szerződés mĺódosítás

Felek megállapodnak, hogy jelen Éves Szęľződés az 5. pontban megjelölt határozott idő Lejárta
előtt csak a Felek közös megállapodása a|apjźn, kizárő|ag íľásban módosíthatő. Az Éves
Szeľződések jóvahagyására és módosításźra a Budapest Főváľos VIII. kenilet Józsefuárosi
onkormányzat Varos gazdá|ko dźtsi é s Pénziigyi Bizottsága j o go sult.

7. Aszerződésmegszűnése

Felek megállapodnak, hogy jelen Éves Szerződés az 5. pontban megjelö|thatározottidő lejĺĺľtával
megszűnik. Az źńmeĺeti finanszíľozás időszakéna az új éves költségvetés elfogadásáig az e|(5ző
évre elfogadott kompenzáció összegét (|l12 ľész) kell a|ka]mazni'

Felek rogzítik toválbbá, hogy jelen Éves Szeľződés a fęlek kĺlzĺltt létrejött Keretszerződés
elválaszthatatlan mellékletét képezi, amelyre tekintettel az Éves Szerződés osztja a
Keretszeľzőđés jogi sorsát, önálló kötelmet nem keletkeztet.

Felek rilgzrtík, hogy amennyiben a felek úgy dĺlntenek, hogy a Keretszerződésben foglalt, a jelen
szeruődés targyát is képező kozszo|gá|tatási kötelezettség megszűnik ) ez a fe|adatra kĺittitt Éves
Szerződés megszűnését is eredményezi. Amennyiben Felek közĺitt a Keretszerződés bĺĺľmelyik
oknál fogva megszűnik,űgy uÉves Szerződés a Felek erre iľányuló külön jo gnyi|atkozata nélĹul
is megszűnik.

8. Egyéb rendelkezések

A jelen Éves Szerződés valamely rendelkezésének jogszabźiyba ütkĺizése, éľvénýelenné vagy
kikényszeríthetetlenné vá|ása nem érinti az Éves Szerződés bĺármely egyéb rendelkezésének
hatáIyát.

A Felek megállapodnak, hogy jelen Éves Szerződést a Felek jogutóđaikľa is kiteľjedő hatá||ya|
kĺltik meg.

A Felek megállapodnak abban, hogy a jelen Éves Szerződésből eľedő vagy azzal összeftiggő
báľmely nézete|térést, vitát elsősorban tĺĺrgyalásos úton kíséľelnek meg rendezĺi.

Je|en szerzőđésben nem szabá|yozott kéľdésekben a Polgrĺľi Törvénykönyvľől szőIő 2OI3. évi V.
törvény, valamint a Magyarország cinkormźnyzataiľól szóló 201|. évi CL)O(XIX. törvény
rendelkezései, valamint Magyaľországonhatályos jogszabáIyi rendelkezések aziranyadóak'



.Ielen szerződést felek
egy ezot, j óváh a gyó lag 5

egytittes elolvasás és éľtelntezés után' mint
egymással egyezo pé|dányball íľják alá.

akaratukkal nrindcnben

Budapest, 2017.

Budapest Főváros VIII. kerĺilet
Józsefu áľosi onkorm ánvzat
képviseletében:
dľ. Kocsis M:áté po|gáľmesteľ

Fedezet: a.....

Pénzügyileg ellenj egyzem :

Józsefváľosi Gazdá|kodási Központ
Zártkőrťien Míĺktid ő Zrt.
képviseletében:
dľ. Pesti lvett igazgatóság elniike

címen. Dátum: Budapest, 2017,

Páľis Gyuláné
gazdaságivezető

Jogi szempontból ellenj egyzem :

Danada-Rimán Edina
jegyző

nevében és megbízásából

dr. Mészár Erika
aljegyző

MeIlék|etek:
1. mellék|et: kompenzáció számításĺ módszere
2. melléklet: Éves jelentés mintája
3. melléklet: feladat ellátás helve



Zszámű me|léldet

Évrs JELENTÉs MINTÁJA

I. Általános bevezetés

Tarta|mazza azokat a piaci hatásokat (pozitív és negatív egyaránt), amc|yek hatássa| vo|tak a
tevékenységre.

II. Natuľáliák bem utatása (e lvégze tt szo|gtiltatások számának bemutatása)

E|őzo év azonos idószaka vs. tény adatok illetve időarányos terv vs. tény adatok viszony|atában.
Grafi konokk a|, táb|ázatokkal és röv i d szöve ges i smertetéssel " indokl ássa|.

III. Eľedmények bemutatása (az előzőekben leírt bázis adatok figyelembe véte|ével)

Táb|źuzto|d<al, grafikonokka|, szöveges elemzéssel, ahol számszeriĺsíthető a tevékenységre ható
pozitív és negatív tényezők számszeru bemutatásával.

IV. Ertékelés és váľható adatok pľognosztizá|ása.

V. Kiivetkező évľe vonatkozó üzleti terv e|őiránvzat.

VI. Fiiggelékek, amelyek ľészletesen bemutatják a tevékenység számszeľÍi adatait.



3. sz. melléklet

óvooĺ.r (Napraforgó Egyesített ovoda):

- Napraforgó Egyesített Tvoda (1084 Bp., TolnaiL. u.7-9.)
- Napraforgó Egyesített Ôvodajátszóudvara (1084 Bp., Víg u. 10.)
- Gyerek-Viľág Tagóvoda (1082 Bp., Baľoss u. 11l/B.)
- Kincskereső Tagóvoda (l089 Bp., Bláthy o' u. 35')
- Váľunk Rád Tagóvoda (l086 Bp., Csobánc u. 5.)
- HétszínvirĘTagővoda (1081 Bp', Kun u. 3.)
- Mesepalota Tagóvoda (l085 Bp., Somogyi B. u. 9-l5.)
- Koszorú Tagóvoda (1086 Bp., KoszorÚu.14-16,)
- Koszoru Tagóvoda játszóudvara (l086 Bp., Koszoru u. l5.)
- Pitypang Tagóvoda(|087 Bp.,Százados út 14.)
- PiĹyparlg Tugóvodu jtlĹszóudvaľa (1087 Bip.,Százados út 8-l2.)
- Napsugĺír Tagóvoda (1086 Bp., Dankó u. 31.)
- Szénszoľszép Tagóvoda (l086 Bp.,Szuz u. 2.)
- CsodaszigetTagővoda (1083 Budapest Tömő u. 38/A.)
- Sziváĺvźny Tagóvoda (1083 Bp., Szigony u. 18.)
- Katica Tagóvoda (1089 Bp., Vajda P. u. 37.)
- Tá-ti-ka Tagóvoda (1088 Bp., Rákóc zi tń 15.)
- Tesz-Vesz Tagóvoda (1088 Budapest Baross u. 91.)

norcsonÉK 1Jozsefuárosi Egyesített Bcilcsődék):

- Kĺlzponti Szeľvezeti Egység (1083 Bp. Szigetvári u. 1.)
- Mini-Manó Bölcsőde (1083 Bp. Baross u. 103/a.)
- Babóca Bölcsőde (1083 Bp. Baľoss u. 117.)
- Jatékvár Bölcsőde (1085 Bp. Hoľiánszky u.2l)
- Gyeľmekkeľt Bölcsőde (1082 Bp. Nagy Templom u. 3.)
- Fecsegő-tipegők Btjlcsőde (1087 Bp. Szźľ;ađos út 1.)
- Konyha (10887 Bp., Keľepesi út 29/a.)
- Tticsök-lak Bölcsőde (1084 Bp. Tolnai Lajos u. l9.)
- Katica Bölcsőde (l089 Bp. Vajda Péter u. 37-39.)
- Biztos KezđetGyeľekhíz (1083 Bp. Szigetváľi u. 1.)

JSzSzGyK (J őzsefv fu osi Szociális Szolgfl tató és Gyermekj óléti Ktizpont)

- Józsefuĺĺrosi Szociális Szolgáltató és Gyermekjóléti Központ - Gyeľmekjóléti Központ
1089 Budapest, Kőľis u. 35.

- Józsefuaľosi Szociális Szolgá|tatő és Gyeľmekjóléti K<izpont - Gyermekek Átmeneti
otthona 1088 Budapest, Szentkirályi u. 15. I. em.

- Népkonyha UCH 1086 Budapest, Magdolna u. 43. fszt.3.
- Népkonyha UDH 1086 Budapest, Magdolna u. 43. fszt.XIY.

o 1089 Budapest, Sarkríny utca 14. fsń,.I.
o 1083 Buđapest, Illés utca 18. fszt. 8.
. 1086 Budapest, Karácsony Sríndor utcaLŻ.|.22
o 1089 Budapest, Kőris utca la.I.9.

- .ISzSzGyK-Hazi segítségnyújtás és Szociális étkeztetés 1089 Budapest, orczy,tú4|.
- EztistfenyőGondozőhaz
- Ciklámen Idősek Klubja
- Víg otthon ldősek Klubja

1 087 Budapest, Kerepe si ut 29 I a.

1081 Budapest, II. János Pá|pápatér 17.
1084 Budapest, Víg u. 18.



- oszikék ldősek Klubja
- Reménysugár Idosek Klubja
- Napľaforgó Idősek Klubja
- Mátyás Klub
- Eľtelmi Fogyatékosok Napkĺizi otthona

1082 lSudapest, Baross u. 109.
l084 Budapest, Mátyás tér 4.
1089 Budapest, Delej u.34.
l084 Budapest, Mátyás tér |2'
l082 Budapest, Kis Stáció u. l l '

- JSzSzGyK Szolgáltatások Szakmai Egység 1084 Budapest Déri Miksa u. 3. fszt. 4.

Iskolakonyhák:
- 1083 Budapest, Losonoi tér 1. Losonci Téľi Áltnlńnos Iskola
- 1084 Budapest, Német u.14. Németh Lász|ő Általános Iskola
- 1089 Budapest, Vajda Péter u. 25-3|. Vajda Péteľ Ének-zeneiAltalános és Spoľtiskola
- l086 Budapest, Bauer Sándor u. 6-8. Lakatos Menyhéľt Altalanos Iskola és Gimnázium
- 1085 Budapest, Somogyi Béla u. 9-15. Molnáľ Ferenc Magyar Angol két tanítási Nyelvű

Altalános Iskola
- 1084 Butlapest, Tolnai I'ajos u. 11-15. Józsefuaľosi Egységes Gyógypedagógiai

Módszertan i -Intézmény és Altalano s Isko la
- Deák-Diak Altalanos Iskola 1 08 1 Budapest, II. Jĺĺnos Pźů pápa tér 4.

PoLGÁRMESTERI HIVATAL:

székhely: 1082 Budapest, Baľoss u.63-67.

telephelyek:
- 1082 Budapest, Baross utca 66-68. (hrsz.:352lIlNI,35}lllN3)
- 1082 Budapest, Német utcaZĺ. (hrsz.:35212l N24, 35212l N25, 352I2l N26)
- 1084 Budapest, Víg utca 35. fszt. 12. és fszt'llJ. (hĺsz: 3492I)
- 1084 Budapest, Rlíkóczi tér 3. (hľsz.:34899lBlI)
- 1084 Budapest, Víg utca 32. (|ltsz.: 3494410lN|, 3494410lN2, 3494410lN3,

34944t0/ N 4, 34944t0/ N6)
- 1082 Budapest, Kis Stació utca 5. (35604lN3)
- 1084 Budapest, József utca I5-|7. (hĺsz: 352l8l0lN4) (közcis hasznáIatűa Józsefuĺíľosi

Gazdálkodási Központ Zrt.-v e|)
- 1084 BudapestNémet utca|7-I9. (hľsz: 35217lNl,;35217lN3;352|7lN4;352I7lN16.)

(ktizös hasznźl|atű a Jőzsefvátosi Gazdálkodási Központ Zrt.-vel)

Losonci uszoda: Losonci Téri Általĺános Iskola, 1083, Bp. Losonci tér 1.

Yajđa Spoľtsátor: Vajda Péter Ének-zeneiÁltalanos Iskola, 1089, BP. Vajda Péter u. 25-3|'
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Rözszolgátltatási feladatok c||átásának gyakoľlata a Jőzsefváľosi Gazĺ|á|kodási Központ
Zrt-v e| kö ti'tt közszo I gá |ta tá s Í ker etszerző d és végľeh aj tás a s o rá n

Budapest Fĺ5v:ĺros VIII. kerület Józsefváľos onkormtnyzata (székhely: l082 Budapest, Baross u.
63-67., tcĺrzskĺinyví szőtma 7357|5 nyilvantaľtó hatóság: Magyaľ Államkincstár, adószám:
I.57357|5-2-42' képviseli: dľ. Kocsis Máté polgĺĺrmesteľ), mint megbíző (a továbbiakban:
onkormányzat), másľészrő| a Józsefuárosi Gazdá|kodási Közpofi Zrt. (cégegyzekszám: 01-10-
048457; aďőszźrĺl: 25292499-2-42,) képviseli: dr. Pesti Ivett igazgatősźry elnöke, mint
kozszolgá|tatő/megbízott (a továbbiakban Kł5zszo|gá|tatő) - onkormányzat és Kózszo|gáltató a
továbbiakban: Felek - kĺjzĺitt 2015. június 77-énvagyongazdálkodási közfe|adatok biztonságos,
hatékony és jó minőségben tĺjľténő ellátásara Kozszo|gáltatási Keretszeľződés (a továbbia.kban:
Keretszetződés) keľült megkötésre, me|yhez kapcsolódva a felek megállapították a
Kerctszerződés 1. sztmu mellékletét a 2016. évre vonatkoző kozszolgáltatási feladatokľóI. A
szerződés 3 alkalommal keľült módosításrą az elsőben kiegészítésre kenilt a
vagyongazdálkodási-vagyonkezelési feladatok tételes |eírásźlva|, a másodikban módosításra
keľĹilt a 2016. évi kompenzáciő cisszege, a harmadikban pedig elfogadásľa keľült a 20|7. évi
kompenzáció ĺisszege.

A Keretszerződés és |. szćrnu mellékletének (Éves Kózszo|gźtltatási Szerződés az önkormá'nyzat
tulajdonában lévő ingatlanvagyonnal kapcsolatos vagyongazdá|kodasi-vagyonkezelési feladatok
ellátásaról) Felek megállapodnak, hogy a szerz(ĺđés módosítása nélkiil azok érte|mezése és
végrehajtása körében az az a|ćbbi gyakorlatot követik.

A fęntiek értelmében a Kozszolrgźitatő :

a) u onkoľmłĺnyzat, mint az ingat|an vagyon tulajdonos a megbizásából és döntései szerint
nemzeti vagyonnal kapc s o l ato s fel adatok at |źń e|,

b) törvényben meghatározott módon, önállóan és felelősen gazdá|kodik a töľvényesség, u
célszenĺség és az eľedményesség kĺjvetelményei szerint,

c) miĺkĺidésének a rźtbizot|vagyoÍLgazdálkodási k<jrben biaosítania kell, hogy az onkormányzat
az á||amháztaľtas önkormźnyzati alrendszeľe számára e|oirtkötelezettségeit teljesíteni tudja.

Jelen feladatleírás aKözszo|gĺiltatási Kerętszerződés valamint az annak a|apjan20|5. december
18.-án megkĺĺtĺitt Éves Kozszo|gá|tatási Szęrzőđés az önkoľmányzui-t.,lujdonában lévő
ingatlanvagyonnal kapcsolatos vagyongazdá|kodási-vagyonkezelési feladatok ellátásáról szóló
szerződés 4. számís, mellékletét képezi.

I. Táľsasházi tulajdonosĺ képviselet, ktizös kiittség átutalások
(Keretszerződés I. szdmú melléklete, 2.1.t pontfrancíafelsorolús 1. bekezdés)

1. A Közszolgá|tatő a társasházi közgyu|éseken az onkormźnyzat képviseletében részt vesz.
Szavazatáva| a lehetőségek szeľint.. a magiínfulajdonosi többség érdekeit tźlmogatja, de
amennyiben a határozati javas|at az onkorményzat va1y a Kozszo|gá|tatő gazdasági-érdekeit,
jogszabá|yi előíľásokat, illetve a társasház műkĺidését sérti, k<iteles tartózkođni. illctve
e|Ienszav azattal élni.
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AKozszo|gá|tato az onkormányzat érdekeinek érvényesítése soľán kiemelt figyelenlnle|.iáľ
a közös koltség emelési javaslatok esetén. A Közszolgáltató a jogszabályok keretein belijl

teljes önállósággal jogosult eljárni. A tźrsasházi közgyűléseken tudomásáľa jutoĺt. a?'
önkormiínyzati tulajdont érintő jelentős problémákľól, mtiszaki és egyéb állapot változásokról
tájékoztatja az onkormányzatot. A Közszolgá|tatő ellát.ja alársashźnzal kapcsolatos ügyintézési
feladatokat.

3. A Kĺizszolgáltató a ttttsashtz közös képviselője által készített elszámolásokat,
költségvetéseket, mérlegeket áttekinti, felülvizsgálja, a társasházak utólagos követeléseit
egyedileg felülvizsgálja, indokolt esetben döntési javaslatot készít az onkoľmányzatnak' és
azokat a hatáskö rľe 1 rend el ke zo bízoltstlg e l é terj e szti.

4. A Közszolgáltatő e|jźtr az önkormĺínyzati tulajdont érintĺí _ osztat|arl közĺjs tulajdonban levő_ vagyonÍészek (pince, e|őtér, kĺjzös WC, mosókonyha, világítóudvar, stb.) elidegenítése,
csatolása, hasznosítása ügyében. A Kozszolgáltató csak az onkormanyzat képviselő.testülete,
vagy a hatásk<ĺľľel rendelkező bizottság előzetęs keretjellegű vagy egyedi jővahagyása (döntése)
biľtokában. annak végrehajtása érdekében rendelkezhet az Önkormányzat képviseletében.

5. A Közszolgá|tatő külĺjn meghatalmazás a|apján a társashtní a|apitő okirat módosítását, a
szervęzeti-mfüĺidési szabá|yzatot, vagy annak módosítását, valamint az e|lhez kapcsolódó összes
dokumcnüíciőt az onkoľmanyzat ĺevében a|tńr1a, arrrennyibe|l az ajogszabályoknak megfelcl, és
nem séľti az onkorm ényzat érdekeit.

6. A Közszolgá|tatő a tćttsashźni k<!zös tulajdon éľtékesítése vagy a táľsasházban fennálló
tulajdoni hanyadok egyéb vźitozása esetén a tfusashźz.'i a|apítő okiľat módosítást
részLetťtzetéssel történt értékesítés esetén _ az onkormányzat, mint jelzálogjogosult nevében
külön meghatalmazźs a|apjźn aláiqa. Az alapitő okirat módosítása során alapvetően a hatályos
jogszabá|yokban foglaltak hatékony érvényesülését támogatj aszavazatáva|'

7. A Közszolgá|tatő apá|yźzati úton történő fejlesztési, felújítási hitel felvéte|éhęz szükséges
je|zá|ogog bejegyzéséhez onźi|őanhozzźljéru| ha az onkormźnyzatra eső költségrész legfeljebb
10.000.- Ft/m". A Közszol gźitatő minden egyéb hitelfelvételhez cjnállóan akkoľ jaru| hozzá, ha a
tánsashźiz t<irlesztő részlete a havi 500.000.- Ft-ot nem haladja meg és a hite|ező a közgyűlési
hatátozatot kötelezettségvállalásnak kiilön tulajdonosonként kezességvállalási szerzodés
aláírása nélkül _ elfogađja.

8. A Közszolgá|tatő a kĺjz<js költség hátralékok eľejéig je|záLogsog tźrsasház javéra tĺirténő
bejegyzéséhez, az önkormányzati jelzá|oggal terhelt magántu|ajdonú albętétekre második helyen
hozzájźru|hat.

9. A Közszolgáltatő ľendkívüli iigyekben, a szavazźst megelőzően kérheti az onkormányzat
illetékes bizottsága álláspontj át, illetve döntését.

10. A KözszolgáItatő az onkormźnyzat á|ta|kezđeményezettrendkívüli ügyekben intézkedik a
kcizgytĺlés cĺsszehívása éľdekében.

11. Az onkormányzat kezdeményezése aIapjźn aKozszo|gá|tatő atársasházak źita| benyújtott
felújítási pá|yázatokat elbírálás előtt véleményezze, szfüség esetén egyeztessenapá|yźnatibírá|at
előkészítőjével.

12. A KozszolgáItatő kezdeményezze a társashźz kĺjz<js képviselőjének visszahívását a
taľsashazi közgyrĺlés előtt, ha:
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a) olyan szakmai hiányosságok mutathatók ki' amelyek egyértelműen bizonyít.iák a közos
képviselő alkalmatlanságát,
b) dokumentumokkal kimutatható a közös képviselő Önkormányzatta| szelnbeni ľosszhiszemű
magatartás a, e|j élr ása.-

9 bizonyítható, hogy a kciz<is képviselő a társasházkozĺisségnek, valamint tagjainak _ így az
onkormán yzatnakis _ j elentős kárĹ okozott,
d) az onkormáĺyzat,vagy aKi|zszo|gä|tató érdekeivel ellentétes magatartást tanúsít, illetve nem
egyúttműködő.

13. A Kĺĺzszolgáltató kezdeményezze atźrsasház közös képviselőjének visszahivását abban az
esetben is, ha a térsashéz az önkormányzatirehabilitációs kĺĺtelezettšégek végľehajtása éľdekében
bontásra van kijelölve, a bontás várhatő időpontja egy éven beliil bekcivetkezik és az
önkormanyzat tulajdoni hányada meghaladja az 5,O oÁ-ot, tóvábbá, ha a közcis képviseletet ilyen
esetben nem a saját szervezeti egysége\átjael. A Közszo|gá|tatő ez esetben kötelôs szavazatáva|
a saját tarsashazkezelł5 irodájaközös képviselővé töľténo megválasztását támogatni.

14. Ha az Önkormányzat döntött az adottépĺilet bonŁísra történő kijelölésérő|, aKözszo|gáItatő
a bontandó épület engedétyezési eljárásanak megindításához sztiks éges hozzäjaľulást a táňasház
közgyiílésén minden esetben adja meg, Íiiggetlenül a magántulajáonosok ällespontjától és a
társashlŁban lévő önkorm źnyzati tulajdoni hányadméľtékétől.

15. A Közszolgźitatő az onkormtnyzat nevében a következő feladatokat |átja el a tarsashaz
megsztintetése esetén:

a) k<jzös képviselői munka éĺtékelése, felmentés megadása, visszahívása,
b) táľsash az pénziigyi elszámolása (végelszámolás),
c) fizetési kötelezettségek ľendezésének fokozott figyelemmel kísérése, a közĺis képviselĺí
munkáj ának szoros ellenőrzése,

9 bankszĺímla megsztintetése csak a végelszámolás után történhet, a fennmaľa d,ő pénzeszköz
onkorman y zat szám|áj áĺ a tórténő vi s szautalásával,
e) táĺsasházzal kapcsolatos ügyintézési,jelentési kötelezettségek ellátása.

|6, A Közszolgá|tatő a dokumentum kezelés körében a vége\szźĺrloló, kĺjzös képviselő, illetve
épületbontás esetén a Rév8 Zrt. teljességi felelősség vállaúsi nyilatko zatának kiadása utiĺn a
KozszoIgá|tatő átadás-átvételi jegyzókonyv a|apjánvegye át a megsziínt tfusasháziratanyagait, és
azt irattáĺźlban elhelyezi. A teljességi felelősségi nyilatkozattaI kapcsolatban igényetj", ňogy u
közmíĺvek és hatóságok, egyéb partneľek, vállalkozók felé nincs fennálló tartozáši a
tĺáľsashiŁnak.
Az onkormányzat kiiziis ktiltség és eryéb pénzůigyi kłitelezettségeinek aktualĺzáIása a
tár sasházak tekintetéb en

|7. A KozszolgáItatő a kcjzös képviselők által kiadott előirźnyzatokat és elsziĺmolásokat a
közgyűlési jegyzőktinyvek alapján e||enł5rzi, egyezteti, a szfüséges korrekciókat végľehajtja.

18. A k<lzgyulési jegyzőkĺinyvben rogzített határozatok a|apjan a Ktjzszo|gá|tatő
tiĺrsashĺŁanként kiszámítja, egyezteti a ťĺzetési kĺjtelezettségeket, €" - utalások teljěsítése
érdekében az előírt határidőig - minden hónap 8.áig - továbbítja elektronikus foľmában,ĺovábbá
1 példány hitelesen aláírt nyomtatásban az onkoľmtnyzat Polgáľmestęri Hivatala illetékes
szervezeti egysége felé. A közös kcĺltség feladás u, *onošítókat, a sztmlaszámot és azuta|andő
tisszegeket kötelezően tarta|mazza. Az egyéni célbefizetések fetadásanak időpontja
alkalmazkodikatĺĺrsashazkozgyíilésiha|'źrozatábanrögzítette|<hez.
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19. Az aktvális közos költség k<jtelezettségeket tarta|maző lista nlcllett küItjn keľül átadásľa a
felújítási kötelezettségeket rész|etezo lista, amely társasházanként taľta|m azza az adott lrĺinapban
túuta|ásr a keľĹilo felúj ítási j e l l egű ki Íi zetéseket.

20. Az onkormányzat a társasházak felé töľtént átutalásokľó| _ amelyekľe legkésőbb minden
hónap l5-éig keriil sor - a teljesĺtést követően azonna|, de legkésőbb tárgyhó 2}-áigellenoľizhető
formában banki kivonatot kü|d a Kozszo|gáltatő részére. Az tnkormányzat Polgármesteri
Hivatala illetékes szervezeti egysége által havi rendszeľességgel átadott banki utalásokat a
Közszolgá|tatő egy ezteti és nyi lv źntĄa'

2|. A Kĺizszolgźt|tatő kĺiteles kezdeményezni és jogosult megktĺtni az onkoľmányzat nevében
azokat a megállapodásokat, a társashźnak közcjs képviselőivel, amelyek a veszélytelenítési
kötelezvények és a pá|yázati kĺjlcsĺjntjk miatti belső könyveléssel ľendezésľe kerülő tételek
rendęzéséhez, és egyéb esetekben szükségesek.

Az egyeztetések soľłín tapasztalt önkoľmiĺnyzati tiifizetések esetén aKozszo|gźůtatő jogosult a
taľsashrŁakkal megállapođást kötni a túlfizetések rendezésére _ kcivetkező havi közös
költségekbe tĺjrténő beszámítással, vagy készpénzben ttĺľténő megfizetéssel _ 3 millió Ft
összeghatarig, amernyiben a trilÍizetés f4 hőĺapon belül ľendezésre keľiil. Az ezt meghaladó
ĺĺ.sszegű és időtartamú túlfizetések rendezésére történő megállapodások megkötéséhez az
onkoľmányzathatźskörľel rende|kező, illetékes bízottságaelőzetes jóv tůlagyása''tik'ég"'.

Onkoľmányzati tulajdonú épületekben és a társasházakban levő iinkoľmányzati
ingatlanokban vtu'őrálk felszerelése, cseréj e

23. Kozszo|gćlltatónak az ĺinkoľmányzati tulajdonú éptiletekben, a tarsasházakban levő
ĺinkoľmányzati iĺgat|anokban az a|ábbi esetekben kell elvégeznie a vízőrźk felszerelését és
cseréjét:

a) azokban a tźnsashźzi lakásokban, ahol az onkoľmźnyzat á,|ta| fizetett víz-, csatornadíj
összegénél egyértelműen kimutatható ,,előzetes megtéľülési terv a|apián', a felszerelésből
szfumaző gazđasági |laszon,
b) azokban a táĺsashźzi lakásokban, ahol a taľsasház magźntlllajdonosai közgyíílésen
kezdeményezĹk - és azt jogszenĺ határozatlal elfogadjĺĺk - a tłĺrsashaz minden atbetétjének
vízótźxal töľténő felszerelését,
c) peres' vagy egyéb vitĺás ugyek esetében, aho| az ingatlanban ttirténő vízőra felszerelés a
problémát véglegesen renđezi,
d) azokban a tiszta önkoľmányzati ĺiajdonú épĹiletekben, amelyekben az éves viz-és
csatornadíj nem vízőrás albetétekľe Íizetenđő ĺlsszege kiugróan magas' és/vagy a mellékmérő
felszerelésével minden albetét vizőrássá válik, teháú az elszrímolás véglegesen rendeződik,
e) azokban az önkormtnyzati tulajdonú, bérleményként hasznosított lakásokban, ahol a
bér|őlhasználő szocíźtlis kĺjrülményei indokolttá teszik a vízőra _ fulajdonos által toľténő _
beszerelését,
f, azokban az ĺinkoľményzati fulajdonú, bérleményként hasznosított lakásokban, ahol az
önkormrínyzatí rcndeletvźitozások miatt a bér|(j á,|ta| fizetendő víz-és csatoľnadíj jelent,ős
mértékben megnĺĺvekedne.

24. KözszoIgá|tatő a vízőra felszeręlést és cserét az onkormányzat nevében, annak
fe|hata|mazása alapjźn cjnállóan végzi, végezteti. A megrendeléseket ĺinállóan adja, a szerzodés
teljesítése soľáĺr ĺinállĺian jźr e|, el|átja az źre||enftzési, a menet kcizbeni és végellenőtzési
feladato kat. A fel s zere |t v ízőr ćů<r ől nvi lvántart ást v ezet.
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25. A jelen alcím alatt meghatározott feladatokat e|
tinkclrmányzati tul aj donú épiiletekben i s.

kel| végezni a társasházza nenl a|akíĹott

II _ Nem lakáscélű helyiségekkel, te|kekkc| és egyéb béľ|eményckkc| kapcso|atos
gazdá|kodás

(Kerets7er7ődés I. szdmú melléklete,2.I.I pontfranciafelsoľolús 3. és 4. býezĺIés)

26. Az onkormĺányzat vagyonĺĺnak hasznosítására vonatkozó feladatok köziil az
onkormĺínyzat d<jntése alapján önkormányzati fe|adatot ellátó szervezet hasznćiatában |évő
onkormĺĺnyzati vagyont kivéve _ aKozszo|gá|tatő feladata a bérbeadás újan történő hasznosítás
és a bérbeadói feladatok ellátása.

27. A Kĺizszo|gá|tatő az önkormĺínyzati vagyon biľtoklása joganak , haszná|ata jogának,
hasznok szedése jogának nem bérlet jogcímen tĺjľténő átengedéséľe vonatko ző, de a tulájđonjog
átn:házásźú nem eredményezo feladatait az onkoľmtnyzat döntése esetenként hatfuozzá'n"g á
Ko zszo| gá|tatő szćtmáĺ a.

28. A Közszolgáltató az onkormányzathelyett és nevében az tnkormányzattulajdonában álló
bérbeadas iújéľ. hasznosított, nem lakás céljaľa szolgáló helyiségek béľbeadásával és bérleti
jogviszonyával kapcsolatban ki.il<jncisen a k<jvetkező feladatokat |átja el és a béľbeadói
j ogosítványokat gyakorolj a:

a) bérbeadási pá|yázatok. lebonyolítása,
b) bérleti szerződések megkötése és megszüntetése az onkoľményzatnevében,
c) bérleti díjközlés,
d) bérleti szerződések módosítása,
e) bérlęti jogviszony sztinetelésével kapcsolatos feladatok ellátása,
Đ bérbeadói hozzájźniások megadásarő| vagy megtagađástrő| való nyilatkozat a béľlemény
albérletbe ađásáłloz, más személynek a béľleménybe való befogadása esetén, ha a bérbeadói
hozzájáru|ást tĺirvény e|őírja, a lakásra kötött taľtási szeruődés és bérleti jog cseréjének sziándéka
esetében, valamint helyiségeknél a bérleti jo g źúruhazásához,
g) a bérleményeket jogszabályokban és a szerződésben megJlatározott fęltételek szeľint
jegyzőkönyv felvétele mellett átadjaa bérlőnek és veszi birtokba a bérlőtől,
h) a béľleményellenőrzés során fe|táĺ, a bérbeadót terhelő kötelezettséget érintő feladatok
e|végzése,

Đ elkészíttęti az onkormányzat nevében és kciltségére a bérbeađáshoz szĺikséges energetikai
tanúsítványt,
j) a beérkezett és kimenő iratok, szeruodések stb. nyilvántaľtásba vétele egyedi dosszié
megnyitĺásával, oly módon, hogy az a Polgármesteri Hivatalnyilvántartásábailleszkedjen,
k) nem hasznosított bérlemény kiiiľítése, ingóságok rakározása,
|) azingatlanok bérbeadásźůloz szükséges energetikai tanúsítványok elkészíttetése.

29. Az onkormźnyzat saját cé|jara, illetve intézményei szétmára igénybevett helyiségek esetén
a bonyolítást a Közszo|gá|tatő végzi. Az igény felmeriiléséto| szźtmítoťt 3 hónapon keresztĹil a
helyiséget fenntartja az igénybevevő szźlmźra, ezt kĺjvetően a helyiség szabađon bérbe adható.

30. A KozszolgáItatő az onkormźnyzat helyett és nevében nyilatkozik a bérbeadóhoz címzet1
kérelemben meghatáľozottigény teljesítésérő|vagy ateljesítés megtagadźlsiáľól, külĺinösen:

a)
b)
c)
d)

bérlőtlírsi jogviszony létcsítóse, maľ fennálló bérleti szerz(5dés esetélr.
bérleti j o gvi szony folytatása j o gutódl ás miatt,
bérlemény más célra történő bérbeadása,
bérlemény v á||alkozás székhelyeként, ént va f,lókte
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e) táľsbérleti viszonyokrendezése,
t) bérleti szerződéshitelesítése.

3|. Jogcím nélküli használók esetében aKözszo|gá|tatő feladata kii|<ĺnĺisen:

a) résziikre t<iľténő bérbeadásró| való tulajdonosi döntés előkészítése és a döntés végrehajtása'
b) jogviszonyuk ľendezése, illetve a jogcím nélküli használóknak a béľleményből való
kihelyezése,
c) veltik szemben a tulajdonosi jogosítvanyok gyakorlása, külĺjnösen, de nem kizárő|ag a
haszná|ati díj kĺizlése,
d) kiiirítésre iranyuló jogi eljáľás jogerős befejezését kĺjvetően közľemiĺkcjdés a végľehajtás
foganatosítźsában,
e) végrehajtás során az ingőságok raktáľban töľténő elhelyezésének biztositása, a raktáľban
e|he|y ezett ingó s ágok lomtal anítása.

32. A nem lakás cé|jára szo|gá|ő helyiségekkel kapcsolatban a Közszolgá|tatő Í.eladatai
kül<in<isen:

a) a nem lakás céljara szoIgźůó helyiségek bérbeadásiĺhoz kapcsolódóan ingatlaĺlfoľgalmi
értékbecslések készít(tet)ése az iires helyiségek forgalmi értékének megállapítźsźůtoz. Az
éľtékbecslések egy másolati pé|đnryát köteles megküldeni az onkormźnyzat Polgĺíľmesteri
Hivatďának illetékęs szervezeti egysége részéte,
b) a Fővarosi onkormĺínyzatila| a ,'Rcigtön jövok'' mintaprojekt megvalósítása érdekében kötött
megállapodás a|apjźnaz iires helyiségekkel kapcsolatos adatszolgáItatási feladatok elvégzése.

Telkek és eg5réb dolgok bérbeadása

33. A Közszol gźitatő lebonyolítja az onkoľm źnyzattulajdonában lévő telkek és egyéb dolgok
(hźnudvarán lévő gépkocsi beálló, óriásplakát helye, ľeklĺĺm, kiľakat, egyéb teľĹilet) bérbeadását.

34. A KĺjzszolgáItatő a telek és dolog bérleti szerzódéseket az onkormanyzatnevében köti meg
és gyakorolja a béľbeadő jogait, teljesíti a bérbeadó kötelezettségeit.

35, A Közszol gá|tatő a telek és dolog bérleti jogviszonyok esetében különösen:

a) kiadja a székhely és telephely cégnyilvántaľtásba tciľténő bejegyzéséhez szfüséges
nyi|atko zatokat az érvénye s bérleti s zerző dé s se 1 ľendelke ző r észér e,

b) nyilatkozik a bérbeadói hozzájáru|ások megadásaľól vagy megtagadásáĺőI a bérlemény
albéľletbe adásźůloz, más személynek a bérleménybe való befogadása esetén,
c) a bérleményeket jogszabtt|yokban és a szerződésben meghatĺírozott feltételek szerint
jegyzőktlnyv felvétele mellett átaďjaa bérlőnek és veszi birtokba a bérlőtől,

36. bérleményellenőrzés, és az ellenőrzés soľán feltáľt hianyosságok vagy szabáIýa|arlságok
megszĺintetése iriínti intézkedés.

III - Lakásgazdálkodás' díjbeszedés, hátralékkezelés
(Keretszerződés 1. szúmú melléklete, 2.1.1 pontfrancíafelsorolds 3. és 4. bekezdéý

37. Az onkormányzat vagyonának hasznosításĺáľa vonatkozó feladatok közül az
onkormĺĺnyzat dontése alapjan önkormányzati fe|adatot ellátó szewezet hasznźiatáben lévő
ĺinkormányzati vagyorrt kivéve - aKozszo|gá|tatő fęladata a bérbeadás úján |'tjľténő hasznosítás
és a bérbeadói feladatok ellátása.
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38. A Kozszo|gá|tatő az önkormányzati vagyon biľtoklása jogának, használata .iogának,
hasznok szedése jogának nem béľlet jogcímen történő átengedésére vonatkozo, de a tuläjaonjog
átruházását nem eredményező feladatait az onkornr ányzat döntése esetenként határozzameg. 

- -

39. A Közszolgá|tatő az onkormźnyzathelyett és nevében az onkormźnyzattulajdonában á|lr
bérlakások bérbeadásával és bérleti jogviszonyával kapcsolatban különösen a következő
feladatokat látja el és a bérbeadói jogosítványokat gyakorolja:

a) béľbeadási pá|y tnatok. lebonyolítása,
b) bérleti szerzodések megkötése és megsztintetése az onkoľmtnyzatnevében,
c) bérleti díjközlés,
d) bérleti szeľződések módosítása,
e) bérleti jogviszony sziinetelésével kapcsolatos feladatok ellátása,
Đ bérbeadói hozzájźnu|ások megadésárő| vagy megtagadásátő| való nyilatkozat a béľlemény
albérletbe adźsćůloz, más személynek a béľleménybe való befogadása esetén, ha a béľbeadđi
hoz,zź$áttl|ást törvény előírja, a lakásra kötött taľtási szeruődés és béľleti jog cseľéjének szándéka
esetében, valamint helyiségeknél a bérleti j ogéúruhéł:ásához,
g) a béľleményeket jogszabályokban és a szerződésben meghatarozott feltételek szeľint
jegyzőktinyv felvétele mellett átadjaa bérlőnek és veszi birtokba a bérlőtől,
h) a bérleményellenőľzés során feltárt, a bérbeadót terhelĺĺ kcjtelezęttséget érintő feladatok
elvégzése.
i) elkészítteti az onkormźnyzat nevében és költségéľe a béľbeadáshoz szfüséges energetikai
tanúsítványt,
j) a beérkezett és kimenő iratok, szerződések stb. nyilvantaľtásba vétele egyedi dosszié
megnyitásával, oly módon, hogy aza Polgiĺľmesteri Hivatal nyilvántaľtásáhailleszkedjen,
k) nem hasznosított bérlemény kitiľítése, ingóságok raktátozása,
|) azingat|anok béľbeađásźlhoz szükséges energetikai tanúsítványok elkészíttetése.

40. Az onkormźnyzat saját cé|jata, illetve ĺntézményei szétmćraigénybevett helyiségek esetén
a bonyolítást a Kĺizszo|gźůtatő végzi. Az igény felmerüléséto| számított 3 hónapon keľesaül a
helyiséget fermtaľtja azigénybevevő sziĺmźra, eztkövetően a helyiség szabadon bérbe adható.

4t. A Kĺjzszolgá|tatő az onkormźnyzat helyett és nevében nyilatkozik a béľbęadóhoz cimzett
kérelemben meghatarozott igény teljesítéséľő|vagy a teljesítés meglagadásaľól, különĺisen:

a) béľlőtĺrsi jogviszony létesítése, máľ fennlilló bérleti szerződés esetén.
b) béľleti jogviszony folytatásajogutódlás miatt,
c) bérlemény mĺĺs célra tĺjrténő bérbeadásą
d) bérlemény vźll|a|kozás székhelyeként, telephelyeként vagy fióktelepként töľténő megjelölése,
e) tĺáľsbérletiviszonyokrendezése,
Đ bérleti szerzł5déshitelesítése.

42. Jogcím nélkiili használók esetében aKozszo|gá|tatő felađata külĺinösen:

a) részĹikľe történő bérbeadásról való tulajdonosi
b) jogviszonyuk ľendezése, illetve a jogcím
kihelyezése,
c) veltik szemben a tulajdonosi jogosítvanyok gyakorlása, különĺjsen, de nem kizfuőIag a
hasznźiati díj kĺizlése,
d) kirirítésre iranyuló jogi eljáľás jogerős befejezését követően kcizremfüĺidés a végrehajtas
foganatosítésában,

döntés előkészítése és a dtintés végrehajtrísa,
nélküli használóknak a bérleménvből vďó
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e) végľehajtás során az ingőságok ľaktárban történő elhelyezésének biztosítása, a ľaktáľban
elhelyezett ingóságok lomtalanítása.

43 . A lakásokkal kapcsolatb an a Kozszolgá|tatő feladatai kü| önösen :

a) bérlő kiválasztási jog biztosítása, béľlő kiválasztási jog alapján kijelölt bérlővel a béľleti
szerzőĺJés megkötése,
b) lejĺíľt hataĺidejű bérleti szerzi5dések hosszabbítása, előbérleti jog alapján történő isrnétęlt
bérbeadás'
c) bérbeadói felmondást követő bérbeadás'
d) béľbęadas |akásgazdá|kodási feladatok telj esítése érdekében,
e) bérbeadás FryT teľületén feltétel bekövetkeztéig,
Đ javaslat készítése megiiresedett lakás lakásállomanyból való tcirlésére,
g) lakossági bejelentések, panaszok, észrevételek kivizsgálása, részvéte| a tisztségviselők
fogadóórájĺĺn,
h) iires önkormányzati lakások nyílvántartása (szfüség esetén lakcímľendezéskezdeményezése),
Đ önkormány zati lakésok nyilvantartásba vétele, kitirítése,
j) szolgálati jelleggel bérbe adandó lakások bérleti szerzőđésének elokészítése, lakás szolgálati
j ellegének törlése, bérbeadása,
k) hĺŁfelÍigyelő elhelyezése a Lakástĺirvény előírásai a|apjźn,
l) Komplex Yagyongazdálkodási Rendszerben adatok pontosítása, paľamétervźitozás miatti
bérleti szerzódés módosítiísa,
m) a béľleti szerződések, a vá"|tozások, a bérleti szerzodés megszúnésének jelentése az
onkormanyzatná| mfüödő vagyongazdálkodási elektronikus rendszeľ felé (GisiáďKVR) a
vźitozást követően,
n) bérleti jogviszony megszúntetése kcizös megegyezéssel, térítés nélkül (másik lakás
bérbeadása) vagy térítés ellenében , vagy másik lakás bérbe adása mellett,
o) rendkívuli élethe|yzetben lévőkkel létesítendő lakásbérleti/hasznźiati jogviszony teljes könĺ
ügyintézése,
p) bérlő részére bérleményével szomszédos, tires béľlemény bővítés éľdekében tĺiľténő
bérbeadása, lakás korszertisítése,
q) bérlőnek másik bérlemény bérbeadása pá|yázaton kívüI, minőségi csere alapján, forgalmi
értékktilĺjnb ozet ľendezése.

IV. Házelszámolási feladatok és közĺizemi, kaľbantartásĺ, ryoľsszolgálati és eryéb
üzemeltetési számlák kieryenlítése, pénzĺiryĺ, számviteli feladatok

(Keľetszerződés I. szúmú melléklete, 2.I.I pontfľanciafelsoľollźs 7. bekezdés)

44. A Kĺjzszolgá|tatő éptiletenkénti és béľleményenkénti számviteli, pénzugyi' kezelői és
analitikus nyilvántaľttst vezet, az épu|etenkénti nyilvĺántaľtás alapjan e|végzi az analitikus
könyvelést, amelyben ingatlanonként lektinyveli az adott hźma vonatkozó bevételeket és
k<lltségeket, ktilön a l)l%o-ban tĺnkormrínyzatí tu|ajdonú épületekre és kiilön a táĺsasházakban
kezelt cĺnkormányzati ktilön tulajdonokĺa. A hazelszámolási feladatok vezetéséhez szfüséges
adatokat, kimutatásokat (bankszámla kivonatok, onkormányzat á|ta| kibocsátott
számlamásolatok, egyéb, a hźľ;e|száľrrollási feladatok vezetéséhez szfüséges, de nem a
Kozszo|gá|tatőnái keletkezett vagy rendelkezésre áI1rő adatokat onkormźnyzat rendszeresen
Kozszo|gáltató ręndelkezésére bocsátja. Az áúadott és Közszolgźitatőná| rendelkęzésre ál1ó
dokumentumok alapján elkészített kimutatást igény szerint továbbítja az onkoľmźnyzatrészére.

45. A KözszolgáItatő. pénzforga|mi szemléletú éves
karbaĺÍartás) kcĺltségvetést készít az onkorm ányzatta|

|akőház-mílkĺjdtetési (iizemeltetés és
egyeztetett formában' A jóvahagyott



9

onkormányzat részére a llrindenkori költségvetési ľende|etlrelr meghatárczo!! Íbľnlában és
tartalomma| az e|őirÍnyzatok feIhasználására vonatkozĺ1 ĺ!sszesítést.

46. A Közszolgá|Iatő fe|méľi aközuzemi, kcitelező köz- és egyéb szo|gá|taĹási fęlaĺlatokat,
megrendeli a szükséges szo|gáltatásokat és megkoti a szerzodéseket az onkoľmányzat
megbizásźlból és meghata|mazásából, a polgármester felhatalmazása a|apjtn az onkormányzat
gazdasági vezetoje vagy az áItala felhata|mazott személy pénzügyi e||enjegyzését követően, az
onkormanyzat belső szabá|yzatában foglaltak szerint. Ellenőľzi a szolgáltatások teljesítését. A
szo|gźitatásra vonatkozó szá||itói számlákat az onkoľmányzat á|ta| meghatározott teljesítés
igazolássď felszerelve megküldi az onkormányzat Gazdálkodási Ügyosztálya részéľe.
Kozszo|gá|tatő a hozzćĺ beékezett sztlm|źl<at a beérkezéstől számított 5 munkanapon belül,
teljesítés igazolással fe|szeľelve, kifizetésre előkészítve köteles átadni onkormĺínyzat részére,
Sztikség esetén megállapodik a szo|gáltatókkal, tényleges fogyasztókkal, bérlőkke|,haszná|ókka|
a đíjak teljesítésével, részletÍizetéssel kapcsolatban.

47. A KözszolgáItatő felméri a karbantaľtási, a gyorsszolgá|ati, a kémény-kaľbantaľtási, a
rendkívüli kaľbantaľtási feladatokat, megrendeli a sztikséges szo|gá|tatźlsokat és megköti a
szerződéseket az onkormányzat megbízásábő| és meghata|mazésa alapjźn, a Polgáľmesteľ
fe|hatalmazasa alapján az onkoľmányzat gazdasági vezetője vagy az źlta|a felhatalmazott
személy pénztigyi ellenjegyzését kövętően) az onkormĺínyzat belső szabá|yzatźrban foglaltak
szerint, vagy előkészíti a|túrásra a szerződésęket az onkoľmányzat felé. A szźĺm|ákat ellenőrzi,
kollaudálja A szolgáltatásľa vonatkoző szźi|ítói számlákat az onkormźnyzat által meghatfuozotl
teljesítés igazolással felszerelve a beérkezéstől számított 5 munkanapon belül megküldi az
onkormányzat Gazdálkodási lJgyosztá|ya részéte, kiÍizetés céljábol. A szolgáĺtatók és
vá||a|kozők által benyújtott szám|źkat a Kĺjzszolgá|tatő is nyilvlíntartásba veszi, a szźm|ák
j o go s s ágát, ell enőľzé s ét a Kózszo|gá|tatő v é gzi.

A Kozszo|gá|tatő az onkormányzat részére kifizetés cé|jábő| megküldött szźrn|źilaa rávezęti a
szźtmla összegéből a visszaigényelhető áfa, a vissza nem igénye|hető áfa és az arźnyosítható áfa
ĺisszegét.

Analitikus nyilvántaľtás és pénzĺigyĺ, számvÍteli feladatok

48. A Kĺizszolgá|tató az onkoľmźnyzat nevéľe megnyitott bankszámlfüon bonyo|itja az
értékesítési, lakás-, helyiség-, telek- és egyéb dologbérleti és kapcsolódó díjak beszedési
tevékenységét..

49. A fenti feladatok e||átásźnaaz Önkormźnyzatalábbi bankszĺámtakathaszná|ja:

50. lakás- és helyiség-értékesítés K & H Banknál vezętętt 10403387-00028575-00000005. számú
szám|a,
51. takásbérbeadással kapcsolatos díjak beszedése K & H Banknál vezetett|0403387-00028578-
0 00000 02 szźlmís' szátm|a,
52. heIyiség-, telek- és egyéb dologbérlettel kapcsolatos díjak beszedése K & H Banknál vezetett
l 04033 87 -000297 87 -00000007. szźtmu számla,
53. A fenti bankszámlrĺk forgďmĺĺra az onkormányzat a betekintési jogot biztosít a
Kozszo|gá|tatő kijelölt dolgozói részére. A Kozszo|gźtlrtatőnźi rendelkezésre nem á||ő, a
háze|szźlmo|ási feladatok vezetéséhez szĹikséges adatokat onkormĺínyzat rendszeresen
KozszoIgáltató rendelkezésére bocsátja. Kozszolgáltató jogosult a feladatellátása során sziikséges
pénzeszkozi>k 

-(bánatpénzek, 
ajźn|atĺ biztosítékok, egyéb olyarr pélueszkijzök, melyek nem

tartoznak az Önkormányzat bevéteIei kĺizé) saját szám|źĄźn, saját hazipénztarába torténő
beszedésére' Amennyiben e befizetések szerzöďés vagy jogszabály okan végleges önkoľmányzati
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bevételként rca|izá|ődnak, Kozszolgáltató kote|es haladéktalanul átutalni azoka: onkoľnránvzat
me gfelelő bankszámláj ara.

5.'4. A K<izszolgźitatő a bankszámlák foľgalmától, a bevételek alakulásáról, a ktivetelésekről az
onkormányzat szám|aľendjében, számviteli információs rendszerében meghatározott íbrmájú és
taľtalmú anďitikus nyilvantaĺtást kcĺteles vezetni. A Közszolgá|tatő az 50, 5I', 52. pontban
meghatĺírozott bankszámlák forgalmáról, a bevételekrol, a kĺivetelésekľől jogcímenként az ä|ta|a
vezetett analitikus nyilvántartással megegyezően, havi gvakorisággal feladást készít a7
onkormiínyzat szárrilaĺendjében, számviteli információs rendszerében meghatáľozott
ađattarta|ommal,, a targyhónapot követő hónap 10. napjáig. Továbbá fęladást készít az
onkormĺínyzat AFA-bevallásához a tfugyhónaiban előírt/módosított követelések a|agan a
taľgyhónapot kĺjvető hónap 1 0. napjáig, a feladás helyességéért felelőss éget vá!|al.

55. A Kozszolgźt|tatő az cinkormanyzati pénzigyi, számviteli feladatok tekintetében az
źilan-Úľráńartási töľvény és az egyéb jogszabályok, rendeletek figyelembevételével, az
onkormlányzat irźnymutatása a|apjźniatju ěl filadatait, aKozszo|gá|tatć:ni|kialakított szĺímviteli
információs ręndszeľ arlattarľalmát, az analitikus nyilvántaľtások felépítését az Önkoľmrínyzat
határ ozza me g, aĺurak szab á|y szenĺ ki al akításáb an s e gíts é get nyúj t.

56. A követelések állományrínak alakulását a Kozszo|gá|tatő analitikus nyilvantaľtásában
folyamatosan, naprakészen vezeti, az onkormányzat számlaľendjében, számviteli infoľmációs
rendszerében meghatarozott adattaľtalommal . Az źi|omtny vá|tozásźtől a táľgyhónapot követő hó
15-éig elkészíti a feladást az onkormányzatrészére.

57. A Közszolgá|tatő vezeti a lakások és helyiségek trĺrgyi eszkoz analitikus nyi|vántartásźú,
melyet negyedévente a taľgynegyedévet kĺjvető hónap 15. napjáig megküld az onkoľmźnyzat
tészéte.

58. A KĺizszolgáItatő az onkoľményzat részéte helyiséget biĺosít a lakásbérleti díjak és
egyéb kapcsolódó konjzemi đíjak befizetésére szo|gá|ő pénzkeze|ó he|y szźtnáĺa. Biztositja a
helyiség biztonsági rendszeľľel való e|Iátását. Biztosítja a pénzkeze|o hely napi zárő
pénzkész|etének - 200.000,- Ft _ biĺonságos tarolásét.

59.

Pénzüryi bonyolítás - számvitel

60. P énzngyi bonyolítás keretében aKozszo|gźĺItatő fe|ađata:

- ahźzelsziímolás,
- az onkormźnyzat vagyoniínak béľlőire és használóira, valamint az onkormźnyzattől tulajđont
szerzőkĺe háľuló fizetési kĺjtelezettségek teljesítésének biztosítása, abeťlzetések nyilvántaĺtása és
a b eťtzetésekkel val ó e l szĺím o|ás az onkoľman y zat felé.

61. Ha a jelen melléklet nem nevesíti, hogy a bér|eti vagy az elidegenítési szerzłidésekkel
kapcsolatos pénzügyi bonyolítási feladatľól van-e sző' az adott péĺuügyi bonyolítási feladat a
bérleti és az elidegenítési szerződésekbő| származó befĺzetésekľe egyaránt vonatkozik.

62. Ha a jelen mellékletben nincs külön megjelĺilve, hogy lakásokľa vagy nem lakás céljráľa
szolgá|ő helyiségekĺe, illetve ingĺikra vonatkozó felaclatról van-e sző, az adott, a Közszolga|tato
által nyújtott szo|gá|tatást mindegyik vagyonfajta tekintetében ellátandónak kell tekinteni.
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63. Az érte|emszeríĺ kü|tjnbségekkel a bérleti szerzodéseken alapu|ő pénzugyi bonyolítási
feladatokat kell teljesíteni, ha az onkormányzat vagyonának 

.haszńálata 
utáni łizetćsi

kötelęzettség nem bérleti jogviszonyon alapul.

64. Szeľződések alatt egyaľánt érteni kel| azÉves szerződés megkötése elĺĺtt már fennálló és a
közszolgáltatás a|apjánmár aKözszo|gá|tató feladatkĺjrébe tafloző béľleti és elidegenítésľő| szóló
szerződéseket, valamint azBves szerzłcdésmegktitése után létľejcivó szerzódéseket.

Aszerződések nyilvántaľtásba véte|e, szám|ázás és a változások áfvezetése

65. A KözszolgáLtatő köteles a béľleti és ađásvéte|i szerzodéseket és szerződésmódosításokat
nyilvantartasba venni, aszerződés szeľinti adatokat rogziteni, egyedi dosszié, valamint befizetési
kĺjtelezettség (előírás) megnyitásával, bérleti és adásvét e|i sz'erzłldések módosítása esetén a
korrekciókat ugyancsak nyilvĺántartásba veszi. A nyilvantartásba vételkoľ a szerződést egyedi
azonosítóval kell ellátni és számszakilag ellenőrizni kell.

66. AKozszo|gá|t.atő figyelemmel kíséri a bérleti đíj vá|tozásokat, külĺjnösen az onkoľm ányzat
rendeletei, valamint a KSH á|tal kozzétett fogyasztői áríndex alapjan és a szfüséges díjiétel
v áItozásokat nyilvántaľtásában ro gziti.

67. A Kozszo|gźůtatő a szerződésekĺől, a szerződése|<hez kapcsolódó befizetésekľől az
onkormĺínyzat szźlmviteli politikájában, sziámlaľendjében meghatátozott foľmájú és tartalmú
analitikus ny íIv ántaĺźlst k<jte le s v ezetni.

68. A Kozszo|gá|tatő a Polgáľmestęri Hivatal illetékes szervezeti egységétől, a
Családtrámogaüĺsi Irodától, aHźt|őzat AlapítvrĺnýőI érkezett adatok a|apjánrcgzíti a ktilĺinbĺlzo
támogatásokat analitikájában' csökkentve azokkal a lakásbérlők befizetési köie1ezettségeit. Az
adósságcscikkentési tamogatást megállapító hatźnozato|<rlak megfelelően megköti a rész|ětťlzetési
megállapodásokat.

69. A Közszo|gďtatő az onkoľmźnyzat nevében köteles a bérleti és a kapcsolódó díjakľól,
valamint avéte|źlt összegéről és ańsz:|ętfizetésekĺől a bérlő illetőleg a vevő részérea mindenkoľ
hatályos jogszabá|yok szerinti mértékű általános forgalmi adót tartalmaző, a jogszabá|yoknak
megfelelő számlát kiállítani az onkormźnyzat helyett és nevében. Az onkonĺlarlyžat azoo.l. evĺ
C)o(V[. törvény alapján fe|hata|mazza a Kozszo|gá|tatőt az ingatlan éľtékesítéssel és
bérbeadással kapcsolatban elektronikusan előállított és közhiteles számlĺĺk kibocsátására. A
szám|źú< eredeti pé|dánya a KözszolgáItatőnál kerül irattárazásta, A számla kiállítási jogról a
Polgármester külön okiratba foglďt nyilatkozatot ad.

70. A tĺĺľgyhavi zźrás után beérkezett változásokat korrekciós tételként beá||itja a következő
havi számlába.

71. A Kĺizszolgźůtatő a rész|etťlzetéssel kötött elidegenítési szerzŕidéseknél az adott év végéig
szükséges havi befizetési csekkeket, tájékonatő leveleket a szerzőđés átvételét kovetó 6
munkanapon beltil postźnza.

Befolyĺí bevételek nyilvántaľtásba vétele

72. A Ktjzszol gá|tatő beszedi a bérleti és bérleti jogviszonyokhoz kapcsolódó díjakat, valamint
az elídegerutésről kötött szerződésekben rögzített vételaľat.

7,3. A Közszol gá|tatő az önkorm źnyzati pénzeszkozok kęze|ését az onkormányz at Pénz_ és
Etékkezel é s i S zabál y zata, v alamint s aj át szab á|y zata a|apj án v é gzi,
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7..4. A Kĺizszo|gá|tatő köteles az onkonnállyzat e|ktilĺinített szám|ájtra beĺ,o|yt, i||etve az
onkormányzat Polgáľmesteri Hivatala illetékes szervezeti egysége á|ta| tltadott banki bizonylatok
a|apjźn a befolyó bevételek nyilvántaľtásba vételérc egyedi azonosító (szerződés szállr) és jogcím
szerint, ezek el l enő rzésér e, val amint az e gy ező sé g bizto síIásár a.

75. A Kozszo|gá|tató az egyedi havi befizetési kötelezettségeket összeveti a tényleges
befizetésekkel, a havi és a halmozott hátralékokat, valamint a többletbefizetéseket elkillöníti.

76. A Ktjzszo|gáLtatô köteles az éves zźr|ati munkák keretében legkésőbb február 28-ig
folyószámla kivonatot készíteni a helyiségbér]ők és ľészletre vevők részére, amely taľta|mazza az
éves befizetések, atőketartozás és az esetleges hátľalékok cisszegét.

Hátralékok kezelése

77. A KözszolgáItatő a pénzigyi teljesítéseket folyamatosan nyomon követi, a lakásbérlők
felé kibocsátott tárgyhavi szźm]źn az utolsó halmozott zérő egyenleget (taľtozás, túlťlzetés)
felttinteti.

78. A K<jzszolgéitatő e||átja a hátralékok kezelésével kapcsolatos összes feladatot (pl. fizetési
felszólítasok, késedelmi kamatok kivetése, hátralékbehajtás).

79. A Kĺlzszolgáltató a béľleti jogviszonybol szátmazo tartozás megfizetésének
źfiJtemezésével, a kamat mérséklésével, valamint a k<jtelezettség teljesítésének bérlőtől igényelt
biztositékainak meghatátozásával kapcsolatbarl az onkoľmtnyzat rendeletének megfelelően a
bérlővel megállapodik, és gondoskođik arész|etťlzetési megállapođás betaľtásĺĺľól.

80. A bérleti és kapcsolódó díjak késedelmes fizetéséből sztnmaző kamatköveteléseket
kiterheli a bérlők felé, és intézkedik azok beszedése irrínt. Érvényesíti az e|idegenítésľől szóló
szęrződésben meghataľozott kamatot.

81. A Kĺj.zszolgźitatő ahtltra|ék'ravonatkoző fe|sző|ítźts eredménytelensége esetén atadja az
adatokat az onkoľmźnyzatjogi képviselője (akit a Kozszo|gá|tatő bíz meg) řszére a szfüšéges
peres és peren kíviili eljarások megindítása céIjábő|. A hátralékok kezelésével kapcsolatos
eljaĺások soľiĺn a K<izszolgá|tatő az onkoľmźnyzatnevében jáľ el.

82. A nem természetes személy bérlők és vevők esetében figyeli a csőd-, felszrímolási és
végelszámolási eljáľásokat, megteszi a szfüséges hitelezői igénybejelentéseket.

83. A Ktizszolgá|tatő tźtrgyévet követő év január 3|. napjáigjavaslatot tęsz a behajthatatlan
k<jvetęlések leírásiíra, illetve éľtékvesztések elszámolásĺĺĺa.

Béľbeszámítási ügyek

84. A Kĺizszolgźitatő az onkormźnyzat tulajdonosi hozzźĄáruIźlsának megfelelő összegben,
taľtalommal és időtartarnra megkĺiti a bérbeszámítással kapcsolatos megállapodásokat. A
költségek bérbeszámítása soriín a béľlő az e|végzett' źtfuett és leigazolt munkálatok alapján a
felújítás teljes bruttó összegét, a készre jelentés időpontjávď megegyező dátumma||eszámlźzza
onkormánvzatfe|é.

85. A Kcizszolgá|tatő a benyújtott széllĺia a|apjtn, azza| megegyezo összegben kibocsátja a
béľleti díj számlát, majd az előre szźlm|ázott összeget a következő havi szźtm|źk.tisszegében veszi
figyelembe, oly módon, hogy a bérleti đíj szőm|elk összegét a bérbeadói döntésnek megfelelő
módon csökkenti míndaddig, míg akiszźmiázott összeg teljes egészében jóváírásra keriil. Az így



L3

értékben, a béľleti díj melletĹ ĺizetendo krilcin szo|gtitatási díjak mc|Ielt száln|ázza ki a béľ|ĺt
részéte, és szedi be a bérlőtol.

Ađategyeztetés és az igazo|ások kiadása a bér|ők és vevők fe|ó

86. A Kozszo|gá|tatő köteles a béľlők és vevők szám:ára a kért igazolásokat,
számlamásolatokat és egyenleg-kimutatásokat megküldeni, illetve iigyfélfogadási időben kiadni.

87 . A Kclzszol gáItatő a lakbér és kapcsolódó díjak folyószáml a á||ásárő| a bérlők kéréséľe ad
íľasbeli tartozáskőzlő nyilatkozatot. A kiadott igazolásokľa és másolatokra külön dijazástjogosult
beszedni az ügyfelektől, amely a Közszolgźitatőt illeti meg.

88. A Közszolgá|tatő a rész|etfizetéssel vásarolt lakások és nem lakás céljaľa szo|gáilő
helyiségek vételarhátľa|ékának teljes kiegyenlítése esetén a sziikséges számlaztnást elvégzi, és
önállóan intézkedik az illetékes ťoldhivatalná| a je|zźllogjog, valamint elidegenítési és terhelési
tilalom törlése iránt.

89. A KözszolgáItatő arész|etťlzetéssel vásárolt lakások és nem lakáscélú helyiségek vételár
hźúra|ékával kapcsolatos igazolásokľa külön díjazást jogosult beszedni az iigyfelektől. Nem
tartozik ide a taľsashazi pá|yázatokka| kapcsolatos igazolások kiadása, amelyet díjmentesen kell
kiadni.

Jelentéset analitika, beszámolĺík

90. A Közszolgźt|tatő az tita|a ellátott feladatok költségvetési kihatásaról félévente beszárnolót
készit onkormányzat tészére, amely tételesen tarta|mazza a tárgyévi kciltségvetési
e|őirźnyzatokat, a maradvány jóváhagyott ĺisszegét, az e|óirźnyzat-átcsoportosításokat, valamint a
beszźnno|ási időszak bevételeit és kiadásait.

v. onkoľmányzati tutajdonú lakóépiiletek, lakások, nem lakás céljáľa szolgáló
helyiséget telket egyéb bérbe adott vagyontárgľak, va|amĺnt üzemi épületek, háziorvosi

ľendelők kezelése, üzemeltetése, kaľbantartása, bérlemények ellenőrzése

(Keretszerződés I. szúmú melléklete, 2.1.1 pontfrancíafelsorolds 4. bekezdés)

91. A KcizszolgáItatő gondoskodik az onkormźnyzattulajdonában tevő lakóépiiletek, lakások
és nem lakás céljĺĺľa szo|gź.Jő helyiségek, tires telkek, tiemi épiiletek, haziorvosi rendelők
uzemszeríi állapotban tartásárő|, tizemeltetéséľől. E kĺjrbe tartoznakakizźrő|agos ĺinkoľmźnyzati
tulajđonú épületek, az ezekben levő lakások és nem lakás céljára szo|gá|ő helyiségek, valarnint a
közös hasznźůatban levő helyiségek, teľĹiletek (beleértve az a|apitźsra keľĹilő társashazakat is, a
megalapított téttsashźu első kdzgyiĺlésének időpontjáig), illetve a tarsashazakban levő
tinkoľmányzati tulajdonú lakások és nem lakás cé|jáĺa szo|gá|ő helyiségek, va\arnint az
önkormrínyzati tu|ajdonú iizemi épületek és haziorvosi rendelők.

92. A kaľbantartási munka magábarl foglalja a munkfü megľendelését, műszaki és
szĺímlaellenőrzést, valamint a szfüséges javaslatok, előterjesztések készítését.

93. AKozszo|gá|tatő:

a) azijzemszerű állapot fenntaľtása érdekében az e cé|ra biztosított keret eľejéig folyamatosan
kaľbantartja az ingatlanok szerkezeteit, kĺizponti berendezéseit, gépészeti berenđezéseit, annak
érdekében, hogy a bérleti szeru(5dés szerinti hasznáIati feltételek teljesiiljenek'
b) az ingat|arlok szerkezetei, kĺĺzponti berendezései, gépészeti berendezései műszaki źi|apotźlva|
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c) a tudomására jutásĹó| számítva haladéktalanu| intézkedik a hibák elháľításáľó| az e,zze|
kapcsolatos kĺizbeszerzési eljáľás nyeľtese útján, a vele kotött vállalkozási szeľzodés a|apján.

102. Amennyiben afeladatjellege vagy egyéb köľülnrény miatt külső válla|kozó igénybevétele
szükséges, a fe|adat a rendkívüli karbantartási keľet teľlréľe keľül elvégzésre. A Közszolgáltató
önállóan jogosult kiadni a munkát a fe|adatra szerzódbtt vállalkozónak, az onkormánvzat
költségvetésében elküIönített keľet eľej éig.

103. A Kozszo|gźitató karbantaľtási munkát csak abban az esetben végezzen, ha a munka
kcitelezettje az onkormźnyzat. Társashazban felmeriilő munka esetén á megrendelés előtt
vizsgá|ja, hogy ki a költségek végső kĺitelezetde ' Ha a költségek a társashźlzat terhelik' a
Közszo|gáltató abban az esetben végeztesse el a munkát , ha az el nem végzett kaľbantartás az
onkormányzati tulajdonban karokat, illetve életveszélyt okoz, vagy annak bekövetkezése
fenyeget és a társasház a mlstlkát felhívás ellenére nem végezteti el. Ez esetben a társashźa közös
képviselőjét haladéktalanul értesítse a munka elvégzésének megkezdéséről, majd a munka
e|végzését követően a kivitelezői szttmla onkormányzat fe|é történő benyújtásávat egyidejrĺleg
sz,ám\ázz,a tovább a táľsasház felé.

|04. A Közszo|gá|tatő e|végzi a kö'zbeszeruési eljáľás nyertese által ellátott gyoľsszo|gá|ati
hibaelhárítási' valamint kaľbantaľtási munkfü ellenĺĺrzését és a teljesítés igazo|ását. Azellenőľzés
módja szfüség szerint helyszíni megtekintéssel, szúrópróbaszerűen, illetve a szániźk. és
mellékleteinek teljes könĺ ellenőrzésével töľténik. Az ellenőľzés kiterjed a munkalapon
feltiintetett munkaidőszfüséglet, anyagszfüséglet, valamint a bejelentéstől a kiszállásig eltelt idő,
a|ka|mazott r ezsiőr adíj v izs gźiatálr a.

105. A Kozszo|gźůtatő:
a) gondoskodj on az új építésű és felújított épületek őrzés-védelméľől,
b) akizénőIagos önkoľmanyzatitu|ajdonú épületekben sztikség szerint felméri és igény szeľint
e|v é gezteti a kaputelefon kiépítését.

106. A Kijzszo|gá|tatő az ingatlanokat, valamint a béľbe adott ingatlanok haszná|atát
rendszeresen kĺjtelęs vizsgálni. Évente e|késziti a béľlemény e||enőrzési teľvet. A béľlemény
ellęnőľzés soľán a béľleményként hasznosított lakásokat és nem lakás cé|jára szo|gá|ő
helyiségeket a tervben meghatarozott mértékben, az Ĺires lakások és nem lakas céljrára szoryarc
helyiségek esetében valamennyit köteles évente ellenőrizni.

I07. A Kozszolgtůtatő a bérlők, tulajdonosok
esetén ktiteles rendkívüli bérlemény ellenőrzést
haladéktalanu| táj éko ztatru.

és egyéb éľdekeltek megkeresése, észľevétele
tartani, és ennek eľedményéro| az érintetteket

108. A Kozszo|gá|tatő a béľlemény ellenőrzéseken tapaszta|takat jegyzőkĺĺnyvben köteles
rogzíteni. Az e||enőrzés kapcsán tapasztalt, a lakás vagy a nem lakás céljáľa szo|gá|ő helyiség
nem rendeltetésszenĺ hasznźiata, vaw azok źi|agát rongálő tevékenység esetén megteszi a
szĹikséges intézkedéseket (ilyen intézkedések külĺin<jsen: felszólítás, a bérleti jogviszony
felmondása, kárigény érvényesítése).

109. A Kozszo|gá|tatő eljar az önkényes ingatlanfoglalókkal kapcsolatos tigyekben.
Kezdeményezi akilnítés iranti eljárás megindításćú. Az onkormányzat képviseletében résń.vesz
a végrehajtó általi kiköltciztetésęn. Biztosítja a lakásba, illetve a nem lakás céljára szo|gźůő
helyiségbe ttirténő bejutáshoz, az ingôsźryok e|szá||ítástůloz, a lakás vagy helyiség kiköltözés
utani biztonságos |ezáĺásźlhoz szfüséges feltételeket (lakatos, kőműves, szá||ítő, ral<tőłozźs).
Yégrehď1tás útján tĺjrténő kiköltöztetés esetén a kiüľített lakást és nem lakás céljára szo\gáIő
helyiséget birtokba veszi, a kiĹirítést követő 10 napon belül éľtesíti erről az onkoľmrín
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110. Az titemterv alapján végzett és a ľendkívüli bérleményellenoľzések alkalmával a
Kozszo|gtt|tató e|vé,gzi a bérlemények beazonosítását, azok adatainak egyeztetését, helyľajzi
sztĺm, alaptenilet és egyéb információk alapján' Leolvassa a méróőrákat, megvi zsgá|ja- aiok
á|lapotźtt, a mellékvízméľők esetén a hitelesség |ejáĺtát, és azt, hogy minden vízvételi léhótoseget
mér-e, valamint a plombák épségét. Intézkedik az eset|eges visszaélések elkerülése, illepe
megszüntetése iránt. Részt vesz a Budapest Főváros Kormányhivata|a Népegészségtigyi
Szakigazgatiĺsi Szervével kĺjzĺis köztisztasági bejáráson. Eilenőľzi a közös WC-k vĺzł.,aszie|iiát
és a pincei vízvezetékek állapotat.

111. A Kozszolgtitató havi rendszerességgel elvégzi a fővizmérok leolvasását. Haladéktalanul
kivizsgálja a vízelfo|yásokat, intézkedik azok elharítása iľánt. Lakossági bejelentések alapján
kivizsgálja avízpazarIásokat, intézkedik azok megsziintetése iránt. A nem kozuzemi csatoľnába
történő vízelfolyás esetén intézkedik annak érdekében, hogy az elfolyt víz mennyisége a
csatornadíj ťlzetési kcĺtelezettségből levonásra keriilj ön.

Il2. A KozszoIgáItatő a közĺisségi elektromos fogyasztások és gźnfogyasztások egyeztetése
érdekében a mérőórákat folyamatosan, de legalább évente egy alkalommal, illetve a bérlemény
ellenőľzésekor olvassa le.

113. A Kozszolgá|tatő a lakások és nem lakás céljára szolgtůő helyiségek és egyéb ingatlanok
bérbeadasa esetón e|végzi a helyszínen történő megtekintéssel kapcsolatos feladatokat (nyitás-
zźnás, helyszíni szemle). E||átja a biľtokbaadással, birtokbavétellel kapcsolatos feladatokat, aľľól
jegyzőkönyvet készít.

1I4. A Kozszo|gźtltató elvégzi a kozbęszerzési eljárás nyertese á|ta| e||átott gyorsszolgáltatási
hibaelhrírítási, valamint karbantartási munkfü ellenőrzését és a teljesítés igazo|asát.

115. A Kozszo|gźitatő a kizárő|ag ĺinkoľmiányzati tutajdonú épületekben szfüség szeľint
megľendeli és elvégezteti a rovaľirtást, fakivágást, illetve minden olyan szolgáltatást, amely a
hazak izemszeríi mfüĺidéséhez szfüségesek. Külĺinösen, de nem kizarő|ag gondoskodik az
épiiletek udvaľán, telkeken a parlagfii-' rovaľ- és káĺevő-mentesítésľől.

116. A Kózszo|gźt|tató elvégez minden olyan, általiínos feladatellátástůlozkapcsolódó, vagy eseti
dĺjntés alapján szfüségessé valo bonyolítási feladatot, amely a jelen melléklet a|apjarl
szabá|yozott tevékenységekkel ĺĺsszefüggésben felmeľül.

vI. Ingatlanszolgáltatás, takarítás, házfelügyelet, tiftügyelet, jáľdatakarítás

(Keretszerződés I. suÍmú melléklete, 2.1.1 pontfľanciafelsorolds 8. bekezdés)

117. A Kiizszolgéitató folyamatosan gondoskodik az onkotmźnyzat kizárólagos tulajdonában
levő lakóépületekkel kapcsolatos házfelügye|ői,háztakafitői,liftiigyeleti feladatok ettátásĺáról. E
feladatköľbe tartozik kiilönösen az épu|etek, illetve helyiségeinek miĺk<idése közbeni hibák,
berendezési tárgyak, gépészeti, valamint központi berenđezések mfücjdésének feliigyelete,
rendeltetésszeľu haszná|atuk binosítása és ellenőľzése. A Ki)zszo|gáItatő gondoskodik a
feladatok e||źltástůloz sziikséges dolgozókľól, valamint az arlyagokés eszközök beszerzéséről.

118. A Kozszo|gá|tatő az épületben vagy beľendęzéseiben esetlegesen keletkező
meghibásodásokat, karokat a gyorsszo|gá|ati feladatok e||źĺásźra kiírt közbe szęrzési etjrírásban
nyeľtes véi|a|kozás hibabejelentő vonalán bejelenti, valamint az elvárható és szĹikséges
kźlrme gelő ző intézke dés eket me gte s zi.
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In gatlanszoI gá|ta tá si Í'e|a ĺ| a to k rósz|etcsen :

l19. Gondoskodni a lravi á||andő feladatok elvégzéséhez szükséges anyagok és eszközök
beszerzéséről (pl. zász|ő, égo, só)

|20. A havi állandó feladatokon túl Megbízó kĹilön írásos eseti nregrendelése alapján végezhetó
feladatok:

Síkosságmentesítés, soľon kívüli hóeltakarítás' fe|tĄitás, vis nrajor, vagy egyéb ok miatti eseti
takarítás, nagytakarítás, minden egyéb feladat, amely nem taÍiozlk a rendszeres, napi
hazfelügye |oi, takar itási feladatok kozé.

|2|. Az ingatlanszolgáltatás havi állandó feladatai keľetében végzendő háztakarítás,
házfelugyelet, jĺírdatakarítás, valamint a felvonó ügyelet ľészletes fe|adatai az a|ábbiak:

a) a lakóépiilet á||agában, központi beľendezéseiben jelentkező meghibásodások és károk
haladéktalan bej elentése
b) az épülethez tartoző felszerelési és beľendezési tárgyak megőrzése, üzemképes
ál l apotuk bizto sítása,
c) a padlás, pince, lakók kĺjzös haszná|atźna szo|gźiő egyéb (gyeľmekkocsi tiíľoló, stb.)
helyiségek rendeltetésszeľű haszná|atánakbiztosítása és annak ellenőľzése,
d) ha a lakók a lakásukban keletkezętt töľmeléket, feleslegessé vált holmikat padlásra,
pincébe, a lakók által használt közĺis helyiségekbe, közlekedő (folyosó, előtér, lépcsőhaz, stb.)
teniletre kipakoljĺĺk azérintettlakók azonrla|ifelszólítása aze|szá||itźsa.
e) szükség esetén biztosítania kell a béľlő, orvos' rendőrség éptiletbe tĺĺľténő bejutását,
Đ a Tűzoltóságnak haladéktalanul kĺjteles jelenteni az épiiletben, béľleményben
keletkezett ttizet
g) a (épcsoház, pince és egyéb közös közlekedési területek sztikség szeľinti
megvi|ágítźtsa (az égők cseréje, elektľomos hibfü je|zése a gyorsszolg á|at felé),
h) gondoskodik a lakóépület fel lobogőzásátő|, a zászlók tisztántartásźrő|, sziikség
szerinti cseréjéről,
Đ a,,Házitend''-ben foglaltak betafiásźről és annak a lakókkal történő betaľtatásiáľól,j) síkosság-mentesítésre kiadott útszóró só mennyiségének figyelése, fogyás esetén a
sztiks ége s b eszer zés intézése,
k) ľovar és rágcsálóirtással kapcsolatos igény bejelentése,
l) gźn-viz, fiĺtés-melegvíz, vagy źramszolgźitatás vérhatő szĹineteléséről a lakók
kiértesítése,
m) kĺiteles a lakókkal együttmfüödni, jó kapcsolatot kialakítani és fenntartani.

Napi feladatok:

. a lakóépüIethez tartoző gyalogtrárda folyamatos tisńźntartása, napi
pormentesítését - a gyalogfoľgalom akadá|yozásának elkeľülése érdekében

takaÍitźLsát és
10 óráig kell

e|végezni,
. alépcsőhĺŁ, uđvar, kapualj, liftflilke seprése,
o a lakóépülethez tartoző gyalogiárdaról téli hónapokban a
csúszásmentesítését szükség szerint naponta többször - a gya|ogforgalom
elkenilése érdekében 10 óľáig kell elvégezni,
. apince, padlás kulcsainak őrzése,
. szemétszáI|ítási napokon (hétfő, szerđa, péntek) kukák ki- behúzása.

hó e|takarításźĺ,
akađá|yozásának
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Heti feladatok:

. a |épcsőhźz, hátsólépcsőház, udvar' kapualj, liftftilke felmosása (fűtetlen épĹi|eĹeklren
télen nem),
. hátsólépcsőhŁ seprése,
. a pince folyosók, lejaľók, padlásfeljáró lépcsők, közös haszná|atra
előteľének seprése
o szemetes edények kimosasa (marciustól- novemberig).

Havi feladatok:

. a pince folyosók, lejáľók, padlásfeljáľó lépcsők, közĺjs has,naJatra

szolgáló helyiségek

előterének és hátsólép csőhźn felmosása
. szemetes edények kimosása téli időjáľás

szolgáló helyiségek

fi'iggvényében (decembeľtĺĺl- februáľig).

Nagýakarítasi feladatok évi haľom alkalommal (młĺľcius 15-ig, augusztus ZO-ig,október 23-ig):

o nYí|aszárők lemosása (ablakoknál keľettel egyiitt), bejaruti kapu teljes felĺiletének
tisztítása (kapuüveg, far ész),
o csempe, olajlábazat lemosása,
o koľlátok, korlátrácsok, fémtárgyaklemosása,
. lámpaburák kĹ illetve lemosása,
o pókhĺílók leszedése.

S zükség szerint e|v é gzenđo feladatok :

o vihałkfu okozta törmelék,iszap, faág, stb. eltávolítása,
. égózés az épület kĺizcjs teľületein (pince, |épcsőház, fiiggőfolyosó, kĺiztis helyiségek, és
azokelotere

J áĺ datakar ítĺís ré szl etes fe ladatai :

Az épülethez, telekhez tartoző gya|ogsarda, napi takarítasa, pormentesítése, téli időszakban
folyamatos síkosság-mentesítése - a gyalogforgalom akadá|yozásanak elkeľiilése érdekében 10
óráig kell e|végezni,

Felvonóügyelet részletes feladatai:

a) felvonótszabáIyszeľúenkezelni,
b) a munkavédelmi és biaonság technikai szabályok betaľtása,
c) felügyelni a felvonó rendeltetésszeľÍĺ haszná|atźra,
d) naponta ellenőrizni a biztonsági berendezések tizemképes állapotát (villamos érintkezők,
biztonsági záĺak,vészje|zők' világítások, végkapcsolók) kifogástalan mfüödését )e) készenlétben lerrni a teljes iizemidő alatt az esetleges beavatkozźsra (vészje|ző),
Đ az emeletek k<izött megĺillt fiilkék iáľamlattanítása után kézi erőveI a I'egközelebbi
állomásra felhúzni vagy leereszteni,
g) rendellenesség esetén a felvonó mfüödését beszĹintetni és erľől a kaľbantartót értesíteni,
azész|e|ést egyidejrĺleg a felvonó könyvbe bejegyezru,
h) hetente próbamenettel, állomásonként ellenőrzést tartarń,hogy a felvonó ĹŁemképes-e'
Đ köteles a felvonókönyvet megőrizni, a felvonó javítására, iizemeltetésére vonatkozó
intézkedéseket bej e gy eztetni.
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A Közszolgéitatő az időszakosan e|látandó feladatokat (síkosságmcntcsítés' hóeltakarítás, Soľot.l
kívüli háńakaÍitás stb.) saiát hatásköľben teljesíti.

vII. Ingat|anok kcze|ósóvc.|, fenntartásáva| kapcsoIatos fc|adatok, béľlemények
üzemeltetése, ellenőrzésc

(Keretszerződés I. szdmú melléklete,2.I.t pontfrancÍafelsorolús 5. és 6. bekezďćs)

Az ingatlanvagyon fenntartásával kapcsolatos feladatok

122. Kozszo|gáltató <inkormányzati vagyon fenntaľtásával kapcsolatban a Kozszo|gtĺltatási
Ker etszer ző dés al apj an kül öno sen, de nem kizar ő|ag a következ óket v é gezze :

a) építmény-felújítási, valamint el,lhezkapcsolódó benńazási és egyéb egyedi bontási, épitmény
felúj ítási feladatok, ható sági kötel ezés vé gľehaj tás a,
b) intézmény- és útfelújítási, beruhazási és kaľbantaľtási'
c) egyes, kiilön felsorolt intézmények gyorsszo|gá|ati és felújítási feladatai,
d) az ĺjnkoľmćnyzati tulajdonú lakóćpülctck, lakások' nem lakás céljáľa szolgálĺ5 helyiségek,
telkek, egyéb bérbe adott vagyontaĺgyak' valamint üzęmi épületek, haziorvosi rendelők
kaľbantaľtasát, fenntaľtását,
e) az önkormźnyzati tulajdonú lakóépületek, lakások,
telkek, egyéb bérbe adott vagyontárgyak, valamint
üzemeltetését, kezelését, ellenőrzését.

nem lakás cé|jara szolgáló helyiségek,
üzemi épületek, háziorvosi ľendelők

Epítmény-felújítási' beruházási, bontási feladatok, hatósági kötelezés végľehajtása

123. Építmény-felújítási, beruhrĺzási feladatok körében a Közszolgá|tatő _ szükség esetén
kiilön tulajdonosi fe|hatalmazása a|apjźn _ a |}}oÁ-ban onkoľményzati tulajdonú lakó _ és tizemi
épületekben, lakásokban' nem lakáscélú helyiségekben, egyéb ingatlanokban:
a) a tevékenysége sorĺĺn tudomásaľa jutott épületszerkezeti, statikai jellegű problémákat
megvizsgálj a, soron kívül intézkedik az é|etlĺ eszélyes állapot megsziintetéséĺől,
b) az onkoľmźnyzat felújítást, beruhazást, bontást e|hatfuoző döntése esetén beszerzí az érintett
ingatlanok miĺszaki és egyéb, a tervezéshez és kivitelezéshez szfüséges dokumentźrciőját,
előzetes szakvéleményeit; felméri a szfüséges felújítások,beruházźlsok, bontasok kĺiltségigényét,
a munkákkal kapcsolatosan ĺisszefuggő egyéb feladatokat, azokköltségigényét.
c) értesíti a bérlőket a tewezett felújítasról, a kivitelezés pontos terjedelméről, időtaľtamaról,
egyeztet a bérlőkkel a szfüséges ttĺrési kötelezettségről, vagy szfüség esetén a felújítás
időtaľtamrĺr a elhely ezés biztosításaĺól.
d) amísszakĺ felmérések és a terv készítése'sorrĺn folyamatosan egyeztet akozmuszotgáltatókkal
(ELMU, Csatomézási Míivek, Vízművek, ľocÁz, stĹ.;.
e) kezđeményezi a szfüséges hatósági eljaľásokat,kłjztemfüödik a kivitelezés során sztikséges
e|őteqesnések elkészítésében, a képviselő-testtileti és bizottsági jővahagytlst kĺivetően a döntések
végrehajtásában.

Đ biztosítja a kivitelezés megvalősításźlhoz szfüséges terveket; felelős az źita|a készíttetett
muszaki tervek (ideértve a kiviteli terveket is) műszaki tanalmának szakszenĺségééľt, a valós
állapotnak megfelelő tarta|máért, a tervezéssel éľintett védett építészeti és természeti öľökség
megóvásáért, a jogszabályok, szabáIyzatok, építési előíľások, szabványok betaľtásáéľt,
g) elkészíti akozbeszerzési,beszerzési e|járás lefolytatásához szfüséges okiratok és szeľződések
tervezetét' közremfüĺj dik az eljarás lefolytatásában,
h) źlŃeszi a nyeľtes vá||alkoző által elvégezett feltljítási, beruhazási munkźkat' muszaki és
szĺímlaellenőri feladatokat;
i) tészt vesz a munkfü átadás-źLtvételi eljárásában, e||enőrzi az e|sztlmolásokat, gondoskodik a
szám|źlk kifizetésérő|; az ellenőrzés során a helyszínen, a szźlm|ák és mellékleteinek teljes köľÍi
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ellenőrzésével, nrűszaki ellenőľ utján, amennyiben szükséges, statikus, vagy egyéb szakéľtĺ5
bevonásáva| ellenőrzi a felújítĺisi, bontásí munkákat,
j) amennyiben az onkormźnyzat a kivite|ezésnél műszaki ellenőľi feladatok cl|átásával is
megbízza a Kozszo|gźitatő-t, jogosult az onkorm ányzat nevében az onkoľm ányzat tulajdonát
képező ingatlanokb an az építési napló vezetésére, az onkorm źnyzat erre vonatk ozőan általános
fe|hata|mazást ad a Kozszo|gá|tatőnak,
k) a munkák befejezését követően érvényesíti a szavatosságijogokat,
l) gondoskodik a teľv- és iratanyag tárolásáról, va|anint az aktiváláshozlarnortizációhoz
sztikséges dokumenfumok onko rmźnyzat részéte töľténő átadásárőt.

Intézmény- és űtfelújításĺ, beruházási feladatok

124. AKozszo|gá|tatő:

a) a tulajdonosi d<jntést követően megszeľvezi és lebonyolítja a szfüséges felrijítási, beruhazási
feladatokat,
b) azonna|i beavatkozźtst igénylő baleset-, illetve életveszély-elháľítás esetén megszervezi és
ellenőrzi a v eszély e|hźrításźń,
c) orgarizáciős bejríľásokat szervez, műszaki és számlaellenőrzési feladatokat végez,résztvesz
a munkák átadás-átvételi eljárásában, az elszámolásokat ellenőrzi, gondoskodik a kifizetések
teljesítéséről, a garanciális jogok érvényesítéséről.

I25.. Egyes külön felsorolt ingatlanok gyors szo|gá|ati és kaľbantartási feladataiA Kĺizszolgá|tatő
az onkormáĺlyzat tulajdonában levő, az 1. szźmu mellékletében felsorolt ingatlanokban
gyorsszolgálati és karbantaľtási feladatok at v égez.

VIII. Lakások és nem lakás céljára szolgáló helyiségek értékesÍtése, az adásvételi
szeľződések pénzüg5ri bonyolítása

(Keretszerződés l. számú melléklete, 2.I.I pontfrancíafelsorolús 2. bekezdés)

126. Az Önkormanyzat a konkľét elidegenítésre a lakás, illefue nem lakás céLjára szo|gá|ő
helyiség béľlőjének és vételi aján|at benyujtójĺĺnak vételi szrándéknyilatkozata ismeretében adja
megbízását.

I27. Ha az onkormźnyzat másként nem dönt, aKozszo|gáltatónak a nem tiresen áltó takást,
illetve nem lakás cé|jara szo|gá|ő helyiséget magában foglaló épület külön tulajdonai
elidegenítésének előkészítésével kapcsolatos feladatai különösen a követkęzőkte teľjednek ki:

a) az épi|etľe vonatkoző állapot-me ghatároző szakvélemény elkészítéséľe,
b) a tiírsashaz a|apitő okiľat megszerkesztéséľe,
c) a tźltsashźz alapító okirat igény szerinti módosításara, kijavítására,
d) a tarsasház a|apító okirat ingatlan-nyilvántaľtásba történő bejegyzésére vonatkoző e|jaús
megindítására,
e) lakás és nem lakás céIjara szo|gá|ő helyiség esetén az elidegenítésre tĺirténő kijelölés
e|őte1 esnése elkćszítósére,
Đ az épilet és a benne lévő bérlemények adatainak akttalizáIźLsa, a változások (csatolások,
bontások, bérbeadás, hasznosítás, stb.) nyilvántaľtásábanvalő ź.irvezetése.
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128. Ha az onkormányzat konkľéĺ esetben másként nem dcĺnt, a KözszolgáItatónak a lakásclk'
illetve nem lakás cé|jára szolgáló lrelyiségek elidegenítésével kapcsolatos feladatai _ azok
esetenkénti folsorolása nélkül is _ különĺisen a kcĺvetkez(5kre terjednek ki:

Đ az egyes külĺin tulajdonokra vonatkozó éltékbecslés elkészítéséľe,
b) az értékesitéshez sztikséges energetikai tanúsítvány elkészíttetésére, lra jogszabźůy szerint
szĹikséges,
.) avétęIźn adott külön tulajdonra vonatkozó meghatározására atulajdonosi döntést követően,
d) külön tulajdononkénti eladási ajźnlat elkészítésére,
e) külĺin tulajdonok adásvételi szęrzłőđésének és egyéb, elidegenítéssel összefiiggő iratának
elkészítésére, a szerzodés vevővel történő a|áíratásźna és az onkormánvzat nevében való
a|źirásźra, ügyvédi ellenj egyeztetésére,

Đ a tulajdonosvá|tozás átvezetésére iľĺĺnyuló Ítildhivatali e|jtrás megindítására és az e|játásban
való képviseletre,
Đ arészIetťlzetéssel vásarolt külön tulajdonok esetén az onkormtnyzatotmegillető je|ztl|ogog,
elidegenítési és teľhelési tilalom első ranghelyen töľténí5bejegyeztetéséľe,

\) - elidegenített laklísok ĺisszevonása esetén az ujoman létľejövő külön tulajdonokľa az
onkormányzatot megillető je|zá|og1og, elidegenítési és terhelési tilalom első ľanghelyen toľténő
bejegyeztetésére,

Đ az adásv ételi szęrzodések szfü ség szerinti módosíüísĺír a, kljavitására,
j) az ingat|arl-nyilvantatásba be nem jegyzett lakások esetében a bejegyzéshez sztikséges
egyeztetések, a bejegyzéshęz sziikséges nyi|atkozatok elkészítésérę' a|ěirásźra. a fcjldhivatali
eljaľásban való képviseletľe.

I29. A Kozszo|gźlltató köteles meggyőződni aľról, hogy az onkoľmtnyzat által megnyitott,
elktilönített bankszĺímlĺíľa az adásvételi szęrződés a|źirźsát megelőzően a_ véte|źt
előtörlesztése befizetésre kerülj ön.

130. A Kozszolgál|tatő az adásvételi szerződés egy példanyát aPo|gármesteľi Hivata| részére az
a|áításźt kĺjvető 15 napon belül megküldi, egyútta| az énntett taľsashrĺz közĺis képviselőjét írásban
táj ékoztatj a a tulaj dono s vtiltozásról.

l31. A Kozszo|g4|tatő a rész|etfizetéssel megvásaľolt kiilön tulajdon esetében a vevő kérelméľe
hozzájźru|hat az onkormányzatot követő ľangsorban tĺjľténő tovíbbi je|zá|ogtrogbejegyzéséhez.
A K<lzszolgáItatő a részletťtzetéssel megvásáľolt ingatlanok esetében, az ingat|at vá|tozásának
(pl.: összevonás) ingatlan-nyilvĺíntartáson történő átvezetése éľdekében önállóan hozzájaru| az
újonnan létrejĺ;vő ingatlanra az onkoľményzatot megillető je|zá|og1og, elidegenítési és teľhelési
tilalom 1. ranghelyen történő bejegyzéséhez.

Veľsenyeztetés alapján ttirténő elidegenítés

132. Ha az onkoľmiĺnyzat a konkrét esetben másként nem dĺ!nt, a Kózszdlgáitató az
onkormányzat elidegenítésről hozott döntése esetén a veľsenyeztetési szabáiyzát a|apjan
lebonyolítja az Onkormźnyzatta| szerződéskötésre jogot szerző kiváIasnásira ĺrĺnyulo
versenyeztetést.

133. A Kłĺzszolgá|tató veľsenyeztetéssel kapcsolatos feladatai _ azok esetenkénti felsorolása
nélkĺil is _ kiterjednek a veľsenyeztetési szabályzatban a vagyonügyleti közremfüödő számfua
meghatarozott kötelezettségek teljesítésére.

134. Más személý az onkormtnyzat vagyonźra megillető, jogszabályon vagy szeľződésen
alapuló elővásárlási jog esetén a Kĺjzszolgźitatő beszerzĺ az e|ővásźtlási jog jogosultjanak
nyi|atkozatát.
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Az értékesĺtett ingat|anok adásvétc|i szcľzőĺ|ésci|ren riigzítctt kikiitósck to|jcsítésénck a
ktivetése

135. A Kozszo|gźitatő a megkötött, kötelezettségvállalást is tarta|maző szerződéseket
nyilvĺĺntaľtásba veszi, a szerződésben a vevő á|ta| vállalt beépítési-, vagy egyéb határidőket
togzíti, és nyomon k<iveti.

|36. A K<izszolgáltatő az elidegenítés tárgyában kötött szerződésben foglaltak késedelmes vagy
nem teljesítése esetén megteszi a sziikséges intézkedéseket a szeľződéss zegő fé||e| szemben.

I37. AKijzszo|gá|tatő a tulajdonosi dĺjntésnek megfelelően intézked1k a szerződésszegésekbőI
adódó jogkövetkezmények érvényesítése éľdekében. Ebben a kĺjľben az onkormźnyzat nevében
megköti a szükséges megállapodásokat, és intézkedik azokvégľehajtása érdekében.

138. Az adasvételi szeľződésben foglaltak késedelmes teljesítése esetén intézkedik az ađásvéte|i
szerzĺődésben foglalt szankciók érvényesítése érdekében. Amennyiben az adásvételi szeľződés
a|apjan a szankcióľa vonatkozóan az onkormányzat döntése szükséges, dĺintéshozatal éľdekében
előkészíti ajavaslatot. A döntés alapjan intézkedik a végľehajtásról.

|39. A Kłĺzszo|gáltató a vevó szerzĺĺdésmódosítási, kötelezetĺség-źúütemezési, ktitbéľÍizetési
kötelezettség teljesítésével kapcsolatos kérelmét dtintéshozatal érdekéb en az onkoľmányzat
illetékes szervezeti egysége elé terjeszti. A dĺintés a|apjáĺ a szerződésmódosítást, megállapodást
az onkorm tnyzatnevében megköti, annak végrehaj tásí é.d.keb"n intézkedik.

140. A beépítésĹ, vagy egyéb kötelęzettségvállalással értékesített ingatlanok adásvételi
szetzodéseiben vállalt kcitelezettségek nem teljesítésével kapcsolatos viták és jognyilatkozat
pótlások esetén aKozszoLgźitatő gondoskodik arról, hogy azonkoľmányzatźita|meghatalmazott
jogi képviselő eljríĺást kezdeményezzen az illetékes bíróságnál. A másik fé| á|ta|kezdemértyezett
perekben _ az onkormányzat által megbízott jogi képviselő útjan _ részt vesz az onkorm á,y,ut
képviseletében.

A Kozszo|gá|tatő javaslatot tesz a behajthatatlan kcivetelések leírásáta, az éľtékvesztések
elszámolásara.

Ix. A Kőzszo|gáItató feladatellátásával kapcsolatos általános szakmaĺ elvárások

Közszo|gál ltató szeľe pe az onkoľmán yzat v agĺ ongazdálkodásában

|4l. Budapest Főviíros VIII. kerület Józsefuaľosi onkorményzat a tulajdonában lévő
ingatlanvagyonnal kapcsolatos jogosítviínyai érvényesítéséľe és kötelezettségei teljesítésére (a
továbbiakban együtt: vagyongazdálkodrĺsra) aKozszolgá|tatőt mfüödteti. Az onkormźnyzat a
kozszo|gá|tatási szerzíĺđés a|apján ellátott, jelen mellékletben szereplő vagyorlgazdálkodasi
felađatokľa a Közszolg á|tatő részére kizríľólagosságot biztosít.
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|!2. A Közszolgá|tatő a jelen melléklet a|apjźn fennálló vagyongazdálkodási feladatai az
onkormrínyzat tulajdonában |évo azon ingatlanvagyonÍa és - a taľtalmukat tekintve - a feladatok
azonkörére terjednek ki' melyekkel kapcsolatban az onkormányzatKépviselő-testtilele az á|ta|a
alapított költségvetési szervnek, gazdá|kodő szervezetnek, nonpľofit szervezetnek vagy egyéb
szeľvezetnek nem hatéĺrozott meg alapító okiratban vagy szerződésben konkľét és kif.e.jezetĹ
feladatot tulajdonosi jogosítványok érvényesítésľe és a tulajdonosi kötelezettségek teljesítěséľe.
Ez nem zarjaki a lehetőségét annak, hogy a Képviselő-testtilet a fę|ada|" páľhuzamos vagy osztott
el|źĺásárőI dĺjntsön.

143. A Közszolgá|tatő vagyongazdálkodási feladatai nem terjednek ki az onkormányzat
vagyonkezelői joggal terhelt és az Önkormtnyzatnak az á||arn szervei által használt ingatlanaiľa
sem.

|44. A Közszolgá|tatő feladatait a jogszabályok, - ideértve az onkormźnyzat rendeleteit és
határozataít - és a Képviselő-testület dĺĺntései a|apján köteles végezĺi, az üzletszeriĺ
ingat|ankezelői tevékenység szakmai követelményeinek és a bírósági gyakoľlatnak megfelelően.

I45. Az onkorményzatkĺĺvetelményként hattrozzameg, aKözszolgáltató pedig vállalja, hogy
a v agy ongazdálkodási tevékenysége :
a) az onkormányzatrahárutó egyes közfeladatok és egyéb vaąyon1azdálkodási, vagyonkezelési
fel adatok e||átásźt bi zto s ítj a,
b) a vagyonnal felelős módon, ľendeltetésszeľĹĺen gazdálkodik,
c) v agy ongazdálkodása át|átLtatő, hatékony és k<iltsé gtakaľéko s,
d) a vagyon éľtékét és á||agéú meg&zi és lehetőség szerint éÍtékét növeli.

A Közszo l gáůtatő fela datait megh atáľo ző egy edi dtin tés ek

146. Az onkoľmanyzattőI aKozszo|gáItatőnakadott utasításának kell tekinteni az onkormányzat
Képviselő-testiiletének és a Képviselő-testület bizottságaihatározataiban, a Polgármester ĺíltal és
a nevében kiađott aktusokban és megbízói utasításokban kifejezett döntéseit (a továbbiakban
együtt: onkormányzat döntései). Az onkoľmányzat Képviselő-testiiletének Polgáľmesteri
Hivata|a (a továbbiakban: Polgrĺrmesteľi Hivatal) végzi a dtjntés eIőkészítés koordináci őjźú és az
clnkormĺányzati döntések végľehajtasłínak összehangolását.

|47.Felek alapelvnek tekintik, hogy a kozszolgá|tatás teljesítésének folyamatában a
Kozszo|gá|tatő áIta| e|végzendi5 konlaét feladatokat meghattrozó önkormanyzatí ďontés a jelen
mellékletben meghataľozott kötelezettségeket e szerződés és a korábban mar meghozott
önkormlínyzati dontés keretei kozott rész|etęzi. Ktilönösen: megjelĺili azt a vagyonelemet,
amellyel kapcsolatban a szerzĺjdésben rogzített kĺjtelezettséget teljesíteni kell, meghatźrozza a
Kozszo|gá|tatő á|ta| a konkľét vagyonelemmel kapcsolatban kifejtett tevékenysé g cé|ját és elvárt
e.ľedményét, meghatáĺozza a vagyonelemmel kapcsolatban vagy a lefolytatott e|jáĺásban az
onkoľmán y zat nev ében tehető j civő beni j o gny I|atkó zat taľtalmi tereteit.

l48. A Kozszo|gáltatót kötik az onkoľmźnyzat Jegyzőjének tĺirvényességi targyú igényei.

I49. A Közszo|gáltató - ha megismerte a döntés tervezetét _ köteles jelezni az onkormźnyzati
döntéshozónak - az tltasítás közvetítése esetén a kozvetitőnek _ ha az Önkormányzat dĺintése a
kozszo|gá|tatási szerz(5désben meghatarozott feladatokba nem soľolhatő kote|ezettséget jelent.

150. Ha a Képviselő-testület, vagy bizotÍ'ságának, illetve a Polgĺírmester dĺlntése a Kcizszolgá|tatő
szźlmźna a közszolgáltatási szerzódésben meghatfuozott kötelezettségeken túlmenő feladatot
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hatátoz meg (a továbbiakban: többletfela dat), az Önkornlányzaĺ biztosítja a tobbletĺblacjat
ellátáshoz szükséges pénzügyi feltételeket.

l51.A Kozszo|gá|tató vá|lalja, hogy az onkoľmányzaI rendeleteit, a Képvise|ő-testĹilet, a
Képviselő-testĹilet bizottságainak hatźrozatait és a Polgáľnresteľ döntéseit végľehajtja a
fe|adat|eír ás sz<ive gszeľű m ó do sítása nélkül i s.

Az onkor mányzat együ ttm ű ktid ése a Kiizszolgá ltatóva l

152. Az onkoľmanyzat avagyongazdálkodási - Vagyon fenntaľtási feladatok ellátása éľdekében
együttműködik a Kozszo|gá|tatőva|, folyamatos tájékoztatást ad a vagyon-elidegenítés és a
vagyonhasznosítás stratégiájárőI, az elidegeníthető lakásokľól és helyiségekľő|, az onkoľmányzat
ingat|angazdálko d ás s al szemb en tźmlasztott i gényei ľo l .

153. Amennyiben az onkormźnyzat úgy dönt, hogy valamely Közszolgáltatóľa .rrrtozó
vagyongazdálkodási feladatot, külön<lsen, de nem kizfuő|aga felújítást haľmadik személy
végezze, a Kil,zszolgá|tatő közreműködését igénylő - jelen mellékletben rögzített.
fel adatokľó l az Ônkorm ány zat hal adéktal an u| táj éko ztatást ad.

l54. Az onkoľmanyzat a Közszolgáltató feladatkĺjrét érintő költségvetési előirányzatokat és
azokvźitozását aKozszo|gźl|tatő részéte feldolgozható formátumban a döntés után haladéktalanul
atađja. Az onkormĺĺnyzat a Közszol gá|tatőva| ęlőzetesen egyeztet a költségvetési soľok
egyezősége érdekében a Kozszolgáltató feladatellátěsźthoz tartoző kĺĺltségvetési előiranyzatok
vá|tozásérő(.

755. Az onkoľmĺínyzat az éves költségvetések teľvezhetősége éľdekében, a keľületi
rehabilitáciős pźůyazaton elfogadott nyeľtes ptiytu;atokľól (tarsashĺŁ , tźrnogatás mértéke, jellege)
kĺ jtelesaKozszo|gá|tatőthaladéktalanulíľásbantátjékoztatni.

756. Az tĺlkormányzat a lakbértámogatások és lakásfenntaľtási támogatások hatźnozatait,
valamint listáját minden hónap 6-áig, az adősságcsökkentési éshozzákapcsolódó lakásfenntaľtási
támogatĺĺsok határozatait, valamint |istájélt pedig minden hónap I6-áig feldolgozható
formátumban a Kózszolgá|tatő rendelkezéséľe bocsátja. Ezen kívĹil a tĺárgyhónap 25-éig
rendelkezésre bocsátja atźlmogatásokhoz kapcsolódó pénzügyi utalványrenđeleteket.

157. Az onkoľmányzat a Közszo|gáltató által teljesítésre megküldött, harmadik személyek
részére kifizetendő vĺĺllďkozói díjak szrámláinak teljesítése irant haladéktalanul intézkedik' és a
teljesítés megtöľténtét 5 munkanapon belül visszaigazo|ja. Ennek hiĺínyában tájékoztatást ad a
kifi zetéshez szĹikséges feltételekĺől.

I58. Az onkormĺĺnyzat ha|adéktalanul tájékoztatja a Kozszo|gá|tatőt a vagyongazdĺílkodási
feladatköľébe tartoző ingatlanokkď kapcsolatos valamennyi olyan váLtozásrő|, amelyek a
Közszo|gálltatő fe1ađate||at.ásán kívüli esemény kcjvetkezményei. Ideéľtve különösen, nęm
kizaró|ag a bontást, a funkcióváItást, a társashź'zzá alakjltást és a tĺírsashézi a|apító okirat
módosítasát, atátsashźn megszĺintetését. Ugyanezen kötelezettségterheli aKozszo|gá|tatőt,ha az
ilyen változások a tevékenységének eredményeként kĺivetkeztek bę.

I59. Az onkoľmányzat akozszo|gźitatási szerzódés szerinti fęladatok körében ahozzá érkezett
dokumenfumokat az átvételután haladéktalanul átadja aKozszo|gáltatónak, és a feladatellátáshoz
szfüséges iďormációkat megadja.

160. Az onkoľmanyzat a hatósági és tulajdonosi intézkeđésekľől haladéktalanul tájékoztatja a
Kozszo|gá|tatőt, źńadja aZ írásbeli dokumentumokat. Ez a rendelkezés nem érinti a
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határozatokľendelkezéseit külön tćtjékoztaÍtls nélktil megfelelően a|ka|mazza.

16I. Az onkormĺínyzat akozszolgáltatási szerződés szerint meghatározott fe|adatai ellátásához
szükséges hozzáférési jogosultságokat a vagyongazdálkodási elektľonikus rendszeľhez
(Gi spáďKVR) a K<izszolgáltató t észér e bi zto sítj a'

Tanácsadás és dłintés előkészítés

|62. A Közszo|gáItató vagyongazdálkodási feladatai körében a fe|adatai ellátásával kapcsolatos
taPasztalatai, a jogszabźiyvźitozások, az onkoľmányzat igéĺyei alapjan közreműkodik az
onkormányzat vagyonźnak hasznositásźna és elidegenítéséľe vonatkozó ľendeletek és azok
módosítasanak előkészítésében, iđeéľtve a kapcsolódó előterjesztéseket és a magasabb szintű
jogszabá|yok előkészítése során kért jogalka|mazőivélemények megadását is.

163. A KözszolgáItatő felmerülésekor köteles jelezni, ha újraszabá|yozásra van sztikség,
közölni kell ennek varható hatásait, ba a ťeladataí ellátása soľán az önkormányzati
szabźiyozásban ellentmondást, joghézagot vagy ttilszabá|yozotlságot tapaszta|.

|64. A KözszolgáLtato a fe|adataí elIźĺásźtva| kapcsolatos tapasztalatai és a rendelkezésére álló
adatok alapjźn _ az onkormźnyzat külön felkérése nélkül is _ kĺĺteles jelezni az onkormányzat
u.agyongazdálkodásanak eľedményességével, hatékonyságával kapcsolatos tényeket, kĺjteles az
onkormanyzat fudom ásárahozni ezzel ósszefiiggő .'uk*äi i u,,aslatait.

165. A K<jzszolgá|tatő _ sajźú szervezetén belül is egyezteMe _ köteles vizsgálni a vagyon
hasznosítás önkormányzati &dekeket legjobban szolgáló módját _ ktilĺincjsęn, de nem kizárő|ag_
ha üres nem lakás célú helyiség vagy iires lakás, telek, tetőtér (padlástérség) hasznosításaľól
véleményt nyilvánít, javaslatot tesz az onkoľmányzatkérésére vagy tanácsadási, illetvę ďöntés
előkészítési feladatai keľetében.

166. A Kozszo|gá|tatő a vagyon hasznosításaľa vonatkoző javaslataí előkészítése sorĺĺn
vizsgéůja, hogy a vagyon hasznosításának legcélszeriĺbb móđja a vagyon biľtokláSának,
hasznéiaténak, hasznok szedése joganak bármely jogcímen ttjrténő átengedése, vagy a
vagyonkezel ésbe ađźsa, a fu l aj donj o g átnf,tazasa, fi gyelemb e véve

a) a v agy ongazdálkodas j o gszabá|yban meghatiíĺozott elveit,
b) az onkormźnyzat vagyonpolitikai döntéseit, a vagyon jellegét,
c) a leggazdaságosabb hasznosítási módot,
d) apiaci igényeket,
e) u uugyo,, hasznosítas ával szo|gźihatő kĺjzfeladatokat és a vagyon megőrzéséh e, tĺ:l,ĺaa
önkormányzati érdekeket.

167. A Kozszolgá|tatő vagyongazdálkodási feladatai kĺjrében kĺĺzremfütidik az
onkormanyzat dontéseinek előkészítésében. Különösen, de nem |<lztrő|ag. tulajdonosi
döntésre előkészíti az ĺjnkormźnyzati tulajdonban lévő épületek (éptiletľészek), valamint
tires telkek hasznosításiĺra és elidegenítésére, az épületľészeken (épiileteken) e|végzenđő
építési, szerelési, karbantartasi és felújítási munkákľavonatkozó javaslatokat, ennek során
aktua|ízáIja az ingatlanok adatait, a vá|tozásokat (csatolások, bontások, bérbeadás'
has zno s ítás, stb. ) nyi lv:íntart ásáb an átll ezeti.

168. A Kĺizszo|gá|tatő az iĺxézmény- és útfelújítási, benlhźľ;étsi feladatok teljesítése során
javaslatot tesz az íĺtézmények, utak felújításának, Iéftehozźlsiínak, bontásanak e|végzéséte,
felméri a szfüséges felújítások/beruhazások költségigényét, az ezze| összefiiggő egyéb feladatok
szĹikségszerűségét és költségigényét.
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169. A Kozszolgáltaĺó vagyongazdálkodási feladataival érintett korben javaslatot lesz az
onkormanyzat kozbeszcľzĺjsi teľvére, illetve arurak módosításá ra' Az ollkoľnrányzat ktitc|cs a
kozbeszerzési tervjavaslatot soľoll kíviili dcĺntéshozatalra e|oteľjeszteni.

|70. Ha a dĺintés előkészítéséhez szükséges, a Közszolgá|tató:

a) elkészíl.teti a szükséges éľtékbecsléseket, állapot-meghatározó és más szakvéleményeket,
statikai vizsgálatokat és egyéb szükséges dokumentumokat,
b) beszerzi a hasznosításľa kijelölt ingatlan béľleti szerződéseit, elvégzi, illetve e|végezteti az
ingatlan helyszíni szemléjét és béľlemény ellenőrzését,
c) .kidolgozzaahasznosítási módnak megfelelő dokumentáciőt,pá|yäzati anyagot és beterjeszti
az o nkorm źny zat dönté shozó szerv ezeti e gys é ge r észér e,
d) tovźlbbá e|végzi azokat a feladatokat, melyek az elidegenítés érdekében tĺĺľténő társasházzá
alakítás esetén és a tiĺrsasbázban lévő külĺln tulajdonok elidegenítésének előkészítése keretében
sziikségesek.

|71. A Kĺĺzszolgá|tatő:
a) a kizfuő|ag az onkoľmanyzat tulajdonban levő épületek, építmények vonatkozásában
felmérést készít a miiszakilag pľoblémás épületekről, építményekľől és javaslatot tesz az
onkoľmanyzat fe|é a felúj ításokľa, bontásukľa,
b) az építmény-felújítási, beruhazási, bontási feladatok körében javaslatot tesz ak<iltségbecslésľe,
amely kiteľjed a munkához kapcsolódő tervezésre, kivitelezésre, bonyolításra, esetleges bérlő
kiköltöztetésre.

Jognyilatkozat téte|e

172. A Közszolgá|tatő vagyongazdálkodási feladatai köľében az onkormányzat helyett
és nevében a tulajdonjogan alapuló méľlegelést igénylő jognyilatkozatot az
onkoľmĺányzat dönté se alapj án adhat.

173. AKozszo|gáltató jognyi|atkozatot az tnkoľmtnyzat konkrét ügyben hozott döntése nélkül
akkor tehet, ha:

a) az önkormźnyzati rendelete vagy hatáĺozata szerint
kémi kiilĺjn az onkoľm ánvzat dĺlntését.
b) az onkoľmźnyzatrendeletében vagy határozatźlban meghataľozotttényźilás valósult meg és a
rendelet vagy hatźrozat az adott tartalmú téĺyá||ásramiíľ meghatźlrozza a tulajdonosi dĺjntést,
c) az onkoľmźnyzat renđelete vagy hatźtozata - ideéľľve a Képviselő-tesitilet vagy bizottsága
á|ta| jőváhagyott szerződést is - mar meghataľozta a tu|ajdonos nevében ellátandó feladatot,
intézkedési kötelezettséget, kiadható jognyilatkozatot, megköthető megállapodást vagy
megindítható elj aľást,
đ) a jognyilatkozat az onkoľmanyzat rendeletében, határozatźlban vagy a vagyonľa vonatkozó
szerzódésben rogzített - az onkormányzatta|' szerzódott fellel szemben - mérlegelést nem
igénylő vagy kötelezően a|ka|mazandő jogk<ivetkęzmény érvényesítésére vonatkozik,
e) aKozszo|gá|tatő az onkormźnyzat helyett és nevében az Önkorményzat Polgármesterének
kültin okiratba foglalt eseti vagy általános meghatalmazźsa a|apjźn, a vonatkozó önkoľmányzati
jogszabályok és döntések keretei közcjtt tehet az onkormĺĺnyzat jogát vagy k<itel ezethségét érintő
jognyilatkozatot,

Đ az egyébként a Képviselő-testület szźrnźra fenntaľtott vagy a Képviselő-testület
bizottságźnak vagy a Polgármestemek gyakoľlásraátnlhźzotttulajdonosi joghoztartoző ügyben
a hatáskĺjr gyakorlója úgy foglalt źů|ást, hogy nem sztikséges a hatáskör gyakorlójanak a külön
dontését kérni.

a jognyilatkozat kiadásźůloz nem kell
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l74' Nem éľtendő a mérlegelés kĺiľébe kültĺnosen, de nem kizáró|aga.iogértelmczósi ćs
az ingatlankezelési, épitészeti, épületgépészeti, biztonsági, egészségĹigyi vagy nrás
szakmfü źitalkíná|t alternatívák közötti vá|asztás, jogszabá|yban (szabványban), szakmai
előírásban r o gzíteÍt tigymenetről val ó d ĺintés.

175. Ha a Kőzszo|gá|tatő mérlegelést nem igénylő esetben kér az onkornrányzattő| dtintést,
akkor kcjteles írásban megindokolni, hogy álláspontja szeľint az ngy miért nem soľolható a
mérlegelést nem igénylő esetek kozé, továbbá kifejteni álláspontját' hogy milyen mér|egelósi
he|yzet źI||t e|ő, milyen a|ternativźtk meľülnek fel és melyik a|ka|mazźsát javasolju, -i|y"nindokok a|apjźn.

|76. A jognyilatkozatban rcgzítenl kell, hogy a Közszo|gá|tatő az onkoľmtnyzat helyett és
nevébenmilyenf e|hata|mazásalapjĺánadta jognyi|atkozatot,

|77. Azokat az onkorményzattő| szfumaző íľásbeli meghatalmazésokat a Keretszerződés nem
érinti, amelyek a szerződés aláírásakot a Kozszo|gźitatőt hata|mazzźů< meg az onkormányzat
nevében és helyette t<jrténő eljĺírásľa (intézkedésľe) és jognyilatkozat iét"lé'", ideéľtvl a
Kozszolgáltatóval megbízási jogviszonyban lévő iigyvédeknek adott jogi képviseletre szóló
meghatalmaz ĺísokat is.

Veľsenyeztetési elj áľások bonyolítása

l78. AKijzszo|gá|tató vagyongazdálkodási feladatkörében lebonyolítja a versenyeztetési eljĺírást
vagyonügyleti megbízottként a veľsenyeztetési szabźiyzat és az onkoľmányzat tulajdónosi
jogk<irben hozott hatfuozata alapjtn, ha a vagyon hasznosítása vagy az elidegenítése kĺĺľében
versenytargyalás tatása kötelező és az onkormányzatmást nem jelölt ki a versenyeztetési eljárás
lebonyolítójĺínak.

1 7 9 . A veľsenyeztetési elj aľás bonyolítój aként a Kozszo|gá]tatő :

a) ĺisszeállítja a szfüséges dokumentáciőt, szóbeli tájékoztatást ad az igyfeIelďajanlattevők
r észér e, bemutatj a a helyszínt, bino sít minden el ő íľt táj ék o ztatást,
b) fogadja az ajźnlatokat, intézi az ajźn|atok bontását,
c) megszervezi a bfuź"/ratot. valamint a bfuá|ó bizottság az eljáľás tźľ:gyáiĺroz kapcsolódó
szakértelemmel rendelkę ző tagtrźft ,
d) abírźůőbizottság javaslata alapjánelőkészíti a döntésre vonatkozó előterjesztést,
e) az eređményről való döntése a|apjan megteszi a szfüséges intézkedéseket az ajźnLattevők
fe|é, szeruódést köt az e|jarźs nyeľtesével,
Đ jogoľvoslat esetén gondoskodik az onkormźnyzat jogi képviseletéről.

Peľes és nem peres eljárások vitele - jogi képviselet

180. A Kozszolgźitatő báľmely jogvitás ügyben jogosult a tulajdonosi jogktir
gyakorlój ának egyedi döntését kérni.

181. A Kozszo|gá|tatő feladatainak ellátása kapcsán 20 millió Ft tőkeösszeget meghaladó
kĺjvetelések esetében a tulajdonosi jogkcir gyakorlójának dtintése a|apjźn, a dontésben
meghatfuozottak szerint, 20 millió Ft tőkeösszeget meg nem haladó követelések esetében a
tulajdonosi jogköľ gyakoľlójanak külön d<jntése nélkül önállóan gondoskodik a követelés
érvényesítésérő| ťlzetési meghagyás, polgári peres e|jźrás, végrehajtási eljárás vagy felszámolási
elj árás indításĺának kezdeményezése tlrjan.
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|82. A l(ozszo|gá|tat(l az öllkoľnlállyzati kĺjvetelésbehajtási vagy béľlemény kiĹlľĺtése iránti
ügyben 3 hónapot meg nem haladó mérĹékben a kĺjtelezettek részéľc te|jesítési haladékot adhat.

183. Ha az onkormányzatigényét peľben kell érvényesíteni, de rendeletben nincs a perinđításra
való cĺnálló lehetőség biztosítva aKozszo|gá|tatőnak, a per indításáľa vonatkozó onkoľmállyzati
döntési j avaslatot a Kozszo|gá|Íatő késziti és közvetlenül terj eszti el ő.

184. A Kozszo|gáltatő a más által kezdeményezett peľekben _ a Polgármęsteri Hivatallal
egyeztetve gondoskodjon az onkormányzat jogi képviseletéľől. A más á|ta| az
onkoľmláĺlyzatta| szerződéses kapcsolatba keriilő személlyel szemben indított perekben sztikség
szerint intézkedjen az onkormanyzat képviseletében a perbe beavatkozóként to'teno
bekapcsolódasró1.

185. Ha ľendeletben nincsen a beavatkoztsra vonatkoző igény előterjosztésę biztosítva a
KozszoLgáltatóak a beavatkozásrő| és a perbehívás elfogadásáról való onkormźnyzati döntési
javaslatot aKozszo|gá|tatő készíti és közvetlenül teľjeszti elő.

186. A Kozszo|gáltató vagyongazdálkodási feladatkörében jogi képviseletet igénylő esetekben
az Onkorményzatképviseletére a Polgármester ad meghatalmazźst' A jogi képviselet e||átásáraaz
ügyvédi megbízćstaKozszo|gáltató kösse megazonkormányzathelyettés nevében.

187. A Kózszo|gá|tatónak a 20 millió Ft tőkeösszeget meg nem haladó követelések esetében a
követelés érvényesítésére iľányuló eredménýelen felszólítás vagy eredménytelen egyezségi
kísérletet követő 180 napon beliil kell intézkednie. Az ngyintézési hatánđő a kĺitelezett
egyezségre, rész|etťlzetésre iľanyuló kérelme elbírási idejével, valamint a közremfüodő szervezet
ügyintézési iđejével meghosszabbodik.

188. Nem szfüséges azintézkedés, ha a követelés megtérülése minden kiilön intézkedés nélkül
12 hónapon belül biaosított.

189. Az onkormanyzat a követelés érvényesítésével kapcsolatos intézkedés soľán, vagy a más
által indított perekben aKilzszo|gá|tatő az onkormźnyzat által meghata|mazotljogi képviselő
tészére ad az elj:íľás megindításáľa, illetve az abbarl valő eIjérźsra sző|ő megbízást. A
Kozszo|gźl|tatő az e|jźtrás soriín a meghatalmazott jogi képviselőt a szfüséges iigyiratokkal,
tájékoztatással ellátja, és rendszeresen beszĺĺmoltatja. Az ügyben a szokasos perviteli kérdésekben_ ideéĺtve különĺisen az e|jáĺźsok megindítźsćú' a beadviĺnyok beadását, a sziĺnetelést is -
valamint a peľtaktika kialakításéůloz atulajdonosi jogkör gyakorlójanak döntése nem szfüséges.

190. A Kilzszo|gáltatónak a 20 milllió Ft tőkeösszeget meg nem ha|adő követelések esetében
abban az esetben nem kell jogorvoslati kérelem benýjtásaľól intézkedni, amennyib en az tigyben
e|járőjogi képvise|ó az íľásbeli szakvéleményében annak sztikségtelenségét, a követelés jogszenĺ
behajtásanak előrelátható eredménýelenségét éľdemben a|źtźlmasnja. A 20 millió Ft
tőkeösszeget elérő ktivętelések tekintetébęn a KözszolgáItató a jogorvoslati kérdésben az
onkoľmán y zat đontését kérj e.

191. A Kozszo|gá|tató valamennyi ügyben teljes könĺ k<jveteléskezeléstvégez. A KcjzszolgáItatő
a jogerős bírósági hatźtrozat a|apjáĺ _ ideéľtve a jogeľős fizetési meghagyást is _ megillető
pénzkĺlvetelések tekintetében értél<hatźn nélkĺil végrehajtási eljaľás, illetve szfüség szerint
fe|szźlmolási elj áľás indítása iránt intézkedik.

|92. A Kozszo|gét|tatő a társashtzald<al kapcsolatos ügyintézési feladatok végzése sorĺĺn a kĺizös
képviselet e||átásźxa| kapcsolatos viták, valamínt egyéb sziikséges esetben _ beleértve a kcjzös
költség átutaIásával kapcsolatos vitákat is _ jogi e|jarás indítását kezdeményezi akozgyúIés felé,
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képviselő kĺjzľenrűködésével kezdeményezheti, |logy az Önkoľmányzat jogi képvisc|ő.je cljárńst
indítson a társaslráz kĺizgyűlési |latáľozata éľvényte|enségének megáIlapĺtása iľánt, ha az
jogszabály, az a|apitő okirat, vagy a tźĺrsashźn szervezetj-műkĺĺdési szabáiyzata ľendelkezĺĺscit
sérti, vagy amegbizójogos érdekeinek lényeges sére|nléve| jár. Az e|járásra a jelen fejezetben
me ghatát o zottak érte l em szeríĺen al kal mazan d ó k'

ÜgyféIfo gadás, ĺi gyfe|ekke| való kapcsolat

193. A Közszolgáltato az tigyfelekkel való kapcsolattaľtást mind személyesen, ügyfélfogadás
mellett, mind egyéb úton (levelezés, telefon) biztosítsa.

l94. A Kozszo|gźtltató ügyfélfogadási idejében tegye lehetové a feladatellátásához szükséges
díj ak' valamint a bánatpén z pénztáľi befi zetését.

195. A polgármesteľ, az alpolgármesteľek, a képviselők, a jegyzo és az aljegyzo ĺészére írt, de
a megválaszolásuk miatt a Křizszolgáltató részéľe továbbított iratok _ az elkülönített iktattlson túl
_ kültjrl, részletekbe nrenő nyilvántartást és elintézésük elsőbbséget é|vezzen (a továbbiakban:
kültinleges kezelés alá eső tigyek). Ezek elintézéséto| a KözszolgáItatő havonta sziĺmoljon be' A
leveleket éľtelemszeľűen: vezető nevében' <lnkoľmĺĺnyzati, illetve hivatali tisztségviselő nevében
kell megválaszolni. Avá|asz|evél elkészítésére a rendelkezésre álló idő ne legye t<!bb 15 naptári
napnál, amely a Kĺjzszolgáltatonál töľténo dokumentált átvétellel kezdődik. Amennyiben a
levélben leíľtak kivizsgálásara és a levél megválaszo|ásźlra nem elegendő a 15 naptaľi nap, űgy a
Kozszo|gáItatő a hatándő |ejártát mege|ozően hatríridő módosítást kezdeményezzen a
Polgármesteri Hivatalon keresztĹil.

196. AKozszo|gá|tatő a különleges kezelés alá nem eső ügyeket azngyfelek szóbeli és írásbeli
észrevétęleit, íntézkedés iľánti kéréseit kivizsgálja és intézkedik a felvetett problémrĺk ľendezése
érdekében.

Ügyiľatkezelés

I.97. AKozszo|gét|tatő arészére az onkormźnyzat á|ta| jegyzíikönyvekke| átadotttigyiratokat az
Önkormanyzat és a saját, mindenkor érvényes iratkezelési szabźiyzatĺĺnak figyeleňbevételével
kezelje.

198. A Kozszo|gźl|tatő az onkormányzat á|ta| őúadott iratok kezelésének szabályszerűségéért
feleIősségge|tartozik.Irattźtrl helyiségeinek meg kęll felelnie aziratĘźtľakra vonatkoző jogszabá|yi
kcivetelményeknek.

199. Amennyiben a Kozszo|gźltató olyan ügyiratot kéľ, amely nem került źúadásra, vagy
egyébként fe|adata eI|átásához szfüséges, ugy az onkormányzat hratkezelési Szabtiyzatźhan
leírtak szeńnt kérheti a Polgármesteri Hivatal illetékes Śzervezeti egységétől.

200. Ha aKözszolgá|tatő adott vagyongazdá|kodási feladatarészben vagy teljesen megsziĺnik, a
megsztĺnő feladatok e||éúása során keletkezett ügyiratok további ügyintézésre vagy irattározásra
visszakerĺilnek a Polgaľmesteri Hivata|hoz. Az iigyiratokat iktatőszám szerinti tételes jegyzékkel
kell átadni a Polgĺíľmesteri Hivatalnak. Az iratok átadása a Polgármesteľi Hivata| á|ta| haszná|t
elektronikus Iratkezelő rendszerben rögzítésre keľiil.

201. A Polgrĺnrresteľi Hivata| uz iraLokat źlt-, illetve visszaveszi a Kozszo|gáItatőtőt, ha arra
hivatkozással tĺĺĺténik az źńvéte| kezdeményezése, hogy elvarható gondosságú előrelátás mellett
az adott ügyben kizźlrhatő újabb intézkedés tételének szükségessége, vagy eljárási cselekmény,
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vagy a Kozszolgźl|tatő az adott ügyirat tárgykörében a feladatok megsziiltésc vagy nrĺidosítása
következtében a jĺlvőben nem lát el feladatot.

Adatszo I g á|tatás a vagy on g azdáiko dáls e| | e n ő ľzés éh ez

202. A Közszo|gáItatő a Keretszeľződés teljesítésével _ az onkormányzat feladat ellátásáva| -
kapcsolatos adatokat szo|gáItat az onkoľmtnyzatnak negyedévente a hónap 20. napjáíg, az e|őző
negyedévre vonatkozóan:

a) az új onnan kötött bérleti szerződésekĺo|, szerződésmódosításokľól,
b) az új ornan kötött adásvételi szerzodésektő|, szerzodésmódosításokľól,
c) ezen szeÍZődés végrehajtása keretében kötött megbízási (különösen, de nem kizaro|ag
ügyvédi, szakértői), vá|Ia|kozási (tervezési,kivitelezési, felújítási, karbantaľtási) szeľződésekről,
d) az ingat|an étékbecslések számaľő|, ezek megrendelőiľől és fe|haszná|źlsukról,
e) ingatlanállomány adatainak alakulásáról, hasznosított és nem hasznosított lakás és nem lakás
célú helyiség bontásban, a bérbe adott és azures, béľbe adható telkek sztmźrő|,
Đ a kiírt kozbeszerzési és versenyeztetési eljarások tárgyríľól, az effajta eljaľások a|apjan kötött
szerződések szĺámaľól, megielölve a felhívás megjelenésének és a szerzođéskötés időpontját,
g) végľehajtási és peres, egyéb nemperes ügyek számáĺó|.

Kelt. Budap est, 2017 . februar

Budapest Józsęfu áro si onkoľm źnyzat

képviseli: dr. Kocsis Máté polgiíľmester
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