Budapest Févaros VIII. keriilet J6zsefvérosi Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének
Vérosgazdalkodési és Pénziigyi Bizottsaga

Eléterjeszt6: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. S W <.. SZ. napirend

ELOTERJESZTES
A Viarosgazdilkodasi és Pénziigyi Bizottsag 2017. februdr 20-i iilésére

Targy: Cleaning-Ker Epiilettisztité Kft. ismételt bérbevételi kérelme a Budapest VIIIL Keriilet,
Baross utca 124. szam alatti iires, 5nkormanyzati tulajdoni, nem lakas céljara szolgalo
helyiség bérbeadasa vonatkozasaban

Eléterjeszts:  Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt., Bozsik Istvan Péter vagyongazdalkodési
igazgatd

Készitette: Kubat Sandorné referens

A napirendet nyilvanos iilésen kell targyalni.

A dbntés elfogadasihoz egyszeril szavazattsbbség szitkséges.

Tisztelt Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag!

I. Tényallas és a dontés tartalmanak részletes ismertetése

A Budapest Fovaros VIIL kerillet Jozsefvarosi Onkormanyzat (a tovébbiakban: Onkorméanyzat)
tulajdonat képezi a Budapest VIIL Keriilet, Baross utca 124. szam alatti, 35404/0/A/1 hrsz.-0, 72 m?
alapteriiletli, tires, utcai bejaratl, foldszinti nem lakés céljara szolgald helyiség, amely az ingatlan-
nyilvantartasban iroda megnevezéssel szerepel. A helyiséget magéba foglalo épiiletben sszesen 55
albetét talalhaté, melybdl 6 db onkormanyzati tulajdon. Az onkormanyzati tulajdon 3 db iires, nem
lakds céljara szolgdlé helyiséget, tovabba 3 db bérlés lakast foglal magaba. Az épiilet nem szerepel a
bontasra kijel6lt ingatlanok listajan.

A fenti helyiség 2012. oktdber 01-én keriilt birtokbavételre. A helyiség miiszaki allapota kizepes (3)
besorolasii, rendeltetésszerti hasznalatra alkalmas. A vizéras helyiség utan az Onkorményzat k6zos
koltség fizetési kitelezettsége: 11.520,- Ft/ho.

A Cleaning-Ker Epiilettisztité Kft. (székhely: 1085 Budapest, Jozsef krt. 69.; cégjegyzékszam: 01-09-
974679; adészam: 23710315-2-42; képviseli: Faragd Jozsef iigyvezets) 2016. oktdber 06. napjan
bérbevételi kérelmet nyujtott be a targyban megjeldlt helyiség raktarozas (takaritd gépek) céljara
torténd bérbevétele irant.

A kérelmez 54.000,- Ft/h6 + AFA bérleti dij ajanlatot tett.
A kérelemhez sziikséges iratok (cégkivonat, alairasi minta) becsatolasra keriiltek.

A benyljtott iratok alapjan megallapithats, hogy a Cleaning-Ker Epiilettisztit6 Kft. a nemzeti
vagyonr6l sz6l6 2011. évi CXCVI. térvény 3. § (1) bekezdésének 1. pontja szerint atlathato
szervezetnek mindsiil, ellene cs6d- és felszdmolasi eljaras, valamint végrehajtasi eljaras nincs
folyamatban.

A Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag az 1218/2016. (X1.28.) szamu hatarozatdban hozzajarult
a Budapest VIII. Keriilet, Baross u. 124. szam alatti, 35404/0/A/1 hrsz.-a, 72 m? alapteriilet, iires,
dnkorményzati tulajdont, utcai bejarati, foldszinti nem lakés céljara szolgild helyiség bérbeadasahoz,
hatérozatlan id6re, 30 napos felmondasi id8 kikotésével a Cleaning-Ker Epiilettisztité Kft.
(székhely: 1085 Budapest, Jézsef krt. 69.; cégjegyzékszam: 01-09-974679; adészam: 23710315-2-42;
képviseli: Farago Jozsef iigyvezetd) részére, raktarozas (takarito gépek tarolasa) tevékenység céljara,
a szamitott 64.717,- Ft/h6 + AFA bérleti dij + koziizemi és kiilonszolgaltatdsi dijak 6sszegen.
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A Cleaning-Ker Epiilettisztito Kft. tigyvezetGje feliilvizsgalati kérelmet nyijtott be a bérleti dij
vonatkozasaban. Kérelmében eldadja, hogy cége 2011. évben alakult, székhelye a keriiletben van, és
Jelenleg is a keriiletben milk6dik. Tbb VIIL keriileti lakost foglalkoztat. Ezért szeretné, ha a Tisztelt
Bizottsag elfogadnd az 54.000,- Ft/h6 + AFA bérleti dij ajanlatat.

A T. Bizottsag a bérleti dij feliilvizsgalati kérelmét 2016. december 19-i iilésén targyalta, és a
1287/2016. (XI1.19) szami hatarozataban helyben hagyta a korabbi hatarozatiban foglaltakat.

A Cleaning-Ker Epiilettisztit() Kft. tigyvezetdje azonban ezt a hatarozatot sem fogadta el, nem kitétt
szerzbdést, 2017. januar 27.-én ismételt bérbevételi kérelmet nyijtott be a fenti helyiségre,
melyben ismételten 54.000,- Ft/h6+AFA bérleti dij ajanlatot tett. Kérelmében eléadja, hogy a cég
sz€khelye a VIIL. keriiletben van, és t5bb keriileti lakost foglalkoztat.

Az Avant.Immo Kft. altal 2016. november 14. napjan készitett és Godor Laszlo fliggetlen igazsagiigyi
szakérto altal 2016. november 16. napjan jévahagyott értékbecslés szerint a helyiség forgalmi értéke
19.415.000,- Ft (269.656,- Ft/m?). A helyiség bérleti dija a forgalmi érték 100 %-anak
figyelembevételével, raktarozés utcai foldszinti helyiségben tevékenységhez tartozé 8 %-os szorzdval
szamitott havi nett6 bérleti dij 129.433,- Ft.

Ures, legalabb 24 hénapja nem hasznositott netté 25M Ft alatti helyiség esetén a fenti szorzok
ervényesithetdk azzal, hogy a bérleti dij Snkormanyzati érdekbél legfeljebb 50 %-kal csokkenthetd.
Az igy csokkentett nettd havi bérleti dij: 64.717,- Ft.

Nem javasoljuk a fenti helyiség bérbeadasat a Cleaning-Ker Epiilettisztito Kft. részére az altala
ajanlott 54.000,- Ft/h6 + AFA bérleti dijon, mivel kevesebb, mint a csokkentett bérleti dij sszeg, és
ezt a helyiség miszaki allapota sem indokolja, tovabba a 248/2013.(VL.19.) szdma Képviseld-testiileti
hatarozat egyéb csokkentd tényezét nem tartalmaz.

Nem javasoljuk a szamitott bérleti dijon t6rténd bérbeadast, mivel a helyiség mér t5bb mint négy éve
lires, tovabba a keriileten beliili elhelyezkedése, illetve az ingatlan miiszaki 4llapota sem alapozza meg
a szamitott bérleti dijon torténd bérbeadast.

Javasoljuk a fenti helyiség bérbead4sat a Cleaning-Ker Epiilettisztito Kft. részére hatirozatlan
idére, 30 napos felmondasi id6 kikotésével raktarozas (takarité gépek tarolasa) tevékenység céljara,
a csokkentett bérleti dijon, azaz 64.717,- Ft/hé + AFA bérleti dij + koziizemi és kiilonszolgaltatasi
dijak Osszegen, a 3 havi brutté bérleti dijnak megfelels 6vadék megfizetésének és az egyoldala
kotelezettségvillalasi nyilatkozat leendd bérld éltali elkészitésének kotelezettsége mellett, tekintettel
arra, hogy régéta liresen all, amennyiben a kérelmezé a az Onkorményzat tulajdonaban all6 nem lakas
céljara szolgdlo helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl sz6l6 35/2013. (VI. 20.) sz4amt Budapest
Jozsefvarosi Onkormanyzati rendelet 18. § (1) bekezdése értelmében hataridében, a bérbeaddi dontés
kézhezvételétdl szamitott 15 napon belill nem koti meg a bérleti szerz8dést, a hataridd leteltével a
bérbeadénak a jognyilatkozatahoz valé kétsttsége megsziinik.

IL. A beterjesztés indoka

A nem lakds céljara szolgalé helyiség bérbeadashoz bérbeaddi dontés sziikséges, amely déntés
meghozataldra a Tisztelt Bizottsag jogosult.

II1. A dontés célja, pénziigyi hatdsa

A miel6bbi bérbeadasbol befolyo bérleti dij fedezné az Onkorméanyzat kézos koltség fizetési
kotelezettségét, azon feliil plusz bevételt is jelentene. A helyiség mieldbbi bérbe adasaval a bérld
gondoskodna arrél, hogy a helyiség llaga ne romoljon.

Amennyiben nem adja bérbe a helyiséget az Onkorményzat, kiad4sként tovabbra is kozos koltség
fizetési kitelezettség terheli, a helyiség allaga tovabb romlik.

A hatérozati javaslat elfogaddsa pozitivan befolyasolja az Onkorményzat 2017. évi bérleti dij
bevételét. '

A helyiség bérbeadasa pénziigyi fedezetet nem igényel.
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IV. Jogszabalyi kérnyezet

A lakdsok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrol sz616
1993. évi LXXVIIL. térvény 38. § (1) bekezdése értelmében a felek a helyiségbér Gsszegében
szabadon allapodnak meg. '

Az Onkormanyzat tulajdonaban 4116 nem lakas céljara szolgald helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl
sz616 35/2013. (VL 20.) énkorményzati rendelet (a tovabbiakban: Rendelet) 2. § (1) bekezdése
értelmében a Képviselé-testiilet (a tovabbiakban: Kt.) — a rendeletben meghatarozott feladat- és
hataskor megosztis szerint — onkorményzati bérbeadéi dontésre a Varosgazdalkodasi és Pénziigyi
Bizottsagat jogositja fel.

A Rendelet 14. § (1) bekezdése alapjan, 1ij bérbeadas esetén a helyiség bérleti dijanak mértékérsl a
bérld kivélasztisa soran kell megallapodni. Amennyiben az Onkormanyzat részérdl torténik az
ajanlattétel, a helyiség bérleti dijanak mértékét a Képvisels-testiilet hatarozataban megallapitott bérleti
dijak alapjan kell meghatarozni. A hataskorrel rendelkezd bizottsdig a bérbeaddi dontés
meghozatalakor a képviselé-testiileti hatdrozatban foglaltaktél csak akkor térhet el, ha a kérelmezd
bérleti dij ajanlatot tett.

A Rendelet 14. § (2) bekezdése alapjan, a leendd bérls a bérleti szerzédés megkotését megeldzben
koteles a bérbeaddnak 3 havi bruttd bérleti dijnak megfelels dsszeget Gvadékként megfizetni, valamint
a 17. § (4) bekezdés alapjan a bérleti szerz8dés megkotését kovetden kozjegyzd elétt egyoldalu
kotelezettségvallalasi nyilatkozatot alirni.

A KépviselS-testiilet 248/2013. (V1. 19.) szdmii hatérozatinak (a tovabbiakban: Kt. hatarozat) 7.
pontja értelmében a helyiség bérleti dijanak alapjaul a helyiségeknek a Jjelen hatérozat és a Képviselo-
testiilet mas hatérozata szerint aktualizalt bekdltozhetd forgalmi érték szolgal.

A Kt. hatérozat 8. a) alpontja alapjan a helyiségben végezni kivéant tevékenység figyelembevételével
torténik a bérleti dij meghatérozésa, a raktdrozas utcai foldszinti helyiségben tevékenységhez tartozd
bérleti dij szorzo 8 %.

A Kt. hatérozat 8. a.) alpontja alapjén iires, legalabb 24 hénapja nem hasznositott netté 25M Ft alatti
helyiség esetén a bérleti dij Snkorményzati érdekbél legfeljebb 50 %-kal csskkenthetd.

Fentiek alapjin kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy a helyiség bérbeadésaval kapcsolatos dontését
meghozni sziveskedjen.

Hatarozati javaslat
......... ¢v. (...hd....nap) szami Varosgazdalkodasi és Pénziigyi bizottsagi hatarozat
A Viérosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag igy dont, hogy

1. nem jarul hozza a Budapest VIIL Kkeriilet, Baross u. 124. szdm alatti, 35404/0/A/1 hrsz.-u,
72 m? alapteriiletti, iires, Snkorméanyzati tulajdonu, utcai bejarati, foldszinti nem lakés céljara
szolgalé helyiség bérbeadisahoz, raktirozas céljara a Cleaning-Ker Epiilettisztité Kft.
Cleaning-Ker Epiilettisztito Kft. (székhely: 1085 Budapest, Jézsef krt. 69.; cégjegyzékszam:
01-09-974679; adészam: 23710315-2-42; képviseli: Faragd Jozsef iigyvezetd) részére 54,000,
Ft/hé + AFA bérleti dij Ssszegen.

Felelos: Jozsefvarosi Gazdélkodési K6zpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatoja
Hatéridé: 2017. februar 20.

2. hozzijarul a Budapest VIIL. keriilet, Baross u. 124, szam alatti, 35404/0/A/1 hrsz.-, 72 m?
alapteriiletii, iires, onkormanyzati tulajdont, utcai bejaratn, foldszinti nem lakés céljara
szolgalé helyiség bérbeaddsahoz, raktirozas céljara a Cleaning-Ker Epiilettisztité Kft.
Cleaning-Ker Epiilettisztité_Kft. (székhely: 1085 Budapest, Jozsef krt. 69.; cégjegyzékszam:
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01-09-974679; adészam: 23710315-2-42; képviseli: Farago Jozsef ligyvezetd) részére 64.717,-
Ft/h6 + AFA bérleti dij 6sszegen.

Felelds: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kzpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatdja
Hataridd: 2017. februar 20.

3. felkéri a Jozsefvirosi Gazdalkodasi Kozpont Zrtt a hatarozat 2. pontja szerinti bérleti
szerz6dés megkdtésére, amelynek feltétele, hogy az Onkormanyzat tulajdondban 4116 nem
lakds céljara szolgald helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl szold 35/2013. (VL 20)
Onkormanyzati rendelet 14. § (2) bekezdése alapjan 3 havi brutté bérleti dijnak megfelel
ovadék megfizetését, valamint a 17. § (4) bekezdése alapjan kdzjegyzd elbtt egyoldali
kotelezettségvallalasi nyilatkozat alairasat vallalja a leend bérl§.

Felelds: Jozsefvarosi Gazdalkodasi K6zpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatdja
Hatarid6: 2017. februar 20.

A dontés végrehajtdsat végzo szervezeti egység: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt
A lakosséag széles korét érinté dontések esetén javaslata a kozzététel modjara
nem indokolt hirdet6tablan honlapon

Budapest, 2017. februar 14.

BozsikiIstvan Péter
vagyongazdalkodasi igazgatd

KESZITETTE: JOZSEFVAROSI GAZDALKODASI KOZPONT ZRT
LERTA: KUBAT SANDORNE REFERENS
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JOGI KONTROLL: 4\ [p{ .
ELLENORIZTE: QM X
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