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ELŐTERJEszTEs

A Városgazdálkodási és Pénzügyi Bizottság 201,7 . februáľ 20-i ĺilésére

Tárgyz Cleanĺng-Keľ Épii|ettisztítól Kft. ismételt béľbevételĺ kéľelme a Budapest VIII. keľĺilet,
Baľoss utca 124. szám a|atti üľes, iinkoľmányzati tu|ajdonú, nem lakis céljáľa szolgálá
he|yiség béľbeadása vonatkozásában

Előterjesztő: Józsefuárosi Gazdálkodási K<ĺzp ont Zrt., Bozsik István Péter vagyongazdálkodási
igazgatő

Készítette: Kubát Sándoľné ľefeľens
A napirendet nyilvános ülésen kelltárgyalni.
A d ö ntés e l fo gad ásáh oz e gy szeľ u szav azattöbb sé g s zĺiks é ge s'

Tisztelt Y ár osgazdált kodási és Pénzü gyi Bizottság !

I. Tényá||ás és a diintés tarta|mának ľész|etes ismertetése

A Budapest Főváros VIII. kerület Józsefuárosi onkoľmányzat (a továbbiakban: onkormtnyzat)
tu|ajdonát képezi a Budapest VIII. kerület, Baľoss utca |24. szám a|atti,35404/olA/| hrsz..ú, iz 

^źalapterületű, ĺires, utcai bejáratú, ftildszinti nem |akás cé|jára szo|gáló hetyiség, amely az ingat|an-
nyilvźntartźlsban iľoda megnevezéssel szerepel' A helyiséget magába foglálo é-pti|etben összesen 55
albetét ta|źihatő, melyből 6 db onkormányzati tulajdon. Az önkoľmányiati tulájdon 3 db tiľes, nem
lakás céljára szo|gá|ő helyiséget, továbbá 3 db béľlős lakást foglal magŁba. łz epĺĺlet nem szerepel a
bontásra kij elölt ingatlanok l istáj án.

A fenti helyiség f0|2. október 0l-én került biľtokbavételre. A helyiség műszaki állapota kozepes (3)
besorolású, rendeltetésszeru használatra alkalmas. A vízórás hely1ség után az onkormány,ui kö,o,
költség ťrzetési kötelezettsége: 1 1.520,- Ft/hó.

A Cleaning-Ker Épülettisztítő Kft. (székhely: 1085 Budapest, József krt.69.;cégjegyzéks zźm: 01-O9-
974679; adőszám: 23710315-2-42; képviseli: Faľagó József tigyvezető) 20|6. oktob.. 06. napján
bérbevéte|i kére|met nyújtott be a tárgyban megjelölt helyiség rzktározás (takarító gépek) ceiia,a
történő bérbevétele iránt.

A kérelmező 54.000,- Ft/hó + ÁFa bérleti díj ajánlatot tett.

A kéľe|emhez sztikséges iratok (cégkivonat, a|áírtsi minta) becsatolásra kerültek.

A benyújtott iľatok a|apjźn megá||apítható, hogy a C|eaning-Keľ Épü|ettisztító Kft' a nemzeti
vagyonľól szo|ő 201l. évi CXcu. töľvény 3.$ (1) bękezdésének 1' pontja szerint át|áthatő
szęrvezetnęk minosü|, e|lene csőd- és fe|számolási eljárás, valamint végrehäjtási eljáľás nincs
folyamatban.

AYźrosgazdálkodásiés Pénzügyi Bizottság azt218/20Í6. (xI.28.) szttmtlhatározatábanhozzájáru|t
a Budapest VIII. keľület, Baľoss u. 124. szám a|atti,3540410lA/1hrsz.-ú, 72 m2 alapteľületű, ü,",,
önkormányzati tulajdonú, utcai bejáratu, ftjldszinti nem |akás cé|járaszolgáló he|yiség berbeadá,sáhozi,,
hatźtrozatl'an időrę, 30 napos felmondási idő kikötésével a Cleaniňg-K."'npřl"ĺisztító Kft.
(székhely: l085 Budapest, József krt.69.; cégjegyzékszám: 01-0g-g74679; adőszám:2371O315-2.4f;
képviseli: Faragó József ugyv,ezető) részére, raktározás (takaľító gépek tárolása) tevékenység cé|jtra.,
a számitott 64.717,- Ft/hó + Átr',ą. noneti díj + kozuzęmi és külonúó |gźitatźlsi díjak összegen.

ě,



A C|eaning-Keľ Epĺitettisztítő KÍt. ugyvezetője felü|vizsgálati kéľelmet nyújtott be a bérleti díj
vonatkozásában. Kérelmében előadja, hogy cége 20|1. évben alakult, székhelye a keriiletben van, éš
jelenleg is a keľületben működik. Több VIII. keľületi lakost foglalkoztat ' Ezért szeretné, ha a Tisaelt
Bizottság elfogadná az 54.000,- Ft/hó + ÁľA téľleti díj ajánlaiát.
A T' Bizottság a bérleti díj feltilvizsgá|ati kérelmét 20|6. decembeľ l9-i ülésén tárgya|ta, és a
128712016. (KI.19) szźłműhatározatźtban helyben hagýaa korábbi hatáĺrozatźlbanfoglaltakat.

A C|eaning-Keľ Épü|ettisztítő Kft. ügyvezetoje azonban ezt ahatátozatotsem fogadta e|, nem kötötJ
szerződést, 2017. január 27.-én isméte|t béľbevételi kéľelmet nyújtott be a fenti helyiségre,
melyben ismételten 54.000,- Ft/hó+ÁFA bérleti díj ajánlatot tett. Kéręlmében előadja, nogy a-c,eg
székhelye a VIII. keri'iletben van, és tcjbb keľĺ'ileti |akost foglalkoztat.

Az Avant.Immo Kft. á|ta| 2016. november 14. napján készített és Gódor Lász|ő fiigget|en igazságügyi
szakértő á|ta| 2016. novembeľ 16. napjtn jőváhagyott értékbecslés szerint a helyiség foľgalmi ařtđľe
19.415.000'- Ft (269.656,- Ftlmz). A helyiség bérleti díja a forgalmi éľték 100 %o-ának
figyelembevételével, raktźrozás utcai fü|dszintihelyiségben tevékenységhěz hrtoző 8 %-os szorzőva|
számított havi nettó béľleti díj 129.433,. Ft.

Üres, legalább f4 hónapja nem hasznosított nettó 25M Ft alatti helyiség esetén a fenti szorzők
érvényesíthetók azza|, hogy a bérleti díj önkormányzati érdekből legfeljebb 50 oÁ-ka| csökkenthető.
Az igy csökkentett nettó havi bérleti díj: 64.717 ,- Ft.
Nem javasoljuk a fenti helyiség bérbeadását a Cleanĺng.Keľ Epülettisztító Kft. részére az á|ta|a
ajánlott 54.000'. Ft/hó + ÁFA béľleti díjon, mivel kevesebb, mint a csökkentett béľleti díj összeg, és
ezt a helyiség műszaki túl'apota sem indokolja,tovźtbbá af48/20|3.(VI.19.) számű Képviselő-testtileti
hatźtrozategyébcsökkentőtényezőtnemtarta|maz.

Nem javaso|juk a számított béľleti díjon történő bérbeadást, mivel a helyiség már több mint négy éve
üľes, továbbá a keľi'i|eten be|üIi elhe|yezkedése, il|etve az ingat|an mĺiszaki állapota sem a|apozza meg
a szźlmított bérleti díjon tofténő bérbeadást.

Javasoljuk a fenti helyiség bérbeadását a Cleaning-Keľ Épĺi|ettisztító Kft. ľészére határozat|an
idoľe, 30 napos felmondási idő kikötéséve| raktározás (takarító gépek táľolása) tevékenység cétjára,
a csökkentett béľleti díjon, azaz64.717'- Ft/hó + ÁF,ł bérleti díj + közijzemi és különszólgáliatási
díjak ĺisszegen, a 3 havi bruttó bérleti díjnak megfelelő óvadék megfizetésének és az ego|da|tl
kötelezettségvállalási nyi|atkozat leendő bérlő általi elkészítésének kötelęzeffsége mellett, tekintettel
arľa, hogy régóta üľesen áll, amennyibęn a kérelmező a az onkormźnyzat tulajdonában álló nem lakás
cé|jára szo|gá.|ő helyiségek bérbeadásának feltételęiľől szóló 35/2013. (VI. 20.) sztlmű Budapest
Józsefuárosi onkoľmányzati rende|et 18' $ (1) bekezdése értelmében határidőben, a béľbeadói döntés
kézhezvéte|étól számítoťt 15 napon belü| nem kĺiti meg a bérleti szerzódést, a határidő lete|tével a
béľbeadónak a j ognyi latk ozatához val ó kötöttsége megszűn ik.

il. A beteľjesztés indoka

A nem lakás céljára szo|gá|ő helyiség bérbeadáshoz bérbeadói döntés szükséges, amely döntés
me ghozata| álra a Ti sztelt B izottság j ogo sult.

III. A döntés célja, pénzügyi hatása

A mie|őbbi béľbeadásból befoIyó bér|eti díj fedezné az onkormányzat kozos kci|tség fizetési
kötelezettségét, azon felül plusz bevételt is je|entene. A he|yiség mielőbbi bérbe adásáva| a bérlő
gondoskodnaanő|, hogy a helyiség źi|agane romoljon'

Amennyiben nem adja béľbe a helyiséget az önkormányzat, kiadásként továbbľa is közös költség
fizetési kötelęzettség terheli, a helyiség á||agatovább romlik.

A hatźlrozati javaslat elfogadása pozitívan befolyásolja az onkormźnyzat 2017. évi bérleti díj
bevételét.

A helyiség béľbeadása pénzugyi fedezetętnem igényel.



fV. Jogszabályi kiirnyezet

A lakások és helyiségek bérletéľe, valamint az elidegenítésĺikľe vonatkozó egyes szabályokról szóló
1993. évi LXXVIII. törvény 38. $ (1) bekezdése éľtelmében a felek u ň"tyĺ,eguér összegében
szabadon állapodnak meg.

Az onkoľmányzat tulajdonában álló nęm lakás céljára szo|gáló helyiségek bérbeadásának feltételeiľől
sző|ő 3512013. (VI. 20.) önkormányzati rendelet (a továbbiakban: Ŕende|et) 2. $ (t) bekezdése
érte]mében a Képviselő-testület (a továbbiakban: Kt.) _ a ľendęlętben megĹatŕl.roz,ott fęlaĺĺat- és
hatásköľ megosztás srcľint _ önkormányzati bétbeadói d<jntésľe a Városgu"áálkodá.i és Pénzügyi
B izottságát j ogosítja fel.

A Rendelet 14' $ (l) bekezdése a|apján, új bérbeadás esetén a h.elyiség béľIeti díjának mértékéről a
bérlő kiválasztása során kell megá|lapodni. Amennyiben az onkormányzat rěszéről történik az
aján|aÍtéte|, a he|yiség bér|eti díjának mértékét a Képviseló-testü|et határozitában megállapított bérleti
díjak a|apján ke|l meghatározni' A hatáskcinel rendelkęző bizoÍtság a běrbeadói dontés
meghozata|akoľ a képviselő-testületi határozatban foglaltaktól csak akkoľ těrhet e|, ha a kérelmező
bérleti díj ajánlatot tett.

A Rendelet 14. $ (2) bekezdése a|apján, a lęendő bérlő a bérleti szerzi5dés megkotését megelőzően
köteles a bérbeadónak 3 havi bruttó béľleti díjnak megfelelő összeget óvadékként megfizetni, ialamint
a 17. $ (4) bekezdés alapján a bérleti szerzodés megkötését kovetően közjegyzo előtt egyo|dalú
kötelezettségvállalási nyilatkozato t a|áimi.

A Képviselő-testület 248/20|3. (VI' l9.) számű határozatának (a továbbiakban: Kt, hatźrozat) 7.
pontja éľtelmében a helyiség bérleti díjának alapjául a helyiségeknek a jelen hatćrozatés a Képviselő-
testület máshatározata szerint aktua|izá|t beköltözhető forgalmi érték szo|gźl|.

A Kt. határozat8, a) alpontja a|apján a helyiségbenvégeznikívtnttevékenység figyelembevételével
toľténik a bér|eti díj meghatározása, araktározás utcai ftjldszinti helyiségben tevékônységheztartoző
bérleti díj szorző 8o/o.

A Kt' határozat 8. a,) a|pontja a|apján tires, legalább 24 hőnapja nem hasznosított nettó 25M Ft alatti
he|yiség esetén a béľ|eti díj önkormányzati érdekből Iegfeljebb 50 %o-ka| csökkenthető.

Fentiek a|apján kérem a Tjszte|t Bizottságot, hogy a helyiség bérbeadásával kapcsolatos dontését
meghozni szíveskedjen.

H:atáł'rozatijavaslat

év. (...hó....nap) számú Yárosgazdálkodási és Pénzügyi bizottságihatěrozat

AYárosgazdáIkodási és Pénzügyi Bizottságúgy dönt, hogy

l. nem járu| hozzá a Budapest VIII. keľü|et, Baľoss u. I24. szám a|atti, 3540410/A/1 hrsz'-ú,
72 mf alapterületű, tiľes, önkoľmányzati tulajdonú, utcai bejáratű, ftildszinti nęm lakás cé|jáľa
szo|gtiő he|yiség béľbeadásához, raktározás cé|jára a Cleaning-Ker Épůiteĺisztító Kft.
C|eaning-Ker Epületti sztítő ľÍÍt. (székhe|y: t 085 

-Budapest, 
Józseř k rt, 69 .i cégegyzékszám:

01-09-974679; adőszźlm: f3710315-f-42; képvise|i: Faľagó József ügyv ezető) részérę 54.000,-
Ft/hó + ÁFA béľleti díj összegen.

Fe|elos: Józsefuárosi Gazdálkodási K<ĺzpont Zrt. vagyongazdá|kodási igazgatója
Határidő: 2017. februźlr 20.

2. hozzájárul a Budapest VItr. keľület, Baľoss u. |24. szám a|atti,35404/OlA/1 hľsz.-ú, 72 m2
alapteriiletiĺ, üres, önkoľmányzati tulajdonú, utcai bejáratű, ťoldszinti nem lakás cé|jára
szo|gá|ő helyiség bérbeadásához, rakt rozás céIjára a Cleaning-Keľ Epülettisztító Kft.
Cleaning-Keľ Epülettis ztítól Kft' (székhely: 1085 

-Budapest' 
Józseř k rt, 69.i cégegyzékszám:



0I-09-974679; adőszám: f37|0315-2-4f;képviseli: Faragó József ügyvezetó) részéľe 64.717,-
Fťhó + Áľł toľleti díj összegen.

Felelős: Józsefuárosi Gazdálkodási Központ Zrt. vagyongazdálkodási igazgatója
Határidő: 2017 . febľuár 20.

3. felkéri a Jőzsefvźlrosi Gazdálkodási Központ Zrt-t a határozat 2. pontja szeľinti bérleti
szerződés megk<itéséľe, amelynek feltételę, hogy az Önkormányzat tulajdonában át|ó nem
lakás céljára szo|gá|ő helyiségek bérbeadásának feltételeiról szóló 35l2O|3, (VI. 20.)
önkormányzati rendelet 14. s (2) bekezdése a|apjźn 3 havi bruttó bérleti dijnak megfelelő
óvadék megfizetését, valamint a 17. $ (4) bekezdése alapján kozjegyző előtt egyoldalú
köte| ezettségvál l alási nyi latkozat a|áír ását v źi|a|j a a leendo béľlő.

Fe|e|ős: Józsefuárosi Gazdálkodási Kĺizpont Zrt. vagyongazdáIkodási igazgatőja
Határido: f0|7. február f0.

A döntés végrehajtását végző szer:vęzeti egység: JózsefuáľosiGazdálkodásiKozpontZrt
A lakosság széles körét érintő dontések eseténjavas|ataakozzététel módjáľa

nem indokolt

Budapest, f017. februáľ |4.

hirdetótáblán honlapon

4'--t
BozJffi-Istvĺn b

vagyongazdáIkodási
éter
igazgató

KÉszÍrpľre: JózsprvÁnosl GAZDÁLKoDÁSI KÖzpoNľ Znľ.

ALKALMAS:

DeNłoa-RIMÁN EDINA
Jr,cvzÓ A VÁRoSGAZDÁLKoDÁsI ÉS 'c Er.NorB


