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A napirendet nyilvénos tilésen kell targyalni.

A dontés elfogadasdhoz egyszeril szavazattobbség sziikséges.

Tisztelt Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag!

I. Tényallas és a dontés tartalmanak részletes ismertetése

Budapest F6véaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkorményzat (a tovabbiakban: Onkormanyzat)
tulajdonat képezi a Budapest VIIL. keriilet, Csobanc utca 8. szam alatti, 35914/0/A/1 hrsz.-
0, 25 m? alapteriiletd, utcai bejaratyi, pinceszinti nem lakas céljara szolgdld helyiség, amely az
ingatlan-nyilvantartdsban raktir megnevezéssel szerepel. A helyiséget magéba foglalé
 épiiletben Gsszesen 33 albetét talalhatd. Ebbdl 3 onkormdnyzati tulajdont nem lakas céljara
szolgalo albetét (1 tires, 2 bérlds), onkormanyzati tulajdont lakds nincs. Az épiilet nem
szerepel a bontasra kijel5lt ingatlanok listajan.

A térgyban szereplé helyiségre a ROAND Epitéipari és Szolgaltato Betéti Tarsasaga (Cg.:
13-06-048112, székhely: 2310 Szigetszentmiklés, Udiildsor 235., képviseli: Kovacsné Csehi
Andrea Uzletvezetésre jogosult tag, a tovdbbiakban: ROAND Bt.) 2011. augusztus 10.
napjan kotott hatirozott idejii bérleti szerzodést, mely médosult 2014. majus 29. napjin
hatarozatlan idejlivé, 30 napos felmondasi id6 kikstésével. A helyiséget a bérld miihely és
raktar céljara hasznalja.

A bérleti szerz6dés 2016. oktdber 30. napjara bérleti dij tartozas miatt felmondasra keriilt. A
bérlé az ujboli bérbeadas iranti kérelmét 2016. november 03-4n nyvjtotta be, mely idépontig a
hétralékat kamataival egyiitt kiegyenlitette. Kérelmében eléadta, hogy a bérleti szerzédést az
eredeti, azaz 19.292,- Ft/hé + AFA bérleti dij megéllapitdsa mellett szeretné wjra bérbe
venni.

A bérlének az 6nkormanyzat felé 2017. januar 31. napjaig lejart bérleti dij tartozasa nincs.

A benyujtott iratok alapjan megallapithatd, hogy a ROAND Bt. a nemzeti vagyonrdl szlé
2011. évi CXCVL. torvény 3. § (1) bekezdésének 1. pontja szerint atlathatd szervezetnek
mindsil, ellene cs6d- és felszamolasi eljaras, valamint végrehajtasi eljaras nincs folyamatban.
A bérleti szerz6dés megkotésekor a bérl 73.505,- Ft 6vadékot fizetett, amely nem keriilt
részére visszafizetésre. A helyiséget a bérlé birtokaban tartja.




Az AvantImmo Kft. (Bartfai Laszl6) altal 2016. december 16. napjan készitett és Godor
Laszlo fuggetlen szakértd altal 2017. januar 13. napjan aktualizalt értékbecslés szerint a
helyiség forgalmi értéke 2.890.000,- Ft (115.492,- Ft/m?). A helyiség bérleti dija a forgalmi
értek 100 %-anak figyelembevételével, a miihely, raktir tevékenységhez tartozd 6%-os
szorzéval szamitott havi netté bérleti dij 14.450,- Ft.

Az Onkorményzatnak a T4rsashaz felé kozos koltség fizetési kotelezettsége 6.300,- Ft/ho.

A fenti helyiség miiszaki allapota kozepes, (3) besorolast, belmagassiga 2,85 m. A
helyiségben vizes blokk keriilt kialakitasra. A hasznélati meleg vizet 80 literes villany bojler
biztositja. Villany6ra, vizéra van. Padozat beton, a falak festettek. Kozepes allapotuak.

Javasoljuk a fenti helyiség ujboli bérbeadasat a ROAND Bt. részére az altala kért jelenlegi
19.292,- Ft/hé + AFA bérleti dij+ koziizemi dijak Osszegen, a 3 havi brutt6 bérleti dijnak
megfeleld o6vadék megfizetésének (feltoltésének) és az egyoldali kotelezettségvallalasi
nyilatkozat leend6 bérl6 altali elkészitésének kotelezettsége mellett.

Azért javasoljuk az eredeti bérleti dij meghagyasa melletti Gjboli bérbe adast, mert annak
Osszege magasabb, mint a szadmitott bérleti dij, tovdbba magasabb, mint az Onkormanyzat
altal fizetend6 k6z6s koltség 6sszege.

II. A beterjesztés indoka
Az elterjesztéssel kapcsolatos dontés meghozatala a Tisztelt Bizottsag hatdskorébe tartozik.
III. A dontés célja, pénziigyi hatasa

Az Onkorményzat szdmara a helyiség folyamatos bérbeadasa elényds, mivel azzal az
Onkorményzat bérleti dij bevételhez jut. A bérlének ezen tal kotelessége a bérleti szerzodés
tartama alatt gondoskodni a helyiség j6 llapotanak fenntartasarol.

A bérbeaddssal kapcsolatos déntés meghozatala pénziigyi fedezetet nem igényel.
1V. Jogszabalyi kiornyezet ‘

A lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozo6 egyes szabalyokrol
sz616 1993. évi LXXVIIIL. torvény 38. § (1) bekezdése értelmében a felek a helyiségbér
Osszegében szabadon allapodnak meg.

Az Onkormanyzat tulajdonaban 4ll6 nem lakas céljara szolgalo helyiségek bérbeadasénak
feltételeirdl szolé 35/2013. (VI. 20.) dnkorméanyzati rendelet (a tovabbiakban: Rendelet) 2. §
(1) bekezdése értelmében a Képvisel6-testiilet (a tovabbiakban: Kt.) — a rendeletben
meghatarozott feladat- és hataskér megosztds szerint — dnkormanyzati bérbeaddi dontésre a
Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsagat jogositja fel.

A Rendelet 14. § (1) bekezdése alapjan, \ij bérbeadds esetén a helyiség bérleti dijanak
mértékérél a bérl kivalasztasa sordn kell megéllapodni. Amennyiben az Onkorméanyzat
részér6l torténik az ajanlattétel, a helyiség bérleti dijanak mértékét a Képvisels-testiilet
hatérozatadban megéllapitott bérleti dijak alapjan kell meghatérozni. A hataskorrel rendelkezd
bizottsdg a bérbead6i dontés meghozatalakor a képviselé-testiileti hatdrozatban foglaltaktél
csak akkor térhet el, ha a kérelmez6 bérleti dij ajanlatot tett.

A Rendelet 14. § (2) bekezdése alapjan, a leendd bérlé a bérleti szerzédés megkdtését
megeldzden koteles a bérbeadonak 3 havi bruttd bérleti dijnak megfelels 6sszeget 6vadékként
megfizetni, valamint a 17. § (4) bekezdése alapjan a bérleti szerz6dés megkotését kdvetden
kozjegyzo elott egyoldalu kotelezettségvallalasi nyilatkozatot alairni.




A Képvisel6-testiilet 248/2013. (V1. 19.) szam1 hatérozatanak (a tovabbiakban: Kt. hatérozat)
7. pontja értelmében a helyiség bérleti dijanak alapjaul a helyiségeknek a jelen hatérozat és a
Kepviselé-testiilet més hatarozata szerint aktualizalt bekoltozheté forgalmi érték szolgal.

A Kt hatérozat 8. a) alpontja alapjan a helyiségben végezni kivént tevékenység
figyelembevételével torténik a bérleti dij meghatirozésa, a mihely, raktar tevékenységhez
tartozd bérleti dij szorzé 6 %. '

Ientiek alapjan kérem u Tisztelt Bizottsigot, hogy a kérelemmel kapcsolatos dontését
meghozni sziveskedjen.

Hatarozati javaslat
......... év ( ) szamu Vérosgazdalkodasi €s Pénziigyi bizottsagi hatdrozat
A Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsdg ugy dont, hogy

1.) hozzajarul a Budapest VIII. keriilet, Csob4nc u. 8. szam alatti, 35914/0/A/1 hrsz.-4,
25 m? alapteriiletd, tires, 6nkormanyzati tulajdond, utcai bejérat, pinceszinti nem
lakas céljara szolgald helyiség bérbeaddsdhoz, hatarozatlan idére, 30 napos felmondasi
id6 kikotésével a ROAND Epitéipari és Szolgiltaté Betéti Tarsasag (Cg.: 13-06-
048112, székhely: 2310 Szigetszentmiklés, Udiilésor 235., képviseli: Kovacsné Csehi
Andrea Uzletvezetésre jogosult tag) részére, miihely, raktir tevékenység céljara,
19.292,- Ft/hé + AFA bérleti dij + koziizemi és kiilon szolgaltatasi dijak 6sszegen.

Felelos: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt. vagyongazdalkodasi i gazgatoja
Hatérid6: 2017. februar 20.

2.) felkeri a Jozsefvérosi Gazdalkodési Kozpont Zrt-t a hatérozat 1.) pontja szerinti bérleti
szerzbdés megkotésére, amelynek feltétele, hogy az Onkorméanyzat tulajdonaban 4ll6
nem lakés céljara szolgdlé helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl sz616 35/2013. (VL.
20.) 6nkormanyzati rendelet 17. § (4) bekezdése alapjan kozjegyzé el6tt egyoldalu
kotelezettségvallalasi nyilatkozat alairasat véllalja a leendd bérlé.

Felelés: Jozsefvérosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt. vagyongazdalkodési igazgatoja
Hatérid6: 2017. marcius 31.

3.)eltekint a 35/2013. (VI. 20.) 6nkorményzati rendelet 14. § (2) bekezdésében eldirt 3
havi brutt6 bérleti dijnak megfeleld dvadék megfizetésére vonatkozé kotelezettségtol,
tekintettel arra, hogy a ROAND Epitéipari és Szolgiltaté Betéti Tarsasag (Cg.: 13-
06-048112, székhely: 2310 Szigetszentmiklés, Udiilésor 235., képviseli: Kovécsné
Csehi Andrea Uzletvezetésre jogosult tag) a 35/2013. (V1. 20.) énkorményzati rendelet
szerinti 6vadék Osszegét a kordbbi bérleti szerz6dés alairasval egyidejiileg megfizette
€s az Ovadék Osszegével a felek nem szamoltak el a bérleti jogviszony
megsziintetésekor.

FelelSs: Jozsefvarosi Gazdalkodési Kézpont Zrt. vagyongazdalkodési igazgatéja
Hataridd: 2017. februar 20.




A dontés végrehajtasat végzd szervezeti egység: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.
A lakossag széles korét érinté dontések esetén javaslata a kozzététel modjara
nem indokolt hirdet6tablan honlapon

Budapest, 2016. februar 14.

Bozsik Istvan Péter
Vagyongazdalkodési igazgat6
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