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Tisztelt Város gazdálkodási és Pénziigyi Bizottság!

I. Tényállás és a diintés tartalmának ľészletes ismertetése

Budapest Fováros VIII. kertĺlet Józsefváĺosi Önkoľmányzat (a továbbiakban: onkormányzat)
tulajđonát képezi a Budapest VIII. keľüIet, Csobánc utca 8. szárn alatti,359I4l0lN1 hľsz'-
u,25 m2 alapteľĹiletű, utcai bejáratu, pinceszinti nem lakás cé|jfua szolgá|ő helyiség, ame|y az
ingatlan-nyilvántaľtásban raktár megnevezéssel szerepel' A helyisé get magába foglaló
épületben összesen 33 albetét ta|á|hatő. Ebből 3 önkormányzati tulajdonú nem |akás céIjára
szolgáló albetét (1 üres, 2 bérlős), önkormányzati tJ|ajdonú lakás nincs. Az éptilet nem
szerepel a bontásľa kijelölt ingatlanok listáján.

A tárgyban szereplő helyiségľe a RoAND ÉpÍtőipaľi és Szolgáltatĺí Betéti Táľsasága (Cg.:
l3-06-048112, széI<hę|y: 2310 Szigetszentmiklós, Üdtilősor 235., képviseli: Kovácsné Csehi
Andľęa uz|etvezętésre jogosu|t tag, a továbbiakban: ROAND Bt.) 20l|. augusztus 10.
napján ki'ti'tt határozott idejű béľleti szerződést' me|y mĺídosult 2014. május 29. napján
hatáłrozat|an idejűvéo 30 napos felmondási idő kikĺitésével. A helyiséget a béľlo míĺhely és
r aktár cé|j fu a hasznźllj a.

A bérleti szęrződés 2016, október 30. napjára bérleti dij tartozás miatt felmondásra kerĹilt. A
bér|ő az újbóli bérbeadás iránti kéręlmét2016. novembeľ 03-án nyújtotta be, mely időpontig a
hźńta|ékat kamataival együtt kiegyenlítette. Kéľelmében előadta, hogy a bérleti szętzódéstaz
eredeti, azaz 19,292,. Ftlľről + Áľ.ł. béľteti díj megállapítźsa mellett szeretné újľa bérbe
venni.

A bérlőnek az önkormányzat fe|é 2017 . januźr 3I. napjáig lejárt bérleti díj tartozása nincs.

A benyújtott iratok a|apján megállapítható, hogy a ROAND Bt. a nemzeti vagyonról szóló
20|1. évi CXCVI. töľvény 3. $ (1) bekezdésének 1. pontja szerint át|áthato szęrvezetnek
minosül, ellene csőd- és fę|számo|ási eljáľás, valamint végľehajtási eljárás nincs folyamatban.
A béľleti szerzóđés megkötésekor a bér|o 73.505,- Ft óvadékot ťlżetett, amely nem kęrtilt
részére visszaťtzetésre' A helyiséget a béľlő biľtokában tartja.
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Az Avant.Immo Kft. (Bártfai Lász|ő) źt|ta| 2016, december 16. napjttn készített és Gódor
LćszIó független szakértó źllta| 2017. januar 13. napján aktua|izá|t éľtékbecslés szerint a
helyiség forgalmi éľtéke 2.890.000,- Ft (1 15.492,- Ft/mz), A helyiség bérleti díja a foľgalmi
éľték 100 %o-ának figyelembevételével, a műhely, raktáľ tevékenységhez tartoző 6Yo-os
szorzőva| szńmított havi nettó bérletĺ díj 14.450'- Ft.

Az onkorményzatnaka Táľsasházfelé kiiziis kłiltség fizetési ktitelezettsége 6.300,. Ft/hó.

A fenti helyiség műszaki állapota közepes, (3) besorolású, belmagassźęa 2,85 m. A
helyiségben vizes blokk keľült kialakításra, Ahasználati meleg vizet 80 literes villany bojleľ
biztosítja. Villanyóra,vízőravan.Padozat beton, a falak festettek. Kĺizepes állapotúak'

Javasoljuk a fenti-helyiség újbóli bérbeadását a ROAND Bt. részére az á|ta\a kért jelenlegi
t9.292,. Ft/hó + ÁF'A béľleti díj+ kiizüzemi díjak ĺisszegen, a 3 havi bruttó bérteii dĺjnak
megfelelő óvadék megfizetésének (feltöltésének) és az egyo|dalú kötelezettségvállalási
nyilatkozat leendo bérlő áIta|i elkészítésének kcitelezettsége mellett.

Azért javasoljuk az eredeti béľleti díj meghagyása melletti újbóti béľbe adást, meľt annak
összege magasabb, mint a számitott bérleti díj, továbbá magasabb, mint az onkormányzat
á|ta| fizetendő közös költség összege.

II. A beteľjesztés indoka

Az e|oteqesztéssel kapcsolatos döntés meghozata|a aTisztelt Bizottság hatásköréb e tartozik.

III. A dtintés célja' pénzügyi hatása

Az onkormányzat számźra a helyiség folyamatos bérbeađása előnyös, mivel azza| az
onkormányzat bér|eti díj bevételhez jut. A bérlőnek ezen túl kötelessége a bérleti szeruodés
taťtama alatt gondoskodni a helyiség j ő á||apotának fenntartásáľól.

A bérbeadással kapcsolatos döntés meghozata|apénzigyi fedezetet nem igényel.

IV. Jogszabályi kiirny ezet

A lakások és helyiségek béľletéľe, valamint az e|idegenítésrĺkľe vonatkozó egyes szabályokľól
szóló 1993. évi LXXVil' törvény 38. $ (l) bekezdése éľtęlmében a felek a helyiségbéľ
cĺsszegében szabadon állapodnak meg.

Az onkoľmányzat tulajdonában álló nem lakás céljára szo|gá|ő helyiségek bérbeadásának
feltételeiről szóló 35l20I3. (VI. 20.) önkoľmĺínyzati ręndelet (a továbbiakban: Rendelet) 2. $
(1) bekezdése értelmében a Képviselő-testület (a továbbiakban: Kt.) _ a ľendeletben
meghatźrozott feladat- és hatáskĺjr megosztás szeľint _ önkoľmanyzati bérbeadói dĺjntésre a
Y ár osgazdálkodási és Pénzĺigyi B izottságát j o go sítj a fel.

A Rendelet 14. $ (l) bekezdése alapján, új béľbeadás esetén a helyiség béľleti díjának
mértékéről a bér|ő kiválasztása során kell megállapodni' Amennyiben az onkormtnyzat
részérő| toľténik az ajánlattétę|, a helyiség béľleti díjának mértékét a Képviselő-testület
hatźltozatában megállapított béľleti đijak a|apján kell meghatározni. A hatásk<jnel rendelkező
bizottság a bérbeadói dcĺntés meghozatalakoľ a képviselő-testületi határozatban foglaltaktól
csak akkor téľhet el, ha akére|mező bérlęti díj ajanlatot tett.

A Rendelet 14. $ (2) bekezdése alapján, a leenđő bérlő a bérleti szeruődés megkötését
mege|ózőcn kötcles a bérbeadónalr 3 havi bľuttó béľleti díjnak megfelelő összeget óvadékkérrt
megťlzetni, valamint a 17. $ (4)bekezdése alapjan a bérleti szętzódés megkĺitését kĺjvetően
kozj e gy ző előtt e gyo l dal ú kötelezettsé gvállalási nyi latk ozatot a|áírni.
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A Képviselő-testület 24812013' (VI. 19.) széműhatározatának (a továbbiakban: Kt.hatfuozat)
7 . poĺtja értelmében a helyiség bérleti díj ának a|apjáu| a helyiségeknek a j elen határ ozat és a
Képviselő-testület más hatáľozata szęrint aktua|izá|tbekoltözhętő forgalmi éľték szolgál.

A Kt. hatźrozat 8. a) alpontja a|apján a helyiségben végezni kívánt tevékenység
Íigyelembevételével tĺjľténik a béľleti díj meghatźrozása, a mtĺhely, raktfu tevékenységhež
tartoző bérleti đij szorző 6%o.

Fentiek a|apjul kéľelll a Tisztelt Bizofiságot, hogy a kérelemmel kapcsolatos döntését
meghozni szíveskedjen.
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Hatźrozati javaslat

) számű Y át o s gazdálkodás i é s Pénzügyi b i zotts ági határ ozat

A Városgazdálkodási és PénzÍigyi Bizottság úgy dönt, hogy

I.) hozzájáľul a Budapest VIII. keľüIet, Csobánc u. 8. szám alatti, 359I4l0lAlI |.rsz.-u,
25 y, alapteľĹiletű, üres, önkormanyzati tu|Ądonú, utcai bejáratű, pinceszinti nem
lakás céljĺíľa szo|gétl'ő helyiség béľbeadásahoz,hatátozatlan időre, 30 napos felmondási
idő kikötésével a ROAND Epítőipaľi és Szolgáltatól Betéti Társaság (Cg.: 13-06-
048I|2, székhely: 2310 Szigetszentmiklós, Üdrilősor 235., képviseli: Kovácsné Csehi
Andľea iz|etvezetésľe jogosult tag) részére, műhely, raktár tevékenysé g cé\jara,
t9.292,- Ft/hó + AFA bérleti díj + |ą67i1,emi és külön szo|gá|tatási díjak ĺlsszegen.

Felelős: Jőzsefuárosi Gazdálkođási KözpontZrt.vagyongazdálkodási igazgatőja
Hatáľidő: 2017. febľuár 20.

2.) felkéri a Jőzsefvárosi Gazdálkodási Központ Zrt-t ahatátozat 1.) pontja szęrinti bérleti
szerződés megkötéséľe, amelynęk feltétele, hogy az onkormźnyzat tulajdonában álló
nem ]akás céljáraszo|gálő helyiségek bérbeadásának feltételeiľől szóló 35l2}t3' (w.
20.) önkormtnyzati rendelet 17. $ (4) bękezdése a|apján kt>zjegyzó előtt egyoldalú
kötelezetts égvá||alási nyl|atkozat a|źitását vá||a|ja a leendő béľlő.

Felelős: Józsefuarosi Gazdálkodási K<ĺzpontZrt.vagyongazdálkodási igazgatőja
Hatźxidő: 2017 . március 3 1.

3.)eltekint a 35120113. (VI. 20') önkormrínyzati rende|et 14. $ (2) bekezdésében előírt 3
havi bruttó bérleti díjnak megfelelő óvadék megfizetésére vonatkoző köte|ezeťtségtől,
tekintettel arľa, hogy a RoAND Epítőipaľi és SzolgáItató Betéti Társaság (Cg.: l3-
06-0481 |2, szé|ďle|y: 2310 Szigetszentmiklós, Üdtilősor 235., képviseli: Kovácsné
Csehi Andrea uz|etv ezetésre j ogosul t tag) a 3 5 l20 13, (VI. 20.) önkormany zati rcnđe|et
szeľinti óvadék összegét a korábbi bérleti szerzódés a|áírásźlva| egyidejrileg megťlzette
és az óvadék összegével a felek nem számoltak el a bérleti jogviszony
megsztintetésekor.

Felelős: Józsefilárosi Gazdálkodási K<izpontZrt. vagyongazdálkodási igazgatőja
Hatáľido: 2017 . február 20.



A döntés végrehajtásátvégzo szewezeti egység: Józsefuarosi Gazdálkodási KözpontZrt.
A lakosság széles körét érintő döntések esetén javaslata a kozzététę!mődjára

nem indokolt hirdetőtáblán

Budapest, 2016. febľuáľ 14.

honlapon

Bozsik István Péteľ
Y agy ongazdálko dás i i gazgatő

KÉszÍľprre: JozsppvÁnosl GAZDÁLKoDÁSI Kozpoxr Znr.

LEÍRI.ł: KugÁľ S,c.NoonNÉ REFERENS ĺ/L=-..-- /
PÉNzÜcyl FEDEZETET IGÉNYEL i Nplr,ĺ lcÉtĺyBI., lcezoĺ,Ás. #=ś-v

n

JoclKoNrRoLL: ([ ł .
EllpľonIzrp:

ll ,t't ' ''>-/-{, /-ry2/4ą>,-,4 7
Dn. MÉszÁR ERIKA /łI-lecv{ ,20ĺ7 

ngľ tr ü.

BerpzueszľÉsne A\r.ł.I,lrĺłs :r\\
^ry 20ľFEB*xü.
DłNno,c'-RlvĺÁN EolNa

Jpcyzo ,ą, VÁnosce,zoÁlrooÁsI

JóvÁgec

yl BlzorľsÁc ElNÖnp


