Budapest Févaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének
Vérosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsaga j

El6terjeszt6: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. L ot ..1.. sz. napirend

ELOTERJESZTES

A Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag 2017. februar 20-i {ilésére

Targy: A DORSA TEX Kft. bérleti dij megallapitasaval kapcsolatos kérelme a Budapest VIII.
keriilet, Homok utca 8-10. szim alatti, nkormanyzati tulajdoni, nem lakas céljara
szolgalo helyiség ujboli bérbeadasa vonatkozasiaban

ElSterjesztd: Jozsefvarosi Gazddlkodasi Kozpont Zrt, Bozsik Istvan Péter vagyongazdalkodasi
igazgato

Készitette: Kubat Sandorné referens

A napirendet nyilvanos iilésen kell targyalni.

A dontés elfogadasihoz egyszerii szavazattsbbség sziikséges.

Tisztelt Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag!

L Tényallas és a dontés tartalmanak részletes ismertetése

A Varosgazdalkoddsi és Pénziigyi Bizottsdg az 1261/2016. (XIL12.) szdmi hatdrozatiban
hozzajirult a Budapest VIIL keriilet, Homok u. 8-10. szdm alatti, 35098/0/A/27 hrsz.-0, 97 m?
alapteriiletli, 5nkormanyzati tulajdond, utcai bejératii, pinceszinti nem lakas céljara szolgald helyiség
jbdli bérbeadasahoz, hatarozatlan idére, 30 napos felmondasi id6 kikotésével a DORSA TEX Kift.
(székhely: 1052 Budapest, Vaci u. 10. IL.em.6.; cégjegyzékszam: 01-09-936725; adészam: 22633732-
2-41; kepviseli: Sas Alexandra iigyvezetd) részére, varroda, ruhajavitds, szabaszat tevékenység
céljara, 35.250,- Ft/hé + AFA bérleti dij + koziizemi és kiilonszolgaltatasi dijak 6sszegen.

A DORSA TEX Kift. tigyvezet6je 2017. janudr 13-4n feliilvizsgalati kérelmet nydjtott be a bérleti dij
vonatkozasaban. Kérelmében el6adja, hogy cége 2011. 6ta béreli a helyiséget, és a tovabbiakban is
szeretné bérelni, de a megéllapitott bérleti dijat nem tudja vallalni. Ezért feltilvizsgalati kérelemmel
fordul a Tisztelt Bizottsaghoz, hogy a 35.250,- Ft/hd + AFA bérleti dij helyett az altala jelen
eléterjesztésben felajanlott 20.000,- Ft/h6 +AFA bérleti dij keriiljon megallapitasra.

A targyban szerepld helyiségre a DORSA TEX Kft. (Cégjegyzékszam: 01-09-936725, székhely: 1052
Budapest, Véci u. 10. IL/6, iigyvezetd: Sas Alexandra) 2011. 4prilis 01. napjan kotott hatarozott
idejii bérleti szerzédést, varroda, ruha javitis és szabaszat céljara, amely 2016. marcius 31.
napjan jart le.

A bérleti szerz6dés meghosszabbitisara nem keriilhetett sor, mert a bérld folyamatosan hatralékos
volt. A bérleti szerz6dés meghosszabbitdsa érdekében tobbszor felszélitottuk a  hatralék
kiegyenlitésére, valamint a szerz6dés meghosszabbitasahoz sziikséges iratok becsatoldsara. A
szilkséges iratokat, valamint a szerz6dés meghosszabbitasira iranyulé kérelmét a bérls 2016.
november 03-an nyujtotta be, mely idépontig a hatralékat kamataival egyiitt kiegyenlitette.
Kérelmében eldadta, hogy a bérleti szerzddést az eredeti, azaz 11.822,- Ft/hé + AFA bérleti dij
megallapitasa mellett szeretné meghosszabbitani.

A DORSA-TEX Kft.-nek az Onkormanyzattal szemben 2017. januér 31. napjaig lejart bérleti és egyéb
dij tartozasa nincs. '




A benyjtott iratok alapjan megallapithat6, hogy a DORSA TEX Kft. a nemzeti vagyonrél szol6 2011.
évi CXCVL torvény 3. § (1) 1. pontja szerint atlathatd szervezetnek minésiil, ellene cséd- és
felszamolasi eljaras, valamint végrehajtasi eljaras nincs folyamatban.

A bérleti szerzédés megkdtésekor a bérld 39.690,- Ft dvadékot fizetett, amely nem keriilt részére
visszafizetésre. A helyiséget a bérlé birtokaban tartja.

Az Avant.Immo Kft. (Bartfai Laszl6) altal 2016. november 15. napjan készitett és Godor Laszlé
fuggetlen szakért6 altal 2016. november 29. napjan aktualizalt értékbecslés szerint a helyiség forgalmi
értéke 7.050.000,- Ft (72.666,- Ft/m?). A helyiség bérleti dija a forgalmi érték 100 %-anak
figyelembevételével, a varroda, ruhajavitas, szabészat tevékenységhez tartozd 6%-os szorzoval
szamitott havi netté bérleti dij 35.250,- Ft.

A DORSA TEX Kft. altal jelenleg fizetett hasznalati dij: 11.822,~ Ft/hé + AFA.
Az Onkormanyzatnak a Tarsashéz felé koézos koltség fizetési kotelezettsége 16.128,- Ft/ho.

A helyiség HVT teriileten helyezkedik el, ezért Tarsasdgunk megkereste a Rév8 Zrt.-t. A Rév8 Zrt.
2017. januar 30. napjén nyilatkozott, miszerint a helyiség kordbban inkubaciés célt szolgalt
(véllalkozdsok bevonzasa, vallalkozas inditds céllal) a Magdolna Projekt keretében igy a bérleti
dijkedvezményes, (a mindenkori kozos-koltség) oOsszegen keriilt megallapitasra. Tovéabbra is
javasoljak az inkubaci6s jelleg megtartasat, és a bérleti szerz6dés tovabbi 5 évre torténd
meghosszabbitasat.

Javasoljuk a Tisztelt Bizottsagnak, hogy az 1261/2016.(X11.12) szamu hatarozatat vonja vissza.
Javasoljuk a helyiség jboli bérbeadast DORSA TEX Kft. részére, hatarozott idétartamra, 2021.
december 31. napjaig, varroda, ruha javitis és szabaszat tevékenység céljara, a DORSA TEX Kft.
altal felajanlott bérleti dijon, azaz 20.000,- Ft/h6+AFA bérleti dij +koziizemi dijak dsszegen, a 3
havi bruttd bérleti dijnak megfelelé 6vadék megfizetésének (feltdltésének) és az egyoldali
kotelezettségvallalasi nyilatkozat bérl6 altali elkészitésének kotelezettsége mellett.

IL. A beterjesztés indoka

Az eléterjesztéssel kapesolatos dontés meghozatala a Tisztelt Bizottsag hatiskdrébe tartozik.

III. A dontés célja, pénziigyi hatdsa

Az Onkormanyzat szamara a helyiség folyamatos bérbeadasa elényds, mivel azzal az Onkormanyzat
bérleti dij bevételhez jut. A bérlonek ezen til kotelessége a bérleti szerzodés tartama alatt gondoskodni
a helyiség jo allapotanak fenntartasardl.

A hatérozati javaslat elfogadasa pozitivan befolyasolja az Onkorményzat 2017. évi bérleti dij bevétel.
Az 4jboli bérbeaddssal kapcsolatos dontés meghozatala pénziigyi fedezetet nem igényel.

IV. Jogszabalyi kornyezet

A lakdsok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrél szol6
1993. évi LXXVIIL torvény 38. § (1) bekezdése értelmében a felek a helyiségbér Ssszegében
szabadon allapodnak meg.

Az Onkorményzat tulajdonéban &ll6 nem lakés céljara szolgalé helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl

sz616 35/2013. (VI. 20.) 6nkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: Rendelet) 2. § (1) bekezdése
értelmében a Képviselo-testiilet (a tovabbiakban: Kt.) — a rendeletben meghatarozott feladat- &s




hatdskor megosztas szerint — Snkormanyzati bérbead6i dontésre a Vérosgazdalkodasi és Pénziigyi
Bizottsagat jogositja fel.

A Rendelet 14. § (1) bekezdése alapjan, (j bérbeadas esetén a helyiség bérleti dijanak mértékérdl a
bérlé kivalasztasa soran kell megéllapodni. Amennyiben az Onkorményzat részérdl torténik az
ajanlattétel, a helyiség bérleti dijanak mértékét a Képviseld-testiilet hatdrozatdban megallapitott bérleti
dijak alapjan kell meghatdrozni. A hatdskorrel rendelkezd bizottsag a bérbead6i déntés
meghozatalakor a képvisel6-testiileti hatarozatban foglaltaktol csak akkor térhet el, ha a kérelmezéd
bérleti dij ajanlatot tett.

A Rendelet 5.§ (3) bekezdése alapjan a HVT teriiletén 1évé helyiség a Rév8 Zrt-vel egyeztetett,
hatérozott iddtartamra vagy feltétel bekovetkeztéig adhatd bérbe, idedrtve bérleti szerzédés
feltételeinek a IV. FEJEZET szerinti mddositasat is.

A Képviseld-testiilet 248/2013. (VL. 19.) szama hatarozat 31. pontja értelmében, ha a bérleti dij
mertékerdl és megfizetésének iitemezésérsl, vagy barmilyen més bérleti dijat érintd kérdésben
bérbeaddi dontésre van szitkség a bérbeadassal megbizott vagyonkezelé szervezet javaslatara az
Onkorményzat Tulajdonosi/Bérbeadéi Jjogokat gyakorl6 bizottsaga jogosult donteni.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy a helyiség bérleti dijanak megallapitasaval
kapcsolatos dontését meghozni sziveskedjen.

Hatarozati javaslat
......... év. (II. 06.) szamt Varosgazdalkodasi és Pénziigyi bizottsagi hatarozat
A Virosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsig tigy dént, hogy
1.) visszavonja a 1261/2016.(X11.12) szimu hatarozatat.

Felel6s: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatdja
Hatarido: 2017. februar 20.

2.) hozzajarul a Budapest, VIII. Homok u. 8-10. szam alatt talalhaté 35098/0/A/27 hrsz. alatt
felvett, 97 m2 alapteriiletli, nem lakas célu, utcai bejarati pinceszinti helyiség 0jboli
bérbeadisihoz a DORSA TEX Kft. (Cégjegyzékszam: 01-09-936725, székhely: 1052
Budapest, Véaci u. 10. I1/6.; iigyvezetd: Sas Alexandra) részére, hatarozott idére,
2021.december 31-ig, varroda, ruhajavitas, szabaszat céljara, 20.000,- Ft/hé +AFA bérleti
+ koziizemi és kiilon szolgaltatasi dijak 6sszegen,

Felelds: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatéja
Hatarid6: 2017. februar 20.

3.) felkéri a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.-t a hatirozat 2.) pontja szerinti bérleti
szerzddés megkotésére a Budapest VIII. keriilet, Homok u. 8-10. szam alatti, 35098/0/A/27
hrsz.-0, 97 m? alapteriiletti, énkorményzati tulajdondi, utcai bejaratn, pinceszinti nem lakas
céljara szolgald helyiség 0jboli bérbeadasa tekintetében, a DORSA TEX Kft.-vel (székhely:
1052 Budapest, Vaci u. 10. IL/6.; cégjegyzékszam: 01-09-936725; adészam: 22633732-2-41;
képviseli: Sas Alexandra tigyvezetd) varroda, ruha javitis és szabaszat tevékenység céljara,
amelynek feltétele, hogy az Onkormanyzat tulajdonaban 4ll6 nem lakds céljara szolgal6
helyiségek bérbeadasanak feltételeirsl sz616 35/2013. (VI. 20.) 6nkormanyzati rendelet 14. §
(2) bekezdése alapjan 3 havi brutté bérleti dijnak megfelel dvadék megfizetését (feltsltését),




valamint a 17. § (4) bekezdése alapjan kozjegyz6 eltt egyoldalia kotelezettségvallalasi
nyilatkozat alairasat vallalja a leend6 bérld.

Felelos: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatdja
Hatarid6: 2017. marcius 31.

A dontés végrehajtasat végzo szervezeti egység: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt.

A lakossag széles karét érinté) dintések esetén javaslata a kdzzététel modjara
nem indokolt hirdetétablan honlapon

Budapest, 2017. februar 14.

Bozsik Istvan Péter
Vagyongazdalkodasi igazgato
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