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Tárgy: A DoRsA TEx Kft. béľleti dĺj megállapításávat kapcsolatos kérelme a Budapest VI[.
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Tisztelt Y ár osgazdá| kodási és Pénzü gyi Bizottság !

I. Tényál|ás és a dtintés taľtalmának ľészletes ismeľtetése

A Yárosgazdźtlkodási és Pénzügyi Bizottság aZ |261/2016. (xII.12.) számű határozatában
hozzájńru|t a Budapest VIII. keľület, Homok u. 8-10. szám a|atti, 35og8l0lAĺ27 hrsz'-u, 97 m2
alapterĺiletű, önkormányzati tulajdonú, utcai bejáratű, pinceszinti nem lakás céljáľa szolgá|ó helyiség
újbó|i bérbeadáséthoz,határozat|an időre, 30 napos felmondási idő kikötésévelä oonsa. TEx Kft.
(székhely: 1052 Budapest, Váci u. 10. II.em.6.; cégegyzékszám: 0|-09-936725., adőszźm:22633,,ĺ3f-
f-4|; képviseli: Sas Aleľandra ugyvezető) részére, varľoda, ľuhajavítás, szabászat tevékenység
cé|jára,35.250'- Ft/hó + ÁFA béľIeti díj + közuzemi és különszol gźlltatási díjak összegen.

A DORSA TEx Kft. tigyvezetóje f017, janutlľ l3-án felülvizsgálati kéľelmet nyújtott be a bérleti díj
vonatkozásában. Kéľelmében eloadja, hogy cége 2011. óta béreli a helyiséget, és a továbbiakban iś
szeľetné bérelni, de a megál|apított bérleti díjat nem tudja válla|ni,Ezért fe|ülvizsgá|ati kérelemmel
fordu| a Tisztelt Bizottsághoz, hogy a 35.250,- Ft/lró + ÁFA bér|eti díj helyett az á|ta|a je|en
előteľjesztésben fe|ajánlott 20.000,- Ft/hó +ÁFA béľleti díj keriiljön megá1lapításľa'

AtźtgybanszeľeplőhelyiségreaDORSATExKft.(Cégjegyzékszám: 01-09-936725,székhely: 1052
Budapest, Váci u. 10. II.16, igyvezeto: Sas Alexandra) 20|1. ápľi|ĺs 01. napján kt'tött határozott
idejíĺ béľleti szerződést, varľoda, ľuha javítás és szabászat céljára, amely 2016. március 31.
napján jáľt Ie.
A béľleti szerződés meghosszabbitźsára nem kerĺilhetett sor, meľt a béľlő folyamatosan hátľalékos
volt. A béľleti szerződés meghosszabbítása éľdekében tobbszöľ felszó|ítottuk a hátralék
kiegyenlítésére, valamint a szęrződés meghosszabbításához szĺikséges iľatok becsato|źnfua, A
szükséges iratokat, valamint a szerződés meghosszabbitására irányuló kérelmét a bér|ő 20|6'
november 03-án nyújtotta be, mely időpontig a hátÍa|éktft kamataival együtt, kiegyenlítette.
Kéľelmében e|oadta, hogy a bérleti szerződést az eredeti, azaz 1|.822,- Fťhđ + Ár.e uerleti díj
me gá|| ap itás a m e I l ett szer etné m e gh o s szabb ítan i .
A DORSA-TEX Kft'-nek az onkormányzatta| szembęn 2017. januźr 31, napjźńg|ejárt bérleti és egyéb
dij taltozása nincs.



A benýjtott iratok alapján megállapítható, hogy a DORSA TEX Kft. anemzeti vagyonľól sző|ő 20|1.
évi CXCVI. tĺiľvény 3. s (1) l. pontja szeľint źtt|áthatő szervezetnek minosül, ellene csőd- és
felszámolási elj árás, val amint végľehaj tási elj áľás nincs folyamatban.
A bérleti szerződés megkötésekor a bérlő 39.690,- Ft óvadékot ťlzetett, amely nem került részére
visszafizetésľe. A helyĺséget a béľ|ő bĺrtokában tartja.

Az Avant.Immo Kft' (Báľtfai Lász|ő) źita| 20|6' novembeľ 15' napján készített és Gódor Lász|ő
fi.iggetlen szakértő á|ta|f0|6. november f9, napján aktua|izá|tértékbecslés szerint a helyiség foľgalmi
éľtéke 7.050.000'- Ft (7f.666'- Fťm2). A helyiség bérleti dija a foľgalmi éľték 100 wanau
figyelembevételével, a varľoda, ruhajavítás, szabászat tevékenységhez tartozó 6%o-os szorzőva|
számított havĺ nettó béľleti díj 35.250'- Ft.

A DORSA TEX Kft. által jelenlegfizetetthaszná|ati dij: 11.822,- Ft/hó + Áľĺ..
Az onkoľmźnyzatnak aTársashźufelé köziis ktiltség fizetési kiitelezettsége t6.128,- Ft/hó'

A helyiség HVT területen helyezkedik el, ezért Társaságunk megkeľeste a Rév8 Zrt.-t. A F1év| Zrt.
2017. januttľ 30. napján nyilatkozott, miszerint a helyiség korábban inkubációs célt szolgá|t
(váIlalkozások bevonzása, vállalkozás indítás céllal) a Magdolna Pľojekt keretében így a bér|eti
díjkedvezményes, (a mindenkori közös-költség) összegen kerĺ'ilt megállapításra. Továbbľa is
javasolják aZ inkubációs jelleg megfartását, és a bérleti szerzodés további 5 évre toľténő
meghosszabbítását.

Javasoljuk a Tisztelt Bizottságnak, hogy az |261120|6.(XII' l2) száműhatärozatát vonja vissza.

Javaso|juk a helyiség újbóli bérbeadást DoRsA TEX Kft. ľészére,határozott időtartamra,202|.
december 3l ' napjáig, vaľľoda, ľuha javítás és szabászat tevékenység céljára, a DORSA TEx Kft.
á|ta|fe|ajánlott bérleti dijon, azaz 20.000,. Ft/hó+ÁFA bérleti díj +ktiziizemi díjak összegeno a 3
havi bruttó bér|eti díjnak megfelelő óvadék megfizetésének (felto|tésének) és aZ egyoldalú
kötelezettségvállalási nyi|atkozat bérlő általi elkészítésének kötelezettsége mellett.

II. A beterjesztés indoka

Az előterjesztéssel kapcsolatos döntés meghozata|a a Tisztelt Bizottság hatáskörébe tartozik.

III. A diintés célja, pénzügyi hatása

Az onkormányzat sztlmźra a helyiség folyamatos bérbeadása előnyos, mive| azza| az Onkormányzat
bérleti díj bevételhez jut. A béľlőnek ezen túl kotelessége a béľleti szerződés tartamaalatt gondoskodni
a helyiség jó állapotanak fenntartásáľól.

Ahatátozatijavaslat elfogadása pozitivan befolyásolja az Önkormányzat2017' évi bérleti díj bevétel.

Az újbóli béľbeadássa| kapcsolatos döntés meghozata|apénzügyifedezętetnem igényel.

fV. Jogszabá|yi ktiľnyezet

A lakások és helyiségek bérletéľe, valamint az e|idegenitésükľe vonatkozó egyes szabályokról szóló
|993. évi LXXVIil. töľvény 38. $ (l) bekezdése értelmében a felek a helyiségbéľ összegében
szabadon állapodnak meg.

Az onkormányzat tulajdonában álló nem lakás céljára szolgáló helyiségek bérbeadásának feltételeiľől
sző|ő 35ĺ2013. ryr. 20') önkoľmányzati rendelet (a továbbiakban: Rende|et) 2. $ (1) bekezdése
érte|mében a Képviselo-testület (a továbbiakban: Kt') _ a ľendeletben meghatározott fe|adat- és

jr' ,,



hatáskĺjľ megosztás szerint _ önkormányzati bérbeadói dĺjntésre a Városgazdálkodási és PénzĹigyi
Bizottságát j ogosítj a fel.

A Rendelet 14. $ (l) bekęzdése alapjźn, új bérbeadás esetén a helyiség bérleti díjának méľtékéről a
bérlő kiválasztása során ke|l megállapodni. Amennyiben az Önkormányzat részéről tórténik az
aján|attéte|, a helyiség bérleti díjának méľtékét a Képviselo-testiilet hatźnozatźtban megá|lapított bérleti
díjak alapján ke|l meghatározni. A hatásköľrel rendelkezo bizottság a bérbeadói döntés
meghozatalakor a képviselő-testületi határozatban foglaltaktól csak akkor térhet el, ha a kére|mezo
béľleti dfi ajánlatot tett.

A Rendelet 5.$ (3) bekezdése a|Ąán a HVT területén |évő helyiség a Rév8 Zrt.ve| egyeztetett,
határozott időtatamra vagy feltétel bekövetkeztéig adható bérbe, ideérĹve bér|ęti szeľződés
feltételeinek a |Y . FEJEZET szerinti módos ítását i s.

A Képviselő-testület 248ĺ20|3. (VI. l9.) számú határozat 31. pontja értelmében, ha a bérleti díj
mértékéľol és megfizetésének ütemezésérő|, vagy bármilyen más bérleti díjat éľintő kérdésben
bérbeadói döntésre van szükség a bérbeadással megbízott vagyonkeze|ő szewezet javas|atára az
Önkoľmányzat Tulajdonosi/Bérbeadói jogokat gyakorló bizottságäjogosult dönteni.

Fentiek a|apjttn kérem a Tisztelt Bizottságot, hogy a helyiség bérleti díjának megállapításával
kapcsolatos döntését meghozni szíveskedjen.

Határozatijavaslat

év' (II. 06.) számú Yárosgazdźtlkodási és Pénzügyi bizottstryihatározat

AYárosgazdálkodási és Pénzĺigyi Bizottság úgy dönt, hogy

1.) visszavonja a |261lf0|6.(X|I'I2) számú hatérozatát.

Felelős: Józsefvárosi Gazdálkodási Központ Zrt.vagyongazdá|kodásiigazgatőja
Határidő: f0|7. február 20.

2.) hozzájáľu| a Budapest, VIII. Homok u. 8-10. szám a|att talá|hatő 35o98l0/Al27 hrsz, a\att
felvett, 97 m2 alapteľülettĺ' nem lakás célú, utcai bejáratú pinceszinti helyiség újbóli
bérbeadásához a DORSA TEx Kft' (Cégjegyzékszźlm: 01-09-936725, székhely: |052
Budapest, Váci u. 10' il,l6.; ügyvezető: Sas Alexandra) részére, határozott időľe,
2021.decembeľ 3l-ig, vaľľoda, ľuhajavítás, szabászat cé|jára,20.000,. Ft/hó +ÁFA béľleti
+ közüzemi és külön szolgáltatási díjak összegen,

Felęlős: Józsefvárosi Gazdálkodási Központ Zrt.vagyongazdálkodási igazgatőja
Határidő: 201.7 ' februźtr f0,

3.) fe|kéľi a Józsefvárosi Gazdálkodási Központ Zrt.-t a határozat 2.) pontja szerinti béľleti
szęrződés megkötésére a Budapest VI[I. kerii|et, Homok u. 8-10. szám a|atti, 3509810lAl27
hrsz.-u, 97 mf alapteľületű, onkormányzati tv|ajdonú, utcai bejáľatú, pinceszinti nem lakás
céIjára szo|gźilő helyiség újbóIi bérbeadása tekintetében, a DORSA TEX Kft.-vel (székhely:
l052 Budapest, Váci u. 10' il./6.; cégjegyzékszźłm: 0|-09-936725; adőszám:22633732-2-41;
képviseli: Sas Alexandraigyvezetó) vaľľoda, ľuha javítás és szabászat tevékenység céljáľa,
amelynek feltétele, hogy az Önkormányzat tulajdonában á,1|ő nem lakás cé|jára szolgźt|ő
helyiségek béľbeadásának feltételeirő| szóló 3512013. (VI. 20.) önkoľmányzati ľendelet 14. $
(2) bekezdése alapján 3 havi bľuttó bér|eti díjnak megťelelő óvadék megfizetését (feltöltéséQ,



valamint a 17. $ (4) bekezdése alapján kozjegyző előtt egyoldalú kötelezettségvállalási
nyi|atkozat a|áirásźt vállalja a leendő bérlő.

Felęlős: Józsefuárosi Gazdálkodási Kozpont Zrt. vagyongazdálkodási igazgatőja
Hatáľidő: f017 . március 3 l.

A döntés végrehajtását végzó szervezęti egység: Józsefuáľosi Gazdá|kodtlsi Központ Zľt.
A lakosság szé|es koľét éľintŕi ĺlontések esetén javas|ata a kozzététel móc|jára

nem indokolt

Budapest, 20|7. február |4.

hirdetőtáblán honlapon

Y agy on gazdál kodás i i gazgatő
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