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ELOTERJESZTES
A Viarosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag 2013. januar 28-i iilésére

Targy: Csemege-Match Zrt. bérlé és a JEGCSILLAG Kft. bérleti jog atruhazasara
vonatkozé kozos kérelme a Budapest VIIL. Baross u. 111. szdm alatti 6nkormanyzati
tulajdona helyiségek vonatkozasaban

El6terjeszt6: Kisfalu Kft, Kovics Ott6 ligyvezetd igazgat6

Készitette: ~ Balogh Erika referens

A napirendet nyilvénos iilésen lehet targyalni.

A dontés elfogaddsdhoz egyszerli szavazattobbség sziikséges.

Tisztelt Bizottsag!

Az Onkorményzat tulajdonit képezé Budapest VIIL., 35728 helyrajzi szdmon nyilvantartott,
természetben a Budapest VIIL., Baross u. 111. szam alatti, 377 m’ alapteriiletdl, utcai bejératuy,
foldszinti nem lakds céld helyiség bérldje a Csemege-Match Zrt. a 2010. jdlius 28-4n kelt,
névvaltozas, dtalakulds, jogviszony miatt t6bbszoér médositott 2014. december 31. napjdig €rvényes
hatdrozott idejii bérleti szerz6dés alapjdn, élelmiszeriizlet céljdra. A Gazdasagi, Keriiletfejlesztési
Koltségvetési és Pénziigyi Ellen6érzé Bizottsag 566/2010. (IV. 21.) szdmu hatdrozatiban a Bérbeadd
elvi hozz4jaruldsat adta a bérleti szerz6dés meghosszabbitdsihoz, tovabbi 5 évvel 2019. december
31. napjéig, amennyiben a bérleti jogviszony lejartakor nincs lejért hatdridejii bérleti koziizemi- és
kiilonszolgaltatssi dijhatraléka, kiilon tulajdonosi hozzajérulds alapjan, a hatdlyos dnkorményzati
rendeletek figyelembevételével. A bérleti szerzOdéskotéskor a bérld 2.299.031,- Ft osszegi
6vadékot fizetett.

Az Onkorményzat tulajdondt képezé Budapest VIIL, 35728 hel;rajzi szamon nyilvéantartott,
természetben a Budapest VIIL, Baross u. 111. szdm alatti, 91 m" alapteriiletii, utcai bejaratd,
foldszinti nem lakas céli helyiség bérléje szintén a Csemege-Match Zrt. a 2009. december 11-én
kelt és 2010. augusztus 02-4n médositott, 2014. december 31. napjdig érvényes hatdrozott idejli
bérleti szerz6dés alapjan, zoldség-gyiimoles iizlet céljdra. A bérleti szerzddéskotéskor a bérld
937.500,- Ft 6sszegli 6vadékot fizetett.

A két helyiség kozvetleniil egymés mellett helyezkedik el.

A Csemege-Match Zrt. bérld, (székhely: 2220 Vecsés, Lorinci it 61.; Cg.: 13-10-041201; képviseli:
Serge Grégori vezérigazgatd, 100 %-ban magéntulajdonban &ll6 gazdaségi tarsasdg) és a CBA
Cégcsoporthoz tartozo JEGCSILLAG Kft. (székhely: 1038 Budapest, Tiindérliget u. 2.; Cg.: 01-
09-568138; képviseli: Viszokay Arpad iigyvezetd) kozos kérelmet nytjtottak be a fenti helyiségek
bérleti jog staddsdnak a tulajdonos rész€érdl torténd engedélyezése célj abol.

A nemzeti vagyonrél sz6lé6 2011. évi CXCVL torvény 11. § (16) pontja szerint a torvényben,
valamint a helyi 6nkormanyzat tulajdondban 416 nemzeti vagyon tekintetében torvényben vagy a
helyi 6nkorményzat rendeletében meghatérozott értékhatér feletti nemzeti vagyont hasznositani - ha
t6rvény kivételt nem tesz - csak versenyeztetés ttjdn, az Osszességeben legelonyodsebb ajanlatot tevo
részére, a szolgaltatds és ellenszolgiltatds értékardnyossdgaval lehet. A (18) bekezdés értelmében a
(16) bekezdésben foglalt rendelkezést nem kell alkalmazni, amennyiben természetes személy vagy
100%-ban magéantulajdonban 4ll6 gazdilkod6 szervezet a nemzeti vagyon hasznéldja, és a
hasznélatdban 4116 nemzeti vagyont hasznositja.




A Jégcsillag Kit. kéri bérleti jogviszonyénak 2019. december 31. napjéig torténd megéllapitasat,
majd a felek megéllapodésa alapjin tovabbi 6t évre torténd meghosszabbitist is, tovabb4 a bérleti
dij jelenlegi bérleti dijon tortén6 megallapitdsat. Az atvevd véllalja, hogy az atvétel esetén kéthavi
bérleti dijnak megfelelé Gvadékot megfizet. A felek kozotti bérleti jog 4taddsdnak és a bérleti
jogviszony kezdetének varhat6 id6pontja: 2013. janudr 01.

A benydjtott irat alapjan megéllapithatd, hogy a kérelmez6 a nemzeti vagyonrdl sz616 2011. évi
CXCVL torvény 3. § (1) bekezdés 1. pontja szerint 4tlathaté szervezetnek minésiil.

A 91 m* alapteriiletii helyiségben folytatni kivant tevékenységek kore: élelmiszer, ital (szeszesital
arusitdssal), dohdnydru vegyes nagy- ¢&s Kkiskereskedelme iparcikk jellegli bolti vegyes
kiskereskedelem, vegyes termék korii nagykereskedelem és (szeszmentes) vendéglatés grillbar.

A 377 m® alapteriileti helyiségben folytatni kivant tevékenységek kore: élelmiszer, ital, dohdnyari
vegyes nagy- és kiskereskedelme, iparcikk jellegii bolti vegyes kiskereskedelem, vegyes termék
korii nagykereskedelem.

A Kisfalu Kft. Dijbeszedési Csoportjanak nyilvantartdsa szerint a Csemege-Match Zrt. bérldnek
2012. december 31. napjdig lejart bérleti és egyéb dijtartozédsa nincs a keriiletben 1€vo helyiségeire
(Rékoczi 1t 59.). A bérl6 a bérleti dijakat mindig pontosan hatariddben egyenliti ki.

A 35728 hrsz-i, 91 m* alapteriiletii, utcai bejératd, foldszinti helyiségnek a 2009. mércius 06-dn
késziilt és 2012. december 12-én aktualizalt forgalmi értéke: 20.680.000,- Ft. A bérleti di]
megéllapitdsa az aktuélis forgalmi érték 100 %-anak figyelembe vételével keriil megéllapitasra. A
helyiségben folytatott tevékenységhez tartozé bérleti dij a nyilvantartdsi érték 10 %-a, azaz
172.333,- Ft/h6 + Afa.

Jelenlegi bérleti dij eléirds a 91 m? alapteriiletd helyiségre: 272.478,- Ft/hé + Afa.

A 35728 hrsz-d, 377 m? alapteriiletii, utcai bejaratd, foldszinti helyiségnek a 2009. oktéber 18-4n
késziilt és 2012. december 12-én aktualizlt nyilvéantartdsi értéke: 76.908.000,- Ft. A bérleti dfj
megallapitdsa az aktudlis forgalmi érték 100 %-dnak figyelembe vételével keriil megéllapitasra. A
helyiségben folytatott tevékenységhez tartozé bérleti dfj a nyilvéntartdsi érték 10 %-a, azaz
640.900,- Ft/h6 + Afa.

Jelenlegi bérleti dij eldirss a 377 m” alapteriiletii helyiségre: 668.198,- Ft/h6 + Afa.

A fenti helyiségek utdn az Onkorményzat lizemeltetési koltségfizetési kotelezettsége: 121.705.-
Ft/ho.

A Ptk. 365. § (2) bekezdése alapjan ,,Addsvétel térgya lehet minden dolog, amely nincs kivonva a
forgalombdl.”

Az 1993. évi LXXVIIL tv. 42. § (1) bekezdése alapjan ,,A bérlé a helyiség bérleti jogét a bérbeado
hozz4jaruldsaval mésra dtruhdzhatja, elcserélheti, vagy a helyiséget albérletbe adhatja. Az erre
vonatkozé szerzédést irasba kell foglalni.” A (2) bekezdés szerint ,,Onkorményzati helyiség esetén
a hozzajarulds feltételeit onkormanyzati rendeletben kell meghatarozni. A hozzéjarulds nem
tagadhaté meg, ha a cseréld fél az onkormédnyzat rendeletében meghatarozott feltételeket véllalja.”
A bérleti jog 4taddsa sordn az j bérlé az eredeti bérld helyébe 1ép, igy a bérleti szerzGdés tartalma
(bérleti jogviszony idStartama, a bérbeadds célja, a bérleti dfj) egyoldaldan nem modosithatok.

Az Onkorminyzat tulajdondban 4ll6 nem lakds céljara szolgélo helyiségek bérbeaddsdnak
feltételeirdl sz616 17/2005. (IV. 20.) szamd Budapest J6zsefvaros Onkormanyzati rendelet 2. § (1) a
Kt. — a rendeletben meghatarozott feladat- és hatéskor megosztds szerint — Snkorményzati bérbead6i
déntésre a Vérosgazdalkoddsi és Pénziigyi Bizottsdgot jogositja fel. A Budapest Févaros VIIL
keriilet J6zsefvarosi Onkorményzat 17/2005. (IV. 20.) szdmd rendelete 17. §. (3) bekezdése
értelmében a bérbeaddi hozzdjaruldsrél vagy annak megtagaddsdrél a Vérosgazdalkoddsi és
Pénziigyi Bizottsag dont. A Rendelet 17. § (4) bekezdése értelmében a bérbead6i hozzajarulas
feltételeként kikothetd, hogy a bérlének villalnia kell, hogy a szerz6désmédositastol kezdve
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megfizeti az Gjonnan megallapitott bérleti dijat. A 19. § (1) bekezdése alapjan bérleti jog atruhdzisa
esetén a bérbeado szerz6déskotési dijat jogosult felszdmitani, melynek mértéke a bérleti jogviszony
fennalldsdnak vérhaté idétartama alapjan keriil meghatdrozdsra. A dfj mértéke hatdrozott idejli
szerz0dés esetén a bérleti jogviszonyb6l még hétraléve, minden megkezdett év utén egy havi bérleti
dijnak megfeleld Gsszeg. A kérelem elbirdldsakor a bérleti dij megillapitdsa a rendelet 13. § (1)
bekezdése, és a 224/2012. (VIL. 05.) szdmi Képvisel6-testiileti hatdrozat szerint torténik. A
224/2012. (VIL 05.) szdmi Képvisel6-testiilet hatdrozatanak 7. pontja alapjén a helyiségbér alapjaul
a helyiségeknek a jelen hatdrozat és a Kt. més hatdrozata szerint aktualizalt bekoltézhetd forgalmi
értékének 100 %-a szolgdl. A Képviseld-testiileti hatdrozat II. fejezet 8. a.) pontja értelmében, a
helyiségben végezni kivant tevékenység figyelembevételével torténik a bérleti dij meghatérozdsa, a
szeszarusitdssal engedélyezett élelmiszer kereskedelmi tevékenységhez tartozé szorzé 10 %.

A Rendelet 19. § (1) bekezdése alapjan bérleti jog dtruhdzdsa esetén a bérbeadd szerzOdéskotési
dijat jogosult felszdmitani, amelynek mértéke a bérleti jogviszony fenndllasédnak varhaté idétartama
alapjan keriil meghatdrozasra. A dfj mértéke hatdrozott idejli szerz6dés esetén a bérleti
jogviszonybol még hatralévs, minden megkezdett év utdn egy havi bérleti dijnak megfeleld 6sszeg.

A Rendelet 26. § (5) bekezdése alapjan a hatdrozott idére kotott bérleti szerzodés
meghosszabbitdsara jelen rendeletben foglalt feltételek alapjan a bérbeadd szervezet jogosult abban
az esetben. Ha a bérlének nincs az Onkormz’myzattal, bérbeadd szervezettel szemben fennilld
tartozdsa. Ebben az esetben a bérld a lejaré bérleti szerzodésben foglalt azonos feltételek (bérld,
bérleti jogviszony id6tartama, bérleti dij mértéke, tevékenységi kor) mellett jogosult a bérleti
szerzOdés meghosszabbitasira. Az Onkorményzattal, bérbeadd szervezettel szemben fenndll6
tartozdsnak mindsiil a bérleti dij hatralék rendezésére kotott részletfizetési megallapodds is. Ettdl
eltérd esetben a bérbeaddi jogokat gyakorlé Varosgazdalkoddsi és Pénziigyi Bizottsdg dont.

A Jégcsillag Kft. a bérleti jogviszony dtvételéhez torténd hozzdjaruldson til kéri, hogy a Bérbeado a
bérleti jogviszonyt a hatdlyos bérleti szerzddéstdl eltéréen 2019. december 31-ig hozza Iétre. Err6l a
Bizottsagnak kell dontenie.

A Rendelet 17. § (4) d) pontja alapjdn a bérld a bérleti szerzédés megkdtését megelézden koteles a
bérbeadénak 3-3 havi brutté bérleti dij dsszeget 6vadékként megfizetni, tovabba koteles a 17. § (4)
¢) pontja alapjan kozjegyzd eldtt egyoldald kitelezettségvallalé nyilatkozat megtételére.

,Iavasol!'uk a hozzéjdrulds megad4sat a Budapest VIII, Baross u. 111. szdm alatt 1év6 35728 hrsz-
i 91m*> és a 377 m’ alapteriileti nem lakds c€ljara szolgdl6, utcai bejaratd, foldszinti
lizlethelyiségek bérleti joganak a JEGCSILLAG Kft. torténd atruhdzdsshoz 2014. december 31.
napjaig, a bérleti jogviszony idétartaménak 2019. december 31-ig torténd meghosszabbitdsa mellett,
egyebekben az érvényben 1év6 bérleti szerzodésben foglalt feltételek mellett. A bérleti jogviszony a
helyiségre az érvényben 1év bérleti szerz8dés szerint hatdrozott idStartamra jon létre, élelmiszer-,
ital-, dohanysrd- és vegyes nagykereskedelem, élelmiszer jellegii bolti vegyes- és iparcikk jellegli
bolti vegyes kiskereskedelem, vegyes termék korli nagykereskedelem, (szeszmentes) vendéglatas
grillbar céljara, a 91 m? alapteriiletii helyiségre: 272.478,- Ft/hé + Afa + 2013. évi inflacié bérleti
+ koziizemi- és kiilon szolgéltatasi dijak megéllapitdsa mellett és a 377 m? alapteriiletii helyiségre:
668.198,- Ft/hé + Afa + 2013. évi inflacié + bérleti + koziizemi- és kiilon szolgéltatdsi dijak
megallapitdsa mellett. A helyiségek bérleti jogviszonyénak 4tvétele sordn 2 + 2 havi brutté bérleti
dijnak megfeleld Osszegli, azaz 2.389.317,- Ft szerz6déskotési di] megfizetésre kotelezett.
Javasoljuk tovabba a Bérbead6 hozzdjéruldsdnak megaddsét a bérleti szerzodés meghosszabbitdsira
a Jégcsillag Kft-nek tovabbi 5 évvel, amennyiben a bérleti jogviszony lejartakor nincs lejéart
hatéridejii bérleti koziizemi- és kiilonszolgaltatdsi dijhétraléka.

Javasoljuk a bérleti jogviszony hosszabbitdsdt 2019. december 31-ig, tekintettel arra, hogy az
Onkorményzat gazdaséagi érdekét szolgélja, ha a helyiség hosszabb tdvon bérbe van adva.

Nem javasoljuk a kéthavi vadék fizetésének engedélyezését, mivel a Rendelet 13. § (2) pontja
alapjan 3 havi brutté bérleti difj Osszeget ir eld. A Viérosgazdélkodédsi és Pénziigyi Bizottsag
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ugyanakkor donthet az O6vadék mérséklésérol, azonban igy kevesebb fedezete lenne az
Onkormanyzatnak egy esetleges hétralék kialakuldsa esetén.

Jogi képviselénk tdjékoztatdsa szerint a birGsdg mas esetben ftéletében elismerte a bérleti jog
atruhdzasit annak ellenére, hogy a bérleti jogot atvevéd kérelmez6, a bérleti szerz6dést nem kotodtte
meg az Onkorményzattal. Ezért javasoljuk a hozzéjarulds kiegészitését arra vonatkozdan, hogy a
hozzéjérulds abban az esetben lép életbe, ha a bérleti jogot dtvevd kérelmezd a bérleti szerzédést
megkoti, €s azt egyoldali kotelezettségvallald nyilatkozattal kiegésziti. Ennek meg nem torténtéig a
hatarozat meghozatala idépontjdban érvényben 16vé bérleti szerz6dés szerinti bérlst ismeri el
bérléként a bérleti szerz6désben foglalt feltételek szerint.

Javasoljuk a fenti helyiségek tovéabbi bérbead4sit a bérleti jogot 4tvenni szdndékoz6 JEGCSILLAG
Kft. részére, a bérleti jog dtadGja altal fizetett bérleti dij osszegeken, mert ebben az esetben az
Onkormanyzat tovébbra is folyamatosan bérleti dij bevételhez jut, amely magasabb a szédmitott
bérleti dijak 6sszegénél, és amelybol bdven fedezhetd a helyiségek tizemeltetési koltsége is.

A helyiség bérleti joganak atruhdzésa, a bérleti jogviszony hosszabbitdsa pénziigyi fedezetet nem
igényel.

Fentiek alapjadn kérem a Tisztelt Bizottsdgot, hogy a bérleti jog truhdzdsaval kapcsolatos dontését
meghozni sziveskedjen.

Hatarozati javaslat
......... év. (...ho6....nap). szdmu Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsagi hatrozat:

A Viarosgazdélkodési és Pénziigyi Bizottsag dgy dont, hogy:

1.) hozzéjarul a Csemege-Match Zrt. bérl6 altal bérelt Budapest VIIIL., 35728 helyrajzi szamon
nyilvantartott, természetben a Budapest VIIL, Baross u. 111. szam alatt taldlhato, 91 m’
alapteriileti, onkormanyzati tulajdond, utcai, foldszmtl nem lakds céld iizlethelyiség bérleti
joganak atruhdzisdhoz a JEGCSILLAG KIft. részére 2014. december 31. napjdig. A bérleti
jogviszony a helyiségre érvényben 1év6 bérleti szerz6désben foglaltak szerint hatdrozott iddre
jon létre, élelmiszer (szeszesital drusitdsdval), ital, dohdnyidru vegyes nagykereskedelem,
élelmiszer jellegii bolti vegyes kiskereskedelem, iparcikk jellegii bolti vegyes kiskereskedelem,
vegyes termék korii nagykereskedelem, (szeszmentes) vendéglatds grillbar tevékenységek
céljara, 272.478,- Ft/hé + 2013. évi inflacié + Afa bérleti + koziizemi- és kiilon szolgéltatdsi
dijak Osszegen.

2.) hozzsjarul a Csemege-Match Zrt. bérlo éltal bérelt Budapest VIIL., 35728 helyrajzi szamon
nyilvantartott, természetben a Budapest VIIL, Baross u. 111. szdm alatt taldlhat6, 377 m’
alapteriiletii, onkormanyzati tulajdonu, utcai, foldszinti nem lakds céld iizlethelyiség bérleti
joganak atruhdzdsdhoz a JEGCSILLAG Kft. részére 2014. december 31. napjdig. A bérleti
jogviszony a helyiségre érvényben 1évo bérleti szerz6désben foglaltak szerint hatdrozott idore
jon létre, élelmiszer (szeszesital arusitdsaval), ital, dohdnyiru vegyes nagykereskedelem,
élelmiszer jellegii bolti vegyes kiskereskedelem, iparcikk jellegii bolti vegyes kiskereskedelem,
vegyes termék korli nagykereskedelem tevékenységek céljara, 668.198,- Ft/ho + 2013. évi
inflaci6 + Afa bérleti + koziizemi- és kiilon szolgéltatdsi dijak dsszegen.

3.) hozzéjrul az 1.) és 2.) pontokban foglalt bérleti szerzédés 2019. december 31. napjéig tort€nd
meghosszabbitdsihoz.

4.) hozzijérul az 1.) és 2.) pontokban foglalt, 2019. december 31-ig meghosszabbitott bérleti
szerzbdések tovabbi 5 évvel torténd meghosszabbitdsahoz, amennyiben a bériének, a bérleti
jogviszonysnak lejdrtakor nincs lejart hatdridejii bérleti kdziizemi- és kiilonszolgaltatasi
dijhétraléka, a tobbi szerz6dési feltétel valtozatlanul hagydsa mellett.




5.) a bérleti szerzédések megkotése eldtt a JEGCSILLAG Kft. 2 + 2 havi brutté bérleti dijnak
megfeleld, azaz brutt6 2.389.317,- Ft szerz6déskotési dijat koteles megfizetni az Onkormanyzat
tulajdondban 4116 nem lakds céljara szolgdlé helyiségek bérbeaddsdnak feltételeirdl sz616
1772005. (IV. 20.) szdmi Budapest J6zsefvarosi Onkorményzati rendelet 19. § (1) bekezdése
alapjan.

6.) a bérleti szerz0dés megkotésének feltétele, hogy az Onkormanyzat tulajdondban 4116 nem lakés
céljdra szolgdld helyiségek bérbeaddsénak feltételeirél sz616 17/2005. (IV. 20.) szdmd Budapest
J6zsefvéarosi Onkorméinyzati rendelet 17. § (4) d) pontja alapjdn a leendé bérlé a bérleti
szerz0dés megkotését megel6zGen a bérbead6nak 3-3 havi brutté bérleti dij 6sszeget 6vadékként
megfizet, €s a 17. § (4) c) pontja alapjan kozjegyzd eldtt egyoldald kotelezettségvallalé
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nyilatkozat aldirdsat vallalja.

7.) abérbead6i hozzdjarulds abban az esetben 1ép hatdlyba, ha a bérleti jogot 4tvevd Jégcsillag Kft a
jelen hatérozatban foglaltaknak eleget tesz, azaz az 6vadékot és a szerz6déskotési dijat
megfizeti, a bérleti szerzédéseket aldirja és azt egyoldald kotelezettségvallalé nyilatkozattal
kiegésziti. Az Onkorminyzat ezek megtorténtéig a Csemege-Match Zrt. bérlét ismeri el
bérloként az érvényben 1évd bérleti szerz6désben foglalt feltételek szerint.

Felel6s: Kisfalu Kft ligyvezetd igazgatéja

Hat4ridd: 2013. februar 04.

A dontés végrehajtasat végzo szervezeti egység: Kisfalu Kft

A lakossag széles korét érinté dontések esetén javaslata a kozzététel moédjara
nem indokolt hirdetdtablan honlapon

Budapest, 2013. januér 21.
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