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I. Tényallas és a dontés tartalmanak részletes ismertetése

Jelen eldterjesztésben a Budapest Févaros VIII. kerilet Jozsefvarosi Onkorméanyzat (a
tovabbiakban: Onkormanyzat) tulajdonaban all6 iires lakdsok és nem lakés céljara szolgalo
: helylsegek elidegenitésére tesziink javaslatot.

A Lakasgazdalkod351 ¢és Hatralékkezelési Iroda a bérbevételre érkez6 igények alapJan dontott

a lakasok =zarolasar6l, figyelembe véve a KépviselO-testilet 104/2015. (IV. 16.) szamu

hatarozataban elfogadott, Budapest Févaros VIIL. keriilet Jézsefvarosi Onkormanyzatanak

gazdasagi programjat és a kozép- €s hosszu tavii vagyongazdalkodasi tervében foglaltakat
- mely iranyelvek a kovetkezoket rogzitik:

,,Kozéptavu terv: Az dnkorményzat vagyongazdalkodasi tervének kozéptava feladata:

» a lakés-dlloméany darabszdmanak és Osszetételének optimalis szintre hozasa érdekében az
Onkormanyzat folytassa iires lakés arverési tevékenységét, és lehetdség szerint 6 arverést
tartson egy évben, arverésenként atlagosan 10 db lakas meghirdetésével,

. -lakésgazda’ﬂkodés korében megnyilé kotelezd és napi feladatok ellatisara felhasznalni nem
kivant Onkormanyzati tulajdonban 1év6 iires lakdsok koziil maximum 60 db tarsashazi
épiiletben 1évo lakas keriiljon évente elidegenitésre.”

o A Kereskedelmi Célu Bérbeadasi Irodaval folytatott egyeztetés alapjan, az alabbiakban -

megnevezett helyiségek elidegenités érdekében atadasra keriiltek, mivel azokat bérbeadas
utjan nem lehetett hasznositani.




A versenyeztetési eljarasok koziil az tres lakasokra és a nem lakas céljara szolgdld

- helyiségekre az arverés megtartasat tartjuk a legcélravezetobbnek, mivel az elmult évek
tapasztalatai alapjan az arveréseken elért vételarak magasabb bevételt eredményeznek mas
versenyeztetési eljarasokhoz képest, tovabba az ingatlanok €rtékesitésére vagy bérbeadasara
kiirt palyazatok rendszerint eredményteleniil zarulnak, azaz 4ltalaban nincs jelentkezd az
eljarasok nehézsége és idobeli elhuzodasa miatt.

~ Az ingatlanok cimei és az értékbecslésben megallapitott likvid.forgalmi értekiik: '

‘Budapest VIIL. Keriilet, II. Jinos Pal pdpa tér 23. foldszint 17. szam alatti,
- 34617/0/A/19 hrsz.-, 27 m? alapteriiletii, komfort nelkuh komfortfokozata 1 szobas lakas
likvid forgalmi értéke: 5.180.000 Ft (192.019 Ft/m%) az Avant.Immo Kft (Bartfai Laszlo)
altal 2016. december 23. napjan készitett és fliggetlen szakértd (Mozaik 8 Kft., Godor
Laszl) altal 2017. januar 25-én jovahagyott értékbecslés szerint. Az épiilet az 1900—as
évek elején épllt, hagyoményos tégla szerkezettel, altalanos 4llapota a koranak
megfelel6nél rosszabb, Joézsefvaros . Népszinhdz-negyed elnevezésli varosrészében
talalhatd. A lakds bejarata az udvarr6l nyilik, az udvar szintjénél 5 lépcsdéfokkal
magasabban, fakeretes, osztott {ivegezésii bejarati ajtaja van. A konyhéban régi, rossz
allapota gaztiizhely van. A vizcsovet kivésték a falbol, helyreallitds nem tortént. A komfort
nélkiili lakasban nincs WC, melegviz és fiirdoszoba. A falakon vizesedés, vakolatomlas,
penészedés latszik, a mennyezet bedzott. A falak festettek, burkolatok kélap €s parketta

lelakott allapotuak.

- Budapest VIII. keriilet, Baross utca 82. IV. emelet 1/A. szadm alatti, 35253/0/A/29
hrsz.-4, 15 m? alapteriiletli, komfort nélkiili 1 szobas lakas likvid forgalmi értéke:
3.000.000 Ft (200.000 Ft/m*) a Grifton Property Kft. (Toronyi Ferenc) A&ltal -
'2017. februar 08. napjan készitett és fliggetlen szakérté (Mozaik 8 Kft., Gédor Lészld) altal
2017. februar 13-4n jovahagyott értékbecslés szerint. Az épiilet 1895-ben épiilt,
hagyomaényos tégla szerkezettel, Jozsefvaros Csarnok-negyed elnevezésii varosrészében
talalhaté a Sziiz utca és a Horvath Mihaly tér kozott. A lakas 4. emeleti, a tarsashaz

- fiiggdfolyosojarol onalloan megkozelitheté. Az ingatlan 1 szobara és el6szobara osztott,
belmagassaga 2,9 m. A gaz kivételével minden k6zmi rendelkezésre 4ll. A bejarati ajtd és
‘ablak faszerkezetliek, gyenge allapotiak. A padozat beton, cementlapokkal €s parkettival
burkolt, atlagos allapotd. A falak vakoltak, festettek, csempézettek, kozepes allapottiak. Az
eloszobaban felszerelt mosdé talalhaté. A szoba mennyezetén korabbi beazas nyomai
lathatok. Gépészeti berendezés és hodleadd nincs. Osszességében az ingatlan 4tlagos

. miiszaki allapotban van.

- A Budapest VIIL. Kkeriilet, Baross utca 120. foldszint 3. szdm alatti, 35433/0/A/11
hrsz.-, 22 m? alapteriiletii komfort nélkiili komfortfokozat lakas likvid forgalmi értéke
2.600.000 Ft (118.181 Ft/m?®) a Grifton Property Kft. altal 2017. februar 08. napjén
készitett, fliggetlen szakérté (Mozaik 8 Kft., Godor Laszlo) altal 2017. februar 13-4n
jovahagyott értékbecslés alapjan. Az ingatlan Jozsefvaros Magdolna negyedében talalhato,
a Baross utca és a Lujza utca sarkan 1év§ tarsashdz foldszintjén, az udvarr6l 6nalléan
megkozelithetd. A tirsashdz és az lakds is kozmiivesek. Az épiilet 1889-ben épiilt,
hagyomanyos tégla szerkezettel, pince, foldszint, 3 emelet kialakitassal. A lakds 1 szobara,
elészoba + konyhara és kamrara osztott, belmagassiga 4,9 m. Minden kozmi
rendelkezésre all. Az el6szobaban falikit és gaztlizhely taldlhat6. A bejarati és belso ajtok,
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valamint ablak faszerkezetliek, rossz allapotGak. A padozat beton cementlapokkal €s
parkettaval burkolt, rossz Aallapota. A falak vakoltak, festettek, rossz allapotuak.
Nedvesedés miatt a festés és tobb helyen a vakolat is levalt. A szobaban gazégdvel szerelt
cserépkalyha van. Mas gépészeti berendezés és holeadd nincs. Osszességében az ingatlan
rossz miiszaki allapotban van. o :

-~ A .Budapest VIIL. keriilet, Danké utca 32. I. emelet 28. sz4m alatti; 35473/0/A/27 -

hrsz.-0, 44 m* alapteriiletii komfortos lakés likvid forgalmi értéke 9.600.000 Ft (218.181
Ft/m?) a Grifton Property Kft. altal 2017. februar 08. napjan készitett, fiiggetlen szakértd
(Mozaik 8 Kft., Gédor Laszld) altal 2017. februar 13-an jovahagyott értékbecslés alapjan.

Az ingatlan Jézsefvaros Magdolna negyedében talalhatd, a Kalvaria tér és a Magdolna utca

kozott 1évo tarsashaz emeletén, a tarsashdz fliggdfolyosojarol onéalloan megkozelithetd. A
tarsashaz és'az ingatlan is ké6zmiivesek. Az épiilet az 1920-as években épiilt, hagyomanyos
tégla szerkezettel, pince, foldszint, 2 emelet kialakitassal. A lakds 2 szobéra, el6szoba +
konyhara és fiirdére osztott; -a helyiségek belmagassdga 3,6 ‘mr.. Minden kozmi
rendelkezésre all. Az el6szobaban lett kialakitva a konyha és a flird6, WC is. A bejarati
ajté és ablakok faszerkezetliek, az ajtdo nyithaté fémréccsal, az ablakok fix fémraccsal
védettek, kozepes allapottiak. A belsé ajtok faszerkezetliek, jo-kozepes allapotiak. A falak
vakoltak, festettek, csempézettek, kozepes éallapotuak. A szoba és a konyha-flirdd
mennyezetén beazds nyomai lathatok. A szobdban gazégdvel szerelt cserépkalyha van. A
hasznalati meleg vizet a konyharészen elektromos vizmelegitd, a fiirdd részen gézlizemil
falikazan adja. Osszességében az ingatlan kozepes miiszaki allapotban van.

A Budapest VIII. keriilet, Fiumei at 14. I1. emelet 11. szam alatti, 34587/0/A/18 hrsz.-0,
106 m? alapteriiletii komfortos komfortfokozatu lakas likvid forgalmi értéke 25.300.000 Ft
(238.703 Ft/m?) az Avant.Immo Kft. altal 2017. februar 09. napjén készitett, fiiggetlen
szakértd (Mozaik 8 Kft., Godor Lészlo) altal 2017. februédr 13-4n jovéhagyott értékbecslés
‘alapjan. Az ingatlan Jozsefvaros Népszinhdz negyedében taldlhatd, a Fiumei Ut és a
Festetics utca sarkan 1évé — a koranak megfeleldnél rosszabb allapoti — épiiletben. A nagy
belmagassagti lakas bejarata a 1épcséhazbol megkozelithetdé folyosérdl nyilik, teli fa
bejérati ajtaja van. A lakasban ketté + két fél szoba talalhatd. A konyhaban gaztlizhely van,
mosogatd nincs. A WC helyiségben nincs tartdly és WC kagylo. A csatorna ejtévezetéket
javitas utan nem takartak el. A fiirdészobaban a padlot feltorték, annak helyreéllitdsa nem
tortént meg. A flitést gazkonvektor szolgaltatja, a kozépsé szobaban nincs flités. A
villanyérat leszerelték, a biztositék-tabla kildég a falbol. A gdzora az eldszobdban van. A
lakasban a mennyezeten és a falakon leadzéasok, repedések, penészedés latszik, a
feliiletképzések piszkosak, szemetesek, a padlo hidnyos, a szokésos berendezési targyak
hidnyoznak. '

A Budapest VIIL. Keriilet, Jozsef utca 5. foldszint 2. szam alatti, 35225/0/A/2 hrsz.-,
33 m? alapteriileti komfort nélkiili komfortfokozati lakéds likvid forgalmi értéke
6.000.000 Ft (181.818 Ft/m?) a Grifton Property Kft. altal 2017. februar 08. napjén
készitett, fiiggetlen szakért6 (Mozaik 8 Kft.,, Gédor Laszld) éaltal 2017. februadr 13-an
jovahagyott értékbecslés alapjan. Az ingatlan Jézsefvaros Csarnok negyedében taldlhatd, a
Jozsef korut és a Rig6d utca sarkan 1évé tarsashaz f6ldszintjén, az udvarrdl 6nalldéan
megkozelithetd. Az épiilet az 1920-as években épiilt, hagyomanyos tégla szerkezettel,
pince, foldszint, 3 emelet kialakitissal. A lakas utdlagosan a galéria alatt 3 szobéra és
eldszoba + konyhdra osztott, a helyiségek belmagassaga galéria nélkiil 3,9 m, a galéria alatt

o

,.%~

&i\




2,6m. Minden kézmii rendelkezésre &ll. A lakasban nincs kialakitott mosdé és WC, a
tarsashaz udvararél megkozelithetd kiils6 WC tartozik hozzd. A szobaban kialakitott
galéria feljarati 1épcsd nélkiili, miliszaki megolddsa miatt nem vehetd figyelembe az
értékképzésnél. A bejarati' ajtd fémszerkezetil, a bels6 ajtok €s ablakok faszerkezetliek,
kozepes allapotiiak. A padozat beton, jarolapokkal és parkettaval burkolt, atlagos allapoti.
A falak vakoltak, festettek, csempézettek, kdzepes allapotuak. A fiitést a szobdban
beszerelt gazkonvektor biztositja. Mas gépészeti berendezes és holeadd nincs.
'Osszessegeben az ingatlan atlagos miiszaki allapotban van. © : e

A Budapest VIIL keriilet, Gyulai P4l utca 5. szam alatt1 plnceszmtl 36447/0/A/1 hrsz.-
4 131 m? alapteruletu raktarhelyiség likvid forgalmi értéke 14.370.000,- Ft
+4109.694,- Ft/m?) az Avant.Immo Kft. altal 2015. szeptember 6. napjan készitett, fliggetlen
szakérté (Mozaik 8 Kft., Gédor Laszlo) altal 2016. januar 20-an joévahagyott, €s 2017.
januar 25-én aktualizalt értékbecslés alapjan. Az épiilet Jozsefvdros Palota negyed

“elnevezési varosrészében talalhatd, 1880 —ban épiilt, a tarsashaz allapota a koranak
megfeleldnél jobb. A pincei helyiség bejarata az utcarol nyilik, teli acél bejarati ajtaja van.
A bejarat belmagassiga 1,60 m. A boltives pince belmagassdga 1,70-2,93 m kozotti. A
helyiségek a kapualj alatt 1épcs6vel -vannak Osszekétve. A falak a mennyezetig vizesek,
nedvesek, a vakolat mallik. A pincében gazvezeték, fiités és melegviz nincs, a villanydrat
leszerelték. A kapualj alatti 4tjaroban 1 db WC van, a mellette levd helyiségben talajviz
gylijté akna, és egy lizemképtelen szivattyu talalhaté. A pincében van a lakohaz vizordja,
valamint k6zds kézmil vezetékek is. A helyiség elidegenitésérdl a Varosgazdalkodasi és
Pénziigyi Bizottsag 2015. oktéber 26-an, 1097/2015. (X.26.) szamu hatdrozatdval mar
dontdtt, és a hatdrozat 10.) pontja értelmében a helyiséget nyilt arverésen hirdette
megTarsasagunk, az elidegenitésre kiirt nyilt arverési felhivids azonban érdeklodés
hianyaban eredményteleniil zarult.

A Budapest VIIL keriilet, Lujza utca 23. alagsor 1. szdm alatti, 35439/0/A/53 hrsz -0,
42 m? alapteriiletii raktar helyiség likvid forgalmi értéke 1.240.000,- Ft (29.543,- Ft/m?) az
Avant Immo Kft. altal 2015. méajus 8. napjan késziilt, fiiggetlen szakérté (Mozaik 8 Kift.,
Goédor Laszlo) altal 2016. januar 4-én jovéhagyott és 2017. janudr 25-én aktualizalt
értékbecslés alapjan. Az épiilet az 1900-as évek elején épiilt, Jozsefvaros Magdolna-
negyedében talalhatd, allapota a kordnak megfelelénél lényegesen rosszabb. Az ingatlan
udvari bejarati, az ajtonyilast befalaztdk. A bejarat 1,60 magas, nem szabvanyos. A
helyiségben semmilyen kozml nincs. A falak vizesek, vakolatomlds, repedések
talalhatoak.

A Budapest VIIL keriilet, Nagy Fuvaros utca 18. szam alatti, padlastéri, 35078/0/A/20
hrsz.-, 9 m? alapteriilett miihely helyiség likvid forgalmi értéke 630.000,- Ft
- (69.802,- Ft/m?) az AvantImmo Kft. 4ltal 2015. oktober 28. napjan késziilt, fliggetlen

szakértd (Mozaik 8 Kft., Godor Laszld) altal 2016. januar 20-an jovahagyott, és 2017.
januar 25-én. aktualizalt értékbecslés alapjan. Az épiilet a XX. szdzad elején épiilt,
Jézsefvaros Magdolna negyedében talalhat6 a Kis Fuvaros utca sarkan. A lakohaz allapota
a koranak megfelelénél rosszabb, lift nincs. A raktarhelyiség bejarata a padlastéri kozds
elétérbol nyilik, meredek 1épesén kozelithetd meg. A kozos elétérben a gazorat leszerelték,
villanyéra nincs, a viz el van zarva. Az el6térbol egy kozos WC is nyilik. A raktirban
semmiféle kzmil nincs.




' Az ingatlanokkal kapcsolatos tovabbi relevans adatok az 1. szamu mellékletben talalhaték. A

tablazatban foglalt k6z0s koltségek és a bérbeadas esetén varhato koltségelvii bérleti dijak
alapjan megallapithatd, hogy a lakdsok — a Budapest VIIL keriilet, Jozsef utca 5. fsz. 2.
kivételével - jelenlegi allapotukban torténd bérbeadéasa esetén a koltségelvii bérleti dij nem
haladja meg a kozds koltség Osszegét, a bérleti dij bevétel elmarad az Onkorményzat
kiad4saitél. Az Onkorméanyzat veszteségét tovabb novelne a lakas sajat koltségen, vagy a
bérbeszamitds utj an torténd felujltasa

A lakasok felujitasa 10 éves idétartamban sem terul meg az Onkormanyzat részére, tekintettel )

arra, hogy az 4alland6 koltségek mellett az egyszeri koltség elszdmoldsira mar nem marad a
- bérleti dijban fedezet. A feldjitasok esetében megtériilési szamitas elkészitése emiatt nem
értelmezheto.

Bérbeadss esetén a bérleti dij bevételt — a bérlé személyétol ﬁJggoen — tovabb csokkenthetne
ha a bérl6 — akér csak atmenetileg — szocidlis bérleti dijra jogosulit. :

A kozos koltség kiadasok mellékvizmérd szerelésével torténd csdkkentése nehézkes, mivel a

jelenleg hatdlyos rendelkezések alapjan, abban az esetben keriilhet sor mellékvizmérd
felszerelésre, ha a tarsashdz a kozmiszolgaltato felé nem rendelkezik tartozassal. Ellenkezé
esetben a kozmiszolgaltatd nem hitelesiti a méréorat és nem veszi nyilvantartasaba. Az
Osszes ingatlan tarsashdzban helyezkedik el. A tarsashazak tobbsége sajnos adds a
koézmiszolgaltatd felé, ezért a kozos koltség vizmérdvel torténd csékkentésére ezekben az
esetekben szinte nincs lehetdség. A listdban taldlhaté 10 lakasbol és nem lakéas céljara
szolgald helyiségb6l 6 minésiil vizérasnak.

Az Osszes ingatlan esetében megvizsgalasra keriilt, hogy az elidegenitésnek akaddlya nincs, a
Képviselo-testiilet kijeldlte a fenti épiileteket, ingatlanokat elidegenitésre. Az ingatlanok az
Onkorméanyzat tulajdondban 4ll6 lakésok elidegenitésérél szolo 33/2015. (VIL.15.)
onkormaényzati rendeletben, az elidegenitésre kijelolt nem lakas céli helyiségek tekintetében
az Onkorméanyzat tulajdondban 4116 nem lakés céljara szolgdlo helyiségek elidegenitésének
feltételeir6l szolo 32/2013. (VIL 15.) 6nkormanyzati rendelet 5. §-dban meghatarozott
elidegenitést kizaro feltételek nem allnak fenn.

A HVT teriileten elhelyezkedd Baross utca 120. foldszint 3., Dank6 utca 32. 1. emelet 28.,
Lujza utca 23. alagsor 1., Nagy Fuvaros utca 18. padlastér cim alatti ingatlanok esetében a
Rév8 Zrt. nyilatkozata alapjan az elidegenitésnek akaddlya nlncs mivel a teriletre
vonatkozdan semmilyen szerzddésben vallalt k6telezettség nincs.

Fenti elidegenitésre kijel6lt lakds céli ingatlanok tekintetében az Onkormanyzat tulajdondban
allo lakdsok elidegenitésérél 33/2013. (VIL 15.) énkormanyzati rendelet 6-8. §-aban, nem
lakds célu helyiségek tekintetében az.Onkormanyzat tulajdondban 4116 nem lakas céljara
szolgald helyiségek elidegenitésének feltételeirdl sz6lé 32/2013. (VIL 15.) dnkormdanyzati
‘ rendelet 5. §-aban meghatarozott elidegenitést kizard feltétel nem 4ll fenn.

A listara az onkormaényzati koltségek csokkentése érdekében a legmagasabb kozos koltség
vonzattal rendelkezd, rossz miiszaki allapotd, illetve egyéb indokok alapjan, révid id6n beliil
elidegenitend® ingatlanokat vettiik fel. A helyiségek bérbevételére érdeklédés nem volt.

Az Onkormdanyzat a Képviselo-testiilet 104/2015. (IV. 16.) szami hatarozatdval elfogadott
gazdasgi programban azt tlizte ki célul, hogy a lakasallomany Osszetétele racionalizdlasra
keriiljon, a kisszdmu énkormanyzati albetéteket tartalmazo tarsashazakban az Onkormanyzat
tovabb csdkkentse, megsziintesse a tulajdonat.
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A fentiek alapjan javasoljuk a felsorolt ingatlanok elektronikus érverésen torténd értékesitését.
A versenyeztetési eljaras lebonyolitasara az electool.com elektronikus feliileten az aukcios
eljarasok kezelésére a Fluenta Auction modult hasznéljuk. A rendszer alkalmazésa
regisztraciohoz  kotott, vagyis aki részt kivan venni a licitilasban, annak elézetesen
Jelentkezési lapot kell leadnia 3.500 Ft-os jelentkezési dij megfizetése mellett, valamint
ajanlati biztositékként meg kell fizetnie. a kikialtasi ar 10 %-at, majd ezt kovetben az
clektronikus feliileten is sziikséges regisztralnia az gjdnlattevének. A Bonyolitd dltal
- -alkalmazandé elektronikus felillet megfelel a Képviseld-testiilet 40/2017. (I1.02.) szami -
~hatérozata a Versenyeztetési Szabalyzat 103. pontjaban meghatarozott, elektronikus feliilettel
Osszefliiggésben meghatarozott informatikai és egyéb, a nyilvanos 4rverés szabélyszerti
lebonyolitdsdhoz sziikséges feltéteknek. : ‘ ”

Javasoljuk . tovabb4, hogy a minimalis kikialtdsi ar Goédor Laszlo  Jgazsagiigyi
Ingatlanforgalmi Szakérté 2016. november 14-¢én kelt irdsos allasfoglaldsa alapjan, az épiilet
¢s a lakds 4ltaldnos muszaki allapotatol, a lakas szintbeli elhelyezkedésétl és fiitési
rendszerétél fliggetleniil.a kikialtasi ar komfort nélkiili lakésok esetében 150.000 Ft/m?% a
félkomfortos lakdsok esetében 170.000 Ft/m?, a komfortos, 6sszkomfortos lakasok esetében

:210.000 Ft/m? ‘Osszeg figyelembe vételével keriiljon meghatirozésra az elsd 4rverés:
tekintetében, kivéve ott, ahol a likvid érték magasabb, mint az igy szamitott dsszeg, illetve
Javasoljuk, helyiségek esetében kikialtési arként els§ izben az ingatlan értékbecslésében
megallapitott likvid forgalmi érték 80 %-dnak meghatdrozdsat, - amennyiben a kifré masképp
nem dont - az alabbiak szerint. :

cim alap- | . . javasolt javasolt
hrsz. teriilet | gatlan tipusa kikidltasi ar | m? 4r

1L J4 Pél pana & komfort nélkiili

oon L8 PRI 34617/0/A/19 | 27m? | komfortfokozatt | 5.180.000 Ft 192.019 Ft
23. foldszint 17. lakés
Baross utca 82 komfort nélkiili

aross utca 82. 35253/0/A/29 | 15m® | komfortfokozatd | 3.000.000 Ft| 200.000 Ft
IV. emelet 1/A lakés .
Baross utca 120 ' komfort nélkiili '

aross utea 129, 35433/0/A/11 | 22m’® | komfortfokozaté | 3.300.000 Ft | 150.000 Ft
foldszint 3. , :

lakas »

, komfortos :
Dank§ utca 32. 35473/0/A/27 | 44m’ | komfortfokozatt | 9.600.000 Ft | 218.181 Ft |
1. emelet 28. . :

lakas .
Fiumei 6t 14. I komfortos |
g 34587/0/A/18 | 106 m* | komfortfokozatt | 25.300.000 Ft | 238.703 Ft
emelet 11. . . o
lakés .
Jézsef utca 5 _ komfort nélkiili
P : 35225/0/A/2 | 33m’ | komfortfokozatt | 6.000.000 Ft| 181.818 Ft
foldszint 2. lakds

Gyulai Pélutea 5. | 0/ i0/oian | 131 m2 raktérhelyiség | 11.496.000 Ft | 87.756 Ft
pinceszint .

uzauteadd. 530053 | dzm® raktérhelyiség 992.000 Ft |  23.619 Ft
alagsor 1. : :

(LB TVAOS US| 35078/0/A20 | 9m? | mihely helyiség |  504.000 Ft | 56,000 F
18. padlastér

F
b e




Amennyiben a lakasok vonatkozasaban az elsé arverés azért nem eredményes, mert az arverés
megkezdését megel6zben az adott ingatlan arverésére senki nem regisztralt, gy a masodik
- arverés esetében a kikialtasi ar az elsé arverésen megjeldlt kikialtasi ar 75 %-a, a harmadik
arveréstél ugyanezen feltételek fennalldsa esetén a kikialtasi ar az elsd arverésen megjeldlt
kikialtasi ar 50 %-a. ‘ ' i ' '

‘Amennyiben:a.helyiségek vonatkozasdban az-elsd arverés:-azért nem:eredményes, mert az.
arverés megkezdését megel6zOen az .adott ingatlan arverésére senki nem regisztralt, igy a- .. -

méasodik arverés esetében a kikialtasi ar az els6 arverésen megjeldlt kikidltasi ar 65 %-a, a
harmadik arverést6l ugyanezen feltételek fennallasa esetén a kikialtasi ar az elsé arverésen
megjelolt kikialtasi ar 50 %-a.

II. A beterjesztés indoka

Az elbterjesztéssel kapesolatban a dontés meghozatalara a Tisztelt Bizottsag jogosult.

II1. A dontés célja, pénziigyi hatasa

A déntés meghozataldval az Onkormanyzat 4ltal 2015. 4prilis hénapban elfogadott kdzép- és
hossza tava gazdasdgi programban el6irt iranyelvek, az Onkormanyzat kiad4sainak
csOkkentése &s a lakdsallomany 6sszetételének és darabszdmanak racionalizaldsa a cél.

A doéntés elényds az Onkormdnyzat szamdara, mivel a fenti lakdsok és nem lakds céla
helyiségek bérbeadas utjan évek 6ta nem keriiltek hasznositasra, ezaltal bérleti dij bevétel nem
keletkezett, ugyanakkor a kozos koltség €s célbefizetés megfizetésére vonatkozo kotelezettség
folyamatosan fennall.

A doéntés meghozatala fedezetet nem igényel, az adasvételi ligyletbdl befoly6 vételar az
Onkormanyzat koltségvetési bevételeit ndveli.

IV. Jogszabalyi kornyezet

A Budapest Jézsefvarosi Onkorméanyzat vagyonarél és a vagyon feletti tulajdonosi jogok
gyakorlasarol szold 66/2012. (XII. 13.) dnkorményzati rendelet 17. § (1) a) pontja alapjan,
100 millié Ft forgalmi értéket el nem éré vagyon esetében a tulajdonosi joggyakorlé a
Viérosgazdalkodasi €s Pénziigyi Bizottsag.

Az Onkormanyzat tulajdoniban 4ll6 ingatlanvagyon hasznositaséra, tulajdonjoganak
atruhazasara vonatkozd versenyeztetés szabalyairdl szold 40/2017. (IL.02.) szami képviseld
testiileti hatarozhat (tovabbiakban: Versenyeztetési szabdlyzat) I. fejezet 1. pontja alapjan: a
versenyeztetés sordn a vagyoniigyleti megbizott — bonyolité — a forgalomképes
vagyontdrgyak tekintetében a tulajdonosi jogokat gyakorlé nevében gondoskodik a
versenyeztetési eljarasok lebonyolitasardl. :

A tulajdonosi jogok gyakorldja
a) a 100 milli6é Ft egyedi forgalmi érték feletti vagyon esetén a Képviselo-testiilet.
b) a 100 milli6 Ft egyedi forgalmi értéket meg nem haladd értéki vagyon esetében a
Képviseld-testiilet Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsaga.




A Versenyeztetési Szabélyzat 5. pontja értelmében a versenyeztetési eljaras modjardl a kiird
dont. A dontésben rendelkezni kell arrdl, hogy a palyazatot megel6zi-e elémindsit eljaras, a
palyazat egy, vagy tobbfordulés, valamint arrél, hogy kiiré a versenyeztetesi eljarast
elektronikus . Giton klvanja lefolytatni. A Versenyeztetési Szabalyzat 9. ‘pontja - szerint a

palyazat az el6mindsitési eljarast kovetden elektronikus tton is lefolytathaté. Ebben az

esetben a Bonyolité az elémindsitési eljarasban megallapl’ga hogy az ajanlattev6k palyazata a

- palyazat felhivasban irt feltételeknek megfelelnek-e. Az érvényes palyazok részére kiadja az

“-azonositoszdmot és a jelsz6t, amely alapjan a palyazé-az elektromkus feluleten a palyazat1
‘kifrasban foglaltak szerint megteheti az ajanlatat. ‘ S

i Az érverés feltételeit a Versenyeztetési Szabalyzatrél sz616 40/2017. (II 02.) szamu
* képviselS-testiileti hatarozat IV. fejezete tartalmazza. A 68. pont alapjan a kiir6 dontése
alapjan az 6nkormanyzat tulajdondban 1év6 ingatlanok arverés utjan is értékesitheték. A
Versenyeztetési Szabalyzat 72. pontja alapjan: ,,A kikialtasi arat, ha a Kiiré masként nem dont

a.) lakas esetében
a.a.) els6 izben az ingatlan értékbecslésében megdllapitott likvid forgalmi érték
100 %-a
a.b.) masodik 4arverés esetében az ingatlan értékbecslésében megallapitott likvid

forgalmi érték 75 %-a, ha az elsé arverés azért volt sikertelen, mert az arverés
megkezdését megel6zGen senki nem regisztralt,

a.c.) harmadik 4rveréstél az ingatlan értékbecslésében megallapitott likvid forgalmi
érték 50 %-a, ha a masodik, vagy ezt kdvetd arverés azért volt sikertelen, mert az
arverés megkezdését megel6z6en senki nem regisztralt,

b.) helyiség esetében
b.a.) elsé izben az ingatlan értékbecslésében megéllapitott likvid forgalmi érték 80 %-a

b.b.) masodik arverés esetében az ingatlan értékbecslésében megallapitott likvid
forgalmi érték 65%-a, ha az elsé 4arverés azért volt sikertelen, mert az Arverés
megkezdését megel6z6en senki nem regisztralt.

b.c.) harmadik arveréstdl az ingatlan értékbecslésében megallapitott likvid forgalmi
érték 50%-a, ha a masodik, vagy azt kovetd arverés azért volt sikertelen, mert az érverés
megkezdését megel6zben senki nem regisztralt.

c.) amennyiben 1j arverés kifrdsara azért keriil sor, mert az eljaras eredménytelen volt, vagy
sem az els6, sem a masodik helyre sorolt ajanlattevé nem kotdtte meg az adasvételi
szerz8dést, a kikialtasi ar az eredménytelen arverés felhivasaban megjelolt 4r.”

Az Onkorméanyzat tulajdondban 4ll6 lakasok elidegenitésérdl szélé 33/2013. (VIL 15))
onkorméanyzati rendelet 11. §-a alapjan az elidegenitésre atadott iires lakast a Budapest
Joézsefvarosi Onkormanyzat versenyeztetési szabalyzata szerint kell értékesiteni. Kivétel ez
alél, ha a legfeljebb 10 m” alapteriiletii lakast a kozvetlen szomszéd kiilon tulajdoni illetdség
tulajdonosa csatolds céljabol kivanja megvasarolni. Ebben az esetben a lakds, a tulajdonosi
jogokat gyakorld bizottsag dontése alapjan, versenyeztetési eljarason kiviil is elidegenithetd.

A nem lakds céljara szolgalé helyiségek elidegenitésének feltételeir6l szol6 32/2013. (VIL
15.) szama Snkorményzati rendelet 8. § (1) bekezdése alapjan, az elidegenitésre atadott iires
helyiséget az Onkorményzat versenyeztetési szabélyzata szerint kell értékesiteni. A (2)
bekezdés szerint: ,,Az (1) bekezdés alkalmazisa aldl kivétel, és a tulajdonos1 bizottsag
dontésével elidegenithett a helylseg,




a) ha az legfeljebb 10 m” alapteriilet(i, és a kozvetlen szomszéd ingatlan tulajdonosa
csatolas céljabol kivanja megvésarolni, fiiggetleniil attdl, hogy a helyiség mikor keriilt utoljara
~ bérbeadas tjan hasznositisra

b) ha .az 10 millié Ft forgalmi érték alatti, t6bb mint 1 éve nem: kerult bérbeadas utjan
haszn051tasra ¢s a megvasarlasara kérelem érkezett.”

A Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat - vagyonarol és..a vagyon feletti tulajdonos1 Jogok.'-»‘:

gyakorlasardl szol6 66/2012. (XII. 13:) 6nkormanyzati renidelet 7. § (2) bekezdese alapjan:
,Ha az Onkormanyzat rendelete vagy a Képviseld-testiilet hatdrozata mast nem tartalmaz a
tulajdonosi jog gyakorldja hatdrozza meg, hogy melyik versenyeztetési eljarast kell
alkalmazni.”

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Bizottségot, hogy a dontését meghozni sziveskedjen.

Hatérozati javaslat

/2017. (.....) szam Varosgazdalkodasi és Pénziigyi bizottsagi hatarozat:

A Viérosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottség tigy dont, hogy a

1. Budapest VIII. keriilet, II. Janos Pal papa tér 23. foldszint 17. szam alatti,
34617/0/A/19 helyrajzi szamt, 27 m? alapteriiletli komfort nélkiili komfortfokozati
lakast a bérbeadasi alloméanybdl kivonja, a kikiéltasi arat 5.180.000 Ft Gsszegben
elfogadja, egyuttal felkéri a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.-t a hatalyos
jogszabalyok rendelkezései szerinti nyilvanos elektronikus arverés lebonyolitasara.

Felelds: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt., vagyongazdalkodasi igazgatdja
Hatérid6: 2017. februar 27.

2. a Budapest VIII. Kkeriilet, Baross utca 82. IV. emelet 1/A. szam alatti, 35253/0/A/29
helyrajzi szami, 15 m? alapteriileti komfort nélkiili komfortfokozati lakast a
bérbeadasi allomanybdl kivonja, a kikialtasi arat 3.000.000 Ft &sszegben elfogadja,
egyuttal felkéri a Jézsefvarosi Gazdalkodasi K6zpont Zrt.-t a hatalyos jogszabalyok
rendelkezései szerinti nyilvanos elektronikus arverés lebonyolitasara.

Felelds: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt., vagyongazdalkodasi igazgatdja
Hatarid6: 2017. februar 27. '

3. a Budapest VIIL. Keriilet, Baross utca 120. foldszint 3. szam alatti, 35433/0/A/11
helyrajzi szamt, 22 m? alapteriileti komfort nélkilli komfortfokozati lakast a
bérbeadasi allomanybdl kivonja, a kikialtasi arat 3.300.000 Ft dsszegben elfogadja,
egyuttal felkéri a Jézsefvarosi Gazdalkodési Kozpont Zrt.-t a hatalyos jogszabalyok
rendelkezései szerinti nyilvanos elektronikus arverés lebonyolitaséra.

Felelds: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zzt. Vagyongazdalkoda31 igazgatoja
Hataridé: 2017. februar 27.

4. a Budapest VIII. keriilet, Dank6 utca 32. I. emelet 28. szam alatti, 35473/0/A/27
helyrajzi szamu, 44 m? alapteriiletii komfortos komfortfokozat lakast a bérbeadasi




4llomanybél kivonja,.a kikiltasi arat 9.600.000 Ft 6sszegben elfogadja, egyuttal
felkéri a Joézsefvarosi -Gazdalkodasi Kozpont Zrt.-t a hatalyos - jogszabdlyok
rendelkezései szerinti nyilvanos elektronikus arverés lebonyolitasara.

Felelos Jozsefvarosi Gazdalkodési Kézpont Zrt. vagyongazdalkoda51 1gazgat03a
‘Hatéridé: 2017. februar 27.

5 a Budapest VIIL.:keriilet, Fiumei ut 14. 1L emelet 11.'szdm- alattl 34587/0/A/18 -

helyrajzi szama; 106 m? alapteriiletli komfortos komfortfokozatt lakést a bérbeadasi
4lloméanybol kivonja, a kikiéltasi 4rat 25.300.000 Ft &sszegben elfogadja, egyuttal

folkéri a Jozsefvarosi Gazdalkoddsi Kozpont Zrt-t a hatdlyos jogszabalyok

rendelkezései szerinti nyilvanos elektronikus arveres lebonyolitasara.

Felelds: Jozsefvarosi Gazdalkodési Koézpont Zrt vagyongazdalkoda51 igdzgatdja
Hataridd: 2017. februar 27.

6. a Budapest VIIL keriilet, Jozsef utca 5. foldszint 2. szdm alatti, 35225/0/A/2
. helyrajzi szamt, -33 m? alapteriiletd komfort nélkiili komfortfokozati lakast a
bérbeadasi alloméanybél kivonja, a kikialtasi 4rat 6.000.000 Ft sszegben elfogadja,
egyttal felkéri a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.-t a hatalyos jogszabalyok
rendelkezései szerinti nyilvanos elektronikus arverés lebonyolitaséara.

Felelds: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kdzpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatoja
Hataridé: 2017. februar 27.

7. a Budapest VIIL Keriilet, Gyulai P4l utca 5. szam alatti, pinceszinti, 36447/0/A/1
helyrajzi szamt, 131 m? alapteriileti raktarhelyiséget a bérbeadasi allomanybol
kivonja, a kikialtasi arat 11.496.000,- Ft Osszegben elfogadja, egyittal felkéri a
Jézsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.-t a hatdlyos jogszabalyok rendelkezései
szerinti nyilvanos elektronikus arverés lebonyolitaséra.

Felelds: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kdzpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatoja
Hatarid6: 2017. februar 27.

8. a Budapest VIIL keriilet, Lujza utca 23. alagsor 1. szam alatti, 35439/0/A/53
helyrajzi szamu, 42 m? alapteriiletii raktarhelyiséget a bérbeadasi allomanybol kivonja,
a kikialtasi 4rat 992.000,- Ft osszegben elfogadja, egytttal felkéri a Jozsefvarosi
Gazdélkodési Kozpont Zrt.-t a hatalyos jogszabalyok rendelkezései szerinti nyilvanos
elektronikus arverés lebonyolitasara.

Felel6s: Jézsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatdja
Hatarido: 2017. februar 27.

9. a Budapest VIIL keriilet, Nagy Fuvaros utca 18. szam alatti, padlastéri,
35078/0/A/20 helyrajzi szam@, 9 m? alapteriilett mithely helyiséget a bérbeadasi
4lloméanybol kivonja, a kikialtasi arat 504.000,- Ft Osszegben elfogadja, egyuttal
felkéri a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.-t a hatdlyos jogszabilyok
rendelkezései szerinti nyilvanos elektronikus arverés lebonyolitasara.

Felelos: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatdja
Hatérido: 2017. februar 27.
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A dontés végrehajtasat végzd szervezeti egység: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt.
A lakossag széles korét érint dontések esetén javaslata a kozzététel modjara
nem indokolt hirdet6tablan . honlapon

Budapest, 2017. februar 24

Bozsik Istvin Péter
vagyongazdalkodasi igazgatd

KESZITETTE: JOZSEFVAROSI GAZDALKODASI KOZPONT ZRT.

LEIRTA: MEZEI IREN REFERENS ()\ "
PENZUGY] FEDEZETET IGENYEL / NEM IGENYEL, IGAZOLAS: ¥ %y M
JOGI KONTROLL: AN it '

ELLENORIZTE:
/

DR. ‘MESZAR ERIKA
ALIEGYZO 2017 FEBR 2 4,

DaNADA-RiMAN Epmva 201 FEBR 24, Sof§ GYORGY |
JEGYZO A VAROSGAZDALKODASI ES PENZUGYI BIZOTTSAG ELNOKE
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1. szamu melléklet

utca 18. padlastér

rendelet
ingatl . It likvid ~ szerinti onkor- snkor-
mgatian Javaso IKVE ;oL e . e ) kiltséoelvii z ti ; .
h alap- tipusa kikial- | forgalmi iiresedés e;lt(itgﬁii’lle;s/ vizbras klzi(;tzs(:’asg celbe’fi- X0 l::(%\es Vi ;l::ll:j}ézoan; manyzatx
cim 182 teriilet (komfort tasi dr érték datuma datuma (Ft/hé) Zetes | 4 < teti di hényad tulajd’On
fokozat) (eFt) (eFt) F t’/hé + (%) db szam
Afa)
II. Janos Pal papa | komfort
tér 23. 34617/0/A/19 | 27w | nélkiili 5180 | 5180 | 2015.12.14. | 2016.12.23. | nem | 12.222 | 630 4.941 9,40 7/68
foldszint 17. : lakés
Baross utca 82. /0/A/ 2 k(')mfcl)'n 00|  3.000 | 2016.06.23. | 2017.02.08 4665| 0 | 2745 0,94 1/33
IV. emelet 1/A 35253/0/A/29 15m® | nélkiili 3.0 . .06.23. .02.08 | nem . . )
. _ , lakés
: komfort
porossutea 120 | 3543304711 | 22m® | nélkili | 3300 |  2.600 | 2016.03.07. | 2017.02.08. | nem | 9.900 | 1.530 4026 | 2,65 2/43
‘ lakds |
| ?aennlf;e“tt;ag 2. 354730807 | 44w ifa"krgf’”os 9.600 |  9.600 | 2016.12.06. | 2017.02.08. | igen | 11.000 | - 0 8052 | 566 2/51
Flumei it 14. 34587/0/A/18 | 106m® | KOMIOTOS | 55300 | 25300 | 2014.10.28. | 2017.02.09. | igen | 26500 | 0 19.398 6,46 1/24
II. emelet 11. lakés
Jozsef utca 5. o | e 6.28. | 2017.02.08. | i 4620 0 6039 | 330 1/14
Elisgin 2 35225/0/A/2 | 33m® | nélkili 6.000 |  6.000 | 2016.06.28. 0208.| igen | 4. . :
) lakas =
i | 36447/0/A/1 | 131’ | rakdr | 11496 | 14370 | 20111111 | 2017.0125. | igen | 13.875| 0 16,00 2/13
;‘:gzsaoﬁtfa 2 | 35439/0/A/53 | 42m® | raktar 992 | . 1.240 | 1993.09.02. | 2017.01.25. | igen | 5.995| 0 18,63 13/60
Nagy Puvaros | 35078/0/4220 | 9m® | miihely 504 | 630 | 2007.06.01. | 2017.01.25. | igen | 2.544 | 212 47,5 6/20
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Avantimmo Mérmdki és lgazsagiigyi Szakértdi Kf. 2

ERTEKELES! BIZONYITVANY

A kiviljegyzett lakas forgalmi &rtékét a forduldnapon, az alabbiak szerint allapitotiuk meg:

R

Ovezeti besorolas: Népszinhaz negyed

A lakas alapterilete m? : | 2700

Komfortfokozat R . Komfort nélkili .
- Szobék szama db : v 1 '

Szamitott fajlagos forgalmi érték F/m? 240 024

A lakas forgalmi értéke, kerekitve Ft -5 6 480 000

Szamitott fajlagos likvid forgaimi érték Ft/m? 192 019

Forgalmi érték a maximalis likviditas esetén Ft . 5180.00¢

Az albetétre jutd foldterliet nagysaga m® 20,22

Az albetétre juté foldtertilet értéke Ft 2 080 000

Bartfai Laszlo
okl. 4. mémdk
ingatianforgalmi igazsdglgyi szakénd

Budapest VIl Il. Janos P4l papa tér 23. fsz. 17. 3461 7/0/AI19 hrsz




Avant.immo Mérmnoki és lgazsagugyi Szakertdi Kit.

Budapest Vill. ll. Janos Pal papa tér 23. fsz. 17. 34617/0/A/19 hrsz




Avant.lmmo Mérnoki és lgazsagiigyi Szakért6i Kft. 8

Miszaki leiras, diagnosztika

A lakéhéz a XX. szézad elején épllt, zartsoros, keretes beépitéssel, tégla savalapozassal,
szigeteletien, égetett agyagtégla felmené falazattal, poroszsiiveg kézbensd, fagerendas zard
fodémszerkezettel. A fliggtfolyosok acél tartok kdzotti kdlemezek. Az ereszdeszkazat kor-
. hadt, az ereszcsatomna korrodalt, rossz aliapoti. Az utcai és a belsd homiokzat vakolt, szine-
zett, vakolathianyos. Az épilet tetszerkezete fagerendas, aliészékes. A lépcsd két kary,
" falazatba befogott szerkezet. A lakéhdzban fift nincs. A badogos szerkezetek horganyzott
acéliemezbdl késziltek. :
Az épiilet nyilaszardi régi, gerébtokos, fakeretes, egyszeres Gvegezésliek.
Az épiilet bealit, a teherviseld szerkezeteken stillyedésre, alaptorésre, a teherbirds csokke-
nésére utald, azonnali beavatkozast igényld jelek nem idthatdk. A lakéhaz altalanos allapota
a koranak megfelelénél rosszabb. Tovabbi folyamatos allagmegbrzés, karbantartas sziksé-
ges. '

A lakas tulajdoni lapjan "fellivizsgalat alatt” szerepel. A lakas bejarata az udvarrdl nyilik, az
~ udvar-szintiénél 5 Iépcstfokial magasabban, fakeretes, osztott tivegezésii bejarati ajtaja

- van. A konyhaban régi, rossz allapot( gaztiizhely van, mosogatd és konyhabdtor nincs. A
vizesovet kivésték a falbol, helyreallitas nem tortént, csaptelep és vizbra nincs. A komfort
nélkili lakasban WC, melegviz és fiirdészoba nincs. A konyhéban és a kamraban a meny-
nyezet beazott, helyenként vakolathianyos, az acélgerendak latsz6 része korrodait.

Az udvari tajolas szobaban béleletlen kéménybe kotolt gézkonvektor taldlhatd. A falakon
1,60 m magassagig vizesedés, vakolat omias, penészedés Jatszik. A takart vezetékek fellji-
tasarél nincs informacionk, allapotuk vélhetden az épilet kordnak megfeleld. Az ingatian
megfeleld forgalmi értéken piackepes.

Budapest VIli. ii. Janos Pal papa tér 23. fsz. 17. 3461 7/0/A/9 hrsz







GRIFTON

Eruskelt ingatlan: Bp., VI, ker., Baross uica 82. 4. emelet 1/4. lakds (Hrsz.: 35253/0/4/25) Property

ERTEKELES OSSZEFOGLALO ADATLAP
AZ INGATLANFORGALMI ERTEKEQ&L

MEGBIZO .

[Jézsefvérosz Gazdalkodasi Kozpont Zit. — Vagycmgazdélkodast Igazgatéség

MEGBIZAS TARGYA :
{ Az éitékelt ingatlan megnevezése ' ; lakés
AZ INGATLAN CIME ES AZONOSITASA o '
Telepiilés (véros, keriilet, varosrész) . Budapest, VHI. ker. Csamok negyed
“:. {Utca, hizszém, emelet, 2jté : Baross itca 82. 4. emelet IIA
" {Hrsz. : 35253/0/ A/29
TULAJDONVISZONYOK ,
Tulajdonos g : VAL Ker. Jézsefvérosi Onkozményzat .
- Polgérmesteri Hivatala : v
Jelenlegi bérld : nincs
A tulajdoni helyzet/forgalomképesség értékelése : forgalomképes

|ERTEKELT ERDEKELTSEG : tulajdonjog

[ERVENYESSEG : fordulénaptél szdmitott 180 nap

AZ INGATLAN FOBB JELLEMZO!I

Togatlan tpusa ‘ : lakds

Fipiileten beliili elhelyezkedése : 4, emelet (udvari)

Kozmii-ellatottsdg : villany, viz, csatorna

Epitési technolégia : hagyoményos, tégla

Alapteriilet (15 m?
{Belmagassig :29m

Komfortfokozat : komfort néikiili

Lakéhéz telkének teriilete ; 587 m?

ERTEKELES

FBrtékelés alkalmazott modszere : 8sszehasonlitd adag

Ertékelés fordulénapja : 2017. februr 08.

MEGALLAPITOTT ERTEK

Fajlagos forgalmi érték kerekitve : 393,333,-Fv/m’*

Az ingatian forgalmi értéke kerekitve : 5,960.000,- ¥t

' : azaz ﬁtmzl!té-kdencszdzezer forint
Az ingatlanhoz tartozé telekhdnyad eszmei ériéke : 800.000,- Ft
' . azaz Nyoleszdzezer forint
Az ingatlan likviddciés értéke £ 3.000.000,- Ft
' azaz Hérommillié forint
Budapest, 2017, febmdr 08, Készitette: S Ay e
Grifion Proparty ¥ w.\ PRSPPIV T e venan \ w
438 Bu ) ‘;’“ *  Toronyi Ferenc
Adasza " Ingatianforgalmi értékbecslé

névjegyzék szdm: 03451/2002

H-1139 Budapest, Véci it 95, Tela +36 (1} 270 90 86 Fax: +36 (1) 270 90 87 E-mail; gropur
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GRIFTON

Ertékelt ingatian: Bp., VIII. ker.. Baross uica 82. 4. emelet 1/4. lakds (Hrsz.. 3.2 0/4/29) Property

Az értékelt ingatlant magdba foglalé épilet 1895-ben épiilt, hagyomdnyos tégla
szerkezettel, pince + foldszint + 4 emelet kialakitassal. Az értékelt ingatlan a Baross
utcaban, a Szitz utca és-a Horvath Mihély tér kozott 1€vo térsashaz emeletén talalhato,
tarsashéaz ﬁiggéfolyosqéml onalléan megkozelithetd.

A vizsgalt lakés jelenleg’ felujitas alatt van. Az ingatlan 1 szobéra és eloszobara osztott,
ahol a helyiségek belmagassaga 2,9 m. A géz kivételével minden kézmii rendelkezésre 4ll.
A bejarati ajté és ablak faszerkezetiiek, gyenge dllapotiak. A padozat beton,
cementlapokkal és parkettdval burkolt, atlagos allapoti. A falak vakoltak, festettek,

" csempézettek, kdzepes allapotiak. Az elfszobadban felszerelt mosdo taldlhat6. A szobaban ‘
‘erendezést és héleadot nem

korabbi beazasok nyomai lat‘natok a mennyezeten Gepé_
talaltunk.
A szemle soran az ingatlan lires volt

. Osszességében a vizsgélt mgaﬂan atlagos mdiszaki allapotban van.

3.4. Alapteriileti adatok

Az ingatlan hasznos alapteriileti adatai a mellékelt, részi.« »ilendrzott alaprajz alapjan,
kerekitve keriiltek meghatarozasra. Az eltérd kialakitds és tunkcid kdvetkeztében az egyes
funkcionalisan és teriiletileg, illetve késziiltségben elhatérolhaté épitletrészek alaptertileteit
a szamitott hasznos alapteriiletben eltérd sallyal vettiik figyelembe.

helyiségek
helyiségek netté redukalt/netté redokilt
Helyiség-megnevezés alapteriilete, m2 terillet ardnya % alapteriilete,
w?

Ingatlan helyiségei
Eloszoba - 5,70 100% 570
Szoba 940 . % 100% 9,40
Osszesen - 15,107 - » 15,10
Alaprajz szerinti, helyszinen ellendrzétt teriilet (mz) 15,10 e 15,10
‘Tulajdoni lap szerinti teriilet (mz) 15,00 15,00

Az értékmeghatdrozis sorin figyelembe vett redukalt alapteriilet dsszesen: 15,0 m?

i

re g

Poroh -.1

H-1139 Budapest, Véaci Gt 95. Tel.: +36 (1) 270 90 86 Fax: +36 (1) 270 90.87 E-mail: property@arifton.hy
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1082 Budapest, Baross utca §2. 4. emeleti lakds Hrsz.: 35253/0/A/29

Koérnyezet, utca

A tarsashéz utcai homlokzata A tarsashéz bejarata

A tarsashaz kapualja A tarsashdz 1épcséhaza

2017. tebruar 08.




35253/0/A/29

1082 Budapest, Baross utca 82. 4, emeleti lakds Hrs
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GRIETON

Ereskels ingatlan: Bp., VIIL ker, Baross uics 120. foldszine 3, lakds (Hirse.: 35433/0/4/11) Property

ERTﬁKELEs OSSZEFOGLALO ADATLAP -
AZ INGATLANFORGALMI éRTﬁKﬁRéL L

e A S

%

MEGEIZ0
. lJézsefvéros* Gazdéalkodasi Kowom Zrt. ~ Vagyongazdétkodam Igazgatéség

MEGBIZASTARGYA .

!Az éridkelt ingatian megnevezése : lakds

AZINGATLAN CIME £S AZONOSITASA

Telepiilés (viros, keriilet, vérosrész) "1 Budapest, VIIL, ker. Magdo!na negyed
Utca, hizszam, emelet; ajtd - : Baross utca 120, foidszint 3.
{Hrsz. + 35433/0/A/11 .

" TULAJDONVISZONYOK ' ‘ _
Tulajdonos ‘ : VIL Keriileti Onkorményzat
Jelenlegi bérld : nincs :

A tulajdoni helyzet/forgalomképesség ériékelése : forgalomképes
- |ERTEKELT ERDEKELTSEG : tulajdonjog
| ERVENYESSEG : fordulonaptdl szAmitott 180 nap

AZINGATLAN FOBB JELLEMZOI
Ingatlan tipusa : lakds
Epiileten beliili ethelyezkedése : foldszint (udvari)
Kézmi-clidtottség : villany, viz, csatorna, gaz
Fpitési technolégia : hagyoményos, tégla
Alapteriilet : 22 m?
Belmagassag :49m

" {Romfortfokozat : komfort nélkili
Lak6haz telkének teriilete : 1.026 m?
ERTEKELES
Ertékelés alkalmazott médszere - 8sszehasonlité adatok piaci elemzése
Ertékelés fordulénapja : 2017. februar 08.
MEGALLAPITOTT ERTEK :
Fajlagos forgalmi érték kerekitve : 236.364,-Fum*
Az ingatian forgalmi értéke kerekitve : 8.200.080,- Ft

azaz Otmillis-kettliszdzezer forint
" | Az ingatlanhoz tarto26 telekhanyad eszmei értéke : 900.000,- Ft .
| , azaz Kzlené;s‘zézezer forint
Az ingatlan likviddcids értéke : 2.600.000,- Ft
azaz Kex‘té'mdltéa-kmzdzezer farmt
rpee——

B ®,
\ "‘rﬂc““ ‘g

i Toronyi Ferenc
* Ingatlanforgalmi értékbecslo
névjepyzék szdm: 03451/2002
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GRIFTON

Evtékelt ingatlan: Bp., VIIT, ker., Baross utca 120. foldszint 3. lakds (Hrsz 35433/0/,4/11) Property

Az értékelt zngatlant magaba foglalé épilet 1889—ben éptilt, hagyoményos tégla
szerkezettel, pince + foldszint + 3. emelet kialakitassal. Az értékelt ingatlan a Baross
utcaban, a Baross utca és a Lujza utca sarkén 1évé tarsashdz foldszintjén talélhaté a
tarsashdz udvararé! Snalldan megkdzelitheto.

Az ingatlan 1 szobéra, eldszobaratkonyhdra és katmma o‘7tott, ahol a helyxsegek

- belmagassaga 4,9 m. Minden. kdzmii rendelkezesre éh A<z elbszobdban fahkut és’

gaztiizhely taldlhato.

A bejérati ajté és ablak faszerkezetiiek, rossz allapotuak A belsé ajtok- faszerkezetﬁek
rossz allapotiak. A padozat beton, cementlapokkal és parkettdval burkolt, rossz dllapotd. A
falak vakoltak, festettek, tossz allapotiak. Nedvesedés miatt a festés és tobb"helyen a
vakolat is levalt. A szobdban gazegovel szerelt cserépkalyha Van. Més gepészetl
berendezést és holeadot nem talaltunk. :

A szemle sorén az ingatlan tires volt.

- (sszességében a vizsgalt ingatlan rossz miiszaki aliapotban van.

3.4. Alapteriileti adatok ‘
Az ingatlan hasznos .alapterﬁleti adatai a mellékelt, részben ellendrzott alaprajz alapjén,
kerekitve keriiltek meghatdrozasra. Az eltér kialakitds és funkcio kdvetkeztében az egyes
funkcionalisan és teriiletileg, illetve készilltségben elhatarolhai6 épiiletrészek alapteriileteit
a szamitott hasznos alapteriiletben eltérd stllyal vettiik figyelembe.

P helyiségek
. helyiségek nettS { -eduké&lt/netts redukdlt
Helyiség-megnevezés alapterilete, m? i terillet ardnya % | alapterilete,
mZ
Ingatian helyiségei
Eldszoba - konyﬁ"a . 6,63 100% 6,63
Szoba 13,23 100% 13,23
Kamra ' 1,71 100% 1,71
Osszesen : - 21,57 21,57
Alaprajz szerinti, helyszinen ellenérzitt teriilet (m’) 21,57 ' 21,57
Tulajdoni lapszerinti teriilet (m’) 22,00 22,00

Az értékmeghatirozis sordn figyelembe vett redukalt si+=toriilet dsszesen: 22,0 m%

H-1139 Budapest, Véaci Gt 95. Tel.: +36 (1) 270 90 86 Fax: +36 {1} 270 90 87 E~-maii: property@grifton.hy
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35433/0/A711

1082 Budapest, Baross utea 120, fsz. 3. lakas Hrsz
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GRIFTON

Ertékelt ingatian: Bp., VHI. ker., Danks utca 32, 1 emelet 28, lakds (Hrsz.: 35473/0/4/27) Property

ERTEKELES OSSZEFOGLALO ADATLAP
AZ INGATLANFORGALM} ERTEKER@L

MEGB!ZO

[Jozsefvarosn Gazdalkodasx Kézpont Zﬂ Vagyongazdalkodésn {"azaa# 548

" MEGBIZAS TARGYA

| Az értékelt ingatlan megnevezése

: lakas

AZ INGATLAN CiME ES AZONOSITASA

Te!epules (véros, keriilet, vérosresz)
Utca, hazszarn, emelet, ajto LT

Budapest, VIL ker Magdolna negyed
: Danké utca 32. 1. emelet 28.

Hrsz., _ 35473/0/A/27
TULAJDONVISZONYOK _ - g
Tulajdonos ' ) : VI Kertileti Onkorméanyzat
Jelenlegi bérld v : nincs

A tulajdoni helyzet/forgalomképesség értékelése : forgalomképe.

{ ERTEKELT ERDEKELTSEG : tulajdonjog . . -

| ERVENYESSEG

: fordulonaptdl szamitott 180 nap

AZ INGATLAN FOBB JELLEMZO!I
ingatlan tipusa

Epileten beliili elhelyezkedése
Kozmii-ellatottsag

Epitési technolégia

Alapteriilet

Belmagassag

Komfortfokozat

Lakohéz telkének teriilete

.-

: lakas

: emeleti (udvar 7}

: villany, viz, csatorna, giz
: hagyomanyos, tégla

144 m?

:3,6m

: komfortos

:1.277m?

ERTEKELES

}?rtékelés atkalmazott médszere
Ertékelés fordulonapja

: dsszehasonlité adatok piaci elemzése
: 2017. februar 08.

MEGALLAPITOTT ERTEK

Fajlagos forgalmi ¢rték kerekitve
Az ingatlan forgalmi értéke kerekitve

Az ingatlanhoz tartozé telekhanyad eszmei értéke

Az ingatian likvidacids értéke

STaG T

: 13.700.000-F¢

azaz Tzzenltaromnullté-hetszazezer formt
: 1.100.000,- Ft -

azaz Egymzll:wegyszdzezer forint

: 9.600.000,- Ft

azaz Kilenci::. 5lis-hatszizezer forint

Budapest, 2017, februar 08. Készitette: N
. \(‘ ........ ’::&v—r./. rewn E ............. -
e3efviras! Goxddibodisi Kozpant Zs Grifion Property K
Jhzsetvirost bz & v@:i; ? o 1139 Budapest, Vaci it 95 Toronyi Ferenc

{%3&:’ t fea

14 \ GYETARIEK
'f,@@

Adoészam: 22679026-2Jasgatlanforgalmi értékbecsl
Cg-: 01-09-938664 péviegyzék szam: 03451/2002

H-1139 Budapest, Vécl it 95 Tel.:

1.7
+36 {1) 270 90 86 Fax: +36 (1) 270 90 87 E~mail: property@grifion.hy
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GRIFTON

Ertékelt ingatlan: Bp., VHY. ker., Dankd wica 32. ! emelet 28. lakds (Hrsz.: : 4. /YA/27) Proper ty

Az értékelt ingatlant magédba foglald épiilet 1920-a$ években épiilt, hagyomanyos tégla

szerkezettel, pince. + foldszint + 2 emelet kialakitassal. Az értékelt ingatlan a Danké

utcdban, a Kalvéaria tér és a Magdolna utca kdzott 16vo tarsashaz emeleten talalhatd, a

tarsashéaz ﬁxggofolyoso;aml 6nalloan megkozelithetd. -

Az ingatlan 2 szobéra, eioszobara+konyhara+ﬁ1tdore ositott, ahol a helytsegek

belmagassdga 3,6. m. Minden kdzmi rendelkezésre all. Az elészobéban left kialakitvaa ~

konyha és a fiird6+wec is.

A bejarati ajté és ablakok faszerkezetuek, az ajté nyithato fémraccsal az ablakok fix - "

fémraccsal védettek, jo-kozepes allapotiiak. A belsd ajté faszerkezetdl, 3o-kozepes

-~ allapotiak. A padozat beton, cementlapokkal és parkettévaly barkolt,jo-kozepes allapotit. A
‘falak vakoltak, festettek, csempézettek, Jo-kozepes; aliapatuak A szobdban és az’ -
eloszobatkonyha+fiird mennyezetén bedzds nyomai lathatoak. A szobaban gazegovel,_-. -
szerelt cserépkalyha van. A hasznélati meleg vizet a konyharészen elektromos v1zmeleg1to -

a fiird részen gaziizemi fali kazén adja. A szemle sorén az ingatlan iires volt.’
Osszességében a vizsgalt ingatlan j6-kozepes miiszaki allapotben van.

3.4. Alapteriileti adatok

Az ingatlan hasznos alapteriileti adatai a mellékelt, részben ellenbrzott alaprajz alapjan,
kerekitve keriiliek meghatarozésra. Az eltérd kialakitds és funkcid kovetkeztében az egyes
funkcionalisan és teriiletileg, illetve késziiltségben elhatarolhaté épliletrészek alapteriileteit
a szamitott hasznos alapteriiletben eltéré sullyal vettiik figyelembe.

helyiségek
.. helyiségek netté reduk lt/netté reduk4lt
Helyiség-megnevezés alapterilete, nt | teriletarfnya % | alapterdlete,
o’

Ingatlan helytségei

Elszoba - konyha - firdd 748 100% 748
Szoba ‘ 16,78 * 100% 16,78
Szoba 19,79 100% 19,79
QOsszesen 4405 .- | 44,05
Alaprajz szerinti, helyszinen ellendrzott teriilet (mz) 44,05 . 44,05
Tulajdoni lap szerinti teriilet (mz) 44,00 - : 44,00

Az értékmeghatarozas soran figyelembe vett redukalt giapir. ~iilet Gsszesen: 44,0 m2.

H-1139 Budapest, Véci it 95. Tei.: +36 (1) 270 90 86 Fax: +36 (1) 27

i27 E-mail: property@grifton.hu
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1086 Budapest, VIIL. Danké utea 32. 1.emelet 28. lakds Hrsz.: 35473/0/A/27
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1086 Budapest, VIIL Danké utca 32. 1.emelet 28. lakds Hrsz.: 35473/0/A/27
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Avant.immo Mérnoki és Igazsagligyi Szakértsi Kit.

ERTEKELESI BIZONYITVANY

A kivmjegyiett lakas forgalmi értékét a fordulénapon, az alabbiak szerint allapitottuk meg:

- Ovezeti besorolas: Népszinhaz negyed |

- Alakas alapteriilete m2 . . S 106,00
Komfortfokozat - ‘ o Komfortos
Szobak szama db ' ' 2+2x1/2
Szamitott fajlagos forgalmi érték Ftm?2 298 378

A lakas forgalmi értéke, kerekitve Ft

Szamitott fajlagos likvid forgalmi érték Ft/m? 238 703
Forgalmi érték a maximalis likviditas esetén Ft

Az albetétre jut6 foldteriilet nagysaga m? 59,30
Az albetétre jutd foldterllet értéke Ft 8 300 000

............................................

Bartfai Laszié
okl. & mémok
ingatlanforgalmi igazsagiigyi szakértd

Budapest. VIll. Fiumei Gt 14. 1l. 11. 34587/0/A/18 hrsz
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Miiszaki leiras, diagnosztika

A lakéhaz a XX. szazad elején éplil, zartsoros, sarok beep:téssel tégla sévalapozéssal
szigeteletlen, égetett agyagtégla felmend falazattal, poroszsiiveg kézbensd, fagerendas zar6
fodémszerkezettel. A nyitott folyosdk acél tartok kozotti- ké- ill. tégla boltozatiak: Az utcai
homlokzat feldjitasa 2016-ban késziilt, a belsé homlokzat piszkos, vakolathianyos. Az éplilet
tetdszerkezete fagerendas, alidszékes, pala és lemez héjalassal. A lepcsé két kard, falazat-
ba befogott szerkezet: A lakohazban fift nincs. A badogos szerkezetek horganyzott acelte-.
mezb6l készlltek.

Az éplilet nyilaszardi régi, gerébtokos, fakeretes, egyszeres uvegezesuek

Az épilet beallt, a teherviseld szerkezeteken sillyedésre, alaptorésre, a teherblras csdkke-
nésére utalé, azonnali beavatkozast igénylé jelek nem lathatok. A lakéhaz altalanos allapota
a koranak megfe!etonel rosszabb Tovabbi folyamatos allagmegorzes karbantartas szukse-
ges. L

A lakés bejarata a lépcsbhazbél megkozelltheto nyitott folyosérol nymk teli fa bejarati a;ta;a S '

van. A konyhaban gaztiizhely.van, mosogaté nincs. A WC helyiségben WC kagylo és tartaly
nincs. A csatorna ejtévezetéket: javitas utadn nem takartak el. A firdoszobaban a padlét feltor-
ték, helyreallitdis nem tortént. A kozépsd, sarok szobaban nincs fiités, a két szomszedos
szobaban és a személyzeti szobaban gazkonvekior van,

A villanyorat leszerelték, a biztositék tabla kilég a falbol. Gazoéra az elészobaban van.

A lakasban a mennyezeten és a falakon leazasok, repedések, penészedés latszik, a felulet-
képzések piszkosak, szemetesek, penészesek, a padlé hidnyos, a szokasos berendezési
targyak hianyoznak.

A takart vezetékek feldjitasarél nincs informacionk, allapotuk vélhetéen az épilet koranak
megfeleld. Az ingatian, megfeleld forgalmi ériéken piacképes.

A tulajdoni lap szerint a lakas 2 % szobds, szemle alapjan 2 + 2 x %2 szobas. Alaprajz nem
allt rendelkezésiinkre. Az Alapité okiratban az egyik félszoba személyzeti szoba megneve-
zéssel néven szerepel.

Budapest, Vil Fiumei at 14. It. 11, 34587/0/A/18 hrsz
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GRIFTON

rtdl ngaton: Bp, VI k. Jizseea 3. 2. lakds Bz 35225ma73) F 0P ETTY

. o ERTEKELES ﬁSSZEFO{}LALé ADATLAP
- A AZINGATLANFORGALMI ERTEKEROL

ME(xBiZ() . )
] Jéasefvérosi Gazdélkodéfsx Kozpont Z1t, ~ Vagyongazdéikcdésx Igazgatosag o -
jmsimsmncm ’ . : SR
| Az értékelt ingatian megnevezése C 0 clakas o ) !
AZ INGATLAN CIME ES AZONOSITASA
Telepiilés (varos, keriilet, vorosrész) . : Budapest, VIIL ker. Csamok negyed
Utca, hézszam, emelet, ajté E : Jozsef utca 5. foldszint 2.
Hrsz. , _ : 35225/0/A72
TULAJDONVISZONYOK »
- {Tulajdonos * © o +VHIL Kéritleti Onkorményzat
' Jelenlegi bérld tpines
A tulajdoni helyzet/forgalomképesség értékelése forgalomképes
| ERTEKELT ERDEKELTSEG : tulajdonjog . }
{ERVENYESSEG ' - fordulénaptol szémitott 180 nap |
AZ INGATLAN FOBB JELLEMZOX
Ingetlan tipusa : lakés
Epiileten beliili ethelyezkedése : foldszint (udvari)
Kozmd-ellatottsig : villany, viz, csatoraa, géz
Epitési technol6gia : hagyoményos, tégla
Alapteritlet 133 m?
Belmagassag 1 2,6-39m
Komfortfokozat ; korafort nétkili
Lakohaz telkének teriilete 1536 m?
ERTEKELES
Ertékelés alkalmazott modszere : &sszehasonlité adatok piaci clemzése
Pri¢kelés fordulénapja : 2017. februér 08,
MEGALLAPITOTT ERTEK
Fajlagos forgalmi érték kerekitve . 1 360.606,-Ft/m®
Az ingatian forgalmi értéke kerekitve ; 11.990.000,- ¥t
azaz Tizenegymillid-kilencsydzezer forint
Az ingatlanhoz tartozo telekhdnyad eszmei értéke : 2.700.000,- Ft
S " azaz Kettdmillic-hétszdzezer forint
Az ingatlan likviddcids értéke + 6,000,000,- Ft
. azaz Haimillid forint
Budapest, 2017, februér 08. Készitette: N T o
e - OO AT SRS
: Toronyi Ferenc
" Ingatianforgalmi értékbecslé

névjegyzék szdra: 03451/2002

4 ‘3
Mol 2 A3 ;
“ - &iapest, Viéci ut 95 Tels +36 (1) 270 90 86 Fax: +36 {1) 270 50 87 E-mall:




GRIFTON

Evtékelt ingatlan: Bp., VIIL. ker., Jozsef utca 5. fszt, 2. lakds (Hrsz.: 35235/0/4/2) Property

Az értékelt ingatlant magaba foglalé épiilet 1920-as években épiilt, hagyomaényos tégla
szerkezettel, pince + foldszint + 3 emelet kialakitdseal. ‘Az értékelt ingatlan a Jozsef
utcaban, a Jozsef koriit és a Rigé utca kdzdtt 1évd f’:ﬂm Az fbldszmtjen talalhato, a
‘tarsashéz udvarardl 6nalldan megkozelithetd.
Az ingatlan utélagosan a galéria alatt 3 szobara és elészoba+konyhéra osztott, ahol a
- helyiségek belmagassiga galéria nélkiil 3,9 m, a galéria alatt 2,6 m. Minden kdzmi
rendelkezésre 4ll. Az.ingatlanban nincs kialakitott mosdé+wc. A szobdban kialakitott
faszerkezet(t galéridnak nincs feljarati lépesGje. A galériat miiszaki megolddsa miatt nem
vettitk figyelembe az értékképzésnél. A vizsgélt lakashoz tartozik a tarsashaz udvararél
megkozelithets kiilsé we. -
A bejarati ajtéd fémszerkezetii, az ablakok faszerkezetuek kozepes allapotiak. A belsd
ajtok faszerkezetiiek, kozepes 4llapotiak. A padozat beton, jardlapokkal és parkettdval
burkolt, atlagos allapoti. A falak vakoltak, festettek, csempézettek, kdzepes dllapotiak. A
fiitést a szobaban beszerelt gazkonvektor adja. Més gépészeti berendezést és holeaddt nem
talaltunk.
A szemle sordn az ingatlan lires volt.
Osszességében a vizsgalt ingatlan atlagos miiszaki allapotbas van.

3.4. Alapteriileti adatok

Az ingatlan hasznos alapteriileti adatai a mellékelt, réesben cllendrzétt alaprajz alapjén,
kerekftve keriiltek meghatdrozasra. Az eltér§ kialakitas és #.nkcid kdvetkeztében az egyes
funkcionalisan és teriiletileg, illetve késziiltségben elhatarolhat6 épiiletrészek alapteriileteit
a szamitott hasznos alapteriiletben eltér6 stllyal vettiik figyelembe.

.} helyiségek

i . ) helyiségek nettd redukslt/netté redukalt
! Helyiség-megnevezés alapteriilete, m® | teriilet ardnya o | alapterdilete,
R . mz

-  Ingatlan helyiségei
! Eloszoba + konyha 10,20 100% 10,20
A Szoba 22,70 100% 22,76
Osszesen 32,90 32,90
. Alaprajz szerinti, helyszinen ellenérzitt teriilet (mz) 32,90 32,90

F Tulajdoni lap szerinti ter (let (m”) 33,00 4 33,00

Az értékmeghatdrozas sordn figyelembe vett redukalt alapteriilet dsszesen: 33,0 m?

w"

H-1139 Budapest, V4ci Gt 95. Tel.: +36 (1) 270 90 86 Fax: +36 {1} 270 90 87 E-mail: property@grifton.hy
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1084 Budapest, Jozsef utca 5. foldszint 2. lakds Hrsz.: 35225/0/A/2

anyora
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Gazkonvektor

017. februar 08.
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Aktualizaldsi adatlap

Jézsefvarosi Gazdatkodasi Kozpont Zrt. — Elidegenitési Iroda

Pl Y

Ertékelt ingatlan megnevezése: | raktr helyis:ég‘ ( PTlveE) » ’ _ ot

. Az ingatlan cime, azonositasi adatai: o
| Telepiilés: .| Budapest, VIIL keriilet

Utca, hdzszam, emelet, ajto: Gyulai Pal utca 5.

. |HRSZ: 36447/0/A/1

Az eredeti értékbecslés adatai:

| Készitette: Avant.Immo Kft
Ertékbecsld: Bartfai Laszld .
Fajlagos forgalmi érték.: 137.148,- Ft/m* -
Az ingatlan forgalmi értéke: 17.970.000,- Ft
Datuma: -1 2015.09.06.

Jovahagyas (feliilvizsg) datuma: | 2016.01.20.

Tulajdonviszonyok és bérlé adatai:

Tulajdonos: J6zsefvérosi Onkormanyzat
Bérlé: tires
[Ertékelési forma: [ Tulajdonjog forgalmi értek/ ]
| Aktualizalds érvényességg: | 6 hénap | ' e
*Aktualizélés:
*Aktualizilt értékek:
Fajlagos forgalmi érték: D ATEARS Ft/m?
Az ingatlan forgalmi értéke: AFI¥0.0€0. 7. Ft
| Az ingatlan. likvid forgalmi | L% ZHCEL . R
értcke: L

Az aktualizalds az eredeti értékbecslésben rogzitett teriileti adatok, és az abban rdgzitett
miiszaki 4llapot alapjdn késziilt, az aktualizalds az eredeti érté)

Budapest 2017. januér 25. Ni
Géfior L
Igazsagiigyi Ingatlanforgalmi Szakérts
GK Zrt.
s

26
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ERTEKELESI BIZONYITVANY

A kivilljegyzett pincei Uzlet és rakidrhelyiség forgalmi értékét a fordulénapon az aldbbiak
szerint allapitottuk meg: - _ : .

Ovezeti besorols: Palota negyed
Az albetét alaptertlete m? 131,00
Szamitott fajlagos forgaimi érték Ft/m®
Az albetét forgalmi értéke kerekitve Ft

Fajlagos likvid forgalmi érték Fir’ - 109718
Forgalmi érték a maximalis likviditds esetén Ft -4 370 00
Az albetétre juté foldterilet nagysdga m* 99,54
Az albetétre jutd foldterllet értéke Ft 10 150 000

Bartfai Laszlo
okl. G, mérndk
ingatianforgalmi igazsaglgy! szakérto

Budapest Vill. Gyulai Pal u. 5. 36447/0/A/1 hrsz
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5.4. Hozam alapi szamitas DFEV modszerrel

A DFEV modszer az ingatlan jovEbeni hasznainak és az ezek megszerzése érdekében fel-

- merild kiadasok kilonbségébdl (tiszta ;ovede!em) vezeti le az értéket. A mdbdszer szerint

barmely eszkdz értéke annyi, mint a belble szarmazé tiszta jdvedelmek jelenértéke.

Hozadék elven torténd értékelésnél a hasonld ingatlanok bérleti dijabol lehet kiinduini. A, ké-
telezd, gondos karbantartast figyelembe vevd bérieti dij mértéke: 85.000 Ft/hé + &fa. A ber!e-
ti dij kifejezi az ingatian piacképességét és értékmodositd tényezbit.

A szamitas tajékoztatd jellegl, részben feltételezéseken alapul.

Kiadas Ft.
Bérleti dij Fimhé - 849
Alapterilet m? - 131,00
Bérleti dij F/ho 85 000
Kihasznaltsag % 90
Eves bevétel nettd Ft 918 000
A tulajdonos fenntartési koltségei - 2 18 360
Menedzselési koltségek 2 18 360
Felijitasi koltségalap 3 27 540
Osszesen Ft 918 000 64260
Eves iizemi eredmény Ft 853 740
TEkésitési rita % 5,00
Tokésitett 8rték Ft 17 074 800

Mdiszaki leiras, diagnosztika

A miemiék jellegli lakbéhaz a 1880-ban éplilt, zarisoros, keretes beépitéssel, tégla sévalapo-
zassal, szigeteletien, égetett agyagiégia feimend falazattal, tégla dongaboltozatd pince, po-
roszsiiveg kbzbensd, és fagerendas zard fodémszerkezettel. Az utcai homlokzat vakolt, szi-
nezett, feldjitott, diszes osztdparkanyokkal, oromdisszel. Az éplilet tetSszerkezete fageren-
das, allészékes. A lépcsé két karu, falazatba befogott szerkezet. A iakéhazban lift nincs. A
badogos szerkezetek horganyzott acellemezbdl késziiitek.

Az eplilet nyilaszardi régi, gerébtokos, fakeretes, egyszeres livegezésiiek.

Az éplilet bedllt, a tehervisel szerkezeteken sillyedésre, alaptérésre, a teherbirds csdkke-

‘nésére utald, azonnali beavatkozast igényld jelek nem lathatok. A lakéhaz altalénos allapota

a koranak megfelelénél jobb. Tovabbi folyamatos allagmegérzés, karbantartas sziikséges.
Az allapotmeghatarozé szakvélemény 1991-ben készilt az akkori allapotot tukrdzi.

A pincei helyiség bejarata az utcardl nyilik, teli acél bejérati ajtaja van. A bejdrat belmagas-
saga csak 1,60 m, a jarda szintjén lev6 kazanlemez ajtok felny:tasévai is. Az albetéinek a

-1épcsbhéz jobb- és bal oldalén is van utcai bejérata. Az ufcai rakiér és Gzlet a kapualj alatt,

Iépcsdvel van Osszekdtve. A boltives pince beimagassaga 1,70-2,93 m kozétt. A falak a
mennyezetig vizesek, nedvesek, a vakolat mallik. A pincében gazvezeték, fités és melegviz -
nincs, a villanyorat leszerelték. A kapualj alatti atjdréban 1 db WC van, a mellette levs helyi-
ségben talajviz gylitd akna és egy Uizemkeéptelen szivatty( taldihato.

A két hatsé raktarnak nincs ablaka és szellézése. A pincében van a lakohdaz vizordja, és 2 db
vizora. A lakéhaz kdzmii alapvezetékei a jobb oldali Gizlethelyiség falan haladnak.

A takarl vezetékek felljitdsardl nincs informaciénk, allapotuk vélhetden az épllet koranak
megfeleld. Az ingatlan, megfeleld forgaimi értéken piacképes.

Budapest Vill, Gyulai Pal u. 5. 36447/0/A/1 hrsz
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Aktualizalasi adatlap

Jézsefvarosi Gazdalkoddsi Kbzpont Zrt. — Blidegenitési Iroda

Ertékelt .ingatlan megnevéz,ése: Traktar helyiség
Az ingatlan cime, azon_ositési adatai: g
Telepiilés: Budapest, VIIL kemlet ‘

Utca, hazszam, emelet, ajto:
HRSZ:
Raktar teriilete:

N

Lujza utca 23. alagsor 1. {P/e oS, ALEDU c. oY 6
35439/0/A/53 :

42 m?

Az eredeti értekbecsles adatal

| Keészitette: Avant. Immo Mémoki és Igazségugyl S7akert01 Kft
{ Ertékbecslé: Béartfai Laszlé

Fajlagos forgalmi &rték: 136.785,- Ft/m®

Az ingatlan forgalmi értéke: 1.540.000,- Ft

Déatuma: 2015.05.08.

Jovahagyés (feliilvizsg.) ddtuma: | 2015.05.13.

Tulajdonviszonyok és bérlé adatai:

Tulajdonos: Jozsefvarosi Onkormanyzat

Bérlo: tres

| Ertékelési forma:

| Tulajdonjog forgalmi érték

| Aktualizdlds érvényessége: | 6 hénap
* Aktualizdlas:
\/k: LT T Lt O
| *Aktualizalt értékek:
Fajlagos forgalmi érték: L -2 S Ft/m?
Az ingatlan forgalmi értéke: AL g0e Ft

Az aktualizalas az eredeti értékbecslésben rogzitett teriileti adatok, és az abban rbgzitett
miiszaki allapot alapjan késziilt, az aktualizdlés az eredeti éri¢kbecsiéssel egyiitt érvényes.

Budapest 2017. januar 30.

Godor La 2 16

Igazsagiligyi Iygatlanforgalmi Szakértd
JGK Zxt.
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ERTEKELES! BIZONYITVANY

A kivijegyzett raktér helyiség forgalmi értékét a fordulénapon az aldbbiak szerint énapiiottuk_
meg: ‘ E . : o

$

ALAGROT Aldul 0L Ul i

(vezeti besorolas: Magdolna negyed

Az albetét alapterilete m? 42,00
Szamitott fajlagos forgaimi érték Ft/m? 36 785
Az albetét forgalmi értéke kerekitve Ft .1 540000
Fajlagos likvid forgalmi érték F/m? 29 428
Forgalmi érték a maximalis likviditas esetén Ft 1240000
Az albetétre jutd foldterilet nagysaga m’ 8,45
Az albetétre jut6 foldterlilet értéke Ft 680 000

Ly

AT B ede v

ToAde 04 gk, r
i
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B Belbl
Bartfai Laszlé

ok, G. mérnbdk
ingatfanforgalmi igazsdglgyi szakértd

Budapest Vill. Lujza u. 23. as. 1. 354309/0/A/53 hrsz
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\szaki leiras, diagnosztika

A lakdhaz a XX. szazad elején éplilt, zartsoros, keretes beépitéssel, tégla savalapozassal,
szigeteletlen, égetett agyagtégla felmené falazattal, poroszsiiveg pince és kozbensd, fage-
- rendds zard fodémszerkezettel. A fliggbfolyosok acél tartok kozotti kd- ill. tégla boltozatiak.
A fuggodfolyosok aladdcoltak, az ereszdeszkazat és az ereszcsatorna korhadt, rossz &llapotd.
Az utcai és g bels6 homlokzat vakolt. szinezett, nagy része vakolathidnyos. Az épliet teté-

. - szerkezete fagerendés, alldszékes. A lakdhézban lift nincs. A badogos szerkezetek horgany-
zott acéllemezbd! késziiitek. :

o

Az épllet nyilaszardi régi, gerébtokos, fakereles, egyszeres Uvegezésliek.
Az épuilet bedllt, a teherviseld szerkezeteken siiliyedésre, alaptdrésre, a teherbiras csokke-
_nésére utald, azonnali beavatkozast igénylb jelek Iathaték. A fiiggbfolyosok javitasa sirgds.
A lakohaz Altalanos allapota a kordnak megfelelénél iényegesen rosszabb. Tovabbi folyama-
. tos allagmegérzés, teljes feldjitas, vagy bontas sziikséges.

A raktér helyiség bejarata az udvarrdl, a figgbfolyoso aldl nyilik. Az ajionyilast befalaztak,
ajtészamy nincs. A bejarat csak 1,60 m magas, nem szabvanyos. A helyiségben semmilyen
kézmdi nincs. A koritd falakon 0,5-1,50 m magasségig vizesedés, vakolat omias, a mennye-
zeten repedések, az acél gerendakon korr6zié nyomai latszanak. BN

Az utcai ablak fakeretes, befalazott, az Givegek kitdrve.

Az ingatlan korfaiozottan piacképes.

5.4. Hozam alapt szémitéé DFEV modszerrel

A DFEV modszer az ingatlan jovébeni hasznainak és az ezek megszerzése érdekeben fel-
merild kiadasok kiilonbségébd! (tiszta jovedelem) vezeti le az értéket. A mddszer szerint
barmely eszkdz értéke annyi, mint a beldle szarmaz6 tiszta jovedelmek jelenértéke.

Hozadék elven 16rténd ériékelésnél a hasonié ingatianok bérleti dijabdl lehet kiindulni. A ké-
telezd, gondos karbantartast figyelembe vevé béreti dij mértéke: 10.000 Ft/ho. A béreti dij
kifejezi az ingatlan piacképességét és értékmadositd tényezbit.

A szamitas tajékoztato jellegl, részben feltételezéseken alapul.

SN

Bérieti dij FYm*/ho 238

&
i
Alapteriilet m* 42,00 . 53
{Béneti af FUno 10 000 !
Eves bevétel netto Ft 120 000
A tulaidonos fenntartasi kiltségei 2 2 400
Menedzselés! kiitsegek 2 2400
Felajitasi koltségalap 3 3600
Osszesen Ft 120 000 8 400
Eves {izemi eredmény Ft 111 600
Tokésitési rata % 8,50
Tokésitett érték Ft 1312941

Budapest VIl Lujza u. 23. as. 1. 35439/0/A/53 hrsz
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Aktualizalasi adatlap

[ Tézsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. — Elidegenitési Iroda

Ert'ékel’t ingatlan meg_nevezése:

raktér helyiség

- Az mggtlan cime, azonosnasi adatzu
Telepiilés: Budapest, VIIL kertilet
Utca, hazszam, emelet, aJt() "1 Nagyfuvaros utca 18. tetoter
HRSZ: 35078/0/A/20 _
Az eredeti értékbecslés adatai: x
Készitette: AvantImmo Kft
Ertékbecsld: - _ Bartfai Lasz1o
Fajlagos forgalmi érték.: 87.252,- Ft/m*
Az ingatlan forgalmi értéke: 790.000,- Ft
| Datuma: 2015.10.28.
| Jovahagyas (feliilvizsg) ddtuma: | 2016.01.20.
Tula;donvrszonyok €s berlo adatai: _
Tulajdonos: | Jozsefvarosi Onkormanyzat
| Bérl6: tires
| Ertékelési forma: | Tulajdonjog forgalmi érték/
[ Aktualizdlds érvényessége: | 6 honap
*Aktualizilas:
VA LTOZ AT LAR
*Aktualizdlt értékek:
Fajlagos forgalmi érték: A TS 2R Z R Ft/m?
Az ingatlan forgalmi értéke: 30000 — . Ft
Az ingatlan likvid forgalmi|.838:999. . Ft
értéke:

Az aktuahzalés az eredetl ertékbecslesben rogznett terulef adatok és az abban rog:mtett

Budapest 2017. januar 25.
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meg:

Ovezeti besorolas: Magdoina negyed

Az albetét alapteriilete m*.  ( PADLASTER) . 9,00
Szamitott fajlagos forgalmi érték Ft/m® 87 252
Az albetét forgalmi értéke kerekitve Ft - 790:0000
Fajlagos likvid forgalmi érték Fim? 69 802
Forgalmi érték a maximalis likviditas esetén Ft "7830.000
Az albetétre juté foldteriilet nagysaga m® 3,14

Az albetétre jutb foldterlilet értéke Ft 240 000

L Bovded Swld,

Bartfai Laszlo
okd. {1 mémnok
ingattanforgalmi igazsdgtigyl szakérté

A k:’\)ﬁljegyzett raktarhelyiség forgalmi értékét a fordulénapon az aldbbiak szerint dllapitottuk

Budapest Vill. Nagy Fuvaros u. 18. tetétér 35078/0/A/20 hrsz
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5.4. Hozam alapt szamitas DFEV médszerrel

A DFEV médszer az ingatlan jdvébeni hasznainak és az ezek megszerzése érdekében fel-

‘merilé kiadasok ku(onbsegebé! (tiszta 3ovedelem) vezeti le az értéket. A mdbdszer szerint

barmely eszkdz értéke annyi, mint a beible szarmazé tiszta jovedelmek jelenértéke.

Hozadék elven térténd értékelésnél a hasonlé ingatianok bérleti dijabdl iehet kiindulni. A k&-
telezd, gondos karbantartast fi gyelembe vevd bérleti dij mértéke: 4.000 Ft/hé + afa A berleti
dij kifejezi az ingatlan piacképességét és értékmodositd tenyezoat

- A szamitas tajékoztato jellegll, Bszben feltételezéseken alapul. .

Bérleti dij FYm“/ho

Alapteriiet m*
Bérleti dij F/ho 4 000
Kihasznaltsag % 90
Evesbevételnett6 Ft =~ 43 200
A tulajdonos fenntartasi koltségei ' 2 864
1 Menedzselési kiliségek 2 864
FelGjitasi koltségalap 3 1 206
Osszesen F 43 200 3 024
Eves lizemi eredmény Ft 40 176
Tokésitési rata % 5,00
Tokésitett érték Ft ' 803 520

Mliszaki leiras, diagnosztika

A lakdhdz a XX. szézad elején épilt, zértsoros, keretes, sarok beépitéssel, tégla savalapo-
z4ssal, szigeteletien, égetett agyagtégia feimend falazattal, tégla dongaboltozatG pince, po-
roszstiveg kézbensd, és fagerendas zaré fodémszerkezettel. A fliggbfolyosdk acél tartok
kozott ko- ill. tégla boltozattak. A flggbfolyosdk javitottak, a széigerendak korrodaitak, leaz-
tak, az ereszdeszkézat korhadt, az ereszcsatoma korrodalt dllapot. Az utcai és a beisd
homiokzat vakolt, szinezett, vakolathianyos. Az éplilet tetdszerkezete fagerendés alibészé-
kes. A lépcst két kar, falazatba befogott szerkezet A lakéhézban lift nincs. A badogos
szerkezetek horganyzoft acéllemezbil készlltek.

Az épllet nyilaszéardi régi, gerébtokos, fakeretes, egyszeres Gvegezésiiek.

Az éplilet beallt, a tehervisel$ szerkezeteken stillyedésre, alaptrésre utald, azonnali beavat-
kozast igényl6 jelek nem iathatok. A fa zar6fodém megerdsitése szikkséges, a tetd beazik, a
gerendak korhadtak A lakéhéz ltalanos allapota a koranak megfeleltnél rosszabb. Tovabbi
fotyamatos allagmegérzés, karbantartds szikséges.

A raktarhelyiség bejarata a padiastérben levd kézbs elétérbol nyilik. ‘Meredek, keskeny ivelt
kard Iépcson kozelithetd meg. A kozds elbtérben a gazorat leszerelték, villanydra nincs, viz-
csap van, a viz lezarva. Az el6térbS! egy kbzés WC is nyilik.

A raktdr mennyezetén a tetérdl tobb bedzas, vakolat hullds latszik. A raktarban semmiféle
kozmd nincs. A feliletképzések piszkosak, javitandok.

Az ingatlan korlatozottan piacképes.

Budapest Viit. Nagy Fuvaros u. 18. tetbtér 35078/0/A/20 hrsz
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