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I. Tényáltás és a döntés taľtalmának ľészletes ĺsmeľtetése

Jelen előteľjesztésbęn a Budapest Főváros VIII. keľület Józsefuárosi onkotmtnyzat (a
továbbiakban: onkormáĺyzat) tulajđonában álló üres lakások és nem lakás céljára szolgźĺő
helýségek elidegenítésére teszünk javaslatot.

ALakásgazdálkodási és Hátralékkezelési Iroda a bérbevételr e érkezőigények a|ap1ándöntött
a lakások ztlrolásfuőI' figyelembe vévę a Képviselő-testĹilet 104/2015' (N. 16.) számtl
határozatéhan elfogadott, Budapest Főváľos VIII. kerület lőzsefvfuosi onkormáĺyzatának
gazdasági programjźlt és a közép- és hosszú táni vagyongazdálkodási tervében foglaltakat,
mely irányelvek a k<jvetkezők et r o gzitlk:

,,Kozéptávu terv : Az önkormányz at v agy ongazdtiko dási tervének kozéptávű feladata:

. a lakás-állomány ďarabszámának és összetételének optimális szintre hozása érdekében az
önkormányzat folýassa üres lakás árverési tevékenységét, és lehetőség szerint 6 árverést
tartson egy évben, iírverésenként átlagosan 10 db lakás meghirdetésével,

. |akásgazđáikodĺs kĺirében megnýló kotę|ezó és napi feladatok e||átásfua fęlhasználni nem
kívant önkormányzati tulajdonban lévő üľes lakások közül maximum 60 db társasházi
épületben lévő lakás kerüljön évente elidegenítésre.''

. A Kereskedelmi Célú Bérbeadási Irodával folytatott egyeztetés a|apján, az alábbíakban
megnevezett helýségek elidegenítés érdekében źttadásra kerültek, mivel azokat bérbeadás
útján nem lehetett hasznosítani.
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A versenyeztetési eljárások kozül az ires lakásokra és a nem lakás céljára szoIgá|ő

helýségekľę az árverés megtaľtását taľtjuk a legcélľavezetőbbnek, mivel az elmúlt évek
tapasztalataí a|apjźn az áweréseken elért vételáľak magasabb bevételt erędményeznek más
versényeztetési eljárásokhoz képest, továbbá az ingatlanok.értékesítésére vagy bérbeađásźra
kiirt ptiyźaatok rendszeńnt eredménýelenül záru|nak, azaz źitaLźtban nincs jelentkező az
eljárások nehézsége és időbeli elhúzódása miatt.

Az ingatlanok címei és az értékbecslésben megállapított likvid forgalmi értékĺik:

- Budapest VIil. keľület, II. János Pál pápa tśr 23. fiildszint 17. szám alatti,
34611l0lNI9 hĺsz.-ú, 27 m2 alapterĹiletű, komfort nélküli komfortfokozatu 1 szobás lakás
likvid forgalmi értéke: 5.180.000 Ft (I92.0I9 Ft/m,) az Avant.Immo Kft (Báľtfai Lász|ő)
által 2016. december 23. napjźtn készített és fi.iggetlen szakértő (Mozaik 8 Kft., Gódor
LászIő) á|ta| 2017' jaĺuár 25-én jóváhagyott értékbecslés szerint. Az épület az 1900-as
évek elején épült, hagyományos tégla szerkezett'e|; általános állapota a korának
megfelelőnél rosszabb, Józsefuáros , Népszínház-negye.d elnevezésű városrészében
ta|á|hatő. A lakás bejárata aZ udvarról nyílik, az ldvar szindénél 5 lépcsőfokkal
magasabban, fakeretes, osztott tivegezésrí bejfuati Ątď1a van. A konyhában régi, rossz
állapotú gáztuzheIy van. A vízcsövet kivésték a falból, helyľeállítás nem történt. A komfort
nélktili lakásban nincs WC, me|egvíz és Íiirdőszoba. A falakon vizesedés, vakolatomlás,
penészedés |átsz1k, a mennyezęt beázott. A falak festettek, burkolatok kőlap és paľketta

lelakott állapotúak.

- Budapest VIII. keríilet, Baľoss utca 82. IV. emelet |/A. szám a|atti, 35253/0lN29
hĺsz.-ú, 15 m' alapteniletű, komfoń nélküli 1 szobás lakás likvid forgalmi értéke:

3.000.000 Ft (200.000 Ftlm") a Grifton Property Kft. (Toronyi Ferenc) által
2017 . februáľ 08. napján készített és független szakértó (Mozaik 8 Kft., Gódor LászIő) áIta|

2017. február |3-án jóváhagyott értékbecslés szęrint. Az épület 1895-ben épült,
hagyományos tégla szetkezette|, Jőzsefváľos Csarnok-negyed elnevezésű városrészébęn
ta|á|hatő a Szuz utca és a Horváth Mihály tér közott. A lakás 4. eme|eti, a társashźn
fiiggőfolyosójáľól önállóan megközelíthető. Az ingat|an I szobára és előszobára osztott,
belmagassága 2,9 m. A gáz kivételévęl minden kcĺzmű rendelkezésre áll. Abejérati ajtó és

ablak faszerkezetűek, gyenge állapotúak' A padozat beton, cementlapokkal és parkettával
burkolt, átlagos állapotu. A falak vakoltak, festettek, csempézettek' közepes źůIapoh,lak. Az
ę|oszobźhan felszeľelt mosdó talćihatő, A szoba meľmyezetén korábbi beázás nyomai
láthatók. Gépészeti berendezés és hőleađó nincs. osszességéb en az ingatlan átlagos
műszaki állapotban van.

A Budapest VIII. keľĺilet, Baľoss utca 120. fłildszĺnt 3. szám a|atti, 35433l0lNII
hrsz.-ú, 22 m2 alapterületű komfort nélktili komfortfokozatu |akás likvid forgalmi értéke
2.600.000 Ft (118.181 Ft/m'; u G.ifton Property Kft. által 2017. február 08. napján
készitett, fiiggetlen szakértó (Mozaik 8 Kft., Gódor Lźsz|ő) á|ta| 2017. fębruźn |3-án
jóváhagyott értékbecslés alapján. Az ingat|an Józsefuáros Magdolna negyedébenta|źihatő,
a Baross utca és a Lujza utca saľkán lévő társasház ťoldszintjén' az udvatől önállóan
megkcizelíthető. A ttĺrsasház és az lakás is közmúvesek, Az épiilet 1889-ben épült,
hagyomrínyos tégla szerkezettel, pince, ftildszint, 3 emelet kialakítással. A lakás I szobára,
előszoba + konyhára és kamráta osztott, belmagassága 4,9 m. Minden kĺjzmrĺ
rendelkezésre áll. Az e|ószobában falikút és gáztuzhe|y ta|áLhatő. Abejárati és belső ajtók,



valamint ablak faszerkezetuek, ľossz állapotúak. A paďozat beton cementlapokkal és
parkettával burkolt' rossz állapotu. A falak vakoltak, festettek, rossz állapotuak.
Nedvesedés miatt a festés és több helyen a vakolat is levált. A szobában gázégőve| szerelt
cserépkályhava17. Más gépészeti beľendezés és hőleadó nincs. osszességében az ingatlan
rossz műszaki állapotban van.

A Budapest VIII: keľůilet, Dankó utęa 32, I. emelet 28. szám alatt.i;' 35473/OlN27
hĺsz.^-ú, 44 m2 alapteľĺiletű komfortos lakás likvid forgalmi értéke 9.600.000 Ft (218.181
Ftlm,) a Grifton Pľoperty Kft. által 2017. február 08. napján készített, fuggetlen szakértő
(Mozaik 8 Kft., Gódor Lźsz|ő) á|ta|2017. február t3-źtn jővtlhagyott értékbecslés alapján.
Az iĺgat|an Józsefuáros Magdolna negyedében található, aKźivána tér és a Magdolna utca
közott lévő táľsasház emeletén, a táľsasház fiiggőfolyosójáról tjnállóan megközelíthető. A
társasház és,az ingatlan is közmiĺvesek. Az épi|et az 19f0-as években épült' hagyomiínyos
tégla szerkezette|, pince, foldszint, 2 emelet kialakítással. A lakás f szobára, előszoba -|

konyhára és fiirdőre osztott; .a helýségek belmagassága 3'6 .m-. Minden közmű
rendelkezésľe áll. Az e|őszobában lett kialakítva a konyha és a füľdő, WC.is. A bejárati
ajtó és ablakok faszetkezetuek, az ajtó nyitható fémráccsa|, az ablakok fix fémráccsal
védettek, közepes állapotúak. A belső ajtók faszerkezetűek,jó-közepes állapotúak. A falak
vakoltak, festettek, csempézettek, közepes állapotúak. A szoba és a konyha-fiirdő
mennyezeténbet.zźs nyomai láthatók. A szobában gázégóvel szeľelt cserépkályha van. A
haszntiati meleg vizet a konyharészen elektromos vízmelegító, a fiiľdő részen gázizemu
fa|1kazźn adja. osszességében az ingatlan közepes műszaki állapotban van.

A Budapest vlil. keľület, Fiumei űt 14. II. emelet |1. szám a|atti, 34587l0lAl1 8 hrsz.-ú,
106 m, alapterületű komfortos komfortfokozatlllakás likvid forgalmi értéke 25.300.000 Ft
(238.703 Ft/m.) az Avant.Immo Kft. á|ta| 2017. február 09. napján készitett, fiiggetlen
szakértő (Mozaik 8 Kft., Gódor Lász|ó) áIta| 2017. február I3-ánjóváhagyott értékbecslés
a|ap1än. Az ingatlan Józsefuáros Népszínház negyedében ta|tihatő, a Fiumei út és a
Festetics utca sarkán lévő - a koľának megfelelőnél rosszabb állapotú - épületben. A nagy
belmagasságu lakás bejźtrata a lépcsőházból megkozę|ítheto folyosóľól nyílik, teli fa
bejárati ajtaja van. A lakásban kettő + két fel szoba ta|źihatő. A konyhában gáztuzhely van,
mosogató nincs. A wC helýségben nincs tartály és WC kagyló. A csatorna ejtővezetéket
javítás után nem takartćtk el. A fiirdőszobźlban a padlót feltörték, annak helyreállítása nem
történt meg. A fiÍtést gázkonvektor szolgáltatja, a középső szobában nincs flĺtés. A
v1llany&źlt leszerelték, abiztositék-tćtbLa kilóg a falból. A gtnőra az elószobában van. A
lakásban a mennyezetęn és a falakon leázások, repedések, penészedés látszik, a
felületképzések piszkosak, szemetesek, a padló hiányos, a szokásos berendezési tárgyak
hiźnyoznak.

A Budapest VIil. kerület, József utca 5. ftildszĺnt 2. szám a|atti,35225lolNf.Ilrsz.-u,
33 m, alapterületű komfort nélktili komfortfokozatu lakás likvid foľgalmi értéke
6'000.000 Ft (181.818 Fím2) a Grifton Property Kft. által 2017. február 08. napján
készített' fiiggetlen szakértő (Mozaik 8 Kft., Gódor Lász|ő) tůta| 2017. februáľ I3-án
jőváhagyott értékbecslés alapján. Azingatlan Józsefráros Csarnok negyedében talá|hatő, a
József kĺirut és a Rigó utca saľkán lévő táľsasház ťo|dszintjén, az udvaĺľől önállóan
megközelíthęto. Az épület az |920-as években épült, hagyomĺínyos tégla szerkezettel,
pince, füldszint, 3 emelet kialakítással. A lakás utólagosan a ga|éna a|att 3 szobáľa és
előszoba + konyhára osztott, a helýségek belmagassága ga|éia nélkül 3,9 m, a ga|éna a|att
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f,6m. Minden kozmű rendęlkezésľe áll. A lakásban nincs kialakított mosdó és WC, a

társashźz udvaráról megközelíthető külső 'VIC tartozik hozzá. A szobában kialakított
galéria fďrjfuati lépcső nélküli, műszaki megoldása miatt nem vehető figyelembe az
értéId<épzésnél. A bejárati. ajt,ó fémszerkezetli, a belső ajtók és ablakok faszerkęzętlek,
kĺizepes állapotuak. A padozat beton, járólapokkal és parkettával burkolt, átlagos állapotu.

A falak vakoltak, festettek, csempézettek, k<izepes állapotuak. A frítést a szobában

beszeľelt gázkonvektor biztosítja. Más gépészeti berendezés és lrőleadó nincs.

o ss z e s s ég éb en az ingat|arl átl ago s miĺs zak i ál lap otban v ah,
' t' -. -'.'

A Budapest VIII. keriile! Gyulai Pál utca 5. szám alatti; pinceszinti, 36447l0lN 1 hľsz.-

ú 131 m2 alapteľtiletti raktárhelýség likvid forgalmi értéke 14.370.000,- Ft
,(IO9.694,- Ft/m2) az Avant.Immo Kft. áIta|f015. szeptember 6. nap1án készített, fiiggetlen
szakértő (Mozaik 8 Kft.' Gódor LászIő) á|tal f01'6. január 20.źn jóváhagyott, és 2017.
január f5-éĺ aktla|izá'It értékbecslés alapján. Az épület lőzsefvźtros Palota negyed

-ęlnevezésű városľészében található, 1880 -ban épĹilĘ a tźtrsasház állapota a koľának
megfelelőnél jobb. A pincei helyiség bejárata az utcźrő| nyílik, teli acél bejárati äjtaja van.

A bejárat belmagassága 1'60 m. A boltíves pince belmagassága l,70-2,93 m k<izötti. A
helyiségek a kapualj alatt lépcsővel vannak összekötve. A falak a mentyęZetig vizesek,
nedvesek, a vakolat mállik. A pincében gtnvezeték, frĺtés és melegvíz nincs' a villanyóľát
lęszerelték. A kapualj a|atti átjttrőban 1 db WC van, a mellette levő helyiségben ta|ajvíz
gyújtő akna, és egy üzemképtelen szivattý ta\áIhato. A pincében van alakőház vizőrája,
valamint közös kozmű vezetékek is. A helyiség elidegenítéséről a Yárosgazdálkodási és

Pén/úgyi Bizottság 2015. október 26-án, I097l20I5, (X'26.) szám,ű hatźtrozatáva| mtr
dontött, és a hatátozat 10.) pontja értelmében a helyiséget nllt árvęrésen hirdętte

megTársaságunk, az elidegenítésre kiít nyílt árveľési felhívás azonban érdeklődés

hiányában eredménýelenül zárult.

A Budapest VIil. keľület, Lujza utca f3. alagsoľ 1. szźtm alatti, 35439/0lN53 hrsí'-ú'
42 m2 alaptertiletű raktár helýség likvid forgalmi éľtéke 1 .240.000,- Ft (29.543,- Ftlm") az

Avant Immo Kft. által 2015. május 8. napjánkészült, fliggetlen szakértő (Mozaik 8 Kft.,
Gódor LászIő) áIta| 2016, jaĺuár 4-én jőváhagyott és 2017. január 25-én akbJaIiZtLIt

értékbecslés alapján. Az épület az I900-as évek elején épült, Józsefuáros Magdolna-
negyedében ta\źihatő, á'I|apota a korának megfelelőnél lényegesen rosszabb. Az ingatlan

udvari bejźratű, az ajtőnyi|ást befa|azták. A bejźrat 1,60 magas' nem szabványos. A
helyiségben semmilyen kozmú nincs. A falak vizesek, vakolatomlás' repedések

találhatóak.

A Budapest VIII. keľiilet, Nagy Fuvaros utca 18. szám a|atti, padlástéri,35078/0/N20
hrsz.-u, 9 m2 alapterĹiletrĺ műhely helýség likvid forgalmi értéke 630.000'- Ft
(69.802,- Ftlmz) az Avaĺt.Immo Kft. áLta| 2015. október 28. nap1án késztilt, fiiggetlen

szakértő (Mozaik 8 Kft., Gódor Lász|ő) źita| 2016. januar 20-źtĺ jóváhagyott, és 2017,
januáľ 25-én aktlJa|izá|t értékbecslés alapján. Az épület a XX. század elején épült,

Jőzsefvźros Magđolna negyedében található a Kis Fuvaľos utca sarkiín. Alakőhtn á|Iapota

a korának megfelelőnél rosszabb, lift nincs. A raktáľhelýség bejárata a padlástéri közös

előtérből nyílik, meĺedek lépcsőn kĺjzelíthető meg. A közös előtérben a gázőrát leszerelték,
villanyóra nincs, a viz e| van zźlrva. Az e|őtérből egy közĺjs WC is nýlik. A raktárban

semmifele kozmtnincs.
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Az ingatlanokkal kapcsolatos további releváns adatok az I. szźtmťl mellékletben találhatók. A
táblázatbaĺ foglalt közös költségek és a béľbeadás esetén várhatő kĺiltségelvű béľleti díjak
a|apján megállapítható, hogy a lakások - a Budapęst VIII. keriilet, József utca 5. fsz. 2.
kivételével - jelenlegi állapotukban töľténő bérbeadása esetén a költségelvű bérleti díj nem
haladja meg a k<jzös költség összegét, a bérleti díj bevétel elmarad az onkormźnyzat
kiadásaitól. Az onkormźnyzat veszteségét tovább növelné a.'lakás saját koltségel, vagy a
bérbeszámítás útj án töľténő felúj ítása.

A lakások felújítása 10 éves időtartamban sęm téľül meg, azonkormány" at részéi:re,tekintettel
aĺľa,hogy az á||arĺdő költségek mellętt az egyszen költség elszámolásátamár nem marad a
bérleti díjban fędezet. A felújítások esetében megténilésí számitäs elkészítése ęmiatt nem
értelmezhető.

Bérbeadás esętén a bérleti díj bevételt - a bérlő személyétől fliggoen - tovább cs<ĺkkenthetné,
ha a bérlő - akár csak átmenetileg _ szociális bérleti díjra jogosult.

A kĺizcis költség kiadások mellékvízméró szerelésével történő csökkentése nehézkes, mivel a
jelenleg hatályos rendelkezések alapján, abban aZ esetben kerülhet sor mellékvízm&o
felszeľelésre,,ha a tátsasház a közműszo|gá|tató Telé nem rendelkeżik taľtozással. Ellenkező
esetben a kozmíiszolgáltató nem hitelesíti a mérőórát és nem veszi nyllvtntartźtsába. Az
cisszes ingatlan társasházban helyezkedik el. A tfusasházak többsége sajnos adós a
kozműszolgáItatő fe|,é, ezért a kcizös költség vízmérove| töľténő csökkentésérc ezekben az
esetekben szinte nincs lehetőség. A listában ta|á|ható 10 lakásból és nem lakás céljára
szo|gá|ő helyiségből 6 minősül vízőrásĺak.

Az összes ingatlan esetében megvizsgálásra kertilt, hogy az elidegenítésnek akadálya nincs, a
Képviselő-teshilet kijelölte a fenti épületeket, ingatlanokat elidegenítésre. Az ingat|anok az
onkormányzat tulajdonában ál1ó lakások elidegenítéséről szóló 33lf0|5. (VII.15.)
onkormányzati rendeletbeĺ, az elidegenítésľe kijelölt nem lakás célú helyiségek tekintetében
az onkormányzat tulajdonában á11ó nem lakás céljáľa szo|gáIő helyiségek elidegenítésének
feltételeiről szóló 3212013. (VII. 15.) <inkormányzati rendelet 5. $-ában meghatźrozott
elidegenítést kizáró feltételek nem állnak fenn.

A HVT terÍileten elhelyezkedő Baross utca 720. ťoldszint 3., Dankó utca 32. I. emelęt 28.,
Lujzautca23. alagsor 1., Nagy Fuvaľos utca 18. padlástéľ cím alatti ingatlanok esętében a
Rév8 Zrt. nýIatkozata a|apján aZ elidegenítésnek akadźůya nincs, mivel a területrę
vonatkozó an semm i lyen szerzó désben vállalt kötelezętts ég nincs.

Fenti elidegenítésre kijelĺilt lakás célú ingatlanok tekintetében az onkormányzattulajdonában
álló lakások elidegenítéséről 33l20I3. (VII. 15.) önkormányzati rendelęt 6-8. $-ában, nem
lakás célú helyiségek tekintetében az onkorm źnyzat tulajdonában álló nem lakás céljára
szolgáIő helyiségek elidegenítésének feltételeiről szőlő 3212013. (VII. l5.) önkormányzati
rendelet 5. $-ában meghatározott elidegenítést kizátő feltétel nem áll fenn.

A listára az önkorm źnyzati költségek csökkentése érdekében a legmagasabb közös költség
vonzatta| rendelkező' rossz mtĺszaki á||apottl, illetve egyéb indokok a|apján, rövid időn belril
elidegenítendő ingatlanokat vettük fel. A helyiségek bérbevételére érdeklődés nem volt.

Az onkoľmźnyzat a Képviselő-testĹilet I04/20t5. (ry. 16.) számtĺhatźrozatával elfogadott
gazđasági programban azt tuzte ki célul, hogy a lakásállomány összetétele ľaciona|izźiźsra
kerüIj<in, a kisszámú önkormĺányzati albetéteket tafta|maző társashánakban az onkormźĺnyzat
tovább csökkentse, megszüntesse a tulajđonát.
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A fentiek a|apjánjavasoljuk a felsorolt ingatlanok elektľonikus árverésen t<jrténő értékesítését.A versenyeztętési eljárás lebonyolítására az electool.com ęlektľonikus feltilęten az aukciós
eljárások kezęlésére a Fluenta Auction modult használjuk. A rendszer a]ka|mazása
ľegisztrációhoz kĺĺtcĺtt, vagyis aki részt kiván venni a licitálásban, annak előzetesen
jelentkezési lapot kell leadnia .3.500 Ft-os jelentkezési dij megfrzetése mellett, valamint
aján|atí biztosítékként meg kell fizetnie a kikiáltási ár lo %-át; majd ezt követően az
clcktľonikus fclülctcn is sziilĺséges regiszttŕinia az ajrínlattevőnek. A Bonyolító által
a|ka|mazandó elektŕonikus. feltĺlet ĺiegfelel a Képviselő-testtilet 40l20I7. (II.ô2.) számtt
hatátozata a Versenyeztetési sfabźiyzat103. pontjáĹaĺĺ meghatátozntt,elektľoniku. íďtl"tt"l
ĺisszefiiggésben meghatározo'tt informatikai és egyéb, a nyilvános árverés. sżaba|yszeru
Iebonyolításához sztikséges feltéteknek

Javasoljuk továbbá, hogy a minimális kikiáltási át Gódor Lász|ő 'IgazsagýgyiIngatlanforgalmi Szatér1ő fO|6. november I4-én kelt íľásos állásfoglalása alapján, u, ěpiť"tés a lakás általános míĺszaki ét||apotátő|, a lakás szintbeli ehělyezkeäesetol és flĺtési
rendszerétől fiiggetlenĺit'ą kikiáltási át komfort nélküli lakások esetében l50.000 Ft/mf, i
félkomfortos lakások esetében 170.000 Ft/m2, a komfortos' összkomfortos.lakások esetében
'210.000 Ftlmz ĺisszeg figyelembe vételével keľĺiljön megnaiari)as,á- a, elso árverés
tekintetében, kivéve ott, ahol a likvid érték nragasabb, mint az igy Śzámított cisszeg, illetvejavasoljuk, helýségek esetében kikiáltási árként els<ĺ ízben az ingat|an értékbecslésébęn
megállapított likvid forgalmi érték 80 %o-ánakmeghatározásáÍ', - amennyiben a kiíľó másképp
nem dönt - az a|ábbiak szerint.

t:j

ctm
hrsz. alap-

teľĺilet ingatlan típusa
javasolt

kikiáltási áľ
javasolt
m, ár

II. János Pá|pápatér
23. füldszint 17.

34617/0tN19 .,1 2m
komfort nélktili
komfonfokozatu
1akás

5.180.000 Ft 192.019 Ft

Baľoss utca82.
IV. emelet l/A 3s253/0/N29 l5 m2

komfon nélktili
komfortfokozatu
lakás

3.000.000 Fr 200.000 Fr

Baross utca720.
ftildszint 3.

35433/0/NI1 f2 m'
komfoĺ nélktili
komfonfokozatu
lakás

3.300.000 Ft 150.000 Fr

Dankó utca3Z.
I. emelet 28. 35473/0/N27 44m2

komťortos
komfonfokozatu
lakás

9.600.000 Fr 218.181 Ft

Fiumei út 14. II.
emelet 11.

34s87/0tN18 106 mr
komfoľ1os
komfoľtfokozatu
lakás

25.300.000 Ft 238.703 Ft

Józsefutca 5.

Ířildszint 2' 3s225tutN2 33 mr
komfort nélkíili
komfortfokozatu
lakás

ó.000.000 Ft 181.818 Fr

Gyulai Pál utca 5.
pinceszint 36447t)tN1 1.3I m2 ľaktárhelyiség 11.496.000 Ft 87.756 Ft

Lujzattca23.
alagsor 1.

3s439/0tNs3, 42 m2 raktáľhelyiség 992.000Ft 23.619 Ft
Nagy Fuvaľos utca
18. padlástér 3s078/0tN20 9 rnz műhely helyiség 504.000 Ft 56.000 Ft
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Amennyiben a lakások vonatkozásélbaĺ az első árverés azéĺt nem eredményes, meĺl. az árverés
megkezdését mege|őzőęn az adott ingatlan árveľésére senki nem regisztrá|t, ilgy a második
árveľés esętében a kikiáltási ár az ę|so áľverésen megjelcilt kikiáltási át 75 o/o-a, a harmadik
áľveľéstől ugyanezen feltételek fennállása esetén a kikiáltási tr az e|só árveľésen megjelĺĺlt
kikiáltási arśo y,-a. ,::

Amennýben.a.^hęłyiségek vonatkozĺásában azelső áľverés.azértnem'eredrnényes, mert az.
árverés megkezdését mege|ózóen az.adott ingatlan árverésére senki nern rcgisztráIt, így a.
második árveľés esetében a kikiáltási źr az ę|ső árverésen megjetölt kikiáltási ár 65 %o-a, a
harmadik árwréstől ugyanezen feltételek fennállása esetén a kikiáltási ár az ę|ső árverésen
megjelolt kikiáltási ár 50 oÁ-a.

II. A beterjesztés indoka

Az előterjésztć,ssel kapcsolatban a döntés meghozataIáta aTisztelt Bizottság jogosult.

'.
III. A döntés célja, pénzügyi hatása

A döntés meghozataláva| az onkormányzat á|ta| 2OI5. ápľilis hónapban elfogadott közép- és
hosszú távú gazđasági pľograrnban ę|őirt irányelvek, az onkoľmányzat kiadásainak
csökkentése és a lakásállomány összetételének és daľabszámának racionalizá|tsa a cél.

A döntés előnyos az onkormányzat szttmtra, mivel a fenti lakások és nem lakás célú
helyiségek béľbeadás útján évek óta nem kerültek hasznosításru, ezźita| bérleti díj bevétel nem
keletkezett, ugyanakkor a kĺjzös koltség és célbefizetés megfizetésére vonatkozó kötelezettség
folyamatosan fennáll.

A dontés meghozaÍa|a fedezetet nem igényel, az adásvételi ügyletből befolyó vétęlár az
onkorm ányzat kö ltsé gvetési bevételeit növeli.

IV. Jogszabályi ktiľnyezet

A Budapest Józsefuárosi onkormányzat vagyonárő| és a vagyon feletti tulajdonosi jogok
gyakoľlásáról szóló 6612012. (XII. 13.) önkormányzati rendelet 17. $ (1) a) pontja a|apjéln,
100 millió Ft forgalmi éľtéket el nem érő vagyon esetében a tulajdonosi joggyakorló a
Váľosgazdálkodási és Pénztigý Bizottsäg,

Az onkormányzat tulajdonában á||ő ingatlanvagyon hasznosítására, tulajdonjogának
átruházásáta vonatkozó versenyeztetés szabá|yairől szóló 40120|7. (II.02.) szátm,ű képviselő
teshileti határozhat (továbbiakban: Versenyeztetési szabźiyzat) I. fejezet 1' ponda a|ap1án: a
versenyeztetés során a vagyonügyleti megbízott bonyolító a foľgalomképes
vagyontárgyak tekintetében a tulajdonosi jogokat gyakorló nevében gondoskodik a
versenyeztetési eljárások lebonyolításáról.

A tulajdonosi jogok gyakorlója
a) a 100 millió Ft egyedi foľgalmi éľték feletti vagyon esetén a Képviselő-testület.
b) a 100 millió Ft egyedi forgalmi értéket meg nem haladó éľtékű vagyon esetébęn a

Képvi s e l ő - testĺil et Y ár o s gazdźl lko dási és P énzü gyi Bizotts ága.



A Veľsenyeztetési Szabźiyzat 5. pontja értelmében a versenyeztetési eljárás módjáról a kiíró
dönt. A dĺjntésben rendelkezni kell arról, hogy a pá,Iyźnatot mege|őzi-e előminősítő eljárás, a
pá|yźnat ęgy, va1y tobbfordulós, valamint anól, hogy kiíró a versenyeztetési eljárá5t
elektronikus úton kívánja lefolytatni. A Versenyeztetési Szabźlyzat 9. .pontja szerint a
pźiyázat az eIőminősítési eliárást követően elektronilus úton is lefolyathatő. F'bben az
ęsetben a Bonyolító az e|őminósítési eljárásban megállapitja, hogy az ajźnlattevők pźl|yázata a
pá|yázat felhívásban írt feltételęknek megfelelnek-e. Az érvényes pá|yázők részérę k'ladja az

. ''azonosítószźtmot és a jelszót, amely alapján a pá|ytnő az élbktroni,kuś .felületen a pźiyźuati
kiírásban foglaltak szeńnt megteheti az ajźtĺ|atát

,' Az árverés feltételeit a Versenyeztetési Szabá|yzatrő| szóló 4O|2OI7,. (II. O2.) számtl
képviselő-testĺileti hatźrozat tV. fejezetę tarta|mazza, A 68. pont a|apján a kiíró döntése
alapjéln az onkormányzat tulajdonában lévo ingatlanok árveľés útján is értékesíthetők. A
Versenyeztetési Szabá|yzat 72. pontja a|apjźtn ,,A kikiáltási árat, ha a Kiíró másként nem dont

a.) lakás esetében

t' ' a.a:), első ízbe,n az ingatlan értékbecslésében megáľlapítoJt likvid forgalmi érték
100 Yo-a,

a.b.) második árverés esetében az ingatlan értékbecslésében megállapított likvid
forgalmi érték 75 o/o-a, ha az e|só árveľés azért vo|t sikertelen, męrt az árverés
megkezdés ét mege|őzően senki nem ľegisztrált,

a.c.) harmadik árveľéstőI az ingatlan éĺtékbecslésében megállapított likvid foľgalmi
érték 50 %o-a, ha a második, vagy ezt követő árverés azért vo|t sikertelen, mert az
árueľés megkezdés ét megelőzően senki nem regisztrált,

b.) helyiség ęsetében

b.a.) első ízben az ingat|an értékbecslésében megállapított likvid forgalmi érték 80 oÁ-a,

b.b.) második árverés esetében az ingatlan értékbecslésében megá|Iapított likvid
forgalmi érték 65%-a, ha az e|ső árverés azért vo|t sikeľtelen, mert az árveľés
me gkezdé s ét me gelőzően senki nem ľe gi sztľált.

b.c.) harmadik árveréstő| az ingatlan értékbecslésében megállapított likvid foľgalmi
éfték50%-a,haamásodik, vagy aztkövető áľverés azértvo|t sikeľtelen, mettazárverés
me gkezdés ét me ge|ó ző en senki nem re gi sztrált.

c.) amennýben új árverés kiírásźlra azértkerul sor, mert az e|jfuás eredménýelen volt, vagy
sem az első, sem a második helyre sorolt ajźn|attevo nem kĺitötte meg az adásvéte|i
szerződést, a kikiáltási át az qęďménýelen árveľés felhívásában megjelolt ár.''

Az onkoľmáĺyzat tulajdonában álló lakások elidegenítéséről szőIő 33l20I3. (VII. 15.)
önkormányzati rendelet 11. $-a alapján az e|iđegenítésre átadott üres lakást a Budapest
Jőzsęfvźrosi onkormányzat versenyeztetési szabályzata szennt kell értékesíteni. Kivétel ez
alól, ha a legfeljebb 10 m, alapteľíiletű lakást a közvetlen szomszéd külön tulajdoni illetőség
fulajdonosa csatolás cé|jábő| kivánja megvásárolni. Ebben az esetben a lakás, a tulajdonosi
jogokat gyakorló bizottság dcintése a|apján, versenyeztetési eljáľáson kívül is elidegeníthető.

A nem lakás céljára szo|gáIő helyiségek elidegenítésének feltételeiľől szóló 32l20I3, (vlľr.
15.) számú önkormányzati rendelet 8. $ (1) bekezdése a|apján, az elidegenítésre átađott iires
helýséget az onkorményzat versenyeztetési szabá|yzata szerint kell értékesíteni. 

^ 
(2)

bekezdés szerint: ,,Az (I) bekezdés a|ka|mazźsa a|ő| kivétel, és a tulajdonosi bizottság
döntésével elidegeníthető a helyiség,
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a) ha az legfeljebb 10 m. alapteľületű, és a közvetlen szomszéd ingatlan tulajdonosa
csatolás céljából kívĺánja megvásarolni, fiiggetleniil attól, hogy a helýség mikor kerĹĺlt utoljára
bérbeadás útj án hasznosításra
b) ha.az 10 millió Ft forgalmi éľték a|atti, több mint 1 éve nem került bérbeadás útján
hasznosításra és a megvásárlására kérelem étkezett.,,

A Budapest Józsęfuaľosi onkormźnyzat vagyonaról és.a vagyon feletti tulajdonosi jogok
gyakorlásáról szóló 6612012. (XII. 13.) önkormányzati rendelet 7. $ Q) bekezdése alapján:

,,Hé, az onkormányzat rende|ete vagy a Képviselő-testtilet határozata mást nem tańalmaz a
fulajdonosi jog gyakorlója határo,zza ffiog, hogy melýk versenyeztetési eljárást kell
alkalmazni."

Fentiek a|apjánkéľem a Tisztelt Bizottságot, hogy a döntését meghozni szíveskedjen.

řIatározati javaslat

......l20I1. (.....) számuYátosgazdálkodási és Pénzügyi bizottsági határozat:

A Városgazdálkodási és PénzĹigyi Bizottság úgy dönt, hogy a

1. Budapest VIII. keľület, II. János Pál pápa tér 23. földszint 17. szám alatti,
34617l0lAlI9 helyĺajzi szćtmu, f7 mf alaptertiletű komfort nélküli komfoľtfokozatú
lakást a bérbęađási állományból kivonja, a kikiáltási áĺat 5.180.000 Ft ĺisszegben
elfogadja, egyúttal felkéri a Jőzseťvárosi Gazdálkodási Központ Zrt.ł a hatályos
jogszabalyok rendelkezései szerinti nýlvános elektronikus árverés lebonyolítására.

Felelős: Jőzsęfvárosi Gazdálkodási KozpontZtt.,vagyongazdálkodási igazgatőja
Hatźlridő: 2017. február 27 .

2. a Budapest vln. kerület, Baross utca 82. IV. emelet 1/A. szám a|atti,35253/0lN29
he|yľajzi szám,ő, 15 m, alapterületű komfort nélktili komfortfokozatu lakást a
bérbeadási állományból kivonja, a kikiáltási rĺrat 3.000.000 Ft összegben elfogadja,
egýttal felkéri a Józsefvárosi Gazdálkodási Központ Zrt.-t a hatályos jogszabályok
ręndelkezései szerinti nyilvános elektľonikus árverés lebonyolítására.

Felelős: Józsęfrárosi Gazdálkodási KözpontZrt., vagyongazdálkodási igazgatőja
Hatáľidő: 2017. február 2] .

3. a Budapest VIII. keľüIet, Baľoss utca |20. Íiildszint 3. szźtm alatti, 35433/01NII
he|yrajzí számu, 22 m2 alapteľĹiletű komfort nélkiili komfortfokozatű lakást a
bérbeadási állományból kivonja, a kikiáltási árat 3.300.000 Ft összegben elfogadja,
egýttal felkéri a Jőzsęfvárosi Gazdálkodási K<izpont Zrt.-t a hatályos jogszabályok
rendelkezései szerinti nýlvános elektronikus árverés lebonyolításĺíra.

Fęlelős: Józsefuáľosi Gazdálkodási KözpontZrt.vagyongazdálkodási igazgatőja
Hatźĺrido: 20t7. február 27.

4. a Budapest VIII. keľiileto Dankó utca 32.I. emelet 28. szám alatti, 35473/0lN27
helyrajzí számű, 44 m2 alapterületii komfortos komfortfokozatű |akást a bérbeađási
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állományból kivonja, a kikiáltźsi tnat 9.600.000 Ft összegben elfogadja, egyűttaI

felkéri a Józsefuárosi Gazdálkodási Központ Zrt.-t a hatályos jogszabályok

rendelkezései szęrinti nýlvános ęlektľonikus árverés lebonyolítására.

Felelős: Józsefüarosi Gazdźikodási KözpontZrt. vagyongTdálkodási igazgatőja
Határidő: 2017. fębruźr 27 .

5. '.a Budapest VIII..keľĺilet, Fiumei úú |'4.II. emelet 1t'. szám al.atti,.34587l0lNI8
he|yrajzí szźlmtĺ., 10-6 m2 alapteľtiletrĺ komfortos komfoľtfokozatí,|akźst a. bérbeađási

állományból kivonja, a kikiáltásí źrat 25.300.000 Ft összegben elfogadja, egýttal
felkéń a Józsefuiírosi Gazdálkodási Kozpont Ztt.-t a hatályos jogszabályok

rendelkezései szerĺnti nýlvános elektronikus árverés lebonyolítására.

Felelő.s: Józsefrárosi Gazdálkodási K<izpo ú Zrt. vagyoflgazdálkodási igázgatőja
Határidő: 2017. februźtr 27.

6. a Budapest vlu. kerůilet, József utca 5. földszint f. szám alalti, 35ff5l0lAlf
helyrajzĺ szttmű, 33 m, alapteľiiletrĺ komfort nélküli komfortfokozatu lakást a

bérbeadási állományból kivonja' a kikiáltási árat 6.000.000 Ft összegben elfogadja,

egyuttal felkéri a Jőzsefuárosi Gazdálkodási Kozpont Zĺ.-t a hatályos jogszabályok

rendelkezései szerinti nýlvános ęlektronikus árverés lebonyolítására.

Felelős: Józsefuárosi Gazdálkodási KozpontZrt. vagyongazdálkodási igazgatőja
Határidő: 2017. február f7.

7. a Budapest VIII. kertilet, Gyulai Pál utca 5. szám a|atti, pinceszinti,36447l0lAl7
he|yĺajzĺ számu, 131 m2 alapterĺiletű raktárhelyiséget a bérbeadási állományból

kivonja' a kikiáltási árat 11.496.000,- Ft osszegben elfogađja, egyuttal felkéri a
Józsefuárosi Gazdálkodási Közpoú Zrt.-t a hatályos jogszabä|yok ľenđelkezései

szerinti nyilvános elektronikus árverés lebonyolítására.

Felelős: Józsefuárosi Gazdá|kodási KozpontZrt. vagyongazdálkodási igazgatőja
Határido: 2017 . február 2] .

8. a Budapest VIII. keľület, Lujza atca f3. alagsoľ t. szám alatti, 35439l0lV53
he|yľajzi számű, 42 mf alapterĹiletű ľaktárhelyiséget a bérbeađási állományból kivonja,

a kikiáltási átat 992.OOO,- Ft ĺlsszegben etfogadja, egýtta| felkéri a Józsęfrárosi

Gazdálkodási Kcizpont Zrt.-t a hatályos jogszabáIyok rendęlkezései szerinti nyilvános

elektronikus árverés lebonyolítására.

Felelős: Józsefi'árosi Gazdálkodási KözpontZrt. vagyongazdálkodási igazgatőja

Határidő: 2017. február 27.

g. a Budapest VIII. kerütet, Nagy Fuvaľos utca 18. szźtm a|atti, padlástéń,

35O78/0/N20 he|yrajzi szźlmű, 9 m2 a|apterületű műhely helyiséget a bérbeadási

állományból kivonja, a kikiáltási fuat 504.000,- Ft összegben elfogadja, egýttal,

felkéri a Józsefuárosi Gazdálkodási Központ Zrt.-t a hatályos jogszabályok

rendelkezései szerinti nýlvános elektronikus árverés lebonyolítására.

Felelős: Józsefuárosi Gazdálkodási K<izpontZrt. vagyongazdálkodási igazgatőja

Hatáľidő: 2017. február 27.

,{
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A döntés végrehajtásátvégző szęrvezeti egység: Józsefuárosi Gazdálkodási KözpontZrt.
A lakosság széles köľét éľintő döntések esetén javaslata a kozzététe| módjára
nem indokolt hirdetőtáblán honlapon

Budapest, 2017. február 24,

' ti.. - :,i rl .,

:.
''.. /-2/- -/.. -/ ĺ./( ĺI ',-.-,tr I

ęl
Bozsik István Péteľ

v agy ongazđálko d á s i i gaz gatő

KÉszÍrprrp: JózsEľ.v,ą.noSI GAZDALKoDÁSI KozpoNr Znr.

LpÍnr,ą.: jľ;4.r,zpl IRÉľ REľpnpNs

PÉNzÜcyI FEDEZETET IGÉNYEL / ľplrĺ lcÉNypL,

JocIKoNrRoLL: J L^| v-.Ł-
Eu-pNoRĺzre:/ kr, -eÁ/r, ,|fu...ł._ ry"Dn. MÉsz.q.n EnlKÁ ./

IGAZoLAS: łJ---1. Ł-_-_-J

201i FEBR 2 ł.

Bprp LMAS:

De,Ne.oa.-RIMAN EDTNA
JEGYZO

201i FEBR z ł.

n. V,ą.nosce'ZD^LKoD^sI És PÉNzÜcyl BIzoľrs,q.c erxoxĺ
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II' János Pál pápa
tér f3.
ťoldszint 17.

Baross utca 82.
lV. emelet 1/A

hľsz.

Baross utca 120.
foldszint 3.

34617l0lN19

DankÓ utca32.
I. emelet 28.

alap-
terĺilet

Fiumei ťlt 14.
II. emelet 11.

35253t0tN29

ingatlan
típusa

(komfoľt
fokozat)

JÓzsefutca 5'
foldszint 2.

35433t0Nrr

27 mz

Gyulai Pál utca 5.
pinceszint

3547310N27

javasolt
kikiál-
tási ár
(eFt)

komfort
nélktili
lakás

l5 m2

Ltjzattca23.
alaqsor 1.

34587t)tN18

Nagy Fuvaros
utca 18. padlástér

komfort
né1kiili
1akás

likvid
forgalmi

érték
(eFt)

f2flŕ

35f25t0tN2

44ftŕ

5.180

komfort
nélkiili
lakás

36447101N1

106 m2

3s439tjtNs3

ĺiresedés
dátuma

3.000

komfortos
lakás

\
=ľ*
.\
F

5.180

33ď

35078t0tN20

komfortos
Iakás

3.300

értékbecslés /
aktualizálás

dátuma

f0r5.r2.14.

131 m2

3.000

komfort
nélktili
lakás

9.600

4f mz

fjt6.06.23

f .600

25.300

ľaktár

9m2

f016.12.23.

vlzoras

9.600

raktár

2016.03.07.

6.000

25.300

mrĺhely

f0r7.02.08

kłizłis 
.

kłiItség
(Fr/h )

2016.1,2.06.

rr.496

6.000

nem

2014.r0

2017.02.08.

992

célbeíi-
zetés

14.3't0

ŕendelet
szeľinti

kiiltségelvíi
lakás

bérleti díj
(Ft/h +

Afa)

2016.06.28.

r2.222

1. szźLÍntL melléklet

.28

f0r1.02.08.

504

nem

t.f40

2017.02.09.

2011.11.11.

11em

4.66s

630

630

1993.09

2017.02.08

łinkoľ-
mányzati
tuIajdonĺ
hányad

(%)

lgen

2007.06.01.

9.900

0

.02

2017.0r.25.

rgen

4.941

11.000

f0r1 .0r.25.

1.530

łinkor-
mányzatĺ
tulajdon
db szám

lgen

26.s00

f .745

20t7 .0r.2s.

9,40

U

lgen

4.620

4.026

lgen

0

0,94

13.875

7 t68

8.052

lgen

0

5.995

19.398

2,65

U33

0

2.544

5,66

6.039

0

ft43

6,46

ft2

fl51

ą10

U24

16,00

18,63

1,1,4

47,5

ft13

13t60

6t20



AvarŁ lmmo MémÖki és |gazságĺigyi Szakéľtői Kfi . 2
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ÉnľÉxrÉ$ BEoNYĺwÁNY

A kívuljegyzett lakás forgalmi éńékét a foľdu|onapon, az alábbiak szerint á||apĺtottuk m.e.g:

tvezeti besorolás: Népszínház negyed

A lakás alapterulete m2

Komforüokozat
Szobék száma db

Számĺtott faj|agos forgalmi érték FUm2

A |akás forgaĺmi értéke, kerekítve Ft

Szá m ított fajlagos |ikvĺd forga |mi éľték Ft/m2

Forga|miérték a maximális liRviditás esetén Ft

Az a|betétre jutó fĺi|dteni|et nagysága m2

Az a|betétre juto folđtertilet értéke Ft

-ť
:'l

27,OA

Komfort nélkü|i
1

244O24
:;.:: $ {$$ Q(}$

192 0í9
i . 5'.í.B0...90o,'.'l:].

20,22
2m0m0

d"g-'-. Lá{^,{^f,

BártfaiLász|i
okl. Ü. ĺnémök

ingBt|anforgalmi igazságugyi suakéľtö

.:

/€ \ä
ľ ilu ę

fuľ#

Budapest V||l. ||. János Pát pápa téĺ 23. fsz.17.34617i0/A/19 hĺsz

/
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Avant'lmmo Mérnöki és lgazságiigyi Szakéľtői Kfi.

Műszaki |eÍľás, diagnosztika

A |akohaz a XX. szá:zad e|ején éptitt, zártsoľos' keÍetes beépĺtésse|' tég|a sáva|apozással,
szigeteletlen, fuetett agyagtěgla feĺmenő falazatta|, poroszstiveg kozbenső. fageľendás zäró
fodémszeľkezettel. n ĺTi-ggőľoĺyosok agł| tartók közötti kölemezek. Az ereszdeszkázat kor-

hadt, az ereszcsatoma ri-rľoaáĘ rossz ál|apotl. Az utcai és a be|só homlokzat vakolt, szĺne.
zett, vakolathiányos. Az éputet'tetőszeĺkeiete tagerendáą ál|ószékes. A lépcső két karu,

falazatba nefogđtt szerkeát. A takóházban lift. nincs. A bádogos szerkezetek horganyzott
acéllemezből készultek
Az épu|et nyí|ászáriĺ régi, geľébtokos, fakeretes' egysz€ľes üvegezéxĺek.
Az épĹilet neál|t, a teheľViđe|ő szerkezeteken su|lyedésĺe, ataptoo'lę. q te'|.etĺrás csokke.

néséie uta|ó, azonna|i beavatkozást igęnyłö jelek nem |áthatÖk. A lakiház általános áĺ|apota

á toľanalĺ megŕe|e|őné| rosszabb. ľoýeooĺ fo|yamatos á|lagmegőrzés, karbantartás szüksé.
ges-

A ĺakás tulajdoni lapján ''felulvizsgá|at a|att'' szerepel' A |akás bejárata az'u!.varr.óJ nyĺ|ik.' az
udvar szintjbnä 5'lépcsőfokkal ńagasabban, fakeretes, osztott Ĺivegezésű bejárati ajtaja

van. A konýľráoan regi, rossz áľapótú gázttizhe|y ván, mosogatQ és. konyhabútor nincs. A
vĺzcsovet kivésték a řaiuot' ľrelyľeaľítáď nem tórtént, csaptelep és vízóra nincs' A kornfoľt

nélküli |akásban WG, me|egvíz és füľdőszoba nincs. A konyhában és a kamrában a menľ
ńý"iát ueázott, he|yenkéntłako|athĺányos, az acé|gerendáktátszl része korľodált

nl üovaĺ tájolásri izobában bá|etet|eń kérnenybe ko6tt gázkonvektor talá|ható. A falakon

ĺ,60 m magásságig vizesedés, vakďat omlás' penészedés |átszik. A takart vezetékek felújí.

tásáĺó| nincs ĺnfđľmációnk, ál|apotuk vé|hętően az épti|et lĺorának megfe|elo. Az ingatlan

megfe|e|ő' ťorgalmi éńéken piacképes.

r?

,- : i.ł i.
[,../ .!, 1i,' t" /l't

Buđapest V|t|' t|. János Pál pápa téľ 2& fsz. 17.34617/0/A/19 hrsz





IłIII, rer., Bĺ.mg.uÍcłl 82.4. emełet 1'lÁ, Iakáł (Htsz,: 3

ÉnľÉr<rr.És lsszpľocr,ar,l ÁDAľLAľ
Áu INGÄTIńI\ĺBoRcALnfr ŕxľffđnól

Józsęf.várgsi Gazdálkodási kt.- lko&isi

Az éľtékelt ; lakás . ,'|

elepůlés (váĺos, kerülęt városĺétz)
Utcą háaszĺą cnelet' ajtó
}ĺľsz'

': Budapest, VllI. ker' Csanrok ľt6gĺď
: Baross utca83.4. emelet UA*
:'35253ĺ0ĺNf9

ÉnľfiĺruĺÉnpEICEttsÉG

ÉnvÉľwssÉo : forđulónsptóĺ számítoĺt 180

Budapąsĺ, 201 7, febnár 08,

lĺ:ł* *1onąi13"::"Í*ĺl1lł 
., 

Tcronyl Feľenc
ĺĺisEĺiĺe''; í:s 7 *|-:#'r'. z. Ą.r,

Ęĺ:].,;':fi :'.i,.i:iiií Ine*{tĺnfoľg$lmi éľtélĺbece|.łĺ
nér'jegyrék łr{nz Ú345Íľftilf

,7,

ĺ/.!-'!/'lA
ł /I l|1l p

Fajlagos ťoľgatmi éľték kertHtve ; 393.333,.Ft/nŕ
Áz ĺngatlnn foľgrlmi éľtćke keľekítvc : 5'900.ĺX}0'- Ft

ąpł, öntltĺó - W n aziwze r fa rlĺt
Au iagatlanho,ätaťto?ő teĺe}ůányad esxnei érüéke : 800.000'.Ft i

azuz Nyoĺaszfuaerfortu
3|2ĺn8ĺtl*atik''ĺdác'6céľtŕke ĺ 3.000.ĺl00ľFt

azaz IlárammlÍłió

řI.t t39 Budapest' Váci ůt 95. rel.l +36 {r} 270 90 86 FaxÍ t36 (1) 270 90 87 E-ĺaałĺĺ 8;:1'ř-{ĺ-].:žíPj.ii:i'i!.ii'i!j]
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GRIFTON
Ertékekĺngalĺąn:Bp.,Wil.kBr.,Bałossutca82.4.en,elet1/Á, Iakós(Hrff..:Í.,-:.,lv/l/zcl P r o ą'e.ľ't.y

Az értékelt ingatlant magába foglďó éptilet l895-ben éptllt, hagyományos tégla
szerkezettel, pince + fłildsánt + 4 ęmelet kialakítással. Az értékelt ingatlan a Baľoss
utcában, a Sa;a utca és,a Horváth Mihály tér köztĺtt lévő táĺsashíz emeletén található, a
tÁr sashéłz ftĘgőfolyosój fu ól önállóan megközelítbetö.

A vizsgalt lakas jelenleg retĺjĺt.ĺs aafi van. Az ingatlan 1 szobáľa és előszobára osztott
ahol a helyiségek belmagasqágqZ,9. m, A eu kivételével rninden közmű rendelkezesľe áll.
A b€járati ajtó és ablak faszeĺkezetííekn gyenge áltapotúak. A pađozat beton,

cementlapokkal és parkettával buľkolt, átlagos állapotu. A falak vakoltak, festettek,

csempézettek, közęes állapotúak' Az el5jgzobában felszerrlt mosdó található. A szobában

koľábbi beázasok nyomai láthatók a menhyezeten. GépéselJ;j Łęrendezést és hőlęađót nem'
talaltunk.
A szemle soľiín az ingatlan tiľes volt. '''.-..' i', ''|':

osszességćben a vizsgált iĺ$atlan ĺĺtlagos miĺszaki állapotban van.

3.4. AlapteľüIetž adatok

Az ingatlan hasanos ďapteľiileti aőatai a mellékęlt, részi.'-ĺi 'ĺílenőrzött a|apĄz ďapjá'u
keľekítve kertiltek rneghatarozĺsľa. Az eltérő kialakítás es funkció következtében az egyes

funkcionálisan és teľiiletileg, illetve késziĺltségben ęlhatárolható éptileEészek alapterĺileteit
a számítoÉ hasmos alapteriiletben eltéľő sullyď vettük Íigyelembe

He|yĺség.megnewzés
he|yĺségek nettó

ďapterütete, m2

reÖlká|t/nettó
terĺi|etarán1a 7o

be|yiségek
rę&kált

ďaserii|ctel
m

Ingallan helyiségei
Elôsnba 5,70 l0ffy'o

Szoba 9'.ĺ0..-.| l0ľ/o 9.40

0sszcsen l5rl0. '' i- r5.10

AIanľaĺz szerinti, helyszĺnen e|tcnőrzött terii|et (mZ) 15,r0 15.10

Tulaidonĺ lap szeľinti terĺl|et (ď 15,00 15.00

Áz értékmeghatáľozĺńs során firyelembe vett ľedukílt atapĹeľület összesen: 15,0 m2.

H.l l39 Budapes| Väci út 95. ĺel': +i6 (1] 270 90 Bö řäx: +3s i1) 27p.90.'.B7 f.mäłl: nrgq?ręy@ořĺfron'hu
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1082 Budapest' Baross u'tca 82.4. cmeleti |akás lĺľsz.: 35fs3lblN29

Kĺimyezet, utca

A táľsasház utcai homlokzata A táľsashaz bejárata

A tarsasház lćpcsöháza

2017. februar 08.

A taľsasház kapualja



1082 Budapest' Baľoss utca 82.4. eme|etÍ |łkás lĺľsz.: 3s253ĺ0łA|29
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A vizsgált ingatlanhoz vęzető tiiggőŕblyosl A vizsgált ingatlan bejárata
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GRIFTON
?.ĺ*'?'ęrty

3. talĺas :35433/0/,4ĺI l

Énľŕĺĺnr,És Ôsszmroüml'l łnĺľľ,łr
Az INGÄT[,áľ{Eľ'.oB6 ALýúrÉ.RľÉrÉnll,".

Józsęfufuosi Gazdálkodási Központ Zĺ. * V

Azéĺ1éke|Í, : lakás

ÉnvÉľynssÉc számÍtott 180

Ingatlan tĺpusa : lakás
: ňlđsaint 1udvaľi}
: villnny., vĺz' csĺtoma" gáz
: hagyományos, tégla
:?}n'r
:4,9m
: komfoĺtnélküli
: l.026mż

belüli elhelyeakeđése

ÉpíÉsi technológia

'Ą'tapteĺĺĺlet

tdkénok területe

Késďtette:

:.. . | ŕŕ\lv )
',' /'u

: ösŠ?.ehasonlító adatok piaci eleuzése
:20t7. ftŁťuár08.

Faj logos far p|mi &Ék kęĺekÍľve
Az fugĺtl*n éoľgalnĺ éŕéke keľc*Ítĺe

Az ingaĺtaĺfuou tartłző relokhányad mznei éĺtéke
i

Az lngatl*n tĺkvĺđáclół éľté|<e

: f3ffi6a,-FtlŃ
: 5.2ĺX}.{X['. ľ.t
azaz őm ĺłĺiĺ.lĺeÍtffnäłł ĺer to rlnt

: 900'000'- ľt
maz' Ki I e r l ě łz azęz e r fori n t

:2'óÜ0.000';.Ft

H.tI39 BudaPe.st, väci tlt 95. Te|.r +3ô (r) 270 90 86 Fax: +36 (ti 27a 90 B7 E.mäili ?:j'í.,$šÝj1,,!tl..ł3..!'!j
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: Bp.' ľlIĺ. ker-, Baross atca l20.

GR IFTO N
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Az' értékelt ingatlant magába ťoglaló fuĹilet 1889-berr épillt, hagyományos tégla
szerkezettelo pince + ftĺIdsánt + 1 e-melęt kialakítassal. Az értékelt ingatlan a Baľoss
utcában, a Baross utca és a Lujza utca saľkán lévő társas}ĺáz ftildszintjćn talá.rl|ató' a
tríľsashĺíe udvarlĺľól önállóan megközelíthető.
Az ingat|an l szobárą ęlöszobára+konyľrríra és kamrfu.a o-.'ztott' ahol a helyiségek
belmagassrĘa 4,9 m. Minden közmti ľendelkezésre áĺi" .A."z előszobában ťaliktit és

gázľiĺehely található. ,i ''

a. uejłutĺ ajtó és ablak faszerkezetťrek, rossz állapotuak' A belső ajtok faszerkezetůek,
ľossz áIlapotúak. A padoratbeton, cementlapokkalés paľkettával btrr}ott, ľossz ĺállapotu. A
falak vakoltak, fęstettek' .rossz allapotúak. Nedvesedés miatt a f.'F' es több helyen a
vakolat is levált. A szobában gĺŁégővel szęľelt cserépkalyha Ýdn. Más ge'pészeti

beľendezest és hőleadót.p"* tďáJĺY'k.
A szemle soľán az ingatlan iires volt.
Összességében a vizsgalt ingatlan ľossz miiszaki állapotban van.

3.4. AlaptertłIeti adatok 
: j...l i

Az ingatlan haszľlos alapteriileti adatai a mellékelt, ĺészbbn ellenőrzött a|apajz alapján,
keľękítve keľĹiltek meghaĺaľozásľa. Az eltéľő kiďakít.ís és,funkció következtében az egyes
funkcionďisan és teĺĹiletileg, illetvę készĺiltségben elhatáľolhaĺó épületľeszek alapterĺileteit
a szĺmított hasanos alapteľĹiletben eltérő súllyď vettiik figyelerĺbe.

Helyiség.megnerezés
he|ýségek netüi

ĺ|aýcľii|ete, m?

'.eňlkálťnettó
bľ|llet aľáłył 7o

hclyiségek
ređlkált

ala$crĺllete'
2m

Ingatlan helyiségeż

tösnba - konvha 6.63 1007o 6.63

Szoba t3,23 |0Ü/o 1323

Kamľa t3l l0ĺľ/o t.7l

ES:AtSCn 2ts7 frsT
2r,97 21,57

ľulĺiđoni lnoszerĺnff terlllet ď) 22,00 frs0

Az éľtékm eghatározőls során firyelembe vett reduká|1 5.Iĺitrľület összeseĺ: f2$ m2.

.. --,i.:
,' '; *' *l

t')' 
'';-: 

i

H.l l 39 Budapest, Váci út 95. Te!': '+36 (1) 270 90 86 FĐx. +36 {1) 270 9Đ 87 Ę.mail: Drooeľty(ôgńfton.hu
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1082 Budapest, ł}aľoss utca 120. fsz. 3. lakás Hľsz.: 35433/0/A/1l

A vizsgált ingatlan bejáľataA vizsgált ingatlan udvaľi fľontja

Elószoba + konylraA vizsgált ingatlan bejáľata

,/

'r/ :1, /
J

_L v-

Kamra

2017. fębľu{áľ 08.

Előszoba - kon!'lra



1082 Budapestn Bĺtross utca t20. fsz.3.lakás Hľsz.: 35433/0/Ą/it

VilIan1'.óra
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Szobaablak

2017. februáľ 08.
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GRIFTON
lĆrúĺłłIĺingatlan: Bp',VilI'ker.,Dan|aurca32' I emelet28, lataźs(Hľsz.:35473/01Á/27) P.r.o p.e.r.t"y

ÉnľÉľrĺ,És összuľocLALl ĄDA.TLÁP
Az INGATLAnIFoRG- ALłt,ľ ÉnľÉxnnll,

J,ózsefváľosi Gazdálkodási

Tulajdonos
Jelen|egi béľ|ó

: VIII' Kerijleti Önkormánvzat

lÉnrÉxrlľÉnooxauľlĺc :tubjaonjog -. ,. 
_ 

|

ÉnvÉrĺyBssÉc .szamítoÍt 1E0

ĺngatlan típusa
Éptileten belü|i elhelyezkedése
Közľnťi.e||átottsflg
ÉpíÉsi technológia
AIapterĺilet
BeImagasslĘ
Komfoľtfokozat
Lakóház telkének tęrülete

: emelęti (udva'i,i
: viĺ|any, víą csatoľną gáz
: haryományos, tégla
44 mz

3,6 m
komfortos
1.f77 m2

ÉnľnrclÉs
EÍtékeles alkalmazott módszere : összehasonlÍtó adatok piaci elemzése
Éréke|és fordulónapia : f}|1.februáľ 08.

Faj |agos forgalrn i éľték keľekítve
Az ĺngatlan forgalmi óľtéko keľekítve

:311.364,-Ft/irip --'

: 13.700.000;jľť
a zaz T iąe n h árö mni l I ŕ ó. h ét s zůze ze r for i nt

Az ingat|anhoztartozó telekhányad eszmei értéke : l .l0CI.00Q- Ft
az az Egn ĺ I ĺ i ó - e 5y* s zaz e z e ł for i nt

Az ingatlan lĺkvĺdĺ{ciós értéke
mu g'i Ie nc t:: ] ! ! šl.h łtszizezeł

Budapest, 20 l7. februáľ 08. Készĺtette:

Adószám:2?67sa2a.2watlanfoľgalmiéľÍékbecsló
Üg.: 01.09.93866a o6'i*"6k szám: 03451/2002

Azćľtéke|t : lakĺás

Telepii|és (vĺĺľos, keľtilet, váľosrésĄ
Utca" häzs?"źlrÍ|' eme|et, ajtó
Hĺsz.

: Budapesą VIII. keľ. Magdolna negyed
: Dankó utca3l.1. emelet 28.
:35473ĺ0ĺAľf1

Váci út 95' ĺeĺ.l +36 (1) 270 90 Bs Fäxi +36 (1) 27o 90 s7 E-ľnai|' propertvôgĘfton.hu



Ertlźkelt Íngatlałr Bp', Wil. kłr., Danlń utca 32' l emelet 28. la*łÍs (Hrsz.: .: 
",ł.

. GRIFTON
ł/(y/ł/27) P'r"o p e'r.t.y

Az éľtékelt ingatlant magába foglďó épĺilet 1920-as években éptilt, hagyomanyos tégla
szeľkezettel, pince,+ frildszint + 2 emęlet kialakíĺássď' Az éľtękelt ingatlan a Dankó
utcábaą a Kálvfuia téľ és a.Magdolna utca ktĺziitt lévő társashaz emeletén tďálhat,o' a
táľsaslráz ftiggőfoly osój áľól cinĺílliarr nrogkozelíthető.
Az ingatlan i szobarą előszobáĺa+konyháľaľftiľdőľe osztott ahol a belyiségek
belmagassága 3,6.m. Minden közmú ľendęlkezésre án, Az ęlöszobában lett kialakĺtva a
konyha és a fiirdő+wc is. : :' ''

A bejfuati ajtó és ablakok faszerkezetüehv az,ajtó nyitható fémľaccsal, az ablakok fix
femnlccsal védettek, jó.közepes átlapotúak. A betső ajtó faszerkezetĘ jó.közęes
állapotúak. A^padozat beton, cementlapokkal és paľkettaľa!;}.'s:kolt'jó-közepes állapotu. A
fälak vakoltak, festettek, csempézeüek, jó-kdzepesiłatl*n,*. o szobában és az.
elöszoba+konyha+fiirdő mennyezetén bęázas nyomai l.e#iamat. *Ą szobában gĺĺzégővet
szeľelt cseľépkályha van. A használati meleg virst a konyhaľészen elekÍromos vízmelęÍtti,
a fiiľdő ľészen gáziizemiĺ fali kazán ađja. A szemle során ąz ingatlan Ĺires volt.
tsszességében a vizsgáIt ingatlan jó.közepes miĺszaki iłllapotban van.

3.4. ÁIapterületÍ adatok

Az ingatlan hasmos ďapteľtileti adatai a mellékelq ľészben ellenőľzött alapĺajz alapjan'
kerekítve keľĺiltek meghatáľoałsra. Az eltéľó kialakítás és funkció kłivetkeztében az ęwes
funkcionálisan és teľiiletileg, ĺlletve késziiltségben elhatáľolható épiiletrészek ďapteľiileteít
a számított hasmos alapteľĹiletben eltérő súllyď vettiik Íigyelembe.

řblyisóg.megnertzés
helyiségek nettó

alapĺľ|l|ete, mr

ľędukált/nettó
tcrĺI|et ĺránye o/o

helyiségek
re&kált

alapterlllete,
z

m

Ingatlaa helyíségeI
Ě|ószoba. konvha. fuľdó 1# ,-:! ĺ{:í |0ď/o 7_#

Smba t6.78 lWo 1ó.78

Srcba |9"79 .i.:ił,jť: i |0Ü/o 19,79

lsszoĺen 4{.o5 44.0S

Alaraiz szerin{i. helyszíłen e||enôrzött tcľü|et (m2) 4d^0s ł4'05

TuIaidoni Iep szerĺnti t€rĺi|et (m2 ł4.0o 44.00

Äz éľtékmegbatirozás soľán Íiryelembe vett ľedukátt ĺĺaptĺ "üIet łisszesen: 44'0 mŁ

H.l l39 Budapest, Váci út 95. rel'l +36 (1) 270 90 s6 Föxĺ +36 ii) 27.'q,,,-.9ĺ

.pÝ1. .'

É.mąil: pľooertv@orifton. hu
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A vizsgált ingatlan bejárataI..üggot.ol1'ĺlso
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Avant.Immo Měrnöki és lgazságugyĺ Szakértói Kft'
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É nľÉ rcplÉ$ BEoNYíľvÁľ.lv

A kívuljegyzett lakás forga|mi értékét a forduÍónapon, az alábbĺak szerint á|lapítottuk meg:

a
Zr'(+'o 2'l3

ovezeti besorglás: [r|éps2ínház negyed
A lakás alaptenjlete m2

Komfortfokozat
Szobák száma db
Számított fajlagos forgalmi éńék Ft/m2

A lakás forgalmi értéke, kerekítve Ft

Számĺtott faj|agos |ikvid forgalmi érték Ft/m2

Forga|miéľték a maxĺmá|is |ĺkvĺditás esetén Ft

Az a|betétre jutÓ foldterĹi|et nagysága m2

Az albetétre jutó fo|dteruĺet értéke Ft

106,00
Komfortos
2+2x1ĺ2
298 378

238743

59,30
I 300 000

BártfaiLászló
okl. ü' mémok

ingat|anfoęa|mi igazságügyi szakértô

nn/V
-f.- 5

Budapest. Vĺ|ĺ. Fiumei út 14. l|. 11.34587nĺN18 hrsz



Avant.lmmo MérnÖkĺ és |gazságÜgyi Szakértői Kft

Műszaki leírás, diagnosztika

A |akóház a XX. század elején épü|t, zártsoros, sarok beépítéssel' tegla sávalapozással,
szigeteĺetlen, égetett agyagtégla fe|menő falazattal, poroszsüveg kozbenső, fagerendás záró
fódémszerkezette|. A nyĺtott fo|yosók acé|.tartik kozÖtti kő- ill' tég|a bo|tozatúak; Az utcai
homlokzat fe|újítása 2oio-uan készült, a belsö hom|okzat piszkos, vakolathiányos. Az épĹilet

tetöszerkezetefagerendás, állószékes, pa|a és.lemez héjaláqsal' A lépcső Ęét !arú, fa|azat-
ba befog.ott szerkezet; A iakóházban lift nĺncs. A bádogos szerkezetek horganyzott acé|le-
mezből řészu|tek.
Az éptilet nyí|ászárói négĺ, gerébtokos, fakeretes, egyszeres üvegezésűek. ',, 

i

Az épü|et beáĺlt, a teherviśe|ő szerkezeteken sÜl|yedésre, alaptörésre, a teherbírás csökke-
nésére utałi, azonnaĺĺ beavatkozást igénylő jeĺek nem |áthatók. A lakóhaz álta|ános állapota
a korának megfe|előnél,rosszabb. További folyamatos á||agmegónés' karbantartás szĹiksé.
ges.

A |akás bejárata a lépcsőházbol megkozelíthetó nyitott folyosóró| nyi|ik, teli fa bejárati ajtaja

van. A konyhábän gázt(izhe|y van, mosogató nincs. A Wc he|yĺségbenWC kagy|ó és tartály

nincs. A csatorna ejtovezetéket.javítás után nem takańák el. A fÜrdöszobában a pad|ótfeltĺjr.
ték, heĺyreá||ítás nem tortént' A középsó, 

.sarÖk 
szobában nincs fűtés, a két szomszédos

szobában és a szernélyzeti szobában gázkonvektor van'
A vĺllanyórát leszerelték, a biztosÍték tábla ki|óg a fa|ból. Gázoĺa az e|őszobában van,
A |akásban a mennyezeten és a fa|akon ĺeázások, repedések, penészedés |átszik, a fe|ület-

képzések piszkosak, szemetesek, penészesek, a padló hiányos, a szokásos berendezési
tárgyak hiányoznak.

A takart vezetékek fe|Újításáról nĺncs informácĺónk, áĺ|apotuk vélhetően az épü|et korának
megfe|elő. Az i ngatlan' megfeĺe|ő forgalmi értéken piacképes.

A tu|ajdonĺ |ap szerint a lakás 2 Yz szobás, szem|e alapján 2 + ? xT, szobás. AlapĘz nem
á]lt rendelkezésunkre' Az Alapíti okiratban az egyik fé|szoba szernéĺyzetĺ szoba megneve.
zésse| néven szerepel.

I
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Budapest' Vlĺl. Fiumeiút 14. ĺt. 11,34587I0lN18 hrsz



Avant'lmmo MémÖki és |gazságtlgyi Szakértői Kft. I

Budapest. Vl|l. Fiumei út14' u.11' 3/l587ĺ0lV18 hrsz
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Avant.|mmo MérnÖkĺ és |gazságügyi Szakértoi Kft. ĺU
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6RIFTON
P.ľ-*.p e.ĺ.t'y

ÉnľÉľpĺÉs Ôssznroeĺ.łĺl łpłtr,łľ
Ä.z IHGAľĺ.AIĘFoaGALilfi Énľfi ff nŐĺ

Jóesefldĺosi Gsždálkođási Kłĺzpont Zĺ' - Vaľ glga?{áltod Fi

Telę{tés (város' keľĺiloą váľosĺész)
{Jtcą házszáľn' emela, ajtó
}Iĺsz.

: Budĺpest, vm' k€f. tsxnotaeryeđ
; Józsgf otca5.ťóldśuínt2. '.i
:35225IÜlAľf

Á 7' anĺ:Ätl,Aľ rt1rłn ľer.łĺmalĺ
típusa : }akás

: ffildsaiĺt(uđwi)
: vĺllĺny, víą csatoľną gáz
: hagyomán1łs, tćgÜł
:33ď
:2,ó--3,9m
: komfoľtuéthlli
:536m2

bęlüli đhptyealĺedésę
Kóznů.ellátotfság
Építésĺ technoĺógĺa

^A.lłpterület

Komfoĺťokozat
telkeĺre& teľülł*e

BudapeÍ. 2o1 7' február 08,

névJegpzék szárc 0345112{ls2

,,/

'./ / '-' .'. ,/ ŕ) n.ĺ|l' JC-'

ŕaitagos ĺoľeď"Ĺi eékksrekiwe : 360.606,.Fťm?

Az ĺngaÍI*n éorgĺ|mi éľtékc *eľęHtľe l 1l.9Ü0.CIs0'- T't
eeą frrg,,egymířltö.kllencsúwzet Íoťint

Az íngatlatrhoztaĺtod ŕetektrÉĺyad esznei éľtéke : 2.700.00s'- Pt
ĺagz I{et t őmillto-hé ts zazłz er for ŕ n ĺgzgz t\&rĺamłar

Az iĺgatl*n l|t{vidíciđÉ értéľľ- ! ó.000'00Ü'. ľt
azazflailaillÍó

út 95. TeLl +36 (1) 270 9D 86 F€xl +36 (L) 27ł 9Ü 87 É-írtĺ|; É'ij.:líj1'.+-Ś:!ľ.3j'"}'::iÍi',-s.ł::.ł.ł;
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D'r'o'p e'r't'y

Érłékelt insattąn: Bp, VIĺl. ker., Jóaef utca 5' Íszt, 2' lalgźs (Hrsz.: 352Ż5/a/,4/2) |

Ae éľtékett ingatlaĺrt nnagába foglaló épiitet l920.as években éptilt' hagyomáĺryos tégla
szeľkezettel, pince + ftĺldszint + 3 emelet kiďakÍtrĺso^l.;Az éľtékelt ingatlan a József
utcában, a Józsęf.kĆiľut és a Rĺgó utca kĺiaitt lévő ĺł.ĺsas.:áe ftildsäntjén ta|ď|hatő, a
táľsasház udvaľaľól ĺjnállóan megŕözelíthető '' . ''

Az ingatlan utólagosan a galéria alatt 3 szobára és előszoba+konyhfua osztotĹ ahol a
helyiségek belmagassága ga\éna nélktil 3,9 m, a ga|éna alatt f,6 m. Minden kömtii
r.ęndelkezésre áIl. Az ingatlanban nincs kialakított mosdó+wc. A szobában kialakított
faszerkezetű galéľiĺínak nincs feljárati lépcsője. A gďéľiát mtiszaki megoldasa miatt nem

vetttik figyelembe az éľtékképzesnél. A .vjzsgźl|t lakłáshoz taľtozik a taľsashiłz udvaraľól

megkiizelíthetó kiilsö wc. ..

A bejĺĺľati ajtó fémszeľkezetiÍ' az ablakok faszeľkezetiĺek, közepes ĺíllapotúak. A betső

ajtók faszeľkezet.ůek, kĺizepes ĺíllapotúak. A padozat beton, jĺłrolapokkal és paľkettiĺvď

buľkolt, átlagos állapotri., A fďak vakoltatq festetteko csemp.ézettek, közepeq állapotúak. A
trtésĺ a szobában beszerelt gázkonvektor adja. Más gépészetĺ bérendezést és höleadóÍ nem
találtunk.
A szemle saÍánaz. ingatlan ikes volt.
osszességében a vizsgált ingatlan átlagos mriszaki állapot}y.5.'. i'1ur.

rl:l:.::.. -

3.1. AlapteilłIeti adatok .' .

Az ingatlan hasalos alapteriileti ađatai a mellékelt, réB-'.ĺrn'cllenőľzött alapĺajz alapjáé
keľekítve keľĹiltek meghataľozásľa. Az eltérő kialäkítás és {.lĺkció következtében äz eryes
funkcioná|.isan és teľiiletileg, illetve készultségben elhatĺáĺolható éptiletreszek ďapteriileteit
a számított hasznos alapterĺiletben eltéĺő súllyal vettĺik figyelembe.

}ĺĺ|yĺség.megnbwz6s
helyiségek nettó

atĺserű|ete' mż

.i

ľedukáltlncttó 
'

terül€t aránya 70

helyiĺćgek
ľeđuk!ĺ|t

alapfurlllete,

rll

Ingallan helyhégei
Eószoba+ konvha t0.20 lüP/o 10.20

Szoba Ł?0 l0Íľy'o wa
0sszesen 32.90 32.90

Alaraiz szerinti. hcIyszĺnen elIenőrzött tcrütet (mz} 32.90 3f,90

ľulaÍdoni Iap szerinti terĺiłet {m.) 33S0 33,00

'.ilił

Áz értékm eghatározńs során Íi5relembe vett ľeđukált.älaptcľĺilet összesen: 33$ m2.

H-l 139 Budapest, Váci út 95. ĺęl.l +36 (ĺ} z7o 90 Bô Fax: +36 (l} f7a 90 87 E.mütl: proo€ľtYolorifron.hu
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1084 Budapest, József utca 5. föIđszint2. lakás Hľsz.: 3522510ĺA|f

A taľsashaz udvaiĺa nézo honllokzata A vizsgált ingatlan udvaľi fľorrtja

i:ł!rs:Ł:\:}rj.ŕi:łžäiil:

!

Í- ll*( LP
z)l

A vizsgált inga1lan bejarata Előszoba l^konyha

Előszoba+konyha

201 7' fębľuár 08.



1084 Budapestn Józseť utca 5. Íii|dszint 2. lakás Hľsz.: 3522s|0lÁ.lf

Gázkonvęktor

Szoba

2017. 1tbľurár 08.
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Aktualĺzálĺĺsi adatlap

Józse&aľosĺ Gazdálkodási Közpon t ZÍt. _ Elidegenítesi lľoda

Ertékelt ingatlan megneveeése: ľaktĺárhelyiség ( 't'lĺ-' cg'

Budapest, V[I. keľĺilet
Gyulai Pálutca 5.
3644710/N\

Telepĺilés:
Utea, házszám, eľnelet, ajto:
HRSZ:

Az eľedetí éľtékbecslés adatai:
Késátette:
Eĺłékbecslő:

Avant.Immo Kft
Báľtéai László

Faj lagos forgalmi érték' :
ltz ingatlan forgalmi éľtéke:
Dáťuma:
Jóváhasvás (felülvizss) dátuma:

137.148,- Ft/m''
17.970.000,-Ft
2015.09.06.
2016.01.f0.

Józsefvarosi onkormánvzat

foľma: éľtélď

AktualĺzáIás : 16

*Aktnalĺzálás:

*AktualŁált éľtékek:

Fajlagos forgalmi érték:

Az ingatlan foľgalmi éľtéke:

Az ingatlan likviđ foľgalmi
értéke:

Fťm2

Ft

Ft

Az akuałizáiás az eredeti éľtékbecslésben rögzített teľĺĺleti aÄatok, és az abban rögzitett
m{iszaki állapot alapján késziilt, az aktuďizálás az eľeđeti éľtfĘbecsléssel eryütt éľvényes.

ľ ,, {I,fi
Budapest 201?, janńrŁS. ĺŃł [ľľl[il
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Igazságtigý \ngatlanforgalmi szakéľtő
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2Avant'lrnmo Męrntiki és |gazságtigyi Szakéľtöi Kfi.

A kĺvĹiljegyzett pincei üz|et és
szerint á|lapÍtottuk meg:

raktárhe|yiség forgaĺmĺ éľtékét a foľdulónapon az alábbiak

Övezeti besoro|ás: Palota negyed

A,z a|betét alapterülete m2

Számított faj|agos foęatmi éľték Ft/m2

Az a|betét forga|mi érĺóke keľekÍtve Ft

Fajlagos |ikvid forgalmi érték Ft/mz

Forgalmiérték a ma<imális |ikviditás esetén Ft

Az albetétľe jutó fóldterĺi|et nagysága m2

Az a|betétľe juto fo|dtenilet éĺtéke Ft

131,00

137 148

lÍ...:]l s7.9i000-ii].]

109 7í8
.]; ;.'Í {$p" 000,:..]''

99,54
10 15Ü Ü0Đ

-br"r}Ł.-ł .Lnt!
BártfaiLász|ó

dd. Ú. mérnök
ingatlanfoľgaĺmi lgazságĹigyĺ szakéĺtő

f-ľt
tu-#

Budapest V|lI. Gyulai Pá! u. 5. 36447/0/Á'11 hrsz
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Avant' lmmo Mérnöki és ĺgazságĺigyí Szakĺĺĺtői KÍ.

5.4. Hozam a|apÚ számítás DFEV módszerrel

A DFEV módszer az ingatlan jo\řobeni hasznaÍnak és a ezek megszerzése érdekében fel.
''merťi|ő kiadások különbsĘéből (tiszta jövede|eľr} vezeti le az értéket. A módszer szeľint
bánnely eszköz értéke annyi, mint a belőle származó tiszta jövede|mek je|enértéke.
|.lozadék elven történó rĺrtékelésnél a hasonló ingatlanok bérleti dijábó| ĺehet kiindu|ni' A. ko.
telezö, gondos karbantartástfigye|embe vevő bęňeti díj méľtéke: sĺ.00o Ftlhl + áfa. A oene.
ti díj kĺfejezi az ingatlan piacképessegét és éńékmidosÍto tényezőit'
A számÍtás tájékoztató je|ĺegiĺ, részben feltéte|ezeseken alapul.

...Ę.e"'łÉ.tś!:ťt:.

Bér|etidĺj FVm.lhó 649
Alápterü|et m. 131,00
Bérĺetid.'j Ftlhó 85 000
Kihaszná|tság 9o 90
Eves bevé{e| nettó Ft 918 000
A tulajdonos ľenntartásĺ kĺi|tségeĺ 2 18 360
Me nedzse|ési kö|tséoek 2 18 360
Fgltiiítási kłiltségalao 3 27 540
Összesen Fĺ 918 000 ô4:260
Eves ĺizemieredmény Ft 853 740
TókésÍtési rild'a olo 5,00
Tókésített érték Ft 17 0T4BsO

Miiszaki leĺľásn diagnosztika

A m'3em|ék jelłegíi |akóház a 1880łan ěpult zártsoľos, keretes beépĺtéssel, tegla sáva|apo.
zássa|, szigetelet|en, égetett agyaffi|a fe|menö fa|azatta|, tégla dongaboltozatl pince, po.
roszsl'iveg kozbenső, és fagerendäs zárő fodémszerkezettel. Az utcai hom|okzat vakolt, szĹ
nezett, fe|ÚjÍtott, díszes osäopárkányokkal, oromdíssze|. Az éptilet tetőszerkezete fageľen-
dás, á|lószékes. A lépcső két karu, fa|ałatba befogott szerkezet. A lakóházban |itt nincs. A
bádogos szeľkezetek horganyzott acé||emezbő| készti|tek'
Az épü|et nyílászáĺói ĺégi, gerébtokos, Íakeĺetes, egyszeres Ĺivegezésűek
Az épü|et beá||t, a teheĺvłseló szeľkezeteken sÚl|yedésľe, a|aptorésľe, a teherbÍrás csĺikke-
néséľe uta|ó, azonna|i beavatkozást igénylö je|ek nem láthatók. A |akóhaz á|ta|ános á||apota
a korának megľele|őné|jobb. Továbbifolyamatos át|agmegőzés, karbantartás szükséges'
Az ál|apotmeghatározo szakvé|emény 1991-ben készĹilt az akkori á||apotot tükľozi.

A pinceĺ he|yiség bejárata az utcaro| nyĺ|ik, te|ĺ acé| bejárati ajtaja van. A bejáĺat be|magas.
sága csak 1,6o m, a járda szin$én |evő kazán|emez ajtók fe|nyttásával is. Az albetéfrek a

. |épcsöhaz jobb. és ba| olda|án is van utcaĺ bejárata. Az utcai ra|<|ár és tizlet a kapualj aĺatt,
lépcsőve| van osszekotve- A bo|tíves pince belmagassága 1,70-2,% m közotti. A falak a
mennyezetig vizesek, nedvesek, a vako|at má||ik. A pinceben gáaĺezeték, fr.Ítés és rnelegvíz
n.ncs, a vil|anyórát leszerełték' A kapuaf a|atti átjáľlban 1 db WC van, a me|lette tevö hetyi-
ségben ta|ajvíz gyujtő akna és egy {izemképtelen szivattp talá|ható.
A két hátsó raktámak nÍncs ab|aka és szellő'zése. A pĺncében vsn a |akóház vÍzoĺája, és 2 db
vízóra. A |akóház közmtÍ a|apvezetékeĺ a jobb o|dali riztethe|yiseg falán haladnak.
A takart vezetékek fe|Újĺtłásáról nincs infoľmációnk, á|lapott'lk vélhetően az épti|et koľának
megfe|el ó. Az in gatlan, megűe|e|ő foľga| mĺ éĺtéken piacképes.
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AktualŁálĺĹsi adatlap

Józsęfüárosi Gazđálkodási Kôzpoĺt zÍt, - Elidegenítesi koda

ingatlanmegnevezése: I raktáľhelýség

azonosításĺ ađataĺ:
Buđapest, VIII. kerĹilet f í

Lujza utca 23. ďagsoľ r. {uł ĺ4.os1 Ä. LĄ. nu a o ..r ár.
35439/0/N53
42mz

Teleptilés:
Utca, házszám, emeleą ajtó:
HRSZ:
Raktár terťilete:

Áľĺ eľedeti éľtékbecslés adataĺ:
AvanŁ[mmo Mérnöki éś lgaaságtigyi Szakértői K'ft.
Báľtfai Lász|ő
6:785,- Ft/mr

1.540.000,- Ft
201s.05.08.
2015.05.13.

Fajlagos forgalmi éľték:
Az ingatlan forgalmi éľtéke:
Dátuma:
Jóvahagyás (felülvizsg.) dátuoa:

Józsefvĺĺľosi
tiĺes

ľtékelésĺ forma: Tulai mi érték

Áktualizá|ás 6 hóna

*AktualŁálás:
ĺ

V/Ä t-j.oz.É.r ĺ-Ä 'lU

*AktualŁált éľtékek:

Fajlagos foľgalmi éľték | ...ł.p,,.Í.?,{..í.:.........'.. Ft/m2

Az ingatlan foĺgalmi értéke: | Á',{h,.Ü.,,..a.9,a..:i..... Ft .:

Az aktuďizáůés łz eľeđeti éľtékbecslésben rögzített teľiileti adatok, és az abban rögzített
mrĺszaki állapot a|apjĺĺnkésztilt, az aktuaLizźůás az erďpti é{tekbecsléssel egyĺitt eľvényes.
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Avant' lmmo Mérnöki és |gazsagiigyi szakéĺtői Kfi '

ÉnĺtxrlÉsl nzofi|vĺwÁľĺy

A kíviiĺjegyzett raktáľ heiyíseg forgďmi értékét a foľdulónawfi a7 a|ábbiak szeľint ál|apĺtottuk

tvezeti besoro|äs: Magdoina negyed

Az a|betét a|aptertilete m2

Számĺtott Íaj|agos torga|mi érték Ft/mz

Az albetét foĺga|mĺ éľtéke kerekĺtve Ft

Fajlagos |ikvid foľga|mi érték Ft/m2

Forgalmĺ értěk a maximá|is |ikviditás esetén Ft

Az albetétre jutó foĺdbrulet nagysága m2

Az a|betétre jutó fö|dterÚlet értéke Ft.
!

Ä \<.Đ Ar-Lę.,Ó.Ĺ.w.&

<o,(@' a 4, ťitl

''ľ!
Ä'Ł d G.sa ěĺ AĹ'łĎ.bv 1Oc-U&.

42,O0

3ô 785
í 5/ĺ0 000..'.

29 428
'ĺ Ź40 000 .

8,45
ô80 000

!
t
t
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"b'rrt^='
Bártfai Lász|o

okl. 0. mérnłjk
ĺngatÍanforgaĺml lgazságügyi szakértó
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Avant' línmo Mémöki és lgazságiigyĺ Szakértői l(fi .

|eírás, diagnosztika

A |akóház a )0( szźľ:ad elejen épti|Ĺ zártsoľos, keretes beépĺtésseł, tĘ|a sávalapozással'
szigeteletlen, égetett agyagugla fe|menő' fatazatta|, poľoszsiiveg pince és ]<ozbenső, fage.
ľendás záĺo ŕĺidémszerkezette|' A fuggófo|yosik acél tańók kozötti kó. itl. tég|a boltozatúak.
A fiiggöfolyo.tik a|ádĺico|tak, az eresżdeszkáaat és az eľeszcsatoma koľhadt, |os9z állapotú.
nz uĺcai él a be|ső homlolĺzat vakott' színezett, nagy része vakolathiányos. Az épulet tető.
szeľkezete fagerendás, át|ószékes' A lakóházban lift nĺncs. A bádogos szerkezetek horgany.
zott acé||emezből készültek.
Az epütet nýílászáľói ľÉgi' gerébtokos, ŕakeľetes, egyszeľes üvegezésűek.
ĺz éptlet oeellą a teherviśe|ó szerkezeteken süllyedésre, a|aptorésre, a teherhÍrás csokke.
nésére uta|ó, azonna|i beavatkozást igényló ielek |áthatók A függőfoýosók javítása surgős.
A lakóház á|talános á|lapta a korának megĺfe|eloné||ényegesen rosszabb. Továbbifolyama.

. tos á||agmegőłzés, te|jes fe|újlkás, vagy bontás saikséges.

A raktár helyiség bejárata az udvarľó|, a fiĘgöfolyosi ałól nyílik. Az ajtfuĺ!ást befalaäák,
ajtószámy nincs'"n bejárat csak 1,6Ü m magas, nem szabványos. A he|yiségben semmiłyen
kĺizmiĺ nińcs. A koritĺi falakon 0,$.1,50 m magasságig vizesedés, vakolat om|ás, a mennye.
zeten repedéseK az acé| gerendákon korľózĺó nyomai |átszanak'
Az utcai ab|ak fakeľetes, befa|azott, az üvegek kĺ6ľve"
Az ingat|an kor|ábzottan piacképes.

5.4. Hozam alapú seámítás DFEV módszerre|

A DFEV módszer az ingatlan jovöbeni hasznainak és az ezek megszenése érdekében fe|-

meruló kiadások kú|önbségéből (tiszta jovďe|em) vezeti |e az értéket. A módszer szerĺnt
bárme|y eszköz éľtéke annyi, mint a be|öte származő tiszta jÔvede|mek jelenéĺÉl.".
Hozadék e|ven toľténö értékelesné| a hason|i ingnt|anok béľ|etidíjábđ lehet kiindulni. A ko.

telező, gondos karbantartást figye|ernbe vevő béľ|eti díj mértéke: 10'000 Ft/hó' A bérleti díj

kifejezi az ingatlan pĺacképessegét és éľtékmódosÍti tényezőit'
A szám'ľtás tájékoztató je|legĹi, részben fe|tétetezéseken alapu|'

iitdý.ěłF]jt,'tl ffą$4s'.%i
Béľ|ětĺ díj Ft/m.lhó 238

Alapterület m' 42,90

Béľ|etidĺi Ft/hr 10 000
Éves bevéte| nettó Ft 120 000
A tu|aĺdonos fenntaľtásĺ kĺĺltségei 2 2 400

Menadzse|ési kttłtsések 2 2 400

Felújftási kóltsegalap 3 3 600

Összesen Ft 120 000 I 4CI0

Ěves Íizemĺeredmény Ft Ííí 600
Tőkésítési rátao/a 8,50

Tőkésített ěrték Ft 1 312941

Budapest Vlll. Lujza u. 23. as. 1. 35439/0/A/53 hrsz



Avant ĺmrno Mérnöki és |gazságiigyi Szakértri Kfr .
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Aktualizá|ásĺ adatlap

Józsefuárosi Gazđálkodasi Központ Zrt. _ Elidegenítesi lľođa

t ingatlan megnevezése: I raktfu helýség

Az, eľedeti éľtékbecslés adataĺl
Avant.Immo Kft
Báľtfai Laszló

Józsefu aľosi Onkoľmányzat

ľtékelési foľma: iértétď

Aktualĺzálás 6

*Aktualízálás:

yĄ L-:s5 z- A-Í' LĄ lÜ

*Aktualĺzált éľtékek:

Fajlagos forgďmi éľték:

Az ingatlan forgalmi értéke:

Az ingatlan likvid foľgďmi
értéke:

..?.ř.'.t.{k.-...'.......

t.Ío.goo ..--

Ft/m2

Ft

Ft Í'

Az aktuaLizálás az eredeti eľtékbecslésben ľögzített terüleli adatok, es az abban rögzített
miĺszaki állapot alapjźĺnkésziilt, az akfinlrizálás az eľeđeti éĺ{é|cbecsléssel együtt éľvényes.

ľ,n {;\n
Budapest fafi. jaĺuźr f5. ĺľĺi Vl'Fl

Gŕlĺđor L,ďszl,'ó

IgazságĹigý\ngatlanfoĺgalmi Szakeľtö

JGKZrt.
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ÉnľÉxgt-Ésl saonvĺĺvÁľy

A kívti|jegyzett ľaktárhe|yiség forga|mi értékét a fordulónapon az aÍábbiak szerint ál|apítottuk
meg:

Övezeti besoro|ás: Magdotnanegyed r

Aza|betét a|apterulete *1 đLs,ů-= -ľ#r-)

Számított faj|agos foľga|mi éľték Fťmz
Az albetét forga|rni éľteke keľekĺtve Ft

Faj|agos lilwid forgaĺmi éľték Ft/m2

Forga|miérték a maximá|is |ikvidłtás esetén Ft

Az albetétre jutó fĺi|dtenilet nagysága m2

Az albetétre jutl fo}dterület értéke Ft

s,00

87 252
.l'17s.'10ĺQ$.1:;

6S 802
,'.;$.1.0',0$9.i:,

3,14
240 000

.lÍ'-!^ł{*^.]

Bártrai|Jsz|ó
dd. Ú. rnémök

iĺtatĺänřorga|mi Ęazságügyi szakéĺtő

&"n\Ł.

tu#

I

ĺ
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Avarĺt' lmmo Mémöki és lgazságiigyĺ Szakéľtói lffi .

5.4. Hozam ałapti száľnítás DFEV módszeľre|

A DFEV módszer az ingat|an jövöbeni haszĺrainak és az ezek megszezése érdekében fel-
meni|ő kiadások kłjtonbsegéből (tiszb jövedelerrr} vezeti b az értéket. A módszeľ szerĺnt
bármely eszkoz értéke annyi, mĺnt a bďő|e származó tiszta jovedelmek jelenértéke.

Hozadék elven toľténö értéke|ésnéĺ a hasonló ingat|anok bér|etidíjábó| |ehet kiindulni. A ko-
teĺezó, gondos kaľbantaľtágt figyęlembe vevő bérÍeti đíj mártáke: 4.000 Ft/hó + áÍa. A bér|eti

dĺj kĺfejezi az ingatlan piacképességet es értékmódosÍtó tényezőit.
A számítás tájékoztató jeł|egii, ĺészbm fe|téElezéseken alaBul. '

Kĺádási%.: ::KĺddášiFÍ:..

BéľNetidĺj FUm?hó 44
A|aptertiĺet m. g,o0

Bér|etidĺĺFVhr 4 000
Kĺhasznáłtság o/o 90
Éves bevé{e! nettó Ft 43204
A tul a idonos ie_nnta ĺtesi rtĺtíesei 2 8ô4

Menedzse|ési költségék 2 864
FelúiÍtási köftségalap 3 1 296
Összesen R 43 200 3024
tves ĺizemi eľedrnény Ft .t0 {76
TökésÍtési rätao/o 5,oo
Tökésített érték Ft 803 $20

M űszaki [eírás, dłagnosztika

A |akóház a XX. szá?Ad e|ejĺán épł}|t, zártsoros, keretes, saľok beépítéssel, tégla sáva|apo.
zássa|, szigeteletlen, égetett agyagteg|a Íelmenó falazatEl, tégla dongaboltozatú pince, po.
roszsüveg közbenső, és Íageręndás záró ĺbdéĺnszerkezettet. A fiiggőfolyosók acěl taľtók
közotti kö. i|l. tégla bo|tozatkk' A fÚggófo|yosok javítottak, a szé|gerendák koľrodá|tah leáe.
tak, az ereszdeszkázat koľřradt aE €reszcsatoma koľodá|t ál|apotú. Az utcai és a be|ső
hom|a|ĺzat vakolt, szĺnezett vat<o|athiányos. Az épriĺet tetőszer|ĺezete fagerendás, állószé.
kes. A |épcsô két karu, fatazatba befogott szeĺkezeL A lakóháaban lĺľt nincs. A bádogos
szerkezetek hoľganyzott acé|lernezből készti|tek.
Az épu|et ny.l|ászáĺói régi, gerébtokos, fakeretes, egyszeres üvegezésűek
Az éptilet beá||t, a teheľvĺselő szerkezeteken sĹillyedésľe, alaptörésre utaló, azonna|i beavat.
kozást igény|ő jelek nem |áthatik. A fu zárlfödém megerősĺtése szuksfues, a tető beázik' a
gerendák korhadtak A |akóház á|ta|ános á|lapota a korának megfe|e|őné| rosszabb- További
folyamatos á||agmegőzés, |ĺaľbantartás szükséges'

A raktáľhelyiség bejáraüa a pad|ástéľben |evő kozrs e6térből nyílik. Meľedek, keskeny ívelt
karu |épcsőn kđze|íhető meg. A koeĺis e|őtéľben a gázőrěĺt leszerelték, vi||anyóra ninćs' víz-
csap van, a víz lezárva. Az előtérbô| egy kozls Wc is nyílik'
A ĺaktár mennyezetén a tetőrő| ttibb beazás, vakoĺat hu||ás |átszik. A raktárban semmiféle
kĺizmű nincs. A fełĹiletképzések piszkosak, javítandók.

Az ingat|an końátoeottan piacképes.
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