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Tisztelt Bizottsag!

Az Onkormanyzat tulajdonat képezi a Budapest VIIL., 36697/0/A/6 helyrajzi szdmon
nyilvéantartott, természetben a Budapest VIIL., Jozsef krt. 47. szam alatti, 42 m’ alapteriilet,
udvari bejaratl, foldszinti nem lakés céla helyiség, amely az ingatlan-nyilvéntartasban iroda
besorolasu.

A Kisfalu Kft Onkormanyzati Hazkezel6 Irodaja a helyiséget 2012. december 07-én vette
birtokba. A birtokbavételi jegyzokoényv tanlsédga szerint a helyiség allapota megfeleld,
bérbeadasra alkalmas.

NOVA-REAL Kft. (székhely: 1181 Budapest, Fiirst S. u. 9.; cégjegyzékszam: 01-09-673635;
képviseli: Sebestyén Andras) bérbevételi kérelmet nyujtott be a Kisfalu Kft-hez a fenti
helyiség iroda céljara t6rténd bérbevétele kapcsan. A kérelemhez becsatolasra kerilt a
Cégkivonat, és Alairas Minta. Bérleti dij ajanlatot a kérelem nem tartalmazott.

A benyuijtott irat alapjan megallapithatd, hogy a kérelmezd a nemzeti vagyonrdl sz6l6 2011.
évi CXCVL. toérvény 3. § (1) bekezdés 1. pontja szerint atlathato szervezetnek mindsiil.

A vizéras helyiség utan az Onkormanyzat kozds koltségfizetési kotelezettsége:
6.720,- Ft/ho.

A Tisztelt Bizottsag 2013. januar 14-i ilésének napirendjén szerepelt a fenti cimen 1évo
helyiség bérbeadéasa, és a Bizottsag arra kérte a Kisfalu Kft-t, hogy adjon t4jékoztatast a
helyiség értékbecslésekor figyelembevett csokkentd tényezokrol.

A Kisfalu Kft megkereste a Grifton Property Kft-t, aki a fenti helyiség értékbecslésének
elkészitésekor az alabbi értékcsokkentd tényezoket vette figyelembe:

e bels6 udvari elhelyezkedés,

e az atlagosnal gyengébb benapozottsag,

e abelso falakon tobb helyen vizesedés, vakolatmallas tapasztalhato,
e akomyéken nehézkes a csucsidei parkolas és kozlekedés,

e akomyéken nagy a tllkinalat a kiad6 irodakbdl,




e a jelenlegi piaci viszonyok kozott a hasonlo tipusu ingatlanok hasznositasa
meglehet6sen nehéz, az esetleges értékesités nyomott drakon torténik.

A 36697/0/A/6 hrsz-t, 42 m’® alapteriileti, udvari bejarati, foldszinti nem lakds céld
irodahelyiség 2013. januar 4-én készitett értékbecslés szerinti aktualis forgalmi értéke:
6.000.000,- Ft. A bérleti dij megallapitisa a nyilvantartasi érték 100 %-anak figyelembe
vételével keriilt megallapitasra. A helyiségben végezni kivant tevékenységhez tartozé bérleti
dij (iroda tevékenység) 8 %, azaz 40.000,- Ft/hé + Afa.

A helyiség ingatlan vagyon-kataszter szerinti nyilvantartési értéke 4.371.000,- Ft

Az Onkorményzat tulajdondban 4ll6 nem lakés céljara szolgdlod helyiségek bérbeaddsinak
feltételeirdl szol6 17/2005. (IV. 20.) szam® Budapest J6zsefvaros Onkorményzati rendelet 2.
§ (1) a Kt. — a rendeletben meghatirozott feladat- és hatdskor megosztds szerint —
6nkormanyzati bérbead6i dontésre a Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsdgot jogositja fel.
A kérelem elbiralasakor a bérleti dij megallapitisa a Rendelet 13. § (1) bekezdése, €s a
224/2012. (VIL. 05.) szamt Képvisel6-testiileti hatarozat szerint torténik. A Rendelet 13. § (1)
bekezdése alapjan, 1j bérbeadds esetén a helyiség bérleti dijanak mértékérdl a bérld
kivalasztasa soran kell megallapodni. A Képvisel6-testiileti hatarozat II. fejezet 7. pontja
értelmében a helyiségbér alapjaul a helyiségeknek a jelen hatérozat és a Kt. mas hatdrozata
szerint aktualizalt bekoltozhetd forgalmi érték szolgal. A Képviseld-testiileti hatarozat IL
fejezet 8. a.) pontja értelmében a nettd 25M Ft érték alatti helyiség esetén a bérleti dijat a
helyiség Afa nélkiili bekoltozhetd forgalmi értékének 100 %-at alapul véve kell meghatarozni.
A Kt hatarozat V. fejezet 19. pontja alapjan a fizetett nettd bérleti dij dsszege nem lehet
kevesebb, mint az Onkormanyzat altal fizetett kozos koltség Ssszege. A helyiségben végezni
kivant tevékenység figyelembevételével torténik a bérleti dij meghatarozasa, amely alapjan az
irodai tevékenységhez tartoz6 szorzo 8 %.

A Rendelet 13. § (2) bekezdés alapjan a leendd bérld a .bérleti szerzodés megkdtését
megeldzden koteles a bérbeadonak 3 havi brutt6 bérleti dijnak megfelel6 6sszeget 6vadékkent
megfizetni, és a 15. § (4) bekezdés alapjan a kozjegyzd eldtt torténd egyoldaln
kotelezettségvallalasi nyilatkozat alairasat irja elo.

Szakmai javaslat:

Javasoljuk a fenti cimen 1év6 helyiség bérbeadasat a NOVA-REAL Kift. részere iroda céljara
hatarozott idére, 2018. december 31. napjaig, 40.000,- Ft/hé + Afa bérleti + koziizemi- €s
kiilon szolgaltatasi dijak Osszegen.

Javasoljuk a fenti helyiség kérelmezd részére torténd bérbeadasat, mert az igy befolyd bérleti
dij fedezi a kozds koltség Osszeget, s6t ezen feliil jelentds plusz bevételt is jelentene. A
helyiség folyamatos bérlése is elényds az Onkormanyzat szdmara, mivel az utébbi idében
sokkal t6bb helyiség kertil visszaadasra, mint bérbeadasra.

A helyiség bérbeadasa pénziigyi fedezetet nem igényel.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy a helyiség bérbeaddsaval kapcsolatos
dontését meghozni sziveskedjen.

Hatarozati javaslat

......... év. (...hé....nap). szdmu Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsagi hatarozat:

A Viérosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag igy dont, hogy:




1.) hozzdjdrul a Budapest VIIL, 36697/0/A/6 helyrajzi szdmon nyilvantartott, természetben a
Budapest VIIL., Jézsef krt. 47. szam alatt taldlhaté, 42m” alapteriiletd, iires,
Onkorményzati tulajdond, udvari, foldszinti nem lak4s céli irodahelyiség bérbeadasédhoz
hatarozott idére 2018. december 31. napjadig a NOVA-REAL Kft. részére, iroda céljara,
40.000,- Ft/ho + Afa bérleti + koziizemi- és kiilon szolgéltatasi dijak osszegen.

2.) a bérleti szerz6dés megkotésének feltétele, hogy az Onkormanyzat tulajdondban 4116 nem
lakas céljara szolgdlé helyiségek bérbeadasdnak feltételeir6l sz6lé 17/2005. (IV. 20.)
szamu Budapest J6zsefvarosi Onkorményzati rendelet 13. § (2) bekezdése alapjan 3 havi
bérleti dijnak megfelelé évadék megfizetését és a 15. § (4) bekezdés alapjan a kozjegyzd
elott torténd egyoldalud kotelezettségvallalasi nyilatkozat aldirasat vallalja a leendd bérlé.

Felelos: Kisfalu Kft igyvezet6 igazgat6ja

Hatarid6: 2013. februar 04.

A dontés végrehajtasat végzd szervezeti egység: Kisfalu Kft

A lakossag széles korét érint6 dontések esetén javaslata a kozzététel modjara
nem indokolt hirdet6tablan honlapon

Budapest, 2013. januar 15.
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GRIFTON
Ertékelt ingatlan: Bp., VIlI. ker., Jozsef kovit 47. (Hrsz.: 36697/4/6) Property
ERTEKELES OSSZEFOGLALO ADATLAP
o AZ INGATLAN FORGALMI ERTEKEROL
MEGBIZO
LKisfalu Jézsefvarosi Vagyongazdalkodé Kft.
MEGBIZAS TARGYA _
IAz értékelt ingatlan megnevezése :iroda
AZ INGATLAN CIME ES AZONOSITASA -
Telepiilés (varos, keriilet, varosrész) : Budapest, VIII. ker. Palota negyed
Utca, hdzszam, emelet, ajtd : Jézsef korfit 47, foldszint.
Hrsz. . : 36697/A/6
TULAJDONVISZONYOK
Tulajdonos : VIIL keriileti Onkorményzat
Jelenlegi bérld : nincs
A ;glajdoni helyzet/forgalomképesség értékelése : forgalomképes
| ERTEKELT ERDEKELTSEG : tulajdonjog
l ERVENYESSEG " : fordulénapt6l szamitott 180 nap
AZ INGATLAN FOBB JELLEMZO1
Ingatlan tipusa : iroda
Epiileten beliili clhelyezkedése : foldszinti (udvari)
Kozmi-ellatottsag : villany, viz, gaz, csatorna
 Epitési technologia : hagyomanyos, tégla
Alapteriilet (42 m?
Belmagassag :39m
Eszmei hanyad : 208/10.000
Komfortfokozat : komfortos
Elszamolhatd, bérld érickndvels beruhdzasa 1 0,-Ft
Térsash4z telkének teriilete : 764 m’
ERTEKELES B
Ertékelés alkalmazott mddszere : 6sszehasonlité és hozam alapi elemzés
Ertékelés fordulénapja : 2013, januér 3.
MEGALLAPITOTT ERTEK
Fajlagos forgalmi érték : 143.000,- Ft/m’
| Az ingatlan forgalmi értéke : 6.000.000,- Ft
azaz Hatmillig forint
Az ing.-hoz tartozo telekhinyad eszmei értcke : 1.400.000,- Ft
azaz Egymillié-négyszdzezer forint

Budapest, 2013. januar 4.

. Készitette: N “ o

...........................................

Toronyi Ferenc
Ingatlanforgalmi értékbecslé
névjegyzék szam: 52343902

H-1139 Budapest, Véci Gt 95. Tel.: +36 {1) 270 90 86 Fax: +36 (1) 270 90 87 E-mail: 1
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Ertékelt ingatlan: Bp., VIIL ker., Jozsef kowiit 47. (Hrsz.: 36697/4/6) Property

INGATLANERTEKELO ADATLAP
. A SZAKERTOI JELENTES TARGYA, AZ ERTEKELES CELJA

A Kisfalu Jozsefvirosi Vagyongazdilkedé Kift. (1083 Budapest, Losonci utca 2)
megbizta a Grifton Property Kft.-t a 1085 Budapest, Jozsef korat 47. foldszint. szam
alatti, 36697/A/6 hrsz-1 ingatlan értékelésével.

Az ingatlanériékelés célja az ingatlan forgalmi értékének a megdllapitdsa.

. A SZAKERTOI VIZSGALAT MODSZERE
2.1. Az értékelési szabdlyzat, jogszabdly, amelynek megfelelden az értékelés késziilt

Az ingatlanértékel6 adatlap a forgalmi érték egyszerlsitett dokumentslssi forméaban torténd
megéllapitdsa. A vonatkozé — a Magyar Ingatlanforgalmazok Szovetsége szakmai
bizottsaga altal kidolgozott - ajanldsoknak megfeleléen, az abban meghatérozott eljarasokat
kévetve, az Alldeszkoz Ertékeldk Eurdpai Csoportia (TEGOVA) szakmai wtmutatésai
szerint, az ingatlan jellegére tekintettel a piaci adatok Ssszehasonlité elemzésén alapuld
mddszert €s a hozam alapi moédszert alkalmaztuk. Az értékelésnél figyelembe vettik a
25/1997. (X1.1.) PM és az 54/1997. (X1.1) FM sz. rendeleteket, tovibba a helyi
Onkorményzat specialis kitételeit is. Az ingatlanok értékesitése nem a szabad piacon
torténik, az eladd nincsen eladédsi kényszer alatt. Az alkalmazott médszer és a levont
kovetkeztetések értelmezése ezekben a jogszabalyokban és iranymutatasokban rogzitettek
figyelembevételével, az ott meghatarozottak szerint értenddk.

2.2. A szakértdi jelentésben haszndlt értékformdk, médszerek megnevezése
Figyelemmel az értékelendd ingatlan sajatossdgaira, tovabbd az értékelés céljara az
értékelési gyakorlatban hasznalt eljarasok koziil a vizsgalt ingatlan esetében a piaci
informécidk elemzésére ¢épiilé Osszehasonlité modszert, illetve a hozam alapu
megkozelitést alkalmaztuk,
2.3. Helyszini szemle és idopontja
Helyszini szemle idépontja : 2013, januér 3.
2.4. Felhasznilt dokumentumok

- tulajdoni lap (nem hiteles, 2012. december 20.)

- tarsashéz alapité okirat (részlet)

- alaprajz

Az ingatlanrol fényképfelvételek késziiltek, melyeket mellékletként csatoltunk.

H-1139 Budapest, Vici at 95. Tet: +36 (1) 270 90 85 Fax: +36 (1) 270 90 87 E-maail: prog
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Ertékelt ingatlan: Bp., VIIL ker., Jozsef korit 47. (Hrsz.: 36697/A/6) Property

3. AZ INGATLAN ISMERTETESE

3.1. Ingatlan-nyilvintaridsi adatok

Telepiilés : Budapest, VIIL ker.

Besorolas : belteriilet

Cim : Jozsef korit 47. foldszint.

Helyrajzi szam  : 36697/A/6

Megnevezése :iroda

Terdilet : 42 m?

Tulajdonos (ok)  : VIIL Keriileti Onkorményzat 1/1 tulajdoni hanyad
Széljegyek 1—

Terhek -

3.2. Az ingatlan elhelyezkedése, dltalinos leivisa

Az ¢rtékelésbe vont ingatlan Budapest VIII. keriiletében, Palota negyed elnevezésit
varosrészben, a Jozsef korit €s a Krady utca sarkan tal4lhato. Komyezetében térsashézas és
lizleti, valamint intézményi c€li ingatlanok talélhatéak, a foldszinten és a pincében
tsbbuyire tizlethelyiségekkel, mithelyekkel, raktarakkal. A térsashaz és az értékelt ingatlan
is Osszkbzmiives. Tomegkoziekedéssel a kornyéken koziekedd villamosokkal,
autobuszokkal, trolikkal, valamint metréval érhetd el. Személygépkocsival legkénnyebben
a Jozsef korat feldl kszelithetd meg,

3.3 Felépitmény ismertetése

Epités ideje : 1898.

Ingatlan tipusa  : tArsashéz

Epitési méd : hagyomanyos, tégla

alapozas : svalap, dllapota nem ismert

szigetelés : bitumenes szigetelés, dllapota nem ismert
tartészerkezet : tégla szerkezet, k6zepes allapoti
fodémszerkezet  : acélgerendas, kdzepes allapoti

falazat : tégla szerkezet, k6zepes allapoti
tetGszerkezet : nyeregtetd, allapota nem ismert

héjazat : cserépfedés, dllapota nem ismert

kiils6 feliiletképzés: képoros vakolat, j6 allapoti

Ertékelt ingatlan

kiilsé nyilaszardk : fa ajté és ablak, kozepes dllapotban

belsé nyilaszardk : fa ajtok, kbzepes allapotban

padozat, burkolat : PVC j6 allapotban

belsé feliiletképzés: festett, csempézett falak, kbzepes allapotban
gépészet, holeaddk: gazkonvekiorok, elektromos fali vizmelegit6

H-1139 Budapest, Véci Gt 95. Tl +35 (1) 270 90 86 Fax: +36 (1) 270 20 87 S-wrails oy
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Ertékelt ingatlan: Bp., VIIL ker., Jézsef korit 47. (Hrsz.: 36697/A4/6) Property

Az értékelt ingatlant magéban foglalé épiilet az 1898-ban épiilt, hagyomanyos tégla
szerkezettel, pince + foldszint + 3 emelet kialakitassal. Az értékelt ingatlan a tarsashdz
foldszintjén helyezkedik el, a tArsashaz zért udvara és a lépcsdhdz felél kozelithetd meg.
Ablakai is az udvar felé néznek. Az ingatlan iroda helyiségekbdl, és a hozzajuk kapcsolads
mosdo, WC, el6tér helyiségekbol all. Az el6térbél a lichthof felé is nyilik egy ajto, de ezt a
tertiletet jelen értékelésiinkben nem vesszitk szdmitdsba, Fiitése 2 db. gézkonvektorral
megoldott. A meleg vizet eldallitd elektromos fali berendezés a szemle idején le volt
szerelve, csakigy, mint a mosdo.

A helyiségek padozata PVC boritasi. A falak festettek, a vizes részeken csempézettek,
néhol vakolatmallas, vizesedés volt tapasztathaté. Az iroda bejarata és ablaka az udvar felé
néz, benapozottsdga kozepes. A gerébtokos fa ablakok hasznalhaté &llapotban vannak. A
padléburkolatok j6, a nyildszardk és a gépészeti haldézatok kézepes allapotiak, de
atvizsgélasuk indokolt. Ingatlan nyilvantartis szerinti besoroldsa iroda, és udvari
elhelyezkedésébdl adéddan valdszinfileg csak irodaként haszndlhaté. A kémyéken
nehézkes a parkolds, fizeté Ovezet. Az ingatlan villany, viz és gazérival felszerelt,
Osszességében kozepes dllapotban van. Az iroda bejdrata felett a 4-es szam volt lathato.

3.4. Alapteriileti adatok

Az iroda hasznos alapteriileti adatai a mellékelt alaprajz alapjan, kerekitve keriiltek
meghatdrozasra. Az eltérd kialakitas és funkci6 kovetkeztében az egyes funkcionélisan és
teriiletileg ethatarolhato épiiletrészek alapteriileteit a szamitott hasznos alapteriiletben eltérd

sullyal vettiik figyelembe.

Alapteriilet kimutatas:

helyiségek
. ] helyiségek netté | redukalt/netts redukalt
Helyiség-megnevezés alapteriilete,m” | terillet ardnya % alapteriilete,
mz

Ingatlan helyiségel
El§szoba ~ 4,39 100% 4,39
El8tér ' 1,72 _100% 172
WC 1,21 100% 121
Iroda . 17.42 100% 17,42
Troda (teakonyha) o 16,98 100% 16,98
Alaprajzszerinti, helyszinen ellendrzbtt teriitet (mz) 41,72 41,72
Tulajdoni lap szerinti teriilet (m°) 42,00 42,00

» o . 2
Az értékmeghatdrozas soran figyelembe vett redukalt alapteriilet 5sszesen: 42,0 m”.

H-1139 Budapest, Vaci Gt 95. Tal.: +36 (1) 270 50 85 Fax: +356 (1) 270 90 £7 E-maik: prop




.......

RIFTON , X i

Ertékelt ingatlan: Bp., VIIL ker., Jozsef koriit 47. foldszint.. (Hrsz.: 36697/4/6)

4. Erték meghatdrozds

4.1. Az ingatlan forgalmi értékének meghatdrozisa

Az értékmeghatarozis soran a Budapest VIIL keriilet teriiletén 1év6, hagyomanyos szerkezetls épiiletben talalhatd irodak elmult egy évben
megvaldsult addsvételi adatait vettiik figyelembe.

Megnevezés i :; gﬁi:f:& o Osszehasonlité adaﬁok jellemzbi .
) ‘ 1 _ 2 3 4 S
Az ingatian funkcidja  Iroda Troda ' | ' Iroda Iroda Troda Iroda
Telepiilés Bp., VIIL ker. | Bp., VIIL ker. Bp., VIII ker. Bp., VIII. ker. Bp., VIIL ker. Bp., VI ker.
Utca, hdzszam Jousef kot 47. " Rakéczi Gt Orcey tér Baross utca Rikoczi vt Orczy tér
Epiileten beliili elbelyezkedés f5ldszint emelet emelet foldszint emelet foldszint
Ingatlan hasznos dsszteriilete 42 85 69 61 ] 91 35
Komfostfokozata komfortos komfortos komfortos komfortos komfortos " komfortos
Epités éve 1898 1930 2006 1930 1930 2006
Szerkezet, allapot Tégla, kézepes tégla, kbzepes All. tégla, kézepes 4ll. tégla, j6 4ll. | tégla, kdzepes 4ll tégla, j6 4lL.
Eladési 4 Ft-ban 12 500 000 10 000 000 11 000 000 15 000 000 10 200 000
Eladas ideje 2012 2012 2012 2012 2012
Osszehasonlité adat forrdsa Adatbizis Adatbizis Adatbazis ___ Adatbizis Adatbdzis
Fajlagos kindlati dr (Ft/m® 147 059 T 144928 180 328 154 639 185455
Korrekcids tényexdk Szdzalékos koreekeié | Szizalékos korrekeid | Szézalékos korrekeid | Szazalékos korrekeié | Szazalékos korrekcid
elhelyezkedss (1) | hasonté 0% | hasonlé 0% | hasonld 0% | hasonld 0% | basonls 0%
ingatian mérete (2) nagyobb 5% nagyobb 5% nagyobb % nagyobb 5% hasonld 0%
. hasznalhatésdg (3) | jobb 5% | hasonid 0% | jobb 5% | jobb % | jobb 5%
kézmivek, komfortossdg (4) 1 azonos 0% 2Z0n0S 0% azonos 0% azonos 0% AZ0N0s 0%
. miiszaki allapot (5) hasonld 0% hasonld 0% jobb -10% hasonld 0% jobb -10%
ingatlan elhelyezkedése épiileten betiil (6) rosszabb 5% rosszabb 5% hasonld 0% cosszabb 5%_ hasonlé 0%
A piact korrekcico mértéke dsszesen 5% 10% -10% ' 5% -15%
Korrigdlt faflagos eladdsi 4rak (Ft/m ‘ ) 154 412 159 420 162 295 162 3711 157 636
A figyelembe vett silyszamok l 100% 20% 20% 20% 20% . 20%
Eorrigale stlyozott 4tlag eladdsi 4r_(Ft/m’) [ 159 227
Az ingatian becsiilt piaci forgalmi értéke [ 6 700 000 azaz hatmillio-hétsyizezer forint

H-1139 Budapest, Vaci 0t 95. Tek: +36 (1) 270 90 86 Fax: +36 (1) 270 90 87 E-mail: property@agrifton. hu




Ertékelt ingatlan: Bp., VIII. ker., Jozsef korit 47. foldszint. (Hrsz.: 36697/4/6)
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4.2. Az ingatlan forgalmi értck meghatdrozdsa hozam alapi elemzéssel

A bérleti dijbol szirmazé éves bevétel nagysigit az ingatlan bérbe adhaté hasznos
alapterilete utdn vehetjiik figyelembe. A bérleti dfjat a komyéken kialakult bérleti piacnak
megfeleléen 1.080 Ft/m%/h6 értéken becsiiltiik meg. A kapacitds kihasznéaltsagot 85 %-ra

terveztiik,

A hazai gyakorlatban altalanos bérleti konstrukcidk alapjan a bérbeadGt terhelik a
fenntartasi koltségek, az addk, a biztosits és a fenntartasi alap képzése. Az iizemeltetés-
energiaellatds koltségeit majd minden esetben a bérlkre terhelik 4t. Az tizemeltetési
koltséget a bérleti bevételek 10 %-ban szamszerlisitettiik. A kozvetlen t8késités
mdbdszerénél egyetlen évre vonatkozdan becsiilt jovedelmet szamitunk 4t értékmutatéva. A
vizsgalt ingatlan esetében 9,5 %-os t6késitési ratat alkalmaztunk.

& Hasonlité adatok Méret (m?) Bérletidij Fhe o ot o
1. Iroda, foldszint, Kiss Jézsef utca 120 150 000 1250
2. Iroda, féldszint, Hungéria krt. 50 75 000 1500
3. Iroda, féldszint, Bacsd Béla utca 132 160 G600 1212
4. lroda, foldszint, Népszinhaz utca 50 50 000 1000
5. lroda, foldszint, Baross utca 18 25 000 1389
Atiag bérleti dij Ft/m’/hé 1270
Kinalati arak és rosszabb miiszaki allapot miatti

korrekcid -156%

Korrigalt bérleti dfj Ftim?/hé 1080

Megnevezés Adatok, értékek

Bevételek ) '

A bérletileg hasznosithaté terilet 42
L.ehetséges bérleti bevétel, Ft /hd 45 339
Lehetséges bérleti bevétel, Ft /év 544 068
Tervezhetd kihasznaltsag, % 85%
Figyelembe vehet8 bevétel, Ft 462 458
Kiadasok, Ft

A tulgjdonos fenntartasi kéltségel, a bevétel 3 %-a 13 874}
Menedzselési kbltségek, a bevétel 3 %-a 13 874
Fel(jitasi koltségalap, a bevétel 4 %-a 18 498
Kalkulalhaté kéltségek dsszesen, Ft 46 246
Eves (izemi eredmény, Ft 416 212}
Tokésitési rata 9,5%
Tokésitett érték, Ft 4 381 179
Befektetési kiadasok 0
Az ingatlan hozadéki értéke, Ft 4 381 179
Hozadéki érték kerekitve, Ft 4 400 000

H-1139 Budapest, Véaci Gt 95. Tel.: +36 (1) 270 90 §6 Fax: +36 (1) 270 90 87 E-mail: propgitydigrifton by
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Ertékelt ingatlan: Budapest VIII, ker. JSozsef kvt 47. foldszint. (Hrsz.: 36697/4/6) Propert Y

4.3 A targyi ingatlanra jutd foldteriilet értékének sztimz'ta’sa'

Az eszmei hényadhoz tartozé telekértéket a megbizé (Kisfalu Kft.) 4ltal kordbban kozolt,
és azota korrigilt adatok alapjén allapitottuk meg,

Teleknagysag (m”) 764
Eszmei hinyadok a tirsashizben 8sszesen | 10 000
Albetétre juté eszmet hényad 208
Albetétre juté telekhdnyad (m® - 16
Atlagos, fajlagos telekérték (Fm?) 90 000

A lakashoz tartozé telekhdnyad eszmei
értéke kerekitve (Ft) (albetétre juté

telekhényad x fajlagos telekérték) _ 1400 000 . azaz egyn’zilliém_égysza’zezer forint |

4.4 A tdrgyi ingatlan forgalmi értékének megdllapitdsa:

A piaci 8sszehasonlitason alapulo megkézelitésre vonatkozéan az a véleményiink, hogy
megfeleld szamh adat 4llt rendelkezésiinkre ahhoz, hogy az e méodszerrel kapott értéket
megbizhaténak tekinthessiik. A hozamalapti megkdzelitéssel végzett szamitasok sordn
prognosztizaltuk a bérbe adhatd teriilletek hasznositasabdl realizalhatd arbevételt. A
hozamszamitas azoknak a tulajdoni elénydknek a jelenlegi értékét titkrozi, amelyekért egy
befektetd hajlandé fizetni, a piaci szereplék érdeklédése viszont nehezen szdmithaté ki, Az
el8bb emlitett tényez6k miatt a két értékelési moédszer eredményét 70-30 %-os sulyozassal

vettitk figyelembe.
Piaci 8sszehasonlito Hozam-alapy becsléssel
: mddszerrel szamitott érték, Ft |szamitott érték, Ff
Sulyozas 70% _ 30%
6 700 000 4 400 000
Elfogadésra javasolt ériék, Ft 6 000 000

Az ismertetett modszerrel és feltétellel a 1085 Budapest, Jozsef korit 47. foldszint.

szam alatti, 36697/A/6 hrsz- ingatlan jelenlegi piaci értékét kerekitve:

6.000.000 Ft-ban,
azaz
Hatmillié forintban
hataroztuk meg.

A forgalmi érték tehermentes ingatlanra vonatkozik, és AFA-t nem tartalmaz!

Budapest, 2013. januar 4.

Toronyi Ferenc

Ingatlanforgalmi értékbecsld
névjegyzék szam: 52343902

\
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Ertékelt ingatlan: Budapest VIII, ker. Jozsef korit 47, Joldszint, (Hrsz.: 36697/4/6) Pro perty

3. Specidlis feltételezések, korldtozdsok

A megallapitott érték az ingatlan forgalomképes, bekoltozhets, teljes per-, igény- és
tehermentes allapoti tulajdonjogéra vonatkozik, a helyszini szemlén megismert allapotban.

Az értekeld kijelenti, hogy az értékelés targyat képezé ingatlanhoz semminemi személyes
€s anyagi ¢érdekeltsége nem fizodik, az 4ltala meghatirozott érték semmilyen
sszefliggésben nincs a megbizasi dfj nagysagaval.

Az értekelést a készitends szakvéleményben részletesen felsorolt, kapott szobeli és frasbeli
informéaciok alapjan készitettiik el. A Megbizd az altala szolgdltatott és az értékelésnél
felhasznalt adatok hitelességét és valddisagat szavatolja.

Igy a Megbizé dltal rendelkezésiinkre bocsatott iratok, egyéb dokumentumok
tanulményozdsin tilmenden jogi természetli vizsgalatot (jogeim, vagyonjogok
€rvényessége, stb.) nem folytattunk. Az ingatlan forgalomképességének jogi eredetii
korlatozdsarél a tulajdoni lapon bejegyzettcken tilmenden nincs tudomasunk, de ezért
felelésséget nem vallalunk.

A rendelkezésiinkre bocsétott adatok és informacidk, melyeket az értékelés soran
felhasznaliunk, tudomésunk szerint helytalléak és pontosak, azonban teljes korfl
ellendrzésiiket nem volt médunkban elvégezni, ezért feleldsségiink e vonatkozésban
korlatozottnak tekintendS. A szakvéleményhez csatolt iratok és dokumentumok csak az
ingatlan bemutatasat szolgaljak.

Megbizd tudomasul veszi, hogy az értékeld az értékelést szemrevételezés és a Megbizd
adatszolgaltatdsai alapjan késziti. Az esetlegesen fennalls, de szemrevételezéssel nem
észlelheté értékbefolydsold tényezbkért az értékeld feleldsséget nem vallal (pl.:
épliletszerkezeti, talajfelszin alatti, stb. problémak).

Az ingatlanon értékelt felépitmények értéke magdban foglalja az épiilet rendeltetésszerii
hasznalatahoz sziikséges felszerelések, gépészeti berendezések értékét, de nem tartalmazza
az adott funkcihoz kapcsolodo telepitett vagy mobil eszkdzok értékét.

Az értékelés id6pontja 2013. januar hé, a kézgazdasagi, jogi feltételek és piaci viszonyok
elére kelld pontossiggal nem prognosztizathaté valtozdsal modosithatjdk, illetve
érvénytelenithetik a szakértdi vélemény forgalmi értékre vonatkezé megéllapitasait, ezért
az értékelés forduldnapjat kovetd 6. hénapon til t6rténd felhasznalds esetén a megadott
érték feliilvizsgalata indokolt. :

Az dltalunk meghatdrozott érték a fentiekben vazolt feltételeken alapul, és a Megbizé altal
megjeltlt célra torténd felhasznélasban érvényes.
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Ertékelt ingatlan: Budapest VIIL ker. Jézsef korit 47, foldszint. (Hrsz.: 36697/4/6) Property

MELLEKLETEK

Tulajdoni lap
Térsashéz alapit6 okirat (részlet)
Alaprajz
Fényképek
Térkép

TY t1An ™
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CAIS: PAN

Hive aethe (")nkmmn‘u_\:v:ui Torinfsematibal Rendsror

Adatszolgaltato;

BUDAPEST VIl KERULET
{belteriilet)

kézség (varos)
Cim: 1080 BUDAPEST Vi KERULET

Ingatlan megnevezés:  iroda
Szektor:
Bejegyzd hatdrozat: 164931/2/2008

20086, janius 15,
Eszmei tulajdoni hanyad: 2084 0000

Tulajdoni forma: Onkormanyzati
Jogi jelleg
sig:; Jogi jelteg »

2 Az 6nalls ingatlanhoz tartoznak azalap

TULAJDONI! LAP |. RES?

Albetét
Nem kézhiteles nyomtatvany

Jozsef kdrit 47. t5ldszint

Torls hatarozat;

Szoba; 0db

Bejegyzd hatarozat T4ri§ hatarozat

144340/1995

1994, aprilis 27. helyiségek.

Osszes oidat, 3
Oldajszam: 1

Nyomtatas épontja:

2012. december 20,
Adatszolgaltatas idéponta;
2008. szeptember 30.

36697/A/6
helyrajzi szam

Terulet: 42,00 m2

Féelszoba:  0db

Jegyzet

Az Bnalld ingatlanhoz tartoznak az ala pitd okiralban meghatarozolt




S,

GCES-P AN TULAJDONI LAP 1. RESZ

. Albetét
Adatszolgaltats:
- Nem kézhiteles nyomtatvany

BUDAPEST VIl KERULET
(belteriilet)

kbzség (varos)
Cim: 1080 BUDAPEST VIll. KERULET
Tulajdonosi jog

Jozsef korit 47, foldszint .

Sor-

Jogalias Jogosult, tulajdoni hanyad, sziletési datum, Bejegyzd,
szém oim, anyja neve, tednykori név 3118 hatérazat
1 tulajdonos VIH.KER. ONKORMANYZAT 144340/1995
111 100,00 % 1994, aprilis 27.
1082 BUDAPEST VIIL.KER. Baross utca 65-67.
Szerzési jogeim
Jogeim Tulajdeni hanyad Bejegyz6 hatarozat
1991.évi XXXL.tv. 1.par. G
1000. januar 01,
eredeti felvéte! 14434071995

1994. Aprilis 27.

Osszes oldat: 3
Oldaiszam: 2

Nyomtatds iddpontja;
2012. dacember 20,
Adatszolgaltatas idépontja:
2008. szeptember 30,

36897/A/6
helyrajzi sz&m

Jogyzet




Fategedle Onhm'm;iuymu Térintiyrmntikal Readssor

Adatszolgaials;

BUDAPEST Vill. KERULET
(belterillet) '

1080 BUBRSESYHAR kerULET

Cim

TULAJDONI LAP [ll. RESZ

Albetét
Nem kdzhiteies nyomtatvany

Jozsef kdrit 47, fSidszint

Osszes oldal: 3
Oldalszém: 3

Nyamtatas idopontja;

2012. december 20.
Adatszolgaitatas id6pontia:
2008. szeptember 30,

36697/A/8
helyrajzi szam




Compom ot

JOZSEFVAROSE SMxo
RMAny
POLOQARMESTER] HIVATAL AT

%}0 Szam;
Tarsaskiz alapité okirat }UN 231" 2f AN /§ ~

Molléiet:  § Oczthly: Eloszam:

L

ALTALANOS RENDELKEZESEK

A BUDAPEST FOVAROS JOZSEFVAROSI ONKORMANYZAT (Budapest, VIII. ker.
Baross u, 63-67.), mint az ingatlan tulajdonosa, a Budapest VIIL ker. 1.978. tulajdoni
Iapon 36.697. hrsz. alatt felvett 764 m? teriiletd, a természetben Budapest VIIL ker. Jozsef’

Kort 47, sz alatti, és a kizdrSlagos tulajdondt képezd hazingatlant,. amelyet Budapest

Jézsefvirost Onkomanyzat Képviselbtestillete 162/1993. (IV. 20.) sz. hatdrozatdval -
elidegenitésre kijeldlt - a 32/1969. (IX.30.) Korm. sz. rendelet 2. §. (2) bekezdésében foglalt
rendetkezés alapjan - a jelen alapité okiratban, a meliékelt alaprajzokban tovibbi az 1977.
évi 11. tvr. rendelkezéseiben foglaltaknak megfelelden

tarsashiazza
alakitja at.

A tirsashiz kiilén tulajdonu 6nalld ingatlanai (albetétei) a kozbs tulajdonba utait
ingatlanrészekb8! hozzijuk tartozéd m}ajdom illetdséggel egyitt a vevBkkel megkdtni
tervezett adasvételi szerzGdések Iétrejottéig dnkorminyzati tulajdonban maradnak. '

IL

A KOZOSES A KULON TULAJDONU !NGATLANRESZEK ELHATAROLASA ES
MEGHATAROZASA; VALAMINT EGYES KULON TULAIDONU
INGATLANOKRA NEZVE ELOVAsARLAsx JOG MEGALLAPITASA -

A.) Kozés tulajdonit ingatlanrészek:

A tulajdonostirsak osztatlan kdzds tulajdonaban éllnak:

1. A telek teljes teriilete (764 m?), az azon 1év6 keritéssel és kapuval; tovabbd a beépitetlen
részen [évd jardakkal és térburkolatokkal.

11. Az alapozis, f6- &s vélaszfalak a kills§ vakolatokkal, valamint azok 2 bels§ vakolatok és
burkolatok, amelyek koz6s tulajdonban [évd helyxségckbeu vannak.
Fodémek, valamint a fodémeken 1évs feltdlités és aljzatbeton.
Tetészerkezet, tetShéjalds és az azokon 1évl dsszes feiszerelesek :
Szcllozocsatomak, a kémények, a figgbleges hang- és hdszigetelések, tovabba
valamennyi viz elleni szxgeteles. -
Az épileten taldlhaté Bsszes bidogosmunka: a csatorndk, lefolyoszcgcly, szcllozok e
ablakkonydkldk, stb.

111. Kiilsd homlokzat és ldbazatok

- .




Ctre v

-

V- Az Splilethen [évE \;alamcnnyi kézmiivezeick, mégpedig
-4z egyes albetétekkel Ssszeflippésben
--elektromos- €s gazvezetSk-haldzal csetében 2 kbzvezetéki ikiwsidl a fogyasziua-
mérBig; .. . L
- kdz6s televizio vezetékek;
- vizvezeték-halézat esetében nz ingatlan fogyasziismér&iéws) 4 kiilon tulajdond ingatla-
nok lecsatlakozo vezelékéig;
- s2ennyvizesatorna-hildzat a kdzvezetéki rakd1ést8l a kiildn wilajdonai ingatlanok fe-
csallakozo vezelthég; '
- a k8255 tulaidons helyiségekkel Osszefiippésben
- & teljes fogyasztd-vezetdkhaldzat js,
- 2z elektromos vilagitasi berendezések, limpatestek és €uSk, amelyck a kozds tulnidont .
képezd helyiségekben és teriileteken vannak;
- villimhanitd rendszer.
v  Pinceszinten &vE raktarak (raktar L. 3,48 m?, rakiar 11, 3,48 m*, raktz’xr‘HI. 3348 m*,
pb 0 IV 348 m?, rakiir V. 3,48 m*, raktar VI, 348 m?, qutzlr V1L '3,48 m=, fakmr VII}.
3. 48 m7, raktde IX, 3 48 m?, raktdr X. 3,2 m®, rakeir X1 2,6 M, suktar ‘(Il 2,6 m-, r:_zklz:r
x';jfﬁ 2,06 m?, raktir X1V, 1,6 m®, ruktdr XV, 2,6 m?, raktdr XVI. 2,6 m®, rakidr _XYII'. %,b ms,
cab 8 XVIIL 2,6 m?, raktar XIX. 2.6 m‘-‘,' raktar XX 4,0 m®, r'akt:ir Y‘(I 4,0 :grr',:; I‘egopmcg
(epO L [1. albetéten keresztil szolgalmi jog alapjan kéz_'elx'thctd meg] 28.81 m?, g IL. 1o.0
o’y 1686 L 12,92 m?, J6us IV._ 10,98 e, lEgd V. 45 w,) o - 5
vi Bejdrati kapualj és bejdrati kapuk, atiardk, lépcsfihfxzak Ic:pqgozcuc} ¢és pihentkkel
v i Terasz, fipgbfalyostk és egyéh kézle}@dc’i folyosok | 10> .
v/l Padlastéx 660,0 m¥alapterletiel < %7, ..
1¥ . Felvono berengdezés, lifigéphéz 9,3 m*  /

X. Légudvarok és vildgité aknik . .

:5{1. Egyéb koz23s helyiségek (fSldszint: el8tér 5,04 m®, hulladéktirold 3,24 m?, gycrckkocsi-
! b 6,24 m3, ' : ’

E?;'; A kBz3s télajdonban v8 helyiségek nyildszars szerkezelei ¢s korlataj, L
x1i1-Végil mindazon targyak, amelyek a fepn ’ po?tc?kb:{n f"elson’:l t cpxirpenye'k,
ép;;ményrésmk, felszerelések, berendezések, sﬂ?. kxcge_szjtese{c &3 fejleszidsére valod egyéb
k708 célokra, k6z8s hatdrozattal és kozas koltségen (kozds szamldra) beszereztettek, vagy o
j{-)vfiben beszerezietni fognak.

L

B Killén tulajdoni ingatlanok és wilajdoni hinyadok

Az vByes tulajdonostarsak kiilén tulajdondba, ennek megfelelSen 27 killén albet'étbff kcn‘i}nfk
az’,;lébbi természetben megoszioft helyiségeg ritesek azok tartozck:ixvai, tovabbi a kdzs
wmjom'x ingatlanrészekbsl hozzjuk tartozé tulajdoni letBséggel cayitt;

1) # JOZSEFVAROSI ONKORMANYZAT tulajdondt képezi 42 alaprajzon Les
sc'”_,,aimmaf (pinceszinten: lépesSlejard 5,46 m?, fog)fas:itotcr I 4 me, Iogjz/aszto’{er IL ?.--I,:a_
1, fogyasztdiér HI. 50,19 m?, fogyasztotér IV. 17,46 m, raktdr L. 43,84 m?, rukgar I 12,5-‘1
"y iaktdr ITL. 2,21 m? ‘rakisr IV. 117 w2, konyha 8,52 m*, mosogato 1. 5,44 m®, mosogatd
1L 47 o, (31216 5.9 me. eldtér L 198 m?, elsiér 112,59 e, eléiér 111 4,84, 07, elgiér IV.
2,43, WCL 1,25 n, WCIL. 1,25 n?,-WC L 0,86 m?, WC IV. 0,86 m?, pissair [ 4017
2. oldszinten: fogyasztétér IV. 6117 m?, iroda 6,84 m?, 51525 I 655 mj, 'oitozo IE. s x;)
mz* vaktdr V. 1258 m32, zuhanyozd I LA m*;zuhanyozé 11 '1 ,56’ ‘,"e.l(_)tcrq V 137 m?
eldtT VL 5.5 w2, eléstér VIL 145 m?, eldiér VIIL LJE e, el8iér X) 2,46 m?, WC V.09
m?, WC VI Li3 m’, WC VIL 9&1 m?, WC viIIL, 0,31 m?, ~pissoir IL. 1,58 m?,) jelzett, a
Y
i




341/10.000 tulajdoni részardny.

Budapest VIIL ker. L.978/1. tarsashazi kildnlapon felvett 36.697/ASL. hysz-d, a természetben
Budapest VIIL ker.Jozsef kérit 47. szam alatti, 380,29 m* alapteriifetii utcar iizlethelyiség
és a koz6s vagyonrészekbdl 1.890/10.000 wiajdoni részariny.

2.) A JOZSEFVAROSI ONKORMANYZAT wiajdonat képezi az alapmjzon  Zees
sorszammal (fogyasztdiér 59,07 m?, konyha 8,75 m?, mosogatd 4,04 m?, 55z 6,16 m?,
mosdd 2,61 m?, eldtér 1. 1,26 m*, elétér I, 246 m*, WC L 1,26 m,) jelzett, a Budapest VIIL
ker. 1.978/2. tarsashizi killdnlapon felvelt 36.697/A/2. hrsz-t, a természetben Budapest VIIL
ker. Jozsef kordt 47, szam alatti, Ssszesen 85,61 m* alapteriletdl uicai Girdethelylség, és o
kézés vagyonrészekbs! 424/10.000 tulajdoni részarany

3.) A JOZSEFVAROSI ONKORMANYZAT tulajdonst képezi az alaprajzon  3-as
sorszammal (¢ldszoba $,69 m®, szoba 1. 32,47 nv, szoba 1L 20,72 w*, konyha 54 m®, kamra
1,07 m?, flird8szoba 4,77 m?, WC 0,87 m?,) jelzett, a'Budapest VI ker. 1.978/3. tirsashdzi
killonlapon felvett 36,607AS3. hrsz-G, 2 természetben Budapest VL ker. Jézsef kot 47,
fszt. 1. szdm alatti 2 szobas, Gsszesen 74,99 m-es Sroklakds, és a kduls vagyonrészehbs!

S71/10.000 tulajdoni részarany.

4.) A JOZSEFVAROSI ONKORMANYZAT tulajdondt képezi az alaprajzon  4-es
sorszammal {elSszoba 2,32 m?, szoba L 16,7 m?, szoba II. 29,49 m®, konylw 5,06 m®, étkezé
8,11 m?, kdzlekedd 2,27 v, kamra 1,07 m?, fiird8szoba 3,24 m®, WC 0,96 m7,} jelzett, 4
Budapest VIII. ker. 1.978/4. tirsashdizi kiildnlapon felvett 36.697/A/4. hrsz-i, a természetben
Budapest VIIL ker. Jozsef korit 47. fszt. 2. szdm alatti 2 szobds, dsszesen 69,22 mt-es
Sroklakas, és a kdz8s vagyonrészekbsl 343/10.000 tulagdoni részariny. '

X' JOZSEFVAROSI ONKORMANYZAT tulajdonst képezi az alaprajzon  5-8s
orSzammal (iroda 17,52 m?, raktir 4,26 m?) jelzett, a Budapest VIIL ker. 1.978/5. tarsashdui
cillonlapon felvett 36.697/A/5. hrsz-i, a természetben Budapest VIIL ker. Jozsef korit 47.
fezt. 3. szdm alatt,, Ssszesen 21,78 m? alapteriiletdi -udvar irodahelyiség, és a kdzds
vagyonrészekbd] 108."1}.000 tulajdoni részardny. : '

' 8) A/IOZSEFVAROSI ONKORMANYZAT mlaidondt képezi az alaprajzon  6-os

S0IS al {(el6szoba 4,39 m?, iroda L. 17,42 m?, iroda I1. 13,65 m?, tcakonyha 3,33 ny,
ér 1,71 m®, WC 1,21 m?) jelzett, a Budapest VIIL ker. 1.978/6. térsashdzi kiildnlapon
felvett 36.697/A/6. hrsz-i, a természetben Budapest VIIL ker, Jozsef korit 47, fozt. 2. azdm
alatli, Ssszesen 41,71 m* alapteriiletii udvari irodahelylség, és a k8z8s vagyonrészekbdl
206/10.006 tulajdoni részardny.

L\

7.) A JOZSEFVAROSI ONKORMANYZAT tulajdondt képezi az alaprajzon  7-cs
sorszammal (szé€lfogd 2,76 m?; kdzlekedd 1,72 m? elszoba 7,91 o3 konyha 6,21 m* WC
1,08 m¥ flird8szoba 5,25 m® szoba 1. 29,66 m® szoba IL 28,51 m%, szcba 111, 15,96 m?;
alkév 8,52 m™, kamra 1,76 m*;) jelzett, a Budapest VIIL ker. 1.975/7. tirsashazi kiildnlapon
felvett 36.697/A77. lirsz-4, a természetben Budapest VUL ker. Jdzsef korit 47. L em. S.
szim alatti 3 szobds, Gsszesen 109,35 mi-es 6roklakds, és a kdzbs vagyonrészekhdl

»

8.) A JOZSEFVAROSI ONKORMANYZAT tulajdonat képezi az alaprajzon  8-as
sorszammal (szélfogé 3.4 m? kézleked8 9,82 m?; konyha 7,26 m* WC 1,73 m? gardrdb
2,73 m*, szoba L. 27,04 m? szoba IL 32,72 m?% szoba IIL 29,92 m? fird8szoba 4,9 m2
kamra 0,52 m?} jelzett, a Budapest VIIL ker. 1.978/8. timashdzi kildnlapon felvou
36.697/A/8. hrsz-i, a természetben Budapest VIIL ker. Jézsef kérit 47. 1. em. 6. szam alati
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Alulirottak, akik tulajdonosai vagyunk a Budapest VIIL kerdlet 1.978 tdrsashuzi
térzslapon 36.697 helyraji szam alatt foivett 704 m? terilletd, a természetben
Budapest VIIL. ker. Jéuscf krt, 47, szim alatu tarsashaznak, a térsashaz alapitd okirata
ILiA.) fejezer V. & XL szémmal jelolt, valamint az IL/B) fejezet 1-27. szama
albetéteiben a helyiségek felsorolasanal alkalmazott hibis Jclolés kijavitasat hatédroziuk el.
Tordltik az Alapitd okirat 11/C.) fejezetét és a kordbbi I/D.) fejezetet jeloktik C.)
btlivel. A fenti javitasokat - amelyck a tulajdonviszonyokban és -hényadokban nem
jeentenek valtozast < egységes akaraital elhataroziuk és jelen okiratban végrehajtiuk az
aldbbiak szerint. : ' .

I

A javitott szivegrészek helyesen

A.) Kozis tulajdoni ingatlanrészek:

V. Pinceszinten 16v6 rakedrak (raktar 3,48 m?; raktar 3,48 m? raktar 3,48 m? raktar
3,48 m? raktér 3,48 m?, raktar 3 48 w? raktdr 3,48 m? raktir 3,48 m2 raktar 3,48
m?, raktar 3,2 m? raktar 2,6 m?, raktar 2,6 m?, raktar 2,6 m? raktir 2,6 m% raktar
2,6 m? raktar 2,6 m? rakiar 2.6 m? rakiar 2,6 m? rakear 2,6 m?, raktar 4,0 m?;
raktir 4,0 m?) légopince (égopince (1. albeidten keresztiil szolgalmi jog alapjan
kozelithetd meg] 27,5 m légopince 15,19 my, iégopince 12,25 m?; légdpince 10,98
m?, légépince 4,5 m2) T

B.) Kiilén tulajdons: ingatlanck és tulajdoni hébﬁzcidok

Az egyes tulajdonostarsak kilén miajdonéba, ennek megfelelden 27 kilon albetéibe
keriilnek az alabbi természetben megosztott helyiségegyiittesek azok tarfozékaival,
tovabbd a k6zds tulajdonit ingatlanrészekbél hozzajuk tartozd tulajdoni illetdséggel
egyiitt; : h e

1) A JOZSEFVAROS! ONKORMANYZAT tulajdondt képesi az alaprajzon 1-es
sorszammal (pinceszinten: [266,55 m?) 1.fogyasztotér 54,0 m?, 1.fogyasztétér 27,3 m2
1.fogyasztotér 50,19 m?; | fogyasztotér 17,16 m?, 1.1épesdlejaro 5,16 m?, 1.rakt. 43,04
m?% lrakf. 12,54 m?, 1.rakt. 2,21 m? 1.télald 5,9 m? 1.mosogaté 5,14 m?, 1.mosogatd
4,17 m% 1.kha 8,52 m? l.et 198 m?, LWC 1,25 m2 L.WC 1,25 m% let 2,59 m%
let 4,84 m% 1.WC 0,86 m% 1.WC 0,86 m?; 1.elt. 2,12 m? 1.piss. 4,27 m? Lrakt 11,2
W%, foldszing: {11541 m?] 1.fogyasztotér 61,17 m% 1. rakt. 12,58 m?, Liroda 6,84 m?
L8t 6,55 m?, 1.61t. 5,89 m2 |.zul L4 m? let 1,32 m% 1L.WC 0,9 m?% 1.zuh. 1,68
2 Let. 5,75 m?%; LWC 1,43 m? et 1,43 m% 1.WC 0,81 m2%, L. WC 0,81 m?% 1.piss.
1,43 m? let 1,76 m2 let 2,16 m2 Lmosdo 1,76 m*) jelzett, 2 Budapest VHI. ker.,




Ker. Jozsef konit 47, Szér alatti, 381,96 m2 alapteriiletdi ytea; iz

Onizpon felvelt 36.697/A/1 hrsz-4, a természetben Budapest Vi1
fethelyiség g5 3 kézos

Sorszamma] (2 fogyasztorer 59,36 m?, 2.konyha 8 75 m’; 2.mosegato 5,76 m% 2.61525
9,06 m?; 2.mosdé 2,61 2 2 elotér 1,26 m?; 2 eloter 246 m2 2. we 1,26 m3) Jelzett a
Budz{pest VI ker. 19782, tirsashiz kilenlapon felvetr 36.697/4/2. hrsz-g, a

3kamra 122 m*

19,7 m2 3 s20ba 32,47 2 3 sz0ha 20,72

.3

5 3.flirdAszobs 3,87 m2, 3,WC'0,-87' n?) jelzett,

m?, 3 konyha 3,93 m%
3 Budapest VIII. ker.

1.978/3. tarsashazj killonlapon felvett 36.697/A13. hrsz1, a termsczethen Budapest vyj1_
ker. Jozsef konit 47, gzt 1. szdm alati 2 szobas, dsszesen 74,90

k&zos vagyonré&zekb{)l 3

71710.000 tfajdoni rc'_;szarény, N

miecg Ordklakas, és a

4) A JOZSEFVAROST ONKORMANYZAT tulajdondt képezi a alaprajzon  4-es
Sorszammal (4.eldszoba 2.32m% 4 570bg 16,86 m?, 4.570h, 29,77

2

™, 4.konyha 5,06 2.

4.€tkezs 8,49 m?% 4.kézlokeds 2,27 m%, 4.kamrz 1,07 m? 4 firdészoba 3.29 m?, 4 WC
i1 1 m?) jelzett, 5 Budapest vip1. ker. 1.978/4. tarsashaz; kitlsnlanon felvett 36.697/A/4.
hrsz-q, 4 termeészethen Budapest vyt ker, Jozsef kot 47, Bzt. 2. szam alatsi 2 szobis

Osszesen 69,22 m2.eg &
részariny,

5.) A JOZSEF VAROS!

roklakis, és a kozss vagyonrészekba)

ONKORMANYZAT guleidonss képez:

sorszammal (5.iroda 17,52 m2 5 rakesr 4,26 m2) Jelzett, a Budap
tirsashiz kulonlapon felvesr 36.697/A/5. hrsz-q, 4 természetben Budapest VIII. ker.

Jozsef korit 47, fizr 3. szam alatti, Osszesen 21

és a kézis vagyonrészekbdl 108/ 10.000 tulajdoni részarény.

6.). A JOZSEFVAROSI

ONKORMANYZAT tulajdonst "képez

sorszammal (6.eldszoba 4,39 m?, 6.iroda 19,55 m 6 iroda 148

-

% 6.el3tér 1,71 m3, 6.7 1 1 oY) jelzett, % Budapest VIIL 1
kiilénlapon felvett 36.657/A/6. hrsz-( . g természetben Budapest Vil ker Jdzsef korat
47. fszt. 2. szim alatti, Gsszesen 41,71 g2 alapteriiletii udvar; iro-taliclyiség: és a kozos
vagyonrészekbai 206/10.704 tulajdoni részarany, ~ © '

7) A JOZSEFVAROS]

sorszammal (7 szélfogs 2.9 m? 7 kézlckeds 1,42 m% 7.el6sz0ba

o

m% 7.WC 1,09 m?; 7.f‘é=‘dészoba 3,53 m% 7.s20ba 29,66 m2, 7 czoha 30,0 m2, 7.520ba
16,58 m2 7.alksy 8,52 m% 7 kamrg L,76 my) Jelzett, a Budapsst VI, ker 1.978/7.

vett 36.697/A/7. hrsz-G, a természethrn Budapest viIg. ker.

tarsashazi kilénlapon !
Fozsef karat 47 [ em. 5

- SZam alaty 3 Szobas, Gsszesen 109,37

kézos vagvonrészekbol Sd1/1 0.000 tulajdon; részariny,

343/10.000 tulajdon; )

2z alaprajzon 5.4
25t VIH, ker. 1.978/5.

»78 n¥ alapteriiless udvari irodahefyiség,

2z alaprajzon  6-og
m? 6.teakonyha 3,33
3. 1.978/6. tarsashazi-

ol alaprajzon "?-es
91 m? 7.konyha 6,21

m.eg Ordklakis, &5 a

———— —tos
————— ..
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Budapest VIIL. keriilet, Jozsef kérat 47. foldszint. Hrsz.: 36697/A/6

El8tér, korabbi vizvételi lehetdség

bejért; izsedés a fao S Iroda, gézkonvékto
2013. janu4r 3.
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