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Budapest Főváro s VIII. keľiile t J őzsefy áto s onkorm ány zat Képviselő.testtil etének

Y źtrosgazdálkodási és Pénzügý Bizottsága

Előterjesztő : Kisfalu Kft

.(u
Ł).,.... \ ĺ...sz. napirend

ELoTERJESZTÉS
A Városgazdálkodási és Pénzügý Bizottság zlI3.január 28-i ülésére

Táľgy: NOVA-REAL Kft. béľbevételĺ kérelme a Budapest VIII. kerületo József krt. 47.

szám alatti üres önkoľ mńny zati tulaj donú helyiség von atkozás áb an

Előterjesztő: Kisfalu Kft, Kovács ottó ügyvezető igazgatő
Készítęttę: Balogh Erika refeľens
A napirendet nýlvános ülésen lehet tárgyalni.
A dönté s e l fo gadás áh oz e gy szeĺu szav azattobb s é g s züks é ge s.

Melléklet:1db

Tisztelt Bizottság!

Az onkoľmányzat tulajdonát képezi a Budapest VIII., 36697l0lV6 he|yrajzi számon
nýlvántartott, természetben a Budapest vlu.' József krt.47. szám a|atti, 42 m2 alaptertiletű,
udvari bejfuatű, floldszinti nem lakás célú helýség, amely az ingatlan-nýlvántaľtásban iroda
besorolású.

A Kisfalu Kft onkormźnyzati Házkeze|o Iľodája a helýséget 2012. decembeľ 07-én vette

birtokba. A biľtokbavéte|i jegyzőkönyv tanúsága szerint a helýség állapota megfelelő,
bérbeadásra alkalmas.

NQVA-REAL Kft. (székhely: 1 181 Budapest, Füľst S. u. 9.; cégtregyzékszźm.. 01-09-673635;
képviseli: Sebestyén András) bérbevételi kérelmet nýjtott be a Kisfalu Kft-hez a fęnti
helyiség iroda céljára történő béľbevétele kapcsán. A kérelemhez becsatolásľa kertĺlt a
Cégkivonat, és Aláírás Minta. Bérleti díj ajanlatot a kérelem nem tartalmazott.

A benffitott fuat alapjźn megállapítható, hogy akére|mezo a nęmzeti vagyonról szóló 20II.
évi CXCVI. törvény 3. $ (1) bękezdés 1. pontja szerint át|áthatő szęwezetnek minosül.

A vízőrás helýség után az onkormányzat kozos kĺiltségfizetési kötelezettsége:

6.720,. Ft/hó.

A Tisztelt Bizottság 2013. januźĺr 14-i ülésének napirendjén szerepelt a fęnti címen lévő
helyiség bérbeadása, és a Bizottság arra kérte a Kisfalu Kft-t, hogy adjon tájékoztatást a

helý ség értékb ecslésekoľ fi gye lembevett csökke ntő tény ezokt őI,

A Kisfalu Kft megkereste a Grifton Property Kft-t, aki a fenti helýség értékbecslésének
e lké s zíté s ę kor az a|ábbi é ľtékc s <jkk entő tény ezőket vette fi gye l emb e :

o belső udvari elhelyezkedés,

. aZ átlagosnál gyengébb benapozottság,

o a belső falakon tĺibb helyen vizesedés, vakolatmál|ás tapasztalható,

. a környéken nehézkes a csúcsidei parkolás és közlekedés,

o a környéken nagy attikinźi'at a kiadó irodákból,



. a jelenlegi piaci viszonyok kozött a hasonló típusú ingatlanok hasznosítása
me glehetős en nehéz, az esetle ge s értékesítés nyomott árakon tĺjľténik.

^ 
366g7lolN6 hrsz-ű,42m2 alapterĺiletú, udvari bejźratí, ťoldszinti nem lakás célú

iľodahelýség 2013. jaĺuźr 4-én készitett éľtékbecslés szerinti aktuális forgalmi értéke:

6.000.000,- Ft. A bérleti díj megállapítása a nyilvántaľtási érték 100 %-ának figyelembe
vételével került megállapításra. A helýségben vége,zni kívánt tevékenységhez Ártozó bérleti
díj (iľoda tevékenység) 8 y,, azaz 40.000,- F1/hĺí + Afa.

A helýség ingatlan vagyon-katasztęr szerinti nyilvántartási étéke 4.371.000'- Ft

Az onkormányzat tulajdonában álló nem lakás céljára szolgá|ő helýségek bérbeadásának
feltétęleiről szóló t7l20O5. (IV. 20.) szźlmllBudapest Józsefuáros onkormányzatirende|et2.
$ (1) a Kt. - a ręndeletben meghatźlrozott feladat- és hatáskör megosztás szerint -
onkormányzati bérbeadói dontésre aYźrosgazdálkodási és Pénzügyi Bizottságot jogosítja fel.
A kérelem elbírálásakor a bérleti díj megállapítása a Rendelet 13. $ (1) bekezdése, és a
224120T2. (VII. 05.) szźlműKépviselő-testületi határozat szerint tortónik. A Rendelet 13. $ (1)

bekezdésę a|ap1áĺ, űj bérbeadás esetén a helyiség bérleti díjának mértékéľől a bér|o

kiválasztása soľán kell megállapodni. A Képviselő-testtileti határozat II. fejezet 7, pontja
értelmében a helýségber aIapjźlu| a helýségeknek a jelen határozat és a Kt. más hatźrozata
szerint akua|ízá|t bekölt<izhętő forgalmi éľték szo|gá|. A Képviselő-testületi hatátozat II.
fejezet 8. a.) ponda értelmében a nettó 25M Ft érték a|atti helyiség esetén a bérleti đíjat a
helyiség Áfa nelnilĺ beköltĺjzhető foľgalmi éľtékének I00 %-át alapul véve kell meghatározni.
A Kt hattrozat V. fejezet 19. pontja a|apján a ťlzetett nettó bérleti díj osszege nem lehet
kevesebb, mint az onkormányzat áItaI ťlzetett közos költség összege. A helýségb en végezni
kívánt tevékenység figyelembevételével történik a béľleti díj meghatćlrozźsa, amely aIapjćn az

irodai tevékenység}lezbrtoző szorző 8 %o,

A Rendelet 13. $ (2) bekezdés alapján a leendo bérlő a bérleti szerzodés megkötését
megelőzően kötelęs a bérbeadónak 3 havi bľuttó bérleti díjnak megfelelő ĺisszeget óvadékként
megfizetni, és a 15. $ (4) bekezdés a|apján a kozjegyzo előtt tĺiľténő egyoldalú
kötel ez etts é gváll al ási ný|atkozat a|áir ásźú íľj a e lő.

Szakmai iavaslat:

Javasoliuk a fenti címen lévő helyiség bérbeadásät aNOVA-REAL Kft. részéręiroda cé|jára
h^rá,.^tt iďfue,2078. december 3I. ĺapjáig, 40.000,. Ft/hó + Áfa béľleti + közüzemi- és

ktilön szo|gältatási díj ak összegen.

Javasoliuk a fenti helyiség kéľelmező tészére töľténő bérbeadását, mert az igy befolyó bérleti
đíj fedezi a közos költség összeget, sőt ezen felül jelentős plusz bevételt is jelentene. A
helyiség folyamatos béľlése is előnyös az onkormányzat szttmára, mivel az utőbbi időben
sokkal több helýség kerül visszaadásra, mint bérbeadásra.

A helýség bérbeadása pénzigýfędezetet nem igényel.

Fentiek alapján kérem a Tisztelt Bizottságot, hogy a helýség bérbeadásával kapcsolatos
döntését meshozni szíveskedien.

Határozati javaslat

év. (...hó....nap). szám.íYárosgazdálkodási és Pénzügý Bizottsági hatźrozat..

A Városgazdálkodási és Pénzügyi Bizottság úgy dönt, hogy:



I.) hozzáiáłul a Budapest VIII., 36697lo/N6he|yrajzi számon nyilvántartott, természetben a
Budapest VIII., József kľt. 47. szám alatt található, 4fm' alaptertilettĺ' üres,
önkormanyzati tulajdonú, udvari, földszinti nem lakás célú irodahelyiség bérbeadásrához
határozott időre 2018. december 31. napjáig a NOVA.REAL Kft. részére, iroda céljára,
40.000,. Ft/hó + Áfa bérleti + közüzemi- oJ ľĺĺttĺ'' szolgáItatási díjak összegen.

2.) abér|etí szerződés megkötésének feltétele, hogy az onkormányzat tulajdonában á11ó nem
lakás céIjára szolgá'|ő helyiségek bérbeadásának feltételeiľől szóló 17/2005. (IV. 20.)
számú' Budapest Józsefvárosi tnkormáĺyzati rendelet 13. $ (2) bekezdése alapjan 3 havi
bérleti díjnak megfelelő óvadék megfizetését és a 15. $ (4) bekezdés alapján akozjegyző
előtt t<irténő egyoldalú kötelezettségvállalási nyilatkozat a|áírásáltvá||a|ja a leendő bérlő.

Felelős: Kisfalu Kft ügyvezető igazgatőja
Határidő: z0I3. februáľ 04.
A döntés végrehajtásátvégzo szeruezeti egység: Kisfalu Kft
A lakosság széles körét érintő döntések esetén javaslata a kozzététel módjára

nem indokolt hirdetőtáblán

Budapest, 2013.január 1 5.

honlapon

Tisztelettel:

Kovács ottó
ügyvezető igazgatő

KÉszÍľBrľB: KlsrłLuKr.r
B ł.l-ocg EnIKA REFERENs
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Énľľ'rnr,És osszľľoclALo ADÁ.TLÁP
Az INGATLÁN ľ.oRGALMI ľnrpxľnoĺ

n,rrcľÍzó

n,ĺncľÍzÁs ľÁRcye.

AzINGÁTLANcÍME
Település (város, keriile! váľosľész)
Utca, hänszőm' emelet, ajtó
Hľsz.

: Budapest, VIII. ker. Palota negyed
: József körut 47. ťoldszint.
:366971N6

TULAJDONVISZONYOK
Tulajdonos
Jelenlegi bérlö

: VIII' keľĺileti onkoľmánvzat
: nincs

A tulaidoni he éľtékelése :

nnľnľľr,r Énnnľnĺ,ľsÉc :tu

ÉnvÉľvľssÉc ; fordulónaptól számított 180 nap

AZ INGATLAN FOBB JELLEMZOI
Ingatlan típusa
Épületen belĺili elhelyezkedése
Kö'zmií-ellátottság
Epítési technológia
Alapteľiilet
Belmagasság
Eszmei hányad
Komfortfokozat
Elszámolható' bérlő éľtéknÖvelö beruházása
Táľsasház telkének teriilete

iroda
frildszinti (udvari)
villany' víz, gáz, csatoma
haryományos, fégla
42#
3,9 m
208/i0.000
komfoľtos
0,-Ft
764llrł

ÉnľÉxnlÉs
alkďmazott módszere : ĺĺsszehasonlító és hozam alapú elemzés

Éľtékeĺés fordulónapia : 2013. ianuáľ 3.

Budapest 2013. januttr 4.
Készítette:

MEGÁLLAPÍľoĺľ ÉnľÉx
Fajlagos foľgalmi éľték
Áz ingatlan foľgalmi értéke

Az ing-hoz tartozó telekhányad eszmei éľtéke

: 143.000,- Ft/m'
: 6.000.000,- Ft
azaz Hatmilĺíóforint

: 1.400.000,- Ft
aząZ inĺ

:., : Toľonyi Feľenc
Ingatlanfoľgalmi éľtékbecslő
névj egyzék szám: 5f343902

H-l |39 Budapest, Váci ťlt 95. re|,: +.36 i;) 270 90 Ł?6 Fax: ..L35 (1) ?7o ý'J ti7 E.r:.raiłl j.łi:::;ł)lrj'í}'i'r]t'jIj1|.j.i.l..i'jl,i
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I N GA TLAN E Rrr r r ĺĺĺ ŁĐATLAP

1. A szAKERToI JELENTEs TÁRGYA, AZ ÉRTÉKELÉs cÉl'ĺa

A Kisfalu Józsefváľosĺ Vagyongazdátkođó Kft. (i083 Budapest, Losonci utea f1
megbuta a Gľifton Pľopeľty Kft.-t a 1085 Budapest, József kotttt 47. ftjldszint. szárn
alatti, 36697 ĺ N 6 ľľsz-ú ingatlan éľtékelésével.

Az ingatĺanértékelés céIja az ingatlanforgalmt értékének a ĺnegdllapítlźsa.

2. 
^szAI<ftRTŐI 

VIZSGÁLAT MóDSZERE

2.I. Az éľtékelési szabdlyzat, jogszabóIy, amelynek megfelelően az értékelěs késziilt

Az ingatlanéľtékelő adatlap a forgalmi érték egyszeriĺsített dokumentálási formaban tđrténö
megállapítrása' A vonatkozó _ a Magyaľ Ingatĺanforgalmazók Szĺĺvetsége szakmai
bizottsága áltai kidolgozott . ajránlásoknak megfelelően, azúbanmeghatarozott eljárásokat
kovetve, az Áltóeszkoz Éľtekelők Euľópai Csopoľtja (TEGovA) szakmai útmutatásai
szeńnt, az ingatlan' jellegéľe tękintettel a piaci adatok összehasonlíti ęlemzésén alapuló
módszert és a hozam alapťi módszeľt alkalmaztuk. Az értékęlésnél figyelembę vettiik a
25/1997- (XI-l.) PM és az 54II997.cK.l) FM sz. ľenđeleteket, továbbá a helyi
onkormanyrat specíźlĺis kitételeit is. Az ingatlanok értékesítése nem a szabad piacon
töľténik, az ę|adó nincsen elađási kényszer alatt. Lz alkalmazott módszer és a ievont
következtętések éľtelmezése ęzekben a jogszabályokban és iranymutatiásokban ľögzítettek
figyelembevételével,azottmeýlatÄtozottakszerintéľtendők'

2.2; A szakéľtői jelentésben használt értékformđk, młjdszeľek megnevezése

Figyelemme|. az éĺékelendö íngatlan sajátosságďra, továbbá az értékelés céĺjttta az
éľtékelési gyakorlatban használt eljrárások köziil a vizsgált ingatlan esetébęn a piaci
infoľmációk elemzéséľe épĹilő összehasonlító módszert, illetvę a bozam alapú
megkĺĺzelítést alkalmaztuk,

2,3. Helyszíni szemle és időpontja

Helyszíni szeĺnle iđtipontj a :2013.janu.áľ 3.

2.4. Felh asznúlt dokumentumok

. fulajđoni lap (nem hiteles, 2a72. decęmber 20.)
- tarsasház ďapító okiľat (ľészlet)
- alaprajz

Az ingat|aruóI fényképfelvételek készültek, melyeket mellékletként csatolfunk'

H-1 ]39 Budapest, Váci út 95. ĺel.: +..}6 (1) 27ĺ] 9i1 8ir $:Ęxj +J6 (1'> f7a:iĐ Łl7 Ę.ľnail: prĺli.igtľ"'::;t'ĺil'if.iĺ:'ii'.'ir.'l



körút 47. (Hrsz,: 36697/Á/6)
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3.2. Az ingatlan elhelyezkeďése, óltalúnos leírúsa

Az értékelésbe vont ingatlan Budapest VIII. kęľiiletében" Palota negyed elnevezésĺĺ
városrészben, a József köľút és a Knidy utca sarkĺłn ta|á|hatő. Környezetében taľsasházas és
ĺizletí, valamint intézményi ceiú ingatlanok találhatóak' a ftildsziaten és a pincében
tđbblryire Ĺizlethelyiségekkel, miihelyekkel, raktarakkal' A társashźu és az éľtékelt ingatlan
ís összközmtives. Tömegkĺĺzlekedéssel a környéken ktizlekędő villamosokkal,
autóbuszokkal, trolikkď, valamint metróval éľhető el. Személygépkocsival legkönnyebben
aJózsef köľút felől közelíthetó meg.

3. 3 Felćpítmény ismcĺetése

3. AZ INGATLAN ISMERTETÉSE

3. I. Ingatlan.nyilvdntarÍúsi adatok

Telepiilés
Besoro1ás
Cím
Helyľajzi szrĺm
Megnevezése
Teľiilet
Tulajdonos (ok)
Széljegyek
Teĺhek

A ,.,Ľpltes roeJe
Ingatlan típusa
Építési mód
a|apoz,ás
szigetelés
tartőszerkezet
födémszeľkezet
falazat
tetószerkezet
hĄazat
kiilső feltiletképzés :

ErtéIrek íngatlan
kiilső nyílászőÍók :

belső nyílászáÍók i
pađozat,burkolat :
belső feliiletképzés:
gépészet, hĺĺIeadók:

Budapest, V[I- ker.
belteľttlet
József ki'rut 47. ftĺldszint.
36697tAt6
iľođa
42 mz
VIII. Keľtileti onkormĺĺny zat 1 l 1 tulajdoni hanyad

1898.
tarsashaz
hagyományos, tégla
sávalap, áłIIapota nem ismert
bitumenes szigetelés, állapota nem ismeľt
té,g|a szerkezet, közepes áIlapotu
acétrgerendás, közepes állapotu
tégla szeĺke zet, közepes állapotu
nyeregtető, állapota nem ismert
cseĘfedés, tń|apota nem ísmert
kőpoľos vakolat, jó ĺíllapotú

taajtő és abiaŁ kÖzepes állapotban
fa ajtók, közepes állapotban
PvC jó ál}apotban
festetf, csempézett falak, közepes ĺállapotban
glŁkonvektoľok, elektromos fali vízmelegítő

H- I l 39 Bu<lapest, Váci út 95. Tĺr!. ĺ .r.lí: ( 1 ) 17'l 90 86 Falx: + 36 (i) z7b íilÜ ĺj7 ř.-l'lĺaitl 
')'ĺe1ipľ.ł'1ijii:śiś.iiiti.!..ilj.i
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Az értékeÍt ingatlant magában foglaló épület az 1898-ban éptiit, hagyományos tégla
szerkezeťtel, pince + ftjldszint + 3 emęlet kiďakítássď. Az értékelt ingatlan a táĺsashaz
fřĺldszintjén helyezkedik el, a tiársasház zźrt udvara és a lépcsőhłŁ felől közelíthető meg.
Ablakai is az uđvaľ felé néznek' Az ingatlan iroda helýségekből, és ahozzájuk kapcsolódó
mosdó, WC, eĺötéĺ helyiségekből all. Az előtéľből a lichthof felé is nyílik egy ajtó, de eď. a
terriletet jelen éľtékelésĺ'ínkben nem vessziik számításba. Fűtése 2 đb. gćłzkonvektorľal
megoldott. A meleg vizet előĺíllító elektľomos fali berendezés a szemle idején le vo}t
szeľelve, csakúry, mint a mosdó'

A helyiségek pađozata PVC borítású. A fďak festettek, a vizes ľészeken csempézettek,
néhol vakolatmállás, vizeseđés volt tapasztďható. Az iľoda bejáľata és ablaka az udvaľ felé
néz, benapozottsĘa közepes' A gerébtokos fa ablakok használható állapotban vannak. A
padlóburkolatok jó, a nyí|ászźĺók és a gépészeti hálózatok ktizepes állapotuak, de
átvizsgálásuk indokolt. lngatlan nyilvántaľtrĺs szeĺinti besoľolása iľoda, és uđvarí
elhelyezkedésébĺĺl adódóan valószínrileg csak irođaként használható. A köľnyéken
nehézkes a parkolás, ťlzeto <ivezet. Az ingatĺan villany, víz és gázőrával felszeľelt,
összességébeĺ közepes állapotban van. Az iroda bejĺĺrata felett a 4-es szĺám volt látható.

3.4. Alapter ületi adatok

Az iľoda hasznos alapteľitleti adatai a mellékelt ďaprajz alapjan, keľekítvę kerültek
meghatározásra. Az ęltérő kialakítás és funkció kĺjvetkeztében az egyes funkcionálisan és
teriiletileg elhatárolható éptiletrészek alapterĺileteit a számított hasznos alapteľtiletben eltérő
sullyal vettĹik ľlgyelembe.

Alapterĺilet kimutatás:

Az éľÚékm egbatározźls soľán figyelembe vett ľeđukálÍ alapteľĺilet iisszesen: 42,0 m2.

IIelýség-megnevezés
helyiségek ncttó

alapterülete, m2

ľedukált/nettó
terillet arányao/o

he!ýségek
redukńlÍ

aIapterü|ete'

m

Inqatlan helyÍsépei
Előszoba 4.39 lD0Yo 4.39

tr|Ôteľ 1.72 ta0% 7ą.
L.t é

wc 1.21 100% |,2ĺ
Iroda t7-4f 100% 11-42

Iľoda (teakonyha) 16.98 100% 16.98

Á]apraizszn ľinÍi' helvszíncn el|enórfitt terüIet (m.) 4132 41,7?.

Tulaidoni lap szeľinti Úerüleĺ (m2) 42.00 42.00

H-l139 Buĺlapest' Váci út 95. Te.t.l'ł36 (1') 27$ 
'0 

i'15 Fax; +35 (1) ?70 ý.Ú.:|7 t-nraiĺ: J;:ĺi-:j.]'g"i'ĺ'i':.ĺj.]!iłi.:'l-ii;.'l.iiĺl



4. Erték meghatdro4źs

alisult adrásvéte]i adatait vettĺik Íisyelembę

Az ingatlan funkcĺÓia

Telepůlés
Utca, házszám
Épiiteten beliilí elhelyezkedes
Ingat|aa hasznos łisszteĺiilete
I(omfoĺfokozata
Epltes eve

Szeĺkezet, állapot
Elađási ár Fĺban
Elađás Ídeie

tsszehasonlĺtô adat forĺása

Megnevezés

emDę.

Az éĺékďendćj
ingatlan iellemzói

Iĺoda
Bp.' VI[I. keĺ.

Jlzsef kłinit 47.

läldszint
42

komfoĺtos
1698

Téglą kłizepes

elhelyezkedés (1)

ingatlan méĺete (2)

' hasznáIharÓság (3)

kŕizmrívekl komfonosság (4)

. mÍĺszaki áltapot (5)
ingatlan elhelvezkedése épĺileten betĺil í6}

KorrekciÓs ténvez k
Fai|łonc ]ľ:ínĄ.|ąłi Áľ ÍE'r /.ä

Iĺodĺ
Bp., VIII. ker.

Rík czi liľ
emelet

nt

komfortos

1 930

tegla, kÖzepes ĺíl|

12 500 000
2012

ĺ\datbázis

Koľrigät srĺIvozott átlae eladási ár (Ft/mz)

GRIFTON
ĺ:}ĺ tł p c r i; )i

I

Á ffgyelembe veĺ srĺlyszáĺrok

A piaci korĺekcÍlj mértéke ősszes en

KoľrigíIt failagos eladási árak 1rt/m? )

Az ingat|an becsiilt piaci forsalmi éľtéke

osszehasonlítÓ adatok iellemzŐi

Iĺoda

Bp., VIII. ker.

oĺay tćt

emęlet

69

komfoĺtos
2W6

tćgla, |ĺcĺzepcs á1l'

10 000 000
2012

Ádatbázis

2

Százalékos koĺrekciő

147 059

hasonlő 0%

naryobb 5%

iobb -5%

áŻonos 0%

hasonlĺi a%

ĺosszabb 5%

Iĺoda

tsp., VIII. kcĺ.

Ratoss utcĺ'

foldszint

6t
komfoĺtos

1930

tégla' iő áIl.

1 1 000 000
2012

Ádatbázis

3

H-1l39 Budapest, Váci t95. Tel.; +36 (L) 2?o 90 86 Fax: {.36 (1) z7a go 87 E.mai|: DrQBeltvoarĺfton.nu

100%

7592n

Százalékos koĺĺekciő

744928

6 700 000

hasonlő 0o/o

nagyobb 5%

hasonlő 09.i,

azonos OYo

hasonlô a%

ĺosszĺbb ívo

Iĺoda

Bp., VIII. ker.

&íkÓczi ťlt

emeleľ

97

komfortos

1.930

tégla, kózcpes áll

15 000 000
2012

Ádatbázis

5%

4

154 4tf

20%

Százalékos koľekciô
1E0 328

hasonlő 0%

nĺ6'obb 5%

iobb -5D,,/"

azonos ť/o

iobb -r0%
hasrnlő 0%

InxJa

tsp., VIII. ker.

Orczy tér

frjldsziĺrľ

5s

komfortos

2006

tégla' iĺi áll.

l0 200 000
2012

r\datbázis

10%

5

159 4n
20%

Szĺĺzalékos kĺlľrekciő

1s4 639

hasonlÓ 0%

naglobb 5%

jobb .5oÁ

auo{los 0%

hĺsoo.lĺi 0%

rosszabb S%

.ĺ 0o/o

762295

?()%

Százalékos

r85 455

hasonlő ť/o
hasonl 0%

iobb -sYo

azonos 0%

io|rlr -10ol!ł

hĺson|Á oo/"

5%

16231r

korľckciô

?o%

azaz hatmilli -hétszđzezer forint

-1 5o/o

15? 636

20%



ki;rút 47. Jbldszint, (Hrsz. : j6ő97/'

GR IFTO N
Pĺoperty

A bérleti díjból származő éves bęvétel nagyságěľ- az iĺgatŁan béľbe ađható hasznos
alapteriilete után vehetjÍik figyelembe. A bérleti díjat a ktirnyéken kiďakult bérleti piacnak
megfelelően 1.080 Ft/m'lhó éľtéken becsültiik meg. A kapacitás kihasználtságot 85 o/o-ra

terveztĹik'

A hazu gyakorlatban általános bérleti konstľukciók alapján a bérbeadót teĺhe|ik a
fenntaľtásí ktiltségek' az ađők, a biaosítás és a fenntaľtási alap képzése' Az üzemeltetés-
energiaellátrís költségeit majd minden esetben a bérlőkre terhelik źLt. Az iizemeltetési
kcĺltséget a bérleti bevételek 10 %o-bat számszeríĺsítettĹik. A közvetlen tőkésítés
ĺnódszerénéł egyetlen évre vonatkozôarĺbecstĺit jĺĺvedeimet szĺĺmítunk át értékmutatővá. A
vizsgált ingatlan esetében 9,5 %o-os tőkésítési tátát alkďmaztunk.

ľ''ĺ Hason|ító adatok Méret (m2) Béĺ|eti díJ Ftlhó Fajlagos bér|eti díj

1^ ľroda, foldszint, Kiss Jlzsef utca
2' |roda, fo|dszint, Hungária krt'
3. |roda, fo|dszint' Bacsó Bé|a utca
4. lroda, fci|dsżnt, Népszínház utca
5. lroda, fcĺĺdszint, Baross úca

120
50

132
50
18

150 000
7s 000

160 000
50 000
25 000

1 25{
1 50(
1 212
1 00c
1 38S

At|ag bér|etĺ dĺj FUmz/hó 1 27C

Kĺnálati árak és rosszabb mĹiszaki á|lapot rniatti
koľrekcĺó -15%

Korrigá|t bér|eti díj Ft/mlhó 1 08C

Megnevezés Adatok' értékek

Bevételek
A béľletĺ|eg hasmosítható terü|et
Lehetséges bér|eti bevéte|' Ft /ho
Lehetséges bér|eti bevéteĺ, Ft /év
Tervezhető kihasználtsáq. %

42
45 33!

544 06t
BSYc

Fiqvelembe vehető bevéte|, Ft 462 458

Kĺadások' Ft
A tulajdonos fenntartási koltségei, a bevéteĺ 3 %-a
Menedzselési kö|tségek, a bevéte| 3 %-a
Feĺúiítási kĺĺľtséqa|ap. a bevéte| 4 o/o-ä

13 874
13 87Ą
18 498

Ka|ku|á|ható kö'|tséqek összesen' Ft 40 246
Éves Ĺlzemieľedmény,
Tökésítésiráta
Tökésĺtett érték' Ft
Befektetésĺ kiadások

Ft 416 212
9,50/c

381 179
n

Ą

Az inoat|ah hozadéki éľtéke. Ft 4 381 179

Hozadéki érték kerekítve- Ft 4 400 000

H-I l39 Budapest, Váci úÍ 95. ĺeĺ'l +36 (1) 27o 90 86 Fax: +36 (I) 27o 90 t]7 E-maíĺ: ptqp.]'q.LtYí';-l.ąrifr:'ln i]ll
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Az eszmei hĺnyadhoz taľtozó telekértéket a, megbíző (Kisfalu Kft.) által korábban közölt'
és azőta konigált adatok a|apjánállapítotľrrk meg.

4.4 A táľmž ingatlan foľtęĺmi értékének mególlapítúsa:

A piaci iisszehasonlítason alapuló megközelítésre vonatkozőaĺ az a véleményiink, hogy
megfeleló szímú adat állt rendelkezésĺinĺ<ľe ahlhoz, hogy az e móđszerrel kapott éľtéket
megbízhatőnak tekinthessük. A hozamalapri megktizelítéssęl végzelt saímítások soľán
pľognosztizáltuk a béľbe adható teľületek hasznosításából ľealizálható aľbevételt. A
Ilozamszćnrĺítás azoknak a tulajdoni előnyoknek a jelenlegí éftékét tiikľözi, amelyekéľt egy
befektető hajlandó fizetni, a piaci szereplők éľdeklődése viszont nehezen számítható ki. Az
előbb említett tényezók miatt a két értékelési módszeľ eľeđményét 70.30 7o-os sulyozással
vęttük Írgyelembe.

Áz ismerteŕett módszeľľel és feltétellel a 1085 Budapest, trőzseÍ' kłirút 47. fiĺldszint.
szám alatti,36697tÄ16 hrsz.rĺ ĺngatlan jelen|egi piacĺ értékét keľekífve:

6.000.000 Ft-ban.
azaz

Hatmi|Iió forintban
hatĺĺľoztuk meg.

A forgalmi é*ék teheľmentes ingatlanľa vonatkozik, és Áľ.ą,-t nem tarüalmaz!

Budapest, 2013. januĺĺľ4' ''t::i:. '. ' r .:; i.i::.. ii.'ii:..

Toľonyi Feľenc
.In ga tlanfoľgalmi éľtékbecslő
névjeryzék számz 5f343902

GRIFTON
Property

Ieleknapy9ág (m] 764
Ęlemei hlĺnyadok a társashĺŁban öss?,esen 10 000
Ąlbetétre iutó eszmei hánr"ad 208
Albetétre iutó telekhánvad ím2) ló
Ąthgos, fajlagos telekérték ft/m2) 90 000

A' lakáshoz tsltozó telekhányad eszmei
éńéke keľekítve (Ft) (a|betétre jutó
telekhĺínyad x fajlĺgos telekérték) I 400 000 ałaz esymÍIlió-nétysuízezer fo rínt

Pĺaci összehasonĺftó
mór|szerral szám-ilolf ő.?t6k. F1

Hozam-alapú becsléssel
számított érték. Ft

Stjĺyozás 70% 30%

6 700 000 4 400 000
E|fogadásra ialaso|t érték. Ft 6 000 000



GRIFTON
Property

5. Sp e ciiűIÍs feltételezés e k, ko rI dtołtts o k

A megállapított érték az ingatlaĺ forgalomképes, beköltözhetó, teljes per-, igény- és
teheľmentes állapotu tulajdoąiogáľa vonatkozjk, a helyszíni szemlén megismeľt állapotban'

Az értékelő kijelentí, hogy az értékelés twgyátképező ingatlanhoz semminemtĺ személyes
és anyagi érđekeltsége nem ftv;őđik, az źl|ta|a meghataľozott érték semmilyen
összeÍfiggésben nincs a megbŁasi díj nagyságával.

Az éľtékelést a készítęndő szakvéleményben részletesen felsoľolt, kapott szóbeli és íľásbeli
infoľmációk a|apjtn készítettiik el. A Megbíző az á|ta|a szo|gáltatott és az értékelésnél
felhasznált adatok hítelességét és valódiság ěń szavatohja.

Így a Megbizó áItat rendelkezésiinkľe bocsátott iľatok, egyéb dokumentumok
tanulmĺínyozálsfu tulmenóen jogi tennészetű vizsgálatot fiogcím, vagyonjogok
érvényessége, stb.) nem folytattunk. Az ingatlan foľgalomképességének jogi eľedehí
koľlátozásłáról a tulajdoni lapon bejegyzetteken tŕllmenően nincs tudomásunk, de ezért
felelősséget nem vállalunk.

A renđelkezésÍĺnkre bocsátott adatok és információk, melyeket az értékelés soľĺĺn
felhasználtunk, tuđomásunk szeľint helytállóak és pontosak, azonban tetjes kö,ľiĺ
ellenőrzésüket nem volt módunkban elvégezni, ezért fęIď(ilsségünk e vonatkozásban
korlátozottnak tekintendő. A szakvéleményhęz csatolt iratok és dokumentumok csak az
ingatlan bemutatásĺít szolgálj fü .

Megbízó tudoĺnásul veszi, hogy az éĺtékelő az értéke|ést szemľevételezés és a Megbízó
adatszolgáltatásai alapjĺin készíti. Az esetlegesen feľrnálió, de szemľevételezéssel nem
észlelhető értékbefolyásoló tényezőkért az éľtékető felelősséget nem vá|Ia| (pl.:
épĺiletszerkezeti,talajfe|sziĺa|aÍti,stb.problémĺĺk).

Az ingatlanon énékelt felépítmények éľtéke magában foglalja az éptilet ľendeltetésszeľrĺ
haszĺá|atához sziikséges felszeľelések, gépészeti berenđezések éńékéq de nem tarta|mazza
az adott funkcióhoz kapcsolódó telepített vagy mobii eszközĺjk éľtékét.

Az értékelés időpontja 2013. január hó, a közgazdasági, jogi feltételek és piaci viszonyok
előre kellő pontossággal nem pľognosztizá|hatő vá|toztsai rľlódosíthatják, illetve
érvénýeleníthetik a szakétőí vélemény foľgalmi értékre vonatkozó megállapításait, ezért
az éĺtékelés fordulónapját k<ĺvető 6. hónapon fiil töľténő felhasznĺálás esetén a megađott
érték feliil v izs gá|ata indoko}t.

Az általunk meghatározott éľték a fęntiekben vźnolt feltételeken ďapul, és a Megbízó által
megjeiölt célľa tciľténő felhasználásban érvényes.



köńt 47, foldszint. (Hrsz': 36697/A/6)
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MELLÉKIETEK

Tulajdoni lap
Taľsashaz alapítő okiľat (ľészlet)

lJaprajz
Fényképek

Téľkép



GIs:-PÁľ.
l|itíłłĺl| .iilLŮĺmĺÍ.friiiTtÍlí.,ľłlłtlĺĺi R..IÍlsz.t

Ada$zołgá|tatl:

BÜDAPEsT vlll. xEnÜlEľ
(betterütet)

kĺizség (város)

Círn: 1080 BUDAPEST vltĺ. xERÜter
hgatlan megnevezés: iroda
Szektor:

Bejegyzo határozaŁ 1649311212Đ06
2006. j nius 15,

Eszmei tu|ajdoni hányad:
Tu|ajdonĺťorma:

Jogłjełleg
Sor-
szám Jogi jelleg

2 Az Önál|Ó ingat|anhof taftoznak az, ała p

TULAJDoN| LAP l. RÉsZ

208/1 0000

ô'nkoľľnányzati

Albetét

Nem kĹizhiteles nyomtatvány

JÓzsef kô'ľrit 47. fĺildsziłt '

Bejegyłó hatáťozat

144340t1995
.'s94. 

ápri|is 27'

Trr|o natá|ozat:

Szoba:

Ossres otdai. 3
oldalszáłn. 1

Nyorntatás łd pontla:

oo 
".'.3inlfuiÍľ'sĺäi.í3.2009. szeptem.oeĺ ś0.

36697/ÁJ6
heĺyĘziszám

Tertrlet: 42,00 m2

TôŕlÔ határouát

0 db Felszoba: O db

Jegyzet

Az tnál|Ó ingatlanhoz taÍtoznak az a|a pítÓ okiŕalban megnateíozotthelyiségek.



GIs_-PÁľ"
lĺrĺ\rrik ť)uLĺĺru;in)-i]iiĘriníorrĺłtikli l{cĺltlrr'r

Adatszolgältal'o:

BUpAPEsT vlll' xERÜugr
(beIterÜ|et}

kozség (város)

Cím; 1080 BUDAPEST V|ll. KERUIET
TulajdonosÍ jog
Soľ.
szám Jogällás

1 tulajdonos

Szeľzésijogcím

Jogclm

1 991.évi XXX|l|.tv. 1.par.

eredeti ÍelVétet

TULAJDoNI LAP ||' RÉsz

Jozsef kÖr t 47' foldszint '

Jogosult, tulajdoni hányad, szÜIétési dátuĺt',
cim, anyJa neve, ĺeáĺrykoľĺ név

V|}ĺ,KER. ÖNKoRMÁNYZAT'lt1 106.00 %
í082 BUDAPEST V|'|.KER. Baross utca 65.67.

Tu|ajdoni hányad Bejegyző határozat

0
1 000. január 01 .

144340/1 995
1994. ápĺills 27.

A|bgtéi

Nem kĺizhiteles nyomtatvány

Bejegyzó'
tÖrlô hatáľoząt

1443Ą011995
199a' ápri|is 27.

tsszes o|daĺ: 3
oldalszänr: 2

Nyomtatás idöpontja;
2012. december 20.

Adatszolgá|tatás idopontja:
2009. szsptembäÍ 3c'

36697/A16
helyrajziszám

Jogyret



GIs;ľÁľ.-
I n lĺtľá|r {iĺLłlrrt{ĺ1iit:ĺ:i.inlilĺnl*l ĺlrrl lłcłrlr't.ľ
AdatszolgáltatÓ:

BUDAPEsT vlll. xERÜleĺ
(belterłlIet)

togo e BŕffEśYąnil rnnÜr-rľ
Cím:

TULAJDoN| LAP l||' RÉsz

JÓzsef koľrit 47. ftiĺdszint 
'

Aĺhętět

Nem k zhiteles nyomtatvány

tsseęs o|del: 3
o|da|saärn: 3

Nyomtatás időpontja;
2012. ctęcembeĺ źl'

Adatsfoĺgáltatás id<ipontia :

e009. szeptember 30,

36697/A/6
he|yrajziszám

I

o tl
1

!
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Trĺrsasház łlapíľó okirat

r.

Ár,ľ,ą. lÁN os RENDE LIGzE s EK

A BUDAPcsľ rlvÁnos JlzsEFvÁRosI Öľľĺonĺ,ĺÁlľyzĺT (Budcpest, VIII. keľ.
Baross u' ó3.67.}' mint az ingatlaa tulajdonosą a Budapest VIIL keľ. t:978. tulajdoni
Iapon 36,697. hrsz. alatt fe}vett 764 m2 teľüleťĺí, a természetbon Budapcst ltffi; :Éeri.Jóźśeť
.k6ŕút.47. st., alatti, és a kieárólagos tulajdooót képező bĺázingatlĺlnq..amelyet Burlapest
Józsęfuĺ{rosi Önkormänyzat Képviselőtestülęto 16fI|993. gv. 20'} sz. haŁárlozatáva| 

.

elidegenítésre kijctölt . ĺ 3211969' (DĹ30.) Korm. sa. ľendelet 2. $. (2) bekezdésében foglalt
rendełkezés alapján . a jelen alapító okiratbĺn, a mcllćkelt alaprajzokbaa, továbbí az |9?7.
évi l I. tw. rendelkczéseiben foglaltałnakmcgfelelőcu

tírĺ łshńzzá

alakítja át-

Á társasbaa küIön hrtajdonri ť'náiló ingatlanai. (albetétei) a közŕis rulajdonba ptalt

iĺgatlauĺészekbőt bozzájuk taľtozó tutajdoni iltetőséggeĺ együtt a vevőkkel megkötní
teľvezsti adásvételi szerződések létejöttéig ónkormánpati tulajdouban maľadnak.

ff.

Ä KÖzÖs És ĺ rcüĺtľ TUtÄIDoľĺtĺ n.łc.ĄľI,aľľĚsznľE'tnÁTÁRolÁsĺ És
I/reGEÁ.T/(RozÁsÁ, ; yAI"AIvÍIN'T EGYE5 r<tnÖľĺ Tt'LÁ JD oNý

Iľ{GATLANoIGł: mĺźvr mlvÁsÁru,ÁsI JoG MEGłLtAľÍľÁse

Á.) Kőr?is tulajdonú íngatłanrészek :

A tulajdonostáľsak osztatlan kôzös tulajdonában állnak
r. ĺ telek teljes terĺilete (7Ú4 É"), a" ámĺlrénő kefítéssel és kapuvĄ továbbá a beépítetlen

részen tévő járđ.íkkal és térbuĺkolato!*ĺl.
II. Az a|apaz'áš, fiĹ äs váIaszfatak a kůtső vakolatokkal, rralanint azok a belső vakolatok és

bwkolatot ametyek kózös futajđouban lévő belyiségekben vannaŁ
Födémck' valamiot a föđémekeu lévő ťcltöttés és aljzatbeton.

Tetőszeľkezet' tet$béjďás és az azĺkonlévö összes felszeľeléęek

Sze1lőzőcsatoraát a kénoények, a függőlegcs baag- és bőszigetclések, -továbbä

ĽT;#lľ'"ffi[:ffi'*"ľi.ídogosmuok* a csatomáIq lefolyószcgely, szcllőzők,: '

abĺa!&önyôklőIí' stb.
III. Külső bomlokzat és lábazatok

::ffi



:''T::Ťk.ňĺt.i*"t csglében ĺ kózvęzcLćki rÍkrlr.'s.ől a ľogyaszĺł"-
. közos tcJcvízió vezetékek;

;ľéřJJiÍ"'ŕ:L:'xĽ:",,Ť.''"'J,:rz ingaĺlon ťogyaszĺ:ismĺirőjétől łr kfrlłin tulaj<jonů irrgatla.

;-ff.ľľ"äi:}:i:ŕ;j'ľorat-a koz.vt"zeĺckí ĺ:íkcjtéstől a ktiłÔn trrlĺrj.ĺonri ingĺrĺIanok ĺľ-

.a teljes fogvasztó-vffi
- łrz elekÍromos viLíqíĺĺsj t'"':T,ŕié'.k, lámp:rtestek ćs égők, irmclyc'k a közôs tulaĺJont
'|Íľ:::.'ľlyiségc.küľn 

és t*l.iil..'teken.*,on.,"*; lmclyr:k a közôs tula
. r.i Jliimłlłĺľitó ľcňcJsz*r.

-a

v Pinceszĺntcn ĺévő ľaktáľak ťľakuír 
I. iJs m=, ľoklĺtĺ lI. 3,.i8 m., ľakLoĺ III. 3,48 m:,nlý.|śtr Iv. 3'48 m:, ĺakLir v. 3,4&;;;'^"1."'-vl.3iiG rakrár VII. 3,48 m:, raktur Vtll.3..'Jł( m*., rakĺĺiľ IX. 3 jłs m', rakťĺr .*] 

:,3' ry'.i"ŕůi-xi' i'o 
^.' 

l:'rkulr xlt. 1,íi tll.. rirkĹar.ylĺĺ. 3'6 rn.', rakĺ.ńľ xIV. 3'ćj *=' 
".l.ĺ.i, 

xv. z5 |i' *Ĺ'.ł,{vI' 2ní: nt}, nktar xvlĺ. ?,6 ľn3,,,ln*r XVIiI. 2,lí rnż,.raktár Xt{. :,á ,,.., ľakúr x,t.;;0 *.., raktlľ }CxJ. 4,o mł,) tĺigílp|rlľcŕléÉo I. Il. albeteten keĺesztül *bł*i j"ílr.',]u;i;;;ľiľ'L.o 
megJ 2$'8l m:, légo II. lľ,.ťli'i, Íégo tII-' t3'92 1i týsý.rv.]ó:B8.*., tégo V. 4g5 m',) /.

v t Bľjđnati kapualj 
.cs lĄrĺruti-koiuĹ.äqĺ1ďr.,1ĺp"*áľ,Lät lĺlpcsíĺzcľtel cs pillcnćíkkc|r' / ł : T".*ľ' fiiggőfoll'ę.sok e. .gyer' iiłj1,t*áe 6lyäk-^ ;y1lÍľad|ás1é1660'o5nj'ahpterĺTáľ-t -! ..i..;, .-'.. .i l*' ''Ý(' .

p1. ľctvono beřě1nđezes, liÍłgéphaz g,3 ÍÝ , /X. !éľg|v.aľok és vitágító 
"-lc'łĺt 

,,.} 
"^.

äj;''ľž5ľl:ľ- 
helyiségek (frldezinť *la,e. 5'04 m:' hulladéktiroló 3,24 m=, gycrekkocsi.

xlĺ a közös tulajdonban.Iévő hu|yiségek nyíl;Ászáró szerkezetęi ćs korláĺai..11|l-végĺil mindazon .ýręĺa'k, "đ-ry* .- [J- ř;okban .felsorolt épíĺmények,6o11pényrészck, felszereleselk, uJ'""aáđ*Ĺ'-'9 ři-!c-iiá.Ju1. és fcjleszĺésóle vaió cgvĺlbtłiĺi'céloł<ĺa, kôzos lwtá.ĺ.,zattalés koäs rolbee-it?ä'äJäzámlárĐ bcszoręeteltek, vĺtg1. :tj o v ŕĺben bęseergzletni fognalc

a.s tiilan ulajďon.ú ingatlanokés tu'Iajdoni hĺinyadok

A2. i,Byes tulajdonosÍáľsakkütön tulajdoruĺba, en1ek megfelelően 2? küIön albeüctbe keriilnek32 ,llabbi ĺermészetbcn megosetoľ helyiségegyüttcsekiaok tarľoeékoiva.|, továbbá ll közös

'4nĺt'"o 
ingaĹlanľésuekből hoaájuk üŕbzä ti].iJo"iłl*tĺséggel;ts'dtl;-' 

*-.

( 
'J 4 ĺo,z,sgľvÁRosl ÔľronpĺÁľIzłT tulajĺJoniít kép;ĺzi Żu alapĘzon l-cs\f,i"zámmal (pinceszinten: IépcsőIejáró 

: łi;, t:uy*"ä* I. ł4 m=,lbgyasżtóĺeľ II. Ł7,3.,,:. |.ĺlgyĺĺsztiltér III. 5ó/9 m!, f.'gýa":zt6iĺ'3Ý.'l}jäT1l".-l.tńr I. 43p.1 mi, rĺktár |Í. I?,.31

^'. 
pktár Iĺĺ..2Ź,]..m.' t*Ęlv]iĄ^,,^kęľľĹíiJz i,., 1no19u.,to I. 5J4 mi, nlrrsĺrgatóII. Ął.7 m:, Ĺálaló 5,9 m,, előtér l. í.ps ľ:.ł?ię;ll.-:,sď*", ętőrcr IIi. .ĺ,li4, m=, elői'ŕĺ IV.' 14 ĺn:' wc I. l,25 m2, wc II. l'aš.ť, }vc tu. đ,. ó"lĺr', wc ľV.,o"ú ,,i','p.ir,oi, Ĺ. 4Á?#. łiĺa''inten: fogń;otĺi iř..őjiľ''ľi iqF g,'o *ł.q 9,ý !'ŕ5 nr.,.álĺo,o ü, }ľłmź- ľakľár v- }2,,-58 m', zuhany*š.ĺ..I}l.n ;zőn^i,iu IÍ.-.},ftĘ',.előtéľ V- !,H 

^,,cliĺ{.tt vI. 5ł5 nł;, c|őtér vĺr. í;łď*.' álaĺĺ' ,iĺí|.-.ĺjiÄ..,clőtár Ix)2,Łö m:,-WC v.Jłp*:, WC vI. lŕłj rn:, WC vIÍ.. gśl #, wc 
''ň bfr;ł;i:"ľ' íffi*,,sjľlzt.tt, a

\vt



Buĺlopcsty-ľi. ľ"'' l.978/l- tarsasl:Łi különlapon ľtlvert3ő.697lł\/l. lrľsz.ti, a ternŕ.szľtben
BuĺJapest VJII' ker..Józseťkĺjrút 47. szŕm a|atti, 38$,x9 m3 aiapterü|ctií utcai íiztethely|ség
és a kóz.ós vĺrgyonľéľzckbijl I'.890/t0.0{'0 lulajdoni r*searány.

?.) + JózsEFVARost ot.łKotłMAľYzltr ĺulĺjdonát kęezi az alĺrprajzon !*es
sorszĺimrnal (togycsztótéľ 59'07 m=, konylu s,?5 ;i: musog.'to 4,$ł ĺrť, ö1töző ő,16 m:,
mosdó 2,ől m3, előtér I. |,?b m., előtér II..2'4ti m', wc I' l,3-ö rn.,2jclzett, a Bu.Jĺrp'st VtrII.

Ł::',ľ''Y;.ľ'.ľjľ1t'ulůnlapon felvctt3ó.o97nľ:. l.'*'-ĺ, u t.,áé,z.'ń É;.ńest VIil.kcr. .tozsef korút 4l. sám alattí, ôsszesęn 85,6t n2 alapteŕiiłetíí utcai iĺr}cthelytség, és .,, kozös vagyonrészekbő| .ĺ3{lI0'Ü00 tułajdoní részaĺány

3.) A ĺózsnr.vÁRosĺ oľľrorłvÁNYzÁT ttllajcłonát képtei ae alaprajzon 3.a*, soľyľjĺmmal ĺc]íjszoba 9,tĺ9 m:. szoba I. 32,,ł7 m., 
"zo6a IL 3ą7ä rn., konyhĺ 5,i m-' ru*,o: J,07 mr, fiirdííszoLlrr 4,7? m:' Wc t)'87 m',) jclzeít, a-Buciapcst vln.ler- I.918t3. t./rrsasluv.ikĺilĺSnlapon fcłlvct( 3ó.ő97/Á13. itrsz-ť.' * b;ńé;"lk*n Bujapcst VtII. kcr.- JĐzsĺ}f k<lrut -ł7.fszĹ I sz{m alaĺti 2 szobás, osszcsen ?4,99 m!-es oľöklakás, és a hozos vagyonrésze1ből

i 37Ur0.000 tulajdoni részlnĺny.

4.) A rózsnrv.ą.Rosl 0NKOIąMÁNYZAT tulajdonát képczi az alaprajeon 4.es
1ĺlĺszímmzrl (előszobĺr 2'33 m=, szoba I. 16,7 m]' szoba" II. 29JÍ9 rn., konylra 5,0đ mf' ótkcző

Bu<Japest VIII' keľ. l.sltlé" r.;írsash:iai különtapon fetvett sd..egiĺNą. r',,-*ĺ, '.iJ#J#.bt;BueJapest VIII. ker. József könit +l. ťszt. 2. szám ďatti 2 szobas' ósszcs.jn 69't2 tut-cs
oroklakás' es a közos vagyonĺészekMl Jd3lrÚ.0Ü0 tulajdoni reszalány.

JozsEFvÁRosI ot..ľroRuÁtĺvzĺľ ĺulajdonát kepezi az alapľajzon .5-ösmal (iroda 17,52 m!, raktár 4,fô m) je|zeľt, a Budapest ýĺĺt. ker' l.9i8ĺs. Ĺ.írsaslrťĺ,.i
ktĺlóniapon felr,ett 36.697lN5, hrsz-ú, a természeibcn Bu.ílpest VIII. ker. ,őzsęť kö'.1'4'.
fszi. 3. szárn alatti, ósszesen 2rJ8 m' alapteriiletű u.Jväń lľodahely|ség, és a közös
vagyoĺrrészekbŕíi l08i190ü0 tulajdoni reszaráĺy -

..-1 L/
łl,,,

{ s} ĺ1lozsEFvARosI Öľron:rĺÁNYZÄT tulajdonát ké;pczí az z?apĄmĺ 6.os
\ "y:Wyl (elő.szoba4,39 m3, iroda I. I?,4f ĺlŕ; iroda II. 13,65 ľn]. t"akónyila 3,33 tll.,\łlőfér I,.ĺĺ m,, ryq 1'2} nŕ) jelzett' a Budapest VIII- ker' l.ĺjlsle. łĺrsashĺzi külônlapon

fęlvett 36.69.ĺĺN6. hrsz.ú' a természetben Buáapest vlfi. ker. József körůt. 47, fszĹ 2. szám
alatti, összesen dIJl m! alapterütetű udvaľi tľođahely.|ľég, és a kôzös varyonĺ.cszckből
t06łĹ0.00ĺ} tu ląiđoni részarány.
\-/

?.) A ĺizstľ,vÁnosl oNKoRMltNYzAT tutĺijdoruít képezí ĺĺz aiapąizon 7.Ěs
ľýq"ęt (szélť9eó 2,76 nŕi kôąlekcdő L,7? śÝ,ctőszoba 7'9i m=l ko'^yha s,zt m.; wc
L'ü9 m3; fijrdőszoba 5'25 mf; szoba I. ?9,66 m7; szoba II. 28'5l m";'szoba ilj. ls,oĺ m=;
atkóv 8,52 rn=; kamĺa L,76 mf;) jc|zeĹt, a ButJapest VIII. keĺ. t-97ul7. ĺ{rsasľuízi különJapon
fcłvcĺt 36.69?ĺN?. lrsz.u, a termeszctben Buĺlapest VĺtI. kęr. Jtyzsef könit 4T. [. cm. 5.
szánr alattĺ 3 szobiís, összesen r09J5 mn.ąs örök|akás, es a kcziis vagyonrészekh{ĺI.
5{V10.00o tulajdoni észaráĺy.V ------ł- ť

8.) A JozsEFVÁRosi oľronvÁNYZAT tulajdonát kópľ'u-i az alapľajzon 8-as
sorszĺĺmmal (szélfogó 3J rĺŕ; kôzlcke.Jő 9,82 m2; konyha 7,26 ml; wc t,i3 m'; gar.lrób
?,73 rĺŕ; szoba l. f?,u m'; szoba Ll. 32'"12 mi; szoba III. 29,92 m2; ĺĺrdős:zoba ł,9 m.;
ĘTr-'o'|-2 .$ŕł jelzett, a Budapest VIII kcľ. I.978/8. tĺ""*l'ĺzĺ külônlapon felv..rt
36.69?ĺN8. lrrse-li' a természetbcn Budapest V[II. ker. Jozscf köni L 47. I. cm. 6. szám alatľi

t-'



ľÁltsuts lĺízł,ł l,'t pĺľo cĺĺ' n.ąt
KIJAviTÁ.sÁ

T.

Álulĺĺoĺĺak, akĺk tuląidoni91 vag:j,uĺik a Brĺdapcst VIlt. kerulet t.978 ĺársaslráziÍđ*slapon 36.69? hďyrajzi *'ř* a*t ĺłlv.đt 7b4 mz tenileÍo, a termłászetlrenBudapesĺ VltL ker. ĺĺzscfkn. 4?. sJn.a|ani ĺarsashiłznuĹ' u tarsashaz atapím okiľaüaII,JÁ.) fejc:e| V. és XI. szämmĺ j"ieilą vďamint ad li.ĺĺt.s fď1eza 1-27. számualbetétciben ahclvl:scgek fclsoľotásáneť*ituĺ**ott.hibás jclolcs kijavítasát határoztuk el.Tĺtľotalk az tĺlapit,-9ki3t llt.f"j;äo.' éĺ a konłbĹi llĺu.; fejez.etetjeloľtrik C.)bĺlfivel. A fcnti iavĺüłsokat - ."í.lńk ;;"h'.,il;d;''''"ŕiun * -hilnyadokban nem

ľ''i11-ä.*llľ"á.ń. €y'óg*;k'í'iäĺ.aĹ-ł'-'i*'*řfi# okiratban uesr"ńujüul. *

TI.

Á javított sz$vęrésrck hetyesen

A) KÔziis nt tajdonú ingaĺ Iałlrészelĺ

v. Piĺcesánten E1o'flt!ńrłk (rakĺár3;48 nr} raktár 3,48 nz; raktłĺľ 3,48 m2; ľaktär3,48 m2; raktar 3.48 m"; raktáĺ 3'4B m2; 
'akiĺr 3'48 áz; raktár 3,48 mf; raktäľ 3,48mf; raktár 3,2 ryf; raktáľ 2'6 m?;ĺaktár ?,6 ľt; iaktźĺĺ z,d *,,rartł z,d m,;ľaktaľ2,6 m2; ľaktár 

'-2,.6 .m2; ľaktá.ľ Ą6 ľlŕ;.raŕÁr í,a m'; raĹĺ,łr 2,6 m'; raktáľ 4,a mf;rąktáľ 40 m") fqiľjnc9 (tégópincc iľ. ult,gĺi*n Ĺ*.'o"tul szo|galmi jog alapján

'."Šľqetö 
meg|27,-7 

^,;io5lopin"e 
li,lg. *' iesopil,ł n,zs m,; tĘópince tQ98

m2; légópince 4,5 ĺn3} 
. 

. Ž --QÝÍ-ż-v

R) Kiikln ĺalajdon,ú ingaÍlanak ćs nilajdoni hmlyiłtok

Ł.p:'tulajľgT9stáľsak kĺ|on tuíąjdonaba, e11ńek megťc|e|ôen 2? külon a|betéĺbeKerumek az att,Ď,bi 
.Ęľé:zctben. megos:l.tott ńälyĺsegegyĺittesek ałłk tałozékaival,

toválbbtĺ a kozös tu|ajdonú ingaĺlanrćize}:hő, Ift,:rzäjřľ*íarto'o tulajdoni illcĺôsćglgel
együtĘ

I.) A JôzsEFVÁ.Rosl ONK0RM,ĄI'(},ZÁT 
'íulajdonát 

kápľzi az aiapĺajzon l-es
sonzámmal (pincełzinten: 

-[26ą55 
nl l.fosytriťóíer 5ą,o mi; l.fogyasać,ta zl,z ,*;I.|osľaĺ.ztóter 50,19 rn| |.foryasztótéi ĺl,{a m2; l.Iépcsô|ejáró 5;16 rnz; l.rakt. 43'M

m2; I'rakt. |2,54mf; t.ykt.2,2ł m2; l.tálď,5 5'9.m'; i.mosógatő5,74m2; l.ľrosogató
!'I7m! I'kha. 8,57m2; l'e.t. ]'98 ln'; t.WC l'a5 m'; l rvč ĺ,zs'ľn ,l"ĺí,ś9m,;|.e,t,4,84 m2; I.WC.0'89-Tit.wC 0,8ťi m'; l.ei. Z,|2,mz't.piss.4'27 m2;|.rakt. It,2nf;fĺiĺdvłnł.[l I5,4t m-J |-ĺ.ogyasztótéľ 6l, t7 m\ t. rakt. Íź,58 m"; l.iroda 6'84 m2;l.öĺt. 6'55 m2; l.tilt. 

-.]'.8j 
*'; |-zu|ĺ. |,l4 mf; l.e't. |,32m?; l.lvc 0'9 m2; I.zuh. l,ó8rnz;l.e.t.5'75m2;|"wCl,43m2;I.e.t.|,43mż;t.\ĄĺC0,8l,oz.|.WCĄ8lm2; 

I.piss.l,43 m2; l.e.t. 1,76 m2' i.c.Ĺ. 2,16 m] t.mosdď 1,76 mĄjelieľ, a Budapest VIII. kcľ.
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'.**il-*iból 3$/ĺ0.ooo iutaoni
5.) e ĺozsEpvÁn?ľ'.9NĺoRvÁľvzaľ 

tuląĺlonársorszórnrnaĺ (S.iroda rz.sí*ijiä#äíál'ł-jrľju] ĺup.* z.z a|apĺajzoH 5-<ĺstánasházi kuio nlapon ĺe. vęn il;ilä,Í:'*]ľ -trŁ"*Tffi:ľfi5ii 
ľ tjéĺ:ffi lĺľ.r"ffi *Tfi 1ľłd;ääffi äl}.gffi ,"*u*uJ*ľii"i*o*,*u*

ĺi+,ĺií'ĺäJ*:ľI,qľK9RMłNvz,tľ ul3ĺ.iryt kÍp:1i az alapĺajz.on 6.os
.1i e.*loie. I;;äiiliď':i *li".iŁ]:'ss 
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