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El6terjeszto: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. e sz. napirend

Budapest Févaros VIIL. keriilet J6zsefvarosi Onkorményzat K épvisel$-testiiletének
Vérosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsaga

ELOTERJESZTES
A Viarosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsidg 2017. marcius 06-1 ulesere

Targy: Lakas elidegenitésével kapcsolatos vételar és eladasi aja’mlat jévéhagyésa esetf
dontés alapjan — Budapest VIIL. keriilet, Szentkiralyi utca 22-24. félemelet 1/A.

ElSterjesztd: Jozsefvarosi  Gazdalkodasi Kozpont Zrt,” Bozsik -Istvan® Péter
vagyongazdalkodasi igazgat6 o .

Készitette: ~ Mezei Irén referens

A napirendet nyilvanos iilésen kell targyalni.

A.dontes elfogadasdhoz egyszerii szavazattobbség szukseges

Meliéklet: Osszefoglalé tablazat

Tisztelt Véarosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag!

1. Tényallas és a dontés tartalmanak részletes ismertetése

A Budapest VIII keriilet, Szentkirdlyi utca 22-24. félemelet 1/A. szam alatti, 36594/0/A/6
hrsz.-, 57 m? alapteriiletii, 1 + 2 x 1/2 szobés, komfortos komfortfokozata, a kozds
tulajdonbol hozz4 tartozé 161/10.000 tulajdoni hanyaddal rendelkezé hazfeliigyel6i, szolgélati
lakds 1995. méjus 11. napjén kelt bérleti szerz6déssel keriilt hatarozott idére bérbeadasra - a
Jozsefvarosi Vagyonkezelé Kft.-nél fennallé munkaviszonyaig széléan - < NND
€szére. »
G b:rlcti jogviszonya bérbead6i felmondassal 2004. szeptember 13.
napjaval megsziint bérleti dij tartozas miatt. 2004. szeptember 14-t61 2015. julius 31-ig jogcim
nélkiili lak4shaszndloként lakta a bérleményt, a tartozds miatt peres eljaras indult. A per 2016.
februar 11-én joger6sen lezérult, az itéletben foglaltak teljesiiltek, —

a bérleti dij tartozasat rendezte.

2015. augusztus 31. napjan 0j bérleti szerz6dés megkdtésére keriilt sor a felek kozott 2015.
augusztus 01. napjatol kezd6do hatéllyal. A bérleti szerz6dés hatarozott ideji, 2020 julius 31-

napjaig tart.
- G 0 1 6. november 10. napjan vételi szandéknyilatkozatot nydjtott be .

a lakds megvésarlasa érdekében. A kérelemhez csatolta az érvényes bérleti szerzdést,
valamint a bérleti dij tartozas vonatkozasaban kidllitott nullas igazolast.

Az ingatlan elhelyezkedése HVT III teriiletet érint. A Rév8 Zrt. targyi ingatlan
elidegenitésének akadalyat nem latja, mivel a teriiletre vonatkozbéan semmilyen szerzédésben
vallalt kételezettség nincs.

- Az 53 albetétbdl allo tarsashdzban 5 db énkormanyzati tulajdont albetét van, amelyhez
921/10.000 tulajdoni héanyad tartozik. Az épiilet elidegenitésre kijeldlésre keriilt.

! A f/é




G | kérésére az Appreal Kollar Ingatlanszakértd Kft. (Kollar

Zoltan) 2017. januar 18-an elkészitette a lakasra vonatkozé értékbecslést, amelyben a lakés
forgalmi értékét 25.880.000 Ft értékben hatirozta meg (454.000 Ft/m?). A becsiilt forgalmi
értéket a fuggetlen szakértd ( Godor Laszl6) 2017. januar 30-an jévahagyta.

Fentiek alapjan javasoljuk, hogy a Tisztelt Bizottsag jaruljon hozza a Budapest VIII. keriilet,
Szentkirdlyi utca 22-24. félemelet 1/A. szém alatti lakas vonatkozasédban a hatirozott ideji
bérleti szerzddéssel rendelkez6 bérls, <N észérc t6rténd eladasi
ajanlat kikiildéséhez az elkésziilt forgalmi értékbecslés (relevans adatok az elSterjesztés 1.
szamu mellékletében), valamint az Onkorményzat tulajdonaban 4ll6 lak4sok elidegenitésérdl
sz6l6 35/2016. (XI1.08.). 6nkorményzati rendelet (a tovabbiakban: Rendelet). 16. § (1)
bekezdés ac) pontja alapjén, a valésagos komfortfokozat szerint komfortos komfortfokozati
lakds esetére iranyadd, a forgalmi érték 85 %-anak megfeleld Osszegl, azaz 21.998.000,-Ft
vételar megjel6lése mellett. ' ' '

II. A beterjesztés indoka -
* A lakas elidegenitésével kapcsbiatos d6ntés meghoiataléra a Tisztelt Bizottsag jogosﬁlt.
IIL A déntés célja, pénziigyi hatdsa

Az ingatlan értékesitésével az Onkormanyzat koltségvetési bevételhez jut. Az elidegenités az
Onkorméanyzat szamara elényds, mert a cskkend tulajdoni hanyadra alacsonyabb kozos
koltség fizetési kotelezettség tartozik. Amennyiben a tarsashdz valamilyen nagyobb
beruhéazasrol dont, annak a koltsége is kisebb mértékben terheli az Onkorméanyzatot.

Az eladassal kapcsolatos dontés meghozatala pénziigyi fedezetet nem igényel.

IV. Jogszabilyi kdrnyezet

A Rendelet 2. § (1) bekezdése értelmében a rendelet hatdlya ald tartozé lakésok
elidegenitésével kapcsolatos tulajdonosi jogokat a Képvisel6-testiilet gyakorolja azzal, hogy
egyes tulajdonosi jogok gyakorlasara, a rendeletben meghatarozott esetekben a tulajdonosi
jogokat gyakorld bizottsagot hatalmazza fel. A tulajdonosi- dontések el6készitését és
végrehajtasat a feladattal megbizott vagyonkezeld szervezetet végzi el. A 2. § (2) bekezdése
szerint a 100 millié forintot meg nem haladé bekoltézhetd forgalmi értéki lakas elidegenitése
esetén a tulajdonosi jogokat gyakorld bizottsag, ezen értéken feliil a Képviseld-testiilet dont az
elidegenitésrol és az eladasi ajanlat kiadasardl, tovabbéa dont adasvételi szerzodéssel, tovabba
annak médositasival és megsziintetésével kapcsolatos kérdésekben, kivéve azokat az eseteket,
amikor a dontés az értékhatartol fiiggetleniil a Képviseld-testiilet jogkore.

A Rendelet 5. § d) pontja alapjan a tulajdonosi jogokat gyakorlé bizottsag eseti dontése
alapjan idegenithet6 el a lakas, ha a lakast magaba foglal6 épiilet HVT teriileten van.

Az elbvasarlasi jog gyakorlasa a Rendelet 8. § (1)-(2) bekezdései alapjan torténik:

A Rendelet 8. § (1) bekezdése alapjan: ,,A lakdst, az Ltv.-ben szabilyozott elévasarlasi jog
alapjan a bérl6, valamint a bérl6 hozzéjaruldsaval egyenesagi rokona, Orokbefogadott
gyermeke vasarolhatja meg.”




A Rendelet 8. § (2) bekezdése alapjan: ,,Ha a lak4s az 4llam tulajdonbol téritésmentesen keriilt
az Onkorményzat tulajdondba, a bérl6k elovasirlasi joguk alapjdn vésarolhatjdk meg a
lakast.”

A Rendelet 15. § (1) bekezdés alapjan az eladési ajanlat a tulajdonosi jogokat gyakorld
bizottsag dontése alapjan adhaté ki a vevé részére.

A vételar megéllapitasat a Rendelet 16. § (1) bekezdés a) pontja szabilyozza: ,,Ha a térités
nélkiil az Onkorményzat tulajdondba keriilt lakdst az el6vasérlési jog jogosultja vésarolja
meg, a vételdr Palota-negyedben elhelyezkedd lakdsok esetén komfortos, 6sszkomfortos lakas
esetén a forgalmi érték 85 %-a.

" Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy a dontését meghozni sziveskedjen.

HATAROZATI JAVASLAT

....... /2017. (......) szamu Vérosgazdélkodssi és Pénziigyi bizottsagi hatarozat:
A Viérosgazdalkodssi és Pénziigyi Bizottsag Gigy dont, hogy

1.) felmentést ad a Budapest VIIL keriilet, Szentkiralyi utca 22-24., félemelet 1/A. szam
alatti, 36594/0/A/6 helyrajzi szamon nyilvantartott, 57 m? alapteriiletti, 1 + 2 x 12
szobas, komfortos komfortfokozati, a k6zos tulajdonbol 161/10.000 tulajdoni hanyaddal
rendelkezd lakds vonatkozdsiban a Budapest Jézsefvarosi Onkorményzat tulajdondban
allé lakasok elidegenitésér6l szol6 35/2016. (XI1.08.) 6nkorményzati rendelet 5. § d)
alpontjdban meghatarozott, elidegenitést kizaré feltétel alkalmazasa al6l.

Felelos: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt. vagyongazdalkoddsi igazgatoja
Hatérid6: 2017. marcius 06.

2.) hozzijarul a Budapest VIIL keriilet, Szentkirdlyi utca 22-24, félemelet 1/A. szim

alatti, 36594/0/A/6 helyrajzi szdmon nyilvantartott, 57 m” alapteriiletii, 1 + 2 x 1/2

_ szobas, komfortos komfortfokozati, a k6zds tulajdonbdl 161/10.000 tulajdoni hédnyaddal
‘rendelkez$ lakasra vonatkozéan eladdsi ajanlat megkiildéséhez CHENEENEGGED

116 részére - a Budapest Jozsefvarosi Onkorméanyzat tulajdondban 4116 lakdsok

clidegenitésérol sz6l6 35/2016. (XI1.08.) onkormanyzati rendelet 16. § (1) bekezdés ac)

pontjdban meghatérozottak szerint - az elkésziilt forgalmi értékbecslésben megallapitott

forgalmi érték 85 %-4val megegyez0 Gsszegli - 21.998.000 Ft vételar kozlése mellett.

Felel6s: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatéja
Hatarid6: 2017. marcius 06.




3.) felkéri a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kb6zpont Zrt.-t a hatdrozat 2.) pontja szerinti eladasi
ajanlat kikiildésére, valamint az adasvételi szerzddés alairasara.

Felelds: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt. Vagyongazdalkoda51 igazgatdja
Hatarid6: 2017. 4prilis 30.

A dontés végrehajtasat végzo szervezeti egység: Jozsefvarosi Gazdélkodasi Kozpont Zrt.
A lakossag széles korét érintd dontések esetén az elbterjesztés elOkészitdjének javaslata a
kozzététel modjara: a honlapon : '

Budapest, 2017. februar 28.

Bozsik Istvan Péter _
" vagyongazdalkodasi igazgato

KESZITETTE: JOZSEFVAROSI GAZDALKODASI KOZPONT ZRT.
LEIRTA: MEZEI IREN REFERENS
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1. s;éimzi melléklet

Szentkiralyi utca 22-24. félemelet 1/A.

Az ingatlan adatai

Bérlo neve, vételi kérelem

benyijtisanak ddtuma:

Komfortfokozat | Szoba-

Hrsz: m? | Nyilvintart.szer | szam:

Miiszaki dllapot leirdsa:

2016. november 10.

36594/0/A/6 57

komfortos 1+21/2

. ,értékbecslés szerint.

>

Ertékbecslésben meghatirozott adatok

Bérld java , L
erie ja\éﬁ’zki;i‘%);eellzmbe vett Az értékbecsld altal megallapitott m’ Ertékbecslés
beruhazis dsszege bekoltézhetd forgalmi érték: ar: készitdje, és datuma:
Appreal Kollar Kft.
. (Kollar Zoltan)
- 25.880.000 Ft 454.000 Ft 2017. januar 18.
jovahagyta: Mozaik 8 Kft., (Godor
L4sz16) 2017. januér 30.
Egyéb adatok
Vételar S Onkorma4 ti
(forgalmi Onkormanyzati tula‘(;l;g’iza Eladast kizaré Elidegenités - Bérleti jogviszony kezdete és -
érték 85%- albetétek szima 2 feltétel fennall-e: | kezdeményezése jogcime:
. . hinyad .
aban): _
snkormanyzat 2015. augusztus 01.
21.998.000 Ft 5 9 ij Srlé i
(53) 9,21% IGEN/NEM alial/bérld altal szolgélat'l jelleg toriése niuatt
Bérleti dij et AgE s . o s
lenl(:) i_ AI?AFﬂ Bérleti dij mértéke: Kozos koltség: Fizetési moral:
22.189 Ft koltségelvii lakbér 7.410 Ft megfelel6
§
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| Frtékelt ingatlan: 1088 Budapest, VIIL. ker., Szentkirlyi utca 22-24., félemelet 1/A. ajto, Hrsz 36594/0/A/6 I

Ingatlanforgalmi Ertékbecslés
a 1088 Budapest VIIL. keriilet, Szentkiralyi utca 22-24., félemelet 1/A.
ajto alatti, 36594/0/A/6 helyrajzi szimi lakis ingatlanrél
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I Appreal Kollar Ingatlanszakérté Kft. Tel. /Fax : 34127 73 E-mail: kollaringatlan@t-online.hu l
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L El“[el\etmﬂatlan 1088 Budapest, V111 ker., Szentkiralyi utca 22-24., félemelet 1/A. ajt6, Hrsz. 36594/0/A/6

Tulajdonos neve: Budapest Févaros Jozsefvarosi Onkormanyzata
Tulajdoni hanyad: 1/1
& Bejegyzések: -

INGATLAN ERTEKELEST OSSZEFOGLALO ADATLAP

' _AMEGBIZAS TARGYA

Az ingatlan cime: 1088 Budapest, VIII., Szentkiralyi utca 22-24. félemelet 1/A.
; Az ingatlan megnevezése: lakas

AZ INGATLAN CIME ES AZONOSITASA

Iranyitészam, telepllés: o 1088 Budapest

Helyrajzi szam: 36594/0/A/6

A tulajdon alapterulete: 57 m?

: Ingatlanhoz tartoz6 tulajdonhanyad:  161/10.000

; TULAJDONVISZONYOK

AZ INGATLAN FOBB JELLEMZOI

Kerlleten beluli elhelyezkedés: Palota-negyed

Komfortfokozat: komfortos, félemeleti, sétét, belsSlépcsés lakas (sok lépcsé)
A tulajdon szobaszama: 1

A tulajdon félszobaszama: 2

Az épllet épitési éve: 1900 kéral

Az éplilet mlszaki allapota: kézepes/felujitandd (repedések, vakolathibak)

MEGALLAPITOTT ERTEK

FAJLAGOS FORGALMI ERTEK: 454.000,-F1/m?
BecsULT PIACI-, FORGALMI ERTEK: 25.880.000,-FT

NSNS TN TN

RENDELET SZERINT LEVONHATO BERLOI BERUHAZAS: -

BERUHAZASSAL MODOSITOTT PIACI-, FORGALMI ERTEK: 25. 880 000,-FT
TELEKHANYAD ERTEKE: 3.508.000,-FT

AZ ERTEKELES FORDULONAPJA: 2017. JANUAR 18.

BECSULT PIACI-, FORGALMI ERTEK: 25.880.000,-FT1

: i APPREAL KOLLAR T
Ingatlanszakértd K. WIS

] J 1077 Bp., Kirdly u. 43-45. 11/19. ‘

‘ Cyj.sz.: 01-09- 732686

AN o Adészam: 1’3?%8’3;8 ZJiZB &

Kollar Zoltan e 60000-0. 000000

Epitémérnsk, Ingatlanszakértd

EUFIM Felséfoku ingatlan értékbecsld, oo T ( 20
29 29 5”_\"')(} ‘, iyl 9%

Master of Science in Real Estate, miiszaki ellendr JE, M

Igazsagiigyi Szakértd Ertékbecsld

Appreal Kolldr Ingatlanszakérté Kifi.

N N NN NS NP RN

2

r Appreal Kollar Ingatlanszakértd Kft. Tel. / Fax : 3412773 E-mail: kollaringatlan@t-online.hu J
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L Ertékelt ingatlan: 1088 Budapest, VI11. ker., Szentkiralyi utca 22-24., félemelet 1/A. ajto, Hrsz. 36594/0/A/6

| SZAKERTOI JELENTES TARGYA, AZ ERTEKELES CELJA

Az Appreal Kollar Ingatlanszakértd Kft. megbizast kapott a 1088 Budapest, VIII. keriilet,
Szentkiralyi utca 22-24., félemelet 1/A. ajt6 alatti, 36594/0/A/6 helyrajzi szamu, 1/1 tulajdoni
hényadu, lakés ingatlan becsiilt piaci-, forgalmi értékének meghatarozaséra.

Az ingatlanértékelés célja az ingatlan piaci értékének megallapitasa.

| A SZAKERTOI VIZSGALAT MODSZERE

Az értékelési szabalyzat, jogszabaly, amelynek megfeleléen az értékelés késziilt

Elemzéseink, véleményeink &s kovetkeztetéseink kidolgozdsa és szakvéleményiink
elkészitése a TEGoVA (The European Group of Valuers’ Associations), irdnyelvei és
ajanlésai szerint, valamint a MAISZ (Magyar Ingatlanszovetség) altal osszeallitott értékelési
sztenderdekkel és iranyelvekkel 6sszhangban tértént.

A sztenderdek és jogszabélyok vonatkozasaban az értékelés EVS 2012 iranyelvei és 26/2005
(VIL11) rendelettel modositott 25/1997 (VIIL.1.) PM rendelet elbirdsai alapjan, azok
figyelembe vétele &s az értékelési modszerek, elvek betartasaval késziilt.

A piaci érték az IVSC/TEGoVA 2012 definici6 szerint:

‘A PIACI ERTEK az a becsiilt Osszeg, amelyért az értékelés napjan az ingatlan
gazdat cserélhet egy hajlanddsdgot mutaté vevd és egy hajlanddsdgot mutatd
eladd kozott megfelelé marketing tevékenységet kovetd fliggetlen tranzakcid
keretében, ahol a felek tdjékozottan, koriiltekintéen és kényszer nélkiil jartak el.’

Az értékbecslés roviditett formaban késziilt, amely az értékbecslés modszertani kellékeit
szlikitett formaban tartalmazza. A szakért6 az ingatlant a megtekintett miiszaki allapotban lakas
hasznalati helyiségként értékelte. Az értékbecslés korlatozott dokumentéicié mellett késziilt,
amely esetben azt feltételezziik, hogy meglévé dokumentumok elegendbek az értékelés céljanak

elérésére.

A szakvélemény készitdje igazolja, hogy a ténybeli megallapitdsok, melyeket e szakvélemény
tartalmaz, igazak és helytalloak. Javadalmazasunk nem fligg az értékelt vagyontargy értékétol,
semmilyen intézkedéstdl vagy eseménytol, mely e szakvéleményben foglalt elemzések,
vélemények és kovetkeztetések megjelenitése vagy felhasznaldsa eredményeként johet Iétre. A
szakvéleményben foglaltakat korlatoz6 feltételek hataroljak.

Az értékelés piaci forgalmi érték megallapitasa céljabol késziilt. A szakvélemény a Ptk.86.§ (1-
4) bekezdése alapjan torvénnyel védett szellemi alkotds. A szakvéleményt més célra felhasznalni
nem lehet. A dokumentum részei vagy egésze nem hozhat6 nyilvanossagra a készitd el6zetes
irasbeli jovahagyasa nélkill. Az értékelés érvényessége 90 nap, a szakvéleményben rogzitett
feltételek figyelembevételével.

'/\D/

[ Appreal Kollar Ingatlanszakértd Kift. Tel. / Fax : 3412773 E-mail: kollaringatlan@t-online hu
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L Ertékelt ingatlan: 1088 Budapest, V111 ker., Szentkiralyi utca 22-24., félemelet 1/A. ajto, Hrsz. 36594/0/A/6

L.

2.3

Az értékelés a kivetkezd informaciok alapjan és korlatozo feltételekkel késziilt:

Az értékbecslés roviditett formaban késziilt, amely az értékbecslés médszertani kellékeit
sziikitett formdban tartalmazza. A szakérté az ingatlant a megtekintett méiszaki allapotban -
lakds haszndlatd helyiségként értékelte. Az értékbecslés korlatozott dokumenticid
mellett késziilt, amely esetben azt feltételezziik, hogy meglévé dokumentumok
elegendGek az értékelés céljanak elérésére.

Az értékelés EVS 2012 és 2016 (Eur6pai Ertékelési Sztenderdek) vagyonértékelési
Utmutatojanak médszertani elvei és gyakorlati szempontjai alapjan késziilt. A szakértd a
lakés ingatlan nyilvantarts szerinti teriiletét fogadta el valosnak

Az értékelés ‘szemrevételezés alapjan tortént. A szakértd diagnosztikai, statikai
vizsgalatot nem végez, ezért nem észlelhet$ vagy rejtett hibakért felelésséget nem vallal.
A tulajdonos rendelkezésre bocsatotta az értékbecsléshez sziikséges dokumenticit és
informéciokat, azt feltételezziik, hogy a rendelkezésre bocsatott adatok helyesck és
pontosak.

A tulajdonos tjékoztatta a szakért6t a jelenlegi jogallasrol és a tulajdoni viszonyrél. Az
értékelt vagyontargyra vonatkoz6 tulajdonviszonyok tekintetében a tulajdoni lap adataira
és a tulajdonostol kapott informacidkra tdmaszkodtunk. Feltételeztiik, hogy a tulajdonosi
igény érvényes, a tulajdonviszonyok rendezettek, illetve mnincsenek olyan tulajdoni
rendezetlenségek, amelyek az ingatlan hasznélatat, illetve a vele valé rendelkezési jog
akadalyozhatnak.

A szakért6 nem vallal felel6sséget az ingatlannal kapcsolatos jogi természetil
problémakért. A szakértd nem végzett az ingatlanok jogi helyzetére vonatkozo
vizsgélatokat. A szakértd az ingatlant per, teher, igénymentes ingatlan-nyilvantartas
szempontjabol rendezett allapotra vonatkozoan értékeli.

Helyszini szemle és idépontja: 2017.01.04.

24

Felhasznalt dokumentumok

Az értékelés folyaman megvizsgaltuk az ingatlannal kapcsolatos — a Megbizd altal
rendelkezésiinkre bocsatott - kovetkezé dokumentumokat:

o Tulajdoni lap méasolat,
o Alapito Okirat részlet,
o Alaprajz lakés részlet.

SN

Appreal Kollar Ingatlanszakértd Kfi. Tel. /Fax : 3412773 E-mail: kollaringatlan(@t-online.hu
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L Ertékelt ingatlan: 1088 Budapest, V1L ker., Szentkiralyi utca 22-24., félemelet 1/A. ajt6, Hrsz. 36594/0/A/6

3.1 Az ingatlan elhelyezkedése, jellemzéi, leirasa

Ingatlan kérnyezete

Keriileti lokacio Palota-negyed

Hézon beliili lokacié félemeleti

Kdornyez0 épiiletek Lakoéhézak (4 szintes lakohazak, alul iizletek)
Infrastrukturdlis ellatottsag Teljes

Megkozelithet6ség Aszfalt K6ziton

Parkolasi lehet6ség

Kozteriileten, utcan

Kozlekedési lehetdség

villamos, trolibusz

Utca jellemz6i Aszfaltozott

A telek jellemzdi

Telek mérete 2136 m2

Telek fajlagos értéke 102 e Ft/m”

Tulajdonhanyad 161/10000

Ingatlanhoz tartozé telekhanyad 34,39 m"

Telek jellemz6i Sik, téglalap

Kozmivek Viz, giz, csatorna, elektromos

Az épiilet jellemz6i

Epités éve 1900 koriil
Epitési mod Hagyomanyos
Felujitottsag FelGjitas alatt, nagyfelgjitas

Lakédszintek szama

4 szintes (f5ldszint + 3 emelet)

Ko6zos tulaj don teriiletek

Alapité okiratban felsorolt teriiletek

| Haz szerkezetek jell. | Anyaga , mindsége Miiszaki allapot

Alapozis Kb Feltijitand6
Szigetelés Korabeli Felgjitand6
Falazat Hagyoméanyos falazott téglaszerkezet | Felyjitand6
F6démek Acél gerenda téglaboltozat Felyjitando
Valaszfalak Tégla Felgjitand6
Lépesok Miik Feltjitand6
Fiigg6folyosok Miikd Felujitando
Homlokzat Vakolt, festett homlokzat FelGjitand6
Badogos szerkezetek Horganyzott acéllemez Felujitandd
Tet6szerkezetek Lapos Felujitando
Tet6 héjalas Cserép Feltjitando
Felvoné nincs

Ko6zmiivek Viz, gz, csatorna, elektromos Felgjitando

%,

Appreal Kollar Ingatlanszakértd Kft.

Tel./ Fax : 34127 73

E-mail: kollaringatlan@t-online.hu
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L Ertékelt ingatlan: 1088 Budapest, VILL ker., Szentkiralyi utca 22-24., félemelet 1/A. ajt6, Hrsz. 36594/0/A/6

A tulajdon jellemzdi

Teriilet 57 m”

Komfort fokozat Komfortos

Szobaszdm 1 szoba

Félszoba 1 félszoba

Téjolas Udvari ablak

Benapozottsig Sotét

Zajossag Csendes

Lakas szerkezetei, Anyaga , minésége Miiszaki allapot
jellemz6i

Nyilaszarok ‘ fa szerkezetii Feljitand6
Szoba burkolat parketta Kdozepes
Helyiségek burkolata Keramia jarolap Feltjitando

Fal burkolatok vakolt festett Feltjitando
Flités/melegviz forrdsa konvektor Felujitando
Ko6zmii vezetékek villany, viz, csatorna, giz Felyjitando
Egyéb jellemzok, Jelenleg lakhat6, bedzasok vannak | Teljesen feltjitandd
megjegyzés tobb helyen a tet6rél

Lakas jellemzd8i- szoveges kiegészités

A héaz Jozsefvéarosban a Palota negyedben taldlhat6, a Rakoczi dtra merSleges utcdban. A haz
sarokhédz, a Brody Séndor és Szentkirdlyi sarokhdz, a haznak a Szentkirlyi utca felé van egy
beugr6 udvar része. A kornyék tipikus belvarosi Palota negyed kérnyék, az utca keskeny. Kozel
van a Pazmany Péter és Semmelweis Egyetem. Az utca forgalmas.

A héz 4 szintes. A haz kapualjaban van egy ajto, onnan nyilik két lakas. A bejarati ajté utan egy
el6térbe jutunk. Fel kell 4 1épcs6t menni, utana egy folyosorészen jobbra felfelé van egy hosszi
1épcsé. A lakorészhez ez a majd egy szintkiilonbséget felfelé mend 1épcsd vezet. A lépcsovel egy
térben lehetett csak kényszermegoldasként kialakitani a konyhat. A konyhabdl nyilik a

fiirdészoba villanybojleres vizmelegit6vel. A lakast a foldszinti részen 1évo parapet kazén fiiti.

A lakas szobsdhoz is 1épcsézni kell néhanyat lefelé, az el6térbdl nyilik egy félszoba, a nagy
szobabol ma masik félszoba. A lakds csak kapualjbol kozelithetd meg és a ol és lefelé vezetd
1épcsok nehezitik meg az ott lakést. A lakasban a falak a mennyezet sarkéndl végig repedtek,

vakolast és festést fel kell tjitani. A lakas sotét, nem siit be a nap, allapota feldjitando.

A lakas teriilete a tulajdoni lapon 57 m2.

r Appreal Kollar Ingatlanszakérté Kift. Tel./Fax:3412773 E-mail: kollaringatian(@t-online.hu
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L Ertékelt ingatlan: 1088 Budapest, VIII. ker., Szentkiralyi utca 22-24., félemelet 1/A. ajto, Hrsz. 36594/0/A/6

ERTEKELES, SZAMITASOK

Piaci 6sszehasonlito alapu értékmeghatirozas:

Paronkénti 6sszehasonlitas: Budapest, VIII. keriiletében az ingatlan kérnyezetében elhelyezkeds

hasonlé adottsagn lak6ingatlanok piaci adatait hasonlitjuk §ssze az alabbi tablazatban:

B ‘ - Terllet. | .. , Fajlagos ar
Telepiilés |Fekvés/utca: - | Funkci6 - m? |- Ar (Ft) (Ftim?)
Budapest, 8.ker. Szentkiralyi téglalakas 44 24 990 000 567 955
Budapest, 8.ker. Szentkiralyi teglalakas 61 30 000 000 491 803
Budapest, 8.ker. Szentkiralyi téglalakas 68 33 500 000 492 647
Budapest, 8.ker. Szentkiralyi téglalakas 73 36 400 000 498 630
‘| Budapest, 8.ker. Szentkiralyi téglalakas 48 23 700 000 493 750

Budapest, 8.ker. Szentkiralyi téglalakés 90 62 000 000 688 889
Budapest, 8.ker. Szentkiralyi téglalakas 53 29 000 000 547 170
Budapest, 8.ker. Szentkiralyi téglalakas 89 46 400 000 521 348
Budapest, 8.ker. Szentkiralyi téglalakas 95 44 000 000 463 158
Budapest, 8.ker. Szentkiralyi teglalakas 66 34 000 000 515 152
Atlag: 528 050
Median 498 630
Korrekcios tényezék

Kfnélati korrekcié kézepes 2%
Epulet miszaki allapota

alapjan kézepes/felljitandd 0%
Albetét kbzmlivei alapjan parapet kazan 0%
Albetét miszaki allapota

alapjan feltjitandé -5%
| Egyéb 1. belsé lépcsés -5%
| Egyéb 2. repedések 2%
Korrekciés tényezdk

dsszesen: -14%
Korrigalt fajlagos &r: 454 123

Ertéknovel6 és értékcesdkkentd hatasok Gsszegzése:

0

A lakésingatlant Budapest, VIII. keriiletének az ingatlan kérnyékén 1évé ingatlanok piaci
kinalatdbol véalogatott lakdsokkal hasonlitottuk 6ssze. A lakdsok piaci 6sszehasonlit6
adatainak elemzésébdl az értékndveld és értékesokkentd tényezO6k Osszegzése alapjan az
atlaghoz képest - 14 %-os korrekciét ad eredményiil. A feljitds alatti haz jelen allapota
értékcsokkentd, a jovobeli allapota értékndveld tényezo.

alabbiak szerint alakul:

A piaci adathalmaz 6sszehasonlit6 adatok elemzése alapjan

A becsiilt érték szamitdsa az

A 1088 Budapest, VIII. keriilet, Szentkiralyi utca 22-24. félemelet. 1/A ajt6 alatti,

36594/0/A/6 helyrajzi szamu ingatlan értéke

25,88 millio Ft. )
%
7
Appreal Kollar Ingatlanszakértd Kft. Tel. / Fax :34127 73 E-mail: kollaringatlan@t-online.hu l
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L Ertékelt ingatlan: 1088 Budapest, VIIL ker., Szentkiralyi utca 22-24., félemelet 1/A. ajt6, Hrsz. 36594/0/A/6

A becsiilt érték kialakitasandl a piaci dsszehasonlité elemzésb6l szamitott, korrigalt értéket
tekintjiik relevansnak és mértékadénak.

Becsiilt piaci érték:

A 1088 Budapest, VIII. kertilet, Szentkiralyi utca 22-24. félemelet. 1/A ajté alatti,
36594/0/A/6 helyrajzi szam1 1/1 tulajdoni hanyadot képezé lakas ingatlan és hozza tartozo
telekhdnyad ingatlan becsiilt piaci-, forgalmi értéke per, igény és tehermentes, valamint
rendezett jogi és ingatlan-nyilvantartasi allapotra vonatkoztatva, kerekitve:

25.880.000,- Ft, azaz huszonétnégymillié-nyolcszaznyolcvanezer forint

APPREAL KOLLAR
ingatlanszakdértd Ko,
1077(1331) Klr)dl) u. 43-45. IU19.
wi.s2.: 01-09-732686
BUdapeSt, 20 1 7. 01 . 1 8. Adoszdm: 13388248-2-42
Bankszémlaszdm: Budapest Banle
10102086- ’3?()69()()0 0]000000

AT

Kollar Zoltan
Epit6mérnsk, Mérnok-kézgazda
Okleveles Ingatlanszakértd, Master of Science in Real Estate
Egyetemi Szakmérnok Okleveles Ingatlanszakértd
EUFIM Fels6foku ingatlan értékbecslo,
Igazsagiigyi Szakérté Ingatlan-értékbecsld
Appreal Kolldar Ingatlanszakértd Kft.

MELLEKLETEK:

Tulajdoni lap mésolat
Alapit6 Okirat részlet
Alaprajz félemelet
FOTOK

bl el M e

@ .

Appreal Kollar Ingatlanszakérté Kft. Tel./Fax:3412773 E-mail: kollaringatlan@t-online.hu
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Bejarati elotér |

[ Appreal Kollar Ingatlanszakérts Kft. Tel. / Fax : 34127 73 E-mail: kollaringatlan@t-onlinehu |
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‘ Ertékelt ingatlan: 1088 Budapest, VIII. ker., Szentkiralyi utca 22-24., flemelet 1/A. ajto, Hrsz. 36594/0/A/6 |
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| Appreal Kollar Ingatlanszakért6 Kit. Tel./Fax :3412773 E-mail: kollaringatlan@t-online.hu
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Irakarservs2 1 Folhasrnilé: i 072810 (Kitépés)|
" ey . P Ui
Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap keresés
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'g Budapest Féviro: Korminyhivatala X1 Kertiteti Hivatala "2 megrendués
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1. Az egyéb ©n&llé ingatlan adatai:

megnevezdn terialet gzobdk mzima eammey hanyad tulajdeni f%?’
ma egéaz/£é) A
lakas 57 102 161 /10000 magin 4

Be jegyzé hatarazat: 989982718097

2. bejegysd hatéveszat: 219523/1993/1993.11.22
Td:imanhiz

Az 6nallo ingatlanhor tartoznak az ala pitd charathban meghat‘étoz'
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1. tulajdoni hanyad: 171
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TiRSASHAZTULAJDONT ALAFITO OKIRAT

I,

£ltaldnos rendelkezések

A Jézsefvérosi Ingatlanok Unkormdnyzati Kezeld Véllala-
$a /Evp., VIII. &r u. 8./ a Br, VIII. 1883.sz. tulejdoni
laron 26594 hrsz. alatt felvett, természetben a Ev., -
VIIT. Szentkirdlvi u. 22-74, sz. alatt, 2126 m2 teriiletl
2&y. VITT. ker. Onkorményzat tulajdondban 4119 nézingat-

lant, melv aldl kivételt kévez a 47. sz. alretét, mely a
Magyar Allam tulajdonébvan, és a Kincstéri Vagvonkezeld
qaservezet lo54. Pp. Zoltdn u. 16. kezelésében van - a

32/194¢9, /IX.30./ Korm,sz. rendelet Z. §., /2/ bek. alarjén

s mellékelt alarrajzok szerint
T ARSASHLZZE

alaritja.

A térsashdz oroklakésai a jelen alaritdé okirat rendelkezé-
seinek mezfelel8en, mint sréklakésok, nem lakds célirra sz
2816 helviséegek a k0z0s tulejdontan maraddé telek. érliletré
nek. terendezések ée felszerelédsek k6z0s hasz zndlatének e
vcval - a 372/1969. /IX.30./ Korm.sz. rendelet 5. §-a. és a
Budarest Fév. VIII. ker. Onkorményzatének 14/1993. /V.18./

kelt hatdrozata alapiédn értékesitve - & vev8k személyi tulas

dondta keriilnek azzal, hoav a mlndenkorl tulajdonostérsak
egymés kozitti jogviszonydt az 1977, évi 11. tvr. rendelke
sei és az alaritd okirattran foglaltek az aldrbiak szerint

g7at élrozzék,

ol-

jo-

27 -

ze—

Z_”/,—f

i)




LVIIT. Légudvar: 1,90 m2.
LIX. Padléds feljard: 4,80 m2.
LX. Pincei tdéroléd: u8,49 m2. /kizdrdlagosan a u7. albe-

tét haszndlatdban/

A kbzds tulajdon loooo/looco eszmel hanyadbdél &ll.

B./ Kiildén tulajdon

Természetben megosztva az egyes'tulajdpnostérsak kiildn tulal-
don4iba kerilnek, mint tirsashdztulajdoni illetdséglk alkotd-
része - a kdgds tulajdonban maradé vagyonrészek k&zos birtcklé-
sanak, hasznélaténak jogdval - az egyes tarsashédz-drdklakasok

és nem lakds céljdra szolgdld helyiségek, azok tartozékaival,
felgszereléseivel, az aldbbiak szerint.

1./ A VIII. ker. Onkormdnyzatot illeti a terveken l.szammal
jelslt fszt. 1. ajtészdmu, 1 szobdbdél, eldszobdbdl, kony-
héabdél, fiird&szobdbdl 4110 sriklakds, 40,27 m2 alapterilet-
tel, a hozzd tartozd k&52z8s tulajdonban 1évd részekbdl
115/1looooc hdnyadrész.

2./ A VIII. ker. Onkormdnyzatot illeti a terveken ?.szammal
jelslt fszt. 2. ajtészdmu, 1 szobdbdl, eldszobdbdl, fir-
dészobdbdl, kdzlekedSbSl 4116 6rdklakds, 34,85 m2 alapterii-

lettel, a hozzd tartozo k&3z8s tulajdonban 1évd részekbdl
loo/1loooo hdnyadrész.

3./ A VIII. ker. Onkorményzatot illeti a terveken 3.szammal
jelélt fszt. b. ajtdészdmu, 1 szobab6él, 1 félszobébdl,eld-
szobé&bdl, konyhdbdl, kamraszekrénybll, flirdészobdbdl &ll6
Sroklakds, 41,84 m2 alapterﬁlettel, a hozz& tartozd kbzos
tulajdonban 1évo pészekb6l 119/loooo hanyadrész. -

4./ A VIII. ker. Onkormdnyzatot jlleti a terveken 4.szémmal
jelslt fszt. §. ajtdészédmu, 1 szobédbél, el&8szobdbdl, kony-
habél, flirdészobabdl 4116 8rdklakéds, 36,98 m?2 alapterilet-
tel, a hozzd tartozd k&zos tulajdonban 1é6vé részekbdl
105/ 1loooc hanyadrész.

5./ A VIII. ker. “nkorminyzatot illetil a terveken 5.szémmal
jeldlt fszt. 6. ajtészdmu, 1 szobabdl, konyhébdl &1l
Brdklakds, 32,71 m2 alapterﬁlettel, a hozza tartozd kbdzds
tulajdonban 1évd részekbdl 93/1oocO hidnyadrész.

6./ A VIII. ker. Onkorminyzatot illeti a terveken 6.szammal
jeldlt félemelet l/a. ajtészému, 1 szobabsl, 2 félszobdbdl,
el8szobdbdl, konyhdbdl, flirdészobdbdl, WC-bd&1, k6zlekedd-
bsl &4lid spdklakds, 56,595 m?2 alapterﬁlettel, a hozzd tar-
tozé kdzds tulajdonban 1évé részekbdl 161/10000 hanyadrész.




Alopité okirat médosiids

5. D D (o :jdondit képezi a tervrajzokon 5.

szammal jel6lt, 36594/A/5 hrsz.-on beJegyzett Budapest VIIL, Szentkiralyi u. 22-24.
Q@I ;. 2latti 1 szobis, 33 m? alapteriiletii 6roklakés és a kozos tulajdonbél! az
ingatlanhoz tartozé 94/10000 tulajdoni hényad.

6. A Jozscfvarosi Onkorményzat tulnjdondt képezi a tervrajzokon 6. szdmmal jol6lt,
36594/A/6 hrsz.-on bejegyzett, Budapest VI, Szentkiralyi u. 22-24, félemelet 1/a.
sz. alatti 1+2%1/2 szobas, 57 m’® alapterilletti 6roklakis és a kozds tulajdonbél az
ingatlanhoz tartozé 163/10000 tulajdoni hanyad.

~ tulajdonat képezi a tervrajzokon 7. szammal jel6lt, 36594/A/7 hrsz.-on

gegyzett Budapest VIIL, Szentkiratyi u. GHNENSNNNED sz. alatti 2 szobés, 57
m° alaptertileti oroklakas és a kézds tulajdonbdl az ingatlanhoz tartozd 164/10000
tulajdoni hanyad.

O QUSRI :::j ot képezi a tervrajzokon 8

. szammal jeldlt, 36594/A/8 hrsz.-on bejegyzett Budapest VIIL, Szentkiralyi u.
< @RI -, alatti 2 szobds, 45 m” alapteriileti Groklakés és a kozos tulajdonbd] az
ingatlanhoz tartozé 129/10000 tulajdoni hanyad.

9. —( tulajdonat

képezi a tervrajzokon 9. szdmmal jelolt, 36594/A/9 hrsz.-on bejegyzett Budapest VIIL.,
Szentkiralyi u. 22-24. -sz alatti 2 szobas, 93 m” alapteriiletdi oroklakés és a
kozos tulajdonbdl az ingatlanhoz tartozd 267/10000 tulajdoni hinyad.

10. D m tulajdonét képezi a
tervrajzokon 10. szémmal jelslt, 36594/A/10 hrsz.-on be}egyzett Budapest VII.,
Szentkiralyi u. 22-24. QRN sz. alatti 2 szobis, 86 m’ alapteriiletii oroklakas és a
kozds tulajdonbdl az ingatlanhoz tartozé 248/10000 tulajdoni hanyad.

11. G tulajdonat képezi

a tervrajzokon 11. szdmmal jelolt, 36594/A/11 hrsz. -on bejegyzett Budapest VIIL,
Szentkiralyi u. 22-24. GNP sz. alatti 1 szobss, 51 m” alapteriiletti Sroklakés és a
kozos tulajdonbdl az ingatlanhoz tartozé 148/10000 tulajdoni hanyad.

tulajdonét képezi a tervrajzokon 12.

szémmal jelolt, 36594/A/12 hrsz.-on bejegyzett Budapest VIIL, Szentkiralyi u. 22-24.
QR s:. 2latii 1 szobis, 45 m” alapteriiletil droklakés és a kozos tulajdonbél az
ingatlanhoz tartozé 130/10000 tulajdoni hanyad.

13. A D) . -] dont képezi
a tervrajzokon 13. szdmmal jelolt, 36594/A/13 hrsz.-on bejegyzctt Budapest VIIL,
Szentkiralyi u. 22-24. GNP sz. alatti 1+1/2 szobas, 51 m ? alapteriilet droklakas és
a kozos tulajdonbél az ingatlanhoz tartozd 148/10000 tulajdoni hanyad.

14. U @RS :l:jdont képezi a tervrajzokon 14.
szdmmal jellt, 36594/A/14 hrsz.-on bejegyzett Budapest VIIL, Szentkiralyi u. 22-24.
QR <. alatti 1 szobss, 35 m” alapteriiletil oroklakas és a kozos tulajdonbél az

. ingatlanhqg tartoz6 100/10000 tulajdoni hanyad.

15.QUED (@) . jdonst képezi a

tervrajzokon 15. szdmmal jelolt, 36594/A/15 hrsz.-on bejegyzett Budapest VIII,,
Szentkiralyi u. 2’2-24.sz alatti 1+1/2 szobés, 44 m alaptemlem oroklakas és

a k6z6s tulajdonbdl az ingatlarthoz tartozé 127/10000 tulajdoni hanyad.

16. REEERD @A) .o; don’t képezi 2

tervrajzokon 16. szémmal jelslt, 36594/A/16 hrsz.-on bejegyzett, Budapest VIIL,

12.

N

Budapest VIII. ker., Szenthirdlyi u. 22-24. 5 .oldal o

Y

Az




