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Budapest Főváros VIII. keriilęt Józsefuarosi onkoľmányzat Képviselő-testiiletének
Varosgazdálkodási és Pénzügý Bizottsága

E1őted esztő : Józsefu áro si Gazdálkodĺási Kĺizpo nt Zrt. .....sZ. napiľend

ELŐTERJEsZTÉs
A Vaľosgazdálkodási és Pénzügý Bizottság 201-7.měrcius 06-i ülésére

Táľgy: Lakás elĺdegenítésével kapcsolatos vételáľ és eladási ajánlat jóváhagyása eseti
dtintés alapján - Budapest VIII. keľiilet, Szentkirálý utca 22-24. félemelet 1/A.

Előterjesztő: Józsefuárosi Gazdrálkođási Ktizpont Zrt.,
v agy ongazdálkodási i gazgató

Készitette: Mezei kén referens
A napiľendet nýlvános iilésen kell tárgyalni.
A döntés el fogadásĺłh o z egy szeru szav azattőbb sé g sziiks é ge s.
Melléklet : osszefoglď ő tábléłzat

Tisztelt Vfuosgazdálkodási és Pénziigyi Bizottság!

I. Tényállás és a dtintés taľtalmának ľészletes ismeľtetése

A Budapest VIII. keľüIet, Szentkirálý utca 22-24. feleĺrelet 1/A. szźm a|att^,36594/0/N6
hĺsz.-ú, 57 m2 alapteľületrĺ, | ł 2 x I/2 szobĺís, komfoľtos komfortfokozatL, a közös
tulajđonból hozzátartoző 161/10.000 tulajdoni háĺryadđal rendelkező házfetügyelői, szolgálati
lakás 1995. május II. nap1an kelt bérleti szeľződéssel keľült hatátozott időľe bérbeadásra - a
Józsęfuarosi Vagyonkezelő Kft.-nél fennĺłIló munkaviszonyáig szólóan -
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bérleti jogviszonya béľbeatlói fęlmondĺáss a| 2OO4. szeptembeľ 1 3 .

napjávď megsziĺnt bérlęti đíj tartozás miatt. 2004. szeptember 14-től 2015. julius 3l-ig jogcím
nélkiili lakáshasználóként lakta a béľleményt , a tartozás miatt peres e|jźtrás indult. A peľ 201 6.
februáľ11-énjogerősenlezáru|t,azítéIetbenfogla1takteljesü1tetE
a berleti dij tatozásétt rendezte.

2015' augusztus 31. napján új bérleti szerződés megk<itésére keriilt sor a felek kozött2015.
augusztus 01. napjától kezdőd<j hatállyal. A bérleti szeruőđéshatźnozottiđejíĹ,2020. július 31-
napjáigtart.

16. november 10. napján vétęli szándéknýlatkozatot nýjtott be
a lakás megvĺísráľlása érdekébęn. A kérelemhez csatolta az éwényes béľleti szelzódést'
vďamint a bérlęti díj tntozas vonatkozásában kiállított nullás igazo|ást.

I

Bozsik .István Péter

Az ingatlan elhelyezkedése HVT
elidegenítésének akadál yéi nem |átja,
vĺíllďt k<itelezettség nincs.

Az 53 ďbetétből álló tláľsashénbarl
921 / 10,000 tulajdoni hźnyad tartozik,

ilI. teľiiletet éńnt. A Rév8 Zrt. táEey1 ingatlan
mivel a területre vonatkozőan semmilven szerződésben

5 db <inkormányzati tulajdonri albetét van, amelyhez
Az épület elidegenítésre kijel<ilésre került.



bérlő kérésére az Appreál Kolláľ Ingatlanszakértő Kft. (Kollár
Zo|tźn) 2017. jaĺaźtr 18-ĺán elkészítette a lakásra vonatkozó éľtékbecslést, amelyben a lakás
forgalmi értékét 25.880.000 Ft értékben határozta meg (454.000 Ft/m2). A becsült forgalmi
értéket a fiiggetlen szakértő ( Gódor László) 201,7. január 30-án jóváha9yta.

Fentiek alapján javasoljuk, hogy a Tisztelt. Bizottság jaľuljon hozzá a Budapest VIII. kerület,
Szentkirálý utca 22-24. félemelet 1/A. szźrn alatti lakás vonatkozásában a határozott idejiĺ
bérleti szerződéssel ľęndelkezo bérlő. részérę töľténő eladásí
ajźn|at kikĺildéséhez az elkésziilt forgalmi éľtékbecslés (releváns adatok az előtedesztés I.
számú melléklętében), valamint az onkotmőnyzat tuiajdonában ál1ó lakások elidegenítéséľől
szőIó 35/2016. (xII.08.) önkoĺnényzati ľendelet (a továbbiakban: Renđelet) 16. $ (1)
bękezdés ac) pontja a|apjćn, a valóságos komfoľtfokozat szennt komfortos komfortfokozatu
lakás esetérę irrányadó, a forgalmi érték 85 %-áÍLak megfelelő összegű, azaz,2I.998.000,-Ft
vételar megj elĺĺlése mellett.

II. A beteľjesztés indoka

A lakás elidegenítésével kapcsolatos döntés megltozata|ára a Tisztelt Bizottság jogosult.

III. A dłintés célja, pénziigyj hatása

Az iĺgat7an éľtékesítésével az onkoľmányzat költségvetési bevételhez jut. Az elidegenítés az
onkoľmanyzat szźtmfua előnyĺis, mert a csökkenő tulajdoni hźnyadra alacsonyabb közös
költség fizetési kötelezettség tartozik. Amennýben a ttrsashźn valamílyen nagyobb
beľuházásról dönt, annak a költsége is kisebb ménékben terheli az onkormrányzatot.

Az eladással kapcsolatos döntés megfuozata|apénzigý fedezetet nem igényel.

IV. Jogszabályi kiiľnyezet

A Rendelet 2. $ (1) bekezdése értelmében a rendelet hatéůya a|á' tartoiő lakások
elidegenítésével kapcsolatos tulajdonosi jogokat a Képviselő-testtilet gyakorolja azzal, hogy
egyes tulajđonosi jogok gyakorlására, a rendeletben meghatározot1 esetekben a tulajdonosi
jogokat gyakorló bizottságot hata|mazza fęI. A fulajdonosi döntések előkészítését és
végľehajtáséft afel.adattal megbízott vagyonkeze|ő szervezetetvégzi ę|. A2. $ (2) bekezdése
szeńnt a 100 millió forintot meg nem haladó beköltözľrető foľgalmi éľtékiĺ lakas elidegęnítése
esetén a tulajdonosi jogokat gyakoľló bizottsőg, ezen értéken felĹil a Képviselő-testiilet dőnt az
elidegenítésről és az e|adásí ajtnlat kiadĺísaról, továbbá dönt adásvételi szerzódéssel, továbbá
annak módosításával és megsztintetésével kapcsolatos kéľdésekben, kivéve azokat az eseteket,
amikor a đöntés az értéIĺhatártól fiiggetlentil a Képviselő-testĺilet jogköre.

A Rendelet 5. $ d) pontja ďapján a tulajđonosi jogokat gyakorló bizottság eseti döntése
alapjan iđegeníthető el a lakás, ha a lakĺást magźtba foglďó épĹilet FIVT teľületęn van.

Az e|ővtsćr|ási jog gyakoľlása a Rendelet 8. $ (1)-(2) bękezdésęi alapjan történik:

A Rendelet 8.$ (1) bekezdése a|apjén:,,A lakást, azLtv.-bęnszabźiyozott elővrásárIási jog
alapjan a bérl,ó, valamint a bér|ő hozzź$árulźlsával egyenesági ľokona, örökbefogadott
gyermeke vásárolhatj a me9.,,
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A Rendelet 8. $ (2) bekezdése ďapjrán: ,,Ha a lakĺás az ĺállam tutajdonból térítésmentesen keľĹilt
az onkonĺlĺĺnyzat futajdonábą a bérlők elővásáĺlási jogok alapjan vasárolhatjfü meg a
lakást."

A Rendelet t5. $ (l) bekezdés alapján az ehadási ajánlat a tulajdonosi jogokat gyakorló
bizottsrĺg döntése alapjĺín ađhatô ki a vevő tészére.

A vételaľ megáIlapítását a Rendelet 16. $ (1) bekezdés a) pontja szabźůyo,za.. ,,Ha a téľítés
nélktil az onkoľmźn>rz.at fulajdonába keriilt lakást az e!(5vásárlási jog jogosultja vásarolja
meg' a vételar Pďota-negyedben elhelyezkedő lakasok esetén komfoľtos, iisszkomfoľtos lakás
esetén a foľgalmi érték 85 %o-a.

Fentiek ďapjĺán kérem a Tisztelt BizottsĘot, hogy a döntését meghozri szíveskedjen.

HATÁRoZATI JAVASLAT

... ....ĺ2OL7. (. . . . . . ) számú Varosgazdĺálkođĺsi és Pénziĺgyi bizottságí hatfuozat:

A Váľosgazdálkodrási és Pénztigyi Bizottság tigy dönt, hogy

1.) felmentést ađ a Budapest VIII. keľület, Szentkĺľályĺ utca 22-24. félemelet 1lA. sz'am
ďatti, 36594t0tM6 helyrajá számon nyilvantaľtott, 57 m2 alapteriiletű, 1 * 2 x tlT
szobás; komfoľtos komforfokozaÍtl, aköziis tulajdonból 161/10.000 fulajdoni hányaddď
ľendelkező lakás vonatkozísában a Budapest Józsefrĺárosi onkormányzat fulajdonában
álló lakások elidegenítéséľől szóló 35|2016. CXII.08.) önkormányzati ľendelet 5. $ d)
alpontj ában meghatáĺozott, elidegenítést kJzáEó feltétel aka|mazÁsa a1ő1'.

Felelős: Józsefuárosí Gazdá|kodrási Köryont Zĺt.vagyongazdálkodasi igazgatćĄa
Hatáľidő: 20|7. március 06.

2.) hozzÁjaru| a Budapest vltr. keľület, Szentkĺn{lyĺ utca 22-24. félemelet 1lA. szénn
aLatti, 36594t0ĺN6 helyrajzi számon nýlvantartott, 57 # ďapteľületĘ | + 2 x 1/2
szobás, komfortos komfoľtfokozatú, a közös tulajdonból 161/10.000 tulajdoni hanyaddal
rendelkező lakĺásra vonatkozóan elađasí ajanlat megkiitdéséhez (ID(tsédő tészśre - a Budapest Józsefrárósi onkornřĺányzat tulajdonábanalo ul.ĺ"ot
elidegenítéséľől szoló 35/20t6. QilI.08.) önkormányzati rendelet 16. $ (1) bekezdés ac)
pontjában meghatÁrozottak szeľint - az elkészült foľgalmi értékbecslésben megállapÍtott
forgďmi éľték 85 Yo-ävaLmegegyező összegíi. 21.998.000 Ft vételríľ közlése mellett.

Felelős: Józsefuaľosi Gazdalkodási Kiizpont Zrt.vagyoĺgazÁálkodási igazgatőja
HaÍ.áridő: 2017 . mfucius 06'
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3.) felkéri a Jőzsefvźrosi Gazdálkodási Központ Zrt.-t ahatározat2.) pontja szerinti eladási
a1 źn|at kiküldé s éľe, v alamint az adásv étel i s zeľz ő dé s aláit ás ér a.

Felelős: Józsefuárosi Gazdálkodási KozpontZrt.vagyoÍgazdálko$ási igazgatőja
Hatáľido: 2017. április 30.

A döntés végľehajtásźúvégző szewezeti egység: Józsefuáľosi Gazdálkodási KozpoúZrt.
A lakosság széles köľét érintő döntések esetén az előterjesztés előkészitójének javas|ata a
kozzététeI módjára: a honlapon

Budapest, 2017. február 28.
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1. szlźm melléklet

Srpnt rálvi utca 22-24. cé,pmelet 1/A.

Béľló neve. véte|i kéľelem
beny itásának dátuma:

-

2016. november 10.

Béľló javáľa figyelembe vett
értékniive|ó

beľuházás łisszese

Hľsz:

36s94t0tN6

Vételáľ
(foľga|mÍ

éľték 85%-
ában):

Az ĺngatlan adatai

m2

Az értékbecsló által megállapított
bekłiltiizhetó foľgalmi érték:

Ertékbecslésben meshatározott adatok

21.998.000 Ft

t
."\\\

)t

Komfoľffokozat
Nvilvántaľt.szer

Önkoľmányzati
albetétek száma

Béľleti díj Fť
hĺí +AÍ.A:

komfortos

22.189Ft

2s.880.000 Ft

s(s3)

Szoba-
szám:

Onkoľmányzati
tulajdonĺ
hányad

L+f llf

Béľleti díj méľtéke:

kÖltségelvÍĺ lakbér

Esvéb adatok

9,zIyo

m2
árz

Mííszaki állanot |eíľása:

Eladást lđzáró
feltétel fennáll-e:

étékbecslés szerint

454.000 Ft

IGENĄEM

Értékbecsléď ..
készítójeo és dátuma:

Appľeal Kolĺaľ Kft.
(Ko||ár Zo|tán)
2017. januar 18.

jóvthagyta: Mozaik 8 Kft., (GÓđor
ĹászlÓ) 201'7. ianuár 30.
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Elidegenítés '

kezdeményezése

Kiĺziis kiiltség:

7.4I0Ft

Önkomrányzat
źitaVbér| á,JtaI'

Bérleti jogviszony kezdete és
jogcíme:

2015. augusztus 01.
szolgálati jelleg tĺirlése miatt

F'ĺzetési moľá|:

megfeleló
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In gat|anfoľgalmi Ertékbecslés
a 1088 Budapest YIII. keľiĹlet' Szentkinĺ|yi utca 22-24.,fétemelet 1/A.
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Kollrár Kft. Tel./Fax :34127 73 F-mail:



Az INGATLAN cĺľvle És nzoľĺosíľÁsn
|rányĺtószám, telepü|és: 1088 Budapest
Helyrajzi szám: 36594lolV6
A tulajdon alapterülete: 57 m2
lngatlanhoztartozó tulajdonhányad . 161/10.000
TULAJDONVISZONYOK

1.

:

l

l

A MEGBĺzns ľÁnoYn
Az ingatlan címe: 1o88 Budapest, Vlll., Szentkirályi utca22-24. féleme|et 1/A'
Az inoatlan nevezése: lakás

Tu I ajd on os n eve : B ud a pest Fővá ros Jozsefu á rosi Ön k ormányzata
Tulajdonl hányad: 1l1
Bejegyzések: .

Fł.ll.łcos FoRGALml ÉnľÉx: 454.000'
BecsÜlľ Pncl., FoRcawl ÉnrÉx: 25.880.000,.Fr

Reľoeler sZERINT uvoľnerl sÉnLól geRuxÁzÁs:

BenuHÁzÁssłl. ĺvlooosíľoTT PtAct.' FoRGALltĺl ÉnrÉx: 25.880.000'.Fr
TelexnÁNYAD ÉnľÉxe: 3.508.000,-Fr
Az ÉnrÉxelÉs ronouloNAPJA: 2017..lnľuÁn í8.

(

(

Az INGATLAN FŐBB JELLEMZŐ!

MEGÁLLAPĺToTľ ÉnrÉx

Kerületen belÜli elhelyezkedés: Palota.negyed
Komfortfokozat: komfortos, félemeIeti, sötét, belsőlépcsős |akás (sok lépcső)
A tulajdon szobaszáma. 1

A tulajdon félszobaszáma: 2
Az épület építési éve: 1900 körul
Az épület mĹĺszaki á|lapota:

BecsÜlr Plłcl., Fonoĺlľll ÉnľÉx: 25.880.000,.Fľ

Ą]}tr,ItEÁL Koĺ-LĄxŁ
trnsatlanszakér-tô Kft.

LozzTlp., Kiľály.u' 4'3-45 IV19.
cĹli.sz': 0 1 -09-7:]2686

Adđzám: 13388348-2-42

Kollár Zo|ttn
Építőméľnök, Ingatlan szakértő

Iludapest Bank

EUFIM Felsőfokú ingatlan éľtékbecslő ) ,

Master of Science in Real Estate, műszaki ellenőľ ,'E,,,,,M,,
Igazságngyi Szakéľtő Éľtékbecslő
Appr eal Kollár Ingatlanszakértő Kft.

Rankszámlaszáut: lJudapesl l'a'
lJiiÁ.lĺlpn.łĺtĺlnqr}í]() ( ) l (]Uo000|0l02086-ľ1306ĺ]000 0
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Az Appreal Kollaľ Ingatlanszakéľtő Kft. megbízást kapott a 1088 Budapest,
Szentkirályi ltca 22.24., felemelet 1lA. ajtő a|atti, 36594lOlN6 helytajzi siź,rĺ,il,
hanyadú, lakás ingatlan becsült piaci-, foľgalmi éľtékének meghataľozásáta.

Az ingatlanéľtékel é s c é|j a az ingatlan piaci értékének me gáll apítása,

VIII. kenilet,
1/l tulajdoni

) "r..

A I VIZSG TM

Az értékelési szabáIvzat. ioqszabálv. ametvnek meqfetetően az értéke!és készüIt

Elemzéseink, véleményeink és ktĺvetkeztetéseink kidolgozása és szakvéleményiink
elkészítése a TEGoVA (The European Group of Valueľs' Associations), irányelvei és
ajánlásai szeľint, valamint a MAISZ (Magyaľ Ingatlanszövetség) által cĺsszeállított értékelési
sfenderdekkel és inányelvekkel összhangban töľtént.

A sztendeľdek és jogszabályok vonatkozásábanaz éľtékelés EVs 2012 iľányelvei és2612005
(Vm.11) rendelettel módosított 25ll997 (VIII.l.) PM rendelet előírásai a|apjźn, azok
figyelembe vétele és az értékelési módszeľek, elvek betartásával késztilt.

A piaci értékaz IVSC/TEGoYAf0I2 definíció szerint:

.A pIłCl ÉnrÉr az a becsiilt összeg. amelyéľt az éľtékelés napjián az ingatlan
gazdát cserélhet egy hajlandóságot mutató vevő és egy hajlandóságot mutató
eladó közĺitt megfelelő maĺketing tevékenyséeet követő füeeetlen tľanzakció
keretében. ahol a felek tájékozottan. körtilteki.ntően és kényszer nélkül jáľtak el.'

Az értékbecslés rĺividített foľmában késztilt, amely az értékbecslés módszertarĺi kellékeit
szfüített formában tarta|mazza. A szakérto az ingat|aĺÍ a megtekintett műszaki állapotban lakás
hasznáIatű helyiségként éľtékelte. Az értékbecslés korlátozott dokumentáció mellett készült,
amely esetben aztfe|téte|ezziik, hogy meglévő dokumentumok elegendőek az értékelés céljanak
eléľésére.

A szakvélemény készítője igazolja, hogy a ténybeli megá||apítások, melyeket e szakvélemény
tarta|maz, igazak és helytállóak. Javadalmazásunk nem függ az értékeLt vagyontérgy éľtékétől'
semmilyen intézkedéstől vagy eseménytől, mely e szakvéleményben foglalt elemzések,
vélemények és következtetések megjelenítése vagy felhaszná|ása eľedményeként j<ihet létre. A
szakvéleményben foglaltakat kor|źtoző feltételek hataľoljfü .

Az értéke|és piaci foľgalmi érték megźlllapítása céljából készült. A szakvélemény a Ptk.86.$ (1-

4)bekezdése alapján tciľvénnyel véđett szellemi alkotás. A szakvéleméný más célra felhasználni
nem lehet. A dokumentum ľészei vagy egésze nem hozható nyilvánosságra a készito előzetes

íľásbeli jővźfrlagyása nélkül. Az értéke|és érvényessége 90 nap) a szakvéleményben rcgzített

feltételek figyelembevételével.
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Az értéke|és a következő infoľmácĺók alapján és koľlátozől Re|tételekkel készůilt:

l. Az értékbecslés rĺjvidített foľmában készült, amely az értékbecslés módszeľtani kellékeit
sztĺkített formában tarta|mazza. A szakéľtő azingat|arÍa megtekintett műszaki állapotban
lakás használatú helyiségként éľtékelte. Az éÍtékbecslés korlátozott dokuměntació
mellett készült, amely esetben azt feltéte|ezzfü, hogy meglévő dokumentumok
elegendőek az értékeLés célj ának elérésére.

2. Az értéke|és EVS 20|2 és 2016 (Európai Értekelési Szendeľdek) vagyonéľtékelési
útmutatójrának módszertani elvei és gyakorlati szempontj ai a|apján készült. A szakértő a
lakás ingatlan nyilvantaľtas szeľinti teriiletét fogadta el valósnak

3. Az éľtékelés szemľevételezés a|apjan tĺiľtént. A szakért(5 diagnosztikai, statikai
vizsgálatot nem végez, ezért nem észlelhető vagy rejtett hibfüét felelősséget nem vállal.
A fulajdonos ľendelkezésre bocsátotta az éľtékbecsléshez szĹikséges dokumentációt és
információkat, azt fe|téte|ezz::k, hogy a rendelkezésľe bocsátotĺ adatok helyesek és
pontosak.

4. A tulajdonos tájékoztatta a szakértőt a jelenlegi jogállásról és a fulajdoni viszonyľő|. Az
éľtékelt vagyontĺíľgyra vonatkozó tulajdonviszonyok tekintetében a tulajdoni lap adatafua
és a tulajđonostól kapott információkľa trĺmaszkodtunk. Feltételeztiik, hogy a tulajdonosi
igény éľvényes, a tulajdonviszonyok rendezettek, illetve nincsenek olyan tulajdoni
rendezetlenségek, amelyek az ingatlarl haszná|atźĄ illetve a vele való rendelkezési jog
akadźiyozhatnfü.

5. A szakéľtő nem vállal felelősséget az ingatlannal kapcsolatos jogi teľmészettĺ
problémfüéľt. A szakérto nem végzett az ingatlanok jogi he|yzetére vonatkozó
vizsgálatokat. A szakértő az ingatlant per, teher, igénymentes ingatlan-nyilvántaľtás
szempontj ából rendezett źů|apottavonatkozóan értékeli.

2.3 Helvszíni szem|e és időpontia: 20í7.0í.04.

2.4 Fe|használt dokumentumok

Az éľtékelés folyamán megvizsgalilk az ingatlaĺrnal kapcsolatos _ a Megbiző á|ta|

rendelkezéstinkľe bocsátott - k<ivetkező dokumentumokat:
o Tulajdoni lap másolat,
o Alapító okirat rész|et,
o A|aptajz lakás ľészlet.

4
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3.1 Az inqatlan elhelvezkedése. iellemzői. leírása

Ingatlan kiĺľnyezete
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A telek jellemzőĺ

Az épĺilet jellemzői
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Kerületi lokáció Palota-negyed
Hźuonbeliili lokáció félemeleti
Kĺimyező éptiletek Lakőhazak(4szintes|akoházak,alulĺizletek)
Infrastrukturális ellátottsáe Telies
Meeközelíthetősés Aszfalt Közúton
Paľkolási lehetősée Közterületen. utcán
Kĺizlekedési lehetősée villamos, trolibusz
Utca iellemzői Aszfaltozott

Telek mérete 2t36 m2
Telek failagos éľtéke 102 eFtlm'
Tulaidonhanvad 161/10000
[n eatlanhoz taĺtoző telekhránvad 34.39 m'
Telek iellemzői Sík. téslalap
Közművek Yiz, gán, csatoma, elektromos

Epítés éve 1900 köľĺil
Epítési mód Hagyomĺínyos
Felúiítottsáe Felúi ítás a|att, nały felúi ítás
Lakószintek szélma 4 szintes (ftildszint + 3 emelet)
Közös tulai donú teľületek Alapító okiratban felsorolt terĹiletek

IJá.zszerkezetek iell. Anvaga, mĺnősége Műszakĺ áIlapot
Alapozás Kő Felúiítandó
Szisetelés Koľabeli Felúiítandó
Falazat Hasvománvo s fal azott té s|aszerkezet Felúiítandó
Födémek Acél seľend a té s|ab oltozat Felúiítandó
Yá|aszfa|ak Tésla Felúiítandó
Lépcsők Műkő Felúiítandó

Füssőfolyosók Mtĺkő Felúiítandó

Homlokzat Vakolt, festett homlokzat Felúiítandó

Bádosos szerkezetek Horganvzott acé||emez Felúiítandó

Tetőszeľkezetek Lapos Felúiítandó

Tető héialás Cseľép Felúiítandó

Felvonó nlncs
K<izművek Yíz, gźn, csatoma, elektromos Felúiítandó



A tulajdon jellemzőĺ
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Lakás jellemzői. szöveges kiegészítés

A hźE Józsefuaľosban a Palota negyedben talá|hatő, a Rĺĺkóczi útra meľőleges utcában. A hźu

saĺokház, a Bľóđy Sándoľ és Szentkiľályi saľokhtŁ, a hźznak a Szentkirályi utca felé van egy

beugľó udvaĺ tésze. A kömyék tipikus belvĺĺľosi Palota negyed köľnyék, az utca keskeny. Koze|

vanaPźnmtĺny Péteľ és Sernmelweis Egyetem. Azutca forgalmas.

Ahaz 4 szintes. Ahaz kapualjában van egy ajtó, onnan nyílik két lakás. A bejaľati ajtő utźn egy

előtérbe jutunk. Fel kell 4 lépcsőt menni, utźna egy folyosórészen jobbra felfelé van egy hosszú

lépcső. A lakórészhez ez a majd egy szintktilĺinbséget felfelé menő lépcső vęzet. A lépcsővel egy

térben lehetett csak kényszeľmegoldásként kialakítani a konyhát. A konyhából nyílik a

ftiľdőszoba villanybojleľes vízmelegítővel. A lakást a fřildszinti tészen lévő paľapet kazźnfüti.

A lakás szobźůloz is lépcsőzni kell néhanyat lefelé, az e|otérbol nyílik egy felszoba, a nagy

szobából ma másik félszoba. A lakás csak kapualjból k<jzelíthető meg és a ftjl és lefelé vezető

lépcsők nehezítik męg az ott lakást. A lakásban a fďak a me|)ÍIyezet sarkĺínál végig ľepedtek,

vakolást és festést fel kell újítani. A lakás sĺitét, nem süt be anap' źůIapota felújítandó.

A lakás tertilete a fulajdoni lapon 57 m2.

(

TeľĹilet 57 m'
Komfoľt fokozat Komfoľtos
Szobaszĺám I szoba
Félszoba 1 felszoba
Tájolás Udvari ablak
Benapozottság Sötét
Zaiosság Csendes

Lakás szeľkezetei,
iellemzőĺ

Anyaga, mĺnősége Míĺszaki állapot

Nvílászarók faszetkezeťu Felúiítandó
Szoba burkolat parketta Kĺizepes
Helyiségek buľkolata Kerámia iárő|ap Felúítandó
Fal burkolatok vakolt festett Felú itandő
Fútés/mel e sv íz foff źLsa konvęktoľ Felúiítandó
Közmű vezetékek villany, víz, csatorna, gźE Felúiítandó
Egyéb jellemzők,
męsiesvzés

Jelenleg lakható, beźnások vannak
több helven a tetőről

Teljesen felújítandó

]ätläĺlSZäKelTo KIT. I Ql. i ľôX : Ja}l Ź/ /J p-lĺlatl. nullatl||šat|4|| | /
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Énľnxn , SZAM

Práľonkénti összehasonlíüís: Budapest, VI[. kertiletében az ingat|ankörnyezetében elhelye zkędő
hasonló adottságú lakóingatlanok piaci adataithasonlítjuk össze az a|ábbitáblázatban:

{

\i

t

:

A lakásingat|arÍ Budapest, VIII. keľtiletének az ingatlan környékén lévő ingatlanok piaci
kínálatából válogatott lakásokkal hasonlítottuk össze. A lakások piaci összehasonlító
adatainak elemzésébő| az érté|<tlövelő és éľtékcsökkentő tényezők összegzése a|apján az
át|aghoz képest - 14 oÁ-os korrekciót ad eľedményül. A felújítás alattihaz je|en állapota
értékcs<ikkentő, a jövőbeli źi|apota éľtéknövelő tényezo. A becsült érték szźmitása az
alábbiak szerint alakul :

A piaci ađatha|maz összehasonlító adatok elemzése a|apjaĺl

A l088 Budapest, VIII. kerület, Szentkirályi utca 22-24. felemelet. uAajtő a|atti,
3 659 4 l 0 l N 6 he|yrajzi számí ingatlan éľtéke

25'88 millĺó Ft.

TeIepü|és Fekvés/utca Funkció
Terü|et

(m.2:l Ar (Ft)
Faj|agos ár

íFtlm.)
Budapest, 8.ker. Szentkirá|vi tégIalakás 44 24 990 000 567 955
Budapest, 8.ker. Szentkĺrá|vi tégIaIakás 61 30 000 000 491 803
Budapest. 8.ker. Szentkirá|vi tégIalakás 68 33 500 000 492647
Budapest. 8.ker. Szentkirá|vĺ téqIaIakás 73 36 400 000 498 630
Budapest, 8.ker. Szentkirá|vi téqIaIakás 48 23 700 000 493 750
Budapest, 8.ker. Szentkirá|vi tégIaIakás 90 62 000 000 688 889
Budapest, 8.ker. Szentkirá|vi tégIalakás 53 29 000 000 547 170
Budapest. 8.ker. Szentkirá|vi téqIaIakás 89 46 400 000 521 348
Budapest. 8.ker. Szentkirálvi téglaIakás 95 44 000 000 463 158
Budapest, 8.ker. Szentkirá|yi téqIaIakás 66 34 000 000 515 152
Atlas: 528 050
Medián 498 630
Korrekcils ténvezők
Kíná|ati korrekcil közepes -2%o
EpĹi|et műszaki á|lapota
alapián közepes/feĺúiítandl 0o/o

A|betét közmĹivei a|apián parapet kazán 0o/o
A|betét mĹjszaki á||apota
aIapián felÚiítandl -5%
Eqvéb 1.: be|ső |épcsós -5%
Eqvéb 2.: repedések -2%o
Korrekciós tényezők
összesen: -14%
Korrigá|t fai|aqos ár: 454 123
Javaso|t failaoos ár Ft]m.: 454 000

zéń'tlłiÍälýi..' .]'.
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A becsült éĺték kialakításĺánál a piaci összehasonlítő ę|emzésből szĺámított, koľrigĺált éľtéket
tekintjfü relevánsnak és mértékadónak.

Becsült piaci éľték:

A 1088 Budapest, MII. keľület, Szentkirályi utca f2-24.felemelet. |lA ajto a|atti,
36594l0/N6he|yrajziszámí 1/1 tulajdoni hĺĺnyadot képezo lakás ingatlan és hozzátartoző

telekhanyad ingatlan becsült piaci., forgalmi éľtéke per, igény és teheľmentes, valamint
ľendezett jogi és ingatlan-nyilvantaľtási állapotľa vonatkoztatva, keľekítve:

25.880.000,- Ft, azaz huszoniitnégymillió.nyolcszáznyolcvanezeľ foľĺnt
l
í.'
ĺ

Budapest, 2017.01.18.

MELLEKLETEK:

l. Tulajdoni lap másolat
2. Alapító okirat részlet
3. A|apt?jz félemelet
4. FOTOK

;t ř}ĺ}}t}1ÁĹ xoĺ,ĺ-,{e
in gatlanszĺrkóľĹŕ$ Eft .

1077 Bp., Király u. Á3-Ą5.W7g"
Cgj.sz.: {)J -09-782686

Ádószám: ]3383343-2.42
'lankszául]aszliru: Budĺľes{ Br.uk

l o l 0:].l|:6-53ĺ)ŕiq(lĺlo' 0 i ĺloo0c0

Epítőméľnök, Méľnĺik-kozgazďa
okleveles Ingatlanszakéľtő, Masteľ of Science in Real Estate

Egyetemi Szakméľnök okleveles Ingatlans zakérto
EUFIM Felsőfokú ingatlan értékbecslő,
Igazságugyi S zakéľtő |ngat|arl- éttékb ecslő

Appreal Kollár Ingatlanszakértő Kft.
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ingatlan: 1088 Budapest VIII. ker.. Szentkinályi |úłÄ22-24., felemelet |ĺA. ajtő, Hrsz 36594/0/A/6 l

Kapualj Szomszeddal közös előtér

lakóresz,hez

Fürdő

YizÍ,ÍáJr

Bejárati előtéľ

Konvha

fl" .,--:''

Gárnra villanyóra

Kollĺír lnsatlanszakértö Kft. Tęl- / Fax :34| 27 73 E-mail: kollaringatlan@t-on]ine.hu
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Nem hiteies tulaj doni lap
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Neiĺl bĺtebs tuląicbĺi lap . Te{e ĺrásolał

IvLgrcndclés sz&n: 80 00004/.14ó925/10 l 6
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Nęm hitęles ľuJajdonĹ lap

https://www4'takaĺnet'hu/tknct/nemhiteles tcljes5j'hrsz-s6?sid=os0520lóll2509l350óaceGqEelgKh&mid=84434475&ťld=2f|1.,. 2ols.||'z5.* 
/W ľ,,,
{,' t,,Ĺ -t-

pĺtó okrĺaťban neghat

tr.BÉsu
I. tolajdoni hinyĺdt l.:'I

bÉJegť'ó hJtäřolat. érlretéer idól 21?52)/l99}/l9P3'}l'.22

crnr 1ÜB2 But}ÄPE-tT \řIII'KER. BitosĘ utci 65-6?.

Be jegyzó hBiašařttl 999ę92!Le99t

2. beje91ĺ8 haťáľoEEtt iI 923/I?93/l99l -1
tatg rsház
3.z <inál'Lb lnggtlehoz tśFtuzn8k az 'la

eż Ä tuJ r]idoni
\äEzńálhe tó.

bÉJegť'ó hJtäřolat. étkeĚéE! idó] 2]'?52]/l99]/}9P3'}I'.22 ďth"
fogcÍnl 199I ' áýj. )í!.lG'iI . t\'. t. s 119'23/l9.':3l1993 'r1.łdil*itť
jo5einl eredeťi €elvétel )l95e3,'r99jlla93.]r.Ź2 

"ä.'t' 
'

3oga}iá: ! tulä jdônoB j:ąÍs. "
nću| vÍtt'KPR' oNĺ1oíÜ.ü|Nyz]r! ť.*i . ľ

cl

Ha€
ts1

a!,
0ł
d)
P.É

(1)z

'ď
ŕ.{
ŕ-.

ť!)
łD

a

.oz

(-

Ŕ
Ío

€'tt
Đ
ĺn
o)

E

oz

Iap k5eígłcgatáai



C

ľĺ.nsĺsĺłÁzTIILAJDoNT AT,AFITo oIĺĺBÁT

T.

.4}ta1ános rendelkezések

A Józsefvárosi InEatlanok cnkormányzatĹ Kezelő Yá1]-a1a*

la /Ep. , VIII. Őr u. 8. / a Er . 1,/r1I. 1883. sz . tu1e j đoni

laľon }659Ą.|,rrsz . afat,t feIvett, teľrnószetben e Eĺ:',. .,

viiI. SzentkĹrályí u. ?2.?L. sZ. alatt. 2L}6 m2 területü

Főv. Ymł"y,"t tula,iđ.onában áLLő "ázíngaŁ.
Iant, nelY atól kĹvéteIt kéaez a 

^.7. 
sz. altetét- rnel.-ŕ a

iliagyar Ál1am tulajđoná.nan, é" a Kíncstáľi Vagvonkezelő

Szervezet Lo5t. Eľ. Zol-tán u. 16. kezeIésében van - a

32/Lgí.g./IX"lo,/Korm.sz'ľenđelet2,$.lz/vex.alaľján
a nel1ékelt aIanľajzok szeľint

RSAST{ nąuu

alarítj a.

.A. társasház öröklakásaí a i e1en a1aľitó okirat ľende1kezé*

seinek meefe1e1ően, mint örijklaké.sok. nem }aká's cé1jĺ:ra szo1*

e.áló he1víséqek a közcjs tu1eiđon}an maľađó te].ek. órĺĺl.e'',ľé-

szek.t.erendezésekésfelszere1ésekközöshaszná}atána.kejo-
qévala3?/L969./r:r.3o,/K'orm.sĺ.rendelet5.$-a.ésa
Buđarest ľőv. VTf I ' keľ . önkoľnn án:ĺz,atí:.ne,ĺ LI| /L993 . /v ,Le , /

keltľratároz,ataaiap.jánértékesĹtve-ave.rőkszerné1yiiuia.i*
đ.onáŁakeľĺĺlnekazzaL,hoE.-ra,minđ.enkoľitulajd.onostáľsak
e*ynásközJttijot'ĺĹszonyátaz]-977.éví11.t.rr.rende1kezé-
sei és az alaritó okiľat.::an f o.slalta1* az alábbĹak szeľĹnt

sz.aj á.}'ro zzák,

T

(,

"łr 'ťu{.ł. ť ł
Ťf.

tb
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LV J-J-f

LIX.
ĹX.

Légudvar:
Padlás fetjáró:
Pincei tároIó:

1r 9o m2.

4rBo m2.

48 '49 m2. /kLzárőLagosan a ).l ' albe-
tét használatában/

(j..

A kozös tulajdon Ioooo/1oooo eszmei hányadbót á1}

B. / Külon tulajdon

Teľrnészetben megos ztva az egye^s tulajđ.onostá:'sak küIön tulaj-
donába kerr.ilnek, mint tarsasńaztu1ajáoní i1letőségük alkotó-
része-akögôstulajdonbanmaradóúagyonrészekközösbirtck].á-
sának, has"naiáta.,ak jogával _ az egyés társasház-orök].akások
és nem lakás cé1jára szorgáíó }'eiyišegek, azok tartozékaival,
řár'".".léseivel-, u^ alá:ruíak szer'int.

L./AVIII.ker.önkornrányzatoti}tetiater.vekenL.számľnal
je1őlt f;;l. r. ajtós;ámu, l szobából, előszcbábóI' kony-

hábót, ĺti"áo"iolaĹor áiló,oröklakás, )o,27 m2 alapterület-
tel, ^ 

nZż)á_ialrtozo l.o"o"-tu1ajdonban Iévő részekből
I15/loooo hányadrész.

2./AVIII.ker.Ĺjnkornányzatotj-lletiate::veken2.számma}
jetőlt rszt. z, aitosżáń;;-}-;zobábó1, előszobából, ftir-
dőszobábóf , közlekedonäí-á:'íó öröklakás , 3|-t 

' 
95 m2 a}apterü-

IetteI , a hozzá tartozá-t"""= tuJ-ajdonban tévő részekt'ő1

too/1oooo hányadrész.

3./AVIII.ker.önkor.ľnányzatotilletiater:veken3.számma]-jelóIt ĺ""ł. +. ajtós-zäm;; } szobábóI, 1féIszobából,eLő-
szobábóL, konyhábóL, ŕil;á=zekrényből, ftirdőszobábó1 áItó

oroklakás, 41,6lł m2 "i$!.;ĺli!ľ"i, 
a nozzá tartozó kozös

tulajaonĹán ĺévo res""xĹor Ll9/1oooo hányadrész. :

|+./ A VIIT. ker. Onkonmányzatot illeti.a terveken 4.számrnal

j e1őIt ť;;i. ś-. á:to";áol' ' l szobábóI ' e1őszobából' kony-

hábót, iú"áo"zouáĎot äilä'oroŕI-tás, áo,sa m2 aLapter'Ĺilet-

tel, " ;;;;á-tu,io,a kä;ö=-ł"rá:donban tévo részekbő}

1o5i 1oooo hányadrész.

5. / A VIII. ker. Önkormányzatot il1eti. a terveken 5 . számmal

jetőtt ĺ,"ł. o. ajtosžáä'l"r-=;;bábór, konyhábó1 áI].ó

ör-öklakás l 32,.tL m2 "íä;á"iirátt"r , a bozzá tartozó kőzös

tulajooäĹá,,-láuo"e=""[Ĺoi93/Loooohányadrész.

6./AVIII.ker.önkormányzatotílletiater.veken6.számmaljető]-t ĺäI.*.i.i lĺ^,,;j;á;"áńu,. t. szobából, 2 féIszobábóI'

előszobából, konyhából;,;ilää;áuáuor, Wc-bőL, közlekeoŐ-

bő} á}}ó oroklaká=, do,ss m2 aiapterülettel, a hozzá tar-

toző kozös tu}ajaonuai' iä"ä-"á."äruoi 16I/1oooo hányadrész,

c,.

łť
/. łť.'*.? -o/r/'

,ł1



Alanító okirat módosítás

5.(IID tulajđonát képezí a tervrajzokon 5,
szźrĺna|jelĺĺlt, 36594ĺN5 hrsz.-on bejegyzetÍ-, Budapest vlu.' Szentkirályi u.22-f4.(Dsz' aĺatti 1 szobás, 33 mz alapteriitetiĺ öröklakas és a kĺizös tuĺajdonból az
íngatlanhoz tarÍozó 9 4/ 1 00 00 tu l aj doni hány ađ'

6. A Józscfvárosi onkoľmńnyznt tulĺjdonńt kópezi a torwajzolcon 6. szómmal jclölt,
36594ĺN6 hĺsz.-on bejegyzett, Budapest vlu., SzentkÍrályi u. ff-f4. félemelet 1/a.
sz. a|atti t+z*I|f szobás, 57 ftť alapteĺtĺletíĺ öröklakás és a ktĺzös tulajdonból az
ingatlanhoz tartoző 1 63/i0000 tulajdoni haľryad.

- 

tulajdonát képezĹ a tervrájzokon 7. száĺnmal
bejegyzett,BudapestVI[.,Szentkĺrályiu.Tsz'aIattí2szobäs,57
m, alapterĹilettí öľöklakas és a kĺizös tulajdonbóI erz ingatlanhoz tartoző 164/10000

tulajđonát képezi a tervrąjzo'kon 8.

számmal jel<ilt, sisgąlut hĺsz..on bejegyzet', Budapest vnl., Sientkiľátyĺ ".ĺD1sz.a|attlfszobás,45m2álapteru1eĺíorök1akasésakĺjzöstulajdonbólaz

tulajdonát
képeziater:najzokon9.szźnanaljelölt' 36594lN9 hľsz.-on^bejegyrstt,BudapestvI[.'
SzeutkĺráIyi a. zz-24.(ff}sz. a|attl 2 szobźs, 93 rnz ďaptertilehí öröklakás és a
köz<ĺs tulajdonbót az ngat|anhnz lartoző f67 /|0000 fulajdoni hányad.

10.- tulajdonát képezi a
tervrajzokon 10. száinmal jelcilt, 36594ĺN10 tľsz.-on b.ejegyzett, Budapest vIfI''
Szentkirályĺ a, 2f-f4.esz, alatti 2 szobás,86 m, ďapteľtiletÍí öröklakás és a
ktizös hrlajdonból az ingatlanhoz Íartozó 248110000 fulajdoni hanyad'

11.lD nrlajdonát képezi
a 

. tervľajzokon 1 1' szélmma| j elölt, 3 659 4 I NtĹ hĺsz.-on bejegyzett, Buđapest vIIÍ.'
Szentkiľályĺ u. z2.24.(Je sz. a|attl1 szobás, 51 nnÍ alapteľiĺletťí öľ<iklakás és a

ktizös tulajđonbó1 az Ęatlanho z tartgző 148/1 0000 tulajdoni hanyad.

tulajdonát k"p."o a terwajzokon \f ,

(-'.,' számmal jelölt, 36594/Á/12 hĺsz'-on bejegyzett, Budapest YI[.' Szentkirályi u. ff.24.

-sz.a1atti1szobás,45m2a1apteriĺletiíörökiakásésaközöstulajdonbólaz

ingatlauhoz taĺtoző 1 3 0/1 0000 tulajdoni hanyad.

tulajdonát képezi
a terwajzokon 13: szárnmď jelĺilt, 36594lN13 hĺsz.-on bejggyzett, Budapest VIII.'
Szentkirályĺ u.2f-24.e sz. alatti L+|'/2 szobźs,51' Íť alapterĺilet.Ćí öröklakás és

a köztis tulajdonból az ingatl.anhoztartoz.g 148i10000 tulajdoni hanyad.

14.ĺIlD tulajđonát képezi a tervrajzokon 14.

számmal je1ĺi1.36594ĺN14 hrsz.-on bejegyzett, Budapest VIr.l SzentkiľáIyi u.22-24.

-sz.alatti1szobĺás,35m2ďapteriiletiíöľök1akasesaköztĺstutajdonbólaz

ingatl anhqp tartozó 1 00/ 1 0 000 tulaj đoni bźny ad,

ls.Il tulajdonát képezí a

terľľajzokon 15' szanu4g|iellllt, 36s94|N15 hĺsz.-on bejeplzett, Budapest V[I.'
Śrypnŕ|łiľá|vĺ ,, zz.f4.ez^ a|ani ĺ+Lif szabźts. 44m' aĺapreľĺilení cĺĺcikĺakás és
tervIaJzokon 15' szanu4i!-fl9JI, so),ltlťłillJ tl.ft'Z.-url v'ýJg't!ł.ęvL, Dt|tl.r'rcĐl Yl".'
szentkĺályia.zz.zą.}z.a|attíĺ+1tfszabäs,Mm,aĺapterĺi1etrÍörökIakásés
a közö s tu 1 aj donb ó l az iĺgat|anhoz furtoző L27 / 1' 0 000 tul aj doni hanyad.

16,-D( ĺrlajdonát képezi a
Budapest VI[I.,terwajzokon 16, számmaĺ jelc'lt, 36594ĺN16 hrsz.-on bejegyzett,

tulajdoni hányađ.

ingatl anh o z tartozó 1 29l 1 00 0 0 tulaj doni hźtny aď.

*fl"
Xo

Budu'pest WI. ker., Szentkiĺályi u. 22-24. 5 .oldal


