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Budapest Févaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat K épvisels-testiiletének
Viarosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsiga

Elbterjesztd: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zet. ... sz. napirend

ELOTERJESZTES
A Virosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag 2017. marcius 13-ai iilésére

Targy: Javaslat a Budapest VIII. keriilet, Német u. 4. szim alatti iires, 6nkormanyzati
tulajdondi, nem lakas céljara szolgalo helyiség bérbeadasara érkezett bérbevételi
kérelmek elbiralasara

Elbterjeszté:  Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt., Bozsik Istvan Péter vagyongazdalkodasi
igazgatd

Készitette: Balog Erika referens

A napirendet nyilvanos tilésen kell targyalni.

A dontés elfogadasahoz egyszerli szavazattobbség sziikséges.

Tisztelt Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag!

I.  Tényallas és a dontés tartalmanak részletes ismertetése

A Budapest Févaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkorményzat (a tovabbiakban: Onkorményzat)
tulajdonét képezi a Budapest VIIL Keriilet, Német u. 4. szdm alatti, 34910/0/A/2 hrsz.-i, 18 m?
alapteriiletd, {ires, utcai bejaratd, foldszinti galérias (7,18 m? alapteriiletii) nem lakas céljara szolgald
helyiség, amely az ingatlan-nyilvantartasban raktar megnevezéssel szerepel. A helyiséget magiba
foglal6 épiiletben 6sszesen 8 albetét talalhatd, melybdl 3 van 6nkormanyzati tulajdonban. Ebbél 2 nem
lakas céljara szolgald helyiség (1 iires, 1 bérlés), valamint 1 bérlds lakds. Az épiilet nem szerepel a
bontasra kijelolt ingatlanok listdjan. A helyiséget magiba foglald tirsashdz nem HVT teriileten
helyezkedik el.

A fenti helyiség 2013. november 05-én keriilt birtokbavételre, a helyiség kzepes miiszaki allapoti,
(3) besorolast, rendeltetésszerli hasznalatra alkalmas. A helyiség rendelkezik villanyéraval, valamint
WC helyiség is talalhaté benne.

A vizéra nélkili helyiség utén az Onkormanyzat kézos koltség fizetési kitelezettsége 4.914,- Ft/ho.

1.) Nagy Gyula 2016. julius 05. napjan kérelmet nyujtott be a targyban megjelslt helyiség raktar
céljara torténd bérbevétele irant. A kérelméhez csatolta az egyéni vallalkozdi igazolvanyat. Az
Opten Cégnyilvantartas szerint Nagy Gyula vallalkozéi igazolvanya 2006. mércius 22. napjan
megsziint. Tekintettel erre irdsban megkerestik a kérelmez6t, hogy amennyiben kérelmét
fenntartja, sziveskedjen a hatalyos vallalkoz6i igazolvanyat Tarsasidgunknak bemutatni. A
megkereséseinket Nagy Gyula az altala megadott elérhetdségen nem vette at. A Partnercontrol
nyilvantartasaban nem szerepel Nagy Gyula egyéni vallalkozo.

Bérleti dij ajanlata: 40.000,-Ft/h6 + AFA.

2.) A Satellite & Sales Kft. (cégjegyzékszam: 13-09-162841; székhely: 2092 Budakeszi, Székely
koz 7.; adészam: 24286800213; képviseli: Kovacs Ferenc iigyvezetd) 2016. jinius 10-én
szintén kérelmet nyijtott be a tirgyban megjelslt helyiség mobiltelefon és hasznaltruha
kereskedelem céljara torténd bérbevételére. A kérelem beadasakor bérleti dij ajanlatot a
kérelmezd nem tett, és a sziikséges iratokat becsatolta. Tekintettel arra, hogy masik kérelmezd
is volt, megkerestiik a Satellite & Sales Kft.-t, a bérleti dij nyilatkozatinak megtétele
¢érdekében. A bérleti dij ajanlatat 2016. november 21-én tette meg, amely szerint maximum
35.000,-Ft/h6 + AFA 6sszegen kivanja bérbe venni a targybani helyiséget.




A Satellite & Sales Kft. a nemzeti vagyonrdl sz6l6 2011. évi CXCVL torvény 3. § (1) 1. pontja
szerint atlathaté szervezetnek mindsiil, ellene 2016. november 22-i hatdllyal felszamolasi eljaras
indult, fizetésképtelenség miatt.

Az Avant.Immo Kft. altal 2016. augusztus 31. napjan készitett és a fiiggetlen szakértd altal 2017.
februar 27. napjan aktualizalt értékbecslés szerint a helyiség forgalmi értéke 5.780.000,- Ft
(321.000,- Ft/m?). A helyiség bérleti dija a forgalmi érték 100 %-anak figyelembevételével, a
raktarozas utcai f6ldszinti helyiségben, tovabba a kereskedelem, iizlet tevékenységhez tartoz6 8 %o-os
szorzdval szamitott havi nettoé bérleti dij 38.533,- Ft.

A Képviselo-testiilet 248/2013. (VL. 19.) szami hatarozat 8. a) pontja alapjan az iires, legalabb 24
hénapja nem hasznositott netté 25M Ft alatti helyiség esetén a bérleti dij onkorményzati érdekbol
legfeljebb 50 %-kal cs6kkenthetd. A 8%-os szorzdval szamitva az igy cs6kkentett netté havi bérleti
dij osszege: 19.267,-Ft.

Nem javasoljuk a fenti helyiség bérbeadasit Nagy Gyula maganszemély részére, tekintettel arra,
hogy a kérelmében foglaltaktol eltéréen mér nem egyéni vallalakozo, és a megkereséseink ellenére
sem jelentkezett ennek tisztazasa érdekében.

Nem javasoljuk a fenti helyiség bérbeadasat a Satellite & Sales Kft. részére, tekintettel arra, hogy a
Térsasag ellen fizetésképtelenség miatt felszamolasi eljaras van folyamatban.

II. A beterjesztés indoka

A nem lakas céljara szolgdlo helyiség bérbeadashoz bérbeaddi dontés sziikséges, amely doéntés
meghozatalara a Tisztelt Bizottsag jogosult.

III. A dontés célja, pénziigyi hatasa
A dontés célja a bérbevételi kérelmek elbirdlasa.

Amennyiben nem adja bérbe a helyiséget az Onkorményzat, kiadasként tovabbra is kézos kdltség
fizetési kotelezettség terheli.

A hatérozati javaslat elfogaddsa negativan befolyasolja az Onkormanyzat 2017. évi bérleti dij
bevételét.

A dontés pénziigyi fedezetet nem igényel.
IV. Jogszabalyi kérnyezet

A lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrdl szo6l6
1993. évi LXXVIIL térvény 38. § (1) bekezdése értelmében a felek a helyiségbér Osszegében
szabadon allapodnak meg.

Az Onkormanyzat tulajdonaban 4116 nem lakas céljara szolgal6 helyiségek bérbeaddsanak feltételeirdl
sz616 35/2013. (VL. 20.) 6nkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: Rendelet) 2. § (1) bekezdése
értelmében a Képvisel6-testiilet (a tovabbiakban: Kt.) — a rendeletben meghatérozott feladat- és
hataskor megosztds szerint — Onkormanyzati bérbead6i dontésre a Varosgazdalkodasi és Pénziigyi
Bizottsagat jogositja fel.

A Rendelet 14. § (1) bekezdése alapjan, 0j bérbeadas esetén a helyiség bérleti dijanak mértékérdl a
bérl6 kivélasztasa soran kell megallapodni. Amennyiben az Onkormanyzat részér8l torténik az
ajanlattétel, a helyiség bérleti dijanak mértékét a Képvisels-testiilet hatarozatdban megéllapitott bérleti
dijak alapjan kell meghatdrozni. A hatdskorrel rendelkezd bizottsdg a bérbeaddi dontés
meghozatalakor a képvisel-testiileti hatdrozatban foglaltaktdl csak akkor térhet el, ha a kérelmez6
bérleti dij ajanlatot tett.

A Képviseld-testiilet 248/2013. (VL. 19.) szdm@ hatdrozatanak (a tovabbiakban: Kt. hatirozat) 7.
pontja értelmében a helyiség bérleti dijanak alapjaul a helyiségeknek a jelen hatarozat és a Képvisel6-
testiilet mas hatdrozata szerint aktualizalt bekoltozhetd forgalmi érték szolgal. A Kt. hatarozat 8. a)
alpontja alapjan a helyiségben végezni kivant tevékenység figyelembevételével torténik a bérleti dij
meghatarozasa, a raktirozas utcai foldszinti helyiségben, tovabba a kereskedelem tevékenységhez
tartozo bérleti dij szorzd 8 %.
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A Kt. hatérozat 8. a) alpontja alapjéan az iires, legalabb 24 hénapja nem hasznositott netté 25M Ft alatti
helyiség esetén a fenti szorzok érvényesitenddk azzal, hogy a bérleti dij onkormanyzati érdekbdl
legfeljebb 50 %-kal csokkenthetd.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy a helyiség bérbeadasaval kapcsolatos dontését
meghozni sziveskedjen.

Hatarozati javaslat
......... év. (...hé....nap) szamu Varosgazdalkodasi és Pénziigyi bizottsagi hatarozat

A Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag tigy dont, hogy
1.) nem jarul hozza a Budapest VIIL. keriilet, Német u. 4. szam alatti, 34910/0/A/2 hrsz.-0, 18
m? alapteriiletii utcai bejarati foldszinti nem lakés céljara szolgald helyiség bérbeadasahoz,
raktarozas tevékenység céljara, Nagy Gyula részére.

Felelos: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kdzpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatoja
Hataridé: 2017. marcius 13.

2.) nem jarul hozzi a Budapest VIIL keriilet, Német u. 4, szam alatti, 34910/0/A/2 hrsz.-, 18
m? alapteriiletii utcai bejarata foldszinti nem lakas céljdra szolgald helyiség bérbeadasahoz,
mobiltelefon és hasznaltruha kereskedelmi tevékenységek céljara, a Satellite & Sales Kift.
részére.

Felelds: Jozsefvarosi Gazdalkodasi K6zpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatdja
Hatarid: 2017. méarcius 13.

A dontés végrehajtasat végzd szervezeti egység: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt
A lakossag széles korét érintd dontések esetén javaslata a kozzététel modjara
nem indokolt hirdet6tablan "~ honlapon

Budapest, 2017. marcius 07.

Bozsik Istvan Péter
vagyongazdalkodasi igazgatd
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