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Budapest Févéros VIIL keriilet J6zsefvaros Onkorményzat Képviseld-testiiletének
Viérosgazdalkodési és Pénziigyi Bizottsdga

El6terjeszt6: Kisfalu Kft 3 S g ..«.8Z. napirend

ELOTERJESZTES
A Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag 2013. janudr 28-i iilésére

Targy: THIEN HUONG Kft. bérbevételi kérelme a Budapest VIIL. keriilet, Ull6i 6t 54-
56. szam alatti iires 6nkorményzati tulajdonii helyiség vonatkozasaban

ElSterjeszté: Kisfalu Kft, Kovécs Ott6 ligyvezetd igazgaté
Készitette: ~ Kubat Sdndorné referens

A napirendet nyilvanos tilésen lehet targyalni

A dontés elfogaddsdhoz egyszerii szavazattobbség sziikséges

Tisztelt Bizottsag!

Az Onkorményzat tulajdonat képezi a Budapest VIIL, 36339/0/A/5 helyrajm szamon
nyilvéantartott, természetben a Budapest VIIL., Ulléi vt 54-56. szém alatti, 91 m> alapteriiletd,
utcai bejaratd, foldszinti nem lakas céld helylseg, amely az ingatlan-nyilvéantartdsban
tizlethelyiség besoroldsu.

A Jozsefvarosi Vagyonkezelé Kft munkatirsai a helyiséget 2007. oktéber 26-dn vették
birtokba. A birtokbavételi jegyzOkonyv tandsdga szerint a helyiség allapota megfeleld,
rendeltetésszerli hasznélatra alkalmas.

A THIEN HUONG Kft. (székhely: 1164 Budapest, Georgina u. 33. Cg: 01-09-902369,
képviseléje Phan Mau Chuong) bérbevételi kérelmet nydjtott be a Kisfalu Kft-hez a fenti

helyiség szeszdrusitissal engedélyezett élelmiszeriizlet céljdra torténd bérbevétele kapcsian. A
kérelemhez becsatolta a Kft. cégkivonatat, a képviseletre jogosult alairdsi cimpéldanyat.

A benyljtott iratok, valamint a kérelmez$ nyilatkozata alapjan megallapithaté, hogy a
THIEN HUONG Kft. a nemzeti vagyonr6l sz6l6 2011. évi CXCVI torvény 3. § (1)
bekezdés 1. pontja szerint atlathatd szervezetnek mindsiil.

A kérelmez6 a bérbevételi kérelméhez becsatolta a helyiség iiveg portiljainak cseréjéhez
sziikséges koltségvetést, mely Osszeg beszamitdsat kéri a bérleti dijba annak csdkkentésével.
A Kisfalu Kft. Onkormédnyzati Hazkezeld Iroda a koltségvetést megvizsgélta, a portal javitds,
ivegcseréjének sziikségességét elismerte és javasolta a koltségvetésben szerepld bruttd
140.000,- Ft 6sszeg beszamitdsdnak engedélyezését.

A kérelmezé bérleti dij ajanlata: 110.000,- Ft/hé + Afa

A vizérds helyiség utdn az Onkormdnyzat kozos koltségfizetési kotelezettsége:
23.660.- Ft/hé + Afa.

A GRIFTON Property Kft. altal 2012. junius 06-4n készitett, 2013. Januar 14-én aktualizalt
Ingatlanforgalmi szakvélemény szerint a 36339/0/A/5 hrsz-u, 91 m® alapteriiletd, utcai
bejaratd, foldszinti nem lakds céld helyiség forgalmi értéke: 18.900.000,- Ft. A bérleti dij
megéllapitdsa a nyilvéntartasi érték 70%-anak figyelembe vételével keriilt megdllapitasra. A




helyiségben végezni kivéant tevékenységhez tartozé bérleti dij 10 %, azaz 110.250,- Ft/hé +
Afa,

Az Onkorményzat tulajdondban 4116 nem lakds céljara szolgdls helyiségek bérbeaddsinak
feltételeirdl sz616 17/2005. (IV. 20.) szamid Budapest J6zsefvéros Onkormanyzati rendelet 2.
§ (1) a Kt. — a rendeletben meghatdrozott feladat- és hatdskor megosztds szerint —
onkorményzati bérbead6i dontésre a Varosgazdalkodési és Pénziigyi Bizottsagot jogositja fel.
A kérelem elbirdldsakor a bérleti dij megallapitdsa a Rendelet 13. § (1) bekezdésc, és a
224/2012. (VIL 05.) szdmi KépviselS-testiileti hatdrozat szerint térténik. A Rendelet 13. § (D
bekezdése alapjdn, Gj bérbeadds esetén a helyiség bérleti dijdnak mértékérdl a bérld
kivélasztdsa sordn kell megéllapodni. A Képvisel-testiileti hatdrozat II. fejezet 7. pontja
értelmében a helyiségbér alapjaul a helyiségeknek a jelen hatdrozat és a Kt. més hatdrozata
szerint aktualizalt bekoltozheté forgalmi érték szolgal. A Képvisel6-testiileti hatdrozat 1L
fejezet 8. a.) pontja értelmében a netté 25M Ft érték alatti iires, iires, legalabb 12 hénapja nem
hasznositott helyiség esetén a helyiség AFA nélkiili forgalmi értékének 70%-4t alapul véve
kell meghatarozni.

A helyiségben végezni kivint tevékenység figyelembevételével torténik a bérleti dij
meghatdrozdsa, amely alapjén az élelmiszer kiskereskedelem szeszdrusitdssal tevékenységhez
tartozo szorzé 10 %.

A Rendelet 13. § (2) bekezdés alapjdn a leend6 bérld a bérleti szerz6dés megkotését
megelézden koteles a bérbeaddnak 3 havi brutté bérleti dijnak megfelel6 6sszeget 6vadékként
megfizetni, valamint a 15. § (4) bekezdés alapjan kozjegyzo elbtt egyoldald
kotelezettségvallalasi nyilatkozat alafrni.

Szakmai javaslat:

Javasoljuk a fenti cimen 1€vé helyiség bérbeaddsit a THIEN HUONG Kft. részére
élelmiszer kiskereskedelem szeszdrusitdssal céljara hatarozott iddre, 2018. december 31.
napjaig. Javasoljuk tovabbd az iiveg portdl brutté 140.000,- Ft értéki javitasi koltsége miatt a
bérleti dij megéllapitdsat Ggy, hogy a bérleti dij osszege a kovetkezOképpen alakul: az elsé és
masodik hénapban 40.250,- Ft + Afa + koziizemi- és kiilénszolgdltatdsi dijak, a harmadik
 hénaptél pedig a szdmitott bérleti dijra, azaz 110.250,- Ft + Afa + koziizemi- €&s
kiilénszolgéltatasi dijak Osszegre médosul.

Javasoljuk az iiveg portdl javitdsi koltségének Osszegével csokkenteni a bérleti dijat, mivel
mint bérbeadéra tartozé munkét az Onkorményzati Hazkezel6 Iroda leigazolta.

Javasoljuk a fenti helyiség kérelmez$ részére a bérbeaddsit, mert az 5 éve iiresen &ll6
bérlemény {igy bérbeaddsra keriil, és a folyamatosan befolyé bérleti dij fedezi az
Onkormanyzat koz6s koltség fizetési terhét, tovabba azon feliil plusz bevételt is jelent, €s a
helyiség dllagmego6viasa, folyamatos karbantartdsa biztositott.

A helyiség bérbeadasa pénziigyi fedezetet nem igényel.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Bizottsdgot, hogy a helyiség bérbeaddsdval kapcsolatos
dontését meghozni sziveskedjen.

Hatarozati javaslat

......... év. (...h6....nap). szamu Varosgazddlkodasi és Pénziigyi Bizottsdgi hatarozat:

A Varosgazdalkodési és Pénziigyi Bizottsdg gy dont, hogy:




1.) hozzdjdrul a Budapest VIIL, 36339/0/A/5 helyrajzi szémon nyilvéantartott,
természetben a Budapest VIIL, Ullgi Gt 54-56. szam alatt talalhaté, 91 m>
alapteriiletdi, tires, onkorményzati tulajdond, utcai, foldszinti nem lakds céld helyiség
bérbeaddsdhoz hatdrozott idére 2018. december 31. napjsig a THIEN HUONG Kft
részére, élelmiszer kiskereskedelem szeszérusitdssal céljara, a bérleti dijat a helyiség
tveg portdljainak javitdsdra beadott koltségvetés miatt az alabbiak szerint 4llapitja
meg: az els6 és mdsodik hénapban 40.250- Ft + Afa + koziizemi- és
kiilonszolgéltatasi dfjak, a harmadik hénaptél pedig a tovabbiakban 110.250,- Ft + Afa
+ koziizemi- és kiilonszolgéltatési dijak dsszegre médosul.

2.) a bérleti szerz6dés megkdtésének feltétele, hogy az Onkorményzat tulajdondban 4116
nem lakas céljara szolgdld helyiségek bérbeadédsdnak feltételeirdl sz616 17/2005. (IV.
20.) szami Budapest J6zsefvéarosi Onkormanyzati rendelet 13. § (2) bekezdése alapjan
3 havi bérleti dijnak megfelelé 6vadék megfizetését, valamint a 15. § (4) bekezdése

alapjan kozjegyzé elétt egyoldald kotelezettségvallalasi nyilatkozat aldfrasat véllalja a
leend6 bérlo.

Felelds: Kisfalu Kft ligyvezet6 igazgat6ja

Hatérid6: 2013.februér 04.

A dontés végrehajtasat végzo szervezeti egység: Kisfalu Kft

A lakossag széles korét érinté dontések esetén javaslata a kozzététel moédjara
nem indokolt hirdet6tablan honlapon

Budapest, 2013. januar 14.
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