Budapest Févaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkorményzat Képvisel-testiiletének

Viarosgazdalkodasi €s Pénziigyi Bizottsaga : ) g
El6terjeszts: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. e 1. sz. napirend
ELOTERJESZTES

A Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag 2017. marcius 20-i {ilésére

Targy: Zenubia Keleti Klelmiszer Kft. bérbevételi kérelme a Budapest VIIL Keriilet,
Baross utca 125. szam alatti iires, 6nkormanyzati tulajdoni, nem lakas céljara
szolgalo6 helyiség bérbeadisara

El6terjesztd: Jozsefvarosi  Gazdalkoddsi Kozpont Zrt., Bozsik Istvan  Péter
vagyongazdéalkodasi igazgatd

Készitette: =~ Kubat Sandorné referens

A napirendet nyilvanos lilésen kell targyalni.

A dontés elfogadasahoz egyszerli szavazattobbség sziikséges.

Tisztelt Varosgazdilkodasi és Pénziigyi Bizottsag!

1. Tényallds és a dontés tartalmanak részletes ismertetése

A Budapest Févaros VIII. kerillet Jozsefvarosi Onkorményzat (a tovabbiakban:
Onkormanyzat) tulajdonat képezi a Budapest VIIL keriilet, Baross utca 125. szdm alatti,
35918/0/A/2 hrsz.-i, 20 m? alapteriiletli tires, utcai bejératd, f6ldszinti nem lakéds céljara
szolgalo helyiség, amely az ingatlan-nyilvantartdsban iizlet megnevezéssel szerepel. A
helyiséget magaba foglald épiiletben Osszesen 61 albetét taldlhatd, melyb6l 8 db
onkormanyzati tulajdont, 5 db bérlés lakds és 3 db nem lakas céljara szolgald helyiség,
melyb6l 2 db iires. Az épiilet nem szerepel a bontasra kijelolt ingatlanok listajan.

A fenti helyiség 2017. januar 06. napjan keriilt birtokbavételre. A helyiség miiszaki allapota
kézepes (3) besorolasu. Utcai bejaraty, acél redbénnyel. A portdl fakeretes, egyszeres
livegezésii. A bejarat eldtt fellépd 1épcsd van. Belmagassaga 4,26 m. Viz, elektromos dram
szolgaltatds van, a vizszolgaltatds lezarva. Mosogatd és kézmoso van, csaptelep leszerelve.
Flités nincs. A helyiség padozata jardlapos, oldalfalai csempézettek, kozepes allapotuak.

A vizéras helyiség utan az Onkorményzat k6zos koltség fizetési kotelezettsége: 5.400,- Ft/hd.

A Zenubia Keleti KElelmiszer Kft. (székhely: 1089 Budapest, Baross u. 125
cégjegyzékszam: 01-09-186845; addoszam: 24870120-2-42; képviseli: Safie Maghairi Jamal
igyvezet6) 2017. januar 12. napjan bérbevételi kérelmet nyujtott be a targyban megjeldlt
helyiségre kereskedelmi tevékenységével osszefiiggé irodai munkak céljara.

A kérelmezé bérleti dij ajanlata: 23.000,- Ft/hé+AFA.

A kérelemhez sziikséges iratok (cégkivonat, alairasi minta) becsatoldsra kertiltek.

A benyujtott iratok alapjan megallapithat6, hogy a Zenubia Keleti Elelmiszer Kft. a nemzeti
vagyonrdl szold 2011. évi CXCVL torvény 3. § (1) bekezdésének 1. pontja szerint atlathatd




szervezetnek mindsiil, ellene cs6d- és felszamolasi eljards, valamint végrehajtasi eljaras nincs
folyamatban.

Az AvantImmo Kit. 4ltal 2017. februar 24. napjan készitett és Godor Lészl6 fiiggetlen
szakért6 altal 2017. marcius 06. napjan jovahagyott értékbecslés szerint a helyiség forgalmi
értéke 6.160.000,- Ft (308.005,- Ft/m?). A helyiség bérleti dija a forgalmi érték 100 %-4nak
figyelembevételével, utcai foldszinti helyiségben torténd irodai tevékenységhez tartozo 8 %-
os szorzoval szamitott havi netté bérleti dij 41.067,- Ft.

A helyi véaros-rehabilitacids teriilet kijel61ésérdl és a teriileten a rehabilitacié megvalositasarol
sz616 32/2001 (X. 26.) dnkormanyzati rendelet alapjan a targyi helyiséget magéba foglalo
épiilet nem esik HVT tertiletre.

Nem javasoljuk a helyiseg bérbeadasat a Zenubia Keleti Elelmiszer Kft. altal ajanlott
23.000,- Ft/h6+AFA bérleti dijon, mivel az ajanlat lényegesen kevesebb, mint a szémitott
bérleti dij. Az Onkormdanyzat, mint tulajdonos szaméra kedvezobb a szamitott bérleti dij.

Javasoljuk a fenti helyiség bérbeaddsit a Zenubia Keleti Klelmiszer Kft. részére
hatarozatlan id6re, 30 napos felmondasi id6 kikotésével, a kereskedelmi tevékenységével
osszefiiggé irodai munkak céljara 41.067,- Ft/ho + AFA bérleti dij + koziizemi és
killonszolgaltatasi dijak Osszegen, a 3 havi bruttd bérleti dijnak megfelelé ovadék
megfizetésének és az egyoldali kotelezettségvallalasi nyilatkozat leendd bérld altali
elkészitésének kotelezettsége mellett. Azért javasoljuk a szamitott bérleti dijat, mert a
helyiség csak 2 honapja 4ll iiresen, tovabba fekvése és az 4llapota is ezt indokolja.

II. A beterjesztés indoka

A nem lakds céljara szolgdlé helyiség bérbeadashoz bérbeaddi dontés sziikséges, amely
dontés meghozatalara a Tisztelt Bizottsag jogosult.

IIL. A dontés célja, pénziigyi hatasa

A mielébbi bérbeadasbél befolyo bérleti dij fedezné az Onkorményzat kozos koltség fizetési
kotelezettségét, azon feliil plusz bevételt is jelentene. A helyiség mieldbbi bérbe adasaval a
bérld gondoskodna arrdl, hogy a helyiség llaga ne romoljon.

Amennyiben nem adja bérbe a helyiséget az Onkorményzat, kiadasként tovébbra is kozos
koltség fizetési kotelezettség terheli, a helyiség allaga tovabb romlik.

A hatérozati javaslat elfogadasa befolyéasolja az Onkormanyzat 2017. évi bérleti dij bevételét.

A helyiség bérbeadasa pénziigyi fedezetet nem igényel.

IV. Jogszabalyi kdrnyezet

A lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkoz6 egyes szabalyokrol
sz616 1993. évi LXXVIIL. toérvény 38. § (1) bekezdése értelmében a felek a helyiségbér
Osszegében szabadon allapodnak meg.

Az Onkorményzat tulajdondban 4ll6 nem lakas céljara szolglo helyiségek bérbeaddsanak
feltételeirdl szold 35/2013. (VI. 20.) snkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: Rendelet) 2. §
(1) bekezdése értelmében a Képvisel-testiilet (a tovébbiakban: Kt.) — a rendeletben
meghatarozott feladat- és hataskor megosztas szerint — 6nkorményzati bérbeaddi dontésre a
Viérosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsigat jogositja fel.

A Rendelet 14. § (1) bekezdése alapjan, uj bérbeadds esetén a helyiség bérleti dijanak
mértékérdl a bérlé kivalasztdsa sordn kell megéllapodni. Amennyiben az Onkormanyzat
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rész€rol torténik az ajanlattétel, a helyiség bérleti dijanak mértékét a Képviseld-testiilet
hatdrozatdban megallapitott bérleti dijak alapjan kell meghatdrozni. A hatéskorrel rendelkezd
bizottsag a bérbeaddi dontés meghozatalakor a képviselo-testiileti hatdrozatban foglaltaktol
csak akkor térhet el, ha a kérelmez06 bérleti dij ajanlatot tett.

A Rendelet 14. § (2) bekezdés alapjan, a leendd bérlé a bérleti szerz6dés megkotését
megelézbéen koteles a bérbeaddnak 3 havi bruttd bérleti dijnak megfeleld osszeget 6vadékként
megfizetni, valamint a 17. § (4) bekezdés alapjan a bérleti szerz6dés megkotését kovetden
kozjegyzé elbtt egyoldalu kotelezettségvallalasi nyilatkozatot alafrni.

A Képviselo-testiilet 248/2013. (V1. 19.) szam1 hatérozatanak (a tovédbbiakban: Kt. hatdrozat)
7. pontja értelmében a helyiség bérleti dijanak alapjaul a helyiségeknek a jelen hatarozat és a
Képviseld-testiilet mas hatarozata szerint aktualizalt beksltézhetd forgalmi érték szolgal.

A Kt. hatdrozat 8. a) alpontja alapjan a helyiségben végezni kivant tevékenység
figyelembevételével torténik a bérleti dij meghatdrozasa, az utcai foldszinti helyiségben
t6rténd irodai tevékenységhez tartozo bérleti dij szorzo 8 %.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy a helyiség bérbeadasaval kapcsolatos
dontését meghozni sziveskedjen.

Hatarozati javaslat
......... év. (...hd....nap) szamu Varosgazdalkodasi és Pénziigyi bizottsagi hatarozat
A Viérosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag ugy dont, hogy

1.) nem jarul hozza a Budapest VIIIL keriilet, Baross u. 125. szam alatti, 35918/0/A/2
hrsz.-0, 20 m? alapteriilet(i, {ires, dnkormdanyzati tulajdony, utcai bejératu, foldszinti
nem lakas céljara szolgdlo helyiség bérbeaddsahoz, hatdrozatlan idére, 30 napos
felmondasi idé kikotésével a Zenubia Keleti Elelmiszer Kft. (székhely: 1089
Budapest, Baross u. 125., cégjegyzékszam: 01-09-186845; ad6szdm: 24870120-2-42;
képviseli: Safie Magha1r1 Jamal tigyvezet0) részére kereskedelmi tevékenységével
osszefiiggd irodai munkak végzése céljara az éltala ajanlott, 23.000,- Ft/ho + AFA
bérleti dij + koziizemi és kiilonszolgaltatasi dijak dsszegen.

Felelds: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. vagyongazdalkodési igazgatoja
Hatérid6: 2017. mércius 20.

2.) hozzéjérul a Budapest VIIL Keriilet, Baross u. 125. szam alatti, 35918/0/A/2 hrsz.-4,
20 m? alapteriiletd, iires, 6nkormanyzati tulajdont, utcai bejératt, foldszinti nem lakds
céljara szolgdlo helyiség bérbeadaséhoz, hatdrozatlan idére, 30 napos felmondasi id6
kikotésével a Zenubia Keleti Elelmiszer Kft. (székhely: 1089 Budapest, Baross u.
125., cégjegyzékszam: 01-09-186845; addszam: 24870120-2-42; képviseli: Safie
Magham Jamal tigyvezet) részére kereskedelmi tevékenységével dsszefiiggd irodai
munkak végzése céljara 41.067,- Ft/ho +AFA bérleti dij + koziizemi és
kiilonszolgaltatasi dijak dsszegen.

Felelds: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatoja
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Hatarid6: 2017. marcius 20.

3.) felkéri a Jozsefvarosi Gazdalkodasi K6zpont Zrt.-t a hatdrozat 2.) pontja szerinti
bérleti szerzdédés megkotésére, amelynek feltétele, hogy az Onkorméanyzat
tulajdonéban 4ll6 nem lakéas céljara szolgalod helyiségek bérbeadasanak feltételeir6l
sz016 35/2013. (VI. 20.) 6nkorményzati rendelet 14. § (2) bekezdése alapjan 3 havi
brutté bérleti dijnak megfelelé 6vadék megfizetését, valamint a 17. § (4) bekezdése
alapjan kozjegyz6 el6tt egyoldalu kotelezettségvallalasi nyilatkozat alairasat vallalja a
leendd bérl6.

Felelos: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgat6ja
Hatarid6: 2017. aprilis 30.

A dontés végrehajtasat végzd szervezeti egység: Jozsefvarosi Gazdalkodasi K6zpont Zrt
A lakossag széles korét érintd dontések esetén javaslata a kozzététel modjara

nem indokolt hirdet6tablan honlapon

Budapest, 2017. marcius 14.

Bozsik Istvan Péter
Vagyongazdalkodési igazgat6
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