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A napirendet nyilvanos iilésen lehet tirgyalni.

A dontés elfogaddsdhoz egyszerli szavazattobbség sziikséges.

Tisztelt Vdrosgazddlkoddsi és Pénziigyi Bizottsdg!

A Jézsefvarosi Onkormanyzat, valamint a Tilit EpitSipari, Kereskedelmi és Szolgéltaté Kft. kozott 2001.
december 05. napjan adasvételi szerzodés jott 1étre a Budapest VIIIL., 35686 hrsz-t, természetben a Futé u.
25. szam alatti, 743 m” alapteriiletii telekingatlan vonatkozasaban.

A szerz6dés 12. pontja szerint a Vevd és az Eladé megdallapodtak abban, hogy amennyiben a Vevd nem
sajat maga tenne eleget a beépitési ktelezettségének, hanem az ingatlant beépités nélkiil értékesitené, ezt
csak ugy teheti meg, ha az dj vevo azonos feltételekkel és jogkovetkezményekkel véllalja a beépitést.

A Tilit Kft. a Jozsefvdrosi Onkormdnyzat hozzdjdruldsival az ingatlant tovabbértékesitette a KEGA
INVEST Kft. részére 2002. aprilis 5-€n. Az addsvételi szerzédés 4. pontja alapjén a vevo, az elad6 €s a
Jézsefvarosi Onkormanyzat k6zott 1étrejott szerz6dés tartalmat ismeri, tudomdsul veszi.

A szerzddésben az ingatlan beépitési kételezettségei az aldbbiak szerint lettek meghatdrozva:

. a birtokba adést kovetd 9 hénapon beliil megszerzi az épitési engedélyt,
. az épitési engedély jogerére emelkedésétSl szamitott 2 éven beliil megszerzi a hasznélatbavételi
engedélyt.

Az Onkorméanyzat az ingatlant 2002. 4prilis 22-én adta birtokba, igy a teljesitési hatdridok az aldbbiak
szerint alakultak:

. Az épitési engedély megszerzésének hatdrideje 2003. janudr 22. Az engedély 2003. december 4-én
emelkedett jogerdre, 311 nap késedelemmel.

. A hasznilatbavételi engedély megszerzésének hatdrideje 2005. december 4. Az engedély 2007.
szeptember 3-4n emelkedett joger6re, 638 nap késedelemmel.

A szerzddés 10. bekezdése alapjan, ha a Tilit Kft. az épitési engedély megszerzésére, illetve a beépitési
kotelezettségének hatdridére nem tesz eleget, a Vev6é koteles az Eladénak a késedelembe esés
idétartamédnak minden napjdra, a vételdar 30%-nak 365-6d részének megfeleld Gsszeget, azaz 16.488,- Ft
Osszegli kotbért fizetni.

A Polgirmesteri Hivatal az épitési engedély megszerzésébdl ered6 késedelmi kotbértartozdsra
vonatkozéan nem taldlt olyan levelezést, amely bizonyitana, hogy a KEGA INVEST Kft az eléviilési idon
beliil, 2008. december 4-ig felszdlitast kapott volna arra vonatkozéan, hogy a kotbértartozast fizesse meg.




A fentiek alapjan a Budapest VIIL, Futé u. 25. szém alatti ingatlannal kapcsolatosan az Onkorményzatnak
Osszesen 9.975.542,- Ft Osszegli kotbérkovetelése 4llt fenn, amely a hasznilatbavételi engedély
késedelmes megszerzésébdl ered. A kotbértartozds megfizetésére a KEGA INVEST Kft. t6bbszor is
felszolitdsra keriilt, azonban a kotbér megfizetését visszautasitotta. Valaszukban a késedelem
felr6hatésdganak hidnydra, a Polgdrmesteri Hivatal épitéshatdsdgi eljardsanak indokolatlan elhiz6d4sara,
valamint az épitési engedély megszerzésével dsszefiiggd kotbér eléviilésére hivatkoztak.

Az Onkormdnyzat keresetet nydjtott be a KEGA INVEST Kft. ellen. A Févérosi Birésag el6tt
4.P.24.984/2010/11. tigyszamon sziiletett els6foku itélet, amelyet a 2012. majus 31-én hozott mésodfokd
itélet hagyott jova. A 4.Pf.20.449/2012/4. szdmu {téletében a Fdvérosi [tél6tdbla kotelezte a KEGA
INVEST Kft-t, hogy fizessen meg a Budapest J6zsefvarosi Onkormanyzatnak 6.256.630,- Ft t5két és ezen
Osszegnek 2009. oktdber 20. napjatdl a kifizetés napjdig jars, a Ptk. 301. § (1) bekezdés szerinti késedelmi
kamatét, amely 2012. szeptember 30. napjaig 2.429.348,- Ft.

A Fovirosi Itélotébla egyetértett a KEGA INVEST Kft-vel abban, hogy a hasznélatbavételi engedély irdnti
eljards részben nem a KEGA INVEST Kift-nek felr6haté okokbdl hizodott el. Az épitési engedélyezési
eljarasban kiadott szakhat6sdgi hozzajarulds nem felelt meg a jogszabélyoknak és ennek alapjdul szolgéld
tények észlelése vezetett utébb a hasznélatbavételi eljardsban az elutasitdst tartalmazé szakhatGsagi
allasfoglalasdhoz. Ezért a szakhatGsdgok megkeresése, 2006. augusztus 31. és a megismételt eljarasban tett
2007. mdjus 16. megkeresés kozotti idészakkal 258 nappal csokkentette a kotbérfizetési kotelezettséget.
Mindezek alapjan 380 napra dllapitotta meg a kotbérfizetési kotelezettséget, amely alapjan a kotbér
Osszege 6.256.630,- Ft.

2012. szeptember 5-én kelt levelével, Lazar Istvan, a KEGA INVEST Kift iigyvezet6je egy kérelmet
jutatott el a Kisfalu Kft-hez, amelyben leirja, hogy fizetési kotelezettségének szeretne eleget tenni, de a
jelenlegi gazdasdgi helyzet nem teszi lehetdvé az Osszeg megfizetését. A tarsasdg 2012. szeptember 30-ig
2.000.000,- Ft tékét tud megfizetni az Onkormdanyzat részére. A fennmarad6 sszeg tekintetében kéri a
késedelmi kamat megfizetésének elengedését, a maradék téke megfizetésére pedig 2012. december 31.
hatarid6t kérnek. Az iigyvezetd kéri az Onkorményzat méltdnyossdgat a kérelem elbirdsa tekintetében,
hogy a gazdaségi tarsasdg tovdbbra is fenn tudjon maradni és tevékenységet végezni.

A Virosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsig az 1164/2012. (IX.26.) szdmu hatdrozatdval igy dontott:

1. hozzéjarul, hogy a Févarosi {té16tabla 4.Pf.20.449/2012/4. iigyszdmu perben a KEGA INVEST Kft.
Budapest VIIL, Futé u. 25. szdm alatti, 35686 hrsz-ii telekre kotbérfizetési kotelezettségeként
megitélt 6.265.630,- Ft-ot, valamint a kifizetésig fennéll6 késedelmi kamatot részletekben fizesse
meg, az aldbbiak szerint:

- 2012. oktdber 15-ig megfizet 2.000.000,- Ft-ot,

- 2012. oktdber 31-ig megfizet 2.000.000,- Ft-ot,

- 2012. december 15-ig megfizet 2.265.630,- Ft-ot

- 2012. december 31-ig megfizeti a kifizetésig szamitott kamat 50 %-it.

2. amennyiben a KEGA INVEST Kft fizetési kotelezettségeknek az 1.) pontban részletezettek szerint
eleget tesz, tigy az 6nkormdnyzat a késedelmi kamat 50 %-nak megfizetésétél eltekint.

3. amennyiben a KEGA INVEST Kft a fizetési kotelezettségeknek nem a meghatdrozott litem szerint
tesz eleget azonnal esedékessé vilik a teljes Osszeg, az itélet alapjdn a végrehajtasi eljrdst meg kell
inditani.

sr 2

A megillapodas aldirasdra 2012. oktéber 15-én keriilt sor.

A befizetések az aldbbiak szerint alakultak:
2012. oktéber 15-én megfizetett 2.000.000,- Ft-ot, késedelem O nap.




2012. november 7-én megfizetett 2.000.000,- Ft-ot, a késedelem 7 nap,
2013. janudr 8-4n megfizetett 2.265.630,- Ft-ot, a késedelem 24 nap,
2013. janudr 8-4n megfizette az 1.325.224,- Ft kamatot, a késedelem 8 nap.

A batdrozat végrehajtdsa érdekében a részletek megfizetésének esedékessége elétt, illetve a befizetés
napjan is elektronikus levélben felhivtuk a Kega Invest Kft ligyvezetdjének figyelmét a hatdriddben t5rténd
teljesitésre. 2013. janudr 3-dn tdjékoztattuk az Ugyvezetd urat arrdl, hogy a kamat teljes Ssszegét, azaz
2.650.448,- Ft-ot kell megfizetnie a késedelmes teljesités miatt.

2013. janudr 8-4n a Kega Invest Kft ligyvezetSje Lazar Istvan kérelmet nyijtott be, amelyben kérte, hogy a
kamat tekintetében a néhdny napos csiszds ellenére maradjon érvényben az eredeti megillapodas.
Indokldsként eldadta, hogy oOnhibdjan kiviil dll6 okok miatt nem tudta hatdridére teljesiteni a
megallapoddst, mivel a tarsasagukhoz nem érkezett meg 2012. december 10-ig egy kifizetés, amely fedezte
volna a részlet és a kamat Osszegét.

A Budapest Jozsefvédrosi Onkorményzat vagyonardl és a vagyon feletti tulajdonosi jogok gyakorldsardl
sz016 66/2012. (XII. 13.) onkorményzati rendelet 17. § (1) c) pontja szerint: ,,A Képviseld-testiilet
Virosgazdalkoddsi €s Pénziigyi Bizottsdga a tulajdonosi joggyakorl6 ... az Onkorményzat javdra mis
tulajdondn fennall6 terhekkel valé rendelkezés esetében, ha Onkormanyzatra vonatkozé anyagi hatdsa
nincs vagy az Onkorményzatra vonatkoz6 anyagi hatdsa 100 millié forintot nem haladja meg.”

A Vagyonrendelet 22. § (1) b) pontja alapjin az Onkorményzat kivetelésérdl valé részben vagy egészben
t6rténd — lemonddsra és a koltségvetési szervet megilletd kovetelésrol valé lemondashoz valé eldzetes
hozzijaruldsra 20 millié Ft egyedi értékhatdrig a Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag jogosult.

A 22. § (2) bekezdése alapjan: ,,Az (1) bekezdésben meghatirozott médon torténd kovetelésr6l valé
lemondas akkor lehetséges, ha

a) a vagyoniigylet vdrosgazdalkodasi, szocidlis, intézménygazdalkodasi kozcélokat szolgal, vagy

b) énkormdnyzati tdmogatasi feladatokat szolgél (ideértve a szocidlis, gyermekvédelmi okokbdl tort€nd
kovetelés elengedést is).

A Virosgazdilkoddsi és Pénziigyi Bizottsag 1164/2012. (IX.26.) szdmi hatdrozata alapjdn, csak akkor
tekinthetiink el a késedelmi kamat 50 %-nak megfizetését6l, amennyiben a hatéridSknek a Kega Invest Kft
eleget tett volna. A Kega Invest Kft a teljesitések esetében a hatdridSket nem tartotta be. A fennmaradé
1.325.224,- Ft behajtasa a végrehajtasi koltségek megfizetése anyagi terhet r6 az Onkormanyzatra, €s a
behajtas idépontja és kimenetele az Onkorményzat 4ltal nem befolydsolhaté és nem kiszdmithat. El6z6ek
alapjdn, azonban nem javasoljuk a fennmaradé 1.325.224,- Ft Osszegli kamat teljes elengedését Kega
Invest Kft-nek a sorozatos tobb napos késedelmes teljesitések miatt. Javasoljuk a kamat 50 %-nak, azaz
662.612,- Ft elengedését, amennyiben az ad6s a fennmarad6 662.612,- Ft 6sszegli kamatot, a hatdrozat
kézhezvételétdl szamitott 8 napon beliil egy dsszegben megfizeti.

Fentick alapjan kérem a Tisztelt Bizottsdgot, hogy a kérelemmel kapcsolatos dontését meghozni
sziveskedjen.

HATAROZATI JAVASLAT

....... /2013. (I. 28.) szamii Varosgazdalkodasi és Pénziigyi bizottsigi hatarozat:

A Virosgazdilkodasi és Pénziigyi Bizottsdg gy dont, hogy

1. nem jdrul hozzi, hogy a KEGA INVEST Kft. Budapest VIIL, Fut6 u. 25. szdm alatti, 35686 hrsz-u
telekre kotbérfizetési kotelezettségeként megitélt 6.265.630,- Ft kifizetéséig fennallé késedelmi kamat
50 %-nak, azaz 1.325.224,- Ft teljes Osszegi elengedéséhez.




2. hozzdjdrul az 1. pont szerinti késedelmi kamat 50 %-dnak, azaz 662.612,- Ft elengedéséhez abban az
esetben, ha a KEGA INVEST Kft a fennmaradé 50 % kamatot, azaz 662.612,- Ft-ot a hatdrozatrél
52010 €rtesités kézhezvételétd] szamitott 8 napon beliil egy dsszegben megfizeti.

3. amennyiben a KEGA INVEST Kft a fizetési kotelezettségének a 2. pontban részletezettek szerint nem
tesz eleget, az itélet alapjan a végrehajtasi eljardst meg kell inditani.

Felel6s: Kisfalu Kft. ligyvezetd igazgatéja
Hatarido: 2013. februar 4.
A dontés végrehajtasat végzo szervezeti egység: Kisfalu Kft.

A lakossag széles korét érintd dontések esetén javaslata a kozzététel médjara
nem indokolt hirdet6tdblan honlapon

Budapest, 2013. januar 21.
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