Budapest Févaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkorményzat Képvisel-testiiletének
Vérosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsaga 5 i )
Eléterjesztd: J6zsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. N T + sz. napirend

ELOTERJESZTES
A Virosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag 2017. 4prilis 03-i {ilésére

Targy: _ad(’)szémmal rendelkezd maganszemély, valamint a PRESS-PRO Kft.,
bérbevételi kérelme a Budapest VIII. keriilet, Somogyi utca 10. szam alatti iires,
onkormanyzati tulajdonit, nem lakas céljara szolgalé helyiség bérbeadasa
vonatkozasaban

Elbterjesztd:  Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt., Bozsik Istvan Péter vagyongazdalkodasi
igazgato

Készitette: Kubat Sandorné referens

A napirendet nyilvanos iilésen kell targyalni.

A dontés elfogadasahoz egyszerli szavazattobbség szitkséges.

Tisztelt Varosgazdilkodasi és Pénziigyi Bizottsag!

L. Tényallas és a dontés tartalmanak részletes ismertetése

A Budapest Févaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkorményzat (a tovabbiakban: Onkorméanyzat)
tulajdonat képezi a Budapest VIII. keriilet, Somogyi Béla u. 10. szam alatti, 36427/0/A/18 hrsz.-4,
22 m’ alapteriileti, iires, utcai bejratd, foldszinti nem lakas céljara szolgal6 helyiség, amely az
ingatlan-nyilvantartsban iizlet megnevezéssel szerepel. A helyiséget magiba foglalé épiiletben
Osszesen 21 albetét taldlhatd, melybdl 4 db 6nkormanyzati tulajdon. Az énkorményzati tulajdon 3 db
nem lakas céljara szolgalo helyiség, melybdl 2 iires, 1 pedig bérlés, tovabba 1 db bérls altal lakott
lakést foglal magéba. Az épiilet nem szerepel a bontasra kijelslt ingatlanok listajan.

Az elbterjesztés targyat képezd helyiség 2016. november 21-én keriilt birtokbavételre. A helyiség
miiszaki &llapota kdzepes (3) besorolasu. Belmagassaga: 2,8 m. Viz, elektromos aram szolgéltatassal
rendelkezik. Az ingatlanban mosdo6 keriilt kialakitisra. A bejarati ajté és ablak fémszerkezetii, jé
allapotu. A falak festettek, kdzepes allapotiiak. Osszességében az ingatlan kozepes allapoti.

A helyi véros-rehabilitacios teriilet kijel6lésérél és a teriileten a rehabilitacié megvaldsitdsardl szold
32/2001. (X. 26.) 6nkormanyzati rendelet alapjan a targyi helyiséget magaba foglalé épiilet HVT
teriiletre esik. A Rév8 Zrt.-t6] 2017. marcius 20-an kapott tdjékoztatas szerint a bérbeadasnak nincs
akadalya, bérbeadast gatlé koriilmény nem all fenn.

A vizérés helyiség utan az Onkormanyzat kozos koltség fizetési kotelezettsége 5.918,- Ft/ho

A targyi helyiségre 2 db bérbevételi kérelem érkezett.

1. 4N (H18-39/2017) adészaimmal rendelkezd magénszemély (adészam: D
Q@ 2017. januar 23. napjan bérbevételi kérelmet nyujtott be a targyban megjeldlt helyiség,
mithely (kézmiives konyvkitészet és szépiras galéria, naplok és szépirds cszkozok
készitése) céljara torténd bérbevétele irant.
A kérelmezd 23.000,- Ft/hé + AFA bérleti dij ajanlatot tett.

A kérelemhez sziikséges iratok becsatoldsra keriiltek.

2. PRESS-PRO Kift. (Cg:13-09-151804; székhely: 2085 Pilisvorosvar, Dobé Istvan u. 83.;
képviseli: Nagy Gyorgy Andras ligyvezets) kérelmet nydjtott be 2017. januar 25-én a fenti
helyiség Street Food Biifé (szendvics helyben fogyasztisra és elvitelre) szeszarusitis
nélkiil céljara torténd bérbevétel irant.




A kérelmez bérleti dij ajanlata: 30.000,- Ft/h6+AFA

A benytjtott iratok alapjan megallapithatd, hogy a PRESS-PRO Kft. a nemzeti vagyonrdl sz6l6
2011. évi CXCVLI. torvény 3. § (1) bekezdésének 1. pontja szerint atlathat6 szervezetnek minésiil,
ellene csOd- és felszamolasi eljaras, valamint végrehajtasi eljaras nincs folyamatban

Az Avant.Immo Kft. (Bartfai Laszlo) altal 2017. marcius 02. napjan készitett és Godor Laszld
fiiggetlen ingatlanforgalmi szakértd altal 2017. marcius 20. napjan jovahagyott értékbecslés szerint a
helyiség forgalmi értéke 6.600.000,- Ft (300.003,- Ft/m?).

A helyiség bérleti dija a forgalmi érték 100 %-anak figyelembevételével, a miihely (kézmives
konyvkotészet és szépiras galéria, naplok és szépiras eszkozok készitése) tevékenység, valamint a
Street Food Biifé (szeszmentes vendéglatas) utcai f6ldszinti helyiségben tevékenységhez tartozé 6
%-0s szorzoval szamitott havi netté bérleti dij 33.000,- Ft. '

Nem javasoljuk a fenti helyiség bérbeadasat —(HB—39/201 7) ad6szammal rendelkezé
maganszemély részére 23.000,- Ft/h6+AFA bérleti dijon, mithely (kézmiives konyvkotészet és
szépirds galéria, naplok és szépiras eszk6zok készitése) tevékenység céljara, tekintettel arra, hogy
ajanlata nem éri el a szamitott bérleti dijat és alacsonyabb a masik kérelmezé ajanlatanal.

Nem javasoljuk a fenti helyiség bérbeadasat a PRESS-PRO Kft. (Cg:13-09-151804; székhely:2085
Pilisv6rosvar, Dobd Istvan u. 83.; képviseli: Nagy Gyorgy Andras iligyvezetd) részére hatarozatlan
idore, 30 napos felmondasi id6 kikotésével, Street Food Biifé (szendvics helyben fogyasztisra és
elvitelre, szeszmentes vendéglatas) tevékenység céljara, az altala ajanlott 30.000,- Ft/h6 +AFA bérleti
dijon, mivel az nem é€ri el a szamitott bérleti dijat.

Javasoljuk a fenti helyiség bérbeadasit a PRESS-PRO Kft. (Cg:13-09-151804; székhely:2085
Pilisvorosvar, Dobo Istvan u. 83.; képviseli: Nagy Gyorgy Andras ligyvezetd) részére hatdrozatlan
idoére, 30 napos felmondasi id6 kikotésével, Street Food Biifé (szendvics helyben fogyasztasra és
elvitelre, szeszmentes vendéglitas) tevékenység céljara, 33.000,- Ft/ho + AFA bérleti dij +
kéziizemi és Kkiilénszolgaltatasi dijak Osszegen, a 3 havi brutté bérleti dijnak megfelelé Svadék
megfizetésének, valamint az egyoldald kotelezettségvallalasi nyilatkozat kozjegyzdi okiratba torténé
foglalasanak kotelezettségével.

II. A beterjesztés indoka

A nem lakas céljara szolgalo helyiség bérbeadashoz bérbeaddi dontés sziikséges, amely dontés
meghozatalara a Tisztelt Bizottsag jogosult.

II1. A dontés célja, pénziigyi hatiasa

A mielébbi bérbeadasbol befolyé bérleti dij fedezné az Onkormanyzat kozos koltség fizetési
kotelezettségét. A helyiség miel6bbi bérbe addsaval a bérlé gondoskodna arrdl, hogy a helyiség allaga
ne romoljon.

Amennyiben nem adja bérbe a helyiséget az Onkormaényzat, kiadasként tovébbra is kozos koltség
fizetési kotelezettség terheli, a helyiség allaga tovabb romlik.

A hatérozati javaslat elfogaddsa pozitivan befolydsolja az Onkormdnyzat 2017. évi bérleti dij
bevételét.

A helyiség bérbeaddsa pénziigyi fedezetet nem igényel.

IV. Jogszabalyi kérnyezet

A lakédsok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkoz6 egyes szabalyokrol sz6l6
1993. évi LXXVIIL torvény 38. § (1) bekezdése értelmében a felek a helyiségbér Osszegében

szabadon allapodnak meg.

Az Onkormanyzat tulajdonaban 4116 nem lakés céljara szolgald helyiségek bérbeadasinak feltételeirdl
sz0l6 35/2013. (VI. 20.) 6nkorményzati rendelet (a tovabbiakban: Rendelet) 2. § (1) bekezdése
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értelmében a Képvisel6-testiilet (a tovabbiakban: Kt.) — a rendeletben meghatarozott feladat- és
hataskor megosztas szerint — dnkormanyzati bérbeaddi déntésre a Viarosgazdalkodasi és Pénziigyi
Bizottsagat jogositja fel.

A Rendelet 14. § (1) bekezdése alapjan, j bérbeadas esetén a helyiség bérleti dijanak mértékérdl a
bérld kivalasztasa soran kell megallapodni. Amennyiben az Onkorményzat részérdl torténik az
ajanlattétel, a helyiség bérleti dijanak mértékét a Képviseld-testiilet hatarozataban megallapitott bérleti
dijak alapjan kell meghatarozni. A hataskorrel rendelkezé bizottsdg a bérbead6i dontés
meghozatalakor a képvisel6-testiileti hatarozatban foglaltaktd]l csak akkor térhet el, ha a kérelmezd
bérleti dij ajanlatot tett

A Rendelet 14. § (2) bekezdés alapjan, a leend6 bérlo a bérleti szerz6dés megkotését megeldzden
koteles a bérbeadonak 3 havi bruttd bérleti dijnak megfelelé osszeget 6vadékként megfizetni, valamint
a 17. § (4) bekezdése alapjan a bérleti szerz6dés megkotését kovetden kozjegyzod eltt egyoldalu
kotelezettségvallalasi nyilatkozatot alairni.

A Képviselo-testiilet 248/2013. (V1. 19.) szami hatdrozatanak (a tovabbiakban: Kt. hatarozat) 7.
pontja értelmében a helyiség bérleti dijanak alapjaul a helyiségeknek a jelen hatarozat és a Képvisel6-
testiilet mas hatdrozata szerint aktualizalt bek61tozhetd forgalmi érték szolgal.

A Kt. hatarozat 8. a) alpontja alapjan a helyiségben végezni kivant tevékenység figyelembevételével
torténik a bérleti dij meghatarozasa, a miihely, valamint a szeszmentes vendéglatas utcai foldszinti
helyiségben tevékenységhez tartozd bérleti dij szorzé6 6 %.
Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy a helyiség bérbeadasaval kapcsolatos dontését
meghozni sziveskedjen.

Hatarozati javaslat

év. (...ho....nap) szamu Viarosgazdalkodasi és Pénziigyi bizottsagi hatérozat

A Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag ugy dont, hogy

1.) nem jirul hozza a Budapest VIIL keriilet, Somogyi Béla u. 10. szam alatti, 36427/0/A/18
hrsz.-u, 22 m? alapteriiletli, Snkormanyzati tulajdont, utcai bejaratd, foldszinti nem lakés
céljara szolgalo helyiség bérbeadasahoz, miihely ((kézmiives konyvkotészet és szépiras
galéria, naplok és szépirds eszkozok készitése) tevékenység céljara
adoszammal rendelkez6 maganszemély (HB-761/2017) részére,hatarozatlan idére, 30 napos
felmondasi id6 kikotésével, az altala ajanlott 23.000,- Ft/ho+AFA Osszegen.

Felel6s: Jozsefvarosi Gazdalkodasi K6zpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatdja
Hatarid6: 2017. aprilis 03.

2.) nem jarul hozz4 a Budapest VIIL Keriilet, Somogyi Béla u. 10. szam alatti, 36427/0/A/18
hrsz.-4, 22 m? alapteriiletii, 6nkormanyzati tulajdont, utcai bejaratd, fSldszinti nem lakds
céljara szolgalé helyiség bérbeaddasihoz, a PRESS-PRO Kft. (Cg:13-09-151804;
székhely:2085 Pilisvorosvar, Dobd Istvan u. 83.; képviseli: Nagy Gyorgy Andrés ligyvezeto)
részére hatarozatlan id6re, 30 napos felmondasi id6 kikétésével, Street Food Biifé (szendvics
helyben fogyasztasra és elvitelre, szeszmentes vendéglatis) tevékenység céljara,az ltala
ajanlott 30.000,- Ft/h6 + AFA bérleti dij + koziizemi és kiillonszolgaltatasi dijak 6sszegen.

Felel6s: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatoja
Hatarid: 2017. 4prilis 03.

3.) hozzajirul a Budapest VIIL. keriilet, Somogyi Béla u. 10. szam alatti 36427/0/A/18 hrsz-u,
22 m? alapteriiletii, 5Snkorméanyzati tulajdond, utcai bejaratil, foldszinti nem lakas céli helyiség
bérbeadasahoz a PRESS-PRO Kft. (Cg:13-09-151804; székhely:2085 Pilisvorosvar, Dobd
Istvan u. 83.; képviseli: Nagy Gyorgy Andras iigyvezet6) részére hatarozatlan id6re, 30 napos
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felmondasi id6 kikotésével, Street Food Biifé (szendvics helyben fogyasztasra és elvitelre,
szeszmentes vendéglatas) tevékenység céljara, 33.000,- Ft/ho + AFA bérleti dij +
kéziizemi és kiilonszolgaltatasi dijak §sszegen, a 3 havi bruttd bérleti dijnak megfelelé dvadék
megfizetésének, valamint az egyoldali kitelezettségvallalasi nyilatkozat kozjegyzdi oklratba
torténd foglalasanak kotelezettségével.

FelelGs: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. vagyongazdalkoda51 igazgatdja
Hatarid6: 2017. 4prilis 03.

4.) felkéri a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.-t a hatdrozat 3.) pontja szerinti bérleti
szerzbdés megkotésére, amelynek feltétele, hogy az Onkorményzat tulajdondban all6 nem
lakds céljara szolgald helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl szolo 35/2013. (VI. 20.)
Onkormanyzati rendelet 14. § (2) bekezdése alapjan 3 havi brutté bérleti dijnak megfeleld
6vadék megfizetését, valamint a 17. § (4) bekezdése alapjan kozjegyzd el6tt egyoldala
kotelezettségvallalasi nyilatkozat alairasat vallalja a leend6 bérld.

Felel6s: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatdja
Hatéridd: 2017. méjus 31.

A dontés végrehajtasat végzd szervezeti egység: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt
A lakossag széles korét érintd dontések esetén javaslata a kozzététel modjara
nem indokolt hirdet&tablan honlapon

Budapest, 2017. mércius 28.

Vagyongazdalkodasi igazgatd
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