
Budapest Főváros VIII. kerület Józsefoárosi onkoľmányzat Képvise|ő-testÍiletének
Y árosgazdálkodási és PénzĹigyi Bizottsága

Előteľjesĺő: Józsefvárosi Gazdálko dźsi Központ Zrt, 3 .. L.ĺ sz. napirend

ELOTERJESZTES

AYárosgazdáIkodási és Pénzügyi Bizottság f017. źryri|is 03-i ü|ésére

Táľgy: ószámmal ľendelkező magánszemély, valamint a PRESS-PRO Kft.,
béľbevételi kéľelme a Budapest vltr. keľüIet, Somogyĺ utca 10. szám alattÍ ĺires,
önkormányzati tulajdonú, nem lakás céIjáľa szolgáló helyiség béľbeadása
vonatkozásában

Előterjesĺő: Józsefuárosi Gazdálkodási Kozpont Zrt., Bozsik István Péter vagyongazdálkodási
igazgatő

Készítette: Kubát Sándorné referens
A napiľendet nyilvános iilésen kell tárgyalni.
A dontés e l fo gad ás áh o z e gy szeríi szav azattöbbs ég szĺiks é ge s.

Tisztelt Váľosgazdálkodásĺ és Pénzügyi Bizottság!

I. Tényállás és a döntés taľtalmának ľészletes ismeľtetése

A Budapest Főváros VIII. kerület Józsefuáľosi onkormányzat (a továbbiakban: Önkormányzat)
tulajdonát képezi a Budapest VIII. kerůĺIet, Somogyi Béla u. 10. szám a|atti,364f7ĺOĺA/|8 hrsz.-ú,
22 mf alapterületrĺ, üres, utcai bejáratú, füIdszinti nem lakás céljára szo|gźl|ő he|yiség, ame|y az
ingatlan-nyilvántartásban ĺizlet megnevezéssel szerepel. A helyiséget magába foglaló épiiletben
ĺĺsszesen 21 a|betétta|á|hatő' melyből4 db önkormányzati tulajdon. Az önkormányzatitu|ajd,on 3 db
nem lakás cé|jźra szolgáló helyiség, melyből 2 üres, l pedig bérlős, továbbá l db bérlő által lakott
lakást foglal magába. Azépi|et nem szerepel a bontásra kijelölt ingatlanok listáján.

Az előterjesztés tárgyát képezo helyiség 2016. november 2|-én keľtilt birtokbavételre. A helyiség
műszaki źi|apota közepes (3) besorolású. Belmagassága: 2,8 m.Yiz, elektromos áramszolgátltatással
rendelkezik. Az ingat|anban mosdó keriĺlt kialakításra. A bejárati ajtó és ablak femszeľkezetű, jó
állapotú. A falak festettek, közepes állapotuak. osszességében azingat|an közepes állapotli.

A helyi város-rehabilitációs teľület kijelöléséről és a teľületen a rehabilitráció megvalósításáľól szóIó
32/f00|. (X, 26.) önkormányzati rendelet a|apjźn a tźtrgyi helyiséget magába foglaló épi'ilet IIVT
területre esik. A Ftév8 Zrt.-tő| 20|7. miĺľcius 20-án kapott tájékoztatás szerint a bérbeadásnak nincs
akadáiya, bérbeađást gátló köľülmény nem áll fenn.

Avízőrás helyiség uttn azonkormĺányzatközös költség ťlzetési kötelezettsége 5.918,- Ftńó

Atźrgyi helyiségre 2 db bérbevételi kérelem érkezett,

'.!EGIB-39/2017)adőszÍmmalrendelkezőmagánszemély(adószĺm:-
- 

2077. január 23. napjánbéľbevételi kérelmet nyújtott be atárgyban megjelĺilt helyiség,
míĺhely (kézműves kłinyvkötészet és szépíľás galéľia, naplók és szépíľás cszktiztik
készítése) céljáľa töľténő bérbevétele iránt.

A kérelmező 23.000,. Ft/hó + ÁFa Mľleti díj ajánlatot tett.

A kérelemhez szükséges iľatok becsatolásra kerĺiltek.

2' PREss-PRo Kft. (Cg:l3-09-l51804; székhely:2085 Pilisvörösváľ, Dobó István u' 83.;
képviseli: Nagy György Andľás ĺiryvezető) kérelmet nyújtott bę 2017. január 25-én a fenti
helyiség Stľeet Food Büfé (szendvics he|yben fogyasztásľa és elvitelľe) szeszáľusítás
né|küI cé|jźra töľténő bérbevétel iránt.
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A kérelmező béľleti díj ajánlata: 30.000,- Ft/hó+ÁFA

A benyújtott iratok a|apján megá||apítható, hory a PRESS-PRO Kft. a nemzeti vagyonról szóló
201|. évi CXCVI. töľvény 3. $ (1) bekezdésének l. pontja szerint át|áthatő szervezetnek minősül,
eIlene csőd- és felszámolási eljárás, valamint végrehajtási eljárás nincs folyamatban

Az Avant.Immo Kft. (Bártfai Lász|ő) á|ta| 2017. március 02. napján készíteÍt és Gódor Lász\ő
fi'igget|en ingatlanforgalmi szakértő źita| 2017. március 20. napján jőváhagyott értékbecslés szeľint a
helyiség foľgalmĺ értéke 6.600.000,- Ft (300.003,- Fťm2).

A helyiség bérleti dija a forgalmi éľték 100 %o-ának figyelembevéte|éve|, a műhely (kézmiĺves
kĺinyvkötészet és szépírás galéria, naplók és szépírás eszközök készítése) tevékenység' valamint a
Stľeet Food Bĺifé (szeszmentes vendéglátás) utcai ftjldszinti helyiségben tevékenységhez tartoző 6
oÁ-os szorzőval számított havi nettó béľleti díj 33.000'- Ft.

Nem javasoljuk a fenti helyiség bérbeadását HB-3 9 / f0 1 7 ) adószámmal rendelkező
magánszemé|y részére 23.000,- Ft/hó+ÁFA bérleti díjon, műhely (kézműves könyvkotészet és
szépírás ga|éria, naplók és szépírás eszkĺjzök készítése) tevékenység cé|jźra, tekintettel aľra, hogy
aján|ata nem éri e| a számított béľleti díjat és alacsonyabb a másik kére|mezó ajtn|atánźil,

Nem javasoljuk a fenti helyiség bérbeadását a PRESS-PRO Kft. (Cg:t3-09-l5t804; szekhely:Z085
Pilisvörosváľ, Dobó István u. 83.; képviseli: Nagy Gyöľgy András iigyvezeto) részére hatźlrozattan
idore, 30 napos felmondási idő kikötésével, Street Food Bĺifé (szendvics helyben fogy'asztásľa és
elvitelre, szeszmentes vendéglátás) tevékenység cé|iára, az tůta|a ajánlott 30'000,. Fťhó +AFA bérleti
dfion, mivel aznem éľi el a számitottbéľletidíjat.

Javasoljuk a fenti helyiség bérbeadását a PRESS-PRO lfft. (Cg:13-09-151804; székhely:2085
Pilisvörösvár, Dobó István u. 83.; képviseli: Nagy György András íigyvezető) részére hatźtrozat|an
időre, 30 napos felmondási idő kikötésével, Stľeet Food Büfé (szendvics helyben fogyasztásľa és
elvitelľe, szeszmentes vendéglátás) tevékenység céljáľa, 33.000'- Ft/hó + AFA béľleti díj +
köztizemi és ktilönszolgáltatási díjak összegen' a 3 havi bruttó bérleti díjnak megfelelő óvadék
megťlzetésének, valamint az egyoldalú kötelezettségváIlalási nyi|atkozat közjegyzői okiľatba történő
foglalásának köteĺezettségével.

il. A beterjesztés indoka

A nem lakás céljĺára szo|gźůő helyiség béľbeadáshoz bérbeadői döntés szükséges, amely dĺjntés
me ghozata|ár a a T iszte|t B i zotts ág j o go sult.

m. A dtintés célja' pénzügyi hatása

A mielőbbi béľbeadásbóI befolyó bérleti díj fedezlé az onkormźnyzat közös költség Íizetési
kötelezettségét. A helyiség mielőbbi bérbe adásával a béľlő gondoskodna an.ó|, hogy a helyiség ái|aga
ne romoljon.

Amennyiben nem adja béľbe a helyiséget az onkoľmźnyzat, kiadásként továbbľa is közos költség
fizetési kiitelezettség terheli, a helyiség állaga tovább ľomlik.

A hatźrozati javaslat elfogadása pozitivan befolyásolja az onkormźnyzat f017. évi bérleti díj
bevételét.

A helyiség bérbeadása pénnigyi fedezetet nem igényel.

IV. Jogszabá|yi köľnyezet

A lakások és helyiségek bérletéľe, valamint az e|idegenítésiikre vonatkozó egyes szabályokľól szóló
|993. évi LXXVIII. töľvény 38. $ (1) bekezdése értelmében a fe|ek a helyiségbéľ cĺsszegében
szabadon állapodnak meg.

Az Önkoľmźnyzattulajdonában álló nem lakás céljáľa szo|gźió helyiségek bérbeadásának feltételeiľől
sző|ő 35/2013. (VI. 20.) önkormányzati rendelet (a továbbiakban: Rende|et) 2. $ (1) bekezdése
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értelmében a Képvise|ő-testület (a továbbiakban: Kt.) - a rende|etben meghatározott feladat- és
hatáskör megoszľás szerint - önkormányzati bétbeadói döntésre a Városgazdálkodási és Pénzĺiryi
Bizottságźt jo go s ítj a fe |.

A Rendelet 14. $ (l) bekezdése a|apjźn, új bérbeadás esetén a helyiség bérleti díjának méftékéľől a
bérlő kiváIasztŕsa során kell megállapodni. Amennyiben az onkormányzat részéről történik aZ
aján|attéte|, a helyiség bérleti dijának mértékét a Képviselő-testület határozatźtban megállapított bérleti
díjak a|apján kell meghatározni. A hatĺískorrel rendelkező bizottság a bérbeadói döntés
meghozata|akor a képviselő-testületi határozatban foglaltaktól csak akkoľ téľhet el, ha a kérelmező
bérleti díj ajánlatot tett

A Rendelet 14. s (2) bekezdés a|apjźn, a |eendő bérlő a béľleti szerződés megkötését megelőzően
köteles a bérbeadónak 3 havi bruttó bérleti díjnak megfelelo összeget óvadékként megťlzetni, valamint
a 17. $ (4) bekezdése alapján a bérleti szerződés megkotését követően közjegyzó előtt egyoldalú
kötelezettségvállalási nyilatkozatot a|áími.

A Képviselő-testület f48l20l3. (VI. 19.) számú hatźtrozatának (a továbbiakban: Kt. határozat) 7,

pontja értelmében a helyiség bérleti díjának alapjául a helyiségeknek a je|en határozat és a Képviselő-
testüIet máshatározataszerintaktua|izźútbeköltözhető forgalmi érték szolgál.

A Kt. hatáľozat 8. a) alpontja a|apján a helyiségben végezni kívánt tevékenység figyelembevételével
töľténik a bérleti díj meghatározt$a, a miĺhely, valamint a szeszmentes vendéglátás utcai ftjldszinti
helyi ségben tevékenységhez tartoző bérleti díj szorzó 6 %o.

Fentiek a|apján kérem a Tisztelt Bizottságot, hogy a helyiség bérbeadásával kapcsolatos döntését
meghozni szíveskedjen 

H atáłrozatijavaslat

.év. (...hó....nap) számú Yźrosgazdźĺlkodási és Pénzügyi bizottsági határozat

AYźrosgazdálkodásiés Pénzügyi Bizottság úgy d<int, hory

l.) nem járu|hozzá a Budapest VIII. keľület, Somogyi Béla u. 10. szám a|atti,3642710lAĺ|8
hrsz.-ú, 2f m2 alapterülehĺ, önkoľmányz'ati tu|ajdonú, utcai bejáľafu, ťoldszinti nem lakás
cé|jára szolgáló helyiség bérbeadásához, míĺhely (kézmtĺves könyvkötészet és szépírás
ga|éria, naplók és szépirás eszközök készítése) tevékenység cé|jára t-,
adőszámmal rendelkező magánszemély (ř18-76|12017) részére,batźnozat|an időľe, 30 napos
felmondási idő kikötéséve|, azáltala ajánlott 23.000,- Fťhó+ÁFA iisszegen.

Felelős: Józsefuárosi Gazdálkodási Központ Zrt. vagyongazdálkodási igazgatőja
Határidó f017 . źryril'is 03.

2.) nem járu|hozzá a Budapest VIII. keľĺi|et, Somoryi BéIa u. 10. szám a|atti,36427/0ĺN|8
hľsz.-ú, 22 mf alapterülettĺ, <inkormányzati tu|ajdonú, utcai bejĺíratu, ftildszinti nem lakás
cé|1élta szolgáló helyiség bérbeadásĺíhoz, a PRESS-PRO Kft. (Cg:13-09-151804;
szé1r&e|y:2085 Pilisvöľösvár, Dobó István u. 83.; képviseli: Nagy György András ugyvezetó)
részérehatźtrozat|arl időre,30 napos felmondási idő kikötéséve|, Stľeet Food Biifé (szendvics
helyben fogyasztásľa és elvitelľe' szeszmentes vendégtátás) tevékenység cé|jára,az á|ta|a

aján|ott30.000,. Ft/hó + ÁFA. toľleti díj + köajzemiés különszo|gáttatási díjak összegen.

Felelős: Józsefuárosi Gazdálkodási Központ Zrt' vagyongazdálkodási igazgatőja

Határidő: 2017. ápri|is 03.

3.) hozzájáľul a Budapest V[I. keľĺilet, Somogyi Béla u. 10. szám a|atti 36427/0/N18 hľsz.ú,
22 m2 alapterülettĺ, önkormányzati tulajdonú, utcai bejáratű, ľoldszinti nem lakás célú helyiség
bérbeadásához a PRESS-PRO Kft. (Cg:13-09-l51804; székhely:2085 Pilisvörösváľ, Dobó
István u. 83.; képviseli: Nagy Györry Andľás ugyvezetó) részére hatźtrozat|an időre, 30 napos
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felmondási idő kikötésével, Stľeet Food Büfé (szendvics he|yben fogyasztásľa és elvitelľe,
szeszmentes vendég|átás) tevékenység céljáľa, 33.000'- Ft/hó + AFA béľleti díj +
közuzemi és különszolgá|tatási dijak összegen, a 3 havi bruttó bérleti díjnak megfe|e|ő óvadék
megfizetésének, valamint az egyo|dalú kötelezettségválla|ási nyi|atkozat kozjegyzői okiľatba
történő foglalásának kötelezettségével.

Felelős: Józsefuárosi Gazdálkodási Központ Zrt. vagyongazdá|kodási igazgatoja
Határidő: 2017. ápľilis 03.

4.) felkéľi a Józsefuáľosi GazdáIkođási Központ Zrt.-t a hatáľozat 3.) pontja szerinti bérleti
szerzsdés megkötésére, amelynek feltétele, hogy az Önkoľmányzat tulajdonában álló nem
Iakás cé!ára szolgáló helyiségek béľbeadásának feltételeiľől sző|ő 35ĺ20|3' (VI. 20.)
önkormánýzati rendelet 14. $ (2) bekezdése a|apján 3 havi bruttó bérleti díjnak megfelelő
ővadék megfizetését, valamint a |7. $ (4) bekezdése alapján kozjegyző e|őtt egyoldalú
kote|ezettségvállalási nyilatkozat a|ćúrtstú v źů|a|ja a leendő bérlő.

Felelős: Józsefuárosi Gazdálkodási Központ Zrt. vagyongazdálkodási igazgatőja
Határidő: 20|7 . mźlus 3 I .

A döntés végľehajtását végző szervezetiegység: Józsefoáľosi Gazdálkodási Központ Zrt
A lakosság széles köľét éľintő dĺjntések esetén javas|ataakozzététel módjára

nem indokolt

Budapest, f017. március 28.

honlapon
/,/'A

ľo",ĺI.*íil)pct".
Y agy ongazÄálkodás i i gazgatő

hirdetőtábIán

KÉszÍľprrp: JózspnvÁnosl GazoÁl-rooÁsI KozpoNTZRT.

PÉľzÜcyl FEDEZETET IGÉNYEL /Npľ,ĺ lcÉNypl-, IGAZoLÁs:

JoclKoNrnoĺĺ: ď -
EI-lrNoRIzľp: ^ . ./. Wobu í^>/gk{'Ju /

Dn. MÉszÁn ERIKA Ánn.'
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